BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :
Société Civile Immobilicre A C T COM MERCES, dont le siége social est 8 BORDEAUX,
18, rue de Tours, représentée par Monsieur Thierry ARDIACO, ayant pouvoir a cet effet, et

désigné ci-apres par les mots « LE BAILLEUR ».
D’une part,

ey

Monsieur GUEDJ Adam, geérant de la Société « LE SALON » et désigné par ces mots :
« LE PRENEUR »

D’autre part,
Il a été arrété convenu ce qui suit :

ARTICLE I — EXPOSE

e ————————————————————————

Par les présentes, le Bailleur fait bail et donne a loyer au Preneur qui accepte pour la durée,

sous les conditions et moyennant le loyer ci-aprés fixé, les lieux ci-dessous désignés situés a
MERIGNAC

~ ARTICLE Il - DESIGNATION
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lde 115 m2 environ, sis, Résidence Villa SHANDRANI 490, Avenue de Verdun,
38 - 33700 MERIGNAC , ainsi que les dits lieux s’étendent, se poursuivent et se
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susceptible de diminuer le facteur de commercialité, t
/ autres magasins du centre commercial.
Satisfaire & toutes les charges de Police. de Ville

ordinairement tenus et acquitter exactement ses contributions personnelles, mobiliéres et tous
1mpots a la charge du locataire, ou autres impositions qui pourraient les augmenter ou les
remplacer, de maniére que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché 4 ce sujet, d’en
justifier au Bailleur a toute réquisition.

S’engager a ne faire aucun changement de distribution ni travaux dans les lieux loués et
notamment en fagade sans le consentement expres et écrit du Bailleur, tous travaux autorisés

devant étre exécutés sous la direction de I"architecte de I’immeuble dont les honoraires seront
a la charge du Preneur.

xcedants une durée de 30 jours donnerait droit 4 une

reneur étant dans ce cas,
ant du magasin du Preneur, que des

et de voirie dont les locataires sont

Ce dernier laissera en fin de bail, sans indemnité. tous
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loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.
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que ce soit a la tranquillité des voisins, a Ientretien, au bon aspect et a
bonne tenue de I"immeuble, soit de son fait, du fait de son personnel ou de sa clientéle.

Veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et de gaz,

de méme que les canalisations et I"appareillage électrique dont il aura la garde juridique et ce
a partir des coffrets de distribution.

Justifier des entretiens prévus par la législation ou la r
ainsi qu’au présent contrat i toute réquisition du Bailleur.
S’abstenir de faire fonctionner dans les lieux loués aucun appareil bruyant, dangereux ou

incommode, ne faire usage de chauffage de combustion lente, de ne pas brancher d’appareil a

£az ou a mazout sur les conduits qui n’ont pas été pour cet usage.
Faire détruire a ses frais les rats, souris, insectes (tels que punaises, cafards, etc.....)Dés
Papparition est constatée.

¢glementation en vigueur ou a venir,

pourvoir constamment en état de propreté toutes les parties des trottoirs se trouvant devant
aux et s abstenir de n’y jeter, ainsi que dans la rue et les caniveaux, aucun détritus,
iU usee en général aucune matiére solide ou liquide.
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De ne pouvoir rendre le Bailleur responsable des infiltrations proven
du sol. du sous-sol, de I’humidité ou de toute autre cause.

ARTICLE VI — RESPONSABILITE — RECOURS

e I’incendie et les explosions, le

Le Preneur s’engage a faire assurer convenablement contr
locatifs et le recours des voisins.

matériel, le mobilier, les marchandises, ainsi que les risques

s eaux et le bris des glaces, vitres et

Il s’engage également a s’assurer contre le dégat de
les et de justifier du paiement des primes

vitrages, le tout a des compagnies notoirement solvab

et cotisations a toute réquisition du Bailleur.
Le Preneur devra immédiatement a sa compagnie et en informer conjointement le Bailleur,
tout sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en

résulterait aucun dégat apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement responsable et tenu
de rembourser au Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci du
sinistre et d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps

- utile, du dit sinistre.

reneur renonce expressément a tout recours en responsabilité contre le Bailleur :
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ARTICLEVI] - LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de DIX HUIT MILLE
EUROS hors taxes (18 000 euros H.T.), que le Preneur s’ oblige a payer au domicile du
Bailleur en 12 termes égaux de MILLE CINQ CENT EUROS H.T. (1 500 euros H.T.) tous
les mois, avant le S du mois, par prélevement automatique.

Le dit loyer est stipul¢ assujetti au régime de la taxe sur la valeur ajoutée.

Ce loyer sera soumis a révision dans les conditions fixées par la législation en vigueur, le
coefficient de révision sera calculé a I’aide de I’indice INSEE du coft de la construction ou
de tout autre indice qui lui serait légalement substitué. la valeur de référence étant le dernier
dice INSEE connu a la date de signature du présent bail, soit le 2™ trimestre 2012 : soit
1666 . ’indice de révision €tant celui du méme trimestre, trois ans apres celui de référence.

Le Preneur remboursera, au prorata de son loyer principal le montant des impots et taxes de
toute nature afférentes au groupe immobilier ainsi que tous les impOts nouveaux ou taxes
nouvelles. LES IMPOTS FONCIERS seront a la charge du Preneur.

Le preneur remboursera au bailleur, sa participation aux charges locatives, fournitures et
prestations récupérables, une fois par an, a ’arréte des comptes annuels réalisé par le syndic.

ARTICLE VIII - DROIT D’ENTREE

11 a été convenu de ne pas fixer de droit d’entree.

ARTICLE IX - DEPOT DE GARANTIE

 garan ir I’exécution des obligations au Preneilr, celui-ciaal’ inétant, versé au Bailleur
sonnait une somme de (3 000 euros) correspond a DEUX MOIS de loyer.

> est ¢ insi remise au bailleur a titre de nantissement, dans les termes de l’article
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1 productive d’aucun intérét au profit du Preneur.

su ‘d"jﬂexécu}ion de ces conditions ou pour une
de garantie restera acquis au Bailleur a titre
' aum: . '|I'
R b sounilicn b eio ol wsor enell
o -c:.' jf-v d s q




ARTICLE XI - CESSION DE BAIL
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Une grosse de I’acte de cession devra étre remise au Bailleur, sans frais pour lui, pour
de titre exécutoire direct contre le cessionnaire.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent en cas d’apport en Société des droits du présent bail.
Dans le cas ou la cession ou I’apport serait faits a une S.A.R.L., le ou les gérants de cette

Soci€té seraient conjointement et solidairement responsables avec la Société et tous les
bénéficiaires successifs du présent contrat.

ARTICLEXII - CLAUSE RESOLUTOIRE

l a expressément convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou de montant
les charges accessoires, 4 son échéance et un mois apres un commandement de payer ou

irs apres sommation d’exécuter, demeuré infructueux, le présent bail pourra, si bon
> remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres

i délai ci-dessus.

sle ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
preneur des lieux loués et dans ce cas, le dépdt de garantie restera

ndemnité sans préjudice de son droit a tous dommages intéréts.
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ARTICLE Xlllil‘_/\ﬁwi\_u‘) (art, 1226& suivants du Code Civil)

En cas de non- -paiement de toute somme due a son éché:
outre les frais de recouvieme nt, 10%

des dommages résultant du retard d
["application de I'article 700

ance, le locataire devra payer en sus,
o du montant des sommes dues, pour couvrir le Bailleur
ans le paiement de cette somme, sans préjudice de

du nouveau code de procédure civile.

ARTICLE X1V -ENREGISTREMENT ET FRAIS

. . . .y L) 8 =3 s ¢ té du Preneur-
Le présent bail sera soumis a la formalité de | enregistrement a la seule volon
: . . ui s’y oblige.
Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont a la charge du Preneur qui s’y

ARTICLE XV - ELECTION DE DOMICILE

ioni i Preneur fait
Pour I’exécution des présentes et notamment la S}gnlﬁcfat1on de t(.)u.i les actes, le
€lection de domicile dans les lieux loués et le Bailleur a son domicile.

Fait en 2 exemplai
A Meérignac, le j/{ Z—'
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