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L'AN DEUX MILLE QUINZE,
LE QUATRE AOUT

A NANTES (Loire-Atlantique), 9 rue Jeanne d'Arc, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Benoist BOUSSION, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Benoist BOUSSION et Benjamin KUHN, notaires associés »,
titulaire d’un Office Notarial a NANTES (Loire-Atlantique), 9, rue Jeanne d'Arc,

A recu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :

- "BAILLEUR" -

1) La Société dénommée SCI DU COUR, Société civile immobiliere au capital
de 140200 €, dont le siége est a VIGNEUX DE BRETAGNE (44360), Le Castaly,
identifiée au SIREN sous le numéro 432792687 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de SAINT NAZAIRE.

2) La Société dénommée SCI DUQUESNE BROSSARD, Société civile
immobiliere au capital de 191018,62 €, dont le siége est a PORT-SAINT-PERE
(44710), Le Moulin de la Riviere, identifiée au SIREN sous le numéro 390219970 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTES.

- "PRENEUR" -

La Société dénommée LE COURS RESTAURATION, Société a
responsabilité limitée au capital de 5000 €, dont le siége est a NANTES (44000), 7
allée Duquesne, identifiee au SIREN sous le numéro 812052801 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTES.

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination
“Bailleur” ou “Preneur”, elles agiront solidairement entre elles.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SCI DU COUR est représentée a I'acte par Madame
Pascale TREDANIEL, co-gérante de ladite société, ayant tous pouvoirs a l'effet des
présentes en vertu des dispositions des articles 2 et 18 des statuts de ladite société.

- La Société dénommée SCI DUQUESNE BROSSARD est représentée a
'acte par Monsieur Jean HAURY, co-gérant de ladite société, ayant tous pouvoirs a
I'effet des présentes en vertu des articles 2 et 18 de ladite société.

- La Société dénommée LE COURS RESTAURATION est représentée a
'acte par Monsieur Jean-Paul COLMANT, son gérant, ayant tous pouvoirs a I'effet
des présentes en vertu des dispositions des articles 2, 16 et 30 des statuts de ladite
société.



EXPOSE

Suivant promesse de bail commercial suivant acte regu par Maitre Benoist
BOUSSION, notaire soussigné, le 09 mars 2015, les sociétés SCI DU COUR et SCI
DUQUESNE BROSSARD ont promis de louer a titre commercial au profit de
Monsieur Jean-Paul COLMANT ou toute personne physique ou morale pouvant s’y
substituer, divers locaux situés a NANTES (44000), 9 rue Armand Brossard et 7 Allée
Duquesne — rue de I'Hé6tel de Ville, ci-aprés désignés.

Les parties ont convenu d'un bail commercial « tous commerces » avec
toutefois I'engagement de Monsieur COLMANT d’installer un restaurant dans les
locaux. A ce titre, la régularisation du bail commercial a été soumise a la condition
suspensive d’obtention préalable :

- d’'un permis de construire ou d'une déclaration préalable a travaux dans un
secteur sauvegardé, dont la demande devait étre déposée au plus tard le 09 avril
2015, pour linstallation d’'un restaurant et la réalisation des travaux visés dans
'annexe établie par le Cabinet AUBINAIS & ASSOCIES situé a NANTES (4100), 97
rue des Pavillons, le 04 février 2015, ci-annexée.

- de toutes autorisations administratives nécessaires (rapport de la
commission d’hygiéne, de la commission de sécurité, de linspection du travail,
conformité de linstallation électrique aux normes en vigueur, conformité des
dispositions d'accessibilité des personnes handicapées dans le cadre de l'activité
envisagée)_pour l'ouverture d'un établissement ouvert au public répondant aux
normes d’accessibilité pour personne a mobilité réduite, dont la demande devait étre
déposée au plus tard le 09 avril 2015

La société COLMANT II, ayant son siége a NANTES (44000), 5 rue
Beauregard, représentée par Monsieur Jean-Paul COLMANT, a obtenu un permis de
construire le 15 juillet 2015 sous le numéro PC 44109 15 AO0120 pour la
transformation d’'un magasin de meubles en restaurant.

Monsieur COLMANT déclare sous sa seule responsabilité avoir affiché ce
permis sur les biens loués, sur panneau, conformément aux prescriptions légales, le
20 juillet 2015, sans toutefois avoir procédé par constat d’huissier, seule preuve
incontestable de la réalité de la date d’affichage.

La copie de ce permis a été transmise au notaire soussigné le 21 juillet
suivant.

Toutefois, Monsieur Jean-Paul COLMANT a commenceé les travaux intérieurs
dans le local, impactant également les parties communes de limmeuble, avant
I'obtention de ce permis et sans autorisation préalable des sociétés SCI DU COUR et
SCI DUQUESNE BROSSARD, lesquelles l'ont mis en demeure, par courrier
recommandé du 03 juillet dernier dont copie est ci-annexé, d’avoir a remettre en I'état
lesdites locaux tels qu’ils étaient avant le commencement des travaux le tout dans un
délai d’'un mois, et de libérer les lieux sans délais.

Une copie du courrier recommandé en date du 26 juin 2015 adressé par le
CABINET RONGIER, syndic de copropriété de 'immeuble situé a NANTES, 9 rue
Armand Brossard, faisant état des désordres dans les parties communes de
immeuble est demeurée ci-annexée. Un courrier de réponse des sociétés SCI DU
COUR et SCI DUQUESNE BROSSARD adressé au syndic en date du 03 juillet 2015
est également demeurée ci-annexée.



Avant toute régularisation du présent bail commercial, les sociétés SCI
DU COUR et SCI DUQUESNE BROSSARD exigent donc que Monsieur Jean-Paul
COLMANT, ou la société COLMANT Il ayant sollicité la demande de permis de
construire, ou la société LE COURS RESTAURATION, preneur a bail aux
présentes, assument toutes les conséquences des éventuelles procédures qui
seraient engagées par le syndicat des copropriétaires des immeubles du 9 rue
Armand Brossard ou 7 allée Duquesne — rue de I’Hotel de Ville, ou de tout
copropriétaire subissant un impact quelconque, a I’encontre des sociétés SCI
DU COUR et SCI DUQUESNE BROSSARD, le tout lié aux travaux qui ont été
anormalement exécutés a ce jour ou seront exécutés au cours du présent bail,.

Monsieur COLMANT et ses sociétés ci-dessus visées devront supporter
les frais et honoraires d’avocats, tous frais d’éventuels constats d’huissiers ou
d’expertises judiciaires, toutes conséquences de quelques nature qu’elles
soient pouvant résulter d’une décision de justice prise a ’encontre des sociétés
SCI DU COUR et SCI DUQUESNE BROSSARD, que ce soit en dommages et
intéréts ou en obligations de faire, ou encore les indemnités article 700 du Code
de Procédure Civile ou frais de justice, ... afin que les sociétés SCI DU COUR et
SCI DUQUESNE BROSSARD ne subissent aucune conséquence de ces
éventuelles procédures et décisions judiciaires.

En outre, Monsieur COLMANT s’oblige a exécuter a ses frais exclusifs,
I’ensemble des travaux promis et visés dans le descriptif des travaux établi par
le cabinet AUBINAIS & ASSOCIES le 04 février 2015 ci-annexé, et notamment la
remise en état de la verriére.

Monsieur COLMANT, pour lui et en qualité de représentant des sociétés
COLMANT Il et LE COURS RESTAURATION, accepte sans réserve I’ensemble de
toutes ces conditions.

CECI EXPOSE, il est passé au bail commercial objet des présentes.

BAIL COMMERCIAL

Le “Bailleur” donne a bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au “Preneur’ qui accepte, les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS LOUES

Désignation de TENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

PREMIEREMENT :

Un ensemble immobilier situé a NANTES (LOIRE-ATLANTIQUE) 44000 9
Rue Armand Brossard :

Cadastré :
Section |N° | Lieudit Surface
EO 7 9 rue Armand Brossard 00ha02a70ca




Lot numéro onze (11):

Au rez-de-chaussée, a droite du couloir d'entrée, un grand local a usage de
magasin aspectant, tant la rue Armand Brossard que la rue de I'Hétel de Ville, ayant
droit a la courette commune avec les autres lots du rez-de-chaussée.

Et les cent /huit cent quinziemes (100 /815 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro douze (12):

Au rez-de-chaussée, derriere la cage d'escalier, une cour couverte servant de
réserve a laquelle on accéde par la courette commune, W.C. attenant ayant droit a la
courette commune avec les autres lots du rez-de-chaussée.

Et les quinze /huit cent quinziemes (15 /815 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quinze (15):

Au rez-de-chaussée, a gauche dans la cour, un caveau séparé en deux avec
W.C. au fond, faisant suite au local formant le lot numéro 14 et aspectant la courette
commune, et ayant droit & cette courette avec les autres lots du rez-de-chaussée.

Et les trois /huit cent quinziemes (3 /815 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro seize (16):
Un petit local a usage de W.C., se trouvant derriére les locaux formant le
numéro 15 ci-dessus.

Et les zéro /huit cent quinziémes (0 /815 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Il est ici rappelé que I'on accéde a ce local uniquement par les locaux ci-
dessus désignés et situé dans I'immeuble 7 Allée Duquesne et que par suite, il n'a été
attribué aucune quote-part dans les parties communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division
et reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre CHATELIER
notaire a NANTES (44) le 21 décembre 1959 publié au service de la publicité
fonciére de NANTES 1ER le 21 janvier 1960, volume 7887, numéro 5.

DEUXIEMEMENT :

Un ensemble immobilier situé a NANTES (LOIRE-ATLANTIQUE) 44000 7
Allée Duquesne, Rue de I'Hbtel de Ville, a I'angle de ces deux voies :

Cadastré :
Section |N° |Lieudit Surface
EO 6 |7 Allée Duquesne 00 ha03a37ca

Désignation des BIENS :



Lot numéro un (1):
Au sous-sol, une cave numéro 1.

Et les quatre /mille vingtiémes (4 /1020 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro onze (11):

Au rez-de-chaussée, a gauche de I'entrée de Iimmeuble, un grand local a
usage commercial aspectant, tant I'Allée Duquesne que de I'Hbtel de Ville, avec pan
coupé a lI'angle de ces deux voies, W.C. particuliers.

Et les cent soixante-dix /mille vingtiemes (170 /1020 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro douze (12):
Au rez-de-chaussée, une cour couverte faisant suite au local formant le lot
numéro 11 qui précede, et communiquant avec lui.

Et les vingt /mille vingtiémes (20 /1020 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro treize (13):
Au rez-de-chaussée, un petit local commercial aspectant la rue de I'Hotel de
Ville, avec entrée sur cette rue en partie vitrée.

Etant ici observé que ce local communique avec d'autres faisant partie de
I'immeuble situé au 9 rue Armand Brossard.

Et les cing /mille vingtiemes (5 /1020 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quatorze (14):
Au rez-de-chaussée, a droite de I'entrée de I'immeuble, un local commercial
aspectant I'Allée Duquesne.

Et les quinze /mille vingtiémes (15 /1020 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quinze (15):
Au rez-de-chaussée, une cour couverte faisant suite au local formant le lot
numero 14 qui précéde et communique avec lui.

Observation étant ici faite qu'au-dela de cette cour se trouvent des W.C.
formant emprise sur I'immeuble contigu situé a NANTES, 9 rue Armand Brossard, ci-
aprés désigné.

Et les cinquante /mille vingtiemes (50 /1020 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division
établi aux termes d'un acte regu par Maitre CHATELIER notaire a NANTES le 22



décembre 1959 , publié au service de la publicité fonciere de NANTES 1ER le 12
février 1960, volume 7909, numéro 14.

Le reglement de copropriété a été établi aux termes d'un acte regu par Maitre
BROSSIER et BARON notaire a NANTES le 30 aolt 1950 , publié au service de la
publicité fonciere de NANTES 1ER le 26 septembre 1950, volume 5884, numéro 54.

* % %

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

PROPRIETE
Les biens ci-dessus désignés sont la propriété, savoir :

- La SCI DUQUESNE BROSSARD, des lots de copropriété numéros 11, 12 et
13 dans I'immeuble situé 7 Allée Duquesne, et numéros 11 et 12 dans I'immeuble
situé 9 rue Armand Brossard.

- La SCI DU COUR, des lots de copropriété numéros 1, 14 et 15 dans
immeuble situé 7 Allée Duquesne, et numéros 15 et 16 dans I'immeuble situé 9 rue
Armand Brossard.

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf (9) années entiéres et
consécutives qui commenceront a courir rétroactivement a compter du Vingt et un
juillet deux mil quinze (21/07/2015), pour se terminer le Vingt juillet deux mil vingt-
quatre (20/07/2024)

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s’applique si, a la
suite d’'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le bail est
supérieur a douze années (article L 145-34 troisieme alinéa du Code de commerce).

La variation de loyer qui découle de cette révision ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, a dix pour cent du loyer acquitté au
cours de I'année précédente.

Le “Bailleur” tient de l'article de l'article L 145-4 du Code de commerce la
faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale seulement s’il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18 (reprise pour construire ou
reconstruire) L 145-21 (reprise temporaire pour surélévation de I'immeuble), L 145-23-
1 (reprise des locaux accessoires d'habitation non affectés a cet usage), L 145-24
(reprise d’un terrain loué nu).

Le “Preneur” bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4,
de la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale.

En outre, le “Preneur” admis au bénéfice de ses droits a la retraite du régime
social auquel il est affilié ou d’'une pension d’invalidité attribuée dans le cadre de ce
régime social, aura la faculté de donner congé a tout moment du bail, a charge de
motiver celui-ci et de I'adresser six mois a 'avance (article L 145-4 quatriéme alinéa
du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a été étendue a I'associé unique
d’E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d’'une S.A.R.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquiéme alinéa du Code de commerce).

Le congé doit étre donné par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou par acte extrajudiciaire, au libre choix de chacune des parties. Il doit, a
peine de nullité, préciser les motifs pour lesquels il est donné.



DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le “Preneur” bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se
maintenir dans les lieux a I'expiration du bail sous réserve du respect des présentes,
de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent bail.

Le “ Bailleur ” devra adresser au “ Preneur ” plus de six mois avant I'expiration
du bail, exclusivement par voie d’Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du “ Bailleur ” dans
le délai sus-indiqué, le “ Preneur ” devra, dans les six mois précédant I'expiration du
bail, former une demande de renouvellement, et ce exclusivement par voie d’Huissier.

A défaut de congé de la part du “ Bailleur ” et de demande de renouvellement
de la part du “ Preneur ” dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par
tacite prorogation pour une durée indéterminée aux clauses et conditions du bail
expiré.

RAPPORTS TECHNIQUES

RAPPORTS TECHNIQUES — ENVIRONNEMENT ET AUTRES

a) Situation de I'immeuble au regard de la réglementation sur I'amiante

Le BAILLEUR déclare que I'immeuble présentement loué entre dans le champ
d'application des articles R. 1334-14 et suivants du Code de la santé publique.

Etant précisé que depuis le 1°" janvier 2003, les contrdleurs et techniciens de la
construction qui effectuent des missions de repérage et de diagnostic de I'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante doivent avoir obtenu
une attestation de compétence.

Le BAILLEUR déclare :

- que les recherches entreprises dans les parties privatives conformément a
I'article R. 1334-24 du méme code, ont conclu a :

« Dans le cadre de la mission décrit a I’article 3.2, il n’a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante »,

Ainsi qu'il résulte de deux diagnostics établis par la société IMAGO située a
NANTES (44100), 10 Impasse Le Bigot, le 20 juin 2014 demeurés ci-annexés.

-qu'il ne connait pas les conclusions de la recherche sur la présence d’amiante
qui a due étre diligentée par le syndic dans les parties communes.

Le PRENEUR déclare :

- avoir été parfaitement informé par le notaire soussigné de la teneur des
dispositions légales,

- parfaitement connaitre la situation de limmeuble au regard de cette
réglementation;

- vouloir faire son affaire personnelle de la situation, la présente location ayant
lieu a ses risques et périls ;

- renoncer a tout recours contre le BAILLEUR du chef de cette réglementation,
la présente location étant consentie sans aucune garantie de la part du BAILLEUR.

b) Etat des risques naturels, miniers et technologiques



Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de l'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises a disposition par
le préfet.

Cet état renseigne sur la situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs
plans de prévention des risques naturels, d'un plan de prévention des risques miniers,
d'un plan de prévention des risques technologiques, et du zonage réglementaire pour
la prise en compte de la sismicité. En terme de zonage, le territoire national est divisé
en cinq types de zones de sismicité croissante :

- zone de sismicité trés faible ou il n'y a pas de prescription parasismique
particuliere pour les batiments a risque normal mais prise en compte de laléa
sismique dans les installations a risque spécial (installations classées),

- zone de sismicité faible,

- zone de sismicité modérée,

- zone de sismicité moyenne,

- zone de sismicité forte ou les régles de construction parasismique sont
applicables pour les batiments.

[l est ici précisé qu'il y a lieu de respecter, a I'exception des zones de sismicité
tres faible, pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou
les transformations, les regles édictées par les articles L111-26 et R 111-38 du Code
de la construction et de I'habitation, notamment quant au contréle technique.

La production de cet état est régie par les dispositions de I'article L 125-5 du
Code de I'environnement. Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les
risques naturels et technologiques sont applicables ainsi que, pour chaque commune
concernée, la liste des risques et des documents a prendre en compte.

La prescription de travaux par le réglement du plan de prévention des risques
pourra concerner le plan de prévention des risques naturels, le plan de prévention des
risques technologiques, et le plan de prévention des risques miniers.

En application de l'article R562-5 du Code de I'environnement, la prescription
de travaux :

- se caractérise par une obligation de faire pour le propriétaire ;

- concerne les immeubles déja existants a la date d’approbation du plan de
prévention des risques ;

- contient un délai de mise en ceuvre, variantde 1 a 5 ans ;

- ne peut avoir un colt total supérieur a 10% de la valeur vénale de
l'immeuble. S’il est supérieur aux 10%, la prescription perd son caractére obligatoire.

ETAT DES RISQUES

L’état des risques fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet
est demeuré annexé.

A cet état annexé sont également joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Le PRENEUR s’oblige a faire son affaire personnelle de la situation de
limmeuble au regard des plans de prévention des risques naturels, technologiques,
miniers et sismiques, de I'exécution des prescriptions de travaux le cas échéant
relatées sur les documents annexés. Il reconnait avoir regu du notaire soussigné



toutes explications et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces
situations et prescriptions.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de [larticle L 125-5 IV du Code de Il'environnement, le
propriétaire déclare que, pendant la période ou il a détenu I'immeuble celui-ci n’a pas
subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de
I'article L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

c) Diagnostic de perfomance énergétique

Les biens loués constituant un batiment clos et couvert existant ne faisant pas
partie des exceptions limitativement prévues a l'article R. 134-1 du Code de la
construction et de I'habitation, ils entrent dans le champ d'application de Il'article L.271-
4 (diagnostic technique global), L134-1 a L134-5 du méme code (instaurés par la loi
n°2004-1643 du 9 décembre 2004).

En conséquence, la production d'un diagnostic de performance énergétique est
exigée pour la location de ces biens, tel que le prévoient les dispositions de l'article 2
du décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006.

Le BAILLEUR a fait réaliser ce diagnostic par la société IMAGO située a
NANTES (44100), 10 Impasse Le Bigot, le 20 juin 2014, soit depuis moins de dix ans
a ce jour, dont l'original demeure ci-annexé apres mention.

Les conclusions de ce rapport sont les suivantes :

Consommations énergétiques - consommation estimée: 278kWh
ep/mZan.

Emissions de gaz a effet de serre — Estimation des émissions : 24 kg
eqCO2/m2an.

Il est ici précisé que les travaux éventuellement indiqués dans ce diagnostic ne
sont que des préconisations et ne sont en aucun cas obligatoires.

Le PRENEUR reconnait avoir regu une copie dudit rapport, en avoir parfaite
connaissance, et déclare faire son affaire personnelle de la situation s’agissant d’'une
location en I'état, renongant a tout recours contre le BAILLEUR de ce chef. Il décharge
le notaire soussigné de toute responsabilité a cet égard.

Le BAILLEUR déclare que depuis I'établissement de ce diagnostic, aucune
modification du batiment ou des équipements collectifs concernés de nature a affecter
la validité de ce diagnostic n'est, a sa connaissance, intervenue.

Il est rappelé au PRENEUR qu'aux termes de l'article L. 271-4-1l in fine du Code
de la construction et de I'habitation, il ne peut se prévaloir a I'encontre du BAILLEUR
des informations contenues dans le diagnostic de performance énergétique, qui n'a
qu'une valeur informative.

d) Environnement

Le “Bailleur” déclare qu’a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent
les locaux objets des présentes et son terrain d’assiette n'ont pas été utilisés aux fins
d'une activité nuisible pour I'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu’ils n’ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
déclarée n’ayant pas respecté les dispositions |égales et réglementaires, notamment
en matiére de cessation d’activité et de remise en état du site.
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Le “Preneur” devra informer le “Bailleur” de tout projet qui, bien que conforme
a la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la
législation ou la réglementation applicable en matiere d’environnement, et il devra
justifier aupres de lui du respect des régles légales et réglementaires applicables aux
installations classées pour la protection de I'environnement (par abréviation ICPE). De
méme, le “Preneur” devra soumettre, si nécessaire, ses équipements aux régles et
procédures applicables aux ICPE.

Tout fait du “Preneur” pendant le cours du bail qui serait contraire aux régles
des installations classées et a celle des installations de stockage de déchets pourra
permettre au “Bailleur” d’'user de la clause résolutoire prévue aux présentes, sans
attendre que la situation environnementale ne s’aggrave.

Le “Preneur” restera seul responsable de tous dommages causés a
I'environnement par son exploitation.

En cas de cession de bail, le “Preneur” fera son affaire personnelle du respect
de la procédure prévue de changement d’exploitant et la cession du bail ne pourra
devenir définitive que dés lors que le cessionnaire aura été pris en compte par
I’Administration comme nouvel exploitant.

Le “Preneur” devra, en fin de bail, remettre le bien loué dans I'état dans lequel
il I'a regu, et ne pourra prétendre a indemnisation si I'état de remise est supérieur a
celui d’origine.

Le “Preneur”, ayant I'obligation de remettre au “Bailleur” en fin de jouissance
le bien loué exempt de substances dangereuses pour I'environnement ainsi que des
résidus de son activité, devra produire les justifications de ces enlévements et
dépollution (tels que : bordereaux de suite de déchets industriels — factures des
sociétés ayant procédé a la dépollution, a I'enlevement et au transport — déclaration
de cessation d’activité — arrété préfectoral de remise en état). Il supportera en tant que
de besoin toutes les conséquences juridiques et financiéres d’'une éventuelle remise
en état des locaux.

Le tout de fagon a ce que le “Bailleur” ne soit pas inquiété sur ces sujets.

e) Conformité électrique

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné, de la
teneur des dispositions du décret n° 88-1056 du 14 novembre 1988 modifié par décret
n° 95-608 du 06 mai 1995, de la circulaire du 06 février 1989 et de l'arrété du 10
octobre 2002 relatifs a la Sécurité des Travailleurs, imposant notamment des
vérifications annuelles de toutes les installations.

Le PRENEUR déclare qu’il fera son affaire personnelle de la réglementation
relative a linstallation électrique et de la réalisation du contréle de [linstallation
électrique du fonds qu'il exploite..

Le PRENEUR devra se soumettre aux éventuelles injonctions des services
compétents et faire réaliser a ses frais les travaux exigés, sans recours contre le
BAILLEUR.

Le PRENEUR déclare n’étre a ce jour, sous le coup d’aucune injonction
particuliere.

MISES AUX NORMES

Par dérogation a l'article 1719 alinéa premier du Code civil, le “Preneur” aura
la charge exclusive des travaux prescrits par I'autorité administrative, que ces travaux
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concernent la conformité des lieux loués a l'activité exercée par le “Preneur” ou celle
qui serait éventuellement autorisée par le “Bailleur” notamment quant aux normes de
sécurité, d'accueil du public, d'accés des handicapés, d’hygiene, de salubrité
spécifiques a son activité, et méme s'ils touchent au gros-ceuvre ainsi qu’a la toiture.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contréle de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations seront a la
charge du “Preneur”.

Le “Preneur” exécutera ces ftravaux dés l'entrée en vigueur de la
réglementation concernée, sans attendre un contréle ou injonction, de sorte que le
local loué soit toujours conforme aux normes administratives.

URBANISME

Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte, aprés visa du
“Preneur” et mention du notaire soussigné, les pieces suivantes :

1) Un certificat d’urbanisme informatif délivré par la Mairie de NANTES le 09
mars 2015 sous le numéro CU 44109 15 A1277, pour I'immeuble 9 rue Armand
Brossard,

2) Un certificat d’urbanisme informatif délivré par la Mairie de NANTES le 09
mars 2015 sous le numéro CU 44109 15 A0883, pour 'immeuble 7 Allée Duquesne.

Le “Preneur’ s’engage a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées aux pieces sus visées.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le BAILLEUR doit supporter le colt de I'élimination des déchets, qu’ils soient
les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant le cas échéant
se trouver sur les BIENS loués.

L’article L 541-1 1 du Code de I'environnement dispose notamment que :

« Est un déchet toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
meuble, dont le détenteur se défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire
».

L'article L 541-4-1 du méme Code exclut de la réglementation sur les déchets
les sols non excavés, y compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés
au sol de maniére permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont excavées du site de
leur excavation.

Selon l'article L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets est
tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur
élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de
traitement & un tiers.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu’au dépdbt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Le PRENEUR s’oblige a faire de méme pour les déchets qu’il pourrait
produire ou détenir et ce conformément aux dispositions de l'article L 541-2 du Code
de I'environnement.

Il est fait observer que le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut
s'exonérer de son obligation sus-relatée que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon
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des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilit¢ cet abandon par complaisance ou
négligence.

En outre, le rédacteur des présentes informe les parties des dispositions de
l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ou une installation
soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été exploitée sur les lieux :

«Sauf dans les cas ou trouve a s'appliquer l'article L. 514-20, lorsque les
informations rendues publiques en application de l'article L. 125-6 font état d'un risque
de pollution des sols affectant un terrain faisant I'objet d'une transaction, le vendeur ou
le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. |l
communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application du méme
article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de I'accomplissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans apres la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas disproportionné
au prix de vente.»

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du présent bail pourront étre consacrés par le
“Preneur” a l'exploitation de TOUS COMMERCES, a l'exclusion des commerces
incommodants, malodorants, insalubres ou dangereux.

PRECISION — DESTINATION DU LOCAL LOUE

Les parties déclarent avoir été alertées sur la destination des lieux promis la
location, et notamment du local principal (« magasin ») telle qu’elle figure dans le
réglement de copropriété dont le PRENEUR déclare avoir pris parfaite connaissance
avant ce jour.

A ce titre, elles déclarent avoir recueillies toutes informations utiles et
nécessaires a ce sujet, pour savoir si un restaurant pourrait étre accueilli dans les
locaux.hg

Une consultation de Maitre Marc-Samuel LEBEL, avocat a NANTES (44000),
40 Quai de la Fosse, en date du 28 janvier 2015 est demeurée ci-annexée.

Fortes de cette consulation d’avocat, les parties déclarent vouloir faire leur
affaire personnelle de cette situation et de toute obligation de changement de
destination qui devrait étre autorisé par la copropriété, sans recours contre le notaire
soussigné.

Etant ici précisé que ce changement de destination a été évoqué par le
BAILLEUR lors de l'assemblée générale des copropriété intervenue le 26 février
dernier.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Le “Preneur” prend les lieux loués dans leur état actuel,
sans pouvoir faire aucune réclamation a ce sujet au "Bailleur”, ni exiger de lui aucune
réparation et remise en état.
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Un état des lieux a été dressé le 3 novembre 2014, correspondant a I'état des
lieux de sortie de I'ancien locataire et est demeuré annexé.

Le PRENEUR déclare que cet état des lieux reflete exactement la situation
réelle au moment de la visite du local, et renonce a élever ultérieurement toute
contestation a ce sujet, déclarant accepter cet état des lieux comme état des lieux
d’entrée.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le “Bailleur” aura a sa charge les
réparations afférentes aux gros murs et vodtes, le rétablissement des poutres et des
couvertures entieres. Celui des digues et des murs de souténement et de cléture
aussi en entier. Toutes les autres réparations, grosses ou menues, seront a la seule
charge du “Preneur”, notamment les réfections et remplacements des devantures,
vitrines, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le “Preneur” devra maintenir
en parfait état de fraicheur les peintures intérieures et extérieures. Ces réparations ne
sont pas a sa charge quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force
majeure.

En cas d’exploitation d’'un commerce de restauration et généralement
d’un commerce de « bouche », le preneur devra entretenir le bac a graisse et
effectuer la vidange réguliére, entretenir tous les éléments liés a cette activité, le
tout a ses frais exclusifs.

Le “Preneur’ devra aviser immédiatement et par écrit le “Bailleur” des
désordres de toute nature affectant les lieux loués. Il déclare avoir été informé des
conséquences de sa carence éventuelle.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de ces
travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou l'immeuble
dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relevent des grosses réparations mentionnées
au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.

- VISITES PERIODIQUES DES LOCAUX. — Le "Preneur" s'oblige a laisser le
"Bailleur", ou son architecte ou toute autre personne de son choix, visiter les lieux
loués aussi souvent que cela lui paraitra utile afin de s'assurer de leur état, et a tout
moment si des réparations urgentes venaient a s’imposer.

- GARNISSEMENT. - Le “Preneur” garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail.

- TRANSFORMATIONS. - Le “Preneur” aura a sa charge exclusive toutes les
transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contrdle de I'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations
seront a la charge du “Preneur”.
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Dés a présent, le “Preneur” pourra effectuer a ses frais les travaux
d’installation visés dans I'annexe établie par le Cabinet AUBINAIS & ASSOCIES situé
a NANTES (4100), 97 rue des Pavillons, le 04 février 2015, ci-annexée.

Le PRENEUR déclare en outre, sous sa seule responsabilité qu’aucun
travaux prévu n’affectera ou ne concernera les parties communes de
'immeuble.

Si tel n'était pas le cas, le PRENEUR fera son affaire personnelle de
I'obtention de toute autorisation de la copropriété, a ses frais exclusifs.

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation a l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le “Preneur” aura la charge exclusive des travaux prescrits par I'autorité
administrative, que ces travaux concernent la conformité des lieux loués a l'activité
exercée par le “Preneur” ou celle qui serait éventuellement autorisée par le “Bailleur”
notamment quant aux normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des
handicapés, d’hygiéne, de salubrité spécifiques a son activité, et méme s’ils touchent
au gros-ceuvre ainsi qu’a la toiture.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contrble de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations seront a la
charge du “Preneur”.

Le “Preneur” exécutera ces travaux dés l'entrée en vigueur de la
réglementation concernée, sans attendre un contréle ou injonction, de sorte que le
local loué soit toujours conforme aux normes administratives.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le “Preneur” ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du “Bailleur” ni démolition, ni
percement de murs ou de cloisons, ni changement de distribution.

En cas d'autorisation du “Bailleur”, les travaux devront étre soumis
préalablement pour avis a l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront a la
charge du “Preneur”. Il est rappelé au “Preneur”, que dans les locaux loués d'un
immeuble en copropriété, les travaux affectant les parties communes de l'immeuble
ou son aspect extérieur doivent faire l'objet d'une autorisation préalable de
I'assemblée que le “Bailleur”, a compter de son accord sur les travaux envisagés,
devra solliciter et s'efforcer d'obtenir dans les meilleurs délais.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations
quelconques qui seraient faits par le “Preneur’, méme avec l'autorisation du “Bailleur”
deviendront a la fin de la jouissance, quel qu’en soit le motif, la propriété de ce
dernier, sans indemnité, a moins que le “Bailleur” ne préfére demander leur
enlevement et la remise des lieux en leur état antérieur, aux frais du “Preneur”.

Il est toutefois précisé que les équipements, matériels et installations non fixés
a demeure et qui, de ce fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par
destination resteront la propriété du “Preneur” et devront étre enlevés par lui
immédiatement lors de son départ, a charge pour ce dernier de remettre les lieux en
I'état.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
“Preneur” souffrira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations
et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire estimerait
nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant
le cours du bail, dans les locaux loués ou dans I'immeuble dont ils dépendent. Il ne
pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles que soient
I'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et un jours, a
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la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force
majeure.

Le “Preneur” ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone et le chauffage.

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux loués que l'article 1719
alinéa premier du Code civil impose au propriétaire.

Le “Bailleur” précise qu'il n'a pas fait de travaux les trois années
précédentes.

Il indique qu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes
d'effectuer de travaux.

Ces informations doivent étre communiquées au locataire dans le délai de
deux mois a compter de chaque échéance triennale. A la demande du locataire, le
bailleur lui communique tout document justifiant le montant de ces travaux.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le “Preneur’ devra jouir des lieux en se
conformant a l'usage et au reglement, s’il existe, de Iimmeuble, et ne rien faire qui
puisse en troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou
des nuisances aux autres occupants. Notamment, il devra prendre toutes précautions
pour éviter tous bruits et odeurs ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles. Il devra
se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police,
réglements sanitaires, et veiller a toutes les régles de I'hygiéne et de la salubrité.

Le “Preneur” ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans I'entrée de I'immeuble. Il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous peine d’étre
responsable de tous désordres ou accidents. Il devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.- Le “Preneur” devra exploiter son activité en se conformant
rigoureusement aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y
rapporter. L'autorisation donnée au “Preneur” d'exercer l'activité mentionnée ci-dessus
n'implique de la part du “Bailleur” aucune garantie pour l'obtention des autorisations a
cet effet. Le magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou
pour congés ou pour permettre 'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.
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Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) |4éme

Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le | 5éme
calcul de I'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

Il convient de distinguer :

1 — L’ERP est accessible

Si 'ERP est accessible au 31 décembre 2014, y compris avec une ou des
dérogation(s) : le propriétaire ou I'exploitant doivent adresser avant le 1er mars 2015 a
la préfecture une « attestation d’accessibilité » accompagnée de piéces justificatives.
Un arrété en fixera les modalités.

2 — L’ERP va devenir accessible

Si 'ERP n’est pas accessible au 31 décembre 2014, mais se trouve dans
'une des deux situations suivantes :

e il est en cours de travaux et deviendra, postérieurement au 31
décembre 2014, conforme aux régles d’accessibilité applicables a la
date a laquelle I'autorisation de travaux a été obtenue,

e sans besoin de travaux, il se retrouve de facto conforme aux
nouvelles régles simplifiées applicables a la date du 27 septembre
2015, alors, le propriétaire ou I'exploitant (locataire) de 'ERP adresse
au préfet, au plus tard le 27 septembre 2015, un document spécifique
qui tiendra lieu de dépdt d’'une "attestation d’accessibilité".

Le “Preneur” déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu’il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les regles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

e Tenir un registre de sécurite.

e Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage
de sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de
réaction au feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des
locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes d’'incendie
et le numéro d’appel de secours.

e Utiliser des installations et équipements techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement.

e Ne pas stocker ou utliser de produits toxiques, explosifs,
inflammables, dans les locaux et dégagements accessibles au public.

Le PRENEUR déclare que le local devra répondre aux normes d’accessibilité
ci-dessus visé, tel qu'imposé par le permis de construire numéro PC 44109 15 A0120
délivré le 15 juillet 2015 demeuré ci-annexé, délivré au nom de la société COLMANT
Il

Le PRENEUR s’engage a faire le nécessaire et son affaire personnelle pour
que ce permis soit transféré a son nom, et a en justifier au BAILLEUR a premiére
demande de celui-ci.
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- ENSEIGNES.- Le “Preneur” pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, a charge
pour lui de remettre les lieux en 'état a I'expiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du “Preneur”.
Celui-ci devra veiller a ce que l'enseigne soit solidement maintenue. |l devra
I'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa
pose ou son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le
“Preneur” devra déplacer a ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le “Preneur” devra acquitter exactement les impdts, contributions et
taxes a sa charge personnelle dont le “Bailleur” pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur. |l devra justifier de leur paiement,
notamment en fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel
et marchandises.

2°) - En sus du loyer ci-apres fixé, le “Preneur” remboursera au “Bailleur” sa
quote-part des charges :

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménageres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
“Preneur”.

3°) - Le “Preneur” acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére a ce que le “Bailleur” ne soit
jamais inquiété a ce sujet.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 3°, 4° et 5° de l'article R 145-
35 du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

-Les impbts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
I'immeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciére et les taxes
additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impbts, taxes et redevances liés a
'usage du local ou de limmeuble ou a un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement.

Le PRENEUR supportera la taxe fonciére et ses taxes additionnelles
ainsi que les impobts, taxes et redevances liés a l'usage du local ou de
I'immeuble ou a un service dont il bénéficie directement ou indirectement.

-Les honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de
I'immeuble faisant 'objet du bail.

-Dans un ensemble immobilier, les charges, impbts, taxes, redevances et le
colt des travaux relatifs a des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impbts, taxes et
redevances et du colt des travaux relatifs a I'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance des

locataires.

L’inventaire des charges locatives revenant a chacune des parties, avec
leur répartition entre le bailleur et le preneur est ci-annexé (art. L 145-20 nouveau
du Code de Commerce).
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L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'article L. 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois a compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, a sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impots, taxes et redevances imputés a celui-ci.

- ASSURANCES. - Le “Preneur” souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d’assurance indiquées
ci-apres, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.

Il acquittera a ses frais, régulierement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du “Bailleur”.

Spécialement, le “Preneur” devra adresser au “Bailleur”, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I'hypothése ou l'activité exercée par le “Preneur” entrainerait, soit pour
le “Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, le “Preneur” serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le “Bailleur” contre toutes
réclamations des tiers.

Le “Preneur” assurera pendant la durée du bail contre I'incendie, I'explosion,
la foudre, les ouragans, les tempétes et le dégat des eaux, compte tenu des impératifs
de Tlactivité exercée dans les lieux loués, le matériel, les aménagements,
équipements, les marchandises et tous les objets mobiliers les garnissant. Il assurera
également le recours des voisins et des tiers et les risques locatifs.

Par ailleurs, le “Preneur” s’engage a souscrire un contrat de responsabilité
civile en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son
exploitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum
généralement admis par les compagnies d’assurances.

Le “Preneur” s’engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu’elles résultent tant des
textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

Le “Preneur”, ainsi que ses assureurs, renoncent a tous recours contre le
“Bailleur” et ses assureurs. Par réciprocité, le “Bailleur” renonce a tous recours contre
le “Preneur” et ses assureurs.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le “Preneur” ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du “Bailleur” sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail a son successeur dans le commerce.

Le "Preneur" demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le
paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de
garantie s'étendra a tous les cessionnaires, et ce pendant trois années a compter de
la cession. Cependant, en vertu des dispositions de l'article L622-15 du Code de
commerce, en cas de cession du bail par le liquidateur ou I'administrateur cette clause
est réputée non écrite.

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique,
auquel le “Bailleur” sera appelé. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans
frais pour lui, dans le mois de la signature de 'acte de cession.
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L'article L145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait di étre
acquittée par celui-ci.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité par
cas fortuit, le bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction
partielle, conformément a l'article 1722 du Code civil, le “Preneur” peut soit demander
la continuation du bail avec une diminution du loyer soit demander la résiliation totale
du bail.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le “Preneur” devra laisser le “Bailleur” et/ou son architecte
visiter les lieux loués ou les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi
souvent que cela lui paraitra utile, et au moins deux fois par an, pour s’assurer de leur
état, ainsi qu’a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente de I'immeuble : |l devra également laisser
visiter les lieux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente
de l'immeuble dont ils dépendent, par toute personne munie de l'autorisation du
“Bailleur” ou de son notaire. Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu’'un certain
nombre de fois par semaine et a heures fixes de fagon a ne pas perturber I'exercice
de l'activité. Le “Preneur” supportera I'apposition sur la vitrine par le “Bailleur” de tout
écriteau ou affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de 'immeuble.

Pour I'exécution des travaux: Le “Preneur” devra laisser pénétrer a tout
moment dans les lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés
de I'exécution de tous travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS. - Le “Preneur”
rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le
propriétaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répéter contre le
locataire le colt des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant la loi
et les clauses et conditions du bail, et tel qu’indiqué ci-apreés.

Il est, en outre, convenu entre les parties que le “Preneur’ devra,
préalablement a tout enlevement, méme partiel, de mobiliers, matériels,
agencements, équipements, justifier au “Bailleur” par présentation des acquits, du
paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur la publicité
extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années écoulées

que pour 'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Le “Preneur” devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou, a
défaut, régler au “Bailleur” le cot des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Dans ce dernier cas, il sera procédé, en la présence du “Preneur” diment
convoqué ou de son représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant
I'expiration du bail. En cas de difficultés, un état des lieux pourra étre effectué par
Huissier a l'initiative de la partie diligente, les frais étant alors partagés entre les
parties.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au “Preneur”, et prévoira un état des lieux "complémentaire" dés aprés le
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déménagement du “Preneur” a 'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires par suite de I'exécution dudit déménagement.

Le “Preneur” devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d’études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S’il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés et le “Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en
réclamant le montant au “Preneur”.

Si le “Preneur” manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s’engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront supportés par le
“Preneur”.

A titre de clause pénale, et pendant la durée nécessaire a la remise en état
des locaux, le “Preneur” s’engage a verser au “Bailleur”, qui accepte, des indemnités
journalieres égales a la fraction journaliere du dernier loyer en cours, charges
comprises, par jour de retard, pendant la durée nécessaire pour cette remise en état,
et ce a compter de la date d’expiration du bail.

Si le “Preneur” se maintenait indidment dans les lieux, il encourrait une
astreinte de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR) par jour de retard. Il serait en outre
débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer
global de la derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son
expulsion pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue
par le Président du tribunal de Grande Instance territorialement compétent.

CLAUSE D’EXCLUSIVITE

Le “Bailleur” s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans
I'immeuble dont font partie les lieux loués, un commerce similaire a celui du “Preneur”.
Il s'interdit également de louer ou mettre a disposition au profit de qui que ce soit tout
ou partie du méme immeuble pour l'exploitation d'un commerce identique a celui du
“Preneur”.

En cas de non-respect de cet engagement, le “Preneur” pourra lui demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
I'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le “Bailleur” ne garantit pas le “Preneur” et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

a) en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en
cas de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

b) en cas d'interruption, ainsi qu'il a été dit ci-dessus dans le service des
installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de I'électricité et
de tous autres services provenant soit du fait de I'administration ou de I'entreprise qui
en dispose, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous cas
de force majeure,

c¢) en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation desdits services
dans les lieux loués.
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TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, qu'elles qu'en auraient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions.

LICENCE

Le notaire rappelle aux parties les dispositions des articles L 3331-2 et L
3813-13 du Code de la santé publique, lesquels disposent :

Art. L 3331-2:

“ Les restaurants qui ne sont pas titulaires d’une licence de débit de boissons
a consommer sur place doivent, pour vendre des boissons alcooliques, étre pourvus
de l'une des deux catégories de licence ci-apres :

1° La “petite licence restaurant” qui permet de vendre des boissons du
deuxieme groupe pour les consommer sur place, mais seulement a l'occasion des
principaux repas et comme accessoires de la nourriture ;

2° La “licence restaurant” proprement dite qui permet de vendre pour
consommer sur place toutes les boissons dont la consommation est autorisée, mais
seulement a I'occasion des principaux repas et comme accessoires de la nourriture.

Les établissements dont il s'agit ne sont soumis ni aux interdictions
mentionnées aux articles L 3332-1 et L 3332-2, ni a la réglementation établie en
application des articles L 3335-1, L 3335-8 et L 3335-9”

Art. L 3813-13:

“Les restaurants qui ne sont pas titulaires d’une licence de débit de boissons
a consommer sur place doivent étre pourvus de I'une des deux catégories de licence
ci-apres :

1° La “ petite licence restaurant ” qui permet de vendre des boissons des deux
premiers groupes pour les consommer sur place, mais seulement a l'occasion des
principaux repas et comme accessoires de la nourriture ;

2° La “licence restaurant” proprement dite qui permet de vendre pour
consommer sur place toutes les boissons dont la consommation est autorisée, mais
seulement a I'occasion des principaux repas et comme accessoires de la nourriture.

Les établissements dont il s'agit ne sont soumis ni a l'interdiction mentionnée
a l'article L 3813-18, ni a la réglementation établie en application de [l'article L 3813-
347

LoIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et reglements applicables en la matiére.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel HORS TAXE de
CINQUANTE-NEUF MILLE EUROS (59.000,00 EUR) que le “Preneur” s'oblige a
payer au domicile ou siége du “Bailleur” ou en tout autre endroit indiqué par lui, en
Quatre (4) termes égaux.

Ce loyer s’applique a la location consentie par :
- la SCI DUQUESNE BROSSARD pour QUARANTE MILLE EUROS (40.000
€) soit un loyer trimestriel hors taxe de DIX MILLE EUROS (10.000 €) ;
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- la SCI DU COUR pour DIX NEUF MILLE EUROS (19.000 €) soit un loyer
trimestriel hors taxe de QUATRE MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS (4.750
€).

Ce loyer correspond a la valeur locative et s’entend hors droits, taxes et
charges.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers janvier, avril, juillet et octobre de
chaque année.

Par exception, et compte tenu des travaux envisagés par le PRENEUR, le
BAILLEUR consent au PRENEUR une remise de loyer équivalente a un mois de
loyer hors taxe soit QUATRE MILLE NEUF CENT SEIZE EUROS et SOIXANTE-
SIX CENTS (4.916,66 €) imputable sur le premier trimestre couru du 1 juillet au
30 septembre 2015.

Le retard de signature du présent bail n’étant pas imputable au
BAILLEUR, les parties conviennent que le premier trimestre soit calculé a
compter du 1° juillet au 30 septembre 2015.

Le premier loyer trimestriel, tenant compte de la franchise d’un mois,
s’éleve donc a un montant HORS TAXE de NEUF MILLE HUIT CENT TRENTE-
TROIS EUROS et TRENTE-QUATRE CENTS (9.833,34 €) hors taxe, correspondant
a deux mois de loyers hors taxe.

Ce loyer, réglé ce jour, en dehors de la comptabilité du notaire soussigné, est
daa:

- la SCI DU COUR pour TROIS MILLE CENT SOIXANTE-SIX EUROS et
SOIXANTE-SEPT CENTS (3.166,67 € HT),

- la SCI DUQUESNE BROSSARD pour SIX MILLE SIX CENT SOIXANTE-SIX
EUROS et SOIXANTE-SEPT CENTS (6.666,67 € HT).

Les bailleurs consentent quittance de ces sommes.

Provision

Le “Preneur’ versera au “Bailleur”, en méme temps que chaque terme de
loyer, une provision trimestrielle sur les charges, taxes et prestations a sa charge.
Cette provision est fixée a TROIS CENT SOIXANTE EUROS (360 €) et sera ajustée
chaque année en fonction des dépenses effectuées I'année précédente.

Cette provision s’applique a la location consentie par :
-la SCI DU COUR pour 19/59°™, )
- la SCI DUQUESNE BROSSARD pour 40/59°™* .

Etant ici précisé que cette provision n’inclut pas celle relative a la taxe
fonciére et ordures ménagéres a la charge du PRENEUR, lesquelles seront
appelées en totalité par les bailleurs aprés de I’émission du réle.

RETARD DE PAIEMENT

Sans préjuger de la faculté pour le “Bailleur” d’invoquer le bénéfice de la
clause résolutoire ci-aprés stipulée en cas de non-paiement a I'échéance d’'une
somme quelconque due au “Bailleur” par le “Preneur” en vertu du présent bail, le
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“Bailleur” bénéficiera de plein droit, huit jours aprés une simple mise en demeure
restée infructueuse, d’'une majoration forfaitaire de dix pour cent de la somme due et
d’'un intérét de retard égal au taux d’intérét lIégal en vigueur majoré de cinq points,
sans que cette clause autorise pour autant le “Preneur” a différer son obligation.

REVISION CONVENTIONNELLE DU LOYER

La révision conventionnelle du loyer est soumise aux dispositions de I'article L
145-39 du Code de commerce.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent d’indexer le loyer sur l'indice des loyers commerciaux,
publié par I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques, et de lui
faire subir les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera chaque année a la date
anniversaire de I'entrée en jouissance, le dernier indice connu a la date de l'indexation
étant alors comparé a l'indice du méme trimestre de I'année précédente.

Il est précisé en tant que de besoin que l'indice de base connu a la date
d’effet du bail est celui du premier trimestre 2015, soit 108,32.

Etant ici précisé que cette indexation aura toujours lieu a la hausse et jamais
a la baisse. En cas de baisse de I'indice, le nouveau loyer indexé sera équivalent au
précédent.

L’application de cette clause d’indexation se fera a l'initiative du “Bailleur” dés
la publication de I'indice.

L’'indexation conventionnelle jouera de plein droit sans qu'il soit besoin d’'une
notification préalable.

Au cas ou, a I'expiration d’'une année de loyers, une ou plusieurs échéances
afférentes a cette année resteraient impayées, le montant de base de chaque fraction
impayée sera réévalué en se référant au dernier indice publié a la date du paiement
effectif de cette fraction sans que la présente stipulation autorise le "Preneur” a se
libérer aprés la date normale d’échéance et sans que le montant de la fraction
impayée réévaluée comme il vient d’étre dit puisse étre inférieur au montant
effectivement d a la date prévue pour son exigibilité.

Au cas ou, pour quelque raison que ce soit, I'indice ci-dessus choisi pour
I'indexation du loyer cesserait d’étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit I'indice de remplacement soit un nouvel indice conventionnellement choisi
en conformité des dispositions légales applicables.

A défaut de se mettre d’accord sur le choix du nouvel indice a adopter, les
parties s’en remettent d’ores et déja a la désignation d’'un expert judiciaire par le
Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation du bien objet des
présentes, statuant en matiére de référé a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de l'indice de référence n’autoriseront pas le
“Preneur” a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et reglement de la
différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.
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Conformément a l'article L145-39 du Code de commerce, la révision judiciaire
pourra étre demandée chaque fois que par le jeu de la présente clause, le loyer sera
augmenté ou diminué de plus d’'un quart par rapport au prix précédemment fixé
contractuellement ou par décision judiciaire.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers ci-dessus stipulés, en principal,
intéréts, frais et accessoires et de I'exécution des charges et conditions du présent
bail, le “Preneur” s’engage a verser au “Bailleur”, dans un délai maximum de DEUX
(2) ANS a compter des présentes, une somme de QUATORZE MILLE SEPT CENT
CINQUANTE EUROS (14.750 €), a titre de dép6t de garantie.

Ce dépbt de garantie sera réparti ainsi qu’il suit :

- La SCI DU COUR a concurrence de QUATRE MILLE SEPT CENT
CINQUANTE EUROS (4.750 €),

- La SCI DUQUESNE BROSSARD a concurrence de DIX MILLE EUROS
(10.000 €).

Toutefois, en cas de changement de PRENEUR avant I’expiration du
délai de deux ans précité, il sera exigé du nouveau PRENEUR le versement
immédiat d’un dépot de garantie.

A ce versement, le PRENEUR pourra préférer y substituer une garantie a
premiére demande de tout établissement bancaire ou financier couvrant ce trimestre
de loyers hors taxe.

Cette somme sera conservée par le “Bailleur” pendant toute la durée du bail
jusqu’au réglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impbts
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu’elles soient, que le “Preneur”
pourrait devoir au “Bailleur” a I'expiration du bail et a sa sortie des locaux.

Le dépbt de garantie ne sera pas productif d'intéréts dans la mesure ou |l
n'excede pas deux termes de loyer, et ce en application de l'article L 145-40 du Code
de commerce, a défaut il portera intérét au profit du “Preneur” au taux pratiqué par la
Banque de France pour les avances sur titres pour les sommes excédant les deux
termes.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au “Preneur”, ce dépdt de garantie restera acquis au
“Bailleur” de plein droit a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu’il a été prévu ci-dessus, la somme versée
a titre de dépbt de garantie devra étre augmentée dans la méme proportion.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu’en cas de non-exécution par le “Preneur” de 'un quelconque
de ses engagements stipulé aux présentes comme le non respect de la clause de
destination, ou en cas de non-paiement a son échéance de l'un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impbts récupérables par le “Bailleur”, le
présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'exécuter ou un
commandement de payer délivrés par acte extra-judiciaire au “Preneur” de régulariser
sa situation et contenant déclaration par le “Bailleur” d’user du bénéfice de la présente
clause. A peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d’'un mois
imparti au destinataire pour régulariser la situation.
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Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
Président du Tribunal de grande instance compétent, exécutoire par provision,
nonobstant appel. De plus, le “Preneur” encourrait une astreinte de CENT EUROS
(100,00 EUR) par jour de retard, acquise a concurrence de 19/59°™* par la SCI DU
COUR et 40/59°™° par la SCI DUQUESNE BROSSARD. Il serait en outre débiteur
d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la
derniere année de location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite a un des cas cités ci-dessus, ou de résiliation
amiable acceptée des deux parties, ou en cas de cession de bail autorisée par le
bailleur, a quelqgue moment que ce soit pendant la durée du bail ou de ses
renouvellement, la somme due ou payeée a titre de garantie par le preneur restera en
totalité acquise au "Bailleur" a titre d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages
et intéréts s'il y a lieu, nonobstant le paiement dd. Il en sera de méme UN (1) mois
aprés le non respect d'une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire
pendant la période du bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non
respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jamais da d'indemnité par le propriétaire. En outre, et sans qu'il soit dérogé
a la présente clause résolutoire, le "Preneur" s'engage formellement, en cas de non
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le "Bailleur" dans le cadre de toute procédure en
recouvrement que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en oeuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de l'article L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le “Bailleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement douverture d’'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédeé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et L 641-21 du Code de commerce,
complétées par les articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoient que je juge-
commissaire constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des
baux des immeubles affectés a l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers
et charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cette
demande s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois le
bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un délai de trois mois
a compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré
préalablement un commandement de payer.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le “Preneur” constitueront pour
tous les ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et
a l'exécution une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ou les significations
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prescrites par l'article 877 du Code civil deviendraient nécessaires, le colt en serait
payé par ceux a qui elles seraient faites.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le “ Bailleur ” déclare vouloir assujettir le bail a la taxe a la valeur ajoutée qui
sera a la charge du “Preneur” en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les
mains du “Bailleur” en méme temps que chaque reglement.

Il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de l'obligation de
souscrire auprés du service des impdts compétent, la déclaration prévue a l'article
286 alinéas 1 et 2 du Code général des impdts. L'option a la taxe a la valeur ajoutée
prend effet le premier jour du mois au cours duquel elle est formulée au service des
impots.

L'assujettissement du bail a la taxe sur la valeur ajoutée dispense du
paiement de la contribution sur les revenus locatifs.

DROIT DE PREFERENCE

Le “Preneur” bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le présent bail a été négocié et conclu par
I'intermédiaire du Cabinet RONGIER situé a NANTES (44000), 2 rue Beaurepaire, et
que les honoraires de négociation d’'un montant de DIX-SEPT MILLE SEPT CENTS
EUROS (17.700 €) taxe sur la valeur ajoutée incluse aux taux de 20% incluse de
DEUX MILLE NEUF CENT CINQUANTE EUROS (2.950 €), sont supportés par le
PRENEUR.

DECLARATIONS

Le “Bailleur” déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre I'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, reglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe a sa connaissance aucun droit concédé par lui
a un tiers, aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement
quelconque de nature a faire obstacle aux présentes.

Le “Preneur” atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

- qu’il n'est pas et n’a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- et qu’il ne se trouve pas dans un des cas d’'incapacité prévus pour I'exercice
d’'une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de I'article 631-7 du Code de la construction et de I'habitation
et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.
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IMMATRICULATION - AVERTISSEMENT

Le notaire soussigné a informé le “Preneur” de I'obligation qui lui est faite de
s’'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au
Répertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d’immatriculation :
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux, du droit au renouvellement du
bail et du droit a indemnité d'éviction.

En cas de pluralité de co-preneurs dont l'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en I'absence d'immatriculation
de ses co-preneurs non exploitants. En cas de pluralité de co-preneurs exploitants,
I'immatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par I'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit &tre immatriculé.

En cas de décés du preneur immatriculé, le statut des baux commerciaux
s'applique a ses héritiers ou ayants droit qui, bien que n'exploitant pas le fonds,
demandent le maintien de l'immatriculation de leur ayant-cause pour les besoins de
sa succession.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au “Bailleur”.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remettre au
“Bailleur” seront supportés par le “Preneur” qui s'y oblige.

Le “Preneur” ou ses ayants droit devront, en outre, rembourser au “Bailleur”
les frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des
infractions du fait du “Preneur” aux clauses et conditions des présentes, s'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs siéges sociaux ou domicile respectifs.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’office notarial dispose d’un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’'étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations dimmeubles a titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
I'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
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commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobilieres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d’accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office a: Etude de Maitres Benoist BOUSSION et Benjamin
KUHN, Notaires associés a NANTES (Loire-Atlantique), 9, rue Jeanne d'Arc.
Téléphone : 02.51.72.93.13 Télécopie : 02.40.48.55.49 Courriel :
office.boussionetassocies@notaires.fr .

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré et visualisé sur support électronique, en l'office notarial du notaire
soussigneé les jour, mois et an, indiqués au présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur la tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

P |

M. COLMANT Jean-Pierre a signé

a NANTES Cedex 01
le 04 ao(it 2015

Mme TREDANIEL Pascale
représentant de la société
dénommée SCI DU COUR a signé
a NANTES Cedex 01

le 04 ao(it 2015

M. HAURY Jean représentant de la
société dénommée SCI DUQUESNE
BROSSARD a signé

a NANTES Cedex 01
le 04 aolit 2015




M. HAURY Jean-Louis représentant
de la société dénommée SCI DU

COUR a signé
a NANTES Cedex 01
le 04 ao(it 2015

fo

et le notaire Me BOUSSION BENOIT

a signé
a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE QUINZE

LE QUATRE AOUT




MENTION SPECIALEMENT APPROUVEE PAR LE NOTAIRE

Maitre Benoist BOUSSION, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle « Benoist
BOUSSION et Benjamin KUHN, notaires associés », titulaire d’un Office Notarial a NANTES (Loire-
Atlantique), 9, rue Jeanne d’Arc.

CERTIFIE et ATTESTE qu’il y a lieu de porter a I'acte I'information suivante :

Copie exécutoire délivrée a toutes les parties interessées le 10 Septembre 2015.

FAIT a NANTES

Le DIX SEPTEMBRE DEUX MIL QUINZE



Cordialement / Regards
Gilles AUBINAIS 06 85 04 36 21

AUBINAIS&ASSOCIES
97 Rue des Pavillons
44 100 NANTES - FRANCE




RFPUBLIQUE FRANGAISE

I Direction générale sécurité
ef tranquillite publique Monsieur le Directeur
COLMAN II S.AFLL.
Direction de fa Reglementalion 5 rue Beaur’egard

et Gestion de I’Esparﬂ P:'bi;c P A
vicdd 1 de Sacur 44000 NANTES

i ,‘hanc LE GAL

67 40 41 31 73

0740 45 50 44

D 2015-06-6553 WL{CS5L-PC i

u:um’lll Gu 28/05/15

Qljet - Amdnaceinent Pizzena «vila Chgar o

Picl
P 104-i5-A0120

Nantes, le 16 JUN 2015

Monsieur le Directeur,

La Commissior Commivnale de Sécurité et d'Accescibilité, réunie en M=|mc le jeudi 28 mai
2015, 2 examiné le projet d'sménagement, Pizzeria « Villa César >, 7. allée Duguesne, o
Nantes.

Cette Cornmission & émis un AVES FAVORAPLE sur |a demande negsenide.

Un exemplaire de cél avis & 2ie transimic au service instructeur du permis ge construire,

Jai I'henneur de vous sdesay sous ce pli, le rapport €tabli & Vissue de cotte revnion. Vous
voudiez bien tenii comipte des remarques formulées figurant sur ce docuinent.

Je vous prie d'agréer, Moisicur i Direcieu:, Vexpression de rmia lC-H.:»ldt?dliOl‘ distiinguée,

£ 1 e g
SO POLT
1o de b Maies

Commurade e ¢

Toute correspondance doit étre adressée 8 Madame le Maire
2, rue de I'Hétel de Ville - 44094 Nantes cedex 1 - Tél + 33 (0)2 40 41 90 00 - www.nantes.fr - contact@mairie-nantes.fr







IMMOBILIER DPENTREPRISE
IMMOBILIER D'HARITATION

Vente - Location - Gestion
Syndic de Copropriété

TEL. 02 40 48 19 84

Consuliez nofre site internat
FAX 02408965 89 Ittp:/fwnanw.rongiersa.com
2, Rue Beaurepaire

BP 10412
44004 NAMTES Cedex 1
(& iru-distance entrs I'éghae St-Nicolas

et la Tour Brstagne) SCI bU COUR
o Mr HAURY
Le Castaly

44360 VIGNEUX DE BRETAGNE

R CABINET R
ONGIER-.:

FONDE EN 1920

Nantes, e 26 jum 2015

Monsieur,

Nous venons vers vous au sujet des travaux entrepris par votre locataire et pour
lesquels nous demandons explications et réparations.

- Tout d'abord l'absence d'affichage d'un quelconque permis de construire

- La porte de Fimmeuble est détériorée par les travaux et passages incessants
(éclats peintures, morceaux de bois qui se détachent). Le regard derriére la porte est
cassé. Ces éléments étaient en bon état avant le début des travaux

- Une colonne et un compteur gaz ont été installés nimporte comment dans les
parties communes, et sans aucune autorisation. De plus cefte colonne passe juste derriére
la porte d'entrée de limmeuble, ce qui fait que le groom (qui a été limé ) frotte dessus
Cette installation est dangereuse et devra étre modifiée,

Afin de préserver les droits des copropriétaires dappartements, ces désordres
font l'objet d'un constat d'huissier

Nous vous demandons de bien vouloir intervenir en conséquence et de toute
urgence auprés de votre locataire

Recevez, Monsieur, |'expression de nos sincéres salutations,

Patrick de g MONNERAYE
Syndic 3

JJ‘ ,/"
s 2 /"l/’.r')

mar——- i -
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SCI DU COUR

Castaly
44360 VIGNEUX DE BRETAGNE
Ft
SCI DUQUESNE BROSSARD
Le moulin de 1a riviére
44710 PORT SAINT PERE
Cabinet RONGIER
Mr DE LA MONNERAYE
2, Rue Beaurepaire
BP 10412

44004 NANTES Cedex 1

Lettre recommandée /AR
Le 3 juillet 2015
Objet : 9 rue Armand Brossard

Monsieur,

Pour faire suite & votre courrier du 26 juin et au rendez-vous du ler juillet, nous vous
remercions de nous avoir informés des travaux réalisés par Monsieur COLMANT pour
lesquels nous n’avons jamais donné notre accord.

Nous adressons immédiatement un courrier de mise en demeure par huissier 2 Monsieur
COLMANT, pour faire cesser les travaux et surtout remettre en 1’état les désordres.

Nous approuvons votre requéte et souhaitons que les travaux entrepris soient en accord avec
la copropriété.

Nous vous remercions d’en informer les copropriétaires.

Restant 4 votre disposition .Recevez Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs

Pascale TREDANIEL
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Mare-Samuel LEBEL
A VY O C A T

Cabinet RONGIER SAS
Madame Julie FAURE

2 rue Beaurepaire

44004 NANTES CEDEX 1

Nantes, le 28 Janvier 2015

Affaire: COLMANT-HAURY - Bail commercial

Chére Madame,

Vous m’avez contacté 4 la demande de Monsieur HAURY, propriétaire des murs
du 7 Allée Duquesne et 9 rue Armand Brossard 44000 NANTES, concernant la
mise en place d'un bail commercial avec Monsieur COLMANT sur ce local.

Je prends note qu’a ce jour et concernant le bail commerdial du 27 Mai 2005 passé
entre la SCI DU COUR et la SCI DUQUESNE-BROSSARD, les deux baux étant du
méme jour, le local commercial était loué & destination d’un commerce & usage
d’équipement de la maison et de la personne & l'exclusion de toute autre
destination et sans que le preneur puisse soit changer cette affectation par
substitution ou addition d’activités, soit exiger aucune exclusivité de la part du
bailleur.

Par ailleurs, vous m'avez transmis I'état descriptif de division, ainsi que les actes
notariés et tout particulitrement le réglement de copropriété.

Enfin, vous m’avez souligné le fait qu'un copropriétaire s’opposerait en indiquant
que le local est & usage de magasin, alors que vous souhaiteriez mettre en place un
restaurant.

40, quai de la Fosse » 44000 Nantes « FRANCE
TéL 02 40 73 78 96 » Port. 06 72 90 56 19 « Fax 02 40 71 92 36 » Case Palais n° 83
marcsamuellebel@aol. com

—
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Mombre d'une st sociati n 2258, scotpten le iegliment te: honwiines par chigoe



La question que vous posez est celle de savoir si vous devez demander 3 la
copropriété le changement de destination.
1. Sur les deux baux datés du 27 Mai 2005 et I'avenant rectificatif d’erreur :

Les baux commerciaux sont opposables au locataire commerdial qui a
I'interdiction de modifier la destination sauf I'accord du propriétaire.

Par contre, la copropriété ne peut s’appuyer sur les baux commerciaux pour
s’opposer a un changement de destination et & une transformation en restaurant.
2. Sur le changement de destination opposable i Ia copropriété :

J'ai pris note de ce que vous auriez envisagé de ne pas solliciter d’accord de la
copropriété, accord dont vous craignez qu'il vous soit purement et simplement

refusé.

Il est évident qu'a ce moment 13, vous n’auriez d’autre choix que de saisir la
juridiction.

Il peut utilement étre fait référence a la Loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965 et tout
particuliérement en son article 8.

C'est le réglement conventionnel de copropriété qui détermine la destination des
parties tant privatives que communes ainsi que les conditions de leur jouissance.

Le reglement de copropriété ne peut imposer aucune restriction aux droits des
copropriétaires en dehors de celles qui seraient justifiées par lIa destination de

I'immeuble, telle qu’elle est définie aux actes par ses caracteres ou sa situation.

En I'espéce, les actes de cession visent bien une activité commerciale de magasin.



Le réglement de copropriété en son TITRE TROISIEME, Article deuxiéme, note :

« Destination des parties constituant une propriété exclusive et particuliere :

Chacun des acquéreurs aura, en ce qui concerne la partie divise lui appartenant
exclusivement, le droit d'en jouir et disposer comme d'une chose lui appartenant &
condition de ne pas nuire aux droits des propriéiaives des autres parties divises, de ne rien
faire qui puisse compromettre la solidité de la maison et sous les réserves ci-aprés ».
Article troisiéme ... Destination du rez-de-chaussée : « Il ne pourra jamais étre établi au
rez-de-chaussée aucun des ateliers, commerces et industries ci-aprés : charbon, chiffonnier,
galvanisation, garage publique ... »

Cette liste ne fait en aucun cas un lien ni direct, ni indirect et ne peut étre
interprétée comme restrictive et interdisant une activité de restauration.

Par contre ce méme article troisitme note « Enfin, aucun établissement considéré par
la loi ou l'usage parmi les établissements bruyants, insalubres, incommodes ou dangereux
de toutes catégories et de toutes classes. Il ne pourrg étre installé dans les immeubles
aucun moteur de plus d'un demi cheval ».

En T'espéce, la restauration ne peut étre considérée comme un établissement
bruyant, insalubre, incommode ou dangereux.

Il ne m’apparait donc pas acceptable de considérer qu'il y aurait une restriction
concernant un établissement de restauration lequel, bien évidemment, devra
rassurer la copropriété quant & la possibilité d’odeurs transmises par les conduits
communs par exemple, ou rechercher bien sfir une isolation phonique suffisante.

On notera que le caractere exhaustif de la liste permet de considérer qu’'une
activité de restauration n’est nullement interdite d’autant que la destination des
1ex, 28me et 3tme étages est elle aussi extrémement précisée de facon détaillée,

Je pense qu'il n'y a pas lieu de solliciter de la copropriété une autorisation pour
modifier I'activité qui était celle jusqu’alors, en une activité de restauration qui ne
parait pas contraire au réglement de copropriété dés lors qu'il n'y a aucune
atteinte ni aux droits des autres copropriétaires, ni A la destination de I'immeuble
(je n'ai pas vu que I'immeuble était 4 destination limitative bourgeoise par
exemple),




Il pourrait étre utilement rappelé que la désignation « boutique », & rapprocher du
terme « magasin », n'interdit pas en elle-méme un commerce de restauration

T L T e

(Cour d’ Appel PARIS 28 Juin 2002).

Je ne trouve donc pas de clause claire et précise du réglement de copropriété qui
permettrait de refuser la transformation des locaux.

L'unique point est celui de savoir 'l y aurait une incompatibilité avec
Iinterdiction d’établissements susceptibles d’incommoder les occupants de
I'immeuble, comme la liste précisée au réglement de copropriété pourrait &tre de
fagon extensive interprétée.

Je pense, malgré I'aléa qui s'attache bien évidemment & toute procédure, qu'il doit
étre considéré que cette liste, claire et précise, n’aurait pas manqué d'interdire la
création de restaurants ...

I vous appartiendra donc de démontrer que le réglement de copropriété est
parfaitement respecté, que activité de restauration n’est pas exclue, et quelle
n'est ni incommode, ni insalubre etc ...

Il ne faut bien siir pas qu’elle trouble le voisinage, mais je ne vois pas en quoi cela
pourrait &tre le cas si bien évidemment les travaux minimums sont respectés.

C'est en cet état que je pense pouvoir préciser qu'il peut étre passé outre toute
demande auprés de la copropriété pour réaliser Ia transformation en restaurant.

Il peut cependant étre porté 4 la cormaissance de la copropriété, de la fagon Ia plus
officielle, la réalisation des travaux dans les parties privatives afin qu'elle ne
puisse arguer de ne pas en avoir été informée ...

Vous aurez & apprécier ce point au regard des rapports qu’entretiennent les
propriétaires, Monsieur HAURY, avec la copropriété,



PROCEDURE EVENTUELLE :

Si la copropriété souhaite envisager une procédure judiciaire, elle peut habiliter,
pour ce faire, le syndic de copropriété et il lui appartiendrait de prouver que
’activité de restauration est contraire au réglement de copropriété, ou de nature a
créer des nuisances etc ...

La procédure aurait lien contre le propriétaire, lequel pourrait éventuellement se
retourner conire son locataire etc ...

Si, comme j'en suis persuadsé, les fravaux de transformation ne troublent en aucun
cas les autres copropriétaires, il me semble que I'activité de restauration nest pas
contraire au réglement de copropriété, bien évidemment sous les réserves
d’appréciation souveraine des Juges du fond.

Je reste a votre disposition pour dialoguer plus avant sur cette activité envisagée.
Entre-temps,

Veuillez croire, Chére Madame, en l'expression de mes sentiments dévoués et
distingués.

-
Marc-Samuel LEBEL —
.~
3 r
/"
- 2 /



SCIDU COUR N° 432 792 687

Castaly

44360 VIGNEUX DE BRETAGNE

Et

SCI DUQUESNE BROSSARD N° 390 219 970
Le moulin de la Riviére

44710 PORT SAINT PERE
Mr COLMANT Jean Paul
1, route de la Minais
44980 SAINTE LUCE SUR LOIRE
Nantes le 3 juillet 2015
Monsieur,

Nous avons constaté que vous occupez les locaux nous appartenant au 9 rue Armand Brossard
et 7 allée Duquesne & NANTES sans notre autorisation et sans que nous vous ayons remis les
clés.

Nous avons constaté, également, avec surprise que vous aviez fait des travaux importants dans
ce local y compris dans les parties communes toujours sans notre autorisation et sans que nous
soyons informés,

En conséquence, nous vous mettons en demeure de remettre en 1’état lesdits locaux tels qu’ils
étaient avant le commencement des travaux le tout dans un délai d"un mois et nous vous
demandons de quitter les lieux.

En outre, lors de la promesse synallagmatique de bail commercial qui a ét€ établie le 9 mars
2015, vous vous étiez engagé & nous fournir les autorisations des autorités compétentes pour
effectuer les travaux (permis de construire soit une déclaration préalable) ainsi que toute
obtention ou autorisation administrative nécessaire pour 1’exploitation de I’activité que vous
avez prévue.

Nous vous mettons en demeure de nous fournir ces documents avant le 9 juillet prochain.

Dans cette attente, recevez Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs.




VEMCEE-LOIRE ATLANTIGUE

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a
intégrer au dossier technique « amiante »
(listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 14-MC-153
Date du repérage : 20/06/2014

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles R. 1334-17,
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrété du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;

Immeuble bati visité

Adresse

Rue @i,

Code postal, ville : .

7 ALLEE DUQUESNE

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Lot numéro Non communiqué,
44000 NANTES
Section cadastrale E, Parcelle numéro 06/07,

Périmétre de repérage :

Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Type de logement :

Fonction principale du batiment :

Année de construction :

Bati
Commerce
< 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom : ...
Adresse @ ..............

SCI DUQUESNE-BROSSARD
LIEU DIT LE MOULIN DE LA RIVIERE
44710 SAINT-LEGER-LES-VIGNES

Le donneur d’ordre

Nom et prénom : ..
Adresse @ ..............

.SCI DUQUESNE-BROSSARD

LIEU DIT LE MOULIN DE LA RIVIERE
44710 SAINT-LEGER-LES-VIGNES
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Le(s) signataire(s)

NOM Prénom

Fonction

Organisme certification

Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

CHEILLAN MICHAEL

Opérateur de
repérage

GINGER CATED

Obtention : 19/05/2010
Echéance : 18/05/2015
N° de certification : 552

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

CHEILLAN MICHAEL

Opérateur de
repérage

GINGER CATED

Obtention : 19/05/2010
Echéance : 18/05/2015
N° de certification : 552

Raison sociale de I'entreprise : IMAGO (Numéro SIRET : 524036712)
Adresse : 10 IMPASSE LE BIGOT, 44100 NANTES

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : 101632703 / 08/09/2014

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 24/06/2014, remis au propriétaire le 24/06/2014

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
SALLE H Gaine technique Trappe non démontable

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d’analyse
AdresSSe & ....oiviiiiiiii -
Numeéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi
en vue de la constitution du dossier technique amiante.
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a Amiante

3.2 Le cadre de la mission

Liste A

Composant de [a conshuchon

Partie du composant d vérifier ou d sonder

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat de

Flocages, Calorifugesges, Faux plafonds

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

présence ou d'absence d'amiante établi en vue de la

constitution du dossier technique amiante».

Liste B

Composant de [a constniclion

Partie du composant d vérifier ou d sonder

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

1. Paroisverficales intérieures

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction et
de I’habitation prévoit que «Les propriétaires des
parties communes d'immeubles collectifs d'habitation
ainsi les propriétaires dimmeuble & usage autre que
d’habitation y font réaliser un repérage des matériaux
et produits des listes A et B contenant de I'amiante»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre

IvTurs, Clowsons "en dir” et Poteaw:

Enduits projetés

Revéternent dws (plagues de mermiseries)

Revéternent dms (ardante-cirment)

Entourages de poteaux (carton)

autres, «/’état mentionnant la présence ou l’absence
de matériaux ou produits contenant de [l‘amiante

Coffres wertican:

{pérphénigues et inténiews) Entourages de poteawx (armante-citment)
Entoursges de potean: (rmatérian sandwicky
Entoursges de potea: (cartontplitre)
Coffrage perdn
Cloisons (Mégéres et préfabriguées), Gaines et | Enduits projetés

Panneauy de cloisons

prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

2 Flanchers ot plafonds

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence

Flafiomds, Poutres et Charpertes, Gaines et

Coffres Hormontaw:

Enduits projetés

Panngawy collég ouvissés

mentionnés en page de couverture du présent

Planchers

Doalles de sol

rapport.

3. Conduils, canalisations et dguipements intdriewss

3.2.3 L'objectif de la mission

Conduits de fhudes (air, ean, autres fluides)

Conduits

Erveloppes de calorifiges

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de
localiser les matériaux et produits contenant de

Clapets fvolets compefen

Clapets compe-fen

WVolets coupe-feu

Rebouchage

I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publique.»

Portes congpe-fen

Jomts (tresses)

Joints (handes)

L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe

Wide-ordures

Conduits

13.9 (liste A et B).

4. Eléments extérienss

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se
limite pour une mission normale a la recherche de

Toihmes

Plagues {corposites)

Plagues (fibres-citent)

Ardoises (composites)

Ardoizes (fbrescirment)

Arecesgoires de conrvertures (compostes)

Locessoires de cowmvertutes (fibres-cirnent)

Bardeauy bituminsnx

matériaux et produits contenant de I'amiante dans les
composants et parties de composants de la
construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Bardsges et farades légéres

Plagues {corposites)

Plagues (fbres-citaent)

Ardoises (composites)

Ardoises (fihres ciment)

Panneanx (corposites)

Panngans (fbres-ciraent)

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui a élaborer

Condnits en todure et fagade

Conduites deawr phrviales en arniante-citnent

Conduites d'eany usées eh arndarte-citaent

Condwits de fomée en armiarte-cirnent

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction (Description)

Partie du composant ayant été inspecté

Sur demande ou sur information

Néant -

IMAGO | 10 IMPASSE LE BIGOT 44100 NANTES | Tél. : 0981001668
N°SIREN : 52403671200015 | Compagnie d'assurance : GAN n° 101632703

4/13
Rapport du :
24/06/2014
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Amiante

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d‘immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

SALLE E2,
SALLE G,
SALLE H,
SALLE I,
SALLE J,
SALLE K,

SALLE L,
SALLE M,
SALLE N,
SALLE O,
wCc,
COUR

Localisation

Description

SALLE E2

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE G

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE H

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE I

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Mur - Substrat : Pierre - Revétement : brut

Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE ]

Mur - Substrat : Pierre - Revétement : brut

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contrdle impossible derriere les doublages des

murs et plafonds

SALLE K

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contrdle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE L

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contrdle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE M

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE N

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

SALLE O

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture

Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible derriére les doublages des

murs et plafonds

WC

Sol - Substrat : Béton - Revétement : brut
Mur - Substrat : Béton - Revétement : Peinture
Plafond - Substrat : béton - Revétement : Peinture

COUR

Sol - Substrat : Béton - Revétement : brut
Mur - Substrat : Pierre - Revétement : Enduit
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 20/06/2014

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux :
Heure d’arrivée :

10 h 00

Durée du repérage : 02h05

4.3 Plan et procédures de prélévements

20/06/2014

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

Remarques :

Néant

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

ocalisation Identifiant + Description Justification

Néant

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER

CATED 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a NANTES, le 20/06/2014

Par : CHEILLAN MICHAEL

Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n° 14-Mc-153 a Amiante

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 14-MC-153

Informations conformes a I’annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements
pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a I’évaluation et a la
prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de
facon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est
un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés
de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'’ADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

COUR
Wi
G T
SALLE E2
SALLE G
FALLE M S&LLE H
SallE M
SALLE O
SALLE K SALLE J SALLE |
EALLE L
SCl DUGUESNE/BROSSARD
Légende
7,
Conduit en fibro-ciment // Dalles de sal
2
———
Conduit autre que carrelage

fibro-cirment

Brides

Colle de revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de l'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
leguel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

M B> X|[] o ®

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
compaosites

Nom du propriétaire :
SCI DUQUESNE-BROSSARD
Adresse du bien :

7 ALLEE DUQUESNE
44000
NANTES
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Parties du

composant Description

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n’'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen

Faible

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne

évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

zone évaluée,

ou
2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation par

extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de Il'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations olu le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu tres fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre  dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n’'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Légende :

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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L'évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I’'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

2.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans |air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats
des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le propriétaire
fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a
cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de
la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |’échéancier
proposeé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a
un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure
du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres
par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I’'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a I’occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d’empoussierement dans |’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiguement que I’état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de |’amiante,

la nature et I’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dansla méme zone ;

d) Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.
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Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’analyse de risque ;
d) Contrbler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent
en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.
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7.5 - Annexe - Autres documents

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée par GINGER CATED a

Michaél CHEILLAN sous le numéro 552

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics suivantes :

E Amiante Prise d’effet : 19/05/2010  Validité : 18/05/2015

Arrété du 21 novembre 2006 i les critéres de certification des des physiques de repérage et de diagnostic
amiante dans les immeubles batis et les critéres d' itation des i de certificati
o/ . TPPY
. Plomb Prise d’effet : 19/05/2010  Validité : 18/05/2015
Arrété du 21 novembre 2006 défini les critéres de certi des des physiques o des constats de risque d'exposition
au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les criteres ion des i de certificati

Termites Prise d’effet : 19/05/2010  Validité : 18/05/2015

Zone d'intervention : France métropolitaine

Am‘.edu14déaambre2009ﬂndrﬁ81ﬂan’étédu30m2w6défnssamlesmes“ ification des des physiques réalisant
I'état relatif  la présence de termites dans le batiment et les critéres des i de i

V]l DPE Prise d’effet : 21/07/2010  Validité : 20/07/2015

Arrété du 8 décembre 2009 modifiant I'arrété du 16 octobre 2006 i les critéres de certification des des physiques réalisant le
diagnostic de performance éneraétique et les critéres d des organismes de certificati

M Gaz Prise d’effet : 21/06/2010  Validité : 20/06/2015

Amété du 15 décembre 2009 modifiant I'amété du 6 avril 2007 i les criteres de certification des des physiques réalisant
Iétat de linstallation intérieure de gaz et les critéres tion des i d ificati

V] Electricité  Prise d’effet : 21/06/2010  Validité : 20/06/2015

Arrétédu106609mbve2009modﬁantlanéﬁ duOBjullMZDO& I les critéres d ification des des physiques réalisant
létat de [ tion intérieure d' etles critéres d' ion des I de i
A Elancout, e 27 juillet 2010 cofrac
Le Directeur Ginger Cated
Jean-Louis PANETIER

CERTIFICATION
D'ENTREPRISES
 DEPERSONNELS

k % A((l.iD"AllﬂK
GINGER CATED .

 Siége social : 12, avenue Gay Lussac - ZAC La Clef Saint Pierre - 78990 ELANCOURT
Tél. : 01 30 85 24 60 - Fax : 01 30 85 24 66 - Email : certificated.contact@gingergroupe.com
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VEMCEE-LOIRE ATLANTIGUE

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a
intégrer au dossier technique « amiante »
(listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 14-MC-153
Date du repérage : 20/06/2014

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles R. 1334-17,
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrété du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;

Immeuble bati visité

Adresse

Rue @i,

Code postal, ville : .

7 ALLEE DUQUESNE

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Lot numéro Non communiqué,
44000 NANTES
Section cadastrale E, Parcelle numéro 06/07,

Périmétre de repérage :

Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Typedelogement: | e BATI
Fonction principale du batiment: | ... Commerce
Année de construction: | < 1949
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... SCI COUR
Adresse @ .............. Chez M.&Mme TREDANIEL
LD CASTALY
44360 VIGNEUX-DE-BRETAGNE
Le donneur d’ordre Nom et prénom : ... SCI COUR
Adresse @ .............. Chez M.&Mme TREDANIEL
LD CASTALY

44360 VIGNEUX-DE-BRETAGNE
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Le(s) signataire(s)

NOM Prénom

Fonction

Organisme certification

Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

CHEILLAN MICHAEL

Opérateur de
repérage

GINGER CATED

Obtention : 19/05/2010
Echéance : 18/05/2015
N° de certification : 552

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

CHEILLAN MICHAEL

Opérateur de
repérage

GINGER CATED

Obtention : 19/05/2010
Echéance : 18/05/2015
N° de certification : 552

Raison sociale de I'entreprise : IMAGO (Numéro SIRET : 524036712)
Adresse : 10 IMPASSE LE BIGOT, 44100 NANTES

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : 101632703 / 08/09/2014

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 24/06/2014, remis au propriétaire le 24/06/2014

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d’analyse
AdresSSe & ....oiviiiiiiii -
Numeéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi
en vue de la constitution du dossier technique amiante.
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3.2 Le cadre de la mission

Liste A

Composant de [a conshuchon

Partie du composant d vérifier ou d sonder

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat de

Flocages, Calorifugesges, Faux plafonds

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

présence ou d'absence d'amiante établi en vue de la

constitution du dossier technique amiante».

Liste B

Composant de [a constniclion

Partie du composant d vérifier ou d sonder

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

1. Paroisverficales intérieures

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction et
de I’habitation prévoit que «Les propriétaires des
parties communes d'immeubles collectifs d'habitation
ainsi les propriétaires dimmeuble & usage autre que
d’habitation y font réaliser un repérage des matériaux
et produits des listes A et B contenant de I'amiante»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre

IvTurs, Clowsons "en dir” et Poteaw:

Enduits projetés

Revéternent dws (plagues de mermiseries)

Revéternent dms (ardante-cirment)

Entourages de poteaux (carton)

autres, «/’état mentionnant la présence ou l’absence
de matériaux ou produits contenant de [l‘amiante

Coffres wertican:

{pérphénigues et inténiews) Entourages de poteawx (armante-citment)
Entoursges de potean: (rmatérian sandwicky
Entoursges de potea: (cartontplitre)
Coffrage perdn
Cloisons (Mégéres et préfabriguées), Gaines et | Enduits projetés

Panneauy de cloisons

prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

2 Flanchers ot plafonds

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence

Flafiomds, Poutres et Charpertes, Gaines et

Coffres Hormontaw:

Enduits projetés

Panngawy collég ouvissés

mentionnés en page de couverture du présent

Planchers

Doalles de sol

rapport.

3. Conduils, canalisations et dguipements intdriewss

3.2.3 L'objectif de la mission

Conduits de fhudes (air, ean, autres fluides)

Conduits

Erveloppes de calorifiges

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de
localiser les matériaux et produits contenant de

Clapets fvolets compefen

Clapets compe-fen

WVolets coupe-feu

Rebouchage

I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publique.»

Portes congpe-fen

Jomts (tresses)

Joints (handes)

L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe

Wide-ordures

Conduits

13.9 (liste A et B).

4. Eléments extérienss

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se
limite pour une mission normale a la recherche de

Toihmes

Plagues {corposites)

Plagues (fibres-citent)

Ardoises (composites)

Ardoizes (fbrescirment)

Arecesgoires de conrvertures (compostes)

Locessoires de cowmvertutes (fibres-cirnent)

Bardeauy bituminsnx

matériaux et produits contenant de I'amiante dans les
composants et parties de composants de la
construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Bardsges et farades légéres

Plagues {corposites)

Plagues (fbres-citaent)

Ardoises (composites)

Ardoises (fihres ciment)

Panneanx (corposites)

Panngans (fbres-ciraent)

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui a élaborer

Condnits en todure et fagade

Conduites deawr phrviales en arniante-citnent

Conduites d'eany usées eh arndarte-citaent

Condwits de fomée en armiarte-cirnent

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction (Description)

Partie du composant ayant été inspecté

Sur demande ou sur information

Néant -
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3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d‘immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

SALLE A, SALLE E1,
SALLE B, SALLE F,
SALLE C, COUR,
SALLE D, RESERVE
Localisation Description

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
SALLE A Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contrdle impossible: le revétement de sol est collé sur toute sa surface

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
SALLE B Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contrdle impossible: le revétement de sol est collé sur toute sa surface

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
SALLE C Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contrdle impossible: le revétement de sol est collé sur toute sa surface

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
SALLE D Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible: le revétement de sol est collé sur toute sa surface

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
SALLE E1 Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contréle impossible: le revétement de sol est collé sur toute sa surface

Mur - Substrat : Béton - Revétement : Enduit

COUR Sol - Substrat : Béton - Revétement : brut

Sol - Substrat : Béton - Revétement : brut
RESERVE Mur - Substrat : Pierre - Revétement : Enduit
Plafond - Substrat : béton - Revétement : Peinture

Sol - Substrat : Parquet - Revétement : brut

Mur - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
SALLE F Plafond - Substrat : Platre - Revétement : Peinture
Remarque: Le revétement de sol est collé

Remarque: Contrdle impossible: le revétement de sol est collé sur toute sa surface

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections

physiques mises en place Non

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati

PRy, Non
en toute sécurité o

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 20/06/2014

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 20/06/2014

Heure d’arrivée : 10 h 00

Durée du repérage : 02h05

4.3 Plan et procédures de prélévements

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

Remarques : Néant

IMAGO | 10 IMPASSE LE BIGOT 44100 NANTES | Tél. : 0981001668
N°SIREN : 52403671200015 | Compagnie d'assurance : GAN n° 101632703

5/12
Rapport du :
24/06/2014




Constat de repérage Amiante n° 14-Mc-153 a Amiante

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Localisation Identifiant + Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

localisation Identifiant + Description Justification

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER
CATED 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a NANTES, le 20/06/2014

Par : CHEILLAN MICHAEL

Signature du représentant :
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 14-MC-153

Informations conformes a I’annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements
pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a I’évaluation et a la
prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de
facon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est
un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés
de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'’ADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

7.6 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante nec 14-Mc-153

a Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

RESERVE

SALLELC SALLE F
SALLE A SALLE B SALLE E1
SALLED

COUR

SCICOUR

Légende

y
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
2]

Conduit autre que
fibro-cirment Carrelage

Brides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond

contenant de l'amiante

Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
leguel un doute persiste

: P Toiture en matériaux
Présence d'amiante composites

M B> X|[] o ®

Nom du propriétaire :
SCI COUR
Adresse du bien :

7 ALLEE DUQUESNE
44000
NANTES
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Constat de repérage Amiante nec 14-Mc-153

a Amiante

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Parties du

composant Description

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n’'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen

Faible

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne

évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

zone évaluée,

ou
2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation par

extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de Il'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations olu le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu tres fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre  dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n’'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Légende :

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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L'évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I’'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

2.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans |air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats
des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le propriétaire
fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a
cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de
la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |’échéancier
proposeé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a
un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure
du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres
par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I’'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a I’occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d’empoussierement dans |’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiguement que I’état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de |’amiante,

la nature et I’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dansla méme zone ;

d) Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.
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Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’analyse de risque ;
d) Contrbler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent
en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.
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7.5 - Annexe - Autres documents

Certificat

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée par GINGER CATED a

Michaél CHEILLAN sous le numéro 552

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics suivantes :

Amiante Prise d’effet : 19/05/2010 Valldlte 18/05/2015

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des comp des p p de repérage et de di:
amiante dans les immeubles bétis et les critéres d'accréditation des organismes de certification

V] Plomb Prise d’effet : 19/05/2010  Validité : 18/05/2015

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des é des des constats de risque d'exposition
au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification

Termites Prise d’effet : 19/05/2010  Validité : 18/05/2015

Zone d'intervention : France métropolitaine
Amété du 14 décembre 2009 modifiant l'amété du 30 octobre 2006 définissant les critéres de certification des comp des phy réalisant
I'état relatif & la présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification

DPE Prise d’effet : 21/07/2010  Validité : 20/07/2015

Arrété du 8 décembre 2009 modifiant I'arrété du 16 octobre 2006 définissant les critéres de certification des comp des iques réalisant le
iagnostic de performance ique et les critéres d'accréditation des organismes de certification

Gaz Prise d’effet : 21/06/2010  Validité : 20/06/2015

Arrété du 15 décembre 2009 modifiant I'amété du 6 avril 2007 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant
I'état de linstallation intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification.

Electricité Prise d’effet : 21/06/2010  Validité : 20/06/2015

Arété du 10 décembre 2009 modifiant lamété du 08 juillet 2008 définissant les critéres de certification des des p physiques réalisant
Iétat de l'installation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification

A Elancourt, le 27 juillet 2010 cofrac |

Le Directeur Ginger Cated
Jean-Louis PANETIER

GINGER CATED %

Siége social : 12, avenue Gay Lussac - ZAC La Clef Saint Pierre - 78990 ELANCOURT
Tél. : 01 30 85 24 60 - Fax : 01 30 85 24 66 - Email : certificated.contact@gingergroupe.com
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¥

> Dimimenbie est singe dans ‘e périréire <'un PRE natirely prescrt ' am nen
L invmautde sel gitud dang te drimeirg Jun PER naturels appliqué por anbicipation oui nan
L immeriizie et sifi e dees le renmdtqe dur PRF naturels APPrOuVL oui 3 nom
si oui, les riscuer naturels pns & compte sont hes 4
inundatron > crue totrent'etie mouvenients de terrain avalanches
s€écherpsse cycione retnonitee de napng feux de forét
seisme volcan austrey

extraite dee decuments de retérence J0irts au prasent &t et permettant la lecalisatror de Smmaubls au re gard des nsques prg en compie

= LiImminuble vsi concerne par drs orese:iplione de iravaux dars le regiemeii di uy 0es PR aaturels oui non M,
© 5 oui, les ravaix orescrits par le ieglemer! g au des PRP naturels anit ete teehses o non ¢

4. Situation de Finmmeuble au regard 'un plan de préventicn de nisques miniers [FPR )
en applicsbion de I'afticle £ 174-5 du nevvesu code miniet

= Limmenble sl situé dans ke pétimétre d un PR miriters preserit oLt ROR oy
1 wametble @51 situd cans le pénireire d'ur PPR miniers dppligue par anticipation ' oui non ;'_
L'meineuble est situe dang ie pénmatre d'un PPR rminiers approuvé " oui non “
® 5 oul, las nsoues minlers pris en conipte sant liés a
meouvements de terrain autius

extralls des accurents de reféience jonts au present élat el permetient ia localisaiton de immeukile au regard des nsques pns er comple

> Limmeuble st soateIné par dee prescriptions ce travaux Jains ie régiement du PPR miner: oul hen
* 3l eui les Bavaux prescrits par le reglerient di PPR rimiers ont 8té ;éaisds ouk nonh
§ Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technoiogiaves [PPR ]
= L'immeuble est situe dane ie perimsire d'éluge d'un PPR technoiogigiies preserit et non encore approuvé " oul non 3
¥ siow les nenues technologiaues pnis en compte dans larrété de piescrpfion soni liés a
effet toxique effet thermigue effet de surpression
= Limmeuble est situd dans 1@ pédnmétre dexposition aux rsques A'un PPR technologiguies approuvé aui nen
extraits des uocuments de rétérence jonts au présent élat of permehant ' lvcalisabon de 'mmeuble au 1z2gard des risques pns or: compte
> Limmeubie est concerné par des prescrptions de revaus dang le réglement du PPR technologiques ' ou non

® siou les fravaux prescrils par ie réglement du PPR technologiques ont été réalises oui non

§ Situation de I'immeuble au regard du 20nage réglementaire pow la prise en compte de la sismicité
en apphcation des articles R §63-4 et G 563-8-1 du Code de fenvirannement

> Limmeuble est situe dans une commune de sismicité xone 5 zone 4 zons3 X zone 2 zone 1
forte moyanne modeérge . fable ires faible

7. Information relative aux sinistres indemnisés par Passurance suite 2 une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
et application de Varticle L 125-5 {1V} du Cods de Penvironnesment

> Lnfurmation est mentionnée dans 'acte suthontigue constatant la realisation de = vente oul non
v =1 h b HUE = SO 4
B Atmadedr - Baillem Scr ov Conr L
yay#es la menhon mutlie. Nom Prénom
9. Asqudéreur - Locataile ) . CelmbnT Jewn
10. Lieu / Date & A ArrTE S ie o0S5/3Liy
Atlention !

$’lis wimpliquent pas d’obligation ou dinterdiction réglementaire particuliére. les aléas gonnus ou Prévisibles qui peuvent tre slgnalés dans
les divers documents d’information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cot état.

. Article 125 5 (V) du Code de Fenvironnement
En cas de non rospect des obligations d'information du vendour ou du bailleur, Macquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contral ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de Iz location.




Qui doit, quand et comment remplir
I'état des risques naturels, miniers et technologiques ?

50 =% BRSO & &

+ Au terme des articles | . 176-5 et R 125-23 4 27 du Code de Fenvironnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature,
doivent ére informés par le vendeur ou le baillsur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de limmobilier, de 'exisience des risquies auxquels ce bien
est exposé.

Un état des risques. fondé sur les informalions transmises par le Préfet de département au maire de la commune ol 25l situg |e bien, doil étre en
annexe de toul 1ype de conlrat de Incalion écrit, de la réservetion pour une vente en {'8lat futur d'achiévement, de [a promesse de vente cu de I'acte
réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier gu'il soit bati ou non bati.

« L'élal dos risgues o=l obligatoine lors de louls Pensacton imimobtiéreon annexe oo tow (vpe gc comtrat de lecation orit, de résonation d'un bion on
I'efat tutler @'achevement. do & promesse 0¢ vorte tu de Veclo walisam ou constatan la venio d'un o immdbilier B30 & non b3

- Cotte obligation d'information s'anplique dans chucunc des communes dont la liste ost arrétée par lo Préfot du dépariement pour les bicns
iinmohilicrs batis ou non bétis situds :

1. dans Ic périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technolc giques ayant fait l'objet d'une approbation par lo
Préfet ;

2. dans unc zonc cxpostc aux risques délimitée par un plan do prévention des risques naturcls prévisiblos ou dos risques minicrs résiducls
approuve par le Prefet ou dont certaines dispositions ont été rendues immeédiatement opposables en application de 'article L. 562-2 du Code de
I'environnement ;

3. dans le périmétrc mis 4 I'étude dans lo cadre de ['¢laboration d'un plan de prévention des risques technologiquus, d'un plan de prévention des
risques naturels prévicibles ou de risques miniors résiducls proeeril par le Préfot

1. dang unc des zones de sismicile: 2, 3, 1 ou § mentiennées par les arlicles R 5634 ot D 563-8-1 du Code de I'environnement.

NB : Le terme bien immobilier s'applique & ioute construction individuelle ou collective, & fout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
apparicnant & un méme propriéiaire ou 8 unc méme indivision.

= EN3

» Pour chague commune concernée, le préfet du département airéte :
- la lisle des risques nalurcls prévisiblcs ¢l des risques technologioues & prendre en compte;
- lalisic des documents aungucls le vandzur ou le baillour pout se r&lérer,
« L'arrC i préfectoral comporle h annoxe, pour chague commune concernéc
1. la notc de présentation du ou des plans dc prévention ;
2. unou plusicurs cxlrails des documents graphiques pormetiant de délimiter les zangs de la commiung CXpOSCEs aux ricques pris cn coriple, do
préciser leur nature et, dans la mesure du pessible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités :
3. e réglement du ou des plans de prévention des risques dédinissant nolamment Ics preseriptions ct obligations. ;
4. une fiche ou un ¢lat des risques nalurcls, minic.s ou technologiques mentionnant la zone de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 définic par décret.
* Le préfet adrosse copic de I'arrélé au maire de chaque commune intéressée ot & la chambre départementale des notaires.
* L'arrété est afiiché en mairic de cos communes et publié au recucil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
= Un avis de publication do l'arrfté ostinséré dans un joumnal diffusé dans lc déparlement.
« Lus arrCtés sont mis & jour :
- lors de la preseriplien d’un nouveau plan de prévention des risques (n,m ou 1) ;
- lors de ['entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou minicrs résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;
- lorsque dcs informations nouvelles portées & la connaissance du prétet permettent do modifier I'appréciation de la sismicile locaie, de la nature ou
de llintensiié des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une communc faisant I'objet d*un de ces plans.
* Los documents mentionnos cl-dossus peuvent &trc consultés en mairio des communcs concernées ainsi qu'a la préfecture of dans les sous-
prétectures du départemont oll ost situ¢ Io bien mis en venle ou en location. Cerlains peuvent éire direcioment consultables sur (nierhet a partir du
site de Ia prélecture de départemaont.

Ol Etabiit etat des pisgues

= L'état des risgues est ¢labli dircctement par le vendoeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'alac a'un protessionne! gul intervient dans la vente ou la
jocation du bicn.

+ Il deit Etrc établi moins do six mois avant fa date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la résorvation pour unc vente on I'état
futur d'achévement, de la promoessc de vente ou de acle réalisant ou constatant la vente du bien immobilior auquel il est annexg¢.

« il est valable pour la totalii¢ de la durée du contrat et de son éveniuchc reconduction. Cn cas de co-location, il cst fourni a chagque signataire jors de
sa premi¢re enirée dans les licux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d’un des co-locataires |

Quslies Intormatiorseotventiiguns: @ -
+ U'stat des risques mentionne la sismicité et les risques naturels, miniers ou technnisgues pris en compte dans le ou les plans de préventicn

prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.,
* Il mentionne aussi la réalisation dos fravaux prescrils vis-a-+is de I'immeuble par le régicment du plan de prévention dos rsques approuve,
* Il vst accompagné des exiraits dos documents graphiques de raférence permetiant di 19calser Ic bien au regard de ces risquos.

Commant remplir Fétal des risques 7
* I gt d'une pan foponor su bicn, kos infoimatens cenfonues dane land e préfcctoml o dans ios decumenis de sSldwnee  slugton b Iegard du
ou des plane de prdvenlion, e des nsguos encaunds o sigmictd locele o d'autre per i complite: dos informations propres & Dimmoels
SINISIrEs ngemnists of vals prescrite éallsés dens ls imite de 10% de la valeur venate ou eslimée &y bien 3 fa date d'anprotation du PRE

La consecvabionaed'etat des risques

* Le vendeur ou le bailleur doit conserver ung copie de | etat ges risques date et vise par I'acquereur ou le locataire, pour étre en mesure de prouver
qu'il & bien &té remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

prévention des risques naturels, miniers ou technologiques...pour en savoir plus,

consultez www.prim.net

Ministére de I'écologie, du développement durable et de l’énergieT—ArcﬁémNord 825055 La Défense cedex
http:/iweww.developpement-durable.gouv.fr
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PREFET DE LA LOIRE-ATLANTIQUE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRFIOIRES ET DL LA MLR
Service Transporis et Risques

Unité Prévention des Ristus

TAL-2014-11

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L'INFOR MATION
DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS INMMOBILIERS
SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUTES MAJEURS
DANS LA COMMUNE DE NANTES

——

LE PREFET DE LA REGION PAYS DF LA1LOIRE
PREFET D¥ LA LOIRE-ATLANTIQUT,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de POrdre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales :
VU le code de I'environnement. notamment les articles L 125-5 et R 12522 4 R 125-27 :

VU le décret n° 2010-146 en date du 16 février 2010 modifiant le déeret n® 2004-374 du
29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I'orcanisation ef 3 I'action des services de
1'Etat dans les régions et départements

VU les décrets n® 2010-1254 et n® 2010-1255 en date du 22 octobre 2010 modifiant le décret
n° 91-461 du 14 mai 1991 relatif 2 la prévention du risque sismigue et portant délimitation
des zones de sismicité dv territeire francais ;

VU larrété préfectoral du 3 décembre 1998 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation de la Sévre Nantaise :

VU Parrété préfectoral n° IAL-2014-01 en date du 30 avril 2014 abrogeant les arétée préfec-
foraux n°s JAL-0T du 1% février 2006, 1AL-01a du 15 juin 2006, JAL-01b du 13 juillet
2007, 1AL-01¢ du 31 octobre 2007, TAL-01d du 26 juin 2008, JAL-Ole du 9 février 2010,
IAL-011 du 10 février 2011, IAL-01g du 11 avril 2011, IAL-01h du 28 ayril 2011 et
TAL-011 duv 25 janvier 2012 relatifs 4 Vinformation des acquéreurs et des locataires de
bicns immobiliers sur les risques natusels et technologiques nmgicurs ;

10 BOULEVARD GASTON SERPETTE - BP 53606 -- 44036 NANTES CEDEX |
TELEPHONE : 02.40.67.26.26 — COURRIEL : ddtmgloirc-atlantique.gouv.ir
SITH INTERNET' : www.loire-atlantique.gouv.fr
Horsires d ouverture : 9h 00-12h 00 / 14h00- 16 h 30



.2

VU l'arrété préfectoral n“ 2014/BPUP/026 en date du 31 mars 2014 approuvant |z révision du
plan des surfaces submersibles (P.S.S.) valant plan de prévention des risques d'inondation
de la Loire Aval dans 1’agglomération nantaise :

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de la Loire-
Atlantigue ;

ARRETE

ARTICLE ler

Les éléments nécessaires a I'information sur les risques naturels et technologiques majeurs des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de NANTES sont
consignés dans le dossier d'information annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- le document d'information sur les risques naturels et technologiques majeurs, comprenant la
liste des documents de référence auxquels Ie vendeur ou le bailleur peut se référer,

- la fiche synthétique sur la nature et l'intensité des risques présents dans la commune,

- l'extrait cartographique des zones exposées,

- la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou
technclogique sur Ic territoire de la corunune,

Sont annexés 4 ce dossier :

- le réglement, le rapport de présentation et le zonage réglementaire du plan de prévention des
risques d’inondation de la Loire Aval dans Iagglomération nantaise,

- le réglement, le rapport de présentation et le zonage réglementaire du PPRI de la Sévre
Nantaise.

Ce dossier ¢t les documents de référence attachés sont consultables en préfecture, sous-
préfecture et en mairie.

ARTICLE 2

Ce dossier communal d'information sera mis 4 jour au regard de I'obligation d'annexer un état
des risques naturels et technologiques en application du code de I'environnement,



ARTICTE 3

Unc copie du présont arréid et du dossier dinformation est sdressée au maire de Nantes et a la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairic et publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de ka Loire-Atlantique.

L'arri¢ et le dessier d'information seront avcessibles & partiv du site internet de la préfecture
(v, ledse-atdardique. e 1),

L AR L S5

ARTICLE 4

Les obligations decoulant pour ley vendeurs et les bailleurs des dispositions de l'article
L 125-5 du code de l'environnement sont applicables a compter du premier jour du quatriéme:
moig suivant i publication au recueil des actes admivistrasify de la préfecture de la Loire-
Atlantique des arréiés préfectoraux prévus 4 ce méme article.

ARTICLE S

Le secrtiaire pénéral de la préfeciure de Loire-Atiantique. de directeur régional de Fenviron-
nement, ce lamidimgement & du fogement des Pays-de-la-Loire, la maire de Nantes et le
directeur départemenial des territoires ei de la mer soni chargés de lapplication du présent
arréte,

Faitd Nantes . le g goyp 20U

Le Préfet

Pour bo peéd) par Céidyation,
@ mecngalre yonda)

Erpdfnru] AUBRY
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Libarié - Egalité ~ Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

FICHE SYNTHETIQUE D’'NFORMATION |
SUR LES RISQUES

COMMUNE de NANTES

Risque d'inondation du fleuve Loire & l'aval de NANTES pour lequei un PPRI valant révision dw nisa:
des surfaces submersibles (PSS - en date du 6 novembre 1958) a été approuvé le 31 mars 2014,

Ce PPRI prescrit des travaux sur les constructions et habitations existantes situées dans certaines
zones délimitées par le PPRJ (voir zonage réglementaire en annexe).

Ces travaux doivent étre réalisés dans un délzi de cing ans aprés I'approbation du PPRI, soit diici le
31 mars 2019.

La note de présentation et ie réglement de ce PPRY, joints en annexe a la présente fiche, décrivent les:
caractéristiques des travaux précités.

L’ensemble des documents relatifs & ce PPRI sont consultables sur intemet -

www loire-aflantigue. gouy,ir
(Rubriques Politiques publiques - Risques naturels et technologiques - Prévention des:
risques natureis - Plans prévention risques naturels prévisibles - Les plans de préwention
des risques inondation en Loire-atlantique - Le PPR} de Nantes)

® Nature et caractéristiques de |a crue

La crue de 1910 est la crue qui a atteint les niveaux les plus importants sur Fagglomération nantaise
(débit de 6 100 m3/s en aval de la Maine). La crue a duré un mois et demi, de mi-novembse 2 fim
décembre 1910, engendrant une forte perturbation des activités.

L'elaboration du PPRI a rapidement conduit & des interrogations concemnant la prise en comple de
Fenveloppe des zones inondables issues du report de la. crue de 1810 comme référence pour le: PPRIL

L'atlas des zones inondables de la valliée de la Loire mentionne en effet que « Le comblement des
bras de la Loire dans la traversée de Nantes et le creusement des deux bras principaux dans le but de:
suppnimer les inondations ainsi que 'aménagement de P'estuaire ont considérablement modiié les
conditions d'écoulement du fleuve en période de crue.

Ainsi, pour des crues relativement identiques en débit en 1910 (6 100 m3/s) et en 1982 (6 ,
les niveaux atteints & Nantes par cette demiére ont été inférieurs de 1,90 m a ceux atteints en 1910, ke
fleuve s'est écoulé entre ses rives sans dommages ».



Ces éléments, combinés aux données du GIP Loire Estuaire faisant état d’un abaissement du niveau
de la Loire 4 l'étiage compris entre 1 et 3 métres en moyenne & I'amont de Nantes et de 3,5 meétres &
Nantes en basse mer, du fait principalement de l'extraction de sable et des creusements réalisés pour
faciliter la navigation, ont justifié le lancement d'une étude de modélisation hydraulique spécifique
conformément au SDAGE Loire Bretagne.

La crue de référence retenue pour le PPRI est donc une crue modélisée intégrant la perspective d'une
restauration morphologique optimisée de |'estuaire et I'évolution du niveau de la mer prenant en
compte les effets du changement climatique.

® Intensité et qualification de |a crue

La caractérisation des niveaux d'aléas a été définie a partir de la hauteur d’eau atteinte pour la crue de
réference. Ces hauteurs sont celles inscrites dans le SDAGE Loire-Bretagne révisé en novembre
2009 :

- aléa faible : hauteur de submersion inférieure & 0,50 métre
- aléa moyen : hauteur de submersion comprise entre 0,50 et. 1,00 métre
- fort : hauteur de submersion supérieure & 1,00 métre

Il n’a pas éte tenu compte des vitesses de courant car il est admis que le débordement sans surverse
brutale sur les rives est lent. En conséquence, le paramétre hauteur d'eaws (inondation de terrains) est
prépondeérant pour la détermination de l'aléa.

La valeur de 1 metre d'eau, exprimée une premiére fois dans la circulaire du Premier Ministre du
2 février 1994, correspond a une valeur conventionnelle significative en matiére de prévention et de
gesticn de crise inondation :

- limite d’efficacité d’'un batardage mis en place par un particulier,

- mobilité fortement réduite d’un adulte et impossible pour un enfant,

- soulévement et déplacement des véhicules qui vont constituer des dangers et des
embacles,

- difficulté d'intervention des engins terrestres des services de secours qui sont limités a
60 - 70 cm d'eau.

Les cartes d'aléas de la Loire dans I'agglomération nantaise ont été dresseées sur un fond de plan
patcellaire a l'échelle du 1 /5 000eme,

Les cartes indiquent :
- la cote de {a crue de référence en m NGF 68,
- la délimitation des zones soumises & l'aléa,
- les niveaux d'aléas (faible et moyen ou fort) et leur signification.

Les aléas sont représentés par un code couleur {gradation croissante des couleurs bleues et rouges
suivant le niveau d'aléa).

Les cartographies jointes, extraites du zonage réglementaire du PPRI, illustrent Femprise des zones
inondables sur Nantes.
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Risque d'inondation de la riviére Sévre Nantaise pour lequel un plan de prévention des risques (PPR), valant
servitude d’utilité publique, a été approuvé le 3 décembre 1998.

L'ensemble des documents relatifs & ce PPRI sont consultabiles sur internet -

veww laire-atlantinue. gouv.ir
(Rubrigues Politiques publiques - Risques naturels et technologiques - Prévention des risques
naturels - Plans prévention risques natureis prévisibies - Les plans de prévention des risques
inondation en Loire-atlantique - Le PPRI de la Sévre Nantaise)

© Nature de fa crue

Les inondations de la Sévre Nantaise sont des inondations par débordement de riviére se produisant
essentiellement en automne ou en hiver. Compte tenu de la faible superficie du bassin versant ef de la
composition géologigue des sols, l'onde de crue est relativement rapide et comélativement, Je délai
d’annonce des crues trés court (de I'ordre de 12 heures).

@ Caractéristiques de la crue

Les crues centennales retenues comme références pour le PPR précité sont d'une part la crue de 1963 &
Faval de CLISSON et, d'autre part, la crue de 1960 & I'amonl de cette ville.

& Intensité et qualification de fa crue

La crue est composée de deux paramétres : la hauieur de submersion et la vitesse d’écoulement. Suivani
Fintensité de ces éléments, la crue est qualifiée en quatre aléas dont la représentation figure sur ka
cartographie ci-aprés et dont la définition est rappelée ci-dessous :

- aléa faible : profondeur de submersion sous les Plus Hautes Eaux Connues (PHEC) inférieure & 1
métre avec peu ou pas de vitesse ;

-agléamoyen : profondeur de submersion sous les PHEC comprise entre 1 el 2 métres aver vilesse
nulle & faible ou profondeur de submersion sous les PHEC inférieure & 1 métre avec
vitesse moyenne a forte ;

- aléa fort . profondeur de submersion sous les PHEC supéricure & 2 meétres avec vilesse nulle 3
faible ou profondeur de submersion sous les PHEC comprise enfre 1 et 2 mélres avec
vitesse moyenne a forte ;

-aleatrésfort :  profondeur de submersion sous les PHEC supérieure 4 2 métres avec vitesse moyenne
a forte ou risque particulier notamment a 'aval des déversoirs.



EXTRAIT CARTOGRAPHIQUE DU PPRI

DE LA SEVRE NANTAISE

COMMUNE DE NANTES
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- arrété d’approbation du PPRI de la Loire Aval dans I'agglomération nantaise en date du 31
mars 2014,

- PPRI de ia Loire Avai dans l'aggiomération naniaise (note de présentation, réglement et
zohage réglementaire)

consultable sur Internet | www loire-ailantioue gouv.ir — (rubrique mentionnée page 2).

- arrété d'approbation du PPRI de la Sévre Nantaise en date du 3 décembre 1988
PPRI de ia Sévre nantaise (note de présentation, réglement et zonage réglementaire)
consultable sur internet : vaww loire-atlantique souvfr — (rubrique mentionnée page 7).




LE RISQUE SISMIQUE

Un séisme est une vibration du sol, transmise aux batiments, causée par une fracture brutale
des roches en profondeur créant des failles dans le sol et parfois en surface.,

Les degats observés sont fonction de I'amplitude, de la durée et de la fréquence des vibrations.

LE ZONAGE SISMIQUE

Un zonage sismique de la France selon cing zones a été slaboré (article D 563-8-1du code de
l'environnement). Ce zonage remplace celui paru en 1991.

L'analyse de la sismicité historique (& partir des témoignages et archives depuis 1 000 ans), de
la sismicité instrumentale (mesurée par des appareils) et l'identification des failles actives, a permis de
definir Faléa sismique de chagque commune, c'est-a-dire l'ampleur des mouvements sismiques
attendus sur une période de temps donnée (aléa probabiliste).

Le décret n° 2010-1256 du 22 octobre 2010 divise le territoire métropolitain en cing zones
de sismicité

® zone 1 : sismicité trés faible
e zone 2 : sismicité faible

® zone 3 ; sismicité modérée
® zone 4 : sismicité moyenne
e zone 5 sismicité forte

Alors que le zonage précédent ne couvrait que 17 communes en Loire-Atlantique, toutes les
communes sont désormais concernées par le risque sismique :

e 75 communes en aléa faible
e 148 communes en aléa modéré

Des régles de construction parasismiques sont différentes selon la zone d'aléa considérée et la
catégorie de batiments,
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REPIBLIYE FRANCAISE

Liste des arrétés pcrtant cu ayant porié reconnaissance

de I'état de catastrophe natureile ou technologique
sur le territcire de Ia commune de NANTES

(Loire-Atlantique — MAJ 15/04/2014)

INréﬁEE Communes Risque Date début| Date fin | Date arréié | Date JO
44109 | NANTES nondations et coutées de | gg/12/1982 | 34/1211982| 11/01/1883 | 13091983
44109 | NANTES nondations et coulées de | 151001986 | 15/0911986 | 277011087 | 1amerse?
44109 | NANTES nondations et coulées de | 17011995 { 05021995 | 2110211005 | 2421905
44109 | NANTES ';}°m“giﬂg"msé§‘;”('feﬁfgi:°”e 25/12/1999 | 29/12/1999 | 2911211999 | 30211008
44109 | NANTES L’L‘L’fa“"_“s stcouléesde | 0510112001 | 07/01/2001 | 120272001 | 23202001
44109 | NANTES Inondations et coulées de | 10/05/2009 | 10/05/2009 | 1611072009 | 21102008
RAPPEL

Il appartient au vendeur ou au bailleur d'un immeuble bati sinistré & la suite d'une catastrophe naturelle ou fechnologigue

d'informer l'acquéreur ou le locataire.




=~ Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des arlicles L 125 - 5 ¢t R 125 - 26 du Code de I'environnement

i Cet otat, selutt aux obligations, interdictions, servitudes el prescriphoas défmies vis-d-vis des Hsques naturais, miners o
techinologiques coneeriant Dunmenble, est éabli su b bage des mforimations mises & disposition par andte prefuciersl

v JAL - 20, ./ a‘?/aé’/_,lé Tis & Jour i
=20 I mDORief Ifl:l:'!'_l 0L
7. Agressy Commung
o Z ! ; sode psiel
Y ke Al Broroerdl i A 44 A AL A e 7S
Gh COTe e
A Sruation de Pimmeble 2y regard d'un ou plustews plans de pravention de risgties naturels [PPR n]
= bmnrcuhie o5i situe dans ke ogtimenc dun PER nelureis proserit ol non
Lyrncdble 2ot stud dars s permigie dien PR nawarsis applqué peat anticipation * o Nor
Lhmmeniie csl siud 2ans o ocindire o Ln PR aatues approuve "o M  non
*sigul los neques nakrels pris £ compie 50Nt iés 2
imendation Y crue torrentielle mouvemenis do terram avaianches
sichurcsse ycions femantés g nappe teus de forét
. eRTe volcan aUres

axfraits des documents de réference jomnis au presend &at ot permetiant Is localiealion ae I'"mMmoubie au regalc a6s FEQUes Lns un OO 5

¥ Limmeuhie esl conceine par des pescnphors 4o travaux dans o regienen: du ou det PPH natuiels * oul nori
? <) ouir les dravosis presonts par lo reqlement Gu ou des PER nigtuels cid #14 realisés ol nan

4. Siluation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention de nisgues miners [PPR m]
en appilcation de fariwie | 174 & du houveay sode miner

B Limmcubie est siué dans e péiimetre d un PER mimérs presert "o non X
L'mmedible 2si situe dans le périmerre dun PPER miaiers appligue par anticipation " ou non ¥
L immeubls o3t sted dans e pénmdtee d'in PRR finiers Approuvd an non %'
gi oul k& nsgues niners phs on compts sont hes a
‘ mouvements de tetrain autros

FAiralis ges dociments de 147Srence JOINs au présent élat et permcttant iz Incalsation de fsnmeuble &y regaid das nsques piis en compic

*  Limmeubio sst concomé par des praserptivns de travaux dans le réglement di: PPR miniets © ol non
* sl oui. les travaux prescnts par le dglenent du PRPR miriers ont éte réalsés - out fion

& Srtuation de Vimmeuble au regard c’un plan de prévention de risques technoloaiquas  [PPR §]

> Lmmeuble ost siive dans b pénmetre d'élude t'un PPR ecnnologigues prescrt et non enooie aporouve * non %
" mou los rigqties iechpoiogyues prs en cempis dans Parrétd de prescription sond 16s &
effet toxgue affet tharmiyue effar de sSurpTessIon
> L'unmeable est situd dans le pénmetre d'expasiton aux nsques @ un PRR technolngigues approuvé oLl non

exiraits des documents de réference joints au présent et of parmastant la loralisation de Mmmeuble U regard des pBqLES pas en compt:

> L emmeubio et concarné par des prestnphions de travaur dans la reglerment tu PPR chnologouss % oul L
* <1 omi, ios travany prescits par le régiement du PPR techheloamues ant &ié réalisés ol non
€ Situatior: de Vimmeuble au regard du zonzge réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en applicanon aes articles R 563 4 ¢t D 563-6-1 du Code de l'environnernent
> Lmimeubds est siiué dans une commune de sismicié 20ne 5 oune 4 wne3 M one 2 rone {
farte moyenne - mederse faie | tresfamle

7. information relative aux sinistres indemnisés pai I'assurance suite 4 une catastrophe naturelle, minidre ou technolngiqie
ar: application de Paricie o 125-3 (iV) du Cade rle [ enviunnement
*  L'nformation est mentionnee dans Pacte authentique consistant 2 18alisation de ia venite oul non

veroay =10} aogue L BIfE
6. ¥erdenr - Ballleur S Dvaverve DisssAwo
rayer ka mani.cn inuile Mo Franotn
2 fespéreur - Locatare f7 : Cos UM AraT et
10. Lieu { Date & Ao TET le 09 /o3 /JJ'

Attention !
g'ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou Prévisibles qui peuvent étre signalés dans
les divers documents d’information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnes par cet état,

Arlicle 125-5 (V) du Code de 'environnement
En cas de non respect des obligations d'information du vendeur ou du bailleur, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la location.



Qui doit, quand et comment remplir
I'état des risques naturels, miniers et technologiques ?

Qi tes aoo fe ES CEMCETT
* Au terme des aricles L. 125-5 et R 125-23 4 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nalure,
doivent &lre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de lmmobilier, de I'existence des risquer auxquels ce bien
est exposa.
Un etat des risquer, fondé sur les in‘ormations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ol est situé le bien, doit &tre en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte
realisant ou constatant ia vente de ce bien immobilier qu'il 30it bat ou non béti.

* L'ele ders risguos el ohligetsire iors o 1oute rereackon immoblitie enanness de lout ype de contral de localion donl, de sdecrsrtien @ un bidn on
L3t fubur d sEhOvemenl Oc la promcsss de vonte ou 8o lacto reabeant ow constalant @ verte o'un tien ymmobition bt au non Bati

s &
* Cettc obligation d'information s'applique dans chacune dcs communcs dont I3 liste est arrétée par le Prefet du département, pour les bicns
immobiliers batis ou non bitis situds :

1. dans le perimétre d'exposition aux risques délimile par un plan de prévention des risques technologique: ayant fait I'objet d'une approbation par lo
Préfet ;

2. dans unc zohe €xposGe aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques minicrs réciducls
approuvé par le Préfet ou dont certaines disposilions ont été rendues immédiatement opposables en application de I'article L. 562-2 du Code de
I'environnement ;

3. dans le périmétre mic a 'élude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan de prévention dos
ri-ques naturcls prévisibles ou de risquoes miniors résiduels prezerit pa I Mrétef

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de 'environncment.

NB: Le terme bien immobilier s'applique a toute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
cppartenani a un méme pronddtaire ou d une méme indivision.

D consulter las documents de référence

* Pour chague commune concernée, le préfet du département arréte :

- la lisle des risques naturels prévisibles ct des risques technologiques a prendre en compte;
- la lisle des documents zuxquele le vendcur ou le baillcur pzut se rétérer.
= L'amrété préfecloral comporie ¢ annexe, pour chague commune concernée :
i.  la note de présentation du ou des plans de prévention ;
2. unou plusieurs exlraits des dosuments graphigucs permetlant de délimitcr les zones de la commune CXpOSees aux ricques pris cn cemgle, de
préciser leur nature el, dans Iz mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;
3. I~ régi:ment dv ou des plans de prévention des risques définiscant nolamment les prescriptions ot obligations ;
4. une fiche ou un état des riyques naturels, minicrs ou technologiques mentionnant la zonc de sismicité : 2, 3, 1 ou 5 définiz par déeret.
= Le prefet adresse copie de l'arrété au maire de chaque commune intéressée et & la chambre départementale des notaires.
+ L'arrdté est afficheé en mairie du ces communes et publié au recueil dos actes administratifs de I'Etat dans le département.
+ Un avis de publication de I'arrélé est inséré dans un journal diffusé dans le département.
* Les arrétés sont mis a jour:
- lors de |a prescription d'un nouveau plan de prévention des risques (n,mou t) ;
- lors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables cerlaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturets prévisiblec ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d’un de ces plans ;
- lorsque des informations nouvelles poriées a la connaissance du préfet permetient de modifier Fappréciation de la sismicité locale, de Ja nature ou
de l'intensité des risques auxquels se irouve exposée lout ou partie d'une commune faisant I'objet d'un de ces plans.
+ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consuliés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
prétectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables sur Inlernet & partir du
site de la préfecture de département.

location du bien.

* Il doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état
fulur d’achévement, de la promesse de vente ou de Facte réalisant ou constatant la vente du bien imrobilier auquel il est annexé.

* Il est valable pour la folalilc de la durée du contrat ot de son ¢venluclle reconduction. En cas de co-location, il est fourni 4 chague cignataire lors de
sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée diftérée d'un des co-locataires .

& et i i R R L) 3 K.

* L'état des risques mentionne la sismicité et les risques naturels, miniers ou technolegiques pris en compte dans le ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

* ll mentionne ausst la réalication dos travaux proserits vis-a-vis de limmeuble par lo réglemer t du plan dw prévention des risques approuve.

* |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localicer le bien au regard de ces risques.

¥ 118

Cammeant remplir I'étal des risgues 7
< I laul d une part repotter @ bion ies memations comtonucs dane Pardio pridectoral of dans Ins decumaents do rolerence  silualion g Tegard du
ou-dns plene de provention, heture Je8 risgues snoourus €1 eistiche laoatke el d'sutre par & compléler des irformations propeee & |immgubide
Girusiies indemmisés el ravaus prencrts réslises dans ia imity do 10% da ta valesr venale ou egbmée du bien § t date O soprobalion do PPR

walion do 1-dtal dos rje
- Le vendeur ou le bailleur doil conserver une copie de l'etat aes risques daie et vise par acquereur ou le locataire, pour &ire en mesure de prouver
qu'il a bien été remis lors de Ia signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

prévention des risques naturels, miniers ou technologiques...pour en savoir plus,
consultez www.prim.net

Ministére de l'é-gcﬁ-ggie, du égveroppement durable et de I'énergie - Arche Nord 925055 La Défense cedex
http:ffwww.developpemenl-durable.gouv.fr
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PREFET DE LA LOIRF-ATLANTIQUE

DIRF.CTION DEPARTEMENTALE
DES 'ERRITOIRES ET DE I A MER
Servive Transports et Risques

Unite: Prévention des Risques

[A).~2014-11

ARRETE PREFECTGRAL RELATIF A L'INFORMATION
DES ACQUERKURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS
SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJELRS
DANS LA COMMIINE DE NANTES

LE PREFET DE LA REGION PAYS DE LA LOIRE
PREFET DE LA LOIRE-ATLANTIQUE
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

U le code général des collectivités termtonales ;
VU le code de I'environnement, notamment les articles I, 125-5 et R 125-25 a4 R 125-27 -

VU lc décret n® 2010-146 en date du 16 février 2010 modifiant Ic décret n® 2004-374 du
29 avril 2004 relaiif aux pouvoirs des préfets, 4 'organisation et 4 'action des scrvices de
I'Etat dans les régions et départements .

VU les décrets n® 2010-1254 et n® 2010-1255 cn date du 22 ociobre 2010 modifiant le décret
n° 91-461 du 14 mai 1991 rclatif 4 la prévention du risque sismique et portant délimitation
des zones de sismicité du territoire frangais ;

VU larrété préfectoral du 3 décembie 1998 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondaiion de la Sévre Nantaise ;

VU l'arrété prefectoral n® JAT~-2014-01 en date du 30 avril 2014 abrogeant les arrétés préfec-
toraux n° IAI-01 du 1* février 2006, IAL-01a da 15 jun 2006, JAL-01b du 13 tutlet
2007, JAL-01c du 31 octobre 2007. IAL-01d du 26 juin 2008, IAL-01e du 9 févricr 2010,
IAL-01f du 10 février 2011, IAL-Olg du 11 avril 2011, TAL-0Th du 28 avril 2011 et
TAL-01i du 25 janvier 2012 relatifs » I'information des acquéreurs et des locatares de
biens immobiliers sur les risques naturels et tschnologiques majours ;

10 BOUL EVARD GASTON SERPETT. — BP 53606 — 44036 NANTES CEDEX |
TELTPHONE - 02 40 67.26.26 .- COURRIEL - ddimigiloire-atlantie.gony fr
SITE INTFRNET . www.loire-atlantique gouv fr
Horaires d’ouverture : ¥ h00-12h 00 ; 14 h00- 16 h 30



L2-

VU l'atrété préfectoral n® 2014/BPUIP/026 en date du 31 mars 2014 approuvant la révision du
plan des surfaces submersibles (PS.S.) valant plan de prévention des risques d'inondation
de la Loire Aval dans 1"agglomération nantaisc ;

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de la Loire-
Atlantique ;

ARRLETE

ARIICLE ler

Les ¢léments néccssaires & linfurmation sur les risaues naturels et technologiques majeurs des
acquéreurs ct des locataires de biens immobiliers sitods dans la commune de NANTES sont
cousignés dans le dossicr d'informanon annexé au présent arréts.

Ce dossier comprend :

- le document d'inforinatior. sur les risques naturels et technologiques majeurs, comprenant 1a
liste des documents de référence auxquels le vendeur oy le bailleur peut se référer,

- la fiche synthétique sur la nature et {'intensité des risques présents dans la commune,

- extrait cartographique des zones exposées,

- la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la communc,

Sont annexés a ce dossier :

- le réglement, Je rapport de présentation et le zonage réglementaire du plan de prévention des
risques d’inondation de la Loirc Aval dans 1"agglomération nantaise.

- le réglement, le rapport de présentation et l¢ zonage réglementaire du PPRI de la Sévre
Nartaise.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont consultables en prefecture, sous-

préfecture et en mairie.

ARTICLE 2

Ce dossier communal d'information sera mis a jour au regard de F'obligation d'annexer un &tat
des risques naturels et technologiques en application du code de l'environnement,



ARTICIE 2

Une copic du présent arcété et du dosster d'information est adressée au maire de Nantes et 4 la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété scra affiché en mairie et publié au recucil des actcs administratifs de Ia
préfecture de la Loire-Atlantique.

L'arrét¢ ct le dossier d'information seront accessibles 4 partir du site internct de la préfecture
(wwelcire-nilmtique. oy fr).

s A

ARTICIE 4

Les obligations découlant pour les vendeurs e les bailleurs des dispositions de l'article
L. 125-5 du code de l'environnement sont applicables & compter du premmer jour du quatriéme
mois suivant la publicaiion au recueil des actes administratife de la préfecture de la Loire-
Atlantique des anréiés préfectoraux prévus & ce mérne ariicle.

ARVICLIL S

Le secrétaire général de la préfecture de Loire-Atlantiquc, le directeur régional de I'environ-
nement, de I'aménagement e du logement des Pays-de-la-T.oire, Ia maire de Nantes et o
directeur departemental des territoires ct de [a mer sont chargés de l'application du présent
arrété,

FartéaNantes, le g gqup 208

Le Préfet

Four ic préfes

¥ orrgl

D ggigation,
L genéal

i)

firoue! ALBRY
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REPUBLIGUE FRANCAISE

Préfecture de Loire-Ailantiaue

Commune de NANTES

Informations sur les risques naturels et technologiques
pourl oppllcahon des |, Ii I|| de I'article L 125-5 du code de I enwronnemen'r

1. Annexe & lomété préieciorol
i e 1AL-2014-10 = saoutzou

mis & :our ie

2 Siiualion de Iu commune av regard d'un ou plusleurs plans de prévention de risques natureis prévisibles | PPRn ]

Lo commune fasf sntuee dans ie pénme’ne d'unPPRn = k ovi *~  non
Approuvé dote 3 décembre 1998 uilén ‘: inondation
Approuvé date 31 mars 2014 cl2a  Inondation
diafe a‘ied
: uate alén
date aléa

* Les documents de référence sont . . &
- amété préfectoral du 3 décuembre 1998 approuvant e PPRI de la $&we Mantaise

Comultonle s iremet X

- arété préfectornl du 31 mars 2014 approuvant le PPRI de o Loire Aval dans 'agalomération

% Corsultble wr ntemet X
nantoise :

Cong J!mbl:‘ 21 !nﬁ‘{smi et

3 Siiuoﬁon de Ia commune au regard d'un plcm de prévention de nsques iechnologiques [ I’PR t ;

@ A,

lac omnurie est sﬁuee dans le penme’rrﬁ- dun PFRT ‘ “' SR S .#u; 3 non x
' date - effer
Actte S effet
~. cate it effel
. Les documents de referer\ce ':ont e R B g S

Consulicbls surdvienet

Corsaltabia w Fnainet

g x.onwltuble At lmerr:r—:.

'-4 S!Iuahon de Iu commune au regurd du zonage reglementoire poun' Icl prlse en compte de la slsmiciie i .
ari qpuli( uhm :les arh«:ias F 5f~3»4 et K1 7:» L L 1] :Jde de I‘ev-wm merﬂem rnodlﬁEf. .:vm lea -1‘=r"r'-\tr nos 16— '25 320 ﬁ—;”ﬂﬁ | N '

T el et oain el F’-_ﬁ‘? L . Mn%enne i Mwiere? _°i '-r:nhr’ 2t ﬁt}a fﬂm!e
g zommung est sﬁuée d_qr.s‘uné _mn.e desismicie: - zoned | zoned ‘zone 3. X zonez .Y Zone ]

i5! Caﬂographie

g mcr'mis de c‘loc_ umen‘ra x_an_- VR 'imsn.arf ey nei’r At ha e ..qlusmmr' rjes :mrreuoles av regard c!es nsques BNCOUNS x T o t®o

E o

- ex’rrql’rs coriographlques du PPRide la Sevre Nantaise
- extraits cartfographiques du PPRi de la Loire Aval dans I'agglomération nantaise

; 6 Arréiés porlunt ou uyoni porté reconnuissunce de I'état de ca!asirophe naturelle ou iechnologlque
LG iu.t ocmalwee, des omeiés st cmsvlhble aur lc. rte pnn‘ml Wi mm rietdang ko n:crlque Mo Somimune facve AU, TSCRIES D .

_Date : Juillet 2014 _te préfet de dépariement
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Liberté « Bgalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

FICHE SYNTHETIQUE D’INFORMATION
SUR LES RISQUES

COMMUNE de NANTES
DENTIFIE UN PLAN DE PREVEN DES RIS S INONDATION ({PPRI}
APPROUVE
| - DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE INONDATION DE LA LOIRE AVAL DANS

L'AGGLOMERA

Risque d'inondation du fleuve Loire & Faval de NANTES pour lequel un PPRI valant révision du pfan
des surfaces submersibles (PSS - en date du 6 novembre 1958) a &té approuvé le 31 mars 2014.

Ce PPRI prescrit des travaux sur les constructions et habitations existantes situées dans certaines
zones délimitées par le PPRI {voir zonage réglementaire en annexe),

Ces travaux doivent étre réalisés dans un délai de cing ans aprés 'approbation du PPRI, soit d'ici le
31 mars 2019.

La note de présentation et le réglement de ce PPRI, joints en annexe a la présente fiche, décrivent les
caractéristiques des travaux précités.

L'ensemble des documents relatifs 4 ce PPRI sont consultables sur internet ;

www._loire-atlantique. gouv. fr
{Rubriques Politiques publigues - Risques naturels et technologiques - Prévention des
risques naturels - Plans prévention risques naturels prévisibles - Les plans de prévention
des risques inondation en Loire-atlantique - Le PPRI de Nantes)

@ Nature et caractéristiques de la crue

La crue de 1910 est la crue qui a atteint les niveaux les plus importants sur I'agglomération nantaise
{débit de 6 100 m3/s en aval de la Maine). La crue a duré un mois et demi, de mi-novembre a fin
décembre 1910, engendrant une forte perturbation des activités.

L'élaboration du PPRI a rapidement conduit & des interrogations concernant la prise en compte de
'enveioppe des zones inondables issues du report de la crue de 1910 comme référence pour le PPRIL

L'atlas des zones inondables de la vallée de la Loire mentionne en effet que « Le comblement des
bras de Ia Loire dans la fraversée de Nantes et le creusement des deux bras principaux dans le but de
supprimer les inondations ainsi que Faménagement de l'estuaire ont considérablement modifié les
conditions d'écoulement du fleuve en période de crue.

Ainsi, pour des crues relativement identiques en débit en 1910 (6 100 m3/s) et en 1982 (6 300m3/s),
les mveaux afteints a Nantes par celte demiére ont été inférieurs de 1,90 m a ceux atteinis en 1910, le
fleuve s'est écoulé entre ses rives sans dommages ».



Ces éléments, combinés aux données du GIP Loire Estuaire faisant état d’un abaissement du niveau
de la Loire a I'étiage compris entre 1 et 3 métres en moyenne a I'amont de Nantes et de 3,5 métres a
Nantes en basse mer, du fait principalement de I'extraction de sable et des creusements réalisés pour
faciliter la navigation, ont justifié le lancement d'une étude de modélisation hydraulique spécifique
conformément au SDAGE Loire Bretagne.

La crue de référence retenue pour le PPRI est donc une crue modélisée intégrant |a perspective d'une
restauration morphologique optimisée de lestuaire et 'évolution du niveau de ia mer prenant en
compte les effets du changement climatique.

® Intensité et qualification de la ¢rue

La caractérisation des niveaux d'aléas a été définie & partir de la hauteur d'eau atteinte pour la crue de
référence. Ces hauteurs sont celles inscrites dans le SDAGE Loire-Bretagne révisé en novembre
2009 -

- aléa faible : hauteur de submersion inférieure & 0,50 métre
- aléa moyen : hauteur de submersion comprise entre 0,50 et 1,00 meétre
- fort : hauteur de submersion supérieure & 1,00 métre

Il n'a pas été tenu compte des vitesses de courant car il est admis que le débordement sans surverse
brutaie sur les rives est lent. En conséquence, le paramétre hauteur d'eau (inondation de terrains) est
prépondérant pour la détermination de l'aléa.

La valeur de 1 métre d'eau, exprimée une premiére fois dans la circulaire du Premier Ministre du
2 février 1994, correspond & une valeur conventionnelle significative en matiére de prévention et de
gestion de crise inondation :

- limite d'efficacité d’'un batardage mis en place par un pariculier,

- mobilité fortement réduite d’'un adulte et impossible pour un enfant,

- soulévement et déplacement des véhicules qui vont constituer des dangers et des
embaécles,

- difficulté d'intervention des engins terrestres des services de secours qui sont limités &
60 - 70 cm d’eau.

Les cartes d'aléas de la Loire dans I'agglomération nantaise ont &té dressées sur un fond de plan
parcellaire a l'échelle du 1/ 5 000eme.

Les cartes indiquent ;
- la cote de la crue de référence en m NGF 69,
- la délimitation des zones soumises a l'aléa,
- les niveaux d'aléas (faible et moyen ou fort) et leur signification.

Les aléas sont représentés par un code couleur (gradation croissante des couleurs bleues et rouges
suivant le niveau d’aléa).

Les cartographies jointes, extraites du zonage réglementaire du PPRI, illustrent lemprise des zones
inondables sur Nantes.
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- MAIR INON VRE N

Risque d'inondation de la riviére Sévre Nantaise pour lequel un plan de prévention des risques (PPR), valant
servitude d'utilité publique, a été approuvé le 3 décembre 1998.

L'ensemble des documents relatifs 4 ce PPRI sont consultables sur intemet ¢

loire-atlanti r

{Rubriques Poliifiques publiques - Risques naturels et technologigues - Prévention des risques
naturels - Plans prévention risques naturels prévisibles - Les plans de prévention des risques
inondation en Loire-atlantique - Le PPRI de la Sévre Nantaise)

& Nature de la crue

Les inondations de la Sévre Nantaise sont des inondations par débordement de riviére se produisant
essentiellement en automne ou en hiver, Compte tenu de la faible superficie du bassin versant et de la
composition géologique des sols, l'onde de crue est relativement rapide et, comélativement, le délai
d’annonce des crues trés court (de Fordre de 12 heures).

® Caractéristigues de la crue

Les crues centennales retenues comme références pour le PPR précité sont d’une part la crue de 1983 a
Faval de CLISSON et, d’autre part, la crue de 1960 a 'amont de cette ville.

@ Intensité et qualification de la crue

La crue est composée de deux paramétres : la hauteur de submersion et la vitesse d'écoulement. Suivant
lintensité de ces éléments, la crue est qualifiée en quatre aléas dont la représentation figure sur la
cartographie ci-aprés et dont la définition est rappelée ci-dessous :

- aléa faible . profondeur de submersion sous les Plus Hautes Eaux Connues (PHEC) inférieure a 1
métre avec peu ou pas de vitesse ;

-aléamoyen : profondeur de submersion sous les PHEC comprise entre 1 et 2 métres avec vitesse
nulle & faible ou profondeur de submersion sous les PHEC inférieure 8 1 métre avec
vitesse moyenne & forte ;

- aléa fort :  profondeur de submersion sous les PHEC supérieure 3 2 métres avec vitesse nulle &
faible ou profondeur de submersion sous les PHEC comprise entre 1 et 2 métres avec
vitesse moyenne a forte ;

-aléatrés fort :  profondeur de submersion sous les PHEC supérieure a 2 métres avec vitesse moyenne
a forte ou risque particulier notamment a I'aval des déversoirs.



EXTRAIT CARTOGRAPHIQUE DU PPRI
DE LA SEVRE NANTAISE
COMMUNE DE NANTES

PLAN DE SITUATION

Champ d’Expansion des Crues {C.E.C.)

e Secteur C.E.C.: stéa faible
L Secteur C.E.C.: 32 moyen
JHFH - S;be"l' C%Eﬁ; aféa fort )
Il';.’l;] Secteur l‘.;l;: ate_l trés fort
Zones Urbaines (ZU.) B ) B
L — Secteur Z.U aléa taible
N ;"—1 Sedeur Z.U.aléa moyen -
MWE:”:] Secteur Z.U aléa fort -
oy Secteur Z.U léa trés fort o R

LEGENDE DES CARTES
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- arrété d'approbation du PPRI de la Loire Aval dans l'agglomération nantaise en date du 31

mars 2014,
- PPRI de la Loire Aval dans 'agglomération nantaise (note de présentation, réglement et
zonage réglementaire)

consultable sur Internet | www.loire-atl — {rubrique mentionnée page 2).

- arrété d'approbation du PPRI de la Sévre Nantaise en date du 3 décembre 1998
PPRI de la Sévre nantaise (note de présentation, réglement et zonage réglementaire)

consultable sur Internet - www.loire-atlantique.gouv.fr — (rubrique mentionnée page 7).



E RISQUE SISMIQUE

Un séisme est une vibration du sol, transmise aux bétiments, causée par une fracture brutale
des roches en profondeur créant des failles dans le sol et parfois en surface.

Les dégats observes sont fonction de I'amplitude, de la durée et de la fréquence des vibrations.

LE ZONAGE SISMIQUE

Un zonage sismique de la France selon cing zones a été élaboré (article D 563-8-1du code de
I'environnement). Ce zonage remplace ¢celui paru en 1991.

L'analyse de la sismicité historique (2 partir des témoignages et archives depuis 1 000 ans), de
la sismicité instrumentale (mesurée par des appareils) et l'identification des failles actives, a permis de
définir l'aléa sismique de chaque commune, c'est-a-dire I'ampleur des mouvements sismiques
attendus sur une période de temps donnée {(aléa probabiliste).

Le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 divise le territoire métropolitain en cing zones
de sismicité

e zone 1. sismicite trés faible
® zone 2 : sismicité faible

e zone 3 : sismicité modéree
® zone 4 : sismicité moyenne
e zone § : sismicité forte

Alors que le zonage precedent ne couvrait que 17 communes en Loire-Atlantique, toutes les
communes sont désormais concernées par le risque sismique :

e 75 communes en aléa faible
¢ 146 communes en aléa modéré

Des régles de construction parasismiques sont différentes selen la zone d'aléa considérée et la
catégorie de batiments.
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Liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance

! _.
LBerid = Egaliod » Fravoraied

REPUBLIGUE FRANCAISE

de I'état de catastrophe naturelie ou technologique
sur e territoire de ia commune de NANTES

(Loire-Atlantique — MAJ 15/04/2011)

INSEE Communes Risque Date début| Datefin | Date amdté| DateJO
44108 | NANTES lnondations et coulées de | og/12/1982 | 31/12/1982 | 11/01/1983 | 13/01/1983
44109 | NANTES inondations et coulées de | 15/00/1086 | 15/09/1986 | 2710111987 | 1410211987
44109 | NANTES Inondations et coulées de | 17/01/1995 | 05/02/1995 | 2110211995 | 24/02/1995
44109 | NANTES Inondations, coulées de boue | 56/12/1999| 20/12/1999 | 20/12/1999 | 301211999
44109 | NANTES lnondations et coulées de | 45/01/2001 | 07/01/2001 | 12/02/2001 | 23/02/2001
44109 | NANTES nondations et coulées de | 10/05/2003 | 10/05/2009 | 161072009 | 211012009
RAPPEL

Il appartient au vendeur ou au bailleur d'un immeuble béati sinistré & la suite d’'une catastrophe naturelle ou technologique

d'informer l'acquéreur ou le locataire.
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.c)

N e, 14-MC-153
Valable jusquau : ........... 19/06/2024
Le cas échéant, nature de 'ERP : Autres
Année de construction : ..Avant 1948

Date (visite) :...... 20/06/2014

Diagnostiqueur :. CHEILLAN MICHAEL

Signature :

Adresse @.....cocceveveennnnnne 7 ALLEE DUQUESNE 44000 NANTES

O Batiment entier Partie de batiment (Rez de Chaussée)
Sih (1) 1416 m?

Propriétaire :

NOM & e SCI COUR/DUQUESNE-
BROSSARD
Adresse :....oueeeeeeeeeennnns 7 ALLEE DUQUESNE

44000 NANTES

DEME / 1444V1004440N

Consommations annuelles d’énergie
Période des relevés de consommations considérée : 2012-2013

Consommations

Consommations

Frais annuels

en énergies finales en énergie primaire d’énergie
détail par usage en kWhee détail par usage en kWhep
Eclairage - - -
Bureautique - - -
Chauffage Gaz Naturel : 32 291 kWhgr 32 291 kWhgp 1878 €
Eau chaude sanitaire - - -
Refroidissement - - -
Ascenseur(s) - - -
Autres usages Electricité : 32 437 kWher 83 686 kWhep 3711€
Production d’électricité a demeure - - -
Abonnements 378 €
TOTAL 115 977 KWhep 5967 €

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages, déduction faite
de la production d’électricité a demeure

Emissions de gaz a effet de serre

(GES)

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages

Consommation estimée : 278 kWhges/m?Z.an

Estimation des émissions : 24 Kg sqcoz/m?an

Batiment économe Batiment
913170 C

171 a 270 D

271 4 380 E

kWhgp/m2.an
381 3 510 F

Bdtiment énergivore

Faible émission de GES
<3 A

4310 B

Batiment

112325 C

26 3 45 D

> 95

Forte émission de GES

I

kgeqco,/m?.an

IMAGO | 10 IMPASSE LE BIGOT 44100 NANTES | Tél. :

0981001668

N°SIREN : 52403671200015 | Compagnie d'assurance : GAN n° 101632703

1/4
Dossier 14-MC-153
Rapport du : 24/06/2014




Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroidissement o s
ventilation, éclairage

Murs :
Mur en moellons et remplissage d’épaisseur 50 cm ou moins
donnant sur I'extérieur avec doublage intérieur

Toiture :
Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur des
logements

Systéme de chauffage :
Chaudiére individuelle gaz
installée entre 1991 et 2000

Systéme de production d’ECS :
Néant

Systéme d’éclairage :
leds

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) métal avec vitrage simple

Fenétres fixes métal sans rupteur de ponts thermiques simple
vitrage

Systéme de ventilation :
Naturelle par ouverture des
fenétres

Systéme de refroidissement :
Néant

Plancher bas :
Plancher dalle béton sur terre plein et sur caves.

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Non

Nombre d’occupants :
2

Autres équipements
consommant de I'énergie :
Informatique.

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m?.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniere importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations

d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure (sur le batiment ou a proximité

immédiate).

Néant

IMAGO | 10 IMPASSE LE BIGOT 44100 NANTES | Tél. : 0981001668
N°SIREN : 52403671200015 | Compagnie d'assurance : GAN n° 101632703

2/4
Dossier 14-MC-153
Rapport du : 24/06/2014




Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage
Q Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou

quotidienne.

a Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

O Réguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

o Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

O Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

O Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
O Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

0 Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

O Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

o Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique

O Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

a Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

O Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

O Eteindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation.

O Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

O Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

a Veiller a éteindre [I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.

O Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

a En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Recommandation : En cas de travaux de réhabilitation importants avec rénovation des sols et si la
Isolation du terre-plein hauteur sous plafond le permet, envisager la mise en place d'une isolation.

Détail : Pour bénéficier du crédit d'impdt, choisir un isolant avec R= 3 m2.K/W.

Recommandation : Envisager la mise en place d'une horloge de programmation pour le systeme de
chauffage.

Installation d'un programmateur Détail : On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. Il existe des thermostats a
commande radio pour éviter les cables de liaison et certains ont une commande téléphonique intégrée
pour un pilotage a distance.

Recommandation : Lors du remplacement de la chaudiere, envisager son remplacement par une
chaudiere condensation ou a défaut basse température.

Détail : Une visite annuelle par un professionnel est obligatoire. Celui-ci va nettoyer, effectuer les
réglages et contréles nécessaires pour un bon fonctionnement de linstallation. Une chaudiere bien
réglée consommera moins d'énergie et rejettera moins de CO2.

Remplacement chaudiére (gaz a
condensation)

Commentaires

(1): La surface Thermique et non habitable indiquée page 1 est une estimation et ne peut se prévaloir d'un métrage Loi Carrez ou
Boutin. Le décret d’application n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 précise le contenu du dossier de diagnostic technique. L’article L.
271-4 précise également que I'acquéreur ne peut se prévaloir a 'encontre du propriétaire des informations contenues dans le
diagnostic de performance énergétique qui n'a qu’une valeur informative.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I’Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art
L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL
Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Date (visite) :...... 20/06/2014

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED - 12
avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURYT (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)
Nom de l'opérateur : CHEILLAN MICHAEL, numéro de certification : 552 obtenue le 21/07/2010
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CERTIFICAT D'URBANISME N° DE DOSSIER : CU 44109 15 A0883
' ' , Secteur CENTRE VILLE .

‘Maitre BOUSSION Benoit -

.9 rue Jeanne d'Arc
BP 21723
i 44017 NANTES CEDEX 01
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Direction Générale Déléguée 4 Ja ‘
Cohérence Territoriale

Département du Développement
Urbain

Droit des Sols - Action Fonclére

RECEPISSE DE DEPOT D'UNE DEMANDE
DE CERTIFICAT D'URBANISME (a)

Maitre

Par la présente jai Fhonneur de vous faire savoir que votre demande de certificat d'u:bamsme a été enreglstrée Sous
les références portées dans le cadre ci-dessous.

Le délai d'instruction de votre dossier est de UN MOIS

Conformément a I’articie R423-5 du code de I'urbanisme, je vous informe que dans un délai d’'un mois a
compter du dépdt du présent dossier mes services peuvent :

-.vous notifier que le dossler est incomplet.
- vous informer que votre dossier correspond 3 un des cas ol un certificat d'urbanisme tacite ne serait pas possnb!e.

5i & In fin @u premier mais vous recevez une des notifications énumérées ci-dessus slors celle-cl i le présem ré

| A défaut de notification d'un certificat d'urbanisme dans le délai fixé par les articles R. 410-9 et R. 410-10 du code de
‘{'urbanisme, le silence gardé par l'autorité compétente vaut délivrance d'un certificat d‘urbanisme tacite. Celui-ci a

| exclusivement ies effets prévus par le quatriéme alinéa de I'article L. 410-1, y compris si la demande portait sur les
éléments mentionnés au b de cet article.

[(a demande n® CU 44109 15 ADBE3

déposée 3 la Mairie de Nantes i¢'3 FEVRIER 2015

fera I'objet d’une autorisation tacite & défaut de réponse de Fadministration un mois aprés cette date.

Maitre BOUSSION Benoit Adresse du bien concerné :
7 Allée DUQUESNE
9 rue Jeanne d'Arc '

BP 21723 ' '
44017 NANTES CEDEX 01 s 44000

Délais et voies de recours : I'autorisation peut faire I'objet d’un recours gracleux ou d’un recours contentieux dans un délai de deux mois &
compter du premier jour d'une période de deux mois d'affichage sur le terrain d'un panneau décrivant le projet et visible de la voie publique (article
R. 600-2 du code de l'urbanisme).

L'auteur du recours est teny, & peine dfirrecevabliité, de notifier copie de celui-ci 3 auteur de 1a décision et au titulaire de Fautorisation (article R,
600-1 du code de l'urbanisme}

L'autorisation est délivrée sous réserve du droits des tiers : elle informe des régles et servitudes durbarisme. Elle ne viérifie pas si un

" - | éventuel projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du drolt de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civits, méme si Fautorisation r&specte les |

| régles d'urbanisme.

S
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Droit des Sols - Action Fonciére -

la Cohérence Territoriale - - 3 2, o . Dam
Département du - L ; ‘. S ek e e AU
Développement Urbain ‘ oo - CU 44109 15 A0883

CERTIFICAT D'URBANISME(a)
& (L.410-1 et suivants & R.410 1) '

DUREE DE VALIDITE

lLe Certlf"cat d’Urbamsme(a) est valable pcur une durée de DIX HUIT MOIS a compter de la délivrance de ce

dernier. Les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, ne peuvent étre remises en cause, exception =

faite de celles figurant au code de l'urbanisme.

POUR INFORMATION |

Passé o6 delal, aucune garantie du maintien des regles d’urbamsme mmquees dans le cerl:lficat ne' ‘

. |vous est assurée. Il appartient au demandeur de s’assirer préalablement a I'acquisition d’une
construction qu‘aucune dec:snon de justice n‘a ordonné la démolition de cette construction.

PROLONGATION DE VALIDrré

©|La prorogatlon d un certiﬁcat d'urbanisme est possible par penode(s) d‘une année, sur demande ecnte, en doub!e
| exemplaire, présentée deux mois avant I'expiration du délai de valadlte du certificat a proroger. Cette demande
est, soit :

| - adFessée & Monsieur le Maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- déposée contre décharge 3 la Mairie.

Toute oorrespondance doit &tre adressée a Madame le Maire . ®
2, rue de I'Hotel de Ville — 44094 Nantes cedex 1 — Tél, + 33 (0)2 40 41 99 09 - www.nantes.fr

IS

S AvI—



CERTIFICAT D'URBANISME | : I N° DE DOSSIER : CU 44109 15 A0883

Dehvre au hom de la commune par le Malre de NANTES '

CADRE 1 : IDENTIFICATION

NOM — PRENOMS BOUSSION Beno‘it
ADRESSE ,

| DU DEMANDEUR 9 rue Jeanne d'Arc

e e |BP 21723 .

| R - | 44017 NANTES CEDEX 01
TERRAIN ~ADRESSE : - © . |7 Allée DUQUESNE
Cadastre (sections et numéros) | EO6

CADRE 2 - TERRAIN DE LA DEMANDE .. -

Superficie du terrain de la demande : 337 m2
1 (sous réserve de exactitude de la déclaration du demandeur) !

CADRE 3 - OBJET DE LA DEMANDE DE' CER'I'IFICAT D'URBANISME en date el .‘5'-;";‘3 févn 2015

a - Demande de rensengnement en vue de connaftre les dispositions d’urbamsme, !es’hmztatlons admwstratxves au droat
de propriété et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

CADRE 4 - REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISM

Le présent certificat indique les dispositions d’‘urbanisme, les Himitations admlnistrat!ves au droit de

propriété et le régime des taxes et partncnpataons d'urbamsme applicables au terram
CADRE 5 - ACCORDS NECESSAIRES i JEn kR

En raison de la situation du terrain, le présent certificat est délivré sous réserve de I'accord du Ministre ou de son
délégué chargé des monuments historiques

CADRE 6 - DROIT DE PREEMPTION ET BENEFIIAIRE DU: DROIT

DPU Tefrain soumis au - | Renforce T | Communautd Urbaine T E06
droit de préemption ST o . :
urbain

Avam; tbute mutation du terrain ou des bétiments, le propridtaire devfa faire une déclaration dintention d‘alidner aa’fessée a la Mairie o0 se situe
| fe blen, qui sera ensufte transmise au bénéﬁaalre du droft de préemption. Elle comportera lindication du prix et les congitions de Ia vente
projetée.

.| CADRE 7 - NATURE DES SERVITUDES D* UTILITE PUBLIQUE: APPLI“BLES

1La parcelle est située dans le perlmetre de Voie classée bruyante de catégorie 3 - rue en tissu ouvert - largeur maximale
du secteur affecté par le bruit 100 métres. Un isolement acoustique établi dans les oondluOns de l'arrété préfectoral du

4 avril 2001 devra étre assuré. _

La propriété est située dans le périmétre de protection d'un monument historique.

CADRE 8 - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPH&BE&?AU;T@RRAIN;

Vu le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de NANTES (Zone USa1).

A titre indicatif, vous pouvez consulter le Plan Local d'Urbanisme de la ville de Nantes sur le site suivant :
www.plu.nantesmetropole.fr/Nantes/

CADRE 9 = OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La Loire Atantique fait partie des départements francais touchés par le phénoméne de retrait et de gonflement des
argiles. La carte des aléas est disponible sur le site internet WWW, argltes fret Ia plaquette de prévention est
téiéchargeable sur le site internet www.loire-atlantique.equipement- I fi

La propriété est située dans le périmétre de recherche du patrimoine archéo!ogiqué (DRAC) ‘

v e



' CERTIFICATD'URBANISME .. - = ‘N° DE DOSSIER : CU 4410915 A0883 .~ .

 [CHORE 1o TS EF TR

- | Les taxes et contributions ne peuvent Ztre déterminées qu'a i'examen de I’mstruct»on de ia aemanue d auronsauon Les
- | renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif. - : e o :

Xt FISCALITE APPLICABLE AUX CONSTRUCTIONS A LA TRAVAUX ET ARTIQIPATION SUSCEF‘TIBLES D'ETRE EXIGES
DATE DE LA DELIVRANCE DU PRESENT CERTIFICAT ° e A L'OCCASION DE L'OPERATION ' b

N (X) Taxe d’Amenagement

|~ taux communal : 5 %

| Autre fiscalité :

- taux départemental : 1,4 % o o NTRIBU ; ET PARTICIPATIONS - .

1(X)Acces X ane S
() Eaw (X) Assainissemnent
.| (X) Electricité o _(X) Autres travaux :

" | (X) Cession gratuite du terrain (article L. 332-6- '-e)

: (X) Programme d’aménagement d‘ensemble (amcle L 332<9)
" { (X) Autre participation :
| (X) Participation financiére des voies nouvellés et des reseaux ,
.| (article L. 332-6-1-d) Délibération generale ou spécifique du 21 |
- | décembre 2001.
| (X) Participation pour le fi nancement de I'assainissement -
.| collectif (loi n°2012-354 du 14 mars 2012 de fmances
rectiﬂ-tlve pour 2012) .

- [Falt @ NANTES.
_|Le 0270372015

 Hugues BOUTOLLEAU

o Direcl:eur

B | Direction du Droit des Sols et de I’Actlon Foncidre e

Pour Madame le Maire

ST L e |(X) Contribution aux dépenses de réalisation des équements : '
(X) Redevance d’archéologie préventive ~ . - * | publics (article L.332-8) - ‘

i



CERTIFICATD'URBANISME .~ ' " ' NoDEDOSSIER:CU4410915 A0B83

. RISQUE D'EXPOSITIONAUPLOMB : . . . .~ - R R RN

. En ce qui concerne les risques d'exposition’ au:pldmb',’pfen'éz: contact avec I’Agéﬁcé'Récjibhélé de Santé - CS 56233 17 bd

. Gaston Doumergue 44262 NANTES Cedex o

PORTANT AU DS MPTI

‘D
. proximité se rapportant au droit de préemption.
A titre indicatif, la Commune de Nanites n'est pas soumisé  la réglementation suf les carriéres. _

TERMITES -

La Commune de Nantes a été reconnue comme infestée par les termites ou susceptible de ['atre par arrété préfectoral du -

5 Novembre 2001 et modifié les 3 Décembre 2003,13 Juillet 2005, 12 Acfit 2008,29 Octobre 2008 et 23 Novembre 2012.
ALIGNEMENT =~ - oo o ) T
-La (les) parcelle(s) nest (he sont) pas concernée(s) par un alignement sauf si une réserve pour alignement a été signifiée
; au cadre 9 du présent certificat d'urbanisme.

MERULES -

. Aucune zone de présénce d'un risque de mérule prévue 3 Particle L:133-8 du Code de la construction et de Ihabitation n'a

. été délimitée par arrété préfectoral.

ERIME 'PE SAUVEGARD DU .‘ L'AR E PROXIM 3 RAP RO] DE PREEM
ans le cadre des dispositions de I'article 58 de la Loi n® 2005-882 du 2 Aodit 2005 en faveur des petites et moyennes

. entreprises, il n'existe, sur le territoire communal, aucun'périmétre de sauvegarde du commerce et de {'artisanat de o

N Y R T T e L e
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ey ey e Demande de @

REMUBLIQUT PRANGAISE

s cuisok Certificat d’urbanisme N 1341002

Yurbanisme applica
terrain
: * Savoir si Fopération que vous projetez est réalisable

g

<ok X Ol B aspries 0 Signenas 66 BT

IZ a) Certificat d'urbanisme d'information
Indigue les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriéwe ot Ia liste des 1axes ot participations
d'urbanisme applicables au terrain

Dh} Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outre si lo terrain peut dire utilisé pour la réalisation de Vopération projerée

oy

¥ Vous stes un particulier Madame || Monsieur[
Nom: Prénom :

Vous éfes uné personné morale

& Dénomination :Maitre Benoist BOUSSION Raison sogiale :

NYSIRET et b e bt L3 7 g 1 34 Catégorie juridique S.G.P Ll
,; ' Représentant de la personne morale : Madame [} Monsieur (J

Prénom :

§ Adresse : Numéro Voie :Rue Jeanne d'Arc

| Lieu-dit: Localité : NANTES
& Code postat :1 44017 BP CS 1723 Cedex : .01,

ot 1e demandeur habite a I'étranger : Pays : Division ferritotiale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par Padministration & .
‘adresse suivante : _Office.boussionetassocies@notaires. fr & _ }}j;

. e S p———

‘@i pris bonne note que, dans un tel cas. la date de notification sera celle de Is consuRation du courrier électronigue ou. au g
 pius tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmemtée de huit jours.

Localisation du (ou des) terrain(s)
Les informations et plans {voir liste dos pidcas A joindre) que vous fournissez doivent permnettre & Fadministestion de loceliver pracigément le {ou
o5} terrainis} concernd(s} par vome projet.

e terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propridtaire

Adresse du {ou des) temain{s) :
iNuméro: _______ Voie: 7 Aliée Duquesne. Rue de I'Hétel de Ville, 4 I'angle de ces deux voies
Localite : NANTES

ode postal 1) 44000, ;1 BP:; . 1_iCedex:L
| RéTérences cadastreles | section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales. veuillez indituer les pre-
migres ci-dessous et les suivantes sur une feudlle séparée): EO 6

&, Buperficie du (ou des) terrain(s) (en m?)}:_00 ha 03 a 37 ca

1En cas de besain, vous pouvez vous renceigner auprés de la mairie

et e e P R T SRR T
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Etat des équipements publics existants

i Observations :

! Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements : i
Voirie : Oui Lt Non &l :
Eau potable : oui ld Non
Assainissemnent.: oui Non [
Blectricité : oui & Non 1
Y B S : dids s A O 2 R R ST S

Erat des équipements publics prévu
La collectivité a-1-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouild Non
Eau potable ouildl Nond
Agsainigsemnent Ouild Nonid
Electricé ouild won O
B R R IO SRR AT DY T Y N T A B A SR d TV RSORS00 50 L S F o, S 0

, Observations :

L Je ceriifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

£ A NANTES
l le:

Votre demande doit &ire établic en deux exemplsires pour un certificat d'urbanieme d'tnformation ou guaire exemplaires
¢ pour un certificat d'urbanieme opérationnel. Elle doit étre déposée a Ia mairie du fiew du projet.

Vous devrez produire :

- un exempizire supplémenteire, si votre projet se situe en périmétre protéps eu titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, i voire projet se situe dans un cozur de pare natione!.

St TR AN IS R R S e A A A R g S O R e R

BAIL COMMERCIAL SC! DUQUESNE BROSSARD - SCI DU COUR / EURL COLMANT/118750/SC/BB/

Si vous 8tes un perticulier : o loi n® 78-17 du 8 janvier 1978 refative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenhues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'aceis aux données nominatives les concernant et la possibilité de restification. Ces
droits peuvent &tre exercés i la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour linstruction de votre demande.

8i vaus souhaitez vous opposer & ce que les informetions nominatives comprises dans ce formulaite soient utilisées & des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O

¢
;

Je——
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Département :
Loire Atlantique

Commune :
NANTES

Section : EO
Feuille : 000 EO 01

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édltion : 1/500

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

s

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

- —————

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le cantre des impéts foncler suivant :
NANTES Pole de topographie
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
2, rue du Général Margueritte 44035
44035 NANTES CEDEX 1

). 02 51 12 88 36 -fax 02 51 1285 71
ptac.440.nantes@dgfip.inances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par

Date d'édition ; 30/01/2015
’ (fuseau haraire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF33CC47
©2014 Ministére des Finances et des
Comptes publics
13565050 1355100
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CERTIFICAT D'URBANISME

r

N° DE DOSSIER : CU 44109 15 A0881
Secteur CENTRE VILLE
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_ﬂ‘Na“ fes

Direction Générale Déléguée 3 Ja
Cohérence Territoriale
Département du Développement
Urbain

Droit des Sols - Action Foriciére

RECEPISSE DE DEPOT D’UNE DEMANDE
* DE CERTIFICAT D'URBANISME (a)

1 s

Mattre

Par la présente j'ai I'honneur de vous faire savoir que votre demande de certificat d'urbanisme a été enregistrée sous
les références portées dans le cadre ci-dessous,

Le délai d'instruction de votre dossier est de UN MOIS

Conformément a l'article R423-5 du code de |'urbanisme, je vous informe que dans un délai d'un mois 3
compter du dépdt du présent dossier mes services peuvent :

- vous notifler que le dossier est incomplet.
- vous informer que votre dossier correspond a un des cas ol un certificat d'urbanisme tacite ne serait pas possible.

Si & la fin du premier mois vous recevez une des notifications énumérées ci-dessus alors celle-ci remplacera le présent récépissé.

|'A défaut de notification d'un certificat d'urbanisme dans le délai fixé par les articles R. 410-9 et R. 410-10 du code de
I'urbanisme, le silence gardé par l'autorité compétente vaut délivrance d'un certificat d’urbanisme tacite. Celui-ci a
exclusivement les effets prévus par le quatriéme alinéa de f'article L. 410-1, y compris si la demande portait sur les

| é#éments mentionnés au b de cet article.

La demande n® CU 44109 15 A0881

déposée & la Mairie de Nantes le 3 FEVRIER 2015

fera F'objet d’'une autorisation tacite a défaut de réponse de 'administration un mois éprés cette date.

Maitre BOUSSION Benoit Adresse du bien concerné ;
9 Rue ARMAND BROSSARD

9 rue Jeanne d'Arc

BP 21723

44017 NANTES CEDEX 01 44000

Délais et voies de recours : 'autorisation peut, faire Yobjet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans un délai de deux mois a
compter du premier jour d’une période de deux mols d'affichage sur le terrain d'un panneau décrivant le projet et Visible de la voie publique (artide
R. 600-2 du code de furbanisme).

L'auteur du recours est tenu, 3 peine d'irrecevabilité, de notifier capie de celui-ci & V'auteur de la décision et au titulaire de V'autorisation (article R.
600-1 du code de 'urbanisme) ;

L‘autorisation est délivrée sous réserve du droits des tiers : elle informe des régles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si un
éventuel projet respecte les autres réglementations et les régles de drolt privé. Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit.privé peut dong faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I‘autorisation respecte les
régles d'urbanisme.

y;
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Droit des Sols - Action Fonciére

CERTIFICAT D'URBANISME(a)
: (L 410-1 et suivants & R.410-1)

| “DUREE D VAuoms
Le Certrficat d'Urbamsme(a) est valable pour une durée de DIX HUIT MOIS ) compter de la’ délivrance de ce’
dernier. Les dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, ne peuvent &tre remises en cause, exception
faite de celles figurant au code de 'urbanisme. ;

POUR !NFORMA'!IQN

Passe ce déiai aucune garantle du maintlen des régles d'urbamsme mdlquées dans le oertlf' cat ne:

| vous est assurée Il appartient au demandeur de s’assurer préalablement a k’acquis:tlon d'une
N construction qu’aucune décision de Justice n’a ordonné Ia démolition de cette construction. -

PROLONGATION DE VALID!TE
5 La prorogahon d un certrﬁcat d’urbamsme est possnble par perlode(s) d’une année, sur demande ecnte en doubie
| est, soit :

|- adressee a Monsveur le Maire' par pl! recommandé avec demande davis de receptlon postal
- déposée contre décharge a la Mairie.

. ‘exemplaire, présentée deux mois avant l'expiration du délai de validité du certificat a proroger. Cette demande -

Toute cofrespondance doit étre adressée 3 Madame le Malre ' j
2, rue de 'Hbtel de Ville — 44094 Nantes cedex 1 — Tl + 33 (0)2 40 41 99 09 - www nantes fr

': . :




" CERTIFICAT D'URBANISME N N° DE DOSSIER : CU 44109 15 A0881

Délivré au nom de la commune par Ie Matre de NANTES

| CADRE 1 : IDENTIFICATION

1 NOM - PRENOMS 3 BOUSSION Benmt
ADRESSE . ' o I
DU DEMANDEUR ; - -1 9 rue Jeanne d'Arc
: |1 BP 21723 soow
N - ' | 44017 NANTES CEDEX 01
TERRAIN - ADRESSE : - . |9 Rue ARMAND BROSSARD
| Cadastre (sections et numéros) | EO7

CADRE 2 - TERRAIN DE LA DEMANDE - .. .

Superficie du terrain de la demande : 270 m?2
(sous réserve de I'exactitude de lo déclaration du demandeur)

| 'f":f; 2015, .

CADRE 3 - OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIF,'[CAT D'URBANISME g dat:e di'+:3 févri

a - Demande de’ rensesgnement en vue de connaitre les dispositions d‘urbanisme, les ”l'nmltatlons admmtstratwes au droit
de propriété et le régime des taxes et participations d‘urbanisme appilcables au terram

CADRE 4 - REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME |

Le présent certificat indique les dispositions d'urbanisme, les limitations admimsh‘atlves au drolt de .
propriété et le régime des taxes et partici ations d’urbanisme a

CADRE 5 - ACCORDS NECESSAIRES

.| En raison de la situation du terrain, le présent certificat est délivré sous réserve de l'accord du Ministre ou de son
délégué chargé des monuments historiques

CADRE 6 - DROIT DE PREEMPTION ET BENEFI‘AIRE DU DRGIT 4‘

}[DPU Terrain soumis au | Renforca o : Communaute Urbaine EO7
|| droit de préemption = o g o
1 urbam

' Avant taute rmuAation du temam ou des béﬁments le pmpﬂétalm deira faire une déclaration dintention d:al/éner adras;ée a8l Mame oul se situe
. | /e bien, qui sera ensuite transmise au bénéficiaire du droit de préemption. Blle comporters lindication di prix et /es conditions de la vente

: pmjere'e —

-1 CADRE 7 - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES:A ] TER RRAIH

| La parcelle est située dans le perlmetre de Voie classée bruyante de catégone 3- rue €n txssu ouvert largeur maximale
du secteur affecté par le bruit 100 métres. Un isolement aoousthue établi dans les conditions de l'arrété préfectoral du

14 avril 2001 devra étre assuré. )

| La propriéié est située dans le périmétre de protectuon d'un monument historique.

- [CADRE 8 - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN.

{Vu le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de NANTES (Zone USal).

A titre indicatif, vbus pouvez consulter le Plan Local d'Urbanisme de la ville de Nantes sur le site suivant :
www.plu.nantesmetropole.fr/Nantes/

CADRE 9 — OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS:PARTICULIERES "

La Loire Atlantique fait partie des départements frangais touchés par le phénomene de retrait et de gonflement des
argiles. La carte des aléas est disponible sur le site mternet www.argiles.fr et la plaquette de prévention est
téléchargeable sur le site internet .Joire-atlantique. ment-agriculture.gouv.fr

'| La propriété est située dans le périmétre de recherche du patrimoine‘archéologique (DRAC)

AV
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MpaSTIRE CriE Certificat d’'urbanisme wTaaT002

terrain
» Savoir si f'opération que vous projetez est réalisable

: ; 2adat ;
a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et In liste des 1axes ef participations
d'urbanisme applicables au terrain

D b} Certificat d'urbanisme opérationnel

Indique en outre si le terrain peut éire utilisé pour s réalisation de l'opération projetée

i Vous Btes un particufier Madame {_| Monsieur[ ]
Nom : Prénom :

Vous éles une personne morale
f Dénomination :Maitre Benoist BOUSSION Raison sociale :

N*SIRET: 1430 4 bbb ey 1§11t Catégorie juridique ;L .S&P 1
Représentant de la personne morale : Madame [ Monsieur [J
Prénom :

o

: Numéro:_9 Voie :Rue Jeanne d'Arc
i Lieu-dit : R Localité : NANTES
Code postal -1 44017 BP CS 1723  (Cedex:1 01
8i le demeandeur habite & I"étranger : Pays ; Division rerritoriale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les dacuments transmis en cours d'instruction par {'administration a
‘adresse suivante :  office.boussionetassocles@notaires.fr e

Jai pris boane note que, _dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consuliation du courrier élecironigue ou, au
lus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

= Localisation du (ou des) terrainis)

| Lss informations et plans {voir listo des pidces & joindro} que vous fournisser daivent permottre & Fadminististion de loaliser pracisément ls {ou
£ les) torrainis) concarné(s} par votve projet.

¥ Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme oropridtaire
Adresse du {ou des} terrain(s) :

Numéro: _________Voie:_9 Rue Armand Brossard
| Lieu-dit : Localitd : NANTES
€ Code postal :1. 440001, ;; 1BP:. . | Cedex:\

i References cadastrales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pro-
: midres ci-dessous et les suivantes sur une feudlle séparse): EQ 7

uperficie du {ou des) terrain{s) (en m?): 00 ha 02 a 70 ca

1En cas e besoin, vous pouver vous ranseigner suprés de in mairie



o

Observations :

s

& Le terrain estil déja desservi ? §

% Equipements : E

. . ¥

: Voirie : Oui &1 Non 5

Eau potable : Oui &l Non (J ;

§ R g

ﬁ Assainissement ; oui LJ Non O §

i Electricité : ould  nNon O g
e, i ML R MUV, VRTINS ﬂa«mﬂﬁ%@)twg‘m«n'mﬁ. RIS A TR O S T AR A T 4 Ll e B ORI R

! Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain 7

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouild Nond
Eau potable ouild Nonld
Assainissement oui LI Non
ouild Non (3

IR R RV Y Y N 3

Electricité

O T T ANE RSO © AN 5 0 BN 00 0 O SIS 2 e

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

g " ;-—a;&&h‘ﬁs
' A___NANTES Notarire. o8

Le: 30 janvier 2015 &

. Voire demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ocu quadre exemplaires
i pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du Heu du projet,

I Vous devrez produire :

® - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historigques ;

¢ - deux exemplaires supplémentaires, sl votre projet se shtue dans un coeur de parc nationel.

RO AR ) e e e

R R O Y Ve S AEES AN L A R S S TSy T

BAIL COMMERCIAL SCI DUQUESNE BROSSARD - SCI DU COUR / EURL COLMANT/118759/SC/BB/

Si vous tes un particulior : fa loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 finformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulsire pour les personnes physiques. Elfe garantit un droit d'aceds aux données nominatives les concernant ef ks possibilité de ractification. Ces
draits peuvent &tre exercds & la mairie. Les données recueillies seront tfransmises aux services compétents pour linstruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous oppossr & ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulsire soient ulilisées & des fing suommerciales, cochez
la case ci-contre : O3

H
3
¥
H



P_D.é;anerrier;f : | DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le pian visualisé sur cet extralt est géré

Loire Afiantique P — per le centre des impbts foncier sulvant ;
NANTES Poale de topographle

Commune : EXTRAIT DU PLAN CAD ASTRAL CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES

NANTES mm———— 2, rue du Général Margueritte 44035

44035 NANTES CEDEX 1

t6l. 02 61 12 86 36 -fax 02 51 128571
Section : EO ptgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.fr
Feullte : 000 EQ 01

Echelie d'origine : 1/500
Echells d‘édriginn : 1/500 Cet extrait de pian vous est délivré par :
Date d'éditlon : 30/01/2015

(fuseau horaire de Paris)
cadastre.gouv.1r

Coordonnées en projection : RGF93CC4T
©2014 Ministére des Finances et des
Comptes publics
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AUBINAIS&ASSOCIES

Space and design

Mir COLMANT JEAN PAUL
Rue De L'Hotel de Ville
44 000 NANTES

Nantes le 4 Fevrier 2015
DESCRIPTIF DES TRAVAUX

DEMOLITION

- Dépose des sols pour toute la partie technique ( cuisine , office ,
plonge sanitaires )

- Dépose du plafond en dessous de la verriére

- Dépose des plafonds dans zone cuisine

- Dépose des caissons extérieurs

MACONNERIE

- Création de tout les réseaux cuisine , plonge , etc en zone tech

- Fourniture et mise en place d'un bac dégraisseur d‘une capacité de
200 couverts iours

- Création de tout les réseaux sanitaires

- Création d’une nouvelle chape sur toute la partie technique

EXTRATION

- Fourniture et installation d’'une hotte ainsi que tout le systéme
d'extraction nécessaire , les crédences en inox

MENUISERIE

- Dépose de la baie vitré rue Armand Brossard et mise en place d’une
porte issue de secours automatique .

- Remise en place des deux fenétres de la future cuisine

- Remise en place et en forme des portes d’accés locaux du personnel
et plonge

AUBINAIS & ASSOCIES 97 Rue des Pavillons 44 100 NANTES France
GSM 06 85 04 36 21 E-Mail aubinais@wanadoo.fr
Siret 424 500 668 00019 APE 5148 TVA FR 744 245 00 668



AUBINAIS&ASSOCIES

Space and design

ELECTRICITE

Mise en place du nouveau réseau éjectrique en fonction de
I'implantation de la nouvelle cuisine et de toute les parties
techniques .

Mise en place d'un nouveaux réseau en salle et bar en fonction de
'implantation du restaurant .

Mise e place d'un réseaux Ethernet

Mise en place des luminaires déco

Mise en place d'une VMC sanitaire

Mise en place éclairage extérieur .

PLOMBERIE

Creéation et mise en place du nouveau réseaux de plomberie en
fonction de la création de la cuisine et des zones techniques .
Création du réseaux sanitaires

Création du réseau bar

Fourniture et installation des appareillages de sanitaires .
Création de sanitaires dans les locaux du personnel

Rajout de chauffage dans le restaurant

CARRELAGE / FAIENCE

Fourniture et mise en place de carreaux anti-dérapant sur nouvelle
chape ( au lot magonnerie ) sur toute la partie de la zone technigue
Fourniture et pose de carrelage 60X60 dans la gamme du
fournisseur sur toute la partie des sanitaires

Fourniture et pose de faience sur les murs des sanitaires public et du

personnel .

CLOISONS TECH

Fourniture et pose de cloisons et parements alimentaires de coloris
blanc sol plafond avec plinthe a gorges en partie basse et cela sur
toute la partie technigue

PLAFOND TECH / CLOISONS

Fourniture et mise en place d'un plafond en dalles alimentaires de
60X60 sur toute la partie technique

AUBINAIS & ASSOCIES 97 Rue des Pavillons 44 100 NANTES France
GSM 06 85 04 36 21 E-Mail aubinais@wanadoo.fr
Siret 424 500 668 00019 APE 514S TVA FR 744 245 00 668



AUBINAIS&ASSOCIES

Space and design

Fourniture et mise en place d'un plafond en dalle de 60X60 dans la
partie sanitaire

Création de cloisonnement en plaque de platre de 98 et de doubiage
en périphérie des sanitaires y compris la création du sanitaire
handicapé .

Création d’un muret HT 100 dans la premiére saile du restaurant ,
Création de cloisonnement dans les locaux du personnel

Fourniture et pose de toutes les nouvelles portes intérieur de
I’établissement

Fourniture et pose d’une cuisine suivant plans et descriptif .
Fourniture et pose de 2 chambres froides
Fourniture et pose d'un espace plonge

PEINTURE & REVETEMENT MURAUX

Pongage de I’'ensemble du parquet existant et mise en place d’une
[azure de coloris noir

Rebouchage des trous de spots en plafond apres recalpinage de
ceux-ci et peinture de I'ensemble .

Mise en place de papier peint de divers modéles en fonction de
I'implantation .

Mise en place de corniches , de rosaces et de moulures en fonction
de Vimplantation .

Peinture sur I'ensemble des ouvrages menuiser intérieur

AGENCEMENT

Création d’un bar selon plan et implantation .
Création et pose de soubassement selon implantation
Création de bibliothéques et meubles dessertes
Création de plan de vasques dans les sanitaires
Création d'estrade devant bar

ENSEIGNE

Mise en place d'une enseigne de type lettre découpe retroéclairé
posée sur baies vitrée

AUBINAIS & ASSOCIES 97 Rue des Pavillons 44 100 NANTES France
GSM 06 85 04 36 21 E-Mail aubinais@wanadoo.fr
Siret 424 500 668 00019 APE 5148 TVA FR 744 245 00 668



AUBINAIS&ASSOCIES

Space and design

- Mise en place de vitrophanie sur I'ensembles des baies et selon
dessin

BANNES

- Fourniture et pose de bannes extérieures de coloris noir ( sur cour
des 50 otages et en fonction des autorisations de la mairie )

VERRIERE

- Remise en état de la verriére et mise en place de verre Pare Flamme 1 H

AUBINAIS & ASSOCIES 97 Rue des Pavillons 44 100 NANTES France
GSM 06 85 04 36 21 E-Mail aubinais@wanadoo.fr
Siret 424 500 668 00019 APE 5148 TVA FR 744 245 00 668



INVENTAIRE PRECIS ET LIMITATIF DES CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES

e e e e e e W P ARN A L )

(art. L145-40-2 nouveau du Code de Commerce).

Répartition entre bailleur et preneur

Nature

A la charge du bailleur

A la charge du preneur

Toutes les dépenses relatives &
Pentretien et aux réparations
locatives telles que visées par
le décret n°87-712 du 26 aolt
1987 annexé au présent
inventaire, pris en matiére de
baux d’habitation, que Iles
parties déclarent vouloir
conventionnellement appliquer
au présent bail, sans se
prévaloir de la qualité
d’habitation visée dans le
décret mais en I‘appliquant
hien au local commercial
présentement loué.

En totalité

Toutes les charges
récupérables telles que visées
par le décret n°87-713 du 26
aolit 1987 annexé au présent
inventaire, pris en matiére de
baux d’habitation, que les
parties deéclarent vouloir
conventionnellement appliquer
au présent bail, sans se
prévaloir de la qualité
d’habitation visée dans le
décret mais en Il'appliquant
bien au local commercial
présentement loué.

En totalité

CHARGES LOCATIVES

Dans un ensemble immobilier, les
charges et le colt des travaux
relatifs & des locaux vacants ou
imputables & d'autres locataires.

En totalité

Dépenses portant sur des
grosses réparations relevant de
l'article 806 du Code civil et les
honoraires liés a la réalisation de
ces travaux

En totalité

Factures de travaux ayant pour
objet de remédier & la vetusté ou
de meltre le bien loué ou
'tmmeuble ol il se trouve, en
conformité avec la
reglementation, dés lors qu'ils
relévent des grosses réparations

En totalité




COPROPRIETE :

Eau — Consommation et entretien
du réseau et des regards

En totalité

Chauffage — Entretien du réseau,
des compteurs et combustibles

En totalité

Electricité — Entretien, éclairage et
ascenseur

En totalité

Assainissement - Entretien et
répurgation

Télésurveillance

En totalité

Ménage — Entretien — Contrat

En totalité

Extincteurs - Vérification et
entretien

En totalité

Assurance multirisques
copropriété

En totalité

Tous travaux d'entretien
concernant les parlies communes
et ses équipements (désinfection
vide-ordures, antenne, platine
interphone, boites aux
lettres etc...)

En totalité

IMPOTS

Impdts, notamment la contribution
économique territoriale  (CET),
dont le redevable légal est le
bailleur ou le propriétaire du local
ou de l'immeuble

En totalité

Impdts liés & Fusage du local ou
de limmeuble ou & un service
dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement

En totalité

Taxe fonciére et taxes
additionnelles a la taxe fonciére

En totalité

Dans un ensemble immobilier, les
impots relatifs & des locaux
vacants ou imputables & d'autres
locataires.

En totalité

TAXES

Taxes dont le redevable légal est
le bailleur ou le propriétaire du
local ou de l'immeuble

En totalité

Taxes liées a usage du local ou
de I'immeuble ou a un service
dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement

En totalité

Les honoraires du bailleur liés a la
gestion des loyers du local ou de
I'immeuble faisant I'objet du bail

En totalité

Dans un ensemble immobilier, les
taxes relatives & des locaux
vacants ou imputables a d'autres
locataires.

En totalité




REDEVANCES

Redevances dont le redevable
légal est le baileur ou le
propriétaire du local ou de
l'immeuble

En totalité

Redevances liées & l'usage du
local ou de limmeuble ou & un
service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement

En totalité

Dans un ensemble immobilier, les
redevances relatives a des locaux
vacants ou imputables a d'autres
locataires.

En totalité

Il est ici précisé que le présent inventaire devra donner lieu & un état récapitulatif annuel adressé par
le bailleur au locataire. En cours de bail, le bailieur informera le locataire des charges, impdts, taxes et

redevances nouveaux.

L'état recapitulatif annuel, qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est
communiqué au locataire au plus tard le trente (30) septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est etabli ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter de la reddition des
charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur communique au locataire, & sa demande, tout

document justifiant le montant des charges, impbts, taxes et redevances imputés & celui-ci.




ENTRETIEN et REPARATIONS LOCATIVES
DECRET N° 87-712 du 26 AOUT 1987

DEFINITION de la notion "ENTRETIEN COURANT
ET REPARATIONS LOCATIVES"
{Extraits du Décret n® 87-712 du 26 AoUt 1987)

Artler:

Sont des réparations locatives les fravaux d'entretien courant et de menues réparations, y
compris les remplacements d'éléments assimilables auxdites réparations, consécutifs & fusage
normal des locaux et équipements & usage privatif. _

Ont notamment le caractére de réparations locatives les réparations énumérées ci-aprés.

| - PARTIES EXTERIEURES DONT LE LOCATAIRE A L'USAGE EXCLUSIF

A - JARDINS PRIVATIFS :

- Entrefien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins et piscines ; taille,
élagage, échenillage des arbres et arbustes ;

- Remplacement des arbustes ; réparations et remplacement des installations mobiles
d'arosage.

B - AUVENTS, TERRASSES ET MARQUISES :

- Enlévement de la mousse et des autres végétaux.

C - DESCENTES D'EAUX PLUVIALES, CHENEAUX ET GOUTTIERES :

- Dégorgement des conduits.

Il - OUVERTURES INTERIEURES ET EXTERIEURES

A - SECTIONS OUVRANTES TELLES QUE PORTES ET FENETRES :

- Graissage des gonds, paumelles et charniéres ;

- Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds, crémones et
espagnolettes ; remplacement notamment de boulons, clavettes et targettes.

B - VITRAGES :

- Réfection des mastics ;

- Remplacement des vitres détériorées.

C - DISPOSITIFS D'OCCULTATION DE LA LUMIERE TELS QUE STORES ET JALOUSIES :

- Graissage ;

- Remplacement notamment de cordes, poulies, ou de guelques lames.

D - SERRURES ET VERROUS DE SECURITE :

- Graissage ;

- Remplacement de petites pi&ces ainsi que des clés égarées ou détériorées.

E. GRILLE :

- Nettoyage et graissage ;

- Remplacement notamment de boulons, clavettes, targeties.

Il - PARTIES INTERIEURES

A - PLAFONDS, MURS INTERIEURS ET CLOISONS :

- Maintfien en état de propreté ;

- Menus raccords de peintures et tapisseries ; remise en place ou remplacement de quelques
€lements des matériaux de revétements tels que falence, mosdique, matiére plastique ;
rebouchage des frous rendu assimilable & une réparation par le nombre, la dimension et
I'emplacement de ceux-ci.

B - PARQUETS, MOQUETTES ET AUTRES REVETEMENTS DE SOL :

- Encaustiquage et entretien courant de la vitrification ;

- Remplacement de quelques lames de parquets et remise en état, pose de raccords de
moguettes et autres rev&tements de sols, notamment en cas de taches et de trous.

C - PLACARDS et MENUISERIES TELLES QUE PLINTHES, BAGUETTES et MOULURES :



- Remplacement des tablettes et tasseaux de placard et réparation de leur dispositif de
fermeture ; fixation de raccords et remplacement de pointes de menuiseries.

[V - INSTALLATION DE PLOMBERIE

A - CANALISATIONS D'EAU :

- Dégorgement ;

- Remplacement notamment de joints et de colliers.

B - CANALISATIONS DE GAZ ;

- Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aératfion :

- Remplacement périodique des tuyaux souples de raccordement.

C - FOSSES SEPTIGUES, PUISARDS ET FOSSES D'AISANCE :

- Vidange.

D - CHAUFFAGE, PRODUCTION D'EAU CHAUDE ET ROBINETTERIE ;

- Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites & eau, allumage piézo-électrique,
clapets et joints des appareils & gaz ;

- Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

- Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

- Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasse d'eau.

E. EVIERS ET APPAREILS SANITAIRES :

- Nettoyage des dépdts de calcaire, remplacement des tuyaux flexibles de douches.

Y - EQUIPEMENTS D'INSTALLATION D'ELECTRICITE

- Remplacement des intemupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, des
ampoules, tubes lumineux ; réparation ou remplacement des baguettes ou gaines de protection.

VI - AUTRES EQUIPEMENTS MENTIONNES AU CONTRAT DE LOCATION

A - ENTRETIEN COURANT ET MENUES REPARATIONS DES APPAREILS TELS QUE :

- Réfrigérateurs, machines & laver le linge et la vaisselle, séche-linge, hottes aspirantes,
adoucisseurs, capteurs solaires, pompes & chaleur, appareils de conditionnement d'air, antenne
individuelle de radiodiffusion et de télévision, meubles scellés, cheminées, glaces et miroirs.

B - MENUES REPARATIONS nécessitées par la dépose des bourrelets.

C - GRAISSAGE et REMPLACEMENT des joints des vidoirs,

D - RAMONAGE des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et conduits de ventilation.



CHARGES RECUPERABLES

DECRET N°87-713 du 26 AOUT 1987 (extrails)

Arlicle 2 - Pour l'application du présent décret

a) Il n'y a pas liev de distinguer entre les services assurés par le BAILLEUR en régie et les
services assurés dans le cadre d'un contrat d'entreprise. Le co0t des services assurés en régie inclut
les dépenses de personnel d'encadrement technique. Lorsquiil existe un contrat d'entreprise, le
BAILLEUR doit s'assurer que ce confrat distingue les dépenses récupérabiles et les autres dépenses.

b) Les dépenses de personnel récupérables comespondent & la rémunération et aux charges
sociales et fiscales.

c) Lorsque I'entretien des parties communes et I'éliminatfion des rejets sont assurés par un
gardien ou un concierge, les dépenses correspondant & sa rémunération, & l'exclusion du salaire
en nature, sont exigibles au fifre des charges récupérables & concurrence des frois quarts de leur
montant,

d) Lorsque l'entretien des parties communes et I'élimination des rejets sont assurés par un
employé dimmeuble, les dépenses correspondant & sa rémunération et aux charges sociales et
fiscales y afférent sont exigibles, en totalité, au titre des charges récupérables.

e} Le remplacement d'éléments d'équipement n'est considéré comme assimilable qux
menues réparations que si son colt est au plus égal au codt de celles-ci,

[ - ASCENSEURS Ef MONTES CHARGES

1 - DEPENSES D'ELECTRICITE.

2 - DEPENSES D'EXPLOITATION, D'ENTRETIEN COURANT ET DE MENUES REPARATIONS :

a) Exploitation :

- visite périodique, nettoyage et graissage des organes mécaniques,

- examen semestriel des cables et vérification annuelle des parachutes,

- netfoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabine et de la machinerie,

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de piéces,

- tenue d'un dossier par I'entreprise d'entrefien mentionnant les visites techniques, incidents et
faits importants touchant I'appareil.

b) Foumitures relatives & des produits ou & du petit matériel d'entretien (chiffons, graisses et
huiles nécessaires) et aux lampes d'éclairage de la cabine.

c) Menues réparations :

- de la cabine (boutons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme portes
automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seuil et cellule photoélectrique),

- des pdliers (ferme portes mécaniques, électiques ou pneumatiques, serures
électromécaniques, contacts de porte et boutons d'appel),

- des balais du moteur ef fusibles.

Il - EAU FROIDE, EAU CHAUDE et CHAUFFAGE CQLLECTIF DES LOCAUX PRIVATIFS & PARTIES
COMMUNES

1 - DEPENSES RELATIVES :

- & l'eau froide et chaude des locataires ou occupants du batiment ou de Fensemble des
batiments d'habitation concernés,

- & l'eau nécessaire & 'entretien courant des paries communes du ou desdits batiments, y
compris la station d'épuration,

- 0 I'eau nécessaire & 'entretien courant des espaces extérieurs.

Les dépenses relatives & la consommation d'eau incluent 'ensemble des taxes et redevances
ainsi que les sommes dues au titre de la redevance d'assainissement, & 'exclusion de celles
auxguelles le propriétaire est astreint en application de l'article L. 1331-8 du Code de la santé
publigue.

- aux produits nécessaires a l'exploitation, & l'entretien et au fraitement de l'eau,

- &1 'électricité,



- au combustible ou & la fourniture d'énergie quelle que soit sa nature.

2 - DEPENSES D'EXPLOITATION, D'ENTRETIEN COURANT ET DE MENUES REPARATIONS :

a) Exploifation et entretien courant :

- nettoyage des gicleurs, électrodes, filires et clapets des briieurs,

- entrefien courant et graissage des pompes de relais, jauges, contrdleurs de niveau qinsi que
des groupes motopompes et pompes de puisards,

- graissage des vannes et robinets et réfections des presse-étoupes,

- remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules de chaufferie,

- entretien et réglage des appareils de régulation automatique et de leurs annexes,

- vérification et entretien des régulateurs de tirage,

- réglage des vannes, robinets et tés ne comprenant pas 'équilibrage,

- purge des points de chauffage,

- frais de conirdles de combustion,

- entretien des épurateurs de fumée,

- opérations de mise en repos en fin de saison de chauffage, ringage des corps de chauffe
et tuyauteries, netfoyage des chaufferies y compris leurs puisards et siphons, ramonage des
chaudiéres, carnequx et cheminées,

- conduite de chauffage,

- frais de location, d'entretien et de relevé des compteurs généraux et individuels,

- entretien de l'adoucisseur, du détartreur d'eau, du surpresseur et du détendeur,

- contrdles périodiques visant & éviter les fuites de fluide frigorigéne des pompes & chaleur,

- verification, nettoyage et graissage des organes des pompes & chaleur,

nettoyage périodique de la face extérieure des capteurs solaires,

- vérification, nettoyage et graissage des organes des capteurs solaires.

b} Menues réparations dans les parties communes ou sur des éléments d'usage commun :

- réparation de fuites sur raccords et joints,

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes,

- rodage des siéges de clapets,

- menues réparations visant & remedier aux fuites de fluide frigorigéne des pompes & chaleur,

- recharge en fluide frigorigéne des pompes & chaleur.

- INSTALLATIONS INDIVIDUELLES

CHAUFFAGE ET PRODUCTION D'EAU CHAUDE, DISTRIBUTION D'EAU DANS LES PARTIES
PRIVATIVES

Ces dépenses sont récupérables lorsqu'eiles sont effectuées par le BAILLEUR au lieu et place
du locataire

1 - DEPENSES D'ALIMENTATION COMMUNE DE COMBUSTIBLE.

2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT, MENUES

REPARATIONS :

a) Exploitation et entretien courant

- réglage de débit et température de 'eau chaude sanitaire,

- verfication et réglage des appareils de commande, d'asservissement, de sécurité
d'agquastat et de pompe,

- dépannage,

- confrble des raccordements et de I'alimentation des chauffe-eau électriques, contrale de
lintensité absorbée,

- vérification de I'état des résistances, des thermostats, nettoyage,

- réglage des thermostats et contrdle de la température d'eau,

- contrbie et réfection d'étanchéité des raccordements eau froide - eau chaude,

- contrdle des groupes de sécurité,

-rodage des si@ges de clapets des robinets,

-réglage des mécanismes de chasses d'eau.

b) Menues réparations :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boties & eau, allumage piézo-électrique,
clapets et joints des appareils & gaz,



-ngage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries,
- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets,
- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

IV - PARTIES COMMUNES INTERIEURES AU BATIMENT OU A [|'ENSEMBLE DES BATIMENTS
D'HABITATION

1- DEPENSES RELATIVES :

- al'électricité,

- aux fournitures consommables, notamment produits d'entretien, balais et petit matériel
assimilé nécessaires & l'entretien de propreté, sel.

2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT, MENUES

REPARATIONS :

a) Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis,

b} Menues réparations des appareils d'entretien de propreté tels qu'aspirateur.

3 - ENTRETIEN DE PROPRETE : FRAIS DE PERSONNEL (selon les dispositions du décret reproduit au
début de la présente liste).

V - ESPACES INTERIEURS AU BATIMENT OU A L'ENSEMBLE DES BATIMENTS D'HABITATION

(VOIES de CIRCULATION, AIRES de STATIONNEMENT, ABORDS et ESPACES VERTS, AIRES et
EQUIPEMENT de JEUX)

1 - DEPENSES RELATIVES :

- & I'électricité,

- & l'essence et huile,

- aux fournitures consommables utilisées dans l'entretien courant : ampoules ou tubes
d'eclairage, engrais, produits bactéricides et insecticides, produits tels que graines, fleurs, plants,
plantes de remplacement, & l'exclusion de celles utilisés pour la réfection de massifs, plates-bandes
ou haies.

2 - a) EXPLOITATION ET ENTRETIEN CQURANT :

- opérations de coupe, désherbage, sarclage, ratissage, nettoyage et arrosage concermnant

. les allées, qires de stationnement et abords,

-les espaces verts [pelouses, massifs, arbustes, haies vives, piates-bandes),
.les qires de jeux,

. les bassins, fontaines, caniveaux, canalisations d'évacuation des eaux

- enfretien du matériel horticole,

-remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeux.

b) PEINTURE ET MENUES REPARATIONS DES BANCS DE JARDINS ET DES EQUIPEMENTS DE JEUX ET
GRILLAGES.

VI- HYGIENE

1 - DEPENSES DE FOURNITURES CONSOMMABLES :

- sacs en plastique et en papier nécessaires a I'élimination des rejets,

- produits relatifs & la désinsectisation et & la désinfection, y compris des colonnes séches de
vide-ordures.

2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT :

- entrefien et vidange des fosses d'disance,

- entretien des appareils de conditionnement des ordures.

3 - ELIMINATION DES REJETS : FRAIS DE PERSONNEL (selon les dispositions du décret reproduit
au début de la présente liste).



Vil - EQUIPEMENTS DIVERS DU BATIMENT QU DE L'ENSEMBLE DES BATIMENTS D'HABITATION

1- FOURNITURE d'ENERGIE NECESSAIRE A LA VENTILATION MECANIQUE.

2 - EXPLOITATION et ENTRETIEN COURANT :

-ramonage des conduits de ventilation,

- entretien de la venfilation mécanique,

- entretien des disposififs d'ouverture automatique ou codée et des interphones,

- visites périodiques & l'exception des contrdles réglementaires de sécurité, nettoyage et
graissage de l'appareillage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des fagades vitrées.

3 - DIVERS :

- abonnement des postes de téléphone & la disposition des locataires.

Vil - IMPOSITIONS ET REDEVANCES :

- dreit de bail,
- faxe ou redevance d'enlévement des ordures ménagares,
- taxe de balayage.
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’an deux mille quatorze
Le trois novembre

A la requéte de

La S.C.I. DUQUESNE BROSSARD , immatriculée au RCS de Nantes
sous le n° 390 219 970, dont le siége social est Le moulin de la riviére
44710 PORT ST PERE

Agissant poursuites et diligences de son représentant 1égal domicilié en
cette qualité audit siége,

Et de 1a SCI du Cours

Lequel m’a exposé que

Les deux SCI sont propriétaires d’un local commercial 6 allée Duquesne &
NTES.

société SEMLA, enseigne Roche Bobois, locataire, a donné congé.

in de préserver ses droits présents et & venir il me requiert pour procéder
a toutes constatations utiles.

Déférant a cette réquisition

Je, Maitre Philippe GOBERT,
Huissier de Justice associé, membre de la société civile professionnelle
« Philippe GOBERT» titulaire d’un office d'Huissiers de Justice pres les

tribunaux de Nantes, ayant son siége dite ville, 10 bis rue Sarrazin,
soussigné

Me suis transporté ce jour & NANTES 6, allée DUQUESNE ou étant en
présence des gérants des SCI Monsieur Haury Jean et Monsieur Haury
Jean-Louis et du gérant de la SARL SEMLA Monsieur GABILLAUD
Jéréme.

J’ai comstaté ce qui suit :

Sur les facades, je constate que des enseignes lumineuses ont é&té
démontées. Il ne reste que les «coffres» des enseignes en partie
supérieures des vitrines.

Je note au-dessus de la porte des trous de fixation de ’enseigne dans les
murs de I’immeuble.
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L’acces au local s’effectue par une porte électrique vitrée en bon état de
fonctionnement.

Présence d’un tapis de seuil devant.

Le sol est recouvert d’un parquet flottant usagé avec de nombreuses
marques noires et des rayures.

Les murs autour de la porte cdté rue de I’h6tel de ville en pierres
apparentes sont en ¢état d’usage. Les vitres sont en bon état apparent. Le
poteau est de couleur grise, je note quelques trous.

A droite de la porte d’entrée aprés le mur en pierres présence d’un
panneau recouvert d’une toile de verre peinte en grise. Sur ce panneau, je
note I’existence de plusieurs trous ainsi que de quelques éclats de peinture.
Présence d’un radiateur sur toute la hauteur du mur, il semble en état
d’usage sous réserve de vérification du fonctionnement.

A la séparation entre ’entrée et I’espace d’exposition situé cours des
cinquante otages, je note en partie centrale la présence d’un poteau peint
en gris avec quelques éclats notamment en partie basse.

Le mur situé a gauche de ce poteau est peint en gris, je note qu’il existe
deux trous chevillés ainsi que des traces de frottement.

Au plafond la peinture est en état d’usage avec cependant quelques traces.
Je note que seulement trois spots sur neuf sont en état de fonctionnement.

Au sol de la salle d’exposition le parquet présente quelques traces noires
et des rayures.

Je note sur la vitrine la plus & gauche I’existence d’une rayure verticale sur
une hauteur d’environ 40 cm.

La peinture murale présente quelques éclats notamment en partie basse
ainsi que quelques trous avec chevilles.

Le radiateur semble en état d’usage sous réserve de vérification de son
fonctionnement.

Dans le placard, présence d’une chaudiére de marque ELM LEBLANC

Le plafond est peint en blanc, je note la présence de huit spots seuls deux
sont en état de fonctionnement.

Salle dans le prolongement de I’entrée cdté rue de I’Hatel de ville

Le sol est recouvert d’un parquet flottant qui présente des traces noires
ainsi que des rayures.

Les mur sont peints en gris, la peinture présente des traces de frottement
ainsi que quelques éclats. Je note également 1’existence d’une dizaine de
trous chevillés. Présence d’un radiateur en bon état apparent, sous réserve
de vérification de son fonctionnement.

Présence au centre de deux poteaux gris avec quelques taches et traces de
frottement, en partie basse essentiellement.

Le plafond est peint en blanc, la peinture est en état d’usage. Je note la
présence de 11 spots dont 3 sont en fonctionnement.
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Les deux vitres sont en bon état.

La pi¢ce dans la continuité présente un parquet dans le méme état.
Les murs sont gris avec des traces de frottement et des trous.

Au plafond, la peinture blanche est craquelée a plusieurs endroits.
Je note qu’aucun des quatre spots n’est en fonctionnement.

La piéce noire située dans la continuité est dans le méme état concernant
les sols, murs et plafond. Il n’y a pas de radiateur dans cette piéce.
Seuls deux spots sur cinq fonctionnent.

Pi¢ce centrale c6té rue Armand Brossard

Dans cette piéce il n’y a pas de vitrine. Le sol, les murs et le plafond sont
dans un état identique aux autres piéces. Sur huit spots un seul fonctionne.
Présence d’un radiateur.

Derniere salle située a I’angle de la rue de 1’hétel de ville et de la rue
Brossard. Cette pi¢ce est dans un état identique aux autres, un seul spot
fonctionne.

La piéce transversale ou dégagement est dans le méme état.
La cuvette des WC est fissurée. Présence d’un lave-mains.
Compteur EDF 67167 Kwh.

Compteur eau 441 m3.
Compteur gaz 8259 m3

En résumé, I'ensemble du magasin présente une usure homogéne au
niveau du parquet flottant et des murs. Les parquets présentent des rayures
et des traces, les peintures sont défraichies.

Une vérification de 1’électricité est A effectuer car la majorité des spots ne
fonctionnent pas.
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Mes constatations terminées,

J'al dressé le présent procés-verbal de constat sur 25 feuilles de papier,
incluant des photographies prises par mes soins, les jour mois et an que
dessus, pour servir et valoir ce que de droit.

Philippe GOBERT
Huissier de justice asso



Liste des annexes :

- Permis de construire

- Panneau affichage permis de construire

- Courrier du cabinet RONGIER du 26.06.15
- Réponse au cabinet RONGIER du 03.07.15
- Courrier avocat Me LEBEL - Destination

- Courrier a Mr COLMANT du 03.07.15

- Diagnostic amiante SCI DUQUESNE

- Diagnostic amiante SCI du COUR

- ERNMT 7 Allée Duquesne

- ERNMT rue Armand Brossard

- DPE global

- CU informatif EO 6

- CU informatif EO 7

- Liste des travaux

- Inventaire des charges locatives

- Etat des lieux

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) avoir pris connaissance de I’'ensemble des annexes qui précédent.

M. COLMANT Jean-Pierre a signé

a NANTES Cedex 01
le 04 aolit 2015

Mme TREDANIEL Pascale représentant de la société
dénommée SCI DU COUR a signé

a NANTES Cedex 01

le 04 ao(t 2015




M. HAURY Jean représentant de la société dénommeée
SCI DUQUESNE BROSSARD a signé

a NANTES Cedex 01
le 04 ao(it 2015

M. HAURY Jean-Louis représentant de la société
dénommée SCI DU COUR a signé

a NANTES Cedex 01
le 04 aolit 2015




