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BAIL COMMERCIAL

ENTRE L.ES SOUSSIGNES :

La Société EPARGNE FONCIERE, société civile de placement immobilier au capital de 180 179 685 euros, dont
le siege sociat est sis & PARIS (75008) — 173, boulevard Haussmann, immatriculée sous le numeére 305 302 689
RCS PARIS,

Représentée par sa société de gestion, la Société LA FRANCAISE REAL ESTATE MANAGERS, société par

actions simplifiée au capital de 1 220 384 euros, dont le siége social est sis a PARIS (75008) — 173, boulevard
Haussmann, immatriculée sous le numéro 399 922 6389 RCS PARIS,

Yomieur danneak ADLIEN
Elle-méme représentée par Madame-Fradarique-=0HNER, Directeur Asset Management, diment habilited aux fins

des présentes, M[%

Ci-aprés désignée « le Bailleur »

DE PREMIERE PART

ET
Monsieur Nicolas DUOLE, né le 1¥ avril 1974 & BORDEAUX, demeurant 8 rue Sainte Thérése — 33000
BORDEAUX, agissant au nom et pour le compte de la Société SARL L’APARTE, en cours de constitution, société

a responsabilité limitée au capital de 45.000 euros, dont le sigge social est situé & BORDEAUX (33000) — 5, place
Ravezies,

Ci-aprés désigné « |le Preneur »
DE DEUXIEME PART
Le Bailleur et le Preneur étant ensemble, ci-aprés désignés « les parties ».
Il A ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :
Le présent ag:te sera divisé en deux parties gui forment un tout indivisible :

Premiére partie : CONDITIONS GENERALES .

Deuxiéme partie : CONDITIONS PARTICULIERES

Etant précisé qu’en cas de contradiction dans

de
‘prévaddronitstiries conditions générales:




CONDITIONS GENERALES

Par les présentes, le Bailleur donne 3 bail & loyer a titre
commercial au Preneur, sous le régime du statut des baux
commerciaux, sous réserve que le Preneur en remplisse
les conditions, tel qu'il résulte des dispositions des articles
L. 145-1 et suivants, R.145-1 et suivants et D. 145-1 et
suivants du Code de commerce les droits et biens ci-aprés
désignés.

Dans la seule éventuslité ol le Preneur serait un
professionnel qui pourrait étre soumis & l'arlicle 57A de la
loi n°86-1290 du 23 décembre 1986, les parties consentent
néanmoins & se soumettre au régime du statut des baux
commerciaux, ceite soumission volontaire excluant, si
besoin, expressement les dispositicns de Particle 57 A de
la loi n°86-1280 du 23 décembre 1988, conformément &
Varticle 7 de Particle L145-2 du Code de commerce.

Cuire les conditions ci-aprés stipulées, le Preneur
s'engage & respecter toutes les obligations et formalités
édictées par les lois et réglements, ainsi que les
stipulations des réglements applicables & Ilimmeuble
(réglement intérieur, cahier des charges applicable 2
l'ensemble immobilier, eic), ainsi gue leurs évolutions
successives. De convention expresse, ces réglements
seront considérés comme faisant partie intégrante des
présentes Conditions Générales ef assorties des mémes
sanctions.

Si limmeuble est en copropriété ou reléve d'une ZAC,
AFUL, ASL ou autre forme d'organisation de la propriété
des sols, le Preneur respectera scrupuleusement les
réglements y afférents et leurs évolutions successives, et
en particulier le réglement de copropriété remis
préalablement & la signature des présentes.

It est encore précisé que le rappel ou le visa, dans le texte
du présent hall, d'articles de lois ou réglements régissant le
statut des baux commerciaux ne saurait valoir
reconnaissance par le Bailleur de Papplicabilité dudit statut
au présent bail et que le Preneur ne pourra se prévaloir
dudit statut que s'il en remplit foutes les conditions.

CHAPITRE | - DESCRIPTION, DESTINATION, DUREE

ARTICLE 1 — DESIGNATION

Les locaux objets des présenies sont désignés aux
conditions particuligres ; en sont exclus les toitures
terrasses ainsi que leurs accés, dont le Bailleur se réserve
lusage exclusif afin de les donner en location ou de les
utiliser pour toute installation qu'il jugera utile, telle que
celle de capteurs photovoltaigues.

Le Preneur déclare connaitre parfaitement limmeuble et
les locaux loués pour les avoir soit visités, soit
précédemment ocoupés, les accepter dans I'état oll ils se
trouvent et tels qu'ils s'étendent et se comportent, et
vouloir faire son affaire de "éventuelle mise en conformité
desdits locaux et de leur adaptation a son activité, le
Bailleur ne garantissant que leur affectation commerciale
énéral

Le Preneur accepte les locaux objet du présent bail dans
'état ol ils se trouvent au moment de lentrée en
jouissarce.

Aucune erreur dans la désignation, dans la consistance ou
dans la superficie des lieux loués ne pourra justifier une
augmentation ou diminution de loyer ou une indemnité de
part ou d'autre.

Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur aucuns travaux o’
aménagement, de remise en étfat, de réfection ou de
réparation de quelque nature que ce soit, ni aucune mise
aux normes méme pour lexercice de son activité, ni
aucune réduction de loyer ou indemnité de ce chef que ce
soit & I'entrée dans les locaux ou en cours de bail ou de
ses prorogations, reconductions ou renouvellements.

De méme, le Preneur ne pourra formuler aucune
réclamation du fait de constructions ou d'aménagements
quelconques susceptibles de modifier ultérisurement les
vues et 'environnement des locaux loués.

ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX D’'ENTREE

Un état des lieux sera établi contradictoirement par les
parties & l'entrée du Preneur. [l pourra étre effectué par
huissier si I'une des parties e souhaite. Dans tous les cas il
sera réalisé aux frais du Preneur. Il en est de méme en cas
d’établissement d'un pré-état des lieux d'enirée.

Au cas oll, pour une raison quelconque, cet &tat des lieux
ferait défaut, les locaux seront considérés comme ayant
416 loués en parfait état d'entretien et de réparation de
toute nature.

ARTICLE 3 - DESTINATION - INDIVISIBILITE

Le Preneur devra utiliser les locaux, objet des présentes, a
l'usage exclusif précisé ci-aprés aux Conditions
Particuliéres, paisiblement et conformément aux articles
1728 et 1729 du Code civil.

3.1 - Maintien de la destination contractuelle

Pendant toute la durée du bail, le Preneur sera tenu de
conserver aux locaux loués la destination contractuelle
convenue a l'exclusion de toute autre de guelque nature
qu'elle soit.

It maintiendra Ilesdits locaux en état permanent
d'exploitation effective et normale selon la destination
convenue a peine de résiliation du présent bail dans les
conditions prévues a larticle 21 des conditions générales
du présent bail intitulé « CLAUSE RESOLUTOIRE ».

Le Preneur s'interdit de faire dans les locaux & usage de
bureaux tous actes de production industrielie ou artisanale
ou de vente achalandée en gros ou en détail, ainsi que
toute vente aux enchéres.

Dans les locaux & usage industriel (activités, entrepdt), le
Preneur a la faculté de faire tous actes de production
industrielle ou artisanale et s’interdit de faire toute vente
achalandée en gros ou en détail ainsi que toute vente aux
enchéres.
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3.2 - Indivisibilité

Les parties conviennent expressément que les locaux
toués forment un tout unigue et indivisible.

ARTICLE 4 - DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée
précisee a l'article 28 des Conditions Parficuliéres.

Dans Phypothése ol les locaux loués ne pourraient &ire
mis &4 la disposition du Preneur & la date convenue a
Particle 28 des Conditions Particuliéres pour un motif ne [ui
incombant pas, le Preneur ne pourra prétendre a aucuns
demande ou indemnisation autre qu'une franchise de loyer,
charges et taxes pour la période comprise entre la dale
d'effet des présentes et la date effective de mise &
disposition des locaux loués.

Sauf convention contraire prévue aux Conditions
Particuliéres, le Preneur pourra faire cesser le présent bail
a l'expiration de chague période triennale, en délivrant
congé, par acte extrajudiciaire au moins six mois &
l'avance.

Le Bailleur aura la méme faculté dans les cas prévus aux
articles L.145-18, L.145-21 et L.145-24 du Code de
commerce.

CHAPITRE 1l - .LOYER, CHARGES ET ACCESSOIRES

ARTICLE 5§ - LOYER INITIAL

l.e présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer
principal annuel hors charges et hors faxes fixé aux
conditions particuligres,

Audit loyer, s'ajoutera la TVA ou la contribution sur les
revenus locatifs au taux en vigueur etfou tout autre droit ou
taxe qui leur serait substitué(e) ou ajouté{e), outre les
impots et taxes définis ci-aprés, de maniére que le loyer
reste net et franc de tous impots, droits, taxes, charges et
frais pour le Bailleur.

ARTICLE 6 - INDEXATION DU LOYER

De plein droit, le loyer évoluera tous les ans & la date
anniversaire de la prise d'effet du bail proportionnellement
aux variations de [IIndice National du Colt de Ia
Construction publié par I'Institut National de 1a Statistique
et des Etudes Economiques, base 100 au 4&éme trimestre
1953.

|'application de la présente clause d'indexation ne pourra
toutefois en aucun cas avoir pour effet de fixer [e loyer & un
montant inférieur au loyer initial,

Pour la premigre année, lindice fixé & larticle 30 des
Conditions Particuliéres sera comparé a l'indice du méme
trimestre de l'année suivante.

retenu lors de la réévaluation précédente et lindice du
méme trimestre de 'année suivante.

Si lindice choisi pour lindexation annuelle cessait d'étre
publig, cette indexation serait faite en prenant pour base

+=RoUllessannges..ultdrieures...seronl..compares:. Lindice.

soit l'indice légal de remplacement, soit un nouvel indice
choisi d'un commun accord enire les parties. A défaut
d’'accord, les parties s'engagent & s'en remetire a la
décision de l'expert judiciaire désigné par ordonnance de
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de
PARIS sur requéte de la partie la plus diligente et a frais
partagés par moitié entre les parties,

Cetle indexation conventionnelle du loyer constitue une
condition essentielle et déterminante du présent bail, sans
laquelle il Waurait pas été consenti.

En outre, la révision légale actuellement prévue par les
articles 1. 145-37, L145-38 et L 145-39 du Code de
commerce demeure toujours applicable,

ARTICLE 7 - LOYER DE RENOQUVELLEMENT

En cas de renouvellement du présent bail, le loyer du
nouveau bail sera, 4 défaut d'accord amiable, fixé & la
valeur locative marché des lieux loués & la date d'effet du
renouvellement calculée par rapport au prix des nouvelles
locations de locaux de méme type et en tenant compte des
éventuels aménagements et améliorations apportés par le
Preneur aux lieux lougs, le tout, de convention expresse,
par dérogation aux articles L. 145-33 et L. 145-34 du Code
de commerce et 23 et suivants du décret du 30 septembre
19563,

A défaut d'accord enire les parties sur le montant du
nouveau loyer, celles-ci s’engagent d’ores et déja a s'en
remeitre sans aucun recours possible a avis d'un expert
désigné par Monsieur le Président du Tribunal de grande
instance de Paris saisi 4 la requéte de la plus diligente
d'entre elles, qui sera rendu dans les trois mois de sa
saisine et dont les frais et honoraires seront parlagés par
moitlé entre les parties.

ARTICLE 8 - CHARGES ET ACCESSOIRES DU LOYER

La répartition des charges définies au présent article se
fera au prorata soit de la surface louée, soit des tantiémes
de copropriété, Si le Preneur occupe partie d'un lot de
copropriété, la qguote-part des charges afférentes aux
locaux loués sera déterminée au prorata des tantiemes
occupés, parties privatives et parties communes
comprises.

8.1 - Charges

Le Preneur devra acquitter ou rembourser au Ballleur ou &
son mandataire les charges et prestations de toute nature
afférentes aux locaux louéds ainsi que sa quote-part des
charges et prestations relatives aux parties communes de
limmeuble et/ou de I'ensemble immobilier.

Ces charges comprendront notamment sans que cette liste

soit limitative :

» au titre des prestations et fournitures
individuelles :

- frais de chauffage, climatisation, rafraichissement
- eau, électricité, téléphone...




« auy titre des dépenses nécessaires au
fonctionnement, & la propreté, & Pentretien, aux
réparations de l'immeuble et/fou de I'ensemble
immobilier :

-frais concernant les grosses réparations relevant de

!ar’uc]e 806 du Code civil I'entretien, la réfection, la

réparation et le remplacement des équipements communs,

- frais concernant Pentretien, la réfection, la réparation
et le remplacement des équipements communs,
notamment des ascenseurs, de la climatisation, de Ia
ventilation, des installations électriques, du téléphone, du
systéme de chauffage y compris lentretien et [e
remplacement de la chaudiére, foitures, fagades, cours et
jardins, fermetures, volets et rideaux de fermeture et aires
de stationnement, y compris sur injonction administrative ou
sur prescription légale ou réglementaire, mais a I'exception
des dépenses de construction et de maintenance des
équipements photovoltaiques,

- frais d'audif, de suivi, de mesure et de mise en place
dlinstruments de  mesure des performances
environnementales de I'immeuble,

-Les frais exposés pour diminuer les émissions de gaz a
effet de seme ou les consommations énergétiques de
limmeuble etfou meitre celui-ci en conformité avec les
exigences issues de la réglementation thermique.

-frais d'aménagement, d'entretien, d'assurance,
d’'amélioration et de remplacement du mobilier et matériel
d'exploitation des parfies communes,

- salaires et charges sociales concernant le personnel
affecté a Pensemble immobilier (gardiens, personnel de
nettoyage, personnel d’administration efc...),

-avances permanentes de {irésorerie (fonds de
roulement...) appelées par le syndic, le gestionnaire ou les
organes de 'Association Syndicale Libre ou de 'Association
Fonciére Urbaine Libre,

- honoraires afiérents & la gestion de Fimmeuble
(syndic et/ou autres mandataires) et des lieux loués
{gestionnaire pour le compte du Bailleur),

~ plus geénéralement, le codt de tous travaux de
quelgue nature et de gquelque importance qu'ils soient, y
compris de réfection cu de remplacement qui seraient
effectués dans les parties communes de l'immeuble.

= au titre des dépenses nécessaires a la protection
du site :

- frais de gardiennage...,
- frais d'installation de cldture, portail, etc...

De manpigre générale, il supportera Fintégralité de ces
charges de sorte que le loyer stipulé soit net de toutes
charges pour le Bailleur.

8.2 - Contribution, Impots et Taxes

l.e Preneur acquittera ses confributions personnelles,
cotisation fonciére des entreprises, taxes locatives et
autres de toute nature relatives & son commerce et
auxquelles les locataires sont ou pourront étre assujettis de
sorte gue le Bailleur ne soit jamais recherché a ce sujet.

Il devra rembourser en ouire au Bailleur la taxe fonciére, la
taxe d'enlévement des ordures ménagéres, la taxe de
balayage, la taxe annuelle sur les bureaux, les locaux
commerciaux et de stockage en lle de France, ou tout

seautie.taxe.-lide. 4. lenvironnement..et. Joutes. .nouvelles..

contributions, faxes municipales ou aufres, notamment
liges a 'environnement.

A ce titre le Bailleur effectuera un appel de provisions
trimestriclles majorées de la TVA au taux en vigueur &

verser par le Preneur au titre de [a taxe fonciére et a taxe
d’enldvement des ordures ménagéres.

Plus généralement, il remboursera au Bailleur tous les
impots et taxes relatifs & 'immeuble, présents ou futurs, le
tout de sorte que le loyer pergu par le Bailleur soit net de
toutes charges fiscales.

ARTICLE 9 - MODALITES DE REGLEMENT

Le Preneur s'oblige & payer au domiclle du Bailleur cu de
son mandataire le loyer et les charges, faxes et
accessoires en guatre termes de paiement et d’avance les
1% Janvier, 1% Avril, 1% Juillet et 1% QOctobre de chaque
année.

Les charges et accessoires lui seront facturés sous forme
d'appel de provisions trimestrielles et donneront lieu & une
régularisation annuelle majorée de la TVA au taux en
vigueur.

Afin de faciliter le recouvrement par le Bailleur ou son
mandataire des loyers et de toutes sommes dues par le
Preneur au titre du présent bail, le Preneur procédera & un
virement sur le compte du Bailleur, dont le RIB lul a été
remis & la signature des présentes.

ARTICLE 10 - DEPOT DE GARANTIE

Il est versé a la signature des présentes, une somme
représentant le quart du [oyer annuel toutes taxes
comprises, a titre de garantie de Pexécution de toutes les
charges et conditions du bail par le Preneur.

Cette somme sera remboursée au Preneur & Fexpiration du
bail, sous réserve de ce qui est stipulé ci-aprés ainsi qu'a
l'article 18 des Conditiong Générales, aprés déduction de
toutes sommes pouvant &tre dues par ce dernler 4 quelque
tifre que ce soit, également 4 titre indemnitaire.

Le Bailleur remboursera au Preneur le dépdt de garantie
suivant solde de compte provisoire, déduction faite
d'éventuelles provisions compiémentaires pour charges,
impdts et taxes non encore arrétés.

Le Bailleur établira un solde de compte définitif sur la base
des dépenses réelles.

Dans le cas de résiliation du présent bail par suite
d'inexécution de ses conditions pour une cause imputable
au Preneur, le dépbt de garantie restera acquis au Bailleur
4 titre de dommages et intéréts sans préjudice de tous
aufres, des loyers échus ou a échoir, et de toutes autres
sommes dues par le Preneur,

En cas de révision, d'indexation ou de toute autre variation
amiable ou judiciaire du prix du loyer, ce dépdt de garantie
sera réajusté proportionnellement au nouveau loyer afin de
le maintenir au quart du loyer annuel toutes tlaxes
comprises.

Pendant le cours du bail, le Bailleur aura le droit de
prélever sans formalité sur le dép6t de garantie le montant
des loyers échus et de toutes sommes exigibles & un fitre
quelconque. [l pourra y imputer en priorité, par dérogation

et frais afférents aux sommes impayées, puis celui des
arriérés les plus anciens de charges, taxes et accessoires
d'abord, de loyers ensuite, dus par le Preneur. Dans tous

les cas, le Preneur sera tenu de compléter ou reconstituer&

q\D 4




a premiére demande, et sous quinze jours au plus tard, le
dépot de garantie pour le maintenir toujours égal & trois
mois de loyer toutes taxes comprises, & peine de résiliation
du bail, dans les conditions de l'article 21 et si bon semble
au Bailleur,

La compensation é&tant, en fant que de besoin,
expressément convenue, le Bailleur exercera ainsi sur les
sommes gagées a son profit toutes les prérogatives y
attachées en conformité des articles 2333 et suivants du
Code civil,

Par dérogation aux dispositions de l'article 2341 alinéa 1
du Code civil, le Bailleur ne sera pas tenu d'individualiser le
dépbt de garantie.

Enfin, contrairement aux dispositions de l'article 2345 du
Code civil, le dépbt de garantie ne poriera pas d'intéréts
susceptibles de gimputer sur les sommes dues par le
Preneur au Bailleur,

ARTICLE 11 - RETARDS DE PAIEMENT

En cas de non-paiement & échéance exacte de toute
somme due par le Preneur en vertu du présent ball, fe
Preneur sera de plein droit débiteur envers le Bailleur
d'une majoration forfaitaire de 10% des sommes exigibles,
le tout augmenté d'un intérét au taux légal majoré de cing
points sur les sommes dues a compfer de P'échéance
contractuelle sans mise en demeure préalable, tout mois
commenceé étant di.

En outre, tous frais de commandements ou de sommations
exposés par le Bailleur pour contraindre le Preneur 2
exécuter ses obligations seront & [a charge du Preneur.

CHAPITRE Il - AUTRES CLAUSES ET CONDITIONS

ARTICLE 12 - CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE
12.1 - Garnissement des locaux

Le Preneur s'engage a tenir les locaux loués constamment
garnis, pendant toute la durée du bail, de meubles et
matériels en qualité et valeur suffisantes pour répondre du
paiement des loyers, charges et accessoires et de
l'exécution des conditions et charges du présent bail. Le
Bailleur se réserve le droit de vérifier sur place ledit
gamissement.

En cas de sinistre, les sommes qui seraient dues au
Preneur par la ou les compagnie d'assurances formeront la
garantie du Bailleur aux lieu ef place du matériel et des
objets et effets mobiliers, jusqu'a leur remplacement. A cet
effet, les présentes valent transport en garantie au Bailleur
de foutes indemnités d'assurances jusqu’a concurrence
des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant
donnés au porteur de Toriginal des présentes pour faire
signifier le transport & qui besoin sera.

12.2 - Respect des réglements de I'immeuble

Le Preneur devra respecter les charges et conditions du
réglement intérieur et/ou de copropriété, du réglement de
jouissance, du cahier des charges ou de tout document
rEGISSANt Tensemible Thmobiicr “amsi qlie celies "iniposees
par le Syndicat des copropriétaires ou fout autre organisme
créé éventuellement entre propriétaires et/ou occupants de
limmeuble et/ou des immeubles voisins §'il en existe. H se

conformera &4 toutes modifications que le Bailleur pourra
étre amené & leur apporter dans le futur.

Le Preneur déclare avoir pris connaissance et accepter les
réglements s'appliquant & limmeuble, notamment ceux
concernant ses conditions d'accgs (horaires, jours de
fermeture...).

Le Preneur laissera au Bailleur, 2 ses représentants ou
personnes titulaires de droits sur les exploitations, acceés
aux toitures terrasses pour l'entrefien et la maintenance
des capteurs photovoltaiques ou autres éguipements quiy
sant installés,

Le Preneur ne pourra rien déposer ni laisser séjourner
dans les parties communes de l'immeuble qui devront
toujours rester libres d'accés.

Le Preneur s'interdit d'introduire dans les locaux loués des
matiéres inflammables, explosives ou dangereuses pour la
sécurité de 'immeuble, d'utiliser le gaz sous quelque forme
gue ce soit.

Le Bailleur ne garaniit pas la température des locaux
desservis par la ou les installations de chauffage etiou de
climatisation pouvant exister dans les locaux loués. Le
Preneur ne pourra faire aucune réclamation de ce chef.

Il en sera de méme en cas de suppression femporaire ou
réduction de Services Collectifs tels que I'eau, I'électricité,
le téléphone, le chauffage efc... par suite d'entretien,
réparation, remplacement, défaut d’approvisionnement ou
coupure, panne, gréves ou toutes autres causes et ce quel
qu’'en soit 1a durée.

S'l existe un restaurant inter-entreprise au sein de
Fensemble immobilier dont dépendent les focaux lougs, le
Preneur devra obligatoirement y adhérer et régler a bonne
date la cotisation prévue a ce titre. Il devra maintenir son
adhésion pendant foute la durée de sa jouissance.

12.3- Enseignes, antennes et paraboles

Le Preneur ne pourra poser ni enseigne, plaque, logos,
autocollants, antenne ou parabole, stores, volets ou films
réfléchissants, signalisation lumineuse et, en général,
aucune installation quelconque modifiant I'aspect extérieur
de limmeuble dans les parties privatives et communes
sans l'accord préalable et écrit du Bailleur et de la
copropriété, si nécessaire.

En cas de non-respect de cette condition par le Preneur, le
Bailleur sera en droit d'exiger, aux frais du Preneur, la
remise en I'état antérieur ou méme de faire effecluer ces
travaux par une entreprise agréée par lui, aux frais et
risques du Preneur.

Le Preneur sera en tout état de cause tenu en fin de bail
de procéder & la dépose et & la remise en 'état antérieur,
si bon semble au Bailleur, aux frais du Preneur et dans les
régles de Part.

De plus, le Preneur fera son affaire personnelle des
autorisations nécessaires exigées, des taxes qui pourraient
étre dues et des assurances nécessaires de ce fail, de
sorte que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché &

seut responsable des accidents que leur existence pourrait

causer.
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12,4 - Troubles de voisinage Si lauforisation est donnée, les travaux devront &tre

Le Preneur prendra toutes les précautions nécessaires effectués aux frais, risques et périls pxc]usifs du Preneur
pour que 'exercice de son commerce et de ses activités ne conformément aux normes en vigueur et sous la
puisse nuire en quoi que ce soit & lentretien, a la surveillance d'un architecte ou d'un bureau d'études
tranquillité, au bon aspect et a la bonne tenue de désigné par le Bailleur et dont les honoraires seront
limmeuble et assumera toute responsabilité a ce sujet. supportés par le Preneur.

Il g'interdit d’avoir dans les locaux loués un appareil Le Preneur s'oblige, avant toute intervention d'entreprises
bruyant, dangereux, ni incommodant et d’avoir un animal, dans les lieux loués, a respecter et 4 s'assurer du respect
méme domestique, qui puisse étre nuisible ou désagréable par les intervenanis de toutes réglementations, notamment
aux voisins. Aucune émanation malodorante ne devra en matiére d'amiante.

provenir de ses [ocaux.

Le Preneur fera son affaire personnelle et exclusive de
toutes réclamations susceptibles d'en découler et garantir
le Bailleur de tous éventuels recours ou réclamations.

En cas d'utilisation d'instruments ou appareils pouvant
produire des troubles pour la réception des ondes chez les
voisins, le Preneur devra y porter rapidement reméde afin
que le Bailleur ne puisse étre inquiété & ce sujet.

13.2 - Travaux a 'initiative du Bailleur

12.5 ~ Parkings et Aires de circulation Le Preneur devra souffrir, par dérogation & l'article 1724 du
Code civil, tous fravaux notamment de modification,
reconstruction, surélévation, agrandissement, amélioration
et notamment amélioration des  performances
environnementales, installation de capteurs
photovoltaiques et d'équipements techniques y afférents et
autres, que le Bailleur jugerait nécessaires de faire
exécuter en cours de bail sur limmeuble ou dans les
locaux loués méme si ceux-ci deviennent temporairement
inaccessibles, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité,
ni diminution de loyer, quelies qu'en soient la nature et la
durée, méme si cette derniére devait excéder guarante
jours.

Le Preneur ne pourra apporier aucune modification aux
emplacements de stationnement sauf y apposer une
signalisation aprés accord du Bailleur.

Il ufilisera ses emplacements pour y garer des véhicules a
Pexclusion de toute autre utilisation (réparation, lavage,
depot d'objets...), et devra en permanence les maintenir en
parfait état de sécurité et de propreté.

Le Bailleur ne sera en aucun cas et & aucun fitre
responsable de vols, dégradations, accidents, dont le
Preneur pourrait &tre victime directement ou indirectement,
s'agissant des véhicules (et de leur contenu) pouvant Iui
appartenir ou pouvant appartenir 2 son personnel ou a sa
clientéle, s'il y a lieu. Le Preneur déclare & cet effet
renoncer et obliger son assureur a renoncer & tous recours
contre le Bailleur.

Le Preneur devra faciliter tout accés que nécessiteraient la
recherche et la réparation de fuites ou de désordres dans
le gros ceuvre. |l supportera les dépenses qu'entrainerait
cet accés et qui affecteraient ses propres aménagements
et notamment la pose et la repose des coffrages

13.3 - Travaux a U'initiative de tiers

Le Preneur supportera sans indemnité de la part du
Bailleur fous travaux qui seraient exécutés dans l'immeuble

ARTICLE 13 — TRAVAUX

13.1 - Travaux a l'initiative du Preneur ou sur la voie publique, alors méme qu’il en résulterait une
Avant 'entrée dans les locaux comme pendant le cours du géne pour son exploitation méme si cette derniére devait
bail, le Preneur ne pourra effectuer dans les locaux loués excéder quarante jours.

_____ . des ftravaux qui puissent changer la destination de
immeuble ou nuire & sa solidité. De méme, il ne pourra
faire supporter aux planchers une charge supérieure & leur 13.4 — Travaux dus par [e Preneur
résistance sous peine d'ére responsable de tous

désordres ou accidents. 13.4.1 — Dispositions générales

{l ne pourra faire dans lesdits locaux, aucun percement de

murs ni de planchers, ni de dallage, ni de revétements durs Le Preneur fouira des lisux loués en bon pere de famille et
de sols, aucune démolition, aucun changement de les entretiendra en permanence ainsi que leurs
distribution, aucune installation de machinerie, quelle gu'en équipements et installations en parfait état. |l effectuera en
soit la source d'énergie, sans le consentement exprés, outre & ses frais, pendant toute la durée du present bail,
préalable et écrit du Bailleur. tous travaux de réparations, réfections, remplacements, y

compris ceux relevant de larticle 806 du Code civil, ou
Il ne pourra effectuer aucuns travaux affectant les mises aux normes, de quelque nature ou importance qu'ils
installations  techniques de [immeuble ou ses soient, qui seraient nécessaires ou utiles, au fur et &
performances enwronn_ementa!es, sans le consentement mesure quils le seront, sans aucune exception ni réserve,
exprés, préalable st écrit du Bailleur. y compris ceux qui seraient dus & la vétusté, a la force
Si ses travaux devaient entrer dans le champ de la majeure ou qui seraient imposés par l'administration, par
réglementation thermique sur existant, le Preneur s'y les lois ou les reglements.

..conformerait_ et supporterait. toutes les conséguences

notamment  administratves et financiéres  qui  en 6" Prafigiir r8once ‘expressement a-toute-garantieset .~
résulteraient. En outre, les travaux du Preneur devront étre toute indemnisation de la part du Bailleur du fait des vices
réalisés dans le respect de Fannexe environnementale dés ou défauts de toute nature, méme dus & la vétusté ou & la
lors qu'elle existe. force majeure, pouvant affecter directement ou
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indireciement les focaux toués ou immeuble dans lequel il
se trouve.

I| devra notamment, sans que cette liste soit limitative :

-entretenir et remplacer si nécessaire tous les
équipements  spécifiques  {climatisation, ventilation,
installations électriques, téléphone..} conformément aux
normes en vigueur et fes rendre en parfait état d'utilisation,

- effectuér a ses frais tout remplacement de compteur
et toute modification de hranchement ou d'installation
pouvant étre exigés par tout concessionnaire ou
compagnie distributrice,

- enfretenir et remplacer si nécessaire les fermetures,
volets, rideaux de fermeture et les rendre en parfait &tat de
propreté, entretien et fonctionnement.

- entretenir et remplacer st nécessaire les revétements
de sol et remédier & l'apparition de faches, brQlures,
déchirures ou foute dégradation en général.

- entretenir les peintures et revétements de mur ou

cloisons en procédant & leur réfection chaque fois que
nécessaire,
- entretenir ou assumer la réfection lui-méme si l'mmeuble
lui est loug¢ en totalité, ou, s'il n'en loue qu'une partie
rembourser au Bailleur sa quote-part de l'entretien, de la
réfection des facades ou des fravaux d'amélioration des
performances environnementales de Iimmeuble.

!l remboursera de méme au Bailleur le co0t de tous travaux
de quelque nature ocu importance qu'ils soient, y compris
de réfection ou remplacement, qui seraient effectués dans
les parties communes de Fimmeuble ou de l'ensemble
immobilier, ou encore qui seraient effectués par le Bailleur
aux fieu et place du Preneur pour pallier la carence de
celui-ci.

Le Preneur répendra de toutes les détériorations survenant
par suite d'abus de jouissance soit de son fait, soit du fait
d'un tiers. Il ne devra, en aucun cas, rien faire ou laisser
faire qui puisse détériorer les locaux et il devra prévenir
immédiatement le Bailleur de toute dégradation ou
détérioration qui viendrait & se produire dans les locaux
loués.

13.4.2 - Travaux prescrits par ['Administration, fes lois ou les
réglements

Le Preneur fera son affaire personnelle pendant toute la
durée du bail de la mise en conformité des locaux et de
leur maintien permanent en conformité & toutes les
réglementations administratives et de police applicables
existantes et & venir, tant auxdits locaux qu'a l'activité qui y
sera exercée, et notamment la réglementation thermique
lorsqu’elle est applicable, fa réglementation gouvernant les
établissements recevant du public et ou les immeubles de
Grande Hauteur qui lui serait applicable.

i se chargera également d'obtenir les autorisations
prescrites par les textes en vigueur et & venir pour
'exercice de son activité dans les locaux loués.

I se conformera & toutes les recommandations et
injonctions émanant de FInspection du Travail, des
Commissions d'Hygiéne et de Sécurite et plus
généralement de tous les Services Administratifs
ssponceinés-ainsi:queslessevigences.de. 'évolution..de.

réglementation thermique, de sorte que le Bailleur
puisse &tre inquiété, ni méme recherché a ce sujet.

Il est également convenu qu'ay cas ol "Administration ou
quelque autorité que ce soit, viendrait & exiger & un

w12:5=Conirate.dlentretienet.demaintenance....

moment quelcongue une modification des locaux objet du
présent bail du fait de lactivité du Preneur, et méme si
cette exigence est constitutive d'un cas de force majeure,
tous les frais et conséquences de ces modifications,
aménagements et adaptations seront intégralement
supporiés par le Preneur qui s'y oblige. Ces travaux
devront &ire réalisés dans les délais prescrits de telle sorte
que la responsabilité du Bailleur ne puisse étre rechercheée
4 quelque titre que ce soit.

Ces travaux quelle qu'en soit la nature dewvront, & peine de
résilialion, &tre exéculés dans les conditions prévues a
Farticle 13 des présentes.

En cas d'expropriation pour cause d'ufilité publique de
méme qu'en cas de cession amiable régularisée dans le
cadre d’un projet d’emprise d'intérét général, le Preneur ne
pourra fien réclamer au Bailleur, tous ses droits étant
réservés contre la partie expropriante ou le cessionnaire.

13.4.3 - Dé&faut d'exécution par le Preneur des travaux 3 sa
charge

Les travaux effectués ou dus par le Preneur seront soumis
au contrdle du Bailleur ou de son représentant.

A dé&faut d'exéeution de tous travaux incombant au
Preneur, et aprés mise en demeure restée infructueuse
plus d'un mois, le Bailleur pourra se substituer & ce dernier
et les faire réaliser par toutes entreprises de son choix, aux
frais exclusifs du Preneur, sans préjudice si ban semble au
Bailleur de I'application de la clause résolutoire stipulée ci
aprés, et de tous frais consécutifs 4 des dommages causés
par Pinobservation des dispositions de la présente clause
et de ceux exposés pour la procédure.

13.4.4. Garantie de construction

Si limmeuble est neuf ou vient de faire l'objet d'une
restructuration, le Ballleur bénéficle des garanties de
parfait achévement, de bon fonctionnement des eléments
d'équipement et de la garantie décennale, prévues et
organisées par les articles 1792 4 1792-6 du code civil.

Pour permettre au Bailleur d'exercer ces garanties, le
Preneur devra lul signaler tous désordres susceptibles
d'étre réparés dans le cadre des garanties des
constructeurs : en  particulier, il devra signaler
immédiatement tous désordres relevant de la garantie de
parfait achévement due au Bailleur par les entreprises
ayant réalisé immeuble.

D'une manigére générale, il notiffera au Bailleur tous
désordres, malfagons, défauts de finition ou de conformité
dont i aura connaissance, pendant toute la durée du bail,
sous peine d'étre tenu pour responsable de Paggravation
du dommage résultant de son silence ou de son retard.

Le Bailleur s’engage & intervenir auprés des constructeurs
pour obtenir la réparation des désordres signalés.

A cette fin, le Preneur laissera aux experts, techniciens,
entreprises et aufres intervenants, accés aux locaux loués
pour permettre la reprise des désordres.

Afin de garantir lentretien courant, la sécurité et Ia
pérennité de l'immeuble, le Preneur devra, au choix du
Bailleur, soit souscrire et renouveler tous contrats
d'entretien et de maintenance des locaux loués et de leurs
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installations et aménagements et en fournir copie au
Bailleur dans le mois de son entrée en jouissance puis
chaque année, soit rembourser au Ballleur le codt desdits
contrats que celui-ci souscrirait lui-méme.

Il devra faire contréler, annuellement et 2 ses frais, le bon
fonctionnement et [a conformité aux  normes
réglementaires de touies les installations équipant les
locaux, par un organisme agréé par I'Assemblée Plénidre
des Sociétés d'Assurances contre l'incendie.

Il respectera les prescriptions contenues dans ces rapports
et réglera tous les travaux de mise en conformité
éventuellement nécessaires.

A défaut de souscription des contrats ci-dessus indiqués
dans les délais impartls, le Bailleur pourra, dans les formes
ci-dessus stipulées, conclure lui-méme lesdifs contrats
avec les entreprises de son choix et exiger le
remboursement de leur cofit auprés du Preneur.

13.6 - Amiante

Le Preneur reconnait avoir regu, préalablement a ce jour,
le dossier technique amiante établi a lnitiative du Bailleur
conformement aux lois et réglements en vigueur & la date
de conclusion du présent bail.

Dans le cas od il saisirait le Bailleur d'une demande
d’autorisation de fravaux et ol ¢e dernier la luf accorderait,
le Preneur devra préalablement réaliser a ses frais les
investigations réglementaires relatives & létablissement du
diagnostic technigque amiante avant travaux, et exécuter
ses travaux, y compris ceux afférents a4 une évenfuelle
présence d'amiante ainsi, le cas échéant, qu'a son
confinement ou & son retrait, en sa qualité de maiire de
l'ouvrage sous sa responsabilité et & ses frais exclusifs.
Dans une telle hypothése, il lui appartiendra de veiller
scrupuleusement au respect de toutes obligations légales
et réglementaires en vigueur, de felle sorte que le Bailleur
ne soit jamais inquiété ni recherché.

Dans Phypothése ol se révélerait 1a necessité de réaliser
des fravaux de reirait ou le cas échéani de confinement
d'amiante dans limmeuble ou les lieux loués, le Prensur
renonce envers le Bailleur & toute demande, notamment
indemnitaire, et ce sous quelque forme que ce soit
(notamment afin de résolution ou résiliation du bail,
diminution de loyer, indemnité ou autre.....) et ce quelle
que soient la durée desdits travaux et leur incidence pour
fe Preneur.

13.7 - Grenelle de I'Environnement

Les parties s'obligent & conjuguer leurs efforts afin
d’'améliorer les performances environnementales de
fimmeuble et afin de safisfaire aux objectifs et
préconisations de fa loi Grenelle | (loi n® 2009-867 du 3
aofit 2009 de programmation relative & la mise en csuvre
du Grenelte de l'environnement) et de la loi Grenelle Il {loi
n° 2010-788 du 12 juillet 2010 d’engagement national pour
I'epvironnement) et de leurs suites.

A cette fin :

- Chague parie s'engage & communiguer a F'autre les
donnéesensaauarpossession i relatives
consommations d'énergie, d'eau, aux émissions de
gaz a effet de serre des parties communes de
lNmmeuble et/ou privatives des locaux loués. Elles se
communiqueront, s’ en existe, le bilan carbone de

Un mois avant la fin du bail, le Preneur devra informer le

Immeuble ou le bilan carbone de Pactivité exercée
dans les locaux loués.

- Chague partie s'engage & inftroduire dans ses
processus décisionnaires relatifs aux aménagemenis
et/ou aux équipements de l'immeuble ou des locaux
loués, ou relatifs & leur mode de gestion, une
dimension environnementale afin d'opter pour les
solutions les plus performantes, chaque fois que cela
sera raisonnablement possible et pour ne jamais
metire en péril les cerifications et/ou labellisations
obtenues.

Si les parties ne parvenaient pas & un accord sur le choix
des travaux ou des installations 2 réaliser en vue
d'améliorer les performances environnementales de
Fimmeuble, le Bailleur serait alors libre de décider des
travaux ou installations & entreprendre, qu'il jugera
pertinents pour améliorer les performances de l'immeuble
ou nécessaires pour satisfaire a lévolution de la {egislation
etfou du Grenelle de 'Environnement.

Pour tous travaux etfou Installations visant & améliorer les
performances environnementales de limmeuble, le
Preneur s'oblige :

- A donner accés aux locaux loués pour permetire leur
réalisation,

- A en supporter Je co0t 4 concurrence de la moitié des
économies de charges aftendues des travaux et
équipements nouveaux, sauf autre accord entre les
parties,

- Et, aprés réalisation de ces travaux et/ou installations,
& respecter le cahier des charges d'utilisation.

Dans Fhypothése oii le Bailleur engagerait un plan de
travaux destinés & améliorer les performances
environnementales de Fimmeuble ou des locaux loués qui
nécessiteraient 'évacuation des locaux loués, le Prepeur
accepte de transférer ses activités sur un autre plateau de
limmeuble, d'une surface et d'une qualité équivalentes,
aux frais du Bailleur et a la condition que toutes
dispositions soient prises par celui-ci pour assurer la
continuité de I'exploitation du Preneur.

Enfin, l'une et l'autre des parties respecteront les termes
de Pannexe environnementale si elle existe.

13.8 - Accession

Tous les fravaux, embellissements, améliorations,
installations et constuctions guelconques faits par le
Preneur, y compris ceux qui pourraient étre imposés par
des dispositions  |égislatives et  reglementaires,
deviendronit, a 1a fin du présent bail, la propriété du Bailleur
sans indemnité et sans préjudice du droit réservé au
Bailleur d'exiger au départ du Preneur et a ses frais Ia
remise en IP'état initial des locaux pour les travaux qui
auraient été autorisés ou nhon par ui.

Le Preneur s'interdit de démonter ou enlever les
aménagements, installations ou améliorations autorisés ou
non par le Bailleur sans 'accord de ce dernier,

sfituti au

Bailleur par courrier recommandé avec accusé de
réception de la date de son déménagement ef |ui

communiquer sa houvelle adresse,
N) W,
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Préalablement & tout enlévement, méme partiel, des
mobiliers et materiels, le Preneur devra avoir acquitté la
totalité des termes de loyer et accessoires et justifier par
présentation des acquits du paiement des contributions &
sa charge, tant pour les années écoulées que pour I'année
en cours.

§ 1 — Pré-état des lieux — Etat des lieux

Le Preneur devra, au plus tard le jour de l'expiration du
bail, restituer les locaux loués en parfait &tat ef & jour des
mises en conformité imposées par I'administration ou par
la loi ou les réglements en vigueur jusqu'a son départ
effectif.

Le Bailleur pourra procéder & Pétablissement d'un pré-état
des lieux aux frais du Preneur.

Dans tous les cas, il sera procédé, aux frais du Preneur, &
un état des lieux de sortie contradictoire qui, & la demande
du Bailleur, pourra étre effectué par huissier.

Cet etat des lieux, dont la date sera déterminée d'un
commun accord entre les parties se tiendra au plus tard le
jour de lexpiration du bail.

§ 2 - Travaux de sortie

Si, au vu de I'élat des lieux de sortie, des fravaux a la
charge du Preneur se révélaient nécessaires, ce dernier
devra, dans les quinze jours de la notification qui lui sera
faite par le Bailleur des devis ou des estimations de colts
etablis, au choix de ce dernier par ses propres services
techniques ou par tous prestataires de son choix, donner
son accord ou faire connaitre ses observations détaillées
et justifiées sur lesdits devis ou estimations de co(ts.

En cas de silence ou de contestation non justifiée du
Preneur avant lexpiration de ce délai, les devis ou
eslimalions de colls présentés par le Bailleur ne pourront
plus étre contestés par le Preneur et seront réputés
acceptés par lui.

Le Preneur sera tenu de régler au Bailleur sans délai une
indemnité forfaitaire correspondant au montant des travaux
de remise en état,

Cette indemnité sera acquise au Bailleur sans que celui-ci
soit tenu de réaliser les travaux pour quelque raison que ce
soit.

En outre, si ces iravaux imposent une immobilisation de
I'immeuble au-deld du terme du bail, le Preneur supportera
et réglera au Bailleur l'indemnité prevue & larticle 18 ci-
aprés.

ARTICLE 14 - VISITE DES LOCAUX
§ 1 - Visite pendant le cours du bail

Le Preneur laissera le Bailleur, son représentant, son
architecte ou Bureau d'Etude Technique et tous autres
entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les locaux loués et

. les visiter pour constater leur état, toutes les fois que cela

paraitra utile.

Il devra &galement kaisser faire tous fravaux jugés utiles en
autorisant les ouvriers ayant a effectuer ces travaux a

§ 2 - Visite pendant la période de préavis

Le Preneur devra laisser visiter les locaux par le Bailleur,
son représentant, ou d'éventuels locataires en cas de
résiliation du bail pendant la période de préavis.

Si besoin est, il souffrira l'apposition d'écriteaux et
d'sffiches destinés & permettre la recherche d'un nouveau
locataire aux emplacements convenant au Ballleur.

§ 3 Visite en cas de vente de 'immeuble ou du local
loué

Le Preneur devra & tout moment laisser visiter les locaux
par le Bailleur, son représentant, ses techniciens ou
d’éventuels acquéreurs en cas de vente de 'immeuble ou
du local loué. Si besoin est, le Bailleur pourra apposer a
tout endroit de son choix, écriteaux, affiches, annonces ou
etc... destinés & permettre la recherche de 'acquéreur.

ARTICLE 15 - RISQUES, ASSURANCES ET RECOURS
45.1 - Assurance du Baifleur

Le Bailleur garantira les conséquences pécuniaires de la
responsabilité civile qu'il peut encourir en qualité de
propriétaire.

Le Bailleur garantira ses biens immobiliers ainsi que tous
les aménagements et installations de nature immobiliére,
dont les locaux sont dotés & la prise d'effet du bail et ce
notamment contre les risques d'incendie, explosions,
tempétes et dégats des eaux.

Par ailleurs, le Preneur remboursera au Bailleur toutes
primes d'assurance coniractées par le Bailleur et la
copropriété. A ce fitre, le Preneur s’engage a aviser le
Bailleur par lettre recommandée de toute cause de risques
aggravants pouvant résuiter de 'aménagement de ses
locaux ou de son activité ainsi que de toutes modifications
qui y seront apportées ultérieurement, et & supporter les
primes supplémentaires qui pourraient en résulter pour le
Bailleur.

Si l'activité exercée par le Preneur entrafnait, soit pour le
propriétaire, soit pour les voisins ou colocataires, des
surprimes d'assurance, le Preneur devrait rembourser aux
intéressés le montant de ces surprimes.

15.2 - Assurance du Preneur

Le Preneur garantira auprés de Compagnies d'Assurances
nofoirement solvables, les conséquences pécuniaires de la
responsabilité civile qu'l peut encourir du fait de ses
activités, notamment & I'égard des veisins ef des tiers en
général.

Il garantira auprés de Compagnies d'Assurances
notoirement solvables, ses biens propres et les
aménagements quil réalisera, conitre tous risques
assurables et notamment contre les risques d'incendie,
explosions et dégats des eaux.

Il souscrira une garantie perte d’exploitation et bris de
glace & compter de I'enirée en jouissance des locaux
loués.

I devra maintenir et rencuveler ces assurances, acquitter
régulidrement les primes™et cotisation justifie
Bailleur & toute demande de sa part et en tout cas a
chaque date anniversaire du bail ef pour la premiére fois,

lors de la signature des présentes.
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15. 3 - Renonciation & recours

Le Preneur et ses assureurs renoncent a tout recours
contre le Bailleur et ses assureurs du fait de la destruction
ou détérioration totale ou partielle de tous matériels, objets
mobiliers, valeurs quelconques et marchandises du fait de
la privation ou trouble de jouissance des locaux loués et
méme en cas de perte fotale ou partielle du fonds de
commerce, y compris les éléments incorporels attachés
audit fonds.

Le Preneur s'engage a dénoncer cette clause a ses
assureurs,

Le Bailleur et ses assureurs renoncent en contrepartie a
tous recours quils seraient en droit d’exercer contre le
Preneur et ses assureurs en cas de sinistre accidentel
couvert par les polices souscrites.

15.4 - Destruction des locaux loués

Par dérogation aux articles 1722 et 1741 du Code civil, il
est convenu de ce qui suit.

En cas de destruction totale des lieux [oués, ou de tout
autre événement affectant les lieux loués ou méme une
autre partie de limmeuble et rendant neécessaire
I'évacuation totale et quelgu’en soit la durée des lieux
loués, le bail sera résilié de plein droit 4 la demande du
Bailleur ou du preneur, sans indemnité de part et d'autre.

En cas de destruction partielle ou de tout autre événement
affectant les lieux loués ou méme une autre partie de
limmeuble et rendant nécessaire |'évacuation temporaire
de limmeuble ou de tout ou partie des lieux loués et ce
quelque soit la durée, le Bailleur aura seu! le droit d'opter
entre la poursuite du bail ou sa résiliation sans indemnité
de part et d'autre.

Les stipulations qui précédent s'appliqueront guelle gque
soit la cause 4 l'origine de la destruction ou de 'évacuation.

ARTICLE 16 —~ CESSION

Toute cession ou apport du présent bail est interdite, sauf
en fotalité 4 'acquérsur du fonds de commerce du Preneur
ou au bénéficiaire d'une opération d'apport ou de fusion,
aprés agrément préalable du Bailleur qui devra étre appelé
a concourir a lacte, et sous réserve de la nofification
prévue a l'article 1690 du Code civil.

En cas de cession du fonds de commerce exploité par le
Preneur, le Bailieur ne pourra refuser son agrément que
pour des motifs légitimes et justifies, tenant & la notoriété
de 'enseigne du cessionnaire au plan national {pour le cas
ol celui-ci souhaiterait exploiter dans les locaux loués une
enseigne différente de celle exploitée par le Preneur) et &
sa solvabilité, le cessionnaire devant remplir les quatre
conditions suivantes : une situation nette positive, un taux
d'endettement {emprunts sur capitaux propres) inférieur &
50 %, un résultat d’exploitation positif et une marge brute
d’autofinancement positive.

Toute cession ou apport consentie au mépris de Falinéa

sprécédententraineraltiarésiliation-duprésent-bail-despleinaa

droit.

En oquire, le Preneur cédant ou apporteur sera garant et co-
déhiteur solidairement avec son cessionnaire et tous
cessionnaires ou bénéficiaires successifs du paiement des

Eencontress

foyers, indemnités d'occupation et accessoires et, plus
généralement de l'exécution des clauses et conditions du
bail.

De méme, tout cessionnaire ou bénéficiaire sera de plein
droit garant et codébiteur solidairement avec le cédant ou
I'apporteur du paiement de toute somme due au Bailleur en
vertu du présent bail ainsi que de Fexécution de toutes les
clauses et conditions de celui-cl.

Les stipulations qui précédent s’appliquent & tous les cas
de mutation du droit de bail sous quelgue forme que ce soit
notamment en cas d'apport 4 une société et devront
impérativement étre reproduites dans lacte de cession,
d’apport ou de fusion.

Dans tous les cas, la cession ou 'apport devra &tre conclu
par acte authentique et le Preneur devra fournir au Bailleur,
sans frais pour celui-ci, une copie exécutoire de l'acte de
cession, dapport ou de fusion, dans le mois de sa
signature, pour Wi servir de titre exécutoire, tant contre le
cessionnaire ou bénéficiaire que contre son ceédant ou
apporteur.

ARTICLE 17 - SOUS-LOCATION, LOCATION GERANCE,
DOMICILIATION

Le Preneur ne pourra pas donner son fonds de commerce
en location gérance ni se substituer, héberger ou domicilier
un tiers dans les lieux loués, méme 3 titre gratuit.

Toute sous-location totale ou partielle est interdite.

ARTICLE 18 - OCCUPATION OU IMMOBILISATION DES
LOCAUX APRES CESSATION OU RESILIATION DU
BAIL

Au cas ol, aprés cessation ou résiliation du bail, les locaux
ne seraient pas restitués au Bailleur & la date exigible,
liores de toute occupation et de tout encombrement,
Findemnité d'occupation journaliére due par le Preneur ou
ses ayants-droit jusqu'a la restitution, sera égale au dernier
loyer journalier en principal majoré de 50 % et augmentée
des charges et accessoires dus en vertu du présent bail et
de la T.V.A, au taux en vigueur.

Cette indemnité restera due au Bailleur aprés le départ du
Preneur pendant la durée nécessaire & la remise des lieux
en état conformément au présent bail, si le Preneur n'y a
pas procédé lui-méme avant son départ.

De plus, en pareil cas, le dépdt de garantie restera acquis
au Bailleur & fitre d'indemnité forfaitaire irréductible et les
frais de procédure seront & la charge du Preneur., le tout
sans préjudice de tous autres dommages et intéréts.

ARTICLE 19 - MODIFICATIONS JURIDIQUES

La qualité des parties en présence étant une condition
déterminante du bail, le Preneur s'engage & nofifier au
Bailleur toute modification juridique significative dans les
mellleurs délais, notamment les changements statutaires
(modification de ta dénomination, forme et siége social) ou
la mise en ceuvre d'une procédure collective & son

En cas de copreneurs par effet du présent bail ou de
décés du Preneur, lobligation des copreneurs ou heritiers
sera réputée indivisible et solidaire tant pour le paiement
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des loyers et de ses accessoires que pour I'exécution des
clauses et conditions du présent bail.

Les héritiers supperteront en outre, et dans les mémes
conditions, les frais de la signification prévue par l'arficle
877 du Code civil.

ARTICLE 20 - INSCRIPTIONS

Au cas ol le présent contrat viendrait & é&tre Il'objet
d'inscription de nantissement ou de privilége, le Bailleur
devra aussitét en &tre avise par acte extrajudiciaire par e
Preneur, et au plus tard dans les quinze jours de
Finscription.

ARTICLE 21 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement & son échéance d'une somme
quelconque due en vertu du présent bail, qu'il s’'agisse de
loyers, charges, taxes, pénalité, frais de poursuites ou de
recouvrement {y compris les frais d'huissier dont le droit
proportionnel pergu par celui-cl), d'arriérés de loyer, de
rappels de loyer ou de compléments de dépdt de garantie,
du fait d'une révision, d'une indexation ou consécutifs au
renouvellement amiable ou judiciaire du bail, d'indemnité
d’occupation, d’honoraires de rédaction d'acte du présent
bail, de ses rencuvellements ou de ses avenants ou en cas
d'inexécution de l'une guelconque des clauses du bail, et
aprés un commandement de payer ou d'exécuter resté un
mois sans effet, le présent bail sera, si bon semble au
Bailleur, résilié de plein droit sans qu'il soit besoin de
remplir aucune formalité.

e Juge des Référés sera compétent, en cas de hesoin,
pour ocrdonner I'expulsion du Preneur et le condamner par
provision & Findemnité d'occupation prévue & larticle 18 ci-
dessus, le tout sous réserve des aufres clauses prévues au
présent bail et de tous autres dommages et intéréts.

Dans le cas ol le Preneur obtiendrait du juge des délais de
griace pour le réglement d'arriérés de loyers, charges ou
autres accessoires, il est dés 4 présent convenu que la
clause résolutoire sera irrévocablement acquise, si bon
semble au Bailleur, non seulement en cas de non respect
d'une échéance, mais encore en cas de non paiement de
loyers, charges et accessoires courants pendant le cours
des délais ainsi obtenus, et ce sans qu'il soit besoin pour le
Bailleur de lui adresser une queiconque mise en demeurs
préalable, le Preneur étant mis en demeure par le seul
effei de la signature du présent bail.

ARTICLE 22 - CONDITIONS RESCLUTOIRES OQU
SUSPENSIVES

Si les Conditions Parficuliéres ci-aprés enoncées
compertent une ou plusieurs conditions suspensives ou
résolutoires, celles-ci seront régies par les stipulations

- 08nerales suiv

221 - En cas de conditions suspensives, le bail ne prendra
effet que sous réserve et & la date de la réalisation, dans le
délai convenu, de la derniére dentre elles, ou de la
renonciation expresse, dans le méme délai, & tout ou partie

des conditions par la partie dans l'intérét exclusif de
laguelle elles auraient été stipulées,

A défaut de réalisation de tout ou parlie des conditions,
sauf renonciation par la partie bénéficiaire comme il est
précisé a l'alinéa précédent, le bail sera rétroactivement
réputé nul et de nul effet.

22.2 - En cas de conditions résolutoires, le bail sera de
plein droit résolu & l'expiration du délai dans lequel elles
devaient s'accomplir, et I'expulsion du Preneur pourra éfre
poursuivie sur simple recours au Président du Tribunal de
Grande Instance compétent statuant en référe, sans
préjudice de tous dommages et intéréts.

ARTICLE 23 - ASSUJETTISSEMENT A LA TVA

Le Bailleur déclare avoir opté pour lassujettissement & la
TVA de la location consentie, ce qui est accepté par le
Preneur. Cette taxe sera a la charge du Preneur, de méme
que toute autre taxe qui lui serait substituée ou ajoutée.

ARTICLE 24 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et leurs suites, le Preneur
fait élection de domicile dans les locaux loués et le Bailleur
€n son siége.

ARTICLE 25 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que
ceux qui en seraient la suite ou la conséquence, seront
supportés par le Preneur qui s'y ablige expressément. A ce
tire, le Preneur sera redevable du pajement des
honoraires de rédaction d’acte dont le montant est fixe a
Farticle 32 des Cenditions Particuliéres.; ils seront facturés
et payables par le Preneur concomitamment a la
facturation des premiers foyers et charges.

i
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annexés aux présentes a d'ores et déja été installé.

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 26 - DESIGNATION
les locaux loués se composent en :

Jmmeuble :  LE CINQ
Place Ravezies
11, boulevard Alfred Daney
33000 BORDEAUX

Niveau : rez-de-chaussée
Lot: EQ COM 1

Surface indicative quote-part de parties communes
incluses : 175 m? environ

Adresse de guittancement ;

LE CINQ

Place Ravezies

11, boulevard Alfred Daney
33000 BORDEAUX

ARTICLE 27 - DESTINATION DES £ OCAUX

Les locaux présentement loués sont destinés a
lusage exclusif de restauration de type brasserie
traditionnelle proposant principalemnent de la cuisine
frangaise y compris de la vente de café et de

Jimonade (selon licence 1) pendant les horaires

habituels d'ouverfure de la brasserle sous
Ienseigne « L'APARTE ».

Le preneur s'engage a ne pas modifier I'enseigne

Le Preneur reconnait étre pariaitement informé que
les locaux, objet des présentes, sont classés ERP
5% catégorie type N.

l.e Preneur déclare bien connaltre les locaux pour
avoir parfaite connaissance des plans DOE, notice
descriptive sommaire « local restaurant », notice
d’'accessibilité handicapés, permis de construire
initial du 22/10/10, permis de consiruire medificatif
du 30/03/12 tels gu'annexés au bail, et avoir visité le
site, préalablement 2 la signature du présent bail.

Le Preneur reconnait ainsi que les locaux sont
donnés a bail BRUT DE BETON, hors d'eau et hors
d’air, sans éguipements de chauffage, ventilation ou
climatisation et sans hotte  d'extraction
conformément & la notice descriptive sommaire
«local restaurant» annexée aux présentes,
Toutefois, Il est -précisé par ailleurs guun
séparateur de graisses « avec debourbeur en
polyethylene taille 1 & 3 posé enterré » de marque
SIMOP référence SGD2-03 selon documents

Par conséquent, le Preneur déclare prendre les

locaux en l'état, et s'engage & réaliser a ses frais
exclusifs, dans les régles de I'art et sous son entiére

=dates:susviséas-etda- fin.du-trmestire.en.cours..il.y.

responsabilité, tous les travaux nécessaires & son
implantation et a son activitd, et de mise en
conformité et notamment l'installation d'une hotte
d'extraction, sous réserves de Tobtention de toutes
les autorisations &ventuellement nécessaires
conformément a l'arficle 37 « TRAVAUX » des
présentes.

ARTICLE 28 - DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une
durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commencera a courir le 11 février 2013 pour se
terminer le 10 février 2022, dont une période ferme
de 6 ans, sans facuité pour le Preneur de délivrer
congé,

En effet, ce dernier renonce expressément par les
présentes a la faculté de résiliation pour le terme de
la 1% période triennale, soit pour le 10 février 2016.

Toutefois, le Preneur aura la faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire délivié avec un
préavis de six (6) mois, & lissue de cefie periode
ferme, soit au plus tot pour le 10 février 2019, puis
au terme de la 3°™ période triennale, soit pour le
10 février 2022,

ARTICLE 29 - .LOYER

§1- Loyer inifial

Le loyer annuel est fixé en principal a 43.750 euros
HT/HC ({(quarante-trois mille sept cent cinguanie
euros hors taxes, hors charges), T.V.A. en sus.

§2- Franchise

En contrepartie de la réalisation des travaux par le
Preneur tel qu'il est stipulé a Faricle 36 des
présentes et de [linformation de la Direction
Technique du Bailleur de [eur réalisation, le tout
cumulativement avant le 15 mai 2013, ce dernier
accorde au Preneur une franchise de trois (3) mois
de loyer HT/HC applicable sur le loyer HT/HC pour
la période du 11 février 2013 au 10 mai 2013,

Il est précisé que les charges, taxes et accessoires
resteront dus par le Preneur pendant la période de
franchise octroyée.

Le premier paiement interviendra le 11 mai 2013
pour le loyer et le 1 février 2013 pour les charges,
taxes et accessoires.

Le cas échéant, pour la période comprise entre les

aura lieu a I'établissement d'un prorata.

™
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A défaut de réalisation des travaux par le Preneur et
d'information du Bailleur avant le 15 mai 2013, la
franchise de loyer sera réputée caduque et [e
mentant du loyer correspondant sera de pilein droit
et immédiatement exigihle.

ARTICLE 30 - INDEXATION DU LOYER

Indice de référence: Indice INSEE du coiit de la
censtruction

Du 3*™ trimestre 2012

Soit: 1648

ARTICLE 31 - DEPOT DE GARANTIE

Par dérogation & [larticle 10 des Conditions
Générales des présentes, le dépdt de garantie
versé par le Preneur a la sighature des présentes,
s'éléve au quart du loyer annuel HT, scit la somme
de 10.937,50 euros (dix mille neuf cent frente-sept
euros et cinquante centimes).

ARTICLE 32 - CAUTION BANCAIRE

Le Preneur remetira au Bailleur au plus tard dans
les 30 jours de la signaiure des présentes, une
caution bancaire selon modéle ci-jcint représentant
12 mois de loyer HT dont le montant suivra
lindexation annueile du loyer et valable pendant la
1*® période triennale du bail plus six mois,
renouvelable deux fois pour une durée de trois ans
en cas de décision par le Bailleur du maintien de la
caution bancaire & lissue de fa 1%° ou la 2™
période triennale. Il est ici précisé que le montant de
ladite caution suivra indexation annuelle du loyer.

En lattente de la remise de la caution bancaire, le
Preneur remettra au Bailleur, & la signature des
présentes, un chéque correspendant & 12 mois de
loyer annuel hors taxes, qui lui sera restitué: dés
réception de |a caution bancaire précitge.

A défaut de réception de ladite caution dans le délai
susvisg, le chéque sera mis a l'encaissement et son
montant conservé par le Bailleur pendant toute la
durée du présent bail,

A Tlissue de la premiére effou de la deuxiéme
période triennale, le Preneur fournira au Bailleur ses
bilans comptables et comptes.

La caution bancaire pourra étre levée si:

- Le locataire est & jour de ses paiements,

- FEt si les derniers documenis comptables du
Preneur remplissent les quatre conditions
cumulatives suivantes :

+  Situation nette positive,
* Taux d'endettement (emprunts sur
capitaux propres) inférieur a 50%

"RESUitET 0 exploitaticn posiun™
*  Marge brute d'autofinancement positive.

ARTICLE 33 - IMMATRICULATION DU PRENEUR

La société SARL [’APARTE étant en cours
d'immatriculation, Monsieur Nicolas DUOLE
s'engage & remetire dans un délai d'un mols, &
compter de la signature des présentes, un k-bis de
Ia société justifiant de son immatriculation définitive
ainsi qu'une copie cerlifiée conforme de ses statuts,
mentionnant la reprise du présent engagement par
la société.

A défaut, Monsieur Nicolas DUOLE sera
personnellement tenu des droits et obligations
stipulées aux présentes.

ARTICLE 34 — FRAIS DE REDACTION D’ACTE

Les frais de rédaction du présent acte s’élévent a un
montant de 800 euros HT (huit cents euros hors
taxes).

ARTICLE 35 — ETAT DES RISQUES NATURELS
ET TECHNOLOGIQUES ET DIAGNOSTIC DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément aux dispositions de l'article L 125-6
du Code de lenvironnement, sont annexes aux
présentes un éfat des risques naturels et
technologiques ainsi qu'une information sur les
sinistres qui révéle quil ny a pas eu
d'indemnisation au titre des catastrophes naturelles
et technologiques.

Le Prensur déclare en avoir parfaitement
connhaissance pour avoir regu ces informations
préalablement a la signature des présentes.

Pour linformation du Preneur, un Diagnostic de
Performance Energétique, établi conformément aux
dispositions de l'article R 134-5 du Code de la
construction et de [l'habitation, est en cours
d'établissement et sera remis au Preneur dés
réception.

ARTICLE 36 ~TRAVAUX A LA CHARGE DU
PRENEUR

36.1 - Le Preneur reconnait gue les locaux sont
donnés a ball BRUT DE BETON, hors d’eau et hors
d'air, sans équipements de chauffage, ventilation ou
climatisation et  sans hotte  d'extraction
conformément & la notice descriptive sommaire
«local restaurant» annexée aux présentes.
Toutefois, 1l est précisé par ailleurs qu'un
séparateur de graisses «avec debourbeur en
polyethylene taille 1 & 3 posé enterré » de marque
SIMOP référence SGD2-03 selon documents
annexés aux présentes a d’ores et déja été installé.

Par conséquent, le Preneur déclare prendre les

slocauxsen:idlateetislengagesduréaliser:a ses Taisyamems

exclusifs, dans les régles de l'art et sous son entiére
responsabilité, tous les travaux nécessaires & son
implantation et 4 son activité, ainsi que les mises en
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conformité en découlant, et notamment Finstallation
d'une hotte d'extraction, dans les conditions ci-
aprés :

1) Préalablement au démarrage des
fravaux, le Preneur devra:

- remettre au Bailleur au plus tard dans les 30
jours de la signature des présentes un RICT
(Rapport Initial de Contréle Technique), établi
par un bureau de conirble habilité relatif aux
travaux neécessaires & [l'exploitation d'un
restaurant ainsi qu'a son intégration au sein de
limmeuble conformément aux documents
annexés aux présentes et notamment au
Permis de construire du 22/10/10, au Permis de
Construire Modificatif du 30/03/12, aux plans
DOE (dossier d'cuvrage exécuté), & la notices
descriptive sommaire « local restaurant », & la
notice d'accessibilité handicapés, .

- adresser au Bailleur, avani dépdt éventuel de
son dossier en mairie, un descriptif complet de
ses travaux conforme au RICT, et aux
documents joints aux présentes pour validation
préalable. Le Bailleur s'engage & faire part au
Preneur de sa position dans les 10 jours ouwrés
de la réception de ce dossier complet,

- oblenir toutes les autorisations nécessaires,
notamment administratives purgées de tous
recours, le tout de sorte gue la responsabilité
du Bailleur ne soit en aucun cas recherchée
pour quelgue motif que ce soit.

2) Concernant [a réalisation des
travaux :

- lLes fravaux ne pourront commencer qu'aprés
obtention des autorisations notamment
administratives purgées de tous recours,

- Les travaux devront &tre réalisés conformément
au dossier technique validé par le Bailleur et
aux différentes autorisations obtenues,

- Le Preneur réalisera les travaux sous sa
responsabilitét 4 ses frais  exclusifs,
conformément aux régles de I'art mais aussi au
Code du travail, et 2 toutes les réglementations
administratives et de police applicables,

3) Préalablement a 'ouverture au public,
le Preneur devra obtenir et
communiquer au Bailleur :

- un rapport final vierge de toute remarque dudi
Bureau de Contrdle attestant de la réalisation de
ceux-ci dans les régles de l'art et sans réserves,

- le procés-verbal de la Commission de Sécurité
i ble, le Pren isant so

réserves dans les meilleurs délais.

affaire “personnelle’ de 13 levée des eventlelles

36.2 — En contreparie de la réalisation de ces
fravaux et de finformation du Service Technique du
Bailleur de leur achévement, le tout cumulativement
avant le 15 mai 2013, ce dernier accordera au
Preneur une franchise équivalente 2 3 mois de loyer
hors taxes, hors charges applicable a compter de la
prise d'effet du bail telle que stipulée a l'article 29§2
des présentes.

A défaut de la réalisation de ces fravaux et de
linformation du Bailleur dans le delai susvisé, la
franchise deviendra caduque et le loyer
correspondant & celle-ci sera de plein droit et
immédiatement exigible par le Bailleur,

36.3 - 1l est expressément convenu entre les parties
que le défaut d'obtention des autorisations
nécessaires dans un délai de frois (3) mois a
compter de la prise deffet des présentes,
entrainerait la résiliation immédiate et de plein droit
du bail.

Dans cette hypothése, le Preneur ne pourra faire
aucune réclamation a lencontre du Bailleur, et
devra libérer les locaux & premiére demande de ce
dernier et les restituer conformément & létat des
lieux d'entrée.

Par ailleurs, les parties ont convenu que le Bailleur
conservera 4 titre d'indemnité forfaitaire et définitive
le dépdt de garantie.

ARTICLE 37 - MODIFICATIONS AUX
CONDITIONS GENERALES DU BAIL

ARTICLE 6 - INDEXATION DU LOYER
Le 5°™ alinéa de cet article devient :

« Si I'indice choisi pour l'indexation annuelle cessait
d'étre publié, cette indexafion seraif faite en prenant
pour base soit findice légal de remplacemant, soit
un nouvel indice choisi d'un commun accord entre
les parties. A défaut d’accord, les parties s'engagent
a s'en remetire 8 la décision de l'expert judiciaire
désigné par ordonnance de Monsieur le Président
du Tribunal de Grande Instance de Bordeaux sur
requéte de la partie la plus difigente et & frais
partagés par moitié entre les parties. »

ARTICLE 7 — LOYER DE RENOCUVELLEMENT
Le 2°™ alinéa de cet article devient !

« A défaut d'accord entre les parties sur le montant
du nouveau loyer, celfes-ci s'engagent d'ores ef
déja & s'en remetire sans aucun recours possible a
l'avis d'un expert désigné par Monsieur e Président
du Tribunal de Grande Instance de Bordeaux saisi a
la éte de la plus diligente d'entre elfes, qui sera

frais et honoraires seront partagés par moilié entre
fes parties. »
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= Estsuppriméis

ARTICLE 8 — CHARGES ET ACCESSCIRES DU
LOYER

8.1 - Charges

Il est précisé que les grosses réparations relevant
de l'article 606 du Code civil seront supportées par
le Bailleur.

ARTICLE 12 - CONDITIONS GENERALES DE
JOUISSANCE

12.2 - Respect des reglements de I'immeuble

Le 8™ alinéa de cet article devient :

« Sl existe un restaurant inter-entreprises au sein
de Fensemble immobilier dont dépendent les locaux
loués, le Preneur devra obligatoirement y adhérer ef
régler &@ bonne date la cofisation prévue a ce litre. Il
devra mainfenir son adhésion pendant foufe la
durée de sa jouissance. »

Est supprimé.

ARTICLE 13 - TRAVAUX
13.4 — Travaux dus par le Preneur
13.4.1 — Dispositions générales

Il est précisé que les grosses réparations relevant
de l'article 606 du Code civil seront supportées par
le Bailleur.

13.6 —~ Amiante

Conformément aux dispositions de larticle 1 du
décret n° 96-97 du 7 février 1996 modifie, le Bailleur
déclare que Fimmeuble objet du présent bail ayant
fait Fobjet d'un permis de construire délivré aprés le
157 juillet 1997, n'entre pas dans le champ
d’application dudit décret.

13.7 - Grenelle de ’Environnement
Le 5*™ alinéa de cet article devient :

« Dans Phypothese ou le Baifleur engagerait un plan
de fravaux destinés a améliorer les performances
environnementales de limmeuble ou des locatx
foués qui nécessiteraient I'évacualion des locaux
foués, le Preneur accepte de fransférer ses activités
sur un autre plateau de limmeuble, d'une surface et
d'une qualité équivalentes, aux frais du Bailleur ef a
la condition que foufes dispositions soient prises par
celui-ci pour assurer la continuité de Pexploitation du
Preneur. »

ARTICLE 16 -~ CESSION
Le 4™ alinéa de cet article devient :

« En oufre, le Preneur cédant ou apporfeur sera
garant et codébiteur solidairement avec son
cessionnaire du paiement des loyers, indemnités
d’occupation et accessoires el, plus généralement
de Fexécution des clauses ef conditions du bail ».

oGBS

Fait &

En frois exemplaires.

Etat des risgues naturels et
technologiques et information sur les
sinistres

- Plans DOE

- Notice descriptive sommaire du local
restaurant,

- Notice d’'accessibilité handicapés,

- Permls de consliuire initial  du
22/10/10,

- Permis de construire modificatif du
30/03/12

- documentation du séparateur de
graisse de marque SIMOP référence
SGD2-03.

1h
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Bordeaux,
Le 6 Février 2013,

La société LAPARTE reprendra pour son compte le bail commercial

signé le 6 FEVRIER 2013, avec une prise d’effet au 11 février 2013
concernant les locaux situés au rez-de-chaussée de 'immeuble LE CINQ a
BORDEAUX pour un montant annuel fixé en principal a 43 750 € HT/HC,

TVA en sus.




Mirdstig
] 7 dotirclogie,
: do Développement
;s duralile,
des Trangpoits
€1 du Logesnent

Etat des risques naturels et technologiques

en application des arficles L 125- 5 e R 125 - 26 du code de I'environnement

1. Cef éat des nsqves est élabli sur o base des informchons mises ct dlsposihon par c:rreie prefeciorcti :
02/02/2004 mis & jOU ‘e _ 24/081'20]1

2, Adresse beﬁmuné code péstal

11 Boulevard Alfred Daney
33000 Bordecxux

3 Sifuation de E'!mmeubte au regard d'un ou piusleurs p!ons de prevenhon de rlsques nufurels prevlsfbles {PPan
- Uimeuble ést situé dans le pétimelre d'un PPRn presert . e A ERR -'OUID m"f_!ﬁ
- UVimmauble est situé dansle penmetre d'un PPRn applique por ctnhcapc:!ion R PR 11 D O ;_-_n_o_n_-
Limmeuble est situé dansle périmatre d'un PPRN cpprouve TR TS _ S oul - L oimon [

“lesi rsglues nofoe%s pﬂs en compte soni : _ T A
“Inondation E * Croetorrentielie || Remontée de nappe ||
Avalanche ] Mouﬁemeht de terrain || . Sécheresse | |
séisme[ |  Cyclong D L Volcan l::] '

: .-#_éﬁx de lbrét D ' e Gutre

4, Situattion de l’immeuble au regard d'un picn de preven’r;on de nsques }echno!ogtques {PPR?]

' L'|mmeuble est sﬁue dans i penmeired un PPQ? app:ouve _ LT ' _' oul[ | o :hﬁf’: :
Limmeuible ési situé dans fe penmeire ot'un PPRI prescrit ® R S ew ] nenx]
*Lesrisqués technologiaues pnsen compfe sont ¢ ' _ o Do R e

-Eﬁet_ihermque D - Effel de s_urpre_sslon D LT Effet ioxique'l:j

Cen Opphcohon des urizc:les R 563«4 et D 563- 8~1 du code de l'enwronnerz‘zenir _ : : R e
. Horte m'oyenne ;r_no'dérée' o _fc:_il__a_le_'-_';___::~;.tré$_ faible

. zone_SD : .zoheiszlj ét_jn'a?: [J " zonez E(:I ._r}'e TD .

6. Locdlisation o
exfraits de documents ou de dassiers de ;eference permeﬂant la iocchsahon de I;mmeuble oy regord des rtsques p}ns en compfe v

- Extrait cartographigue du zonage réglementaire du PPRI de la commune de Bordeaux. Bien en zonuge d Inondation

7.vendeur .- Ballleur -Nomp€nom - gepj kp ARGNE FONCIERE S el

rayer ki meniion inuiile

o.Date . a.PARS e 19102012

Le présent &lai des risques naiurels ef iechnologiques esl fondé sur les informations mises & disposition par e préfet de départerment,
En cas de non respact, facquéraur ou le locatalre peut poursuivre (a résolution du contrat ou demander au juge une diminption du prix.
IV de t'arficte 125-5 du code de I'environnement] (ﬂ

-



= Pour chaque commune concernée, le préfet du département aréle

QUI DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 7

LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONIRAT DE LOCATION ECRI, DE RESERVATION DUN BIEN EN L"ETAT FUTUR
D' ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER BATI OU NON BATI

Quellesson TS nee

» Auterme des arficles 1. 125-5 et R 125-23 & 27 du code de environnement, tes acquéreurs ou locataires de blen immobilier, de foute
nature, dolvent &fre informés par le vendeur ou le ballewr, qu'll s'agisse ou non d'un professionnel de 'lmmobifier, de 'existence des
risques auxquels ce blen est exposé.

Un élat des risques, fondé sur les informations fransmises par e Préfet de département au maire de la commune ol est situé le bien, doit
&ire en annexe de tout type de confrat de location écrit, de la réservation pour une venle en I'élol julur d’achévement, de la promesse
de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la venle de ce bien immobilier qu'il soif bl ou non bat,

- Cette obligation d'information s'applique dans chocune des communes dont o liste est arrétée par le Préfet duy départermnent, pour tes
blens immobillers hatls ou non baks situés ;
1. dans le périmétre d'exposifion aux risques délimité par un plan de prévention des risques lechnologiques ayant tait I'objet d'une
approbation parle Préfet ;
2. dans une zone expasée qux risques délimilée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuve por le Preéfet ou
dont cerfaines dispositions ont &té rendues immeédiatement opposables en application du code de I'environnerment {arficle L, 562-2},
3. dans le périméire mis & 'élude dans le cadre de 'élaboration d'un plan de prévention des fsques technologigues ou d'un plon de
prévention des rsques naturels prévisitles prescrit par le Préfet ;
4. dans une des zones de sismicité la, b, I ou B reentionnées & i'arlicle 4 du décrel du 14 mai 1991,
NB: le terme bien immobilier 5'applique & fouie construction individuelie ou collective, & tout temain, parcelle ou ensemble des parcelies
contigués appartenant & un méme progprigtaire ou & ung méme indivision.

nsulferies do ni eferen

it liste des dsques noturels prévisibles i des risques technologiques & prendre en comple:
Ia liste des documents duxquels ie vendeur ou le baileur peui se référer,
« U'arété préfectoral comporte en annexe, pour chadue commung concamae
1. un ou plusieurs extrails des documenis permetiant de délimifer les zones de lo commune exposées oux Fisgues pris en complte ;
2. une fiche permettant de préciser la nature el, dans lo mesure du possible, 'infensité des risgues dans _chocune des zones et
périmétres délimitds par le plan prévention des rsques naturels ou technologiques et dans les zones de sismicite fo, [, Il oudll.
» Le prétet adresse cople de I'omété au malre de chaque communes intéressée et & lo chombre départementale des nofalres.
- U'omsié est atiché dans les mairies de ces communes el publié ou recueil des actes adrinistrafifs de I'Eiat dons le département.
= Un avis de publication de I'anété est inséré dans un journat diffusé dons le département.
« Les orrétés sond mis & jour
- lors de I'enfrée en vigueur d'un angié préfectoral rendant immédiatement opposables ceriaines disposifions d’un plan de prévention
des fisques nalurels prévisibles, ou approuvani un plan de prévention des risques naturels prévisibies ou un plan de prévention des
fsques technologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans | )
- lorsque des informations nouvelies poriées & la connaissance du préfet permetient de moditler Mappréciation de lu sismicilé locale, de
la nature ou de Fntensité des risques auxquels se trouve exposée fout ou parfie d'une commune {aisont objet d'un de ces plans.
+ Les documnents mentionnés ci-dessus peuvent &ire consuitds en mairie des cormunes concermnées dinst qu'a la préfeciure el dans les
sous-préfechures du département ol est silué le bien mis en venie ou en location. Cerloins peuvent &ire directement consuliables sur
internet & parllr du site de o préieciure de département.

« |'éiat des risques est établl directement por le vendeur ou e bailiewr. le cas echéant avec 'dide d'un protessionnel qui intervient dans fa

. vente ou la location du bien,

‘e Cet élaf doit &lre &tabli moins de six mois avant 1o date de conclusion de fout fype de confrat de location éciit, de la réservation pour
une venia en I'éhat futur d'achévement, de o promesse de venie ou de I'acte réalisont ou constatant la vente du bien immobilier
cuquel it est annexé.

« |l est valable pour lo lotalité de la durée du contrat ef de son éventuelie reconduction, En cas de co-focation, T est foumni & chaque
signatcire lors de sa premigre entrée dans les leux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée difiérée d'un des co-ocataires.

tion ef

» L'étal des risques mentionne la sismicité et les risques nalurels ou i

p P e p
auxguels le bien est exposé. Cet élal est accompagné des exirais des documents de référence parmettant de focaliser le bien au
regard de ces fisques.

=11 e |3
« 1 suffit de reporter au bien, les informations contenves dans 'arelé preéfectoral el
cu ou des plons de prévention, nature des risgues encourus et sismicité locale,

£ ahife] (] aiorells ot Qaigy
« Dans le cos oU la commune a fait fobjet d'un ou plusieurs amélés de reconnaissance de I'élal de calastophe naturelle ou
Jechnologioverelsiiebienadailisbickdivnaindemnisctionpadiculideddl.convienl.dionaererau.conlialune.décloration.duy o de

sinisires indemnisés et dont on @ connalssance. Celle décloration ne faif pas I'objet d'un imprimé particulier,

» Le vendeur ou le bailleur doift conserver une copie de | elal das risques daté et visé par acquéreur ou e locatalre, pour gire en mesure
de prouver qu'il a bien &1é remis lors de la signalture du contrat de vente ou du bail dont il est une compasonte,

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministére de I'écologie et du développement durable - 20, avenue de Ségur 75012 PARIS - standaord 01 4219 26 21 - Wa.ecologie.gouv@<

M
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA REGION AQUITAINE
PREFECTURE DE LA GIRONDE

Fiche synthétique
Commune de BORDEAUX

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour I'application des |, Il et 1l de l'arficle L 125-5 du code de I'environnement
1. Annexe & I'drrété pré__f_éﬁ_fbrql

e G 2daoft20m
2. Sl‘rum‘:on de Ec: commune au regard d'un oU p}usieurs pians de prevenhon de risques naiure!s prev;snb!es [ PPRn}
La commune es’r s:iuee dcms le peramea‘red un PPR naturel . S et X ho_ri
1 aléa Inondation Approuvé date 7 juillet 2005
En révision

o : L 2 mars 2012
Les documents de réféfence sont:

Le rapport de Présentation du PPRI Aire élargie de 'agglomération bordelaise - 'Ci'ori_édliéﬁféf_s';}r im‘emet
secteurs Bordeaux Nord et Sud LI '
L‘arrété prél‘ectora! du 2 mars 2012 -

3. Slfuchon dela commune qu regc:rd d un plan de prevenhon de risques iechnoiogxques [PPR %1
La commune esf située dcns !e penme’rre d'un PPR fechno]oglque

o “non_X
effet e

o date
Les documents de référencesont o~ 0 0 T

o Cbnsdliqb}é __si._vr l.r'i}eméi
i, Sn‘uuﬁon de iu c0mmune au regard du ronage reglementaire pour I prise en compie de Ia srsmxcﬁe
en opphcoilon des crhcles R 5434 e’r R 125~23 du code de !'enwronnemeﬂi modmes pur les decrefs n°2010—1254 ei 2010—?255

Lc commung esi sitfuée dﬁns une zone de swmscn‘e
Lone 1 (tres f_cnbie_}_

_ Zor_u_e 2 figivle) X

Zone 3 (mode{ee]

Zone 4 (moyenne)

~ Zone fiorte)

5. Cari'ogrcphxe '

extrails de documems ou de dossiers pe;meﬁanf i Iocchscmon des :mmeubles qu fegnrd des nsques encourus

Zone réglementaire du PPRI sur 1a commune: 1 planche A3

Daie d'élaboration de la présente fiche : 24 aolit 2011 — révisée le 2 mars 2012
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA GIRONDE
Direction dépariementale
des territoires el de la mer
de la Gironde
Service nature, eau et risques
Unité risques
ARRETE DU 24 aoiit 2011

ARRETE PORTANT INFORMATION DES ACQUEREURS LT DES LOCATAIRES DE
BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
MAJEURS
COMMUNE DE BORDEAUX

g e = s T T T T AT TR

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE IORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de l'environnement, notamment les articles 1..125-5 et R.125-23 3 R.125-27
VU le décret n°® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention des risques ;

VU le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

VU le code la construction et de |’ habitation, notamment ses articles L.271-4 et 1.271-5 ;

VU le déeret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I’organisation et &
Iaction des services de 1'Etat dans les régions et les départements ;

VU P'arrété préfectoral du 26 février 2006 modifié le 13 juillet 2007 fixant {a liste des communes
concernées par Iobligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur

les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer ;
-ARRETE-

Article 1
JLees.dléments.nécessaires.d. 1 élaboration..de. I’état. des, risques..naturels. et technologiques . pour

Iinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers situés dans la commune de
BORDEAUX sont consignés dans le dossier d’information annexé au présent arrété,



Ce dossier comprend :
- la mention des risques naturels et/ou technologiques pris en compte,
- l'intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

Le dossier et les documents de référence peuvent étre librement consultés en mairie, préfecture et
sous-préfecture.

Article 2

Ce dossier d’information sera mis & jour & chaque arrété modifiant la situation de la commune
mentionnée a l'article 1 du présent arrété, au regard des conditions entrainant I’obligation d’annexer
un état des nisques naturels et technologiques en application des dispositions de ’article L 125-5 du
code de I’environnement.

Article 3
Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I’ Etat dans le
département de la Gironde.

Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d’information sont adressés & la chambre
départementale des notaires. :

Article 4

La Secrétaire Général de la Préfecture de la Gironde, le Directeur de Cabinet du Préfet de la
Gironde, les sous-préfets de la Gironde, le Directeur départemental des territoires et de la mer de la
Gironde et le Maire de la commune mentionnée & I'article 1 du présent arrété sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de 1’application du présent arrété.

24 aolt 2011
Fait 3 oBuOrrdee?'ré’ le

W Générale

= — e
Isabelle DILHAC
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LA FRANCAISE?

Real Estate Managers 4

A

4

DIRECTION DES ACTIFS IMMOBILIERS
173, Boulevard Haussmann 75008 Paris
Tél: 01 44 56 10 00 - Fax : 01 44 56 11 87

INFORMATION SUR LES SINISTRES

Liste des sinistres ayant fait 'objet d'une reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle ou
technologique et ayant donné lieu au versement d'une indemnité :

Etabli je 191072012

N°® de propriété EP00 n° 5099

LE CINQ - PLACE RAVEZIES
Adresse 11 BOULEVARD ALFRED DANEY
33000 BORDEAUX

NEANT

mi/\

b

Extrait de 'article 125-5 du code de Penvironnement (partie législative) :

« IV, - Lorsquun immeuble bati 2 subi un sinistee ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de larticle L. 125-2
ou de I'article L. 128-2 du code des assurances, te vendeur ou Je bailleor de Fimmeuble est tenu d'informer par écrit l'acquéreur ou le
| A L s s e il 2 618 lui-méme inform

‘ap “En cas de vente de Fimmetble, cette Information est mentiohnee dans Tatte althentiqie
constatant la réalisation de iz vente. »

by

Source : hitp-liwww legifrance.gouv.friWAspadilUnArnticleDeCode ?eommun=CENVIRZarf=L 126-5
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RAVEZIES
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SIEGE EIFFAGE BORDEAUX




3 o pten o

Alée de Boulaut

2
k=
2
@
(=%
L=l
2
)
et
=
@erercE T
Bl T sariaas
e .

ot S mmyrem
e st o
Batiment EIFFAGE
CONSTRUCTION
Gomemung ga BORDEAUX
s e PR
s ATLLENOY i
s e

e

e

- e

o vt P AOD
g _
&2 X ettid
P S v
£ Apvrvrann o TP v
- ket bt Eor o
el vy e et o
FA AP
% - Laed

[ a3, T hrisw
ea
]
Assalnissement [

e e drmry s SAS




