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ENTRE LES SOUSSIGNES :

Pour le BAILLEUR

Madame Catherine MOULINIER demeurant /

Représenté{e)s) par:

Foch Imrnobilier , Ci-aprés désignée "FAgence™ ou “le Mandataire”, nom commerdal de FOCH IMMOBILIER , SAS au
capital de 66003 euros, dont le siége sodiat est situé 24 Cours Xavier Arnozan 33 000 Bordeaux , immatriculée au RCS
de Bordeaux sous le n® 323 683 763 | numéro de TVA intracommunautaire FR 15323683763 |, titulaire de la carte
professionnelle portant la mention Gem«m Transaction »n° CP1 3301 2016 000 012 587 délivrée par la CO de
Bordeaux , représentée par Anne et Virginie BALLON Représentantes légales |, dument habilitéle) & leffet des
présentes

Adhérente de la caisse de Garante GALIAN dont le siége est sis 89 rue de la Boetie, 75008 PARIS sous le n® 110350V,
et garantie pour un montant de 1 280 000 euros,
Tiudaire dune assurance en responsabilité dvile profes
police 120137 405,

Nayant aucun lien capitalistique ou juridigue avec une bangue ou une société financiére,

Adhérent de la Fédération Nationale de Pimmnobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel administrateur de biens
obtenu en France dont Tactivitd est régie par fa ol n® 70-9 du 2 janvier 1970 (dite « lof Hoguet »} et son décret
d'application n® 72 678 du 20 juillet 1972 w nsultables en francals sur www.legifrance gouv ir), et soumis au code
('éthigue et de déontologie de la FNAIM | s riegles de déontologie fixdes par le décret n° 2015 1090 du 28
aot 2075 {consultable en frangais sur w
Ci-apres "e BALLEUR", d'une part,

ite auprés de MMA 1ARD sous le numéro de

Le PRENEUR

Mm yém Victoire BARDOUY née le 0%/04/2005 3 Bordeaux
Teléphone : 06.88.99.64.20

Courriel Bdﬂ:ﬁmzx Sy ;apmwgmdﬁ com

Ci-aprés "e LOCATAIRE", d'autre part,

ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT

Le BAWLEUR est propriégtaire de Vimmeuble d-apres désignd, pour lavol
succession, ou fait construire, suivant acte en date du 17 Kovembre 1975
Le BAILLEUR dédare :

s, recu en donation, recuellli dans

- qu'it existe aucune restriction 3 futilisation définie d-dessous des biens loués ni du réglement de coprop sty a
lieu ;
- guU'a sa connaissance, les blens loués ne font Pobjet daucune mesure dexpropriation en cours, gue ces biens ne sont

pas situds dans un secteur de rénovation et plus généralement, quauv ne mesure actuelle d'urbanisme nest
susceptible de remettre en cause la jouissance résultant du présent bail.

CECH EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLE CE QU SUIT -

ants du code de commerce, le BAILLEUR donne 4 bail & usage commerdial
e dont la sit i i

Conformdment aux articles L.

RE aul accente, Pimy
.A, (V%k}:! Q(,,&f&,?;{.n", i £

au Dro
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1. Situation et désignation des lieux loués

Adresse ; Centre Commercial Choisy Latour n°9 33 610 Cestas

Description :

Un local & usage de boutigue avec arriére boutique situé sur la facade sud du batiment A, en troisiéme position a
partir de 'est, portant le numéro 9 du plan.

Les Locaux sornt situés dans un ensemble immobilier soumis au régime de 15 copriopriété domt ils constituent le(s) lot(s)
n°g.

Ft les deux cent quatre-vingt-deux / dix mille cent soixante-douzieémes ( 282 / 10172 emes) des parties communes
générales .

La surface totale des locaux est dlenviron 48m2 .

Tels que lesdits fieux S'entendent, se poursuivent et se comportent sans aucune @xcepﬁm ni réserve, je PRENEUR
déclarant les connaitre pour les avoir vu et visités préalablement a la signature des présentes.

Tel gue lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec uLes f& s aisances et dépendances,
sans aucune exception i réserve, et sans qu‘” soit nécessaire d'en lalre plus ample désignation, le locataire dédaram
parfaitement les connaltre, pour les avoir vus et visités préalablement aux préserites.

Il est expressément convenu que les biens foués forment un tout matériellement et juridique L indivisible,

14”

2. Durée du bail

p

Le présent hail est condu et accepte pour une durée de 8 années entiéres et consécutives, qul commenceront & courir
te 3 juiliet 2025 pour se terminer le 2 juillet 2034 .

Toutefais, cordormément aux dispositions de Particle L. 145-4 du code de commerce

- le locataire aura la faculté de donner congé & expiration de chague période triennale au moins six mols a lavance,
par lettre recommandée aver demande d'avis de réception ou par acte extrajudicialre ;

de farticle L 1459 {*i--a.l code de commerce {a-Savolr par acte

le bailieur aura la méme faculté, dans les formes et délsis
extrajudiciare}, s entend invoguer les dispositions des artidles L. 145-18, L145-21 et L. 145-24 du code de commerce.
Siopar cas fortuit ou force majeure, les biens lougs venalent & &tre détruits en *oiaé té, e présent bail seras résilie de
plein dt‘am sans indemnité de la part du BAHLLEUR ef sans préjudice du recours que ce dernier aurait & fencontre du

33
LOCATAIRE st la destruction lul étalt imputable.

3. Destination des lieux loués

Les lieux fouds seront destinés exclusivernent aux activités de esthéticienne & Vexclusion de toute autre utiisation,
Dés fors, te locataire remmcf t et accepte expressément gutt ne pourra en aucun cas utiliser les lleux loués a usage
d'habitation principale. it s'agit dune condition déterminarnte de Fengagement du BAILLEUR, sans laquelle il aurait pas
contracte,
Les locaux loués doivent éire affectés uniquement a fexerdice de lactivité commerciale prédéfinie ainsi
quéventuellernent, et & titre accessoire, a usage de remise ou de réserve,

LOCATAIRE ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination des lieux loués et ce, méme de fagon
temporalre
I pourra rwszn adjoindre & ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais a la condition expresse
de faire connaltre son intention au BAILLEUR en se conformant a 1a procédure prévue aux articles L. 145 47 et suivants
du code de commerce.

4. Loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer hors taxes en principal de cing cent cing euros {
505 €) que fe LOCATAIRE s'oblige 3 payer au BAILLEUR ou & son mandataire :

[#] par mois

(7] par trimestre
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[¢] & terme d'avance

[] & terme échu
Toutefois, il est précisé guen cours de bail le BAILLEUR se réserve la faculté d'opter pour Fassujettissement de la
présente location a la TVA, sans oppojmc nossible du LOCATAIRE. Cette ffmmn est acceptée expressément et par
avance par le &{){F{?A RE gut s'y oblige. L T‘JA sera o ta charge du LOCATAIRE au taux gui sera en vigueur 2 [a date
d'exigibilité du lover et de ses accessairesu
Tous les pafements auront ieu au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire, ou en tout autre lieu indigué par ful.
En cas de non-paiement deu loyer, les locataires doivent guitter les lieus.

5. Indexation annuelle du loyer

Les parties ant exclu lMapplication d'une clause d'indexation ou d'échelie mobile,

6. Révision triennale légale

Le loyer ci-dessus fixe pourra &tre révisé trois ans au maing aprés la date dentrée en jouissance du LOCATAIRE ou
aprés le point de départ du bail renouvelé conformément a Fartidle L. 145-38 du code de commerce. De rnouvelles
demandes de révision pourrort etre formées tous les trois ans a compter du jour ou le nouveau prix sera applicable
par application des dispositions légales.

{Uindice DES LOYER COMMERCIAUX (ILC) servarnt de base & Io révision sera celul du Ter trimestre 2025 valeur 135,87 .
Lindice de comparaisan sera le dernier indice publié au jour de la demande de révision et d'une fagon générale les
indices & prendre en compte seront d'une part, le dernier indice publieé au jour de la derniére fixation amiable ou
udiciaire du loyer et, d'autre part, le dernier indice publié au jour de la date de révision.

& sappliqueratt de plein dro

ndratent d'un nouvel sf\%r:ff, A défaut d'accord, il serait

Sicet indice venait 3 ei?%isﬁar"a?tf’\ i mm ui bl serait suiw it
St aucun idice de substit ]
déterpné par un arbitre Cholsk ¢ les parties.

7. Dépdt de garantie
Pour garantiv Fexécution des obligations fuf incombart, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou & son mandatalre qui le
reconnaty, la somme de cing cent cng eurcs {505 ﬂ a thre de dépdt de garantie correspondant a 1 termes de %Gyer ().
A Pexpiration ces relations contractuelles, cette sormme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois suvant la
remise des clefs, déduction faite de toute somme dont # pourrait étre débitewr 3 quelque titre gue ce soit et
notamiment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelconques.
I est expressément convenu gu'au cas ou le loyer viendralt & augmenter, la somme versée g titre de garantie sera
augmentée automatiquement dans la méme proportion.
En cas de cession de lMimmeuble, le locataire accepte expressément et par avance gue le dépdt de garantie soit
autornatiouement ransférd a facquérenr de Himmeuble,

8. Etat des lieux

Lors de [a prise de possession des lacaux et fors de leur restitution, un état des lleux sera établi contradictoirement et
amiablement par les parties ou par un tiers mandaté par @é%@S, et joint au contrat de location ou a défaut, conservé par
les parties.

5i Fétat des lieux ne peut &tre établi dans les conditions d-dessus invoguées, i serg établl par un huissier de justice, sur
Vinitiative de i partie la plus diligente, & ﬁ'& pariagés par moiié entre le BAILL EUF% tle LOCATAIRE.
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9. Charges, imp0ts, taxes et redevances

¥

arges, impdts, taxes et redevances dorment fieu a un inventaire annexé au présent bail qui indigue leur

P
]
o
s“\

épaﬂ ftion entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE. Cet inventaire, annexé su contrat, donne leu a un éat récapitulatif
annuel communiogué au LOCATAIRE au plus tard fe 30 septembre de lannée suivant celle au titre de laguelie il a été
érabli ou dans le délai de trois mois 2 compter de la reddition des charges dans Ihypothese ou les liewx foués sont
situés dans un immeuble en Copropriété.

Cet état récapitulatif comprendra la liquidation et la régularisation des comptes de charges, impdis, taxes et

redevances.

Charges

I est précisé oue le LOCATAIRE remnboursera au BAILLEUR les charges afférentes tant aux biens loués qu'a limmeuble
dans fequel ifs se trouvent, ainsi que, le cas échéant, les charges auxqueties le BAILLEUR sera tenu en sa qualité de

propriétaire selon linventaire visé ci-avant.
Le réglement des charges se fera par le versement d”um provision calculée par rapport aux charges payées

o b

antérieurement par le BAILLEUR. En cas dimmeuble neutl, le BAILLEUR arréters I3 provision en fonction des ééments

Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du lover et selon la méme périodicité, une provision

annuelie sur charges, prestations et fournitures de zéro ewro { 0 €).

La pmw%m sera réaciual de en fonction des dépenses réellement engagées. Silétat récapitulatif fait

les provisions versées sont inférieures awx charges réefles, le %-@’CNNRE Sengage o remibourser, sur

premier appel d(; ;NLLL R, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges

réelles et {a provision sera réajustée en conséguence,

Impots, taxes et redevances

Les impdits, taxes ef redevances dont le redevable iégal est le BAILLEUR, et récunérables sur te LOTATAIRE, sont listées

dans | 'm@ma;re visé Ci-avant qu: indigue teur répartition entre le BAILLEUR et fe L@CA?A&RE.

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles comme notamment sa contribution économique territoriale,

53 taxe sur les enseignes et ’me“l Cités extérieures et plus gér émf@mew tous npdts, contributions et taxes auxquels il

est ou sera assujeitt personnellement, alnsi gue celles domt e :UR pourrait &re responsable a un tite
! oute réquisiton et notamment, a Pexpiration du bail,

isée chaaue an

i

quelconaue, § devra justifier d@ teur palement au BARL

avant tout entévement des olijets mo . materiel et marchandl
Conformémer Mw@ma re cl-avant mentionné et anne rappelé que le LOCATAIRE

[¢] lataxe ou lo mde\mw & f“er Hevement des ordures ménagdres, 13 taxe de Dalayage
e gestion de la fiscalité locale « L taRes g“ég?@* s par le BAILLEUR

s redevances, v compris dassalnissernent, dues su les consommations en parties privatives, parties

-

f
COMMUNES et Sur les espaces verts lides a Ia consommation des fluides, co v»i}usﬁi ies t energie

Les lieux loues étant situés dans un ens hf immobilier comportant plusieurs locataires, la répartition des charges,
imgét& taxes, redevances et du ol ¢ iﬁet ravaux entre les différents locataires occupant Tensemble immobilier est
réalisée au prorata de la surface exploitée, éventuellement pondérée. La surface exploitée Sentend comme celle mise
ala dz&[dci):»mém du LOCATAIRE. A cet cﬁ , il est précisé gue fe LOTCATAIRE ne pourra se prévaloir de Pexistence de
surfaces qu'il Wexploite pas pour s'exanerer du palement de tout ou partie de ces charges, impdts, taxes, redevances
et du colt de ces travau.

La surface exploitée mise a dispasition est de environ 48 m?

Sioen fonction de la catégorie des dépenses, la surface exploitée est pondérée, fe BALLEUR communique au
LOCATAIRE ces pondérations.

Paraphas Page 4 sur 12

- IMMOBILIER -



Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE a chaque terme :
Pro-rata du 3 juillet au 31 juillet 2025 1 472,42€

Loyer | 505¢€
TVA 0€
Provision pour charges 0€
TOTAL 505 €

10. Dépenses d'entretien et de réparations

Le LOUATAIRE ;:J:“@r'rd(a les biens loués dans Pétat ou s se trouveront au moment de entrée en jouissance.
Le LOCATAIRE devra assurer, sans aucun recours contre e BAILLEUR, lfertretien complet des biens loués de maniére a

ce guils salent constarmment malntenus en éiat de propreté.

Le LOCATAIRE ne pour v falre ni lalss
Sans BLCUNn M,a:@% et reComman eption, sous peine d'étre personnellement responsable
de toute attelnte qui serait portée a la proprigté, en cas de travaux, de dégradations et détériorations qui viendraient a
se produire dans les biens loués et qui rendralent nécessaire fintervention du BAILLEUR.
Le BAILLEUR prendra a sa charge

- les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnde
ou frmeuble dans e ;uek ils se trouvent ;
-déslorse grosses réparations mengonng
travaux aysnt pour (;’ﬂj@* de remédier 3 la vétusté ou de mettre en accessibi
réglementation, réalisés dans les lieux loués ou fimmeubie dans lequel ils se trouvent ;
- les dépe - travaux dembellissement et damélioration gui nexcédent pas e colt du remplacement a

e% vent de Farticle 606 du Code civil;

?@- honoraires liés 3 [z réalisation de tous les travaux ch-avant mentionnés ;
t, les frais d'assurance liés g la réalisation des travaux d-avant mentionneés,
: pfemea & sa charge, dés lors guelles ne relévent pas des dépenses de réparation merntionnées a

s

Etéricrer les Diens loués, I devra prévenir te BAILLEUR,

er falre qui puisse ¢

fo gved avis de ré

< a Farticle 606 du Code civil réalisées dans les lieux fougs

606 do Code

ité ou en conformité avec la

s dépenses relatives aux

-

Farticle 666 du Code chl
- cefles re ia ves aux travaux de réfect

-~

veruste, diur vice caché, de lamise e

méme celles re
ay, de la mise e ae

endues nécessalres en raisan de 1a
sibthite, oue ceux-Ci solent

&

afférents aux biens loués cu a li mmeazb?@ dans leguel ils se iy uusaeyit

- cefles relatives aux travaux, installations, trensformations ogue% gu'ers soit la nature, gui seralent Imposés par les
autoritds administratives, la lof ou les réglements présents ou & venir, en raison de ses adtivités présentes ou futures.

Il prendra également a sa charge :

- les dépenses pour travaux dembellissement et damélioration qui excédent te colt du remplacement a fdertique et
qui relevent de Farticle 606 du Code civil;

- les dépenses pour travaux dembellissement et damélioration gui ne retévent pas de farticle 606 du Code civil;

- les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut d'entretien ou d'exécution de
travaux incombant au LOCATAIRE ou en cas de dépradations de son fait, de celui de sa i

.

tele ou de son personnel,

que ces dépenses refévent ou pas de farticle 606 du Code civil;
- les gépenses de recherche de fuites de toute nature ou de gres des conduits de fumée ou de ventiiation, que
celles-ci spient afférentes aux biens loués ou a fimmeuble dans lequel s se trouvent ;

r

s matériaux contamings par des termites ou nsectes

: Pes Q‘ep; s pour travaux dindnération

§

ant, e @5 b
¥, les frals dassurance ié

avant merntionnés ;
fravaux chavant mentionnés.
e de travaur dont la charge incombe au LOCATAIRE, le

onoraires iés & laréa

En cas dexécution et de préfinancem
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BAILLEUR pourra demand it gl LOCATAIRE des provisions ou acomptes quit aura fait
DOUr SO Comple,
En conséguence des CU"“}‘MYZIUH (i dessus, le BAILLEUR s

¢ par Particle 1719 du Cade civil.

3 toujours rénuté satisfaire 2 toutes ses obligations et

£

notamment & celles vi
Adex iory du bail, e O{“ ATAIRE rendrs
Les Lisux Lo dffec;te‘k: r

aucune autre activité gue celle ﬂﬁiqu&

v état de réparations, dentretien et de fonctionnement
nent a4 gucun autre usage et it ne pourra y fire exercé

Le PRENEUR atteste guit est en mesure de fexercer dans les Locaux Loués, indépendamment des travaux qu'il
pourralt &tre conduir 3 réaliser, et exonére e BAILLEUR de toute s

La destination contractuslle d-dessus stipulée rimpligue de la part du BAILLEUR aucune garantie quant au respect de
toute auie ton ou condition administrath cessaire, @ quelque thre que ce solt, pour Vexerdice de tout ou partie

desdites getivités, Le PRENEUR fera, en conséguence, son affaire personnelle, a ses frals, risques et périls, de
Fobtention de toute sutorisstion nécessaive, ainst que du palement de toute somme, redevance, taxe, impdt, droit
quelconaue, aff Srents & i tion des Locaux Louds et & Yexerdice de son activitd dans tes Locaux Loués, le tout de
nguidtd a ce suiet.
: - aux fois, prescriptions, réglements, et
tamment en faisant effectuer par des entreprises *greees
i i les Locaux Loués) en fournissant tous

cerne l'exécution & ses frais et sous sa

5 mmm@& e i“ﬂm, de tous travaux quels gulils soient,

telle sorte que |

Pour Fexercice de son aciivité
ordonnances en vigueur et appic
les vérifications et contréles régl
justificatife
resp(
Imposes par lesdites wsitions iégales ou régleme 3 v ';:: e, les presari
linspection du travail, et d'en supporter

3 (‘i(‘ m

s pornpiers et du

iea frais y atfé
Le PRENE

Yexercice

travai, aménagements nécessaires a

)

: zzé{e}ss&%;“esgzu o %t@mm

y compris ceuxren ation applicable.

11. Etat prévisionnel et récapitulatif des travaux

Le BAILLEUR déclare ne pas envisager de réaliser des travaun dans les trols années suivant celle de la
signature du bail.

12. Diagnostics et informations relatives aux locaux loués

12.1 Informations particuliéres relatives aux locaux loués
Relatives au bruit
Le Bailleur dédare gue les locauy ouds ne sont pas situés o proximité d'un aérodrome et
pas classés en zone d'exposit
Reiatives & la récupération des eaun de pluie (arrété du 21 aslit
décembre 2006)
Le Bailleur déclare que les locaux foués ne compaortent des équipements de récupération des eaux pluviales.
12.2 Diagnostics techniques
12.2.1. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHMNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AL PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET COMPREND :
-Auscun DPE fourni. Le locataive en falt son affaire.
- 51 les locaun comprennent une partie & vsage dhabitation, le constat des risques dexposition au plomb
prévu aux articies L. 1334-5 et 1. 1334-7 du code aﬁ@ fa santé publigue, E@m@;u& Fimmeuble a été construit
avant le ter janvier 1949, Le oca i ‘ ¢ g a5 concernant e constat des

L]

aue les blens loués re sont
Y AU brudt,

3 pris en application de la lof du 30

risaues o
- Vétat des %*gss@g@mq naturels
Erant ic rappeté gue, corform
biens '}}rétem SHLISS a"‘wec ges zones

1 3L plom

-7 g code de Pervironnement, fes ocataires de

‘tes par un plan de prévention des risques %ec?f‘zz/zc)ﬁaggquﬁg GU par un
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plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou a
potentiel radon définies par décret en Conseil d'Etat, ou dans un secteur dinformation sur les sols, sont informeés par le
bailleur de l'existence des risgues visés par ces plans ou ce décret.

De plus, torsgu'un immeuble a subi un stre ayant donné lieu au versernent d'une indemnité en application de
Varticle L. 125 2 ou de Farticle L. 128 2 du code des assurances, le bailleur de limmeuble est tenu dinformer par écrit le
focatatre de tout sinistre survenu pendant la période ol If & &1é propriétaire de lmmeuble cu dont i & &6 lul-méme
informé en application des présentes S’ESD@S%&GHS.

En cas de non-respect des dispositions de farticle L. 125 5 du code de Fervironnement, if est en outre rappelé que le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En mmgmu@me le bailleur déclare que les biens obijet des présentes sont situés dans une zone couverte par un plan
de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels
prewgtb &5 ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité ou a potentiel radon définie par décreten
Conseil d'Etat ou en secteur dinformation sur les sols,

i a été dressé un état des risques en date du 17/04/2025 sur ta base des informations mises 3 disposition par la
préfecture .

Cet état, datant de meoins de six mois & ce jour, est annexé aux présentes, ce gue le locataire reconnalt
expressément, déclarant en outre faire son affaire personnelle de cette situation.

Le BAILLEUR déclare sous sa seule responsabilité gue les blens objet des présentes n'ont subl aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d'une indemnisation au titre d'une assurance garantissant une catastrophe naturelle ou

- le diagnostic termites {locaux situés dans une zone délimitée par le préfet en application de Varticle L.
133-5 du code de la construction et de Phabitation)

Les bierns objet des présentes riont pas fait Fobjet d'un état parasitaire.

12.2.2. INFORMATIONS RELATIVES A LUAMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE PERMIS DE
CONSTRUIRE A ETE DELIVRE AVANT LE 1ER JUILLET 1997

Parties privatives . Le locatsire reconnalt avolr é&té informé de Fexi
privatives qul occupe (DAPP ou DTA). Sur demande écrite, le Jocataire pourra venir consulter ce document auprés du
bailleur ou de son mandataire

Parties communes . Le locataive reconnalt avolr & informé que le dossier rechnique amiante (DTA) sur les parties
comwnunes est tenu a disposition chez le syndic de la (“{f‘ﬂ"xpﬂe&: {selon ses propres modsités de consuttation).

Pour les immeubles en monoprapriété, sur demande écrite, le locataire pourra venir consuilter ce document aupres du
bailleur au de son mandataire.

Les frais d'établissement de ces diagnostics seront supportés conformément aux conditions fixées dans
Vinventaire prévu a la clause 9. « CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES ».

sterwe dun dossker armiante sur les parties

13. Modalités de jouissance

Le présent bail est consentt et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et

notarmment sous celles suivantes que le LOCATAIRE s'obilige a bien et fidélement exécuter a peine de tous dépens et

dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes.

1. CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le LOCATAIRE dewa terir constamment garnis les biens loués de matériel, objets et effets mobiliers lut appartenant

personnellerment, en quantité et de valeur suffisante pour @.mndw en tout temps du palement du loyer et des

accessoires et de Fexécution de toutes les conditions du présent bail. Le LOCATAIRE fera son affaire personnetie de la

garde et de la surveillance des locaux.

ATAIRE dewra pui 2@»c biens FO"“
=S quil Sapplioue

Le LOCATAIRE fera son f‘wa{ff» dr Fél ¥

r‘eg?emeﬁtaimn applicable en matiere d'évacuation des <§e?fm’is ef d€'§ matigres ﬁaﬁgﬁ BN, pﬁ%fuants ou obstruants. Le

LOCATAIRE, gul s y oblige, s mgcﬁg)@ en de telles hymmmea 3 wgmcvrfm ae“} toutes am%qum&eq pécuniaires ou

3 g i fré ¢ HLEUR restera garant

sufvant leur céestma‘aiffm et se conformer & tous
avoir ey connaissance.
wrnent & respecter 1a

autres et ne pourra préten
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vis-a-vis du BAILLEUR de toute action notamment en dommages et intéréts de la part des sutres locataires ou voising
gue pourralent provoquer P'exercice de ses activités.

Sans préjudice des stipufations ¢l dessus, en cas de réglementation présente ou future, relative g [a santé, sécurité,
hygierne de Immeuble ou de ses occupants, le BAILLEUR effectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics,
travaux qui seralent Imposeés ;

- En cas de risque daccessibilité au plomb ou de contamination dédlarée, le BAILLEUR informera le LOCATAIRE de la
nécessité deffectuer les travaux prescrits par Fautoritg admaﬁ trative. Dans fe as ol Févacuation des locaux est
rendue nécessaire par la nature des travaux, aucune indemnité i réfaction du loyer nest due par le BAILLEUR autre
que les dépenses relatives au relogement temporaire,

- Eneas cr’@ ravaux préventifs ou d'éradication des termit
parssitalre a lg disposition du LOCATAIRE. Dans hyg:mt
résolu de plein droit,

Les dépenses relatives aux recherches, diagnostics et travaux nécessaires c-avant mentionnés sont répartis entre le
BAILLEUR et le LOCATAIRE conformément 3 ce qui est prévu 3 la clause 10, « DEPENSES DYENTRETIEN ET DE
REPARATIONS ».

Le LOCATAIRE sengage 3 déclarer 3 le malrie lo présence de termites dans fmmeuble

Le LOCATAIRE veillera o ne rien faire gui puisse apporter un 4o *a}%e’ te j@u%ssame aUX VOISINS et g n'exercer aucune
activité coniraire aux bonnes rmoeurs.

LOCATAIRE s'engage a ne pas charger les planchers dun poids supérieur & celui guils peuvent supporter et en €as
de doute de s'assurer de ce poids auprés dun architecte. B sinterdit dinstaller et dutiliser des appareils a moteur gui
produiraient des nuisances pour le voisinage.

Le LOCATAIRE devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirle, salubrité, hygiene,
ainsi gu'a toutes celles pouvant résulter des plans d'aménagement de la ville, et autres charges, dont les locataires sont
ordinairernent tenus, de manifre a ce gue le BAILLEUR ne puisse aucunement &tre inquiété ni recherché a ce sujet,

Le LOCATAIRE fera son affaire personnelte p@ toutes réclamations ou contestations qui p”‘ urraient survenir du fait de
son activité dans les biens loués, de fagon & ce gue le BAILLEUR ne solt jamais inguiété ni recherché 3 ce sujet.

Le LOCATAIRE sengage a maintenir les biens loués en état permanent dexploitation effective et normale, sauf les
fermetures hebdomadaires et annuelles.

Le LOCATAIRE souffrira tous travaux guelcongues qw% seralert exécutés dans les blens loués ou dans MNmmeuble dont
ils dépendert. ¥ ne pourra pretendre a cette occast é. aucune indemnité ni réduction de loyer, quand blen méme la
durée des travaux excéderalt vingt et un jours,

2. EMBELLISSEMENTS ET AMENAGEMENTS

Le LOCATAIRE ne pourra effectuer sucuns travaux de transformation, changement de distribution sans accord
préatable et éorit du BAILLEUR.

En cas dautorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, te LOCATAIRE devra les effectuer a ses risques et
périls sans que e BAILLEUR puisse étre inguidte ni recherché a ce sujet. St ces wravaux sffectent le gros csuvre, ils
devront étre exdcutés sous fa survelllance d'un architecte el garantis par une assurance dommages-ouvrage. Les
honoraires darchitecte et les frais dassurance dommages-ouvrages sont répartis conformément a la dause 10, «
DEPENSES DYENTRETIEN ET DE REPARATIONS ».

Tout embellissement, amélioration et installation faits par le LOCATAIRE dans les fieux loués resterant & Iz fin du
présent bait la pm@meim @Eu BAILLEUR sans indemnité et devront étre remis en bon &at dentretien en fin de
joulssance, sans ””e;ud U droit réservé au BAILLEUR d'exiger o remise en Fétat primitll, pour tout ou partie, aux
frais du LOCATAIR

Le BAHLLEUR 3 1a Facu fré dexiger a tout momert, aux frais du LOCATAIRE, a lexception des travaux qu'it auralt autorisés
sans réserve, la remise immédiate des Heux en VPétat lorsque les transformations mettent en périt le bon
fonctionnement des mmp&mm s ou la séournité du focal ou de lmwneuble en général.

Le EC":L(” ATAIRE devra déposer a ses frais tous coffrages, équipements, installations, décoration qu'it aurait faits dont
nt pour ta recherche et la réparation de fuites ge toute nature, de ftSSUf’eS des

ophages, le BAILLEUR tient cople de I'état
- doit étre toia? ent démoli, le bail est

Al
(Z)

s copropriéte, préalablement a fexéoution de tous travaux, le
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LOCATAIRE communiguera au BAILLEUR les ééments nécessaires & folitention de lautorisation du syndicat des
copropriétaires.

3. PUBLICITE

Le L OCATAIRE aura le droit dinstaller, dans
dénomination et sa fonction, 8 condition miuf;ﬁ* respecte les régle
gui S'ﬁp(mogjc\m a lensemble immaobilier daos leguel it & et ¢

rise de sa facade commerciale, toute publicté extérieure indiguant sa
iristyatifs en vigueur et tous tféglements
sconnait avolr eu connaissance. i s'engage a

Uinstallation sera faite aux waés du LOCATAIRE. Il dews Vendretenlr constamment en parfail éat et sera seul
responsable des accidents gue sa pose ou son existence pourralt occasionner. En cas de restitution des biens, le
LOCATAIRE devra faire disparaltre toute trace de scellement aprés enlevement desdites enseignes ou publicités,

4, VISITES DES LIEUX

Le LOCATAIRE devra laisser le BAILLEUR, son mandataire, son architecte, tous entreprenewrs et ouvriers, et toutes
personnes autorisées par hul, penétrer dans les fleux %@u@;r pour constater leur élat guand fe BAILLEUR le jugera 3
OrOBoS.

. @

En cas de mise en vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter fes bien de G heures & 18 heures les jours ouvrables.

 devra laisser visiter les biens loués subvant les mémes modalitds par fe BAILLEUR, ou d'éventuels candidats
locatalves, dés k E;w&& e du congé ﬂ%or & par fun ou Fauts
Dans tous fes e LOCATAIRE soutirira lapposition d'éaritesux ou daffiches annongant la vente ou la location.

,;
e

14, Assurances

Le LOUATAIRE devrg assurer et maintenit assurés, auprés d'une o mpagme notolrernent @cﬂ\/&bh tes blens loués, les

it andises contre {incendie, les risgues locatils, les risques
s eaux, la recherche de mfte*;p s explosions, fes bris de
' *S et généralement tous les autres risgues.

aménagements,
professionners
glace, le vandalis
Si lactivitg exercée par fe LOCATAIRE envalne pour BANLEUR, directement ou indirectement, des surprim

dassurances, le LOCATAIRE sera tenu tout & ka fols ding er ie LME’ E mortant de [ surprime par lul payée
et, ert outre, de le garantir contre toutes rédamations. g% devrs ;ust?w de tout a chaque requisition du BAILLEUR. Le
LOCATAIRE s'engage, en Cas de sinistre guelcongue, 3 nexercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR et ses
fes sommes oul seront dues au LOCATAIRE par [2 ou les
: et place des "m;@sg mobifiers et du matériel, jusqu’au
rEsentes ront transport en garantie

sl ,,

isrme, tous domwa ops matdriels ef imm

assurowrs. £n cas de sh

guelle gu'en soit 1a cause,

compagnies ou Socidtes d'agauwnwg, formeront, aux

R e

r@mr}tacfw“m et au rétabilissement de ceux-cl la garantie du BAILLEUR Lesp
ats BAILLEUR de toutes indemiités d'asm'%aﬂw jusqu'a concurrence des sommes gul fu %r i seratertt dues, (ous pouvoirs
etant donnés au porteur d'on exemplalre des gmsemw pouy faire signifier le transport a qui besaoin sera

le LOCRM:«E de\m maintenir et renouveler Ses assurances D@Mert toute la durée du h»n acquitter régulierement
ift HEFUR ef au molns annue ftemem; a la date

g

15. Cession et sous-location

.

Le LOCATAIRE ne pourra dans aucun ¢as ef sous aucun prétexte, sous-louer en tout o en partie, sous guelque forme
gue ce sait, les biens loués, les préter, méme s titre gratuit.

Cependant, le LOCATAIRE pourra, sl remplit les conditions iégales, consentir une location-gérance du fonds de
locatalre-gérant un drolt d'occupation des lieux loués. It devra notifier au

commerce par fui exploité et concéder au
BAILLEUR cette mise en location- uf remettre une cople du contrat.

Le LO{ ATAIRE ne pourra, en 1 drolt au présent bail, s ce n'est 3 son successewr dans son commerce,
mais en toralité seulement, Em e on, le LOCATAIRE demeurera garant et répondra solidairement avec le
cessionnalre ef tous $es successewrs, du g;%a’fefz‘z@w 1w des loyers et accessoires et de Ventiére exécution des conditions du

Dans toutes les cessions, une copie de [a cession G%"tv‘é‘g%ﬁ‘iﬁ”é@ portant la signature manuscrite de chague partie devra
Btre remise ay BAILLEUR, sans frais pour lul, dans le mois de a signature, et e tout 3 peine de nullité de fa cession a
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Fégard dudit BAILLEUR et de résiliation des présentes, si bon lui semble, le tout indépendamment de la signification
prescrite par Farticle 1690 du Code civil,
A défaut d'état des liewx réalisé lors de la cession, les parties conviennent de se rapporter a l'état des lieux établi dans

les conditions prévues a farticle 8 du présent bail,

16. Clause résolutoire

I est expressément conveny, qu's défaut de palement d'un e loyer ou & défaut de remboursement a leur
échéance exacte de toutes sonmmes accessoires audit loyer, notamment provisions, frais, taxes, impositions, carges
ou en ¢as dinexécution de Fune quelcongue des dauses et conditions du présent batl, celui-¢i sera résilié de plein

droit, s  semble au BAHLFUR, un mels aprés un commandement de paver ou d'exéauter demeurd infruciueus,
t it solt besoin de former une demangde en justice.

Ains, toutes les infractions du LOCATAIRE aux dispositions di . et ainsi toutes infractions lées au palement
des loyers, charges, impdts, dépdt de garantie, a la destination du Bail, %Pﬁif(}t{@ t aux conditions g,éﬂérales de

des lieux lougs, aux aménagements réalisés, a fexercice du droit de visite du BAILLEUR, aux conditions

Ly

jouissarnice

de an extérieur, aux obligations du LOCATAIRE en matiére dlassurance, aux dispositions
ves 3 la cession et 5 la sous-location du présent seront sanciionndes par le jeu de %a présenie clause

a5 ou le LOCATAIRE se refuser
nce de référé rendue par le président d
par provisions, nonobstant appel.

& quitter les blens loués, son expulsion pourrait avolr fieu sur simple
du tribunat de grande instance territorialemernt compétent et exécutoire

17. Clause pénale

A délant de palement de dus foyer =t de ses accessoires, et dés mise en
demeure Mr‘ée par te BAILLEUR ou son e '%’% Ol d’\_s délivrance d'u wnandement de payer,
ou encore aprés tout début dengagerment dinstance, les sommes dues par le LOCATAIRE seront automatiquement
majorées de 20 % & titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans préjudice de tous frais, quelle gu'en soit la nature, engagés
nises a ta charge du LOCATAIRE,

f;“, e mantant du dépdt de garantie restera

tautes sommes

O

pour ke recouvrement %S saommes ou d

Eri outre, en

acquis au BAILLEL it Y 1y QU @‘f{ewsuém nt de cette résiliation.

18. Solidarité - Indivisibilité

; droft et pour toutes

cas de décés du

[ERrésentarts pour
7 du Code civil, le colit
S SOuSSignés, désignés e
BAILLEUR r'a ccéc{»ae de

risentt fa présente location

Fomy

dasf«; et ri'a

C.
o,
=
e
s3]

cansentir fe présent bail gu'en considération d
a fun seulement d'entre eux.
nce, compte tenu de Modivisibil

= valablement fin au ball devra émaner

”/

B consé

de taus

colocataires et &re donné pour fa ¢ “@fm:& @atﬂ

Tolérances
I est formellement > 5 fes e : et
énoncées O dessus, quelles quen alent Sire la fréquence et %a durée, ne wm}@m jsmials et en aucun cas étre
considerées Comme apportant une mod n de ces clauses et conditions, ni ge,reratr%ees d'un
C ;e BAILLEUR powrrg 1« tous les mayens.
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20. Droit de preemption au profit du locataire

Conformément aux di
préemption en cas de
Toutefols, cette disposition rest pas applicable en cas de:

- cessiory unicue de plusieurs focaux d'un ensemble commaerdal,

nigue de locaux commerdiaus

ssion d'un focal commerciat aux coprop i‘f .

- cession globale dun immeuble COWDE’QF t des loCaux Comim

erciau,

5 o~

- cessian gun focal a du BAILLEUR ou un ascendan ou un descendant ou BAILLEUR ou de son conjoint.

i r AMOBILIER que les parties
de g rémundration convenue corformément au mandat écrit

ntogue fes pféS«%z

ce, bénéficiaire

Négodiation 416,67 £ HY
Rédaction du bail DEHT
Constat d'état des lieux ODEHT
Total HT 416,67 €HT
TVA 8333 €
TOTAL 500 €

22, Election de domicile - Attribution de juridiction

- le BAIL u;—b&, a %aa esse indiguée

ii’ﬂﬁ@?"\/@?”-‘”- ert cours de bail ;

. .LQ
Tous les
de lirrur

Sant, susceptibles gétre transimises,

Page 11 sur 12



aux organismes d'assurances souscrites par le bailleur.
I est précisé que dans le cadre de Pexécution de leurs o
guiun acces limité aux données et ont fobligation de les ukilis
applicahle on matiére de protection des donndes persann
Conformément a la | arrnatioue et |
dopposition et de portebilité de vos donndes en

psiations, les tiers limitativernent énumérés d-avant ont
er en conformité avec les dispositions de la iégisiation

ez d'un droit daccés, de regification, de suppression,

nt & accueil@foch-irmobilier fr ou un courrier a

r adresge de 'Agence indigué
Toute réclamation pourra étre introduite auprés de la Commission Nationale de lnformeatique et des Libertés

(v cit Fr)
Dans le cas ob des cogrdonné

$a0) faculté de vous insarire
sur iz liste d'opposition

ISOHNateurs 2231 du

code de la cansommation).

:;
(98]
}_

-t
,»
&

nonoralres de tocation dont les modalités dimputation sont

LOCATAIRE gui s'y oblige,

25. Renonciation a la révision pour imprévision

Chacune de isque lié a tout
changen

excessivernent onéreuse g Cris

cution de celui-ci
rpressement a

de la condusion

EREYCET 18

Dan et ont valeuy

Date et signatures

Falt a mmﬂau de Wios ot

I3
. .\ : s . -
SO i Faioe garal HsSSan

sement pe

tu et approuve

Ve DAL O

Fail le 02/07/2025
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