202340402
CP/ML/KP
L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE TROIS JUILLET

A MARGAUX-CANTENAC (Gironde), au siége de I’office notarial, ci-aprés
nommé.

Maitre Constance PETGES, notaire associé de la société dénommée
« Constance PETGES et Sandra LOPEZ, notaires », société d’exercice libéral a
responsabilité limitée dont le siége social est a MARGAUX-CANTENAC, 1 rue de
la Halle, identifié sous le numéro CRPCEN 33044, et I’établissement secondaire
a BORDEAUX, 32 cours de Verdun.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impbts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée" comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Raphaél PICARD, jardinier, demeurant a MARGAUX-CANTENAC
(33460), 1 route d'Arsac.

Né a MARENNES (17320), le 28 mars 1974.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francgaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.



ACQUEREUR

La société dénommée HOMERENO, société par actions simplifi€e au capital
de 1 500,00 €, dont le siege est a SOUSSANS (33460), 12 chemin de la Curade,
identifiée au SIREN sous le numéro 829 974 518 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

QUOTITE VENDUE

Monsieur Raphaél PICARD vend la totalité en pleine propriété du BIEN objet
de la vente.

QUOTITE ACQUISE

La société dénommée HOMERENO acquiert la totalité en pleine propriété du
BIEN objet de la vente.

PRETEUR

La société dénommée BNP PARIBAS, société anonyme a directoire au
capital de 2 498 663 292,00 €, dont le siége est a PARIS (75009), 16 boulevard des
Italiens, identifiée au SIREN sous le numéro 662 042 449 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu’il sera expliqué ci-
apres.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Raphaél PICARD est présent a I'acte.

- La sociétée dénommée HOMERENO est représentée a l'acte par Monsieur
Jonathan SALVADOR, gérant et associé unique de la société initialement dénommée
PHENIX et actuellement HOME AND YOU. Ladite société HOME AND YOU étant la
Présidente de la société dénommée HOMERENO.

- La société dénommée BNP PARIBAS est représentée a 'acte par Madame
Karen PLISSON, collaboratrice de notaire, demeurant en cette qualit¢ a MARGAUX-
CANTENAC (33460), 1 rue de la Halle, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés
par Monsieur Laurent SESBOUE et Monsieur Philippe JARDIN, aux termes d’une
procuration sous-seing privée en date 8 MERIGNAC du 28 juin 2024, ci-annexée.

Messieurs SESBOUE et JARDIN, réguliérement habilités a cet effet, avec
faculté de substitution, aux termes d’'une délégation de pouvoirs authentique regue par
Maitre Pascal DUFOUR, notaire a PARIS, en date du 10 novembre 2022, ci-annexée.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

o Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d’immatriculation, sont
exactes.

e Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

e Qu'elles nont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).



e Qu'il n'a été formé aucune opposition au présent acte par un éventuel
cogérant.

e Qu'elles ne sont concernées :
Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.
Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.
Et pour I'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

e Qu’elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Concernant Monsieur Raphaél PICARD :
e Extrait d'acte de naissance.

o Carte nationale d'identité.
o Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société S.A.S HOMERENO :
e Extrait K-bis.
e Certificat de non-faillite.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents, en la possession du notaire sousigné, ne révélent aucun
empéchement des parties a la signature des présentes.

EXPOSE

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

e Le mot "préteur" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de I'acquisition et, le cas échéant, celui de
travaux.

e Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

e Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliére et transmis avec ceux-ci.




¢ Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte. Il est précisé que les pieces mentionnées comme
étant annexées sont des copies numérisées.

o BNP Paribas sera dénommée sous l'un des termes génériques la "Banque"
ou "BNP Paribas" ou le préteur.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a lACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A MARGAUX-CANTENAC (GIRONDE) 33460, 1 route d'Arsac
Un chai, cadastré :

Préfixe Section N° Lieudit Surface
091 Al 330 MATHEOU 00 ha00a61ca

Confrontant ainsi qu'il résulte du titre de propriété du VENDEUR, savoir :

« - du Nord a Mme RAYNAUD

- de I'Ouest a Mme RAYNAUD

- du sud a la société venderesse

- de ’Est au chemin départemental n°105 E »

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques, sans exception ni réserve, et tel qu'il figure a titre indicatif sur
'extrait du plan cadastral, le plan de situation et la consultation GEOPORTAIL ci-
annexés.

Observations concernant la surface et les limites

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphiques
relevées sur le plan cadastral a partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas un document a caractére juridique mais un document a caractére fiscal
servant essentiellement au calcul de Iimp6t.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géomeétre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le
désire, de demander a ses frais a un géometre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu dispose d'un acces direct et
indépendant a la voirie.

L’ACQUEREUR atteste avoir pu vérifier les modalités d’acceés.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.



USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est a usage de chai.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre Constance PETGES, notaire a
MARGAUX-CANTENAC, le 11 avril 2019, publié au Service de la publicité fonciére de
BORDEAUX 1 le 6 mai 2019 volume 2019P, numéro 4808.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de VINGT-HUIT MILLE EUROS
(28 000,00 EUR).

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

FINANCEMENT PAR UN PRET

Le préteur, aprés avoir pris connaissance de ce qui précéde, déclare
consentir a I'emprunteur un prét a objet professionnel d'un montant de TRENTE
DEUX MILLE EUROS (32.000,00 €), ci-aprés dénommé le « prét » ou « 'emprunt ».

Ce prét est soumis aux conditions générales et particuliéres ci-apres
énonceées.

CONDITIONS PARTICULIERES

Caractéristiques du prét et conditions financiéres

Le prét consenti aux conditions particuliéres suivantes :
- Nature du prét : prét professionnel

- Objet du prét : Le prét se décompose en deux tranches, savoir :

e a concurrence de 28.000,00 €, en une premiére tranche dénommée
« Tranche Prét » destinée au réglement partiel du prix de cession de
la présente vente ;

e et, a concurrence de 4.000,00 € en une seconde tranche dénommeée
« Tranche Ouverture Crédit » destinée au réglement des frais d’acte
occasionnés par les présentes.

- Modalités de réalisation de la « Tranche Quverture de Crédit » : Sous
réserve des dispositions de l'article « Conditions d'utilisation de la Tranche Ouverture
de Crédit » ci-aprés, la Banque réalisera la Tranche Ouverture de Crédit sur
instructions de I'emprunteur, et en son acquit, au moyen d'un réglement effectué a
l'ordre du notaire soussigné.




La preuve de la réalisation du prét et de son remboursement résultera des
écritures de la Banque, sauf preuve contraire.

Dans I'nypothése ou il serait dérogé aux modalités de réalisation ou aux
conditions d'utilisation du prét, la Banque ne pourra encourir aucune responsabilité a
I'égard de tout garant qui ne pourra s'en prévaloir pour se soustraire a son
engagement.

- Conditions d'utilisation de la « Tranche Ouverture de Crédit » :

L'emprunteur ne pourra exiger d'utilisation au titre de la « Tranche Ouverture
de Crédit » :

- qu'aprés régularisation des garanties, en rang utile s'il y a, et des autres
engagements figurant ci-aprés sous le paragraphe "Garanties du Prét» ;

- qu'aprés avoir communiqué a la Banque, le cas échéant, a premiére
demande de cette derniere, tous justificatifs (factures) relatifs a I'objet ou a chacun
des objets financés au moyen de la Tranche Ouverture de Crédit ;

- qu'aprés que la Banque aura obtenu I'accord définitif des assureurs sur la
prise en compte de l'assurance de chaque personne devant étre assurée au titre du
contrat numéro 2456/654 dans les conditions prévues au paragraphe "Assurance
BNP Paribas - Atout Emprunteur numéro 2456/654 " ci-apres.

La Banque ne sera pas tenue de mettre a disposition les fonds au titre de la
« Tranche Ouverture de Crédit », si toutes les conditions d'utilisation et/ou de mise a
disposition des fonds n'ont pas été réalisées ou si une des causes ou si l'un des
motifs d'exigibilité anticipée, ci-aprés convenu sous l'article "Exigibilité anticipée" est
survenu.

- Montant du prét en principal : TRENTE-DEUX MILLE EUROS (32 000,00

EUR)

- Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque légale spéciale du
préteur de deniers pour la « Tranche Prét » : VINGT-HUIT MILLE EUROS (28 000,00
EUR)

- Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque conventionnelle pour la
« Tranche Ouverture de crédit » : QUATRE MILLE EUROS (4 000,00 EUR)

- Assurance BNP Paribas Atout Emprunteur - contrat numéro 2456/654 :

(Assurance Déces, Perte Totale et Irréversible d’Autonomie (PTIA), Incapacité
Totale / Temporaire de Travail (ITT), Invalidité Permanente Totale (IPT) et Perte
d'Emploi selon la formule choisie lors de I'adhésion)

o Adhérent : 'Emprunteur

o Assuré : Monsieur SALVADOR Jonathan (l'assuré) a concurrence de
100 % du Prét ("pourcentage assuré sur I'assuré au titre du Prét") au
contrat d'assurance BNP Paribas Atout Emprunteur numéro
2456/654, (I'Assurance) souscrit par la Banque aupres des
compagnies d'assurances CARDIF Assurance-Vie et CARDIF-
Assurances Risques Divers (les Assureurs) aux conditions générales
figurant dans la notice des conventions d'assurance numéro 2456/654
remise a l'adhérent et a l'assuré lors de leur adhésion effectuée
antérieurement a ce jour.

Le taux de cotisation a été déterminé par I'age de l'assuré, la durée du prét, et
une éventuelle surprime médicale. Le montant des cotisations dues par I'emprunteur
est calculé a partir de ce taux de cotisation, sur le capital emprunté auquel est
appliqué préalablement le "pourcentage assuré" indiqué dans la demande d'adhésion
et ci-dessus mentionné.

Le taux de cotisation a été déterminé par I'age de I'assuré, la durée du prét, et
une éventuelle surprime médicale.

Le montant des cotisations dues par I'emprunteur est calculé a partir de ce
taux de cotisation, sur la créance de Banque constituée du capital emprunté et des



intéréts reportés au titre du différé total, auquel est appliqué préalablement le
"pourcentage assuré" indiqué dans la demande d'adhésion et ci-dessus mentionné.

Le taux de cotisation s'éléve a 0.176 %, soit pour un montant de cotisations a
l'issue de la période de différé total de 5,15 EUR par mois.

Conformément a la notice, l'indemnisation prévue en cas de décés ou de
perte totale et irréversible d'autonomie de l'assuré est égale a la créance de la
Banque restant due figurant sur le tableau d'amortissement du prét selon le
"pourcentage assuré" sur ledit prét indiqué dans la "demande d'adhésion" et dans les
conditions prévues dans ladite notice.

En cas de remboursement anticipé partiel le montant des cotisations sera
recalculé en fonction de la créance de la Banque a l'issu du différé total déduction
faite du montant du remboursement partiel anticipé.

- Frais de dossier : 224,00 EUR (prestation non soumise a TVA), exigibles et
percus a la date de signature des présentes sur le compte ouvert au nom de
I'emprunteur sur les livres de la Banque.

- Durée : 180 mois (hors période d'utilisation s'’il y a)

- Modalités de remboursement :

» Dates de paiement

Les paiements interviendront mensuellement au quantiéme de la date des
présentes, lequel sera dénommé "Quantiéme de Paiement".

> Deétermination des périodes du Prét

La durée du prét se décompose en deux périodes successives :

- une premiére période dénommée "Période de Différé Total" sera exclusive
de tout paiement d'intéréts ;

- puis une seconde période dénommée "Période d'Amortissement”, au cours
de laquelle I'emprunteur amortirala créance de la Banque constituée du capital
prété majorée des intéréts dus pendant la période de différé total.

> Période de Différé Total

La période de différé total aura une durée de 24 mois a compter de la date de
la date de réalisation du prét, laquelle devra intervenir au plus tard dans un délai
maximum de 24 mois a compter des présentes (durée de réalisation du prét).

Si aucune utilisation n'a lieu avant la fin de la durée de réalisation du prét,
quel qu’en soit la cause ou le motif, le prét sera résilié de plein droit, I'emprunteur ne
pourra plus se prévaloir du présent Prét, sauf si une prorogation de cette durée de
réalisation est accordée par la Banque.

Pendant cette période de différé total, le prét sera passible :

- au titre de la période d'intérét comportant la réalisation du Prét, des intéréts
calculés sur le montant utilisé au taux mensuel proportionnel au taux fixe annuel et
décomptés au nombre de jours calendaires d'utilisation rapporté au nombre de jours
calendaires de la période d'intéréts considérée ;

- au titre des périodes d'intéréts suivantes ne comportant donc aucune
utilisation, des intéréts calculés sur le montant du Prét utilisé au taux annuel
fixe et décomptés selon la méthode des nombres de 360 jours annuels et sur un mois
de 30 jours.

Ces intéréts seront capitalisés, s'ils sont dus, pour une année entiére,
conformément a l'article 1343-2 du Code Civil

La créance de la Banque constituée des intéréts dus pendant cette période de
différé total sera payable pendant la période d'amortissement.

» Période d'Amortissement

A compter de la fin de la période de différé total, la créance de la Banque
constituée du montant du prét majoré des intéréts dus au titre de la période de différé
total sera remboursable en 156 versements mensuels de 301,64 €, comprenant
chacun une part d'amortissement de cette créance ainsi que les intéréts calculés au




taux fixe ci-dessus mentionné sur le montant de cette créance restant di apres
chaque échéance et qui seront décomptés selon la méthode des nombres de 360
jours annuels et sur un mois de 30 jours.

Le premier remboursement interviendra au quantieme de paiement qui suivra
la fin de la période de différé total, ce qui commandera la date des autres
remboursements.

Un tableau d'amortissement comprenant I'échéancier des remboursements
sera communiqué par la banque a I'emprunteur.

- Paiement des cotisations a I'Assurance : Les cotisations a l'assurance seront
percues par la Banque pour compte des assureurs pendant toute la durée de
couverture de l'assurance, mensuellement au quanti€éme de paiement ci-dessus défini
et pour la premiére fois au quantiéme de paiement qui suivra la date de signature des
présentes.

- Echéances :
e Premiére échéance au plus tard le 3 ao(t 2026.
e Derniére échéance au plus tard le 3 juillet 2039.

- Date de péremption de linscription : TROIS JUILLET DEUX MIL
QUARANTE.

- Taux fixe de : 4,73 % I'an pendant toute la durée du prét (hors incidence des
cotisations a l'assurance pergues dans les conditions ci-aprés).

- Le taux effectif global ressort a : Pour satisfaire aux dispositions des articles
L.314-1 et suivants du Code de la consommation, il est précisé a titre indicatif que,
pour une utilisation unique du Prét a la date des présentes, le Taux Effectif Global du
prét calculé selon la méthode légale actuellement en vigueur a partir d'un taux
actuariel mensuel de 0,44 %, s'éléve a la date des présentes a 5,30 % I'an.

- Modalités et lieu de paiement : Le jour de I'échéance d'une somme devenue
exigible, lI'emprunteur autorise la Banque a débiterle ou l'un des comptes alors
ouverts sur ses livres au nom de I'emprunteur, du montant nécessaire au réglement
des sommes devenues exigibles. Le présent prét est exclu de toute convention de
compte courant.

Tous les paiements a faire en vertu des présentes auront lieu a I'Agence
CASTELNAU DE MEDOC de la Banque dont l'adresse est a CASTELNAU DE
MEDOC (33480), 3 rue du Chéateau.

- Imputation des paiements : Le Prét étant affecté a plusieurs objets différents
qui ne peuvent bénéficier des mémes sdretés sur le bien acquis aux présentes, il est
expressément convenu que les fonds prétés au titre de chacune des tranches
représentent une partie distincte dudit prét, et, que tout versement effectué a un titre
quelconque par I'emprunteur, ou, le cas échéant, par tout garant, s'imputera
proportionnellement sur chacune des tranches composant le prét.

En outre, de convention expresse, il est convenu et accepté par I'emprunteur
que tout paiement partiel s'imputera en priorité sur les frais et accessoires, puis sur les
indemnités, puis sur les intéréts de retard, puis les commissions, puis sur les
cotisations a l'assurance, s'il y a, puis sur les intéréts conventionnels, enfin sur le
principal de chacune des Tranches.

- Assurance du ou des biens immobiliers remis en garantie : L'emprunteur
déclare que le ou les immeubles acquis aux présentes et remis en garantie ainsi que
les immeubles par destination ont été ou seront assurés auprés d'une compagnie
d'assurances notoirement solvable, contre tous risques de destruction assurables
pour un montant égal soit a leur valeur de reconstruction a neuf, soit a leur valeur de
remplacement ou encore a leur valeur vénale.

Le notaire soussigné notifiera, par lettre recommandée avec avis de
réception, l'opposition prévue a l'alinéa 2 de larticle L.121-13 du Code des
assurances, pour qu'en sa qualit¢é de créancier privilégié, conformément aux



dispositions de l'alinéa 1 dudit article, la Banque bénéficie des droits de I'emprunteur
vis-a-vis de cette compagnie d'assurances sur les indemnités d'assurance.

Afin de conserver au gage sa valeur économique, I'emprunteur déclare que
les immeubles ci-dessus donnés en garantie resteront assurés comme indiqué ci-
dessus pendant la durée d'exécution des présentes. La Banque pourra demander a
I'emprunteur tous justificatifs de I'existence d'une telle assurance ainsi que du
paiement des primes ou cotisations y afférentes.

La Banque ne fait pas de la souscription de cette assurance une condition
d’octroi du prét ou de mise a disposition des fonds

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D’EMPLOI

La somme de VINGT-HUIT MILLE EUROS (28 000,00 EUR) représentant le
montant emprunté affecté au paiement du prix, a été recue par le notaire soussigné et
a été remise ce jour a TACQUEREUR qui promet de 'employer au financement de
I'acquisition.

L’ACQUEREUR est avisé qu’un titre exécutoire sera délivré au préteur qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu’il ait besoin d'un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour, ainsi qu'il résulte de la
comptabilité du notaire soussigné, au VENDEUR qui le reconnait et lui en consent
bonne et valable quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement en totalité au moyen des fonds
empruntés comme il est dit ci-dessus.

Il fait cette déclaration pour constater l'origine des fonds conformément a
I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

HYPOTHEQUE LEGALE SPECIALE DU PRETEUR DE DENIERS POUR LA
TRANCHE « PRET »

Par suite de la promesse d'emploi, de l'origine des fonds ainsi que de la
quittance figurant au présent acte authentique, le préteur se trouve investi sur le BIEN
de I'hypothéque légale spéciale du préteur de deniers prévue par I'article 2402 2° du
Code civil, a concurrence de la somme égale a la partie du prix payée au moyen des
fonds prétés en principal, intéréts, frais, indemnités et accessoires.

L'hypothéque bénéficiant au préteur sera conservée par l'inscription qui sera
prise a son profit en PREMIER (1¢") rang et sans concurrence avec quiconque. En
outre, une inscription d’hypothéque conventionnelle sera prise pour la somme non
garantie par I'nypotheque légale.

Ces inscriptions prendront rang a la date de leur publication au service de la
publicité fonciére.

AFFECTATION HYPOTHECAIRE CONVENTIONNELLE POUR LA TRANCHE
« OUVERTURE DE CREDIT »

A la sdreté et garantie du remboursement de la somme non garantie par
I'hypothéque légale spéciale de préteur de deniers, du service des intéréts, de tous
frais, indemnités et autres accessoires, et de I'exécution de toutes les obligations
résultant du présent contrat, I'emprunteur affecte et hypothéque conventionnellement
au profit du préteur, en SECOND (2"9) rang et sans concurrence avec quiconque,
derriére les hypothéques devant bénéficier a la présente banque, ce qui est accepté
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par son représentant, es-qualités, le BIEN tel qu’il existe avec toutes dépendances et
immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve.

DESISTEMENT DE L’HYPOTHEQUE LEGALE SPECIALE DU VENDEUR ET DE L’ACTION
RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits d’hypothéque légale spéciale du vendeur et action résolutoire, méme en ce qui
concerne les charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause
que ce soit.

DUREE DES INSCRIPTIONS

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
a celle de la dernieére échéance, soit jusqu'au 3 juillet 2040.

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir regu toutes les
informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne séquestrer
aucune somme a la slreté des engagements pris dans I'acte.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
Service de la publicité fonciéere de BORDEAUX 1.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L’immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR en vertu de l'acte ci-
dessous visé :

Acquisition avec d’autres biens suivant acte regu par Maitre Constance
PETGES, notaire a MARGAUX-CANTENAC, le 11 avril 2019, pour une valeur globale
de CENT TRENTE MILLE EUROS (130 000,00 EUR).

Une copie authentique de cet acte a été publié au Service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 1 le 6 mai 2019, volume 2019P, numéro 4808.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du

service de la publicité fonciére compétent lors du dépdt de la réquisition pour publier
le présent acte.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir d'impét sur la plus-value a payer, le
montant d’acquisition étant supérieur au montant de cession.

Par suite, en application de I'article 150 VG-IIl du Code général des imp6ts, il
n’y a pas lieu a dép6t d’'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'imp6t, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du Centre des finances publiques de :
LESPARRE-MEDOC, 23 rue Abbé Bergey - 33341 LESPARRE-MEDOC, et s’engage
a signaler a ce centre tout changement d’adresse.
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IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article
256 du Code général des impots.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des imp6ts.

L'assiette des droits est de VINGT-HUIT MILLE EUROS (28 000,00 EUR).

DROITS
Mt & payer
Taxe
départementale x 4,50 % = 1 260,00
28 000,00
Taxe communale
28 000,00 x 1,20 % = 336,00
Frais d'assiette
1 260,00 X 2,37 % = 30,00
TOTAL 1 626,00
Mt a payer
Taxe
départementale x 0,70 % = 34,00
4 800,00
Frais d'assiette
34,00 X 2,14 % = 1,00
TOTAL 35,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des diverses dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier,
la base taxable de la contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit
de I'Etat telle que fixée par larticle 879 du Code général des impéts s'éléve a la
somme de SOIXANTE-SIX MILLE QUATRE CENTS EUROS (66 400,00 EUR)
répartie comme suit :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)
Contribution proportionnelle taux plein 28 000,00 0.10% | 28,00
sur 28000
Contribution proportionnelle taux réduit | 38 400,00 0,05% | 19,00
sur 38400
Contribution totale 47,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de
'habitation instituant une faculté de rétractation au profit de TACQUEREUR sont
inapplicables aux présentes, celui-ci étant en 'espéce une personne morale agissant
dans le cadre de son objet social.

FINANCEMENT

CONDITIONS GENERALES DE L’EMPRUNT

Déclarations de I'emprunteur

A la date des présentes I'emprunteur déclare et garantit :

-qu'il est une société régulierement constituée, qu'il peut valablement
conclure le présent contrat et remplir toutes les obligations qui en découlent pour lui,
et notamment que sa signature, et s'il y a, la signature des actes de garanties, ont été
ddment autorisées dans les formes légales et/ou statutaires requises ;

- que les engagements découlant des présentes, et le cas échéant des
slretés y afférentes, ne heurtent en aucune maniére un quelconque engagement, une
quelconque disposition contractuelle, réglementation ou autre qui lui est applicable ou
qui pourrait le lier ;

- que les documents financiers remis a la Banque pour les besoins des
présentes sont exacts ; qu'ils ont été établis selon les principes comptables
généralement appliqués en France et qu'ils donnent une image fidéle de son actif, de
son passif et de ses résultats pour chaque exercice ;

- que depuis la date de cléture de son dernier exercice, il n'est survenu aucun
événement, notamment de nature juridique, financiére ou commerciale susceptible
d'avoir un effet défavorable important sur son activité, son patrimoine, sa situation
économique ou sa rentabilité et qui n'ait été porté a la connaissance de la Banque
préalablement a la conclusion des présentes ;

- qu'aucune instance, action, procés ou procédure administrative n'est en
cours ou, a sa connaissance, n'est sur le point d'étre engagée pour interdire ou
empécher la signature ou l'exécution des présentes ou qui pourrait avoir des
conséquences défavorables significatives sur son activité, ses actifs ou sur sa
situation financiére ;

- que ses actifs sont valablement assurés pour une valeur au moins égale a
leur valeur de reconstruction et/ou de remplacement auprés d'une Compagnie
d'Assurances notoirement solvable ;

-quil est a jour dans ses paiements vis-a-vis de ses salariés, des
administrations fiscales, caisse de sécurité sociale et d'allocation familiale ;

- qu'il n'existe pas de fait ou d'événement susceptible de constituer I'un
quelconque des cas d'exigibilité anticipée ci-aprés convenus.

Communications a faire a la banque

Pendant toute la durée d'exécution des présentes, I'Emprunteur devra :

- remettre a la Banque, dés leur établissement et au plus tard dans un délai
maximum de trois mois a compter de la cléture de chaque exercice, les copies
certifiées conformes, par ses commissaires aux comptes, de ses bilans annuels,
compte de résultats ainsi que de tous documents exigés par la loi ou la
réglementation applicable, accompagnés des rapports des commissaires aux comptes
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- remettre a la Banque, au plus tard dans un délai de trois mois a compter de
la cléture de chaque exercice, la copie de ses liasses fiscales certifiées conformes par
son dirigeant ;

- adresser a la Banque, dés leur établissement, les procés-verbaux de ses
assemblées ordinaires et/ou extraordinaires, ainsi que tous documents relatifs a sa
gestion prévisionnelle ;

- informer la Banque dans un délai maximum de quinze (15) jours calendaires
a compter de I'événement constitutif, de toutes transformations d'ordre juridique le
concernant, ainsi que de tout événement susceptible de diminuer la valeur
économique ou juridique des garanties qui ont pu ou pourront étre conférées a la
Banque, ou d'affecter de fagon significative la valeur de son patrimoine, ou
d'augmenter le volume de ses engagements envers tous tiers, ou encore d'affecter
sérieusement sa capacité a rembourser le Prét ;

- communiquer a la Banque, a premiére demande de sa part, tous documents
ou informations sur sa situation économique, comptable, financiére ou juridique que la
Banque pourra raisonnablement exiger ;

- informer la Banque de tous projets relatifs a une modification significative de
son actionnariat, et notamment, ceux qui auraient pour conséquence de donner son
contréle a une société nouvelle ou a un groupe nouveau ;

- informer immédiatement la Banque de tous faits, événements ou
circonstances susceptibles de constituer I'un quelconque des cas ci-aprés mentionnés
sous l'article "Exigibilité Anticipée".

Engagements de I'emprunteur

Tant que l'emprunteur sera susceptible d'étre débiteur en vertu des
présentes, il ne pourra a moins d'accord préalable et écrit de la Banque :

- aliéner, hypothéquer, donner a bail ou en gage immobilier, apporter tout ou
partie de son patrimoine immobilier a un tiers ;

- aliéner, remettre en nantissement, donner en gérance tout fonds de
commerce et le matériel en dépendant, cette interdiction implique en ce qui concerne
le matériel nouveau susceptible de dépendre du fonds, celle de le remettre en gage
dans les termes des articles 2333 et suivants du Code civil ;

- contracter des dettes dont les charges éventuelles cumulées avec ses
emprunts actuels risquent d'excéder ses facultés de remboursement ;

- faire quoi que ce soit qui puisse altérer la valeur de tous biens remis en
gage, s'il y en a, changer leur nature ou leur destination ou les donner en location.

Toutefois, en cas d'autorisation de location donnée par la Banque,
I'emprunteur s'interdit de consentir aucune quittance ou cession de loyers non échus,
a moins qu'il ne s'agisse de loyers payés d'avance, selon l'usage, par imputation sur
les trois ou six derniers mois de jouissance ; le tout a peine de se voir appliquer les
dispositions de I'article "Exigibilité Anticipée".

L'emprunteur s'oblige, a premiére demande de la Banque, a lui communiquer
tous autres documents comptables, financiers ou juridiques relatifs a son patrimoine,
son endettement ou aux événements susceptibles d'influer sur sa solvabilité.

Enfin, tant que I'emprunteur devra a la Banque une somme quelconque en
vertu des présentes, I'emprunteur devra, sauf dispense expresse de la Banque :

- informer la Banque, de tous les faits susceptibles d'affecter sérieusement
l'importance ou la valeur de son patrimoine ou d'augmenter sensiblement le volume
de ses engagements, dans un délai de quinze jours a compter de l'acte ou de la
décision, en lui fournissant toutes les piéces justificatives ;

- remettre a la Banque les 30 juin et 31 décembre de chaque année, une
attestation précisant qu'il est a jour dans le paiement des contributions directes et
indirectes et des taxes départementales et communales a sa charge, ainsi que de ses
cotisations sociales, attestation qui devra, au besoin et simple demande de la Banque,
étre confirmée par les agents de recouvrement desdites contributions ou taxes ou par
les services de la Sécurité Sociale.
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A cet effet, I'emprunteur déclare étre a jour dans ses paiements vis-a-vis de
ses salariés, des administrations fiscales, caisse de sécurité sociale et d'allocation
familiale.

Remboursement anticipe

L'emprunteur pourra procéder au remboursement anticipé du présent prét en
tout ou partie, sous réserve d'un préavis d'un mois notifié par lettre recommandée
avec accusé de réception a I'Agence de la Banque ou est comptabilisé le présent prét.

Tout remboursement anticipé partiel devra étre au moins égal a dix pour cent
du montant initial du prét a moins qu'il ne s'agisse de son solde, et ne pourra
intervenir qu'a une date d'amortissement du présent prét. Un remboursement anticipé
total pourra intervenir a tout moment.

Il sera alors percu par la Banque une somme payable le jour de la prise d'effet
du remboursement anticipé, correspondant a deux mois d'intéréts par année restant a
courir sur le prét a la date du remboursement anticipé, calculés au taux du contrat
d'origine sur le montant dudit remboursement anticipé.

D'un commun accord cette somme sera déterminée en fonction de la formule
de calcul suivante :
(m/12) X (i12) X2 X RA

m = le nombre de mois restant a courir a la date du remboursement anticipé.
i = taux d'intérét annuel du prét a l'origine.
RA = le capital restant d0 a la date du remboursement anticipé s'il s'agit d'un

remboursement anticipé total ou le montant remboursé par anticipation s'il s'agit d'un
remboursement anticipé partiel.

Un montant minimum de perception est fixé a 404,00 EUR.

Tout remboursement anticipé aura un caractére définitif et ne pourra donner
lieu a de nouvelles utilisations. En outre, tout remboursement anticipé partiel
s'imputera sur les échéances les plus éloignées.

ASSURANCE BNP Paribas Atout Emprunteur contrat numéro 2456/654

A I'adhérent comme a tout assuré au contrat d'assurance BNP Paribas Atout
Emprunteur numéro 2456/654, (I'Assurance) souscrit par la Banque auprés des
compagnies d'assurances CARDIF Assurance-Vie et CARDIF Assurances Risques
Divers (les Assureurs), mentionnée aux conditions particuliéres, la Banque a remis
préalablement a la conclusion des présentes, une notice des conventions d'assurance
numéro 2456/654 dont I'adhérent et chaque assuré déclare avoir pris connaissance.

Il est expressément entendu que le paiement d'une somme quelconque au
titre de chaque demande d'assurance n'implique pas que les risques aient été
acceptés par les Assureurs et que chaque assurance ait pris effet. L'adhérent et/ou
chaque assuré renonce expressément a tirer argument de tout paiement de
cotisations pour prétendre au bénéfice dudit contrat d'assurance.

Toute cotisation et éventuellement toute surprime seront dues au fur et a
mesure de chaque admission définitive. Elles seront restituées, en tout ou partie, au
cas ou il s'avérerait qu'elles n'étaient pas dues par suite du rejet par les assureurs de
la demande d'assurance audit contrat numéro 2456/654.

Tant que la Banque n'aura pas obtenu l'accord définitif des Assureurs sur la
prise en compte de l'assurance de chaque personne devant étre assurée au titre du
contrat numéro 2456/654 dans les conditions prévues au paragraphe "Assurance BNP
Paribas Atout Emprunteur contrat numéro 2456/654 " ci-dessus, elle pourra s'opposer
a toute demande de mise a disposition des fonds du présent prét.

En cas de déceés d'un assuré, avant que le prét ne soit intégralement réalisé,
le surplus des sommes réglées par les Assureurs aprés complet remboursement de la
Banque sera versé aux héritiers de l'assuré décédé ou a défaut a ses ayants-droit.
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Exiqgibilité anticipée

La totalité des sommes dues en principal, intéréts, commissions, frais et
accessoires, au titre des présentes, deviendra immédiatement exigible et aucune
autre utilisation ne pourra étre réclamée a la Banque en cas :

- de liquidation judiciaire, cessation d'exploitation ou cessation d'activité de
I'emprunteur, ainsi que dans tous les cas de déchéance du terme prévus par la loi ;

- de comportement gravement répréhensible de I'emprunteur, comme au cas
ou sa situation s'avérerait irremédiablement compromise au sens de l'article L.313-12
du Code monétaire et financier.

De méme, aucune utilisation ne pourra étre réclamée a la Banque et/ou la
Banque pourra rendre le prét exigible par anticipation quinze jours aprés une
notification faite a I'emprunteur par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, sans qu'il soit besoin d'aucune formalité judiciaire dans I'un quelconque des
cas suivants :

- non-paiement a bonne date d'une somme quelconque devenue exigible ;

- en cas de cession d'un fonds de commerce ou d'un fonds libéral de
l'emprunteur ;

-au cas ou l'une quelconque des déclarations faites par I'emprunteur aux
termes des présentes ou dans toute attestation écrite faite par un mandataire de
I'emprunteur pour les besoins des présentes, se révéle avoir été inexacte au moment
ou elle a été faite ou réitérée, ou cesse d'étre exacte sur un point important ;

- en cas de fusion, scission, apport partiel d'actif de I'emprunteur constituant
une branche autonome d'activité, liquidation amiable ou dissolution de I'emprunteur ;

- en cas de modification de la forme juridique de I'emprunteur ou de son objet
social, ou de transfert de son siége social hors de France métropolitaine, sans I'accord
exprés de la Banque ;

- a défaut de paiement a bonne date par I'emprunteur d'une somme due a
quiconque, et notamment ses contributions, taxes, cotisations sociales et autres et qui
serait susceptible d'engendrer des conséquences manifestement dommageables sur
le bon remboursement du prét ;

-en cas de modification significative de la nature, la capacité ou du
patrimoine de [I'Emprunteur, ainsi que sa structure financiére, industrielle ou
commerciale sauf accord exprés de la Banque ;

-en cas d'incident de paiement de l'emprunteur déclaré a la Banque de
France ;

- en cas de non-respect, fausse déclaration ou inexécution par I'emprunteur,
ou par tout garant, d'une quelconque obligation leur incombant ou d'un engagement
pris, tant aux termes du présent acte, que de tout acte de garantie ou de tout avenant,
qui en seraient la suite ou la conséquence, comme aussi en cas d'inexécution par l'un
d'entre eux, de tous engagements pouvant avoir une conséquence sur la validité
juridique ou sur la valeur économique de toute sOreté ou garantie constituée tant aux
termes des présentes que par acte séparé ;

-au cas ou pour un motif quelconque, la Banque ne pourrait prendre
valablement au rang ci-dessus convenu, et sans concurrence, les garanties ci-dessus
convenues sur le ou les biens immobiliers objets de la présente vente,

- en cas de saisie, de vente amiable ou judiciaire, ou de transfert de propriété
total ou partiel sous quelque autre forme que ce soit de l'immeuble ou de I'un
quelconque des immeubles ci-dessus donnés en garantie au profit de la Banque, ainsi
gu'en cas d'incendie total ou partiel desdits biens,

-en cas de déclaration inexacte ou incomplete faite a la Banque ou aux
assureurs en vue de toute adhésion au contrat d'assurance, comme en cas de non-
paiement de toute somme due au titre des cotisations d'assurance ;

- en cas de déceés de la ou des personnes assurées par l'assurance,

Les sommes ainsi devenues exigibles ainsi que toute somme non payée a
son échéance normale ou anticipée et tous frais et débours qui seraient avancés par
la Banque a l'occasion du présent prét seront tous productifs d'intéréts calculés au
taux du prét alors applicable majoré de 3 % l'an.
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Cette stipulation ne pourra nuire a I'exigibilité survenue et, par suite, valoir
accord de délai de reglement. Les intéréts seront capitalisés, s'ils sont dus, pour une
année entiére, conformément a l'article 1343-2 du Code Civil.

Communications

Toute notification, communication ou demande devant étre faite en exécution
des présentes devront étre faites par courrier.

Dans certaines circonstances, et sur demande expresse de I'emprunteur, la
Banque pourra accepter des communications ou demandes faites par téléphone, télex
ou télécopie a condition qu'elles soient confirmées par courrier.

Toute communication ou demande devant étre faite et tout document devant
étre délivré par l'une des parties a l'autre en exécution des présentes, sera faite et
délivrée :

- S'il s'agit de I'emprunteur a : Société HOMERENO

Adresse : SOUSSANS (33460) - 12 chemin de
La Curade.

- S'il s'agit de la Banque a : BNP PARIBAS
Agence : CASTELNAU DE MEDOC

Adresse : CASTELNAU DE MEDOC (33480) -
13 rue du Chateau.

Frais et droits divers a la charge de I'emprunteur

L'emprunteur supportera tous frais, droits, taxes (droits d'enregistrement, ...)
et honoraires relatifs au présent acte ainsi qu'a la constitution des garanties, s'il y a, et
a leur renouvellement, et d'une maniere générale, de tous ceux qui seraient afférents
au présent acte ou qui en seraient la suite ou la conséquence, y compris toutes
avances pour frais de conservation des garanties constituées, ainsi que les
rémunérations et frais susceptibles d'étre dus au titre des modifications qui seraient
apportées aux présentes.

En outre, tous droits, impbts ou taxes quelconques, présents et a venir, sur
les intéréts, commissions ou le principal des sommes qui pourront étre dues par
I'emprunteur, seront a sa charge y compris ceux dont la Banque serait légalement
débitrice.

Au cas ou la Banque produirait a un ordre ou a une distribution judiciaire
dans le cadre de la procédure de recouvrement de sa créance, elle aurait droit a une
indemnité fixée a forfait a trois pour cent du capital de sa créance.

Cession par I’emprunteur

L'emprunteur ne pourra céder aucun droit et/ou obligation résultant du présent
contrat sans I'accord préalable et écrit de la Banque.

Cession par la banque

- Cession de droits et obligations, cession de contrat

La Banque pourra librement céder tout ou partie de ses droits et obligations
au titre du présent contrat a (i) toute banque régie par les lois d’'un Etat de I'Union
Européenne ou du Royaume-Uni, (ii) toute institution financiére ou (iii) toute entité
ayant directement ou indirectement pour activité le refinancement des établissements
de crédit, en ce compris, sans limitation, tout assureur, réassureur, véhicule de
titrisation, fonds fiduciaire (frust) ou autre fonds aux fins de permettre a la Banque de
se refinancer ou de couvrir son exposition au titre du contrat (le "Nouveau Préteur").

L’emprunteur donne par les présentes son accord a ladite cession au
nouveau préteur.
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En cas de cession par la Banque de tout ou partie de ses droits et obligations
au titre du présent contrat, I'emprunteur accepte de libérer la Banque cédante pour
lavenir.

Il est expressément convenu que les droits de la Banque au titre de toutes les
slretés consenties par I'Emprunteur et, le cas échéant, la Caution, seront
automatiquement cédés au Nouveau Préteur, ce que 'Emprunteur et, le cas échéant,
la Caution, reconnaissent et acceptent irrévocablement dés la date de signature du
contrat.

- Cession de droits, octroi de slretés sur les droits de la Banque

En outre, la Banque pourra a tout moment librement céder, nantir, céder a
titre de garantie ou autrement constituer une sdreté grevant tout ou partie de ses
seuls droits au titre du contrat a (i) toute banque régie par les lois d’'un Etat de I'Union
Européenne ou du Royaume-Uni, (ii) toute institution financiére ou (iii) toute entité
ayant directement ou indirectement pour activité le refinancement des établissements
de crédit, en ce compris, sans limitation, tout assureur, réassureur, véhicule de
titrisation, fonds fiduciaire (trust) ou autre fonds aux fins, notamment, de permettre a la
Banque de se refinancer ou de couvrir son exposition au titre du contrat ou de garantir
ses obligations (le "Cessionnaire™).

L’emprunteur donne par les présentes son accord a cet effet.

Il est expressément convenu que les droits de la Banque cédante au titre de
toutes les slrretés consenties par 'emprunteur et, le cas échéant, la caution, seront
automatiquement cédés au cessionnaire, ce que I'emprunteur et, le cas échéant, la
caution, reconnaissent et acceptent irrévocablement dés la date de signature du
contrat.

Mobilisation et octroi de siiretés sur les droits de la banque au profit de toute
bangue centrale ou réserve fédérale

Il est expressément entendu que la Banque pourra, a tout moment, sans
devoir consulter ou obtenir le consentement de I'emprunteur, céder, nantir, céder a
titre de garantie ou autrement constituer une sdreté grevant tout ou partie de ses
seuls droits au titre du contrat afin, notamment, de garantir ses obligations, et ce au
profit de toute réserve fédérale ou banque centrale (y compris la Banque Centrale
Européenne), dans la mesure ou cette cession, ce nantissement, cette cession a titre
de garantie ou la constitution de cette slreté n'a pas pour effet de dégager la Banque
de tout ou partie de ses obligations au titre du contrat.

L’emprunteur donne par les présentes son accord a cet effet.

Il est expressément convenu que les droits de la Banque au titre de toutes les
slretés consenties par l'emprunteur et, le cas échéant, la caution seront
automatiquement cédés ou nantis a la banque centrale ou la réserve fédérale
concernée (le cas échéant), ce que I'emprunteur et, le cas échéant, la caution
reconnaissent et acceptent irrévocablement dés la date de signature du contrat.

Les stipulations de larticle "CESSION PAR LA BANQUE" ne sont pas
applicables au présent article.

Garanties - novation

Les garanties consenties ne préjudicient en aucune maniére aux droits et
actions de la Banque et elles n'affectent et ne pourront affecter en aucune maniére la
nature et I'étendue de tous engagements et de toutes garanties réelles ou
personnelles qui ont été ou pourront étre fournies ou contractées soit par
I'emprunteur, soit par tous tiers, mais elles s'y ajoutent.
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Renvoi des documents notaries a la banque

Le renvoi de la copie exécutoire ainsi que tous documents établis ou obtenus
par le Notaire rédacteur pour ou a l'occasion des présentes et concernant
l'intervention de la Banque devront étre adressés a cette derniere a son service
administratif ci-aprés désigné :

BNP PARIBAS

AGENCE CREDIT BORDEAUX

Batiment ALIZE, 106-108 avenue John Fitzgerald KENNEDY - CS 70110 -
33701 MERIGNAC CEDEX

A l'attention du service Pole Actes.

Référence numeéro : dossier Maestro : 2403280112595

Données personnelles

Les données personnelles a I'emprunteur ainsi qu'a toute caution, s'il y a, qui
ont été recueillies dans le cadre du présent acte seront utilisées par BNP Paribas,
responsable de traitement, aux fins de la gestion interne du présent financement ou
pour satisfaire aux obligations l|égales et réglementaires. Ces données sont
obligatoires et nécessaires pour le présent financement.

Afin d’accomplir les finalités précitées, vos données personnelles sont
uniqguement divulguées aux :

- entités du Groupe BNP Paribas dont la liste est disponible sur le site
group.bnpparibas/decouvrez-le-groupe/bnp-paribas-monde ;

- prestataires de services et sous-traitants réalisant des prestations pour notre
compte ;

- mandataires indépendants, intermédiaires ou courtiers ;

- partenaires commerciaux et bancaires ;

- autorités financiéres, judiciaires ou agences d’Etat, organismes publics sur
demande et dans la limite de ce qui est permis par la réglementation

- certaines  professions réglementées telles qu'avocats, notaires,
commissaires aux comptes.

En cas de transfert vers un pays hors Espace Economique Européen, vos
données personnelles pourront étre transmises vers un pays présentant un niveau
adéquat de protection reconnu par la Commission européenne. A défaut nous nous
appuyons soit sur la mise en place de garanties appropriées pour assurer la
protection de vos données personnelles, soit sur une dérogation applicable a la
situation.

Pour obtenir une copie de ces textes ou savoir comment y accéder mais
également si vous avez des questions concernant I'utilisation de vos données, vous
pouvez contacter le Délégué a la Protection des Données par courrier adressé a :
BNP Paribas - Délégué a la Protection des données RISK FRB DPO - 163
boulevard Macdonald - 75019 Paris.

Ces données personnelles pourront donner lieu a I'exercice du droit d’acces,
de rectification, d’effacement, de limitation du traitement, de portabilit¢ de vos
données, de définir des directives applicables aprés le décés, par courrier adressé a :
BNP Paribas, APAC TDC Val de Marne, TSA 30233, 94729 FONTENAY SOUS
BOIS CEDEX.

Vous pouvez également vous opposer au traitement des données vous
concernant. En outre, vous étes en droit d’introduire une réclamation auprés de
l'autorité de contréle compétente telle que la Commission Nationale de I'Informatique
et de Libertés en France.

Les données sont conservées pendant une durée de 10 ans a compter de la
fin de votre prét.

Pour des informations complémentaires vous pouvez vous référer a la notice
de protection des données personnelles qui a été fournie aux clients. Ce document
est disponible en Agence et sur les sites internets mabanque.bnpparibas ou
mabanquepro.bnpparibas.
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Autorisation de communication d'informations

Sans écarter I'application des exceptions prévues a larticle L. 511-33 du
Code monétaire et financier, I'emprunteur ainsi que toute caution, s'il y a, autorisent
expressément la Banque, pendant la durée des présentes, a communiquer les
informations les concernant :

- aux sous-traitants qui exécuteraient pour le compte de la Banque certaines
taches matérielles et techniques afférentes aux présentes ;

- aux sociétés de caution mutuelle ou organismes de garantie financiére ou
aux sociétés de recouvrement chargées d'effectuer pour le compte de la Banque au
recouvrement de la créance objet des présentes ;

- aux organismes de refinancement qui interviendraient dans cette opération,
notamment ceux visés aux articles "CESSION PAR LA BANQUE" et "MOBILISATION
ET OCTROI DE SURETES SUR LES DROITS DE LA BANQUE AU PROFIT DE
TOUTE BANQUE CENTRALE OU FEDERALE", ainsi qu'aux mandataires directs
auxquels ces organismes seraient susceptibles d'avoir recours notamment pour le
suivi et I'encaissement de la créance objet des présentes ;

- aux assureurs et réassureurs de la Banque et a leurs intermédiaires ;

- aux sociétés du groupe BNP Paribas, en vue de la présentation des produits
et services gérés par ces sociétés aux fins de sollicitations commerciales (liste des
sociétés du groupe BNP Paribas disponible a I'adresse ci-dessus).

Nota : I'emprunteur ou toute caution, s'il y a, pourra s'opposer par courrier
adressé a l'adresse suivante : a BNP Paribas APAC TDC Val de Marne, TSA 30233,
94729 FONTENAY SOUS BOIS Cedex - a recevoir ces sollicitations commerciales
en précisant le mode de sollicitation refusée - courrier, téléphone, etc - et en
indiquant, selon le cas, si cette opposition concerne I'ensemble du groupe BNP
Paribas ou uniquement les filiales BNP Paribas. Enfin, toute déclaration fausse ou
irréguliére pourra faire I'objet d'un traitement spécifique destiné a prévenir la fraude.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété ;

e qu'iln'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin ;
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux ;

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente ;

e subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
TACQUEREUR.
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Un état hypothécaire obtenu a la date du 22 avril 2024, dernier arrété
d’enregistrement, révéle une inscription de privilege de préteur de deniers prise au
profit de la société dénommée BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, pour sureté de la somme en principal de CINQUANTE ET UN MILLE
TROIS CENT SOIXANTE-DIX EUROS (51 370,00 EUR), inscrite au Service de la
publicité fonciere de BORDEAUX 1 le 6 mai 2019, volume 2019V, numéro 2398, avec
effet jusqu’au 8 avril 2045.

Par conséquent est demeuré ci-annexé I'accord de mainlevée partielle sans
paiement délivré par ledit créancier inscrit le 11 juin 2024.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s’il en existe.
Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes ;

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents ;
e des vices cachés.
S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité ;

e ou s’il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s’agissant des travaux qu’il a pu

exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cachés.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impdts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impbts
locaux.

L’ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impdbts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.
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La taxe fonciere, ainsi que la taxe d’enlevement des ordures ménageéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Compte tenu du faible montant a répartir, les parties entendent dés a présent
se dispenser de cette répartition, le VENDEUR conservant la charge de ces taxes
pour I'année entiére.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

ASSURANCE

L’ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de
souscription, fait son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation des
polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformément aux dispositions
de l'article L 121-10 du Code des assurances.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir de sinistre en cours a porter a la
connaissance de l'assureur.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Les documents d'urbanisme suivants sont annexés :

- un certificat d’'urbanisme délivré par la mairie compétente le 14 mai 2024,
sous le numéro Cua 033 268 24 S0028, auquel est joint le plan de zonage et les
dispositions relatives a la zone UB ;

- une demande générale de renseignements d’urbanisme établie par le
notaire soussigné et délivrée par la mairie compétente le 14 mai 2024 ;

- un certificat faisant office de certificat de numérotage et un certificat
d’hygiéne et salubrité délivré par la mairie compétente le 4 juin 2024.

L’ACQUEREUR reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications
et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions
et limitations.

Il s’oblige en conséquence a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur ces documents.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée a la mairie de la commune du lieu de situation de
limmeuble le 26 avril 2024.

Par mention en date du 13 mai 2024, portée en marge d'un exemplaire de la
déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le bénéficiaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas I'exercer.



L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner est annexé.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e Qgu’a sa connaissance I'immeuble vendu n’a pas été construit en infraction
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avec la réglementation d’'urbanisme en vigueur (article L 111-3 Code de
I'Urbanisme) ;

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
anneées ;

e aucun élément constitutif d’'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce délai.

Dossier de diagnostics techniques

DIAGNOSTICS

Pour I'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d’'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
contréler
Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contrdle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble béti ou 6 mois
une zone délimitée par | non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble Etat des appareils 3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d’une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Si logements Etat des lieux des 5 ans
énergetique individuels ou performances
immeubles collectifs énergétiques
d'habitation initiales du logement
appartenant a un seul | (déperditions
et méme propriétaire thermiques,
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relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment).
Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Si immeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de 'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Siimmeuble Contréle de 3ans
d’habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usees
Mérules Si immeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
larticle L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation
ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols
Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
'urbanisme

Il est fait observer :

- que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique" et "électricité" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation, et I'"audit
énergétique" hors copropriété ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non-
respect de cette obligation ;

- qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante,

- que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics peuvent
étre un ordre différent afin de distinguer la fiche technique de I'immeuble en tant que
telle et ce qui concerne la protection de I'environnement.

- que si, avant la signature de l'acte authentique de vente, de nouvelles
législations protectrices de 'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le
VENDEUR s’engage, a ses seuls frais, a fournir a TACQUEREUR les diagnostics,
constats et états nécessaires le jour de cette signature.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par Monsieur
Stéphane GAILLARD, opérateur de diagnostic au sein de la société dénommée SG
DIAGNOSTICS AQUITAINE, société a responsabilité limitée dont le siege social est a
LE BOUSCAT (33110), 76 bis avenue Marcelin Berthelot, identifiée au SIREN sous le
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numéro 902 280 940 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
BORDEAUX, diagnostiqueur immobilier certifi€ par un organisme spécialisé accrédité
dans les domaines relatés aux présentes. A cet effet, le diagnostiqueur a remis
préalablement au propriétaire (ou a son mandataire) une attestation sur I'honneur,
dont une copie est jointe audit dossier de diagnostics techniques, indiquant les
références de sa certification et I'identité de 'organisme certificateur, et aux termes de
laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard des prescriptions Iégales et
disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu’humain, a I'effet d’établir des états,
des constats, des diagnostics et des audits, ainsi qu’'une copie de son contrat
d’assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques ci-annexé, comprend notamment les
piéces suivantes :

o Attestation indiquant les références de certification et I'identité de I'organisme
certificateur.

e Attestation sur I'honneur d'impartialité.
e Diagnostic amiante.
o Diagnostic termites.

Plomb

Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu n'est pas affecté a I'habitation, en
conséquence il n’entre pas dans le champ d’application des dispositions des articles L
1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs a la lutte contre la présence
de plomb.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Controle de ’installation de gaz

Conformément aux dispositions de I'article L 134-9 du Code de la construction
et de I'nabitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’'un diagnostic de celle-ci.

L'immeuble vendu n'est pas concerné par cette réglementation.

Controle de ’'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de I'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'nabitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée en tout ou partie depuis plus de quinze ans
doit étre précédée d’un diagnostic de celle-ci.

L'immeuble n'est pas concerné par cette réglementation.
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Diagnostic de performance énergétique

L'immeuble n'est pas concerné par cette réglementation.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme, ainsi qu’il résulte de I'état des risques et pollutions ci-aprés visé.

Radon

L’article L.125-5 du Code de I'environnement, créé par I'ordonnance du 10
février 2016, rend obligatoire la délivrance d’'une information relative au radon a
l'occasion de la vente d’'un bien immobilier situé dans une "zone a potentiel radon"
depuis le 1¢ juillet 2017.

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires ;

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Bg/m3).

L’immeuble est situé dans une zone définie par I''RSN comme a potentiel
radon, classée en zone 1, ainsi qu’il résulte de I'état des risques et pollutions ci-
dessous visé.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Citerne de gaz

Le VENDEUR déclare que l'immeuble vendu n'est pas équipé d'une citerne de
gaz.

Cuve a fuel

Le VENDEUR déclare que l'immeuble vendu n'est pas équipé d'une cuve a
fuel.

Cuve enterrée
Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu n'est pas équipé d'une cuve

enterrée.

Puits et forages domestiques - Information

Les parties sont informées que la loi sur I'eau et les milieux aquatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des travaux.

Est assimilé a un usage domestique de 'eau tout prélévement inférieur ou
égal a 1.000 m3 d’eau par an.
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Les services de distribution d’eau potable ont la possibilit¢ de controler
l'ouvrage de prélévement, les réseaux intérieurs de distribution d’eau ainsi que les
ouvrages de récupération des eaux de pluie.

Le VENDEUR déclare que l'immeuble vendu n'est pas équipé de puits ou de
forage domestique.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur I'existant,
relevent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

Toutefois, s'agissant des éléments adjoints a l'existant, cette garantie ne
s’applique que lorsque les désordres trouvent leur siége dans un élément
d'équipement destiné a fonctionner.

La garantie décennale s’applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d’installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le BIEN dont il s’agit, compte tenu de son usage actuel et de sa situation,
n’est concerné ni par I'exigence d’'un raccordement a un assainissement collectif ni
par I'exigence d’avoir un assainissement individuel, ainsi déclaré par le VENDEUR.

Etat des risques
Un état des risques est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Le terrain est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

e Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomeéne.



e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ou les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
I'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en |'état des connaissances, pas identifiée.

En I'espéce le terrain se trouve dans une zone d'aléa FORT ainsi qu’il résulte
de la consultation GEORISQUES ci-dessous visée.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexeés.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné,
préalablement a la signature des présentes, notamment :

e des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de I'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier a ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement a la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullit¢ du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit a garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de I'article L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de l'article L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de I'assuré, quand cette réticence ou
cette fausse déclaration change l'objet du risque ou en diminue ['opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

La consultation de la base de données GEORISQUES demeure ci-annexée.

ABSENCE DE REMBLAYAGE

Le remblayage est le fait d’apporter des matiéres pour élever un terrain,
combler un creux ou combler des vides suite a une exploitation.

Le VENDEUR déclare n’avoir procédé a aucun remblayage.
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PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
I'environnement :

o Celles de l'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée
sur les lieux :

"Lorsqu’une installation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit
l'acheteur ; il I'informe également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’acte de vente atteste de I'accomplissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente."

e Celles de larticle L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été
exploitée sur les lieux :

"Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone d'information sur les sols mentionné a l'article L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente."

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire 'objet d’'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation
ou a enregistrement sur les lieux ;

e ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;
e Qu’a sa connaissance :
l'activité exercée dans 'immeuble n’a pas entrainé la manipulation ou

le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
I'article L 514-20 du Code de I'environnement ;
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limmeuble n’est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d’une installation soumise a autorisation ou a enregistrement ;

il N’a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

il N’a jamais été exercé sur les lieux ou les lieux voisins d’activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d’incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des
eaux ;

e qu’il n’a pas regu de I'administration en sa qualité de “ détenteur”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de 'immeuble ;

e qu’il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, toute ou partie d’'une installation classée
ou, encore, d’'une fagon générale, une installation soumise a déclaration.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartiennent a Monsieur
Raphaél PICARD, VENDEUR aux présentes, pour les avoir acquis avec d’autres
biens immobiliers des Consorts EL MADANI suivant acte regu par le notaire
soussigné, le 11 avril 2019.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix global de CENT TRENTE MILLE
EUROS (130 000,00 EUR) payé comptant et quittancé a 'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Service de la publicité
fonciere de BORDEAUX 1 le 6 mai 2019, volume 2019P, numéro 4808.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L’origine de propriété antérieure fait I'objet d’'une note ci-annexée.

NEGOCIATION

La vente a été négociée par la société I@D France, société par actions
simplifiées dont le siége social est a LIEUSAINT (77127), 1 allée de la ferme de
Varatre - Immeuble Carré Haussmann lll, identifiée au SIREN sous le numéro 503
676 421 et immatriculée au Regitre du commerce et des sociétés de MELUN,
représentée par Monsieur Marc PLISSON, titulaire du mandat numéro 1476473 en
date du 19 février 2024 non encore expiré, ainsi déclaré.

Par conséquent, le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du mandat,
doit a I'agence une rémunération de QUATRE MILLE EUROS (4 000,00 EUR), taxe
sur la valeur ajoutée incluse.

COPIE EXECUTOIRE

Le bénéficiaire de la créance constatée ci-dessus requiert le notaire
soussigné de délivrer une copie exécutoire nominative du présent acte pour
représenter toutes sommes dues par TACQUEREUR a son profit en vertu de celui-ci.

Les frais d'établissement de la copie exécutoire seront supportés par
'TACQUEREUR qui s'y oblige.
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CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de TACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s’applique a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu’a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d’elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
rendant I'exécution d’'un contrat excessivement onéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n’aura pas de conséquences
déraisonnables a I'endroit de l'une d’entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s’il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour I'une d’entre elles.
Toutefois cette renonciation n’aura d’effet que pour les événements qui n’auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et l'imprévisibilité qui impliquent lI'impossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du deébiteur, qui ne pouvait
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étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si I'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
I'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://www.mediation.notaires.fr.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

e en leur demeure ou siege respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites ;

e en l'office notarial pour la publicité fonciere, I'envoi des pieces et la
correspondance s’y rapportant.

Le PRETEUR élit domicile en son agence de CASTELNAU DE MEDOC, dont
I'adresse esta CASTELNAU DE MEDOC (33480), 3 rue du Chateau.

Et spécialement pour la validité de l'inscription a prendre, la correspondance
et le renvoi des piéces, élection de domicile est faite en l'office notarial du notaire
soussigné.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de I'autre partie a ce sujet.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.
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DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial a détruire ces documents et
pieéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient I'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation Iégale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.) ;

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte ;
e les établissements financiers concernés ;

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales ;

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013 ;

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une Iégislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces.
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L’office notarial a désigné un délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. PICARD Raphaél a
signé

a MARGAUX

le 03 juillet 2024

M. SALVADOR Jonathan
agissant en qualité de
représentant a signé

a MARGAUX
le 03 juillet 2024

Mme PLISSON Karen
agissant en qualité de
représentant a signé

a MARGAUX
le 03 juillet 2024

et le notaire Me
PETGES CONSTANCE a
signé

a MARGAUX

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATR
LE TROIS JUILLET

WA Y




B BNP PARIBAS

PROCURATION

(Signature d'actes de prét)

BNP Parbas, Soc'été Anonyme au capta de 2 261 621 342 eurcs. dont ie S'ége Sociai est 8 PARIS,
16 Bid des ‘ta’'ens. 75009 PAR!S "nscrie au Reg'stre du Commerce et des Soc'étés de Par's sous ie
numéro B 662 042 449.

Lad'te BNP Parbas représentée par
M. Laurent SESBOUE
M. Ph¥ppe JARD:N

regu:’érement hab’i'tés a cet effet. avec facuité de substiuer. aux termes d'une procurat'on en date
du 1011 2022,

constitue par ces presentes Sour s0n ma;dsta re : |

uque eie donne pouvo r de pour e e et en son nom :
= ipterven’r & un acte qu sera ‘ncessamment s'gné devant Maitre
MA:TRE PETGES
1 rue de i@ haile
33460 margaux

aux termes dugue: ‘emprunteur
HOMERENO se reconnait déb'teur envers BNP Par'bas dune somme de -
- 32 000.00 euros
dest’née au fnancement d'un b'en ‘mmob+er
= Le 1¢r remboursement ‘nterviendra ie 03.08 2026 et e dern‘er (e 03 07 2039
+ Le TEG compte tenu du montant de vos fra's s'é:éve a 5.30 % et e taux de période & 0.44 %
avec les 600.00 euros frais annoncés.
Et sur leque’ devront étre recue’ii'es les garant'es su'vantes

B Hypothéque Légaie Spécaederang 1. (numéro du rang d'nscript'on)

O Subrogation dans ‘hypothéque iégaie du vendeur d*mmeubie de rang {numéro du rang
d“nscript'on)

® Hypothéque Conventonneiederang 2  (numéro du rang d nscrption)

O Nant'ssement de fonds de commerce en rang (numéro du rang dnscrption)

3 Subrogat'on dans e priviége du vendeur de fonds de commerce de rang ... (numéro du rang
d'nscrpton)

O Caut'on personneiie et soidare de - : (nom

des caut'ons personnes physques)

Caut'on avec affectat'on hypothéca‘re
Nant'ssement de parts soc'aies

Nant'ssement de brevet de marque ou de ‘'cence
Not'f'cat'on d'oppes't'on a fassurance

BOOCO

F'xer toutes ciauses el cond't'ons de prét, el. notamment ceiles relat’ves aux modaités de remboursement,
aux taux d 'ntéréts et aux ciauses d'ex'g'bité ant'c’pée

Demander et accepter toutes garant'es réeiies et consent'es par tous t'ers, toutes subrogat'ons dans
‘hypothéque :égaie du vendeur, a'ns’ que tous caut'onnements, transports d ‘ndemn‘té d'assurances et
autres. consentr toute cess'on d'antér'or'té, accepter toute st'puiat'on de préférence. fourn'r et ex'ger toutes
just'ficat'ons
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BNP PARIBAS

Requérr raccompi'ssement de toutes formai‘tés, ia déi'vrance de tous états, passer et s'gner tous actes,
reg'stres et p'éces queiconques, éire domciie et généraiement fa're tout ce qu’ sera ut'le et nécessa‘re.

A MERIGNAC, ‘e 28.06.2024

M. Laurent SESBOUE Phi#'ppe JARDIN

= o

N* {FEEP : 2403280112595
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PAD/PAD/OTH

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX.
Le DIX NOVEMBRE

Maitre Pascal DUFOUR, Notaire de la Société Civile Professionnelle — SCP
"DUFOUR et Associés", ftitulaire d'un Office Notarial & PARIS (deuxiéme
arrondissement), 15, Boulevard Poissonniére

A RECU, en la forme authentique, le présent acte portant DELEGATION DE
POUVOIRS Banque Commerciale en France - BCEF

A LA REQUETE DE :

Madame Marguerite BERARD, domiciliée a PARIS (dix-neuviéme
arrondissement) 163, Boulevard Macdonald, ci-aprés dénommeée la « Requérante »,

Agissant en qualité de Responsable de Banque Commerciale en France
(BCEF), de BNP PARIBAS, société anonyme de droit frangais au capital social de
2.468.663.292 Euros, ayant son siége a PARIS (neuviéme arrondissement), 16,
boulevard des ltaliens, identifiée au SIREN sous le numéro 662 042 449 RCS PARIS
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés — RCS PARIS, ci-aprés
dénommeée la « Société ».

Habilitée a I'effet des présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés
aux termes d’un acte regu aux minutes de la SCP DUFOUR et Associés, le 17 mai
2021, contenant PROCURATION GENERALE par Monsieur Jean-Laurent
BONNAFE, domicilié a PARIS (deuxiéme arrondissement), 3, rue d'Antin, Directeur
Général - Administrateur de la Société, a la Requérante, Mandataire Général,
avec faculté pour celle-ci d'une part d’agir seule, d’autre part de déléguer ses pouvoirs
a tous mandataires (les « Mandataires Délégués ») qu’'elle jugera utile.

Monsieur Jean-Laurent BONNAFE ayant ét¢é nommé Directeur Général
aux termes d'une délibération du Conseil d'administration de la Société en date du
1er décembre 2011 et renouvelé dans lesdites fonctions aux termes d’une délibération
du Conseil d’administration de la Société, une premiére fois en date du 15 mai 2013,
une deuxiéme fois en date du 26 mai 2016, une troisieme fois en date du 23 mai 2019
et une quatrieme fois en date du 22 février 2022. Un extrait certifié conforme de
chacun des procés-verbaux du Conseil d’administration a été déposé au rang des
minutes de la SCP DUFOUR et Associés suivant actes recus respectivement les 16
décembre 2011, 7 janvier 2014, 26 septembre er juillet 2019 et 7 juin 2022.
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Assurant, en vertu des dispositions tant du Code de Commerce que du Code
Monétaire et Financier, des délibérations sus-énoncées ainsi que des statuts de la
Société, la direction générale de BNP PARIBAS, et disposant des pouvoirs les plus
etendus pour agir en toutes circonstances au nom de la Société.

LAQUELLE, és-qualité :

CONFERE par les présentes, aux personnes ci-aprés désignées (les
« Mandataires Délégués ») :

| - Pole « Banque Commerciale en France » Direction

A

ADJERIME Yacine
AGUIRRE lon-Paul
ANSELOT Christophe
ATTUYER Yann
AVIEZ Gilles

B

BERGERON Thibaut
BOIS Hélene
BOUCHACOURT Ombeline
BOURDET Anne-Sophie
BOURRIQUEL Olivier
BREFFEIL Alain

c

CHATEL Damien
CHRISTIAEN Marc
CHOPARD Xavier
CIZEAU Bertrand
COURNEDE Pascal

D

D’ARAILH Gabrielle
DARRAS Caroline
DAULNE Fabienne

DE LAMARZELLE Alexandre
DE FIGUEIREDO Olivier

DERAY Myléne
DESPREAUX Marc
DESSERTINE Domitille
DI STASIO Frédéric
DRAUX Nicolas
DUCASSE Christophe
DUMONT Rémi




F

FENES Laurence
FERSZTAND Pierre
FOSSEUX-FREVILLE Sylvie

G

GRAS Didier
GUERMAZI-RENUCCI Nadia
GUY Nicolas

H

HAMOU Catherine
HENRY Christophe
1

ISSA Imraan

J

JARDIN Philippe
JEAN Philippe
L

LAPEYRE Olivier
LAPIE Xavier
LENOIR Jean Pierre
LEPAISANT Stéphanie
LEROY Raphaéle
LEROY Marie-Pierre
M

MARLIAC Valérie
MAROUZE Caroline
MEULEMAN Philippe
MARTINELLE Christine
MARTY Laurent
MEYSSELLE Olivier
MILAKIS Vanessa
MILLET Corinne
MONET Laurent
MORIN Christophe
[o)

OUABDESSELAM  Alia

P

PAGNY Michel
PERRIGAULT Sébastien
PREVOTAT Laurent

Q

QUILICHINI Clotilde




R
REGENT
RONDOT

RUBINSTEIN

RUHLMANN

s
SAUVAGE
SEBTI

SESBOUE

I
TERNO

v
VERDEIL

VERSTRAETEN

VEYRON

Olivier
Luc
Vincent
Pierre

Thierry
Loubna
Laurent

Alain

Pierre
Patrick
Alexia

Il - Directions de Réseaux

A
ANDRIEUX
AUBERT

B
BACCARI
BARRY
BOUIX

c
CAHOUET

CANNESSON

CASSEL
CHADWICK
CHARLET
CIER

CORCELETTE

CURNIER

D

DE SAINT VICTOR

DEBOMY
DELAUNAY
DELAUNAY

DEMOLLIERE

DHENIN

E
FEVRE
FROGER

Christie
Philippe

Fabrice
Dourah
Olivier

Gasél
Véronique
Sylvain
Jane
Chantal
Alexandre
Pascal
Guillaume

Christine
David
Jérome
Virginie
Bernard
Bénédicte

Pascal
Christelle




G
GENSOLLEN

Benoit

GOUDON DE LALANDE Louis

H
HASSID
HUMBERT

J
JEUDY

L.

LABRUNE
LAGOURETTE
LAPIERRE
LAVIALLE

LE HOUEROU

M
MARTY
MORVAN

P
PICHON
PORTE
PRIOUX

R
RABIER-ALIOME
RIDEAU

I
THIERY
TREMEAC

v
VEYRES

Philippe
Hervé

Sandra

Héléne
Lionel
Matthieu
Charles
Xavier

Alban
Nicolas

Jean-René
Delphine
Jean-Charles

Frédérique
Frangoise

Vincent
Sandrine

Pierre

les pouvoirs généraux d’engager la Société dans le cadre et pour les besoins de
toutes les opérations conciues habituellement par les établissements de crédit
et les prestataires de services d’investissement, tant en France qu’a ’étranger,
dans les conditions figurant ci-aprés, et notamment des opérations générales ci-
dessous énumeérées, savoir :

o Représenter la Société vis-a-vis des tiers, de toutes autorités et de toutes
administrations publiques, sans aucune restriction ; signer la correspondance ;
signer tout prospectus, toute note d'opération ou tout autre document destiné a

toutes autorités régulatrices ou de tutelle, frangaises ou étrangéres ;

e Engager la Société en qualité notamment d’émetteur, de garant, d’agent placeur,
d’agent de calcul ou d’arrangeur par la signature de tout document nécessaire &
la mise en place ou la mise a jour/de/teﬂt*progf me-cadre d'émissions de titres
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de créance de quelque nature que ce soit et titres assimilés de droit frangais ou
de droit étranger, et notamment, de fagon non limitative, tout prospectus d‘offre ou
de cotation ou autre document d’information, tout supplément a tout prospectus
ou document d’information, tout accord, tout contrat, tout autre document annexe
ou tout formulaire ;

Participer ou répondre sur tout support physique ou par voie électronique a tout
appel d'offres dans le cadre de marchés publics ou privés ;

Nommer et révoquer tous employés et agents ;

Designer tous mandataires spéciaux (pouvant agir seuls) dans le cadre d'un
pouvoir spécial écrit (sous seing privé ou notarié) et déterminé, conféré pour la
conclusion et la signature d’'un acte, d’'une convention ou tout autre document
concernant une opération spécifique ou une ou plusieurs catégorie(s) d'opérations
spécifiques comprise(s) dans les opérations générales figurant aux présentes ;
révoquer lesdits mandataires spéciaux ;

Mettre en place et gérer I'organisation génerale de toute succursale ou bureau de
représentation en quelque endroit qu'il soit établi ; procéder a la fermeture ou a la
radiation d'une succursale ou d’'un bureau de représentation ;

Procéder a I'achat, a la vente, a 'échange, au partage de tous immeubles, droits
immobiliers, parts ou actions de sociétés immobiliéres, sous quelque forme que
ce soit, de tous fonds de commerce, branches d’activités, droits au bail, droits
sociaux et autres droits incorporels ; faire dresser tous cahiers des charges, y fixer
toutes mises & prix ; porter toutes enchéres ou surenchéres ; établir ou acquérir,
dans les mémes conditions, toutes servitudes fonciéres, les modifier, y renoncer ;
gérer et administrer tout immeuble appartenant a la Société ; solliciter toutes
autorisations administratives ; faire établir tout état descriptif de division, tout
réglement de copropriété, tout réglement intérieur; représenter la Société a
toutes assemblées de propriétaires ou de locataires ainsi qu’a toutes délibérations
d'associés, participer a tous votes, prendre toutes décisions ; consentir, accepter,
modifier et résilier tous baux, soit comme bailleur, soit comme preneur ; consentir
toute hypothéque, antichrése ou slretés équivalentes en France et a I'étranger,
en décider toute modification, en demander mainlevée, consentir a leur extinction
et radiation, le tout avec ou sans constatation de paiement ; requérir les formalités
y afférant auprés de tous organismes compétents, Bureaux d’Hypothéques,
Registre ou Livre Foncier, tout autre registre des droits personnels ou réels
mobiliers, greffes de Tribunaux de Commerce, Registre du Commerce et des
Sociétés ou autres ;

Effectuer tous achats et ventes de biens mobiliers, matériels, immatériels,
approvisionnements et négociation des droits de propriété y afférant nécessaires
aux opérations de la Société, a cet effet, passer tous contrats et commandes ;
requérir les formalités y afférant auprés de tous organismes compétents ; en ce
compris la conclusion de tout contrat de prestations de services nécessaire aux
opérations de la Société ;

Contracter ou dénoncer toutes assurances relatives aux opérations couvertes par
la présente procuration ;

Consentir ou contracter tous préts ou/empmn - its ou avances ;
e



Toucher et recevoir de toutes personnes, physiques ou morales, privees ou
publiques, frangaises ou étrangeéres, et notamment de la Caisse Centrale du
Trésor Public, de la Caisse des Depdts et Consignations, de toutes
administrations ou établissements publics ou d'utilité publique, régies autonomes,
concessionnaires de services publics, sociétés d'économie mixte, de tous
payeurs, percepteurs et receveurs généraux, particuliers ou municipaux, sans que
la présente énumération puisse étre considérée comme limitative, toutes sommes
dues a la Société en principal et intéréts et en donner quittance ;

Faire ouvrir & la Société tous comptes dans toutes banques, établissements de
crédit, sociétés financiéres ou autres, frangais ou étrangers, en particulier auprés
de la Banque de France et d’autres Banques Centrales, déterminer et accepter
toutes conditions relatives a ces ouvertures de comptes et a leur fonctionnement,
accepter toutes ouvertures de crédit: ouvrir tous accréditifs, se faire délivrer
toutes lettres de crédit ; arréter tous comptes courants ou autres ;

Effectuer tous versements et retraits de fonds, de titres, de valeurs ; recevoir tous
cautionnements, en espéces ou autrement ;

Tirer, endosser, accepter, acquitter tous effets de commerce, les remettre a
'escompte ou a 'encaissement ; endosser, acquitter tous chéques et les remettre
a lencaissement; signer tous chéques, virements, ordres de paiement ou
reglements quelconques sur toutes banques francaises ou étrangéres, et plus
particulierement, sur la Banque de France ou autres Banques Centrales,
etablissements de crédit ou autres, francais ou étrangers, effectuer tous retraits
de fonds ; faire tous protéts, dénonciations et comptes de retour ;

Fournir tous cautionnements, avals et garanties ;

Consentir toutes ouvertures de crédits, toutes avances, toutes autorisations
d'escompte, passer a cet effet tous contrats et toutes conventions, recevoir,
payer, arréter tous comptes courants et autres ;

Fixer les taux d'escompte, intéréts, commissions, droits de garde ;

Proroger toutes échéances de contrats, lettres de change, billets & ordre, effets de
toute nature et plus généralement de tous engagements ;

Acquérir et céder toutes créances par tous modes
Consentir tous échanges avec ou sans soultes ;

Déterminer la nature de toutes slretés ou garanties, reelles ou personnelles, a
constituer au profit de la Société ; accepter ces sOretés ou garanties ainsi que
toutes cessions d'antériorité et toutes subrogations ; requérir les formalités y
afférant auprés de tous organismes compétents, Bureaux d'Hypothéques,
Registre ou Livre Foncier, tout autre registre des droits personnels ou réels
mobiliers, greffes de Tribunaux de Commerce, Registre du Commerce et des
Sociétés ou autres

Accepter, prendre et détenir toutes slretés ou garanties réelles ou personnelles
sous quelque forme que ce soit, par voie de saisies-attributions, oppositions,
nantissements, antichréses, inscriptions hypothécaires, cautions, priviléges,
saisies conservatoires, saisies exécutoires_ou autres garanties équivalentes ;
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consentir toutes modifications a ces garanties, toutes cessions d’antériorité,
prorogations de délais, remises de dettes, désistements, mainlevées et radiations,
le tout avec ou sans constatation de paiement ; consentir, accepter et signer tous
actes et conventions portant égalité de rang, novation, délégation, cession de
créance, subrogation et quittance subrogative ; requérir les formalités y afférant
auprés de tous organismes compétents, Bureaux d’Hypotheques, Registre ou
Livre Foncier, tout autre registre des droits personnels ou réels mobiliers, greffes
de Tribunaux de Commerce, Registre du Commerce et des Sociétés ou autres
Donner en location a la clientéle tous coffres ou compartiments de coffres ;

Prendre et céder toutes participations dans toutes sociétés, associations,
groupements et organismes, créés ou a créer, participer a la création de foutes
sociétés, associations, groupements et organismes, conclure tous accords entre
associés, sociétaires ou membres ;

Faire tous emplois de fonds, acheter ou faire entrer dans le patrimoine de la
Société toutes valeurs mobilieres, les faire inscrire au nom de la Société ;

Acheter et vendre au comptant ou a terme tous titres de rentes ou obligations,
actions et autres valeurs mobilieres appartenant a la Société, notamment les
titres émis par des personnes morales, publiques ou privées, transmissibles par
inscription en compte ou tradition, qui conférent des droits identiques par
catégorie et donnent acces, directement ou indirectement, a une quotité du capital
de la personne morale émettrice, ou a un droit de créance général sur son
patrimoine ; requérir et opérer le transfert ou la conversion en titres nominatifs ou
au porteur de tous ftitres ou valeurs, toucher et recevoir le montant du
remboursement de tous titres amortis ainsi que tous lots et primes, en donner
bonne et valable quittance ;

Louer au nom de la Société dans toutes banques ou établissements de crédit,
frangais ou étrangers, un coffre, y avoir libre accés, y opérer tous dépéts et
retraits ;

Souscrire a toutes émissions d’actions ou de parts sociales, payer le montant du
capital souscrit et toutes primes d’émission en une ou plusieurs fois, signer tous
bulletins de souscription, faire tous échanges de titres de sociétés créees ou a
créer ;

Acheter et vendre de I'or, de I'argent et toutes matiéres précieuses en général ;
Effectuer toutes opérations de change au comptant ou a terme ;

Conclure toutes opérations sur devises ainsi que toutes opérations sur taux
d’intérét et, notamment d’échanges et de garanties ;

Certifier toutes piéces, chéques et signatures de clients ;

De tous paiements, sous quelque forme juridique qu’ils soient effectués, donner
bonne et valable quittance ;

Retirer toutes valeurs déposées en garantie de toutes avances, recevoir tous
arrérages et dividendes échus ou a échoir, les transférer au besoin ;
/‘/‘

P

4



Toucher toutes avances sur dépéts d’effets publics, actions, obligations, consentir
a cet effet tous engagements envers toutes banques, établissements de crédit,
établissements publics ou privés, francais ou étrangers, tous particuliers frangais
ou étrangers, ainsi gu’envers la Banque de France et les autres Banques
Centrales ;

Effectuer toutes opérations concernant 'ouverture des comptes courants postaux
et leur fonctionnement ;

Entendre, débatire, clore et arréter tous comptes avec tous clients, débiteurs,
dépositaires, en fixer les reliquats, les payer ou les recevoir ;

Retirer de la poste et de toutes messageries ou compagnies de transport, les
lettres, caisses et paquets, chargés ou non chargés, se faire remettre tous dépots
et mandats, donner toutes décharges ;

Signer tous accusés de réception, avis, lettres de voiture, bordereaux,
confirmations d’opérations, décomptes, relevés de compte et autres ;

Signer tous regus d'espéces et quittances, tous recus et décharges de ftitres de
matiéres d'or, d'argent, de matiéres précieuses en général, ainsi que tous regus
d’'objets, plis, paquets, colis ;

Exercer au nom de la Société en tous pays toutes actions en justice ; exercer
toute action en défense pour le compte de la Société, en France et a I'étranger,
devant toutes juridictions, Tribunaux, Instances arbitrales, Cours et Autorités
administratives compeétents ; faire delivrer toutes assignations et citations, en
France et a I'étranger, devant toutes juridictions, Tribunaux, Instances arbitrales,
Cours et Autorités administratives compétents ; déposer et retirer toutes plaintes,
en France et a I'étranger, avec constitution ou non de partie civile ;

En cas de contestations quelconques, exercer, en France et a I'étranger, toutes
poursuites nécessaires, soit en personne, soit par mandataire ; a cet effet, citer,
comparaitre et déposer devant toutes juridictions étatiques ou arbitrales, désigner
tous arbitres, signer tous compromis d'arbitrage, se concilier, sinon assigner et
défendre devant toutes juridictions, Tribunaux, Instances arbitrales, Cours et
Autorités administratives compétents, obtenir tous jugements, arréts et sentences,
les faire mettre a exécution par tous moyens ou voies de droit, ou s'en désister ;
poursuivre toutes saisies mobilieres ou immobilieres ; requérir toutes inscriptions ;
produire a tous ordres et contributions, toucher le montant de toutes créances ; de
toutes sommes recues ou payées, donner ou retirer quittance et décharges ;

Déleguer et transporter toutes créances, tous loyers ou redevances, échus ou a
échoir, aux prix et conditions gu'ils jugeront convenables ;

Représenter la Société a toutes réunions, assemblées générales d’actionnaires,
obligataires, associés, sociétaires, membres et porteurs de parts ainsi que dans
I'exercice de tous mandats qui lui seraient conférés, émettre tous votes, participer
a ou prendre toutes délibérations ou decisions ;

Dans le cadre d'opérations de restructuration notamment fusions, scissions,
apports, cessions ou acquisitions de fonds de commerce ou d'actifs, impliquant la
Société, signer tous traités, contrats et documents nécessaires a la réalisation de
ces opérations et requérir les formalités y afférant auprés de tous organismes et
administrations compétents; - e
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o Passer toutes conventions et transactions, accepter tous compromis, consentir
tous acquiescements et désistements, ainsi que toutes subrogations et cessions
d'antériorité et toutes mainlevées d'inscriptions, privileges, saisies, oppositions et
autres droits, avant ou aprés paiement ; requérir les formalités y afférant auprés
de tous organismes compétents ;

o Représenter la Société dans toutes opérations de prévention des difficultés des
entreprises, mandat ad hoc, conciliation ou réglement amiable, sauvegarde,
redressement ou liquidation judiciaires, toutes situations de surendettement des
particuliers, responsabilitéts ou sanctions attachées ou encore procédures
équivalentes aux opérations et situations sus-énoncées ou a celles y faisant suite
ou y étant rattachées ; produire ou déclarer la créance de la Societé auprés de
toutes personnes habilitées, fournir toutes justifications, faire toutes demandes et
réclamations aupres de celles-ci ;

» Représenter la Société vis-a-vis de toutes administrations fiscales ou autres, faire
et souscrire toutes déclarations, payer tous droits, pénalités, taxes, redevances,
introduire toutes demandes en exonération, réduction ou remise de ceux-ci ;

e Accomplir au nom de la Société toutes formalités de publicité requises par les
dispositions législatives ou réglementaires ; requérir du Registre du Commerce et
des Sociétés ou autres organismes assimilés toutes inscriptions et modifications
concernant la Société ;

¢ Procéder ou faire procéder a toutes publicités commerciales, sous toutes formes,
sur tous supports physiques ou électroniques y compris Internet ; procéder ou
faire procéder par des personnes habilitées a toutes formalités relatives au dépot
a l'enregistrement et a la constitution de toutes marques, noms commerciaux,
noms de domaines et brevets, en France et a l'étranger; accorder toutes
autorisations d’'usage, tous accords de coexistence, toutes licences gratuites ou
non, relatifs aux marques, noms commerciaux, noms de domaines et brevets du
Groupe BNP PARIBAS, en France et a I'étranger et négocier tous droits en
propriété intellectuelle ; accomplir toutes formalités ou oppositions devant les
instances compétentes, en France et a I'étranger, afin de défendre et de protéger
les marques, noms commerciaux, noms de domaines et brevets du Groupe BNP
PARIBAS.

A ces effets, passer et signer tous actes, piéces et procés-verbaux, élire domicile
et, généralement, faire tout ce qui sera nécessaire pour assurer la bonne exécution
des opérations ci-dessus énoncées, étant ici déclaré par la Requérante que chacun
des Mandataires Délégués assumera lui-méme és-qualité, aux lieu et place du
Requérant qui en sera donc exonéré, la responsabilité pénale éventuelle de la
Société, pour les infractions pouvant étre commises dans le cadre des pouvoirs
généraux présentement conférés.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que les pouvoirs délégués ci-dessus aux
Mandataires Délégués concernent la TOTALITE des pouvoirs généraux conférés a
la Requérante par Monsieur Jean-Laurent BONNAFE sus-nommé, aux termes de
l'acte notarié du 17 mai 2021 sus-énoncé portant PROCURATION GENERALE par
ce dernier, regu au rang des minutes de la SCP DUFOUR et Associés.

|- 1L EST ICI PRECISE QUE :
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1. Les Mandataires Délégués, aux termes du présent acte portant
DELEGATION DE POUVOIRS Banque Commerciale en France - BCEF et
des actes complémentaires et/ou modificatifs a celui-ci, ne pourront signer
gue conjointement PAR DEUX, de 'une des fagons suivantes, savoir :

= Soit entre eux, ou avec tout autre Mandataire Délégué de la Société,
= Soit avec la Requérante,

®m  Soit avec le Directeur Général de la Société,

w  Soit avec un Directeur Général délégué de la Société,

= Soit avec tout autre Mandataire Général de la Société,

= Soit avec tout Mandataire Subdélégué de la Société.

Ainsi qu'’il est dit au 2. ci-aprés, les Mandataires Délégués auront le pouvoir,
dans le cadre d'une SUBDELEGATION DE POUVOIRS, de se substituer tous
mandataires (les « Mandataires Subdélégués »), dans TOUT OU PARTIE des
pouvoirs généraux qui leur sont conférés aux termes de la présente DELEGATION
DE POUVOIRS Banque Commerciale en France - BCEF (et des actes
complémentaires et/ou modificatifs a celle-ci).

Les Mandataires Délégués pourront aussi désigner fous mandataires
spéciaux (pouvant agir seuls) dans le cadre d'un pouvoir spécial écrit (sous seing
privé ou notarié) et déterminé, conféré pour la conclusion et la signature d'un acte,
d’'une convention ou tout autre document concernant une opération spécifique ou une
ou plusieurs catégorie(s) d'opérations spécifiques comprise(s) dans les opérations
générales figurant dans Ila présente DELEGATION DE POUVOIRS Banque
Commerciale en France - BCEF (et les actes complémentaires et/ou modificatifs a
celle-ci), et ce conformément aux termes de ladite DELEGATION DE POUVOIRS
Banque Commerciale en France - BCEF (et des actes complémentaires et/ou
modificatifs a celle-ci). Etant ici précisé que ce pouvoir spécial &crit ne pourra pas
étre confere a 'un des Mandataires Délégués ayant désigné le mandataire spécial
concerné, ni au Mandataire Subdélégué, dans les cas ou celui-ci aurait signé le
pouvoir spécial concerné avec le Mandataire Délégué.

2. Les Mandataires Délégués, en agissant PAR DEUX, auront le pouvoir de se
substituer, dans TOUT OU PARTIE des pouvoirs généraux qui leur sont
conféres aux termes de la présente DELEGATION DE POUVOIRS Banque
Commerciale en France - BCEF (et des actes complémentaires et/ou
modificatifs a celle-ci), tous mandataires (les « Mandataires Subdélégués »)
gu’ils jugeront utile dans le cadre d'une SUBDELEGATION DE POUVOIRS.

Ces SUBDELEGATIONS DE POUVOIRS interviendront dans les conditions
suivantes :

2.1. Les Mandataires Subdélégués, aux termes des actes de SUBDELEGATION

DE POUVOIRS et des actes complémentaires et/ou modificatifs a ceux-ci,
ne pourront signer que conjointement PAR DEUX, de l'une des fagons

suivantes, savoir :
%
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= Soit entre eux, ou avec tout autre Mandataire Subdélégué de la
Sociéte,
»  Soit avec la Requérante,

m  Soit avec le Directeur Général de la Société,

m  Soit avec un Directeur Général délégué de la Société,
= Soit avec tout autre Mandataire Général de la Société,
= Soit avec tout Mandataire Délégué de la Société.

Par dérogation a cette régle et pour des raisons pratiques, les
SUBDELEGATIONS DE POUVOIRS (et les actes complémentaires et/ou modificatifs
auxdits actes) concernant les Succursales et les Bureaux de Représentation, a
l'étranger, de la Société, pourront prévoir que des Mandataires Subdélégués (ou
certains d’entre eux) pourront signer soit PAR DEUX (selon les modalités sus-visées),
soit SEULS, selon la volonté qui sera celle des Mandataires Délégués.

Les Mandataires Subdélégués n'auront pas le pouvoir de se substituer de
mandataire(s) dans les pouvoirs généraux qui leur auront été conférés aux termes de
la SUBDELEGATION DE POUVOIRS (et des actes complémentaires et/ou
modificatifs a celle-ci).

Les Mandataires Subdélégués pourront néanmoins désigner tous
mandataires spéciaux (pouvant agir seuls) dans le cadre d'un pouvoir spécial écrit
(sous seing privé ou notarié) et déterminé, conféré pour la conclusion et la signature
d’'un acte, d’'une convention ou tout autre document concernant une opération
specifique ou une seule catégorie d'opérations spécifiques comprise dans les
operations générales figurant dans la SUBDELEGATION DE POUVOIRS (et les
actes complémentaires et/ou modificatifs & celle-ci), et ce conformément aux termes
de ladite SUBDELEGATION DE POUVOIRS (et des actes complémentaires et/ou
modificatifs a celle-ci). Etant ici précisé que ce pouvoir spécial écrit ne pourra pas étre
conféré a 'un des Mandataires Subdélégués ayant désigné le mandataire spécial
concerng, ni au Mandataire Délégué, dans les cas ou celui-ci aurait signé le pouvoir
spécial concerné avec le Mandataire Subdélégué.

2.2. Chaque SUBDELEGATION DE POUVOIRS (ainsi que chaque acte
complémentaire et/ou modificatif & celle-ci) devra avoir lieu par acte notarié recu par
F'un des Notaires de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, lequel en

informera par écrit la Société.

e

o

7
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Par dérogation & cette regle et pour des raisons pratiques, les
SUBDELEGATIONS DE POUVOIRS (et les actes complémentaires et/ou modificatifs
a celles-ci) concernant les Succursales et les Bureaux de Représentation, a I'étranger,
de la Société, pourront aussi étre soit regues a I'étranger par un Notaire local soit
régularisées a I'étranger par Pintermédiaire d’un Avocat local. L'expédition (s'il s'agit
d’'un acte notarié) ou l'original (s'il s’agit d'un acte sous seing privé) dudit acte, qui
devra d'une part étre conforme aux dispositions et clauses relatives aux
SUBDELEGATIONS DE POUVOIRS prévues dans la PROCURATION GENERALE
et dans la DELEGATION DE POUVOIRS concernée sous réserve des adaptations
mineures rendues nécessaires par le droit étranger concerné, d’autre part étre revétu
des formalités prévues par la Convention de La Haye (apostille ou légalisation), sera
déposé au rang des minutes de la SCP DUFOUR et Associés a qui tous pouvoirs sont
donnés a cet effet, laquelle en informera par écrit la Société. Si I'acte portant
SUBDELEGATION DE POUVOIRS a été établi en une langue étrangére, il sera en
méme temps déposé au rang des minutes de cet Office Notarial une traduction dudit
acte (en langue frangaise) accompagnée d’une « Certification-Attestation » (en langue
frangaise ou en langue anglaise) signée par deux Mandataires (Délégués et/ou
Subdélégués) de la Société, attestant de la conformité de Tlacte de
SUBDELEGATION DE POUVOIRS aux dispositions d’'une part de la PROCURATION
GENERALE d'autre part de celles de la DELEGATION DE POUVOIRS concernée,
sous réserve des adaptations mineures sus-énoncées rendues nécessaires par le
droit étranger concerné.

2.3. Les Mandataires Délégués pourront, dans la méme forme que celle énoncée
au 2.2. ci-dessus, modifier la liste des Mandataires Subdélégués et/ou les pouvoirs
généraux gu’ils auront conférés a ceux-ci (ou a certains d’entre eux) aux termes de la
SUBDELEGATION DE POUVOIRS (et des actes complémentaires et/ou modificatifs
a celle-ci), lorsqu'ils le jugeront utile.

Il - DECLARATIONS

La Requérante précise eés-qualité, conformément aux dispositions
prévues par Monsieur Jean-Laurent BONNAFE au paragraphe «lIl -
DECLARATIONS » de la PROCURATION GENERALE du 17 mai 2021 que,
savoir :

1. La présente DELEGATION DE POUVOIRS Banque Commerciale en
France - BCEF annule et remplace, a compter de ce jour, celle qui avait été
consentie a divers Collaborateurs de BNP PARIBAS par la Requérante aux
termes d’un acte recu le 28 octobre 2021 au rang des minutes de la SCP
DUFOUR et Associés.

2. Les actes de SUBDELEGATION DE POUVOIRS (ainsi que tous les
actes complémentaires et/ou modificatifs a ceux-ci) signés antérieurement au
10 novembre 2022, en vertu de la DELEGATION DE POUVOIRS consentie par la
Requérante en date du 28 octobre 2021 (ainsi que de tous les actes
compliémentaires et/ou modificatifs a celle-ci), resteront en vigueur jusqu’a la
signature des actes énoncés au 3. ci-apres.

3. A compter des présentes, les actes de SUBDELEGATION DE
POUVOIRS (ainsi que tous les actes complémentaires et/ou modificatifs a ceux-
ci) comporteront les dispositions prévues au présent acte, et a compter de leur
signature, chacun desdits actes se substituera a I’acte de SUBDELEGATION DE

TN
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POUVOIRS (ainsi qu’a tous les actes complémentaires et/ou modificatifs a celui-
ci) signé antérieurement au 10 novembre 2022, et énoncé au 2. ci-dessus.

Il - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés par la Requérante a 'Office Notarial dénommé en
téte des présentes pour informer la Société de la signature du présent acte,
conformément aux dispositions figurant dans Pacte notarié du 17 mai 2021 sus-
énoncé portant PROCURATION GENERALE par Monsieur Jean-Laurent
BONNAFE sus-nommé.

DONT ACTETETEBTTs“uwuatorze (14) pages.

Comprenant : 7
- renvoi (s) approuveé (s) : Vean\

- barre (s) tirée (s) dans des blancs : Ne ou\( Y =
/ /
,/

- ligne(s) entiére (s) rayée (s) ; Mo
- chiffre (s) rayé (s) nul (8) : MNea~y”
- mot(s)nul(s): N gl

Apres lecture des présentes par le Notaire dénommeé en téte des présentes, le
présent acte a été signé par la Requérante et ledit Notaire qui a recueilli la signature
de celui-ci.

FAIT ET PASSE dans les locaux de BNP PARIBAS, a PARIS (deuxiéme

arrondissement), 3 rue d’Antin,
Les jour, mois et an susdits.

Signatures :

Madame Marguerite BERARD

BNP PARIBAS v WZ

{
/ ™
AN

Me Pascal DUFOUR
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BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE

Maitre Constance PETGES
Notaire

1, rue de la Halle

33460 MARGAUX-CANTENAC

DEPARTEMENT FINANCEMENTS

Service Vie des Financements

Nos Réf : ND/NB Bordeaux, le 11/06/2024
Dossier : M PICARD Raphael

Prét n° : 09008513

Obijet : mainlevée partielle

Maitre,

Nous vous informons que nous acceptons de donner mainlevée partielle des inscriptions
hypothécaires grevant les biens immobiliers situés sur la Commune de MARGAUX CANTENAC
(33460), cadastrés Préfixe 091, Section Al n° 330, biens appartenant a Monsieur Raphael PICARD,
uniguement en ce qu’elle concerne les parcelles destinées a la vente, les autres parcelles restant
grevées par les inscriptions.

Ces inscriptions ont été prises au profit de notre établissement aux fins de garantie du remboursement
du prét en référence et publiées au Service de la publicité Fonciere de BORDEAUX le 06/05/2019
volume 2019V n° 2398.

Nous vous précisons que cette mainlevée hypothécaire partielle est accordée sans paiement.

Cette autorisation est délivrée en tant que besoin afin de vous permettre de requérir sous votre entiére
responsabilité la radiation partielle de I'inscription hypothécaire, conformément aux dispositions de
I'article 2436 du Code Civil 3°™ alinéa.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions d’agréer, Maitre, 'expression de
nos salutations distinguées.

BANQUE POPULAIRE AQUITAINE

CENTRE ATLANTIQUE
Madame Nathalie DELBAST, Responsable
du Service Vie des Financements

BANQUE POPULAIRE
{ ACUATAINE CENTREA
R ——
\.

10, quoi des Queyries - 33072 BPRDEAUX
Tél. 05 56 01 86 86 - Fox 05.?

05 56 01 86 86 — 10, quai des Queyries —33072 BORDEAUX CEDEX - https://www.banquepopulaire.fr/bpaca/

Banque Populaire Aquitaine Centre Atlantique, société Anonyme Coopérative de Banque Populaire a capital variable, régie par les articles L.512-2 et suivants du code monétaire

et financier et I'ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux établissements de crédit. Siren : 755 501 590 RCS Bordeaux. Siége social : 10 quai des Queyries 33072
Bordeaux Cedex. Intermédiaire d'assurance immatriculé a |'Orias sous le numéro 07 005 628. Numéro d'identification intracommunautaire FR66755501590. Code APE 6419 Z.



dossier n® CUa 033 268 24 S0028
REPUBLIQUE FRANCAISE

date de dépdt : 26/04/2024
demandeur ; Maitre Constance PETGES
Commune de MARGAUX-CANTENAC  pour : certificat d’urbanisme d'information

adresse terrain : route d’Arsac
MARGAUX-CANTENAC (33460)

CERTIFICAT d'URBANISME
délivré au nom de la commune

Le maire de Margaux-Cantenac,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de
l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des
taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain situé a:

MARGAUX-CANTENAC (33460) route d’Arsac ;
cadastré 091 Al n°330 ;

présentée le 26 avril 2024 par Maitre Constance PETGES demeurant 1 rue de la Halle 8 MARGAUX-
CANTENAC (33460) enregistrée par la mairie de Margaux-Cantenac sous le numéro

CUa 033 268 24 S0028 :
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants
Vu le ptan local d'urbanisme de la commune fondatrice de CANTENAC approuvé le 08/11/2016 .

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de Farticle L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis
de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalabie est déposée dans le délai de dix-
huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des
taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de ia sécurité ou de ia salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme susvisé.

L'immeuble est en zone UB - extrait plan zonage et réglement zone UB joints
Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publique.

La commune de Margaux-Cantenac est concernée par les risques suivants :
- retrait-gonflement des argiles, séisme, inondation, feu forét, radon.

Pour toute information sur les zones et les mesures techniques & prendre, vous devez consulter les sites



Article 3

Le terrain est situé a lintérieur d'un périmetre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain simple
par délibération du 08 novembre 2016 au bénéfice de la commune.

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une declaration préalable :

- Taxe d'Aménagement Communale : 5 %
- Taxe dAménagement Départermentale : 2,5 %
- Redevance d'Archéclogie Préventive : 0,4 %

Article 5

Les participations ci dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une décision
de non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de 'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour le financement de I'assainissement collectif {article L. 1331-7 du code de la
sante publique).

Fait 48 MARGAUX-CANTENAC, le 14 mai 2024

Le Maire,

(334601 -
3345 e Sophie MARTIN

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent ia date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’'un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut éire prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de
validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droitl |

applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent T'affecter.
[l n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée,

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité
ou de la salubrité publique.



v !,. ‘ * CERFA
REPUBLIQUE cerfa]
FRANCAISE
Liberté N°13410*10

Egalité
Fraternité

Demande de certificat d’urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme.

() Depuis le 1 janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé a la mairie du liev du projet

e vous souhaitez connailre les regles applicables ¢ U O 3 3 2 {dﬁ' 2 4 L =) Z d’
en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année N°® de dossier

e vous souhaitez savoir si l'opération que vous La presente declaration a ete regue adamaite

i
T~

projetez est réalisable.

Cachet de la mairie et signature du receveur

le Z ,6’4!@ 4/247 2;

1l Objet de la demande de certificat d’'urbanisme

[ a) Certificat d’urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

(O b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération projetee.

yAl Identité du ou des demandeurs

(@) Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.

Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

2.1 Vous étes un particulier
Nom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

SELARL Constance PETGES et Sandra LOPEZ, notaires

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
83785466000011 Iy ~ SELARL

Représentant de la personne morale :
Nom Prénom

Maitre Constance PETGES

1/8
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4.

4.2

5.1

Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro - 1 Voie - fue de la Halle

Lieu-dit : i

Localité - Margaux-Cantenac

Code postal : BN G B 5 pr- B BB B Cedex: B8l S

Téléphone ; 05578870616 = indicatif pour le pays étranger: ___ __

Si le demandeur habite & I'étranger :

Pays: Divisionterritoriale : .

Adresse électronique :

office.margaux@notaires.fr @

[] Jaccepte de recevoir & 'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment
par lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique equivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le terrain

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) gque vous fournissez doivent permettre a 'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concemé(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : Voie ;\J/Route d'Arsac
S
7

Lieu-dit : _

Localité - MARGAUX-CANTENAC

Code postal ; 33460

Références cadastrales!l:
(@ Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4 :

Préfixe . 991 Section: Al Numéro: 330

Superficie totale du terrain (en m?) SUMEs

Cadre réservé a l'administration - Mairie

Articles L.111-11 et R.410-13 du code de l'urbanisme

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Observations :

Equipements :

Voirie : Oui [ ] Non [J

Eau potabie : Oui | Non |

Assainissement: Oui [ Non [

Electricité : Oui | Non [ | . L

.............................................................................................................................................................................

[1] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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5.2 Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le lerrain ?

Equipements

Voirie Qui | Non [
Eau potable IQui [ Non i
Assainissement | Oui L] Non | ]
Electricité ;Oui ! Non |
Observations :

-3l Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.

A MargauxCantenac
! !
Faitle 2222024 |

Par quel service ou concessionnaire 7 | Avant le

&L/ NOAY
Signature du {des) demandeur(s)

b

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires
pour un certificat d’'urbanisme d'information ou

quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme
opérationnel. Elie doit étre déposée a la mairie du lieu
du projet.

2023404/ML/CP!
PICARD / HOMERENQ
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Vous devrez produire :

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
— deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un coeur de parc national.
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COMMUNE DE CANTENAC

PLAN LOCAL D'URBANISME

4. PLAN DE ZONAGE

Echelle : 1-5 000&éme

LEGENDE :

ZONAGE

ZONES URBAINES : Zone "U"
ZONES A URBANISER : Zone "AU"
ZONES NATURELLES : Zone "N"
ZONES AGRICOLES : Zone "A"

Emplacement réservé

m Espace Boisé Classé a conserver

LVagg  Point de Passage Obiigé

PPRI : 'Zone Rouge' globalement inconstructible

PPRI : 'Zone Jaune' constructible réglementée
Elements de paysage & protéger ou & mettre en valeur au
titre de l'articie L. 151-19 :
# &% % % Arbres, alignements, haies

OO OO elantations & réaliser

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

» Collectivitd ou Sarvices
N Désignation des opérations Publics bénéficiaires

1 Crgtion d'un parking Clommune
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La zone UB correspondant aux quartiers anciens traditionnels et & 1'urbanisation
contemporaine.

Dans celte zone, certains secleurs Sont soUMis A un risque inondation. Les dispositions prévues par la(s)
Plan(s) de Prévention des Risgues Inondation approuvé(s} par le Préfet de la Gironde et annexé(s) au
présent Plan Local d'Urbanisme s'appliguent également dans ces sacteurs,

Le risque est matérialisé par une trame "mouchetée” sur la(s} plan(s} de zanage.

Rappels
1. L'édification des cldtures ast soumise & déclaration.

2. Tous travaux ayant pour effat de medifier ou supprimar un élérnent de paysage identifie par un plan local
durbanisme an application de larticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme et non soumis & un régime
drautorisation doivent faire 'objet d'une autorisation préalable,

ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Constructions

1.1- Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou Installations qui par leur
nature, laur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécuritd, la salubnitd, s caractére du
voisinage.

1.2 -  Les constructions nouvelles lides & l'exploitation agricole ou forastidre.
13- Les dépits de ferraile, de véhicules hors d'usage et de matériaux non liés & une activité autorisée
sur 'unité foncidre et les dépts de déchets de toute nature.

Carriéres

1.4. Louverture et l'exploitation de carridres ou de gravidres, ainsi que toute exploitation du sous-sol.

Tarrains de camping et stationnement de caravanes
1.5- Les terrains de camping et de caravanage.
1.6 - Les habitations légéres de loisirs, les caravanes isolées, las résidences mobiles,
1.7 - Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL}, les villages de vacances.

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1- Les permis d'aménager et les permis valant division, & condition que les régles édictées par le
présent PLU solent appréciées au regard de chaque lot &t non pas au regard de 'ensemble du projet, au titre
de l'article R.151-29 du Code de I'Urbanisme.

METAPHORE Architeciure+Urbanisme+FPaysage Neovembre 2016
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ARTICLE UB3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

& ACCES

31 - Tout nouvel accés individuel doit présenter des caractéristiques permettart de satisfaire aux
exigences de la sécuritd, de la défense contre Mincendis et de la protection civile. La largeur de Faccés ne
sara pas inférieure 4 3,5 m.

3.2- La création d'un accés 4 une nouvelle construction sous forme d'une bande d'accés ou d'une
servitude de passage est interdite.

3.3-  Un terrain non bati desservi par une bande d'accés ou une servituda de passage existant & la date
d'approbation du PLU est constructible & condition que cette bande d'accés ou servitude mesure 4 m de
large minimum st 50 m de long maximum.

3.4- Dans tous les cas la bande d'accas, ou la servitude de passage, ne peut desservir qu'un seul terrain
au maximum.

35. Les accds A la voie publique das parcs de stationnamaent, des lotissements ou groupes d'habitations
doivent 8tre regroupés sils présentent une géne ou un risque pour la circulation.

3.8- Les accés doivent atre adaptds & Fopération et aménagés de fagon & créer la moindre géne pour la
girculation publique. En particuller, ils pourrant Atre munis d'un sas d'antrée avec portall en recul de 5 m
minimum par rapport a falignement de la voie publique. Ce sas seéra congu pour y placer un container de
collecte des ordures ménagéres.

3.7- Lorsque le terrain ast riverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présents une géne ou un risque pour la circulation peut &tra jnterdit.
* VOIRIE

3.8- Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes A la circulation publique doivent avoir des
caracténistiques adaplédes aux exigences de la sécurité, eiles devront &tre adaptées 4 la circulation des
véhicules de secours incendle et de collecte des ordures ménagéres. En particulier, leur structure devra
permettre le passagse des véhicules lourds. La largeur de chaussée ne sera pas inférieure a 4 m.

3.9- Les voies nouvelles en impasse devront se terminer par un aménagement permettant le demi-tour
des véhicules des services publics et ¢e par, au plus une seule manceiuvre an marche arriére.

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4 EAUPOTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail au
repos ou & 'agrément doit &tre alimenté en sau petable sous pression, par raccordement au réseau public de
distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les conditions
fixées par la réglamentation en vigueur.

* ASSAINISSEMENT

Eaux usdes

42 - Toute installation ou construction nouvalle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

43- En labsence de réseau public ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations
nouvelles doivent 8tre dotdes d'un assainissement autonome (individuel ou regroupdé) conforme aux
dispositions réglementaires en vigueur et contrdlé par le Service Public d'assainissement non collectf. Les
prajats devront contemir un dossier technique justifiant le choix du dispositif au regard de la topographie, de la
taille et de la nature du sol de la parcelle et de ia taille de la construction (nombre d'équivalents/habitant).
Ces dispositifs doivent 8tre congus de maniére & pouveir 8tre raccordés au réseau collectif d'assainissement,
das sa réalisation ; dans le cas de lotissement ou de groupes d'habitation, il pourra étre demandé un réseau
séparatif en attente de branchement A lintérieur de 'opération.

VIETABHORE Archietirs- Uibanisme Payeage Novembra 2016
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44- Le fraitement et 'élimination des effluents autres que domestiques doivent dtre conformes aux
teglamants spacifiques les concemant ot adaptés 4 'importance st 4 la nature de l'activitd.

4.5- Au litre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnéde & Yaccord du mailtre d'ouvrage qui pourra
édventueilement demander un pré-traitement.

Eaux pluviales

4.6 - Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbéas sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de a parcelle, 1a nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseaw public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau, de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation et
que e débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par faménagement.

ARTICLE UBS : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
5.1 - Sans objet.

ARTICLE UB6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En l'absence d'indications graphiques contraires, las constructions devront s'implanter comme suit :

6.1- Par rapport 4 la RD 10581 et aux chemins ge Calbat of Peseou : les constructions devront
s'imptanter & 10 m minimum en retrait de la limite d'emprise existante ou projetée de cette voie.
6.2- Par rapport 3 la reute do Laqunegrand : les constructions devront simplanter 3 S m minimum en

rafrait de la limite d'amprise axistante ou projetée de cette vole.

8.3- Par rapport aux autres voies : les constructions nouvelles pauvent &tre implantées soit en Emite
d'emprise axistante ou projetée des voies publiques ou privees et des espaces publics, scit avec un retrait
minimum de 5 métres.

6.4- Par rappori aux cours d'eau et fossés : les constructions devront s'implanter 4 8 m minimum en
retrait de I'axe des cours d'eau et fossas,

6.5~ Les extensions de baliments existants Implantés an retralt de fa limite d'amprise peuvent &tre
autoriséas en retrait si elles respectent laiignement du batimant prncipal, si elles s'inscrivent
harmoniausement dans l'ordonnancement de la fagade de la rue et si le projet n'empiédte pas dans la marge
de recul observée par Mextstant.

6.6- Pourront déroger aux arlicles 6.1, 6.2 at 6.3 & condition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter une benne intégration dans le paysage urbain et naturel :

« Les constructions et installations techniques néc ires aux ré d'intérél collectif et &
'exploitation de ia route.

+ Les piscines.

METAPHORE Archilemﬁ:ﬁb“nnz‘sme+Paysage Novembre 2016
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ARTICLE UBT7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les econstructions pourront atre implantées soit en limite séparative, soit en retrait, de la maniére
suivante :

« les constructions pourront 8tre é&difiées le long des limites séparatives & condition que leur
hauteur sur limite séparative mesurée an tout paint du batiment n'excéde pas 3,50 m. Dans le cas
o elles s'adossent 4 une construction contigué de hauteur supérieure, la hauteur autorisée devra
&tre inférieure ou égale.

s Pour les constructions édifiées an retrait das limites séparatives le retrait sera au minimum de
3 m an tout point du batiment.

7.2- Pour l'extension des constructions existantes ne respectant pas ies régles ci-dessus, des
implantations différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront
&tre autorisées A condition gqu'slle s'nscrive dans le prolongement du batiment existant et que le projet
n'‘arnpiéte pas dans la marge de recut observée par l'existant.

7.3- Les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux d'intérdtl collectif et 3
I'exploitation de la route {poste de transformation électrique) pourront tre implantées en deca du retrait fixé
ci-dassus, A l'exclusion des mats supports d'antennes {émettrices, récaptrices).

74 -  Les piscines pourront 8tre implantées en deca du retralt fixé cl-dessus.

ARTICLE UBS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE UB9 ;: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
%.1 -  Non réglementé.

ARTICLE UB10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ;

La hauteur esf mesurde & partir du so! naturel avanf les travaux d'exhaussemnent ou d'affouiflernents du sol
nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions est mesurée antra le sol nature! el le faitage ou l'acrolére dans le cas
de constructions a loit lerrasse.

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée & 9 m. Celte contraime de hauteur ne
s'applique pas aux extensions des constructions existantes dont Ja hauteur st supérisure & cette valeur,

10.2 - W n'est pas fixé de régle pour les constructions et Installation techniques nécessalres aux réseaux
d'intérét collectif ot & I'exploitation da la route.

10.3 - La hauteur des annexes non incorporées & la construction principale ne doit pas excéder 3,50 m &
I'égout du toit.

Lorsque ces annaxes seront &difides le long des limites séparatives, leur hauteur sur limite séparative
mesurée en tout point du batiment n'excédera pas 3,50 m, excepté dans le cas ol elles s'adossent 4 une
construction contigud de hauteur supérieurs ol la hauteur autorisée pourra 8tre inférieure ou égale.

METAPHORE Architacture+Urbanisme+Paysage ~ Novembre 2016
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ARTICLE UB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

L OBJECTIFS

Il s'agit assentiellament de favoriser l'intégration visuelle des constructions nouvelles {mode d'impiantation,
architecture) par rapport au béti et su paysage des quartiers anciens (raditionnels et de I'urbanisation
contemporaine

* PROJET ARCHITECTURAL

Le projel architactural devra prendre en compte avec précision les éléments visuels dominants de
environnemaent {constructions, arbres existants, topographie du terain, ...} afin de favoriser Minsertion des
construclions dans leur environnament.

4  ASPECT ARCHITECTURAL

11.1- Compie tenu du caractére de zone en contact avec le centre-bourg ou de hameau traditionnel. les
constructions, par laur architecture, leur hauteur, leur proportion, leur toiturs, le traltement et la couleur de
leurs fagades, la disposition st la proportion des ouvertures, leur adaptation au sel, devront s'intégrer
harmonieusemeant dans leur environnament et netammant par rapport aux constructions situées alentour.

Constructions anciennes

11.2 - Pour ce qui conceme les inferventions sur les constructions anciennes, on s'attachera A respecter
feur caractére architecturad, les principes de composlition de leurs fagades, |es proportions des ouvertures at
les matériaux mis en ceuvre.

Couvertures

11.3- Les couvertures des constructions doivent &ire réalisées en tuiles “‘canal” ou d'aspect similaire en
terre cuite de teinte naturelle claire, disposées suivant la technique dite de 1a {uile brouillée. Les pentes des
toits doivent 8tra comprisas entre 28 et 35%.

11.4 - Les cuveriures en toilure seront obligatoirement dans la pente du ioit.

Fagades

11.5 - Respecter et reprendre les proportions des bales anciennes et les principes de composition des
fagades {proportion verticale : hauteur supérieura ou égale a 1,4 fols la largeur).

11.6 - Les menuiseries seront placées & une vingtaine de centimétres du nu de la fagade afin de conserver
les tableaux des ouvertures.
Epidermes

11.7 - Dans le cas d'une réfection parielle de fagade, reprendre le méme coloris et la méme finition que
I'enduit consarvé.

11.8 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de cariére ou enduil de substitution d'aspect
équivalent 4 'exclusion du ciment, finition taloché, brossé ou gratté, de teinte : piere, sakla, créme, ivoire.

11.9 - Pierre taillée : lavée ot brossée 3 l'eau éventucllement additionnde d'un produil détargent, &
l'exclusion de tout traitement abrasif.

11.10 - Les enduits doivent &tre faits de fagon A se trouver an général au nu des pierres appareillées,

Couleurs des menuiseries

11.11 - Les menuiseries extérieures {portes d'entrée, fenéires, portes-fenbires, volets, ..) seront
obligatoirement peintes, Jaquées ou pré-teintées.

11.12 - Le nombre de couleurs est limité & deux avec des leintes claires pour les menuiserss ; blanc cassd,
gris-baige, sable et des teintes plus soutenues pour les portes d’entrées comme par exemple : bley marine,
ocre rouge, vert foncé.

PLU DE CANTENAC
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Constructions nouvelles

METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage Novembra 2016
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Dans le cas da constructions dinspiration contemporaine ou faisant appel aux dispositifs ou techniques de
performance énergétique et d'énergies renouvelables, les prescriptions du présent paragraphe "constructions
nouvelles” peuvent ne pas 8tre appliquées a ces constructions, dans la mesure ou leur architeciure et la
composition de 'opération s'intégrent aux paysages natyrels et batis environnants.

Limplantation des constructions nouvelles {largeur de parcelles, volume bsti, ...} devra respecter le rythme
parcsllaire du bati ancien traditionnel.

Couvertures
11.13 - Les couvertures des constructions doivent 8tre réalisées en tuiles "canal” ou d'aspect similaire en
terre culte de teinte naturelle claire, disposédes suivant Ia technigue dite de la tuile brouillde. Les pentes des
tolts doivent &tre comprisas entre 28 at 35%.
11,14 - Les égouls ot faltages seront parafiéles ou perpendiculaires & une des limiles parcellaites | des

couvertures 3 sens de pentes différents seront admises pour cause d’harmonisation avec des constructions
axlstantas, st pour das contraintas techniques dament Justifiées.

Fagades
11.15 - Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs 4 la région sont interdits.

11.18 - Les rythmes des percements {portes, fenédtres, ...) composant la fagade seront harmonisés avec le
rythma parcellaire du bati ancien traditionnel.

11,17 - Les fenbtras seront de proportions verticales (hauteur supérieure 4 la largeur}.
11.18 - Les menuisarlas seront placées en fond de tabieau des encadreamants des ouvertures.

Epidermes

11,19 - Les endults traditionnsls seront de type mortler de chaux et sable de carridre ou énduit de
substitution d'aspect dquivalent, finition taloché, brossé ou gratté da teinte : pierre, sable. créme, ivoire.

11.20 - Les snduits bruts davront tre peints dans des tons Identiques aux enduils traditionnals.

Couleurs des menuiseries

11.21 - Les menuiseries extérisuras (portes d'entrée, fendtres, portes-fendtres, volets, ..) serom
obligatoirernent peintes, laguées ou pré-teintées.

11.22 - Le nombre de coulsurs est limité 4 deux par construction.

4 INTEGRATION DES DISPOSITIFS ET TECHNIQUES DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
D'ENERGIES RENOUVELABLES

11.23 . Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles faisant appel
aux dispositifs et techniques de performance énergétique et d'énergies renouvelables doit rechercher le
mailleur compromis antre efficacité et quallté architecturale.

Cas des capteurs solalres et panneaux photovollaiques ;

Lorsqu'ils sont posés sur toiture les capteurs solaires ou panneaux photovollaiques devront obligatoirement
s'implanter dans la pente du versant de la couverture at & plus de 50 cm des cotés de la loiture ou en
cohérance avec les ouvertures en fagade.

La mise en place de panneaux sur les fagades des constructions existantes visibles depuis I'espace public
est interdite.

Dans te cas de construction A toiture terresse les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques devront
8tre intagrés 4 un volume bAll ou A un versant de toiture congu en cohérence avec la composition des
fagades.

METAPHORE Architeciurs+UrbanismePaysage
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Cas des climatlseurs et des pompes, & chaleur :
Cas matérisls devront 8tre implantés de maniére & limiter leur impact visuel depuis Tespace public et &

réduire leurs nuisances sonores vis-a-vis de lenvironnement proche.

S'iis sont posés en fagade ou adossés 2 la construction principale, ils devront éire associés a un élémaent de
construction (volume, auvent, avant-toit, ...} ou & de la végétation arbustive ; leur mise en place dans les
ouvertures de fagade étant interdite.

Dans le cas ou ils seraient posés sur un tolt terrasse, la hauteur de l'acrotére devra permettre de los
masquer 3 la vue depuis | sol.

(as dag digpositifs de récupération des eaux pluviales :
Les cuves de récupération des eaux pluviales devront &tre priofitairemnant entarrées, le cas échéant, ellas
seront intégrées A un volume bati de la construction principate ou traitdes comme une annexe & 'habltation.

* BATIMENTS ANNEXES

11.24 - Les bétiments annexes aux habitations tels que garage, etc..., seront couverts en tuiles et leurs
fagades seront traitées de la méme fagon que les constructions principales. lis pourront également étre
iraités 4 base de bardages ou clins en bois de teinte naturelle ou de matériaux 4 'aspect similaire.

® CLOTURES

11.25 - Tant en bordure des voies quentre les propriétés, les cidtures devront dtre congues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

11.26 - Sur limite séparative seules sont autorisées les cldlures en grillage ou treillage métallique et tes haies
vives d'essences locales éventuellement doublées d'un treillage métallique, dans les deux cas leur hauteur
ne pourra excéder 2 m.

1%.27 - Sur limite d'emprise publique, seules sont autorisées les clétures suivantes :

« les murs traditionnels en pierre ou enduits d'aspect équlvalent dont la hauteur ast Inférleure ou
égale a 0,80 m.

» les haies vives d'essences locales (noisetier, laurier sauce, charme, buis, comouiller, par
axample) n'excédant pas Z m de hauteur pouvant 8tre doublées d'un treililage métallique ;

METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage Novembre 2016
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ARTICLE UB12 : AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

121 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent corespondre aux besocins des
constructions admises dans la zone et dtre réalisdes an dehors des places et voies ouvertes a la circulation
publique.

* CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HABITAT
12.2 - |l est exigé au minimum 2 places de stationnermnent par logement.

12.3- Dans les opérations d'aménagement et groupes d'habitations, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations doit 8tre assurd sur les espaces communs
propres & chaque opération sans géner la circulation automobile et piétonne ot en dehors des chaussées,

124 - |l est exigé 2 emplacemants sur chague lot pour les lofissements et au droit de chague logement
pour les groupes dhabitations, plus 1 emplacement pour 4 logements & répartir sur les espaces communs
propres a l'opération.

¢ ACTIVITES

12.5 - Pour toute autre construclion ou installation isclée, le stationnement doit 8tre assuré en dehors des
places et voies ouvertes 4 |a circulation publique, & raison d'un emplacement au moins par tranche de :

» 50 m? de surface de plancher de construction & usage de bureaux, commerces, artisanat.

+ 20 m? de surface de plancher de construction 4 usage d'hébergement hotelier et d'accueil {hdtels,
restaurants, salles de spectacles et de réunions).

¢ AUTRES CAS
Pour les projets non prévus aux alindas précédents, les places réservées au stationnement des veéhicules

dolvent corespondre aux besoins des constructions admises dans la 2one et dtre réalisées en dehors des
places el voies ouvertes A la circulation publique

ARTICLE UB13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces réservées au siationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour
2 places. Las arbres plantés pourront étre répartis sur la zone de stationnement.

13.2- Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet supprimé devra étre
remplacé.

13.3 - Les dépdis autorisés dans la zone doivent &tres masqués par un écran de végétation épaisse faisant
appel aux essences locales (noisetier, [aurier sauce, charme, buis, comouilier, par exemple).

ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
14.1 - Sans objet.

ARTICLE UB15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
15.1 - Non réglementsé.

ARTICLE UB16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
16.1 - Non réglementé.

METAPHORE Architecture+Urbanisme+Paysage " Novembre 2016
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VENTE PICARD / HOMERENO (CP) 2023404

L’immeuble objet de la vente est compris dans :

MERCI DE RAYER LA MAUVAISE REPONSE DE DATER ET SIGNER

Une zone de situation Zone VB & Yo C opvmune fordatiic] OUI RO
Dans l'affirmative laquelle ? 4 (o3& ac

Une zone de droit de préemption urbain non renforcé Qul O™
Une zone de droit de préemption urbain renforce =52 NON
Une zone d'aménagement différe G NON
Une zone d'aménagement concerté ot NON
Une zone d'environnement protégé j=:15 NON
Un lotissement : St NON
Autorisé le
Un departemgnt soumis a la taxe departementale d'espaces oul NON
naturels sensibles.
Une zone de droit de préemption d'espace naturel sensible [=i=) NON
Un périmétre de rénovation urbaine ogr NON
Un périmetre de restauration immobiliere ot NON
Un périmetre de résorption de I'habitat insalubre ESierg NON
Un secteur sauvegarde [=:5i NON
La proximité d'un site ou d'un monument historique R=iss NON
Une zone d'architecture imposée ==l NON
Une zone de carriéres souterraines a ciel ouvert ) ) J=:=1] NON
Une zone de risques naturels prévisibles PFE | Meadet Send oul O
Une zone de risques technologiques it NON
Une zone de risque sismique QUi HON
Une zone de risque d’inondation F=imi) NON
La zone d'un arrété de péril ou d'insalubrité o NON
Une zone délimitée de lutte contre les termites Qul IS
Une zone de servitude d'alignement ou réserve publique e NON
Et toujours pour cet immeuble, ses particularités :
Numérotation de voirie S Res &' A oul NEH

Dans l'affirmative I'adresse en vigueur est :
Assainissement

1) Existe-t-il un réseau public ? oul [ i)

2) Existe-t-il un branchement entre le réseau et la

limite de la propriété privee ? oul NON

Desserte par voie publique, communale, nationale, privée QuI NOK-
Coefficient d’'occupation des sols (s'il en existe un) B NON

Dans I'affirmative son taux;

Plafond légal de densité (s'il existait au 31/12/1999et n'a pas
été supprimeé depuis) e NON
Dans l'affirmative son taux:

Si PLU, contient-il dans son reglement la nouvelle régle de
gestion des droits a construire résiduels (art. L 123-1-1 code =15 NON
urbanisme) ?




Versement a la commune d'une participation a la construction ot NON
{art.46 loi SRU):

Périmétre de protection de points de captage d'eau (G NON
La taxg forfattarre sur un terrain nu devenu constructible est- oo NON
elle exigible ?

Date: 121 HCU\ 20&4

Cachet et signature:

A ch‘/\o/

e
(33460

Mo 5@1% MRRTIA
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“ . MARGAUX le 04 juin 2024
CANTENAC

Mditre Constance PETGES
Notaire

1 rue de la Halle
33460 MARGAUX-CANTENAC

Dossier suivi par Jennie DE SOUSA

Dossier : VENTE PICARD / HOMERENO
2023404 /CP /ML /KP

OBJET : certificats pour I'immeuble cadastré 091 AI n°330

Maditre,
Nous accusons bonne réception de votre lettre du 22 avril 2024,

Nous vous précisons que l'immeuble situé & MARGAUX-CANTENAC, appartenant & la Monsieur Raphael
PICARD cadastré 091 AT n°®330 correspond au n°5 route d'Arsac.

L'immeuble ne fait actuellement l'objet d'aucun signalement ni d'aucune intervention motivé par une
mise en sécurité (articles L.511-1 et suivants du Code de la construction et de l'habitation) ou par I'état
d'hygiéne et de salubrité (article L.1311-4 et/ou article L.1331-26 du Code de la santé publique ou de
larticle L.511-11 du Code de la construction et de I'habitation issu de 'ordonnance n°2020-1144 du 16
septembre 2020).

Si vous souhaitez obtenir lalignement individuel de l'immeuble situé sur la départementale route
d'Arsac, vous pouvez, au nom du propriétaire, en faire la demande au centre Routier Départemental du
Médoc & l'adresse suivante : 1 rue André Audubert 33480 CASTELNAU DE MEDOC.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, nos sincéres salutations.

Le Maire,

Mme Sophie MARTIN

(33460)

12 Rue de la Trémoille 33460 MARGAUX-CANTENAC Tél: 05.57.8871.36
Email . mairie@marqaux-cantenac.fr



. VENTE PICARD / HOMERENQ/2023404/CP/ML/KP!

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

@D

Déclaration d’intention d’aliéner ou demande d’acquisition
d’un bien soumis a I'un des droits de préemption prévus

par le code de l'urbanisme

Ce formulaire est émis par le ministére de la transition écologique et de la cohésion des ferritoires’.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous

pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [

[ Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)

E<] Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2))
Compris dans une zone d'aménagement differe (Z.A D) {(articles L. 212-1 et suivants du Code de {'urbanisme

Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles (articles L. 215-1

et suivants du Code de I'urbanisme (4))
Demande d’'acquisition d'un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)
Compris dans une zone d’'aménagement différé (Z. A.D.) (3)

Cadre réservé a l'administration

Date de dépét au guichet : 2 é | o 4 .i ? e ? 4 N® d'enregistrement : 3() V74) 24

Prix moyen au m?:

A - Propriétaire(s) du bien
Pour une personne physique (5) :
Nom d’'usage 1 Prénom 1

PICARD Raphast

Profession 1 (facultatif) (6) : Jardinier...... ...

Si le bien n'est pas en indivision, veuillez renseigner l'identité de I'éventuel co-déclarant :

Nom Prénom

Pour une personne morale (7) :

Dénomination Forme juridique
N® SIRET
Nom d'tisage du représentant Prénom du représentant

Si le bien est en indivision (8}, soit entre personnes physiques, soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire{s} : et compléter la fiche comptémentaire « Autre(s) déclarant(s) » (9) en indiquant

leur(s) nom(s), prénom(s), adresse(s) et quote(s)-part(s).

[1] Article A 213.1 du Code de I'urbanisme

@D cerfa N° 10072703
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Adresse ou siége social (10)

N° de bolte aux lettres, appartement, escalier, étage... ..

Nom de l'entrée, immeuble, résidence, ZA...: St

1 Route d'Arsac

Numeéro ; Voie : LS PR A

Lieu-dit : BRI Sl e l Localite : EMIABGAUS EANTENAE
Pays : i ___ Division territoriale (si international) : .
Code postal : g S BP : EEEEEEE  Cedex ; BB

Téléphone (facuitatif) : _06.6301.6408 = = Indicatif (facuitatify: .

Adresse électronique (facultatif)

B - Situation du bien
Adresse précise du bien

La cession du bien entraine-t-elle une division parcellaire ? [ Oui Non
N°® de boite aux lettres, appartement, escalier, étage...

Nom de 'entree, immeuble, résidence, ZA. .. :

Numéro: Type de voie : S ~__ Nom de la voie ; ' Route dArsac
Lieu-dit : MATHEOU

Localite - MARGAUX-CANTENAC

Code postal ; SRS NN BP : ENGEEN Cedex ; BENES

Superficie totale de I'assiette fonciére du bien cédé (m?) : (00ha 00a 6ica

Références cadastrales de la parcelle

Préfixe | Section | N° o EiSpcit Localité
(quartier, arrondissement)

superficie

091 Al 330 | MATHEQU MARGAUX-CANTENAC

00 ha 00 a 61 ¢a

MARGAUX-CANTENAC

MARGAUX-CANTENAC

(1) Si le bien est situé sur pius de parcelles cadastrales, veuillez renseigner ['annexe dédiée.
Plan(s) cadastral{aux) join(s) Oui [C] Non

C - Désignation du bien

Immeuble

Non bati Bati sur terrain propre

Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer le nom du propriétaire :

En cas d'indivision, précisez la quote-part dubienvendu: _

Nature des droits cédés
Pleine Propriété EI Nue-Proprieté EI Usufruit

@D Cerfa N°10072#03

Page 2 /10



Nature du sol en superficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Carriéres Eaux cadastrées Jardins Terrains a batir | Terrains d’agrément

Sol

Caractéristiques du bien (hors copropriétés et division en volumes)
[ Batiments vendus en totalité (11)

Surface construite au sol (m?) : Surface utile cu habitable (m?): .

Nombre de : [l Niveaux O Appanements Autres locaux

Caractéristiques du bien (division en volumes)

E] Vente en volumes N° des voumes :

Caractéristiques du bien {copropriété)
] Locaux dans un batiment en copropriété (12)

N® d'inscription au registre des copropriétés . .
Le bien est achevé depuis :EI Plus de 4 ans  [C] Moins de 4 ans

Le réglement de copropriété a éte publié aux hypothéses depdis : O] Plus de 10 ans Moins de 10 ans

Quote-part des parties Surface
N°dulot | Batiment |Etage P P Nature utile ou
communes :
habitable
Lotissement
Bien situé dans un lotissement ? [L] Oui (i) Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement
Non

Droits sociaux (13)
Désignation de la société . a1 _ Nombre de parts cédees : F
Designation des droits : Nombre total de parts :
Nature :
Numeéro des parts : el i M AN e NS
La cession conduit-elle Facquéreur a détenir la majorité des parts de la société 2 oui Non
D - Usage et occupation (14)

Usage (i) Si plusieurs usages, cocher les cases correspondantes

(] Habitation ] Professione! Commercial [ Agricole

B Autre (préciser) ; un chai =

@D cerfa N° 10072403 Page 3/10



Occupation

Par le(s) propriétaire(s)

]| Par un (des) locataire(s) - Le cas échéant, préciser la nature du bail, le montant annuel hors charge du loyer, la
date de prise d'effet et de fin de bail et le nom du locataire

[ sans occupant

[ Autre {préciser) :

Une instatlation soumise a autorisation ou & enregistrement, au titre du code de lI'environnement a t-elle &té
exploitée sur le terrain ?
[J]oui - S'il y a lieu, joindre les informations dues telles que spécifiées par l'article L. 514-20 du code de I'environnement.

E| Non

E - Droits réels ou personnels (15)
Grevant les biens : E| QOui @ Non
Préciser la nature : Indiquer si rente viagére antérieure -0 oui Non

F - Modalité de la cession ou de la donation

1-Vente amiable

28.000,00 € (¢, jettres) : VINGT-HUIT MILLE EUROS

Prix de vente hors commission (en chiffres)

Si TVA en sus du prix, préciser le montant (en chiffres) :
Evaluation hors commission (en chiffres) - (en lettres) :
Dont éventueliement inclus : Mobilier : Autres :

Vente indissociable d’autres biens : O oui Non

Si oui, adresse précise du bien (description & porter en annexe) :

Modalité de paiement
X Comptant & la signature de I'acte authentique A terme (présiser) :

Si commission, montant | _4.000.00 € TTC HT
A la charge de : Acquéreur [X] Vendeur

Bl si paiement en nature

Designation de la contrepartie de l'aliénation :

Evaluation de la contrepartie .

D Rente viagére Montantannuef - . Montant comptant:
Bénéficiaire(s) de la rente :

(] Droit d’'usage et d’habitation C]vente de la nue-proprieté

Evaluation de I'usage ou de I'usufruit :

Autres modalités de transfert
[C] Echange
Désignation des biens re¢us en échange :

@ZD cerfa N° 10072703
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Montant de la soulte le cas échéant :
Propriétaires contre-echangistes :

il Apports en sociéte

Benéficiaire : S e e A Estimation du bien apporté :
D Cession de tantieme de terrains contre remise de locaux a construire

Estimationduterrain:  Estimation des locaux a remettre (dation) :

[ ] Location-accession - Estimation de limmeuble objet de la location-accession :

2 - Adjudication (16)

[ volontaire [ ou rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire
[] Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage

Date de I'adjudication : : , Montant de la mise a prix :
Lieu de l'adjudication :

3 - Donation (17)
[ oui [J] Non

G - Les soussigneés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nommeé(s) a la rubrique 1

1-A (ont) recherché un acquéreur disposé a acqueérir les biens designés a la rubrigque 3 aux prix et
conditions indiqués

Acquéreur - personne physique (facultatif) {18} :

Nom d'usage Prénom

Profession: e

Acquéreur - personne morale (facultatif) (18) :

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant
Dénomination Forme juridique

S.A.5 HOMERENO Société par actions simplifiée
N° SIRET

829 974 518

Adresse de I'acquéreur (facultatif) (18) ;

N® de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :

Nom de 'entrée, immeuble, résidence, ZA. .. :

NUMEro ° \oie - 12 chemin de la Curade efigen
Lieu-dit : , Localite : SOUSSANS T e T SR
Pays : Division territoriale (si internationai) :

Code postal : 33460 BP : Cedex :

Telephone (facultatify - _ _ _ _ _ _ __ ___ ___ Indicatif (facultatif) :

Adresse électronique (facultatif) :
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Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par 'acquereur (facultatif) (19)

O-2. Demande(nt) au titulaire du droit de préeemption d’acquérir les biens désignés a la rubrique C aux prix
et conditions indiques (20).

3. auil est charge de procéder a la vente par voie d'adjudication comme indiqué a la rubrique F-2 des
biens désignés a [a rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nomme(s) a la rubrique A.

Faita; Margaux-Cantenac

Le: 22avi2024 | _ Signature ef cachet'yy

H - Rubrique a remplir si le signataire est le notaire ou unMataire (27)

Nom d'usage Prénom
PETGES Constance
Qualite

notaire

Adresse électronique :
office.margaux

@ notaires.fr

Adresse

N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage. .. :

Nom de Fentree, immeuble, résidence, ZA....

Numéro : 1 Voie: _fuedelaHale === 00
Lieu-dit :

Localite - Margaux-Cantenac L ) Pays : liEEs

Code postal : 33460 BP: Cedex :

Télephone : 05.57.88.70.16 _____Indicatif si international) : +
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| - Observations

Immeuble non concerné par la reglementation ICPE

Renonciation,

Margaux-Cantenac, le 1 3 MAI ZUZL Cadre réservé au titulaire du droit de préemption
LE MAIRE

RAID ? =3
AWRCAUKAN, -

,;/

J

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite.

Le responsable de traitement de la déclaration d'intention d'aliéner est la commune de depét de votre dossier. Les
données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la collecte et le traitement de vos
données a des fins d'instruction, veuillez prendre contact avec ta mairie du lieu de dépdt de votre dossier.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif a ia protection des personnes physiques a I'egard du traitement
des données a caractére personne! et 4 la libre circulation des données et de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative
a Finformatique, aux fichiers et aux fibertés modifiée, vous disposez d'un droit d’accés et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A I'attention du délégué a la protection des données
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07

VENTE PICARD / HOMERENO/2023404/CP/ML/KP/
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

1758
14/03/2024

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Gironde

Adresse :........... 1 Route d'Arsac

Commune : ....... 33460 MARGAUX-CANTENAC (France)
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n°
330

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Périmétre de repérage :
Niv Immeuble: Rez de chaussée

Désignation du client :
Nom et prénom : ... M. Picard Raphael
Adresse @ ......coevene. 1 Route d'Arsac
33460 Margaux-Cantenac (France)

Objet de la mission :

¥ constat amiante avant-vente ¥ Etat relatif 3 Ia présence de termites ¥ Etat des Risques et Pollutions

SG DIAGNOSTICS AQUITAINE | 76 bis Avenue Marcelin Berthelot 33110 Le Bouscat | Tél. : 06 18 79 31 40 -
N°SIREN : 902280940 | Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000731

Rapport DDT : page 1/ 28



AQUITAINE

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 1758
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 14/03/2024
Heure d’arrivée : 08 h 45
Temps passé sur site : 00 h 45

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des b&timents :

Département :......ccceuvennen. Gironde
Adresse @ ..oviviviiiiiiiiniaian, 1 Route d'Arsac
ComMMUNE v 33460 MARGAUX-CANTENAC (France)

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 330
Informations collectées aupres du donneur d'ordre :

[J Présence de traitements antérieurs contre les termites
[1 Présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépot de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au

01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Autres

...................................... Niv Immeuble: Rez de chaussée
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :.............. M. Picard Raphael
Adresse @ .iovviveiiiiieieieieennn 1 Route d'Arsac 33460 Margaux-Cantenac (France)
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom :.............. M. Picard Raphael
Adresse @ .iovviveiiiiieieieieennn 1 Route d'Arsac
33460 Margaux-Cantenac (France)

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM & .vviieiiiiieiiiineneire e e e GAILLARD stéphane

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... SG DIAGNOSTICS AQUITAINE

AdIESSE & v 76 bis Avenue Marcelin Berthelot
33110 Le Bouscat

NUMEro SIRET & .iviiiiiiiiiieieieeeieeeneneae e 90228094000013

Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY

Numéro de police et date de validité : .......... CDIAGK000731 - 01/01/2025

Certification de compétence €C3371 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 12/04/2021
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Etat relatif a la présence de termites n° 1758 € Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Rez de chaussée - Chais,

Bs::r:::i:::;;:;e(s;;e Ouvrages, parties d’ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Rez de chaussée
Chais Sol - Terre battue Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - pierres Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Volige bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Poutres, Chevrons Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg especes identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

Altérations dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de |'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier

alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.
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Etat relatif a la présence de termites n° 1758 € Termites

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

’ Motif
d’ouvrages

Localisation

Néant _

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contr6le des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation Hisnles 'ouvrages, PEIRIEE Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
.. ar le propriétaire.
néral -Sols, Murs, Plafon L P . o
Genera Sols, Murs, Plafond Les zones situées derriere les tas de tuiles et le tas de bois n'ont
pas été visitées par défaut d'acces.
. . -Voli Poutr Présen 'indi 'inf ion d'autr n
Rez de chaussée - Chais olige, Poutres, ése ced’ dces_d t_estat_o d'aut e_s agents de
Chevrons dégradation biologique du bois

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 meétres des extérieurs de |'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° 1758 € Termites

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
Iinfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 14/03/2024.
Fait a MARGAUX-CANTENAC, le 14/03/2024 Signature du représentant :

Par : GAILLARD stéphane

adla)

Annexe - Croquis de repérage

Chais

Rez-de-chaussée
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Etat relatif a la présence de termites n° 1758

w Termites

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 1758 € Termites

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 02/01/2024 au 01/01/2025

Neous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :

SG DIAGNOSTICS AQUITAINE
Représenté par : Caillard Stephane
76 AV MARCELIN BERTHELOT
33110 LE BOUSCAT

N® SIREN : 902280940

Date de création : 2021-08-11
Téléphene : 0618793140

Email : sgdiagaquitaine@gmail.com

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situg 3 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, scus le n°CDIAGK000731 souscrit a effet du 2
janvier 2024. Le détail des activités assurées est indiqué aux Conditions Particuliéres.

Les montants de la garantie Respensabilité Civile Professionnelle sont fixés & 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d'assurance.

La présente attestation n'implique gu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auguel elle se référe.

Eagqé]fnﬂwggffcy’ Pfar déllégation de l'assureur :
Ying Liang

Contrat sousctit par Iintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orfas : 22004261 (www.orlas.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versallles {dénomme = le Gestionnaire =) auprés des assuUreurs {dénommeés « Les Assureurs i)
Klarity exerce sousle contrble de PAutorité de Controle Prudentiel et de résolution [ACPR} - 4 Place de Budapest - 75436 Paris

SG DIAGNOSTICS AQUITAINE | 76 bis Avenue Marcelin Berthelot 33110 Le Bouscat | Tél. : 06 18 79 31 40 - 6/7
N°SIREN : 902280940 | Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000731 Rapport du :
18/03/2024

Rapport DDT : page 7 / 28




Etat relatif a la présence de termites n° 1758

. cofrac
Certificat N° C3371
Monsieur Stéphane GAILLARD
CERTIFICATION
D PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PRO4et/ .
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément H* 40

a 'ordonnance 2005-655 titre 1l du 8 juin 2005 et au décret N <. 1)

2006-1114 du 05 septembre 2006.

WWW BOFRAG.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable
Du 12/04/2021

au 11/04/2028

Amété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification,

Diagnostic de performance énergétique Certificat valable

individuel
Du 12/04/2021

au 11/04/2028

Amété maodifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat des installations intérieures d'électricité  Certificat valable
Du 120412021

au 11/04/2028

Arrété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formalion et
d'accréditation des organismes de certification.

Amiante sans mention Certificat valable
Du 04/03/2021

au 03/03/2028

Arété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des

opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le Certificat valable

batiment mention France Métropolitaine
Du 04/03/2021

au 03/03r2028

Armrété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable
Du 04/03/2021

au 03/03/2028

Arrété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Date d'établissement le vendredi 16 avril 2021

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification de compétence version N 010120
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 1758
Date du repérage : 14/03/2024

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 1 Route d'Arsac
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Code postal, ville : . 33460 MARGAUX-CANTENAC (France)
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 330

Périmetre de repérage : | ciiiiiiiiinea, Niv Immeuble: Rez de chaussée
Type de logement : | Autre 1 piece(s)

Fonction principale du batiment : | ....cooviiviiiiiiiiiiinnns Autres

Date de construction : | L Avant Janvier 1949

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... M. Picard Raphael
Adresse :......ooenee. 1 Route d'Arsac
33460 Margaux-Cantenac (France)
Le commanditaire Nom et prénom : ... M. Picard Raphael
Adresse @ .....coeienens 1 Route d'Arsac
33460 Margaux-Cantenac (France)

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
--------------------------- GAILLARD stéphane
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SG DIAGNOSTICS AQUITAINE (Numéro SIRET : 90228094000013)
Adresse : 76 bis Avenue Marcelin Berthelot, 33110 Le Bouscat

Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY

Numeéro de police et date de validité : CDIAGK000731 - 01/01/2025

thention 1 12/04/2021
Echéance : 03/03/2028
N° de certification : C3371

Opérateur de LCC QUALIXPERT 17 rue
repérage Borrel 81100 CASTRES

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 18/03/2024, remis au propriétaire le 18/03/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages, la conclusion est située en page 2.
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Constat de repérage Amiante nc 1758 ajAmiante
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3 La mission de repérage
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Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
tlons de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
Plan et procédures de prélevements
tats détaillés du repérage
Identification des matériaux repérés de la liste A et B
Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas apres analyse
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A susceptibles de contenir de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B susceptibles de contenir de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant
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Constat de repérage Amiante n° 1758

d FAmiante

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse & ......coiviiiiiiiii -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l’‘absence
de matériaux ou produits contenant de [l‘amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code>.

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de la

mission réglementaire

repérage de

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui

a élaborer

avant réalisation de travaux.

Liste &

Composant de Ia conatrucion

FParfie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calonfugeages, Fawr plafonds

Calonfuge azes

Fanux plafonds

Liste B

Composant de la congtrucion

Fartie du composant d vérifier o d sonder

1. Parois verticales intérieures

Ivlurs, Cloisons "en dir” et Poteamx
(pérphériyues et inténeurs)

Enduits projetés

Revétement dus (plagues de menuiseries)

Rervéternent duts (amdante-ciment)

Entourages de poteax {carton)

Entourages de poteaw: (amiante-ciment)

{
Entourages de potea (ratérian sandwick)
Entourages de potea (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriuées), Gaines et
Cofftes verticam:

Enduits projetés

Pannean: de cloizons

2. Flanchers et plafonds

Plafonds, Poutrss et Charpertes, Gaings et | Enduits projetés
Coffres Hormortau Panneau collés ou vissés
Planchers Dalles de 50l
3. Conduits, candlisafions el dguipements inddrieuss
Coonchuits e fhrides (s, e, antees Thrides) gfﬁfl‘;lg;es -

Clapets fvolets compe-feu

Clapets compe-feu

Valets coupe-fen

Rebouchage

Partes conpe-feu

Joints {tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4 Eldments exddrionss

Toitwes

Plarues {coraposites)

Plarues {fibres-ciment)

Lirdoises (cormposites)

Lrdoises (fhres-ciraent)

Licoessoires de cowvertures (conposites)

Lireessolres de cowrverhires (flbres-cirment)

Bardea; bitwrineux

Bardages et fagades 1égétes

Plagues (coraposites)

Plagjues (fibres-cirent)

Lrdoises (cotmposites)

Lirdoises (fhres-ciment)

Panneau {composites)

Panneawy; (fbres-citaent)

Conduits en toture et fagade

Conduites d'eaux phrviales en araante-ciment

Conduites d'eau usdes en arndarte-cirnent

Conduits de furmée en armiante-ciment
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Constat de repérage Amiante nc 1758 (apamiante

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a Il'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre Vvisités.

Descriptif des pieces visitées

Rez de chaussée - Chais,

Localisation Description

Sol : Terre battue

Mur A, B, C, D : pierres
Plafond : Volige bois
Porte A : Bois

Rez de chaussée - Chais

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a l'acceés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 06/03/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 14/03/2024

Heure d’arrivée : 08 h 45

Durée du repérage : 01 h 05

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.
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d FAmiante

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de

a mmentair
conservation €D entaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de

. Commentaires
conservation

Néant

Aucun autre matériau de la liste B n’a été repéré dans périmetre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a MARGAUX-CANTENAC, le 14/03/2024

Par : GAILLARD stéphane

adlak

Signature du représentant :
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 1758

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous aupreés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.Ssinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Chais

Rez-de-chaussée

Légende
@ Conduit en fibro-ciment //// Dalles de sol
Conduit aut ]
onduit autre que
o 1"|bro-cirnen§I 1| Carrelage
!
Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
M. Picard Raphael
Adresse du bien :
1 Route d'Arsac
Dépdt de Matériaux Dalles de f lafond 33160
alles de faux-plafon ~
contanant 36 Famiants MARGAUX-CANTENAC (France)
Matériau ou produit sur o SR RE SR
lequel un doute persiste
= = Toiture en mateériaux
a Présence d'amiante composites
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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Constat de repérage Amiante n° 1758 ajAmiante
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction ::an:t;zss::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systeme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

Fort Moyen Faible
L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les

situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende :

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
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- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif a usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinqg fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

SG DIAGNOSTICS AQUITAINE | 76 bis Avenue Marcelin Berthelot 33110 Le Bouscat | Tél. : 06 18 79 31 40 - 9/12
N°SIREN : 902280940 | Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000731 Rapport du :
18/03/2024

Rapport DDT : page 17/ 28



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117149&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117149&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117151&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117151&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117151&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072050&idArticle=LEGIARTI000006904814&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072050&idArticle=LEGIARTI000006904814&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072050&idArticle=LEGIARTI000018492022&dateTexte=&categorieLien=cid

Constat de repérage Amiante nc 1758 (apamiante

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I’'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante nc 1758 ajAmiante

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 02/01/2024 au 01/01/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambolurcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :

SG DIAGNOSTICS AQUITAINE
Représenté par : Gaillard Stephane
76 AV MARCELIN BERTHELOT
33110 LE BOUSCAT

N° SIREN : 902280940

Date de création : 2021-08-11
Téléphone : 0618793140

Email : sgdiagaquitaine@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professicnnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
scciété d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, sous le n®°CDIAGKO00731 souscrit a effet du 2
Janvier 2024, Le détail des activités assurées est indiqué aux Conditions Particuliéres.

Les montants de la garantie Responsabilité Civile Professicnnelle sont fixés a 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d'assurance.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 8 CHAMBOURCY, Par délégation de l'assureur :
le 21 janvier 2024 el B ed
Ying Liang

Contrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias: 22004261 (www.orfas.fr R.C.S. 910 088 227 & Versallles {dénommé < le Gestionnaire ») aUPrés des assUreurs {dénommés € Les Assureurs z)
Klarity exerce sous le contrdle de MAutorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75436 Parls
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Constat de repérage Amiante n° 1758

@Amiant@

cofrac

Certificat N° C3371

Monsieur Stéphane GAILLARD

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et /

CERTIFICATION
[iE PERSONKES

ACCREDITATION

ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément N 46034
4 Pordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret .
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW_ BOFRACFR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable
Du 12/04/2021
au 11/04/2028

Arrété madifié du 02 juillet 2018 définissant les criteres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification,

Diagnostic de performance énergétique Certificat valable
individuel
Du 12/04/2021

au 11/04/2028

Amrété madifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat des insl.allatit;r; irEérieures d'électricité Certificat valable
Du 12/04/2021
au  11/04/2028

Arrété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Amiante sans mention Certificat valable
Du 04/03/2021
au  03/03/2028

Arrété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat relatif & la présence de termites dans le Certificat valable

batiment mention France Métropolitaine
Du 04/03/2021

au 03/03/2028

Arrété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable
Du 04/03/2021
au 03/03/2028

Arrété modifié du 02 juillet 2018 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formaiion et
d'accréditation des organismes de certification:

Date d'établissement le vendredi 18 avril 2021

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification de compétence version N 010120

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible

SG DIAGNOSTICS AQUITAINE | 76 bis Avenue Marcelin Berthelot 33110 Le Bouscat | Tél. : 06 18 79 31 40 -
N°SIREN : 902280940 | Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000731
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SG DIAGNOSTICS AQUITAINE
76bis Avenue Marcelin Berthelot
Le Bouscat 33110

0618793140

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

12 RUE DE MATHEOU 33460 MARGAUX-CANTENAC

Adresse: 12 Rue de Matheou 33460 MARGAUX
CANTENAC

Coordonnées GPS: 45.03280962142152,
-0.6798139214515687

Cadastre: Al 330

Commune: MARGAUX CANTENAC
Code Insee: 33268

Reference d'édition: 2636052
Date d'édition: 18/03/2024

Vendeur: i il
Picard Raphael ;¢ : ; RN :'!h_‘
Acquéreur: §Imagery 024 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies
PEB : NON Radon : NIVEAU 1 0 BASIAS, 0 BASOL, 1 ICPE SEISME : NIVEAU 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 1
RADON
Informatif Niveau de risque : Fort
. oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Sols Argileux )
Article 68)
Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 24/10/2005
PPR Naturels Sud-Médoc/Presqu'ile Ambes
. NON
Inondation Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 24/10/2005
Sud-Médoc/ Presqu'ile Ambes
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR

NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques
Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouVv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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https://www.info-risques.com/short/UPTEJ

",,"?f’* ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

inisiece de Icologie Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores
el du Développement Durable

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° du 23 juillet 2019 Mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
12 Rue de Matheou 33460 MARGAUX CANTENAC
Références cadastrales : Al 330
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR N Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches

cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui Non X
Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L’'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur date / lieu acquéreur
Picard Raphael 18/03/2024 /| MARGAUX CANTENAC

Modele état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
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RADON

Légende :
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CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

(ICPE)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Aucun site BASIAS a moins de 500 metres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

- CHATEAU RAUZAN SEGLA 33460 MARGAUX-CANTENAC 389 métres

CHATEAU RAUZAN-SEGLA SA Culture et production animale, chasse et services annexes

https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0053314648
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gironde
Commune : MARGAUX CANTENAC

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement
Adresse de I'immeuble

12 Rue de Matheou
33460 MARGAUX CANTENAC

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

commune

Catastrophe naturelle
Sécheresse
Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues
Mouvement de Terrain
Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues
Inondations et/ou Coulées de Boue
Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte
Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

des dommages consécutifs a chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du Indemnisation
01/07/2003 ~ 30/09/2003 ~ 02/03/2006  11/03/2006 [our [non
07/02/1996 ~ 08/02/1996  18/03/1996  17/04/1996 [our [non
25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 [dour [non
25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 [dour [non
25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 [dour [non
28/05/2008  28/05/2008  11/09/2008  16/09/2008 [our [non
24/01/2009  27/01/2009  28/01/2009  29/01/2009 [dour [non
24/01/2009  27/01/2009  28/01/2009  29/012009 [dour [non
27/02/2010 ~ 28/02/2010  11/03/2010 ~ 13/03/2010 [dour [non
27/02/2010  28/02/2010  30/03/2010  02/04/2010 [dour [non
06/11/1982  10/11/1982  30/11/1982  02/12/1982 [dour [nown
06/11/1982  10/11/1982  30/11/1982  02/12/1982 [dour [non

08/12/1982  31/12/1982  11/01/1983 = 13/01/1983 [our [non

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 1758 relatif a I'immeuble bati visité situé au
: 1 Route d'Arsac 33460 MARGAUX-CANTENAC (France).

Je soussigné, GAILLARD stéphane, technicien diagnostiqueur pour la société SG DIAGNOSTICS

AQUITAINE atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard de l'article L.271-6 du Code de la
Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

Diagnostics GAILLARD stéphane LCC QUALIXPERT C3371 03/03/2028

- Avoir souscrit @ une assurance (KLARITY n°® CDIAGK000731 valable jusqu’au 01/01/2025) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a MARGAUX-CANTENAC, le 14/03/2024

Signature de 'opérateur de diagnostics :

adlk

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SG DIAGNOSTICS AQUITAINE | 76 bis Avenue Marcelin Berthelot 33110 Le Bouscat | Tél. : 06 18 79 31 40 - 1/1
N°SIREN : 902280940 | Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000731
Rapport du :
18/03/2024
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EX
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Libereé
Egatité
Fraternité

GES)RISQUES

Rapport de risques

Q@ Adresse recherchée:

11b Route dArsac
33460 Margaux-
Cantenac (longitude
-0.6797 ; latitude

Ce rapport de risques est délivré a titre informatif.

Il a pour but de vous montrer une vision simplifiée des risques naturels et
technologiques situés pres de chez vous.

Vous pouvez consulter nos conditions d'utilisation sur :
georisques.gouv.fr/cgu

EX Géorisques est réalisé en partenariat entre le Ministére de la Transition écologique et de la @ EFmiii:i”"ﬂmmm
REPUBLIQUE Cohésion des territoires et le BRGM. g
FRANCAISE

Liberté

Egalieé

Fraternité
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

Liberté
Egatité
Fraternité

GEGRISQUES

Adresse recherchée : 11b
Route dArsac 33460
Margaux-Cantenac
(longitude -0.6797 ;

Risques naturels identifiés : 6

2ORPOLP

INONDATION

(%]
m

ISME

MOUVEMENTS DE TERRAIN

RETRAIT GONFLEMENT DES

ARGILES

FEU DE FORET

RADON

‘ a mon adresse :

PAS DE RISQUE CONNU

‘ a mon adresse :
FAIBLE

‘ a mon adresse :

INCONNU

° a mon adresse :

IMPORTANT

° a mon adresse :

IMPORTANT

‘ a mon adresse :
FAIBLE
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POLLUTION DES SOLS

CONCERNE

‘ a mon adresse :

PAS DE RISQUE CONNU

.ﬂ.l. sur ma commune :

EXISTANT

ﬂ.l. sur ma commune :

FAIBLE

ﬂ.l. sur ma commune :

EXISTANT

ﬂ.l. sur ma commune :

IMPORTANT

ﬂ.l. sur ma commune :

EXISTANT

.ﬂ.l. sur ma commune :

FAIBLE
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EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

FEgulité

Fraternité

GEGRISQUES

Adresse recherchée : 11b
Route dArsac 33460
Margaux-Cantenac
(longitude -0.6797 ;

Risque d'inondation prés de chez moi

° Risque @ mon adresse PAS DE RISQUE CONNU

B Risque sur la commune

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une
zone habituellement hors de l'eau.l
En apprendre plus sur le risque inondation

I

Informations détaillées :

EXISTANT

“MARGAUX

Boulibrane

Légende :

Castelnéou——

Chéteaui%uzan '.;

e I \

w0 Fnne B rse 2rRant e seotiadge Gutilicg ponlicas

Risques liés aux remontées de nappe

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiabilité FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiabilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiabilité FAIBLE

Zones potentiellement sujettes

aux débordements de nappe
fiabilité INCONNUE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondations de cave

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
fiabilité FORTE fiabilité FORTE

Zones potentiellement sujettis
aux inondations de cave
fiabilité MOYENNE

pas de débordement de nappe
ni dlinondations de cave
fiabilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe

aux inondations de cave ni d'inondations de cave
fiabilité FAIBLE fiabilité FAIBLE

Zones potentiellement sujettes pas de débordement de nappe
aux inondations de cave ni dlinondations de cave

fiabilité INCONNUE fiabilité INCONNUE
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Adresse recherchée : 11b

Ex GE@RISQUES

REPUBLIQUE Route dArsac 33460
E!:::NCA'SE Rapport de risques Margaux-Cantenac
Egalité (longitude -0.6797 ;

Fraternité

Risque d'inondation prés de chez moi

DDRM : DDRM33

Dans son Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la préfecture a classé votre commune a risque
pour les aléas et sous aléas :

Inondation

IPar une crue a débordement lent de cours d'eau

PAPI : PAPI intention Estuaire Gironde

Votre commune bénéficie d'un programme d'actions de prévention des inondations (PAPI) dont I'identifiant
est 177DREAL20180002.

Il couvre les aléas et sous aléas :

Inondation

IPar une crue a débordement lent de cours d'eau

IPar submersion marine

Ce programme vise a réduire les conséquences des inondations sur les personnes et les biens. Un PAPI peut
ouvrir droit a des subventions au profit des habitants et les petites entreprises, pour les aides a réaliser des
travaux de réduction de la vulnérabilité de leur habitation ou de leur batiment.

REMONTEE DE NAPPES :

Vous étes situé dans une zone oU il y a de fortes probabilités d'observer des débordements par remontée de
nappe, ou au moins des inondations de cave.

- 0 Votre niveau d'exposition est : Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave.

-0 L'indication de fiabilité associé a votre zone est : FORTE

Une CATNAT est une Catastrophe Naturelle, liée a un phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les
effets sont particulierement dommageables. Lorsqu'une catastrophe naturelle frappe un territoire, on dit que
"le territoire est en état de catastrophe naturelle".

Historique des CATNAT inondations dans ma commune : 6

Code NOR Début le Sur le journal officiel du
IOCE1008437A 27/02/2010 02/04/2010
IOCE0902322A 24/01/2009 29/01/2009
IOCE0821938A 28/05/2008 16/09/2008
INTES900627A 25/12/1999 30/12/1999
NOR19830111 08/12/1982 13/01/1983
NOR19821130 06/11/1982 02/12/1982
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EX Gé R!SQU ES Adresse recherchée : 11b

REPUBLIQUE

Route dArsac 33460

EE::NCA'SE Rapport de risques Margaux-Cantenac

Egatité
Fraternité

(longitude -0.6797 ;

Risque de séisme prés de chez moi

° Risque @ mon adresse  FAIBLE

B Risque sur la commune  FAIBLE

Les tremblements de terre naissent généralement dans les
profondeurs de |'écorce terrestre et causent des secousses
plus ou moins violentes a la surface du sol. Généralement
engendrés par la reprise d'un mouvement tectonique le long
d'une faille, ils peuvent avoir pour conséquence d'autres
phénomeénes : mouvements de terrain, raz de marée,
liguéfaction des sols (perte de portance), effet
hydrologique.

Certains sites, en fonction de leur relief et de la nature du
sol, peuvent amplifier les mouvements créés par le séisme.
On parle alors d'effet de site. On caractérise un séisme par
sa magnitude (énergie libérée) et son intensité (effets
observés ou ressentis par I'homme, ampleurs des dégats aux
constructions).

En savoir plus sur le risque séisme

0

Informations détaillées :

Légende :

Sigmicité trés faible
FAIBLE

Sismicité faible

Sigmicité modérds

- Sismicité moyenne

- Sisrnicizé forte IMPORTANT

MODERE

DDRM : DDRM33

Dans son Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la préfecture a classé votre commune a risque

pour les aléas et sous aléas :
Séisme
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Ex GE@RISQUES
REPUBLIQUE

Adresse recherchée : 11b
Route dArsac 33460
EE::NCA'SE Rapport de risques Margaux-Cantenac
Egafité

» (longitude -0.6797 ;
Fraternité

Risque de séisme prés de chez moi

SEISME : Echelle réglementaire et obligations associées

Sur I'échelle reglementaire, a votre adresse, le risque sismique est de 1/5.

Pour votre sécurité, a partir d'un risque de niveau 2, des obligations en cas de travaux ou de construction sont
liées a prévenir votre risque sismique.
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EX Gé R!SQU ES Adresse recherchée : 11b

REPUBLIQUE Route dArsac 33460
EE::NCA'SE Rapport de risques Margaux-Cantenac
Egalité (longitude -0.6797 ;

Fraternité

Risque de mouvements de terrain de prés de chez moi

“MARGAUX | Castelngou——" Chiteai Rauzan

Bitau m

° Risque @ mon adresse INCONNU

B Risque sur lacommune  EXISTANT

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de
déplacements, plus ou moins brutaux, du sol ou du sous-sol.l b 28
Les volumes en jeu peuvent aller de quelques métres cubes |
a plusieurs millions de meétres cubes.l 'Il |
Les déplacements peuvent étre lents (quelques millimétres 7 |

par an) a trés rapides (quelques centaines de métres par vl o

jour).0 i ,
Généralement, les mouvements de terrain mobilisant un Légende:
volume important sont peu rapides. Ces phénomenes sont cave Carribre Naturelle O indsterminse
souvent tres destructeurs, car les aménagements humains y J

N . . ‘ Galerie Ouvrage Civil . Cuvrage militaire Puits
sont tres sensibles et les dommages aux biens sont
considérables et souvent irréversibles. @ coocain B Glssement Erasion des berges % Effondrement
En apprendre plus sur le risque mouvements de terrain Coulee Eboulement
0

Informations détaillées :

DDRM : DDRM33

Dans son Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la préfecture a classé votre commune a risque

pour les aléas et sous aléas :
Mouvement de terrain

Une CATNAT est une Catastrophe Naturelle, liége a un phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les

effets sont particulierement dommageables.
L'Etat recense et décide de I'attribution de I'état de Catastrophe Naturelle depuis 1982.

Historique des CATNAT mouvements de terrain dans ma commune : 1
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Ex GE@RISQUES
REPUBLIQUE

Route dArsac 33460
EESNCA'SE Rapport de risques Margaux-Cantenac
FEgulité

» (longitude -0.6797 ;
Fraternité

Adresse recherchée : 11b

Risque de mouvements de terrain de prés de chez moi

Code NOR Début le Sur le journal officiel du

INTES900627A 25/12/1999 30/12/1999
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EX
REPUBLIQUE
FRANGAISE

GEGRISQUES

Literté Rapport de risques

Egatité
Fraternité

Adresse recherchée : 11b
Route dArsac 33460
Margaux-Cantenac
(longitude -0.6797 ;

Risque de retrait gonflement des argiles prés de chez moi

"'.‘ ‘Cﬁi.rrlac
° Risque & mon adresse [MPORTANT edibiidor s % PN
# “.'llr:::-. Nord ",
- 9 Soussans ' Bayon-suhGlrande
B Risque sur la commune  IMPORTANT R
b el Br.-t'd"’::'
. . . 1 . £ lin argau:{anLenaL"\ o
Les sols qui qui contiennent de I'argile gonflent en présence . g = 9 ;
d'eau (saison des pluies) et se tassent en saison séche. penns. ggizeau
Ces mouvements de gonflement et de rétractation du sol ieaigue R:\-u;vcle N
peuvent endommager les batiments (fissuration). e — ®Podtde Labardey.,
Les maisons individuelles qui n'ont pas été congues pour - A\ syca
résister aux mouvements des sols argileux peuvent étre 'm\
. .pe . . le Pys
significativement endommagées. . Amac
2
C'est pourquoi le phénomene de retrait et de gonflement Légende:
des argiles est considéré comme un risque naturel.
Le changement climatique, avec |'aggravation des périodes Faible Moders Important

de sécheresse, augmente de risque.

En apprendre plus sur le risque retrait gonflement des
argiles

0

Informations détaillées :

RGA : Echelle réglementaire et obligations associées

Sur I'échelle réglementaire, a votre adresse, le risque de gonflement des argiles et de 3/3.
Pour votre sécurité, des obligations en cas de travaux ou de construction sont liées a prevenir le risque.

Une CATNAT est une Catastrophe Naturelle, liée a un phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les
effets sont particulierement dommageables. Lorsqu'une catastrophe naturelle frappe un territoire, on dit que
"le territoire est en état de catastrophe naturelle".

Historique des sécheresses dans ma commune : 1
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Ex GE@RISQUES
REPUBLIQUE

Route dArsac 33460
EESNCA'SE Rapport de risques Margaux-Cantenac
FEgulité

» (longitude -0.6797 ;
Fraternité

Adresse recherchée : 11b

Risque de retrait gonflement des argiles prés de chez moi

Code NOR Début le Sur le journal officiel du

INTEO600132A 01/07/2003 11/03/2006
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EX Gé R!SQU ES Adresse recherchée : 11b

REPUBLIQUE Route dArsac 33460
E’ESNCAISE Rapport de risques Margaux-Cantenac
Egalité (longitude -0.6797 ;

Fraternité

Risque de feu de forét prés de chez moi

. R / MARGAUX Castelnéou—— chateay favzan i
° Risque @ mon adresse MPORTANT : - \

Bitau 1

B Risque sur lacommune  EXISTANT

On parle d'incendie de forét lorsque le feu couvre une
surface minimale de 0,5 hectares d'un seul tenant et qu'une
partie au moins des étages arbustifs et/ou arborés est

détruite.

Le terme incendie vaut aussi pour les formations

subforestiéres de plus petites tailles que sont le maquis, la

garrigue et les landes. & . . =5
0 Légende : Géorisques ne possede pas de
En apprendre plus sur le risque feux de forét données cartographiques sur ce risque
0 a ce jour
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Ex GE@RISQUES

REPUBLIQUE

Egatité
Fraternité

Adresse recherchée : 11b
Route dArsac 33460
Margaux-Cantenac
(longitude -0.6797 ;

Risque radon prés de chez moi

° Risque @ mon adresse  FAIBLE

B Risque sur la commune  FAIBLE

Le radon est un gaz radioactif naturel. Il est présent dans le
sol, l'air et l'eau.l Il présente principalement un risque
sanitaire pour I'homme lorsqu'il s'accumule dans les
batiments.

En apprendre plus sur le risque radon

Informations détaillées :

Lagunegrand

tycarts

[a-Fuilerie

Légende :

Faible

es Gondats

MARGAUX

Modére

MARGAUX-
CANTENAC

Bontac

Palmer
lsgan

Impaortant

RADON : Potentiel radon faible: recommandation obligations associées

Sur I'échelle reglementaire dans votre commune, le potentiel radon est de 1/3.
Pour votre sécurité, lorsque le potentiel radon est élevé, il existe des recommandations et une obligation

d'informer les acquéreurs ou locataires.
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Ex GE@RISQUES

REPUBLIQUE

Egatité
Fraternité

Adresse recherchée : 11b
Route dArsac 33460
Margaux-Cantenac
(longitude -0.6797 ;

Risque lié aux installations industrielles classées (ICPE) pres

de chez moi
° Risque a mon adresse CONCERNE

B Risque sur la commune CONCERNE

Les installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) sont les exploitations industrielles ou
agricoles susceptibles de créer des risques ou de provoquer
des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et
la santé des riverains.

Les établissements Seveso stockent ou manipulent des
quantités importantes de substances et mélanges
dangereux.

Les établissements Seveso seuil haut stockent plus de
substances et mélanges dangereux que les établissements
Seveso seuil bas.

Les établissements relevant des rubriques 4XXX sont des
établissements qui stockent ou manipulent des substances
et mélanges dangereux et sont autorisés ou enregistrés pour
cette activité

En apprendre plus sur le risque installation classée

I

rens)] -“
. M o
L ] \\ §
|a Halle \\
L4
N
Margaux-Cantenac o N
o les Doumen
aVire Foughsse Jssan
£oU
B w4
le arts
# 55)": s ocant:'nac
Ninotte
a
b Pontde Labard
2 Calbat L
a

Légende .
Usine Seveso
Carrigra

Eolienne

Usine non Seveso ﬂ Elewvage de volaille
m Elevage de bovin = Elewvage de pornc
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EX Gé R!SQU ES Adresse recherchée : 11b

REPUBLIQUE Route dArsac 33460
EE::NCA'SE Rapport de risques Margaux-Cantenac
Egalité (longitude -0.6797 ;

Fraternité

Canalisations de transport de matiéres dangereuses prés de
chez moi

: > : SERONes = MARGAUX- |,
o Risque @ mon adresse CONCERNE  espainens .7 CANTENAC. __Pofitac
1 les Gondats. o
. : isse Castelnéou - Pal =7
Eh Risque sur la commune CONCERNE = MARGAUX -« Chatomy Rauzan T =Issan

h itoufl
Les canalisations sont fixes et protégées. En général, elles ,/ Lagunegrand
sont enterrées a au moins 80 cm de profondeur. Les \ an:::e
canalisations sont utilisées pour le transport sur grandes g
distances du gaz naturel (gazoducs), des hydrocarbures

liquides ou liquéfiés (oléoducs, pipelines), de certains [Tullerie

fycarts

produits chimiques (éthyléne, propyléne) et de la saumure ==L Ninotte —
(saumoduc).l s Bt
\ do'Me
Légende :
Produits chimiques Hydrocarbures Gaz naturel
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L4
GE R!SQU ES Adresse recherchée : 11b
Route dArsac 33460

Ex

REPUBLIQUE

FRANCAISE Rapport de risques Margaux-Cantenac
(longitude -0.6797 ;

Liberté
Egalit

Fraternité

Risque de pollution des sols prés de chez moi

0 Risque @ mon adresse PAS DE RISQUE CONNU

B Risque sur lacommune CONCERNE

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de
déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente
une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un
risque pérenne pour les personnes ou |'environnement.

Castelnéou——" Chateau Rauzan \

Bitau m

“MARGAUX

Boulibrane 1
|

Légende :

Zones des secteurs d'information sur les sols Zones des servitudes dutilité publique

Zones des anciens sites industriels et activités de service

Zones des sites industriels
; Localisation des anciens sites industriels et activités de service

Localisations des sites industriels
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Epalité
Fraternité

Premier risque naturel en France, les
inondations concernent une trés grande
majorité des territoires frangais.

= INONDATION ?

* RENSEIGNEZ-VOUS auprés de la » PREVOYEZ les dispositifs de
mairie sur le type d'inondation qui protection a installer : sacs de sable,
vous concerne et les mesures de barrigres amovibles (batardeaux)
protection (lieux d'hébergement en et le matériel pour surélever les
cas d'évacuation, etc.) meubles
= FAITES REALISER un diagnostic de = AMENAGEZ une zone refuge
vulnérabilité de votre maison a |'étage, avec une ouverture
permettant I'évacuation
 PREPAREZ votre kit d'urgence OU IDENTIFIEZ un lieu
72 heures avec les objets et articles a proximité pour vous réfugier
essentiels
» ELOIGNEZ-VOUS des cours d'eau, * INSTALLEZ les dispositifs de protection,
des berges et des ponts sans vous mettre en danger, et placez
en hauteur les produits polluants
= REPORTEZ tous vos déplacements,
qjue ce soit a pied ou en voiture * COUPEZ, si possible, les réseaux de gaz,
d'électricité et de chauffage
* N'ALLEZ PAS CHERCHER vos enfants
a l'école ou a la créche :ils y sont en « REFUGIEZ-VOUS dans un bitiment,
sécurité en hauteur ou a |'étage, avec le kit
d'urgence 72 heures

* INFORMEZ-VOUS sur les sites
Météo-France et Vigicrues + NE DESCENDEZ PAS dans les sous-sols
ou les parkings souterrains

1)

E—% ) 1"'}\1

]

!

:%ﬁ NE PRENEZ PAS VOTRE EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ABRI, RESTEZ A L'ECOUTE

5 VOITURE, 30 cm d'eau afin de laisser les réseaux n'évacuez votre domicile que des consignes des autorités
¢ suffisent 3 emporter une disponibles pour les secours sur ordre des autorités

E voiture

georisques.gouv.fr
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EN
REPUBLIQUE
FRANGCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d'objets et effondrement
de batiments) qu'indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

* REPEREZ les endroits ol vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter gu'ils ne soient projetés ou renversés

e PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

* FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

o

« ABRITEZ-VOUS PRES D'UN MUR,
d‘une structure porteuse ou sous
des meubles solides

¢ ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES
pour éviter les bris de verre

# Sj vous é&tes en rez-de-chaussée
ou & proximité d’une sortie,
ELOIGNEZ-VOUS DU BATIMENT

* NE RESTEZ PAS PRES DES A
LIGNES ELECTRIQUES ou d'ouvrages
qui pourraient s'effondrer (ponts,
corniches, ...) T

* EN VOITURE, NE SORTEZ PAS et
arrétez-vous 3 distance des batiments

* RESTEZ ATTENTIF : aprés une
premiére secousse, il peut y avoir
des répliques

D ™

TER georisques.gouv.fr

%

©  SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
% évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes

£ et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités

g pourrait s'effondrer provoquer un tsunami
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
I,gbcm‘

Egalité

Fraternité

Un accident industriel peut exposer la
population et Fenvironnement & des effets
thermiques, toxiques ou de surpression,
jusqu'a plusieurs dizaines de kilométres du
lieu de I'accident.

A ACCIDENT
b INDUSTRIEL

Alerte

* DEMANDEZ A VOTRE MAIRIE « IDENTIFIEZ LE SIGNAL NATIONAL Jﬁa @ @ @

les brochures d’'information éditées D'ALERTE pour le reconnaitre en cas

par Iindustriel en lien avec la d‘événement 3x1mn 41s
préfecture : elles informent sur les

signaux d'alerte et indiquent la « PREPAREZ VOTRE KIT Fin dalerte

conduite a tenir D'URGENCE 72h et munissez-vous
de gros scotch uﬁa

_ o

* METTEZ-VOUS A L'ABRI dans un * ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES
batiment en dur, fermez portes et afin de vous protéger des éclats
fenétres de verre éventuels

* CALFEUTREZ AVEC LE GROS SCOTCH < EN CAS DE GENE RESPIRATOIRE
LES OUVERTURES ET LES AERATIONS,  respirez & travers un linge humide
arrétez la ventilation et la climatisation

* S| VOUS ETES DANS VOTRE
VEHICULE, gagnez un batiment le plus
rapidement possible

* N'ALLEZ PAS CHERCHER VOS
ENFANTS, ils sont pris en charge par les
équipes pédagogiques ou les secours

RESTEZ A L'ECOUTE EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ABRI, NE FUMEZ PAS,
des consignes des autorités afin de laisser les réseaux n‘évacuez votre domicile évitez toute flamme ou
disponibles pour les secours  que sur ordre des autorités étincelle

@ lustration : Antoine Levesque « CITIEN PATSS

georisques.gouv.fr
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ORIGINE DE PROPRIETEANTERIEURE

Adjudication du 05 décembre 1938

Originairement le bien objet des présentes appartenait a la SOCIETE
CIVILE DU CHATEAU CANTENAC BROWN, ci-aprés dénommée, pour s’en étre
rendue adjudicataire a I'audience des criées du Tribunal Civil de Bordereaux, le 5
décembre 1938.

Cette adjudication avait été prononcé au profit de la société sous le nom de
Maitre PEYRELONGUE, avoué a BORDEAUX, moyennant le prix de 315.000,00
anciens francs,

La SOCIETE CIVILE DU CHATEAU CANTENAC BROWN s’est libérée des
frais venant en déduction de son prix entre les mains de Maitre Alfred
PEYRELONGUE, avoué poursuivant, suivant quittance des avoués en cause, en
date 8 BORDEAUX du 20 décembre 1938 enregistré 8 BORDEAUX, le 6 janvier
1939, folio 53, case 816 et s’est libérée de son prix principal d’adjudication suivant
quittance dressée par Maitre PEYRELONGUE, notaire a BORDEAUX, les 28, 29, 31
mars, 4, 11 et 13 avril 11939.

La grosse de ce jugement d’adjudication et une copie authentique de cette
derniére quittance dressée par ledit Maitre PEYRELONGUE ont été transcrites au
1er bureau des Hypothéques de BORDEAUX, le 6 avril 1939, volume 1500, numéro
27.

Vente par la SOCIETE CIVILE DU CHATEAU CANTENAC BROWN a
Madame EL MADANI

Aux termes d'un acte regu par Maitre BUNEL, notaire a MARGAUX
(Gironde), le 13 novembre 1991, Madame Aicha EL MADANI et Madame Fatima
Aicha EL MADANI, susnommées, ont acquis avec d’autres immeubles les biens
objet des présentes de la société dénommée SOCIETE CIVILE DU CHATEAU
CANTENAC BROWN, société civile au capital de 5.000,00 FRS, dont le siége social
est 8 CANTENAC (Gironde), Chateau Cantenac-Brown, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de BORDEAUX, sous le numéro 781 863 444.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 150.000,00 FRS, payé
comptant et quittancé a 'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciere de BORDEAUX 1 le 16 décembre 1991, volume 1991 P, numéro 8960.

Cession de droits indivis entre Monsieur et Madame Mohamed EL
MADANI et Madame Fatima Aicha EL MADANI

Aux termes d’un acte regu par Maitre BUNEL, notaire a MARGAUX, les 3 et
13 juillet 1993, Madame Fatima Aicha EL MADANI, épouse de Monsieur Laurent
Serge QUIFILLE, demeurant & BLANQUEFORT (Gironde), Résidence Cimbat II,
née a AIN KHIAL (Maroc) le 1¢" décembre 1961, a cédé ses droits indivis de moitié
(1/2) dans lesdits immeubles & Monsieur et Madame Mohamed EL MADANI, ci-
aprés nommeés, moyennant le prix de 55.000,00 FRS, payé comptant et quittancé a
lacte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 1 le 10 septembre 1993, volume 1993 P, numéro 5577.



Partage entre Monsieur et Madame Mohamed EL MADANI et Madame
Aicha EL MADANI

Aux termes d’'un acte regu par Maitre BUNEL, notaire a MARGAUX, le 9
février 1999, contenant partage entre :

- Madame Aicha EL MADANI, épouse de Monsieur Driss EL OUALI,
demeurant a CANTENAC (Gironde), lieudit Mathéou, née a TAZA
(Maroc), le 1¢" juin 1949.

- Et Monsieur et Madame Mohamed EL MADANI, susnommeés.

De divers biens et droits immobiliers dont ceux objet des présentes.

Au résultat de ce partage, il a été attribué a Monsieur et Madame Mohamed
EL MADANI, le bien objet du présent acte.

Ce partage eu lieu sans soulte de part ni d’autre.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 1 le 22 mars 1999, volume 1999 P, numéro 2453.

Déces de Madame Kadija EL HABICHE épouse EL MADANI

Madame Khadija EL HABCHICH, en son vivant retraitée, épouse de
Monsieur Mohamed EL MADANI, demeurant a MARGAUX-CANTENAC (33460
Gironde), 11 pas de Mathéou.

Née a TAZA (MAROC), en 1931.

Mariée, sans contrat de mariage préalable a son union, en 1957.

De nationalité marocaine.

Est décédée a MARGAUX-CANTENAC (33460 Gironde) le 2 décembre
2016, laissant pour recueillir sa succession :

1°) Son conjoint survivant

Monsieur Mohamed EL MADANI, retraité, veuf non remarié de Madame
Khadija EL HABCHICH, demeurant a MARGAUX-CANTENAC (33460 Gironde), 11
pas de Mathéou.

Né a OULED CHERIF (MAROC), en 1920.

N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

De nationalité marocaine.

Déclarant avoir établi leur premier domicile stable aprés leur mariage, ainsi
que le centre de leurs intéréts pécuniaires et familiaux, sur le territoire marocain.

Suivant les régles francgaises de droit international privé, lesdits époux sont
par consequent soumis a la loi marocaine et donc mariés sous le régime légal
marocain de la séparation de biens.

Ce régime matrimonial n’a pas fait I'objet de modification conventionnelle ou
judiciaire depuis, ainsi déclaré.

- Bénéficiaire d'un droit de jouissance gratuite pendant une année sur le
logement et le mobilier le garnissant, qu'il occupait avec le défunt au jour de son
déces, conformément aux dispositions de l'article 763 du Code civil.

- Héritier en vertu de l'article 757 du Code civil au choix, soit de la totalité en
usufruit, soit du quart en pleine propriété des biens existants de la succession.

2°) Ses héritiers

Monsieur Mohamed EL MADANI, ouvrier agricole, époux de Madame
Rachida DADA, demeurant 8 MARGAUX-CANTENAC (33460 Gironde), 1 route des
Eycards.

Né a AIN KIHAL (ALGERIE), le 3 janvier 1955.

Fils du défunt issu de son union avec le conjoint survivant.

Monsieur Ali EL MADANI, retraité, époux de Madame Djémila TAJDIRT,
demeurant a MOULIS EN MEDOC (33480 Gironde), 44 route du Mayne.
Né a AIN KIHAL (ALGERIE), le 21 novembre 1956.

Fils du défunt issu de son union avec le conjoint survivant.



Madame Aicha EL MADANI, ouvriére agricole, épouse de Monsieur Driss
EL OUALI ALANI, demeurant a MARGAUX-CANTENAC (33460 Gironde), 11 route
de Lagunegrand.

Née a AIN KIHAL (ALGERIE), le 1er juin 1959.

Fille du défunt issue de son union avec le conjoint survivant.

Madame Fatima EL MADANI, ouvriére agricole, épouse de Monsieur
Laurent Serge QUIFILLE, demeurant a CUSSAC FORT MEDOC (33460 Gironde), 1
impasse Gaston.

Née a AIN KIHAL (ALGERIE), le 1er décembre 1961.

Fille du défunt issue de son union avec le conjoint survivant.

Madame Zahra EL MADANI, ouvriére agricole, demeurant 3 SOUSSANS
(33460 Gironde), 6 place de I'Eglise, célibataire.
Née a AIN KIHAL (ALGERIE), le 7 avril 1964.

Fille du défunt issue de son union avec le conjoint survivant.

Madame Rahma EL MADANI, réalisatrice, divorcée non remariée de
Monsieur Stéphane Gérard ITTEL, demeurant a PARIS (75020), 6 rue du Liban.
Née a AIN KIHAL (ALGERIE), le 7 septembre 1966.

Fille du défunt issue de son union avec le conjoint survivant.

Madame Yamina EL MADANI, secrétaire, épouse de Monsieur Allal
BACHIRI, demeurant a LARUSCADE (33620 Gironde), 7 boulevard Boutin.
Née a AIN KIHAL (ALGERIE), le 10 octobre 1969.

Fille du défunt issue de son union avec le conjoint survivant.

Ses enfants issus de son union avec son conjoint survivant, habile a se dire
et porter héritier pour un septiéme (1/7ém¢) de la succession sauf a tenir compte des
droits du conjoint survivant.

Ainsi que ces faits et qualités ont été constatés dans un acte de notoriété
dressé par le notaire soussigné, le 11 avril 2019.

L’attestation immobiliére constatant la transmission des droits réels
immobiliers dépendant de la succession a été dressée par le notaire soussigné le 11
avril 2019, publié au service de publicité fonciere de BORDEAUX 1, le 6 mai 2019,
volume 2019P, numéro 4805.

Etant ici précisé qu’aux termes de cet acte le conjoint survivant a déclaré
opter pour la totalité en usufruit.
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Liste des annexes :

- Pouvoirs préteur

- Délégation de pouvoirs

- Plans

- Accord de mainlevée partielle sans paiement
- Urbanisme

- Renonciation au droit de préemption urbain
- Diagnostic termites

- Diagnostic amiante

- Etat des risques et pollutions

- Géorisques

- Origine de propriété antérieure



