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Patrick BEYLOT- Frédéric BEYLOT
NOTAIRES ASSOCIES
Société titulaire d'un of fice notarial

25 place de la Prévoté €S 21000 - 33670 CREON

02 OCTOBRE 2023
BAIL COMMERCIAL
COMMUNE DE HAUX /
LAUVEL

Membre d’une association agréée - le réglement des honoraires par chéque est accepté
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REPUBLIQUE FRANCAISE

ATl NOM DIUJ PEUPILE FRANCAIS

24270802

FB/CC/

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE DEUX OCTOBRE
A CREON (Gironde), 25 Place de la Prévété, au siége de I'Office Notarial,
ci-aprés nomme,
Maitre Frédéric BEYLOT, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle “Patrick BEYLOT et Frédéric BEYLOT ”, titulaire d’un Office
Notarial & CREON, 25 Place de la Prévoté, ,

Notaire assistant le CESSIONNAIRE,

Avec la participation de Maitre Alexandra JACQUET, notaire a
BORDEAUX, assistant Le CEDANT,

Ici présent
A regu le présent acte contenant :

CESSION DE FONDS DE COMMERCE

PAR :

La Société dénommée L'AUBERGE D'HAUX, Société a responsabilité limitée
au capital de 1000 €, dont le siége est & HAUX (33550), 133 le Grand Chemin,
identifiee au SIREN sous le numéro 811 596 535 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

Ci-aprés dénommée le "CEDANT" et agissant solidairement en cas de
pluralité,

D'UNE PART
AU PROFIT DE :

La Sociéte dénommée LAUVEL, Société a responsabilité limitée au capital de
1000 €, dont le siége est & VILLENAVE-DE-RIONS (33550), 387 Le Bourg, identifiée
au SIREN sous le numéro 953 607 579 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de BORDEAUX.



Ci-aprés dénommés le "CESSIONNAIRE" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée L'AUBERGE D'HAUX est représentée a l'acte par
Monsieur Bernard NADAUX, domiciliée 133 RD 239 Nord, 33950 HAUX en sa qualité
de gérant de ladite société, ayant tous pouveirs a l'effet des présentes aux termes des
statuts de ladite société.

- La Société dénommeée LAUVEL est représentée a l'acte par Madame
Dorothée CHALAUD, née a POINTE A PITRE le 3 février 1989, agissant en qualité de
gérant de ladite société et ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes aux termes
d’'une délibération prise en assemblée générale des associés dont le procés verbal
certifié conforme par la gérance est demeuré ci-annexé.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a la cession de fonds, les parties déclarent :

» Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

» Quil n'existe aucune restriction & leur capacité de s’obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

Le CEDANT seul ;
» Qu’il a la libre disposition du fonds vendu.
¢ Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les

fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencement ou installation
compris dans le fonds présentement céde.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :
Concernant la société LAUBERGE D'HAUX

e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

¢ Compte rendu de l'interrogation du site bodace.fr.
Concernant la société LAUVEL

s Extrait K bis.

e« Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le CESSIONNAIRE de I'cbligation qui lui est |

faite de s'immatriculer par l'intermédiaire du guichet unique au registre national des
entreprises ainsi que, le cas échéant, au registre du commerce et des sociétés. Le
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notaire lui rappelie les conséquences du défaut d'immatriculation telles que le risque
de se voir refuser le bénéfice du statut des baux commerciaux, le droit au
renouvellement du baii et le droit a 'indemnité d'éviction.

Si le CESSIONNAIRE est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un
dossier de medification de I'immatriculation.

L'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux ioués.

En cas de pluralité de CESSIONNAIRES dont I'un seul est exploitant,
l'exploitant du fonds bénéficie du statut des baux commerciaux, méme en I'absence
d'immatriculation de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de
CESSIONNAIRES exploitants, I'immatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en hiens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque e fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé.

En cas de décés du preneur personne physique, ses ayants droit, bien que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de Immatricuiation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé via le guichet unique dans le mois de la cléture de la liquidation.

LESQUELS, préalablement 4 I'acte objet des présentes ont exposé ce qui suit

EXPOSE

Une promesse de cession de fonds de commerce a été régularisée entre la
société dénommée FAUBERGE d’'HAUX au profit de Monsieur Vincent CHARAVEL et
Madame Dorothée CHALAUD, suivant acte regu par Maitre Thibault SUDRE, Notaire
participant en date du 10 mai 2023.

Suite a un incendie survenu le 28 juin 2023, la cuisine a totalement été
détruite.

Les parties ont convenu de régulariser un avenant sous signatures privées en
date du 4 ac(t 2023.

Les travaux de réfection de la cuisine ont intégralement été réalisés depuis,
ce que le CESSIONNAIRE a pu constater et ainsi qu'il en lui en a été justifié.

Le CEDANT précise ne pas étre en mesure de préciser si la porte battante est
coupe-feu ce que l'acquéreur reconnait.

Monsieur CHARAVEL et Madame CHALAUD ont fait usage de la facuité de
substitution prévue dans la promesse de vente, se substituant ainsi la société
LAUVEL, CESSIONNAIRE aux présentes.

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le CEDANT céde au CESSIONNAIRE qui accepte, le
fonds dont la désignation suit :

DESIGNATION DU FONDS

Le fonds de commerce de restauration traditionnelle sur place sis a HAUX
{Gironde) 133 le Grand Chemin, lui appartenant, connu sous le nom commercial
L'AUBERGE D'HAUX, et pour lequel il est immatriculé au registre du commerce et
des sociétés de BORDEAUX, sous le numéro 811 596 535, ce fonds comprenant

* L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, l'achalandage y attachés.

¢ Le fichier clientéle



» Le droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis a HAUX
(Gironde) 133 le Grand Chemin, ol le fonds est exploité.

» Laligne téléphonique numéro : 05.56.52.94.72
» Lesite internet dont le nom de domaine est : www.aubergedhaux.com
¢ Le compte FACEBOOK

* Le mobilier commercial, les agencements et le matériel servant & son
exploitation, dont un inventaire descriptif et estimatif certifié sincére et
véritable par les parties est annexé aux présentes.

¢ Un stock de marchandises listé dans une note demeurée annexée.

Tel que ie fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses
éléments sans exception ni réserve, le CESSIONNAIRE déclarant bien le connaitre
pour avoir eu connaissance de ia comptabilité, livres de caisse, factures et autres
documents permettant d'en établir la valeur.

Eléments spécifiques exclus de la cession :

Le CEDANT porte expressément & la connaissance du CESSIONNAIRE que
la licence IV ne fait pas partie du fonds de commerce, le CEDANT n’en étant pas
propriétaire pour Fexploiter selon les dispositions du bail commercial, ci-aprés relaté,
mais ne disposant que d'un droit de jouissance uniquement, pendant la durée du bail.

LICENCE ATTACHEE A LA RESTAURATION
Le CEDANT déclare avoir ia jouissance de la licence IV.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir été informé par le notaire soussigné des
dispositions des articles L 3332-1-1 et R 3332-7 du Code de la santé publique ci-
apres littéralement rapportées :

Article L3332-1-1

Toute personne déclarant 'ouverture, la mutation, fa transiation ou fe transfert
d'un débit de boissons & consommer sur place de troisiéme et quatriéme catégorie ou
toute personne déclarant un établissement pourvu de la " petite licence restaurant " ou
de fa " licence restaurant * doit suivre une formation spécifique sur les droits et
obligations attachés a l'exploitation d'un débit de boissons ou d'un éiablissement
pourvu de fa " petite licence restaurant " ou de la " licence restaurant ",

Toute personne visée a l'article L. 3331-4 doit suivre une formation spécifique
sur les droits et obligations attachés a la vente & emporter de boissons aicooliques
entre 22 heures et 8 heures.

A lissue de cette formation, les personnes visées a l'alinéa précédent doivent
avoir une connaissance notamment des dispositions du présent code relatives a la
prevention et la lulte contre f'alcoolisme, la protection des mineurs et la répression de
livresse publique mais aussi de la fégisiation sur les stupéfiants, la revente de tabac,
fa lutte contre le bruit, les faits susceptibles d'entrainer une fermeture administrative,
fes principes généraux de la responsabilité civile et pénale des personnes physiques
et des personnes morales et la lutte contre la discrimination.

Tout organisme de formation établi sur le territoire national qui dispense les ]
formations visées aux alinéas précédents doit étre agréé par arrété du ministre de
lintérieur.

Les organismes de formation légalement établis dans un autre Etat membre
de la Communauté européenne ou dans un aultre Etat partie & I'accord sur I'Espace
economique européen souhaitant dispenser ces formations & titre temporaire et
occasionnel sur le territoire national sont présumés détenir cet agrément dés lors que
fe programme de la formation qu'ils dispensent est conforme au présent article.

Cette formation est obligatoire.
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Elle donne lieu & la délivrance d'un permis d'exploitation valable dix années. A
lissue de cette période, la participation 8 une formation de mise & jour des
connaissances permet de prolonger fa validité du permis d'exploitation pour une
nouvelle période de dix années.

Les modalités d'application du présent article sont fixées par décret en
Conseil d'Etat.

Article R3332-7

L-Le programme de la formation mentionnée au premier alinéa de l'article L.
3332-1-1 pour la délivrance d'un permis d'exploitation est constitué d'enseignements
dune durée minimale de vingt heures réparties sur au moins ftrois jours. Ces
enseignements ne comportent aucune forme de propagande, de publicité, ni de
promotion directe ou indirecte en faveur de boissons alcooliques ou de produits du
tabac.

Par derogation au premier alinéa, si l'intéressé justifie, a la date de I'ouverture,
de la mutation, de la translation ou du transfert d'une expérience professionnelle de
dix ans en qualité d'exploitant, la formation est d'une durée minimale de six heures.

La formation dispensée pour la mise & jour des connaissances prévue au
huitiéme alinéa de larticle L. 3332-1-1 en vue du renouvellement du permis
d'exploitation est d'une durée minimale de six heures.

Ces formations comportent une partie théorique, relative & la connaissance de
Ia legisiation et de la réglementation applicables aux débits de boissons & consommer
sur place et aux restaurants, aux obligations en matiére de santé publique et d'ordre
public, ainsi qu'une partie pratique comprenant des mises en sifuation et une
évaluation des connaissances acquises.

Le programme et f'organisation de ces formations sont précisés par arrété
conjoint des ministres chargés de la santé et de l'intérieur.

fl.-Le programme des formations initiales et de mise & jour des connaissances
mentionnées aux deuxieme et huitiéme alinéas de Particle L. 3332-1-1 est constitué
d'enseignements dune durée de sept heures effecfuée en une Jjoumée. Ces
enseignements ne doivent comporter aucune forme de propagande, de publicité, ni de
promotion directe ou indirecte en faveur des boissons alcooliques et des produits du
fabac.

Ce programme comporte une partie théorique, relative a la connaissance de
la legisfation et de fa réglementation appiicables au commerce de détail, a la vente a
emporter et a la vente a distance, aux obligations en matiére de santé publique et
d'ordre public, ainsi qu'une partie pratique comprenant des mises en situation et une
évaluation des connaissances acquises.

Le programme et l'organisation des formations sont précisés par arrété
conjoint des ministres chargés de la santé et de lintérieur,

LICENCE - DEBIT DE BOI!SSONS

Préalablement & ce qui suit, il est exposé que larticle 504 du Code général
des impdts impose aux débits de boissons la rédaction d'un bail par acte authentique.
En outre, le propriétaire des locaux est présumé &tre propriétaires des boissons qui y
sont entreposees et en supporte donc la responsabilité en cas de recel de boissons
frauduleux ou de boissons non déclarées ou interdites, seul le bail commercial
authentique permettant d'écarter sa responsabilité.

Tout manquement peut engendrer I'application des sanctions fiscales définies
a l'article 1791 du Code général des impéts.

Le CEDANT déclare :

- Que la licence du débit de boissons est de libre disposition entre ses mains.

- Quil s'est toujours conformé aux dispositions réglementaires et aux
injonctions administratives ayant trait au commerce de débit de boissons ;

- Qu'il n'a jamais fait I'objet d'aucune décision de fermeture provisoire ou
definitive et qu'il n'a pas été ni n'est actuellement sous fe coup de poursuites ou
condamnations, injonctions ou procés-verbaux émanant des autorités administratives



ou judiciaire et pouvant entrainer la fermeture temporaire ou définitive du fonds
présentement cédé ;

- Quil n'a jamais cessé pendant plus de trois ans d’exploiter le débit de
boissons auquel est attachée la licence cédée avec le fonds, et gu'il n'a jamais
encouru la déchéance de ladite licence.

A cet égard, est demeuré annexé un courriel de la préfecture du département

de la GIRONDE en date du 2 octobre 2023 attestant que Pétablissement n'a pas fait ni
ne fait actuellement I'objet d'une procédure de fermeture administrative.

De son coté, le CESSIONNAIRE déclare ne pas se trouver dans aucun des
cas d'incapacité prévus par la loi pour I'exploitation d'une telle licence tels que prévus
par 'article L 3336-2 Code de la santé publique.

Le CESSIONNAIRE doit, quinze jours au meins avant I'ouverture du débit de
boissons, effectuer cette déclaration a la Mairie du lieu clu se trouve le débit de
boissons. i déclare ne pas avoir a ce jour effectué cette formalité et en faire son
affaire personnelle sans recours contre quiconque.

ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Le CEDANT déclare que le fonds objet des présentes constitue un
établissement principal et atteste ne pas posséder d'autre établissement ayant la
méme activite.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le fonds de commerce présentement vendu appartient au CEDANT pour
Pavoir crée au cours de l'année 2015.

Le debut d'exploitation a eu lieu le 1er maj 2015.

ENCNCIATION DU BAIL

Le CEDANT déclare que les locaux dans lesquels le fonds objet des
présentes est exploité, sont donnés & bail par ta COMMUNE D’HAUX aux termes d'un
acte bail regu par Maitre ABBADIE BONNET, Notaire 4 CADILLAC en date du 19
février 2016 et ce pour une durée de NEUF ANNEES années entiéres et consécutives
ayant commencé a courir le 18 février 2016 pour se terminer le 17 février 2024.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Il est rappelé au CESSIONNAIRE qu'il bénéfice, en sa qualité de PRENEUR,
du droit au renouvellement du bail a son expiration de telle sorte que le statut des
baux commerciaux soit toujours applicable a cette époque.

Le bailleur doit au preneur plus de six mois avant l'expiration du bail,
exclusivement par voie d’'Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A ce sujet, le CEDANT déclare n’avoir requ aucun congé avec offre de
renouvellement de la part du BAILLEUR.

A défaut de congé, le preneur devra, soit dans les six mois précédant
l'expiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie d’'huissier ou par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indeterminée aux mémes clauses et conditions.

Le Notaire soussigné rappelle au CESSIONNAIRE que le plafonnement du
loyer n'est pas applicable si, par l'effet de la reconduction, la durée totale du bail

|

. s e,

f

|
|

!
i




fonds

thit de
jamais

tement
; fait ni

Jn des
prévus

ébit de
ibit de
re son

ue un
yant la

T pour

et des
es d'un
du 19
wcutives

|
I

‘NEUR, |
itut des 1

lu bail, 1

ffre de |
[
scédant |
1er une |
ée avec

nent de
ira pour |

nent du
du bail

excede 12 ans. S'il n'excéde pas 12 ans, le loyer sera plafonné conformément aux
modalités prévues a l'alinéa 2 de l'article L. 145-34.

DESCRIPTION DES LOCAUX LOUES

A HAUX (33550}, 133 le Grand Chemin, ainsi qu'il résulte du bail commercial,
ci-annexe, ci-aprés littéralement rapporté,

« Un batiment contigu & la salle communale a usage commercial ef
d'habitation, comprenant :

Au rez de chaussée : la salle du bar avec des foifettes, une salle & manger,
une cuisine avec prolongement,

A l'étage avec un escalier d'acceés par la salle & manger : un couloir de
desserte donnant sur trois chambres, une salle d'eau avec toileltes, un réduit
(debarras),

A larriére du batiment : un espace extérieur défini sur le plan ci-annexé aux
preésentes aprés mention (Partie rose) d'une superficie d'environ 500 m2.

Pour accéder aux locaux, fe PRENEUR pourra utiliser un droit de passage tel
que défini sur fe plan ci-annexé aux présentes aprés mention en vert, sauf utilisation
exceptionnelle par fe BAILLEUR. Celte zone devra étre en permanence libre de toute
occupation quelconque, de sorte que la commune puisse en disposer librement sans
avoir a en référer au PRENEUR. »

Précision étant ici faite qu'a la suite de travaux effectués par le CEDANT |a
désignation de I'appartement situé a I'étage est actuellement la suivante : un couloir
de desserte donnant sur une chambre, une salle d'eau, we, une piéce a vivre.

Différents courriers adressés par e BAILLEUR au PRENEUR, lui
rappellent I'interdiction d’occuper la cour située sur I'arriére du batiment, cette
zone devant étre laissée libre d'accés par le PRENEUR.

Le CESSIONNAIRE, déclare avoir &tre informé de cette situation, tant par
la remise des différents courriers adressés par la mairie, que pour s’étre
entretenu directement avec cette derniére,

LOYER
Le CEDANT déclare :

- Que le montant actuel du loyer annuel est de HUIT MILLE TREIZE
EUROCS ET SOIXANTE-DOUZE CENTIMES (8 013,72 EUR), payable par
mois directement par virement sur le compte bancaire du bailleur le 20 de
chaque mois, soit une somme mensuelle de SIX CENT SOIXANTE-SEPT
EUROS ET QUATRE-VINGT-UN CENTIMES (667,81 EUR).

- Quiil n'est d0 aucun arriéré de loyer ou de charges a 'exception de ce qui
est indiqué ci-aprés par le BAILLEUR.

- Qu'il n'existe pas de charge en sus du loyer net,

- Que le loyer est indexé sur l'indice ILC,

- Que ledit loyer n'est pas soumis & la TVA

- Que la taxe fonciére et la taxe des ordures ménageéres doivent étre
remboursés au BAILLEUR, lors d’une régularisation annuelle, sur
justificatifs, ainsi qu’il résulte du bail commercial, mais que compte
tenu de la qualité du BAILLEUR, aucune taxe n’est appelée,

- Qu'aucun dépét de garantie n'a été verse par le preneur au bailleur.

CESSION, SOUS-LOCATION, DESTINATION

Les clauses du bail relatives & ia cession, la sous-location et la destination
des lieux sont ci-aprés littéralement rapportées :



Les clauses du bail relatives a la cession, la sous-location et la destination
des lieux sont ci-aprés littéralement rapportées : .

o

« La location du local commercial et de la partie a usage d'habitation est
indissociable, de sorte que foute cessation d'activité commerciale au sens des
clauses stipulées plus avant dans le présent bail, entraine automatiquement résiliation
de location des locaux d'habitation.

Les biens loués seront utilisés pour l'exploitation des activités commerciales
suivantes : bureau de tabac, café, bar, dégustation, restaurant, traiteur, plats a
emporter boulangerie, patisserie, épicerie, commerce alimentaire, organisation de
soirée et d'une maniére générale toutes activités connexes et complémentaires se
rattachant a la destination sus visee. Le PRENEUR fera son affaire personnelle du
respect des normes sanitaires, et notamment veillera au respect des obligations en
matiére 'ERP. (Etablissement recevant du public).

Le fout sous réserve de la mise en oeuvre des dispositions de ['atticle L. 145-
47 du Code de commerce ouvrant au PRENEUR la possibilité d'adjoindre a l'activité

ci-dessus prévue des activilés connexes ou complémentaires. » |

ol

« ARTICLE 13 ~— CESSIONS — SOUS-LOCATIONS

LE PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer, en tout
ou en partie les locaux en dépendant, sans le consentement exprés et par écrit du
BAILLEUR si ce n'est a son successeur dans e commerce. !

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu par acte notarié auquel LE

BAILLEUR sera appefé.
Les cessionnaires et sous-locataires devront s'obliger solidairement avec LE
PRENEUR, au paiement des loyers et a l'exécution des conditions du bail.

Une copie exécutoire de l'acte de cession ou de sous-location devra étre |

remise au BAILLEUR, sans frais 4 sa charge, pour lui setvir de titre exécutoire.

LE BAILLEUR devra ensuite informer le PRENEUR de tout défaut de
paiement des cessionnaires ou sous-locataires, dans le délai d'un mois a compter de
la date & laquelle la somme aurait di 8tre acquittée par ceux-ci.

Quant au PRENEUR, et durant trois années, il restera garant ef répondant
solidaire de son successeur et de tous successeurs ultérieurs, pour le paiement des
loyers et l'exéeution des conditions du bail. »

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contravention
des clauses et conditions de bail.

Aucune sommation d'exécuter l'une quelconque des charges et conditions du
bail, ni aucun congé ou dénonciation du droit & la location n'a été défivré par le
bailleur, avec lequel il n'existe aucun différend.

Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise susceptible de
permettre au bailleur de refuser le renouvellement du bail.

Le CEDANT s'engage a régler au CESSIONNAIRE & premiére demande
toute somme réclameée a ce dernier par le bailleur des locaux, par I'administration ou
par toute autre personne, postérieurement a Ientrée en jouissance dull
CESSIONNAIRE, pour la période d'occupation antérieure a la signature de l'acte.

Le bail est librement cessible. |
Le CESSIONNAIRE déclare avoir pris entiére connaissance du bail des|
locaux ol est exploité le fonds cédé et dispense le notaire soussigné d'en faire ici la |

relation compléte.

Un état des lieux a été établi ce jour entre le BAILLEUR, le CEDANT et le
CESSIONNAIRE, lequel a été remise directement a ce dernier.
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INTERVENTION DU BAILLEUR
La COMMUNE DE HAUX, Commune, personne morale de droit public située
dans le départernent . dont 'adresse est a HAUX (33355), 239 Grand Chemin,

identifiée au SIREN sous le numéro 213302011.00019..

Représentée par Monsieur Romain BARTHET-BARATEIG, Maire de la
commune, & ce non présent, est représenté a l'acte par Mademoiselle Faustine
GENOT, Notaire stagiaire, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux
termes d'une procuration en date du 2 octobre 2023 demeurée ci-annexée.

BAILLEUR des locaux ou est exploité le fonds de commerce présentement
vendu, déclare :

- agreer la cession et accepter le CESSIONNAIRE comme successeur du
CEDANT , sans pour autant décharger ce dernier de son obligation de solidarité de
paiement du loyer telle qu'indiquée ci-aprés ;

- faire réserve de tous droits et recours contre ie CEDANT, notamment pour
les loyers et charges exigibles ;

- déclarer n'avoir a ce jour, a I'encontre du CEDANT, aucune instance relative
a l'application des conditions du bail dont il s'agit ;

- rappeler que le bail autorise I'exercice de I'activité commerciale suivante :
« Les biens loués seront utilisés pour 'exploitation des activités commerciales
suivantes | bureau de tabac, café, bar, dégustation, restaurant lraiteur, plats a
emporter, boulangerie, pétisserie, épicerie, commerce alimentaire, organisation de
soirgée et d'une maniére genérale, toutes activités connexes et complémentaires se
raltachant a la destination susvisée,

Le PRENEUR fera son affaire personnelle du respect des normes sanitaires,
et notamment veillera au respect des obligations en matiére d’'ERP (établissement
recevant du public).

Le tout sous réserve de la mise en weuvre des dispositions de l'article L 145
47 du code de commerce ouvrant au preneur la possibilité d’adjoindre I'activité ci-
dessus prévue des activités connexes ou complémentaires ».

- déclarer en ce qui concerne la situation du cédant

Que le loyer du mois de septembre ainsi que la facture d’eau du 1¢* semestre
2023 sont a ce jour impayés

- qu'aucune action en résiliation de bail ou tendant & obtenir la mise en jeu de
clause resolutoire de plein droit ou & refuser le renouvellement du bail , n'a été
introduite a ce jour & son encontre

- dispenser de toute signification de la cession : la réalisation de cette cession
devant étre portée & sa connaissance par les soins du notaire avec une copie
executoire par extrait.

- prendre acte de la cession d'indemnité d'éviction si elle est stipulée ;

- préciser ce qui suit :

« Déclarer avoir regu la copie de I'avant contrat conclu entre les parties atx
termes d'un acte regu par Maitre SUDRE, Notaire 8 BORDEAUX, avec la participation
de Maftre BEYLOT, Notaire 8 CREON Je 10 mai 2023

Aprés avoir pris connaissance de cet avant contrat, donner son accord a /a
signature de I'acte définitif, étant précisé qu'il émet des réserves les plus expresses a
l'applicafion de la clause numéro 7 « INTERVENTION DU BAILLEUR » en fant
seufement qu'elle prévoir : « que le bailleur déclare, en ce qui concerne la situation du
PROMETTANT, qu'il est & jour du réglement de ses loyers, accessoires et charges,
gu'il ne lui doit aucune indemnité pour travaux effectués ».

Une copie exécutoire par extrait des présentes lui sera remise aux frais du
CESSIONNAIRE.
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OBLIGATION DE SOLIDARITE

Le bail comporte une clause de garantie solidaire ci-dessous littéralement
reproduite,

L ‘article L145-186-2 du Code de commerce dispose actuellement que :

"Si la cession du bail commercial s'accompagne d'une clause de garaniie du
cedant au bénéfice du baflleur, celui-ci ne peut l'invoquer que durant trois ans a
compter de la cession dudit bail.”

En conséquence, et dans les limites indiquées, le CEDANT demeurera garant
solidaire de son CESSIONNAIRE vis-a-vis du BAILLEUR pour le paiement du loyer et i
l'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie s'étendra a
tous les cessionnaires éventuels. I

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire du fonds cédé a compter de ce jour et en l
a la jouissance par la prise de possession réelle et effective & compter de ce méme
jour.

Il est précise que le CESSIONNAIRE, dés |'entrée en jouissance, bénéficie de
tous les droits et prérogatives attachés a {'exploitation du fonds dont il s'agit et a la
faculté de prendre le titre de successeur du CEDANT dans ses relations avec les
tiers.
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BLOCAGE DU PRIX

Le prix est bloqué durant toute la période d'opposition des tiers et solidarité
fiscale, ainsi que durant la période de purge des inscriptions.

Délai lié a la faculté d’opposition des créanciers

Formalités Délais

- Publication dans un support d’annonces | + 15 jours de la cession.
légales et au BODACC (bulletin officiel
des annonces civiles et commerciales.

- Article L 141-14 du Code de commerce : | + 10 jours suivant la derniére en date des
former opposition au pafement du prix au | publications.
domicile élu.

Délai lié a la solidarité fiscale

li résulte des dispositions du premier alinéa de l'article 1684 du Code général
des impdts que le CESSIONNAIRE dune entreprise industrielle, commerciale,
artisanale ou miniére, peut étre rendu responsabie avec le CEDANT du paiement de
certains impdts directs, & concurrence de la valeur du fonds et pendant un temps
déterminé.

Cette responsabilité contraint, en pratique, le CESSIONNAIRE & ne pas
verser immédiatement au CEDANT le prix de vente du fonds afin de réserver ce
paiement au Trésor si le comptable des finances publiques lui en fait la demande.

La solidarite établie par le premier alinéa de I'article 1684 du Code général
des impéts s'applique exclusivement aux impéts directs visés par ce texte ; outre les
cotisations d'impét sur le revenu du CEDANT, le CESSIONNAIRE est responsable de
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I'impét sur les sociétés et de la taxe d'apprentissage, restant dus par le CEDANT,
conformément au troisiéme alinéa de cet article, qui étend la solidarité « dans les
mémes conditions en ce qui concerne limpdt sur les sociétés et la taxe
d'apprentissage ».

Formalités B Deélais ]‘

- Publication dans un support d'annonces | Dans les 15 jours de la cession.
légales et au BODACC (builetin officiel
des annonces civiles et commerciales.

- Déclaration de vente a I'administration | Dans les 45 jours de la publication dans |
fiscale (article 201-1 du Code général des | le support d'annonces légales
impéts) : a établir par le notaire.

- Déclaration des bénéfices réels Dans les 60 jours de la publication dans'l
accompagnée d'un résumeé du compte de | le support d'annonces légales.

résultats a ladministration fiscale (& | Cette notification ouvre une période de
effectuer par le cabinet comptable). 90 jours de solidarité fiscale.

I

Nota : La période de solidarite fiscale peut-étre réduite de quatre-vingt-dix jours a
trente jours si trois conditions cumulatives sont respectées :

- l'avis de cession du fonds de commerce a été adressé a Padministration fiscale dans
les 45 jours suivant la publication de la vente dans un support d'annonces legales ,

| - la déclaration de résultats a été déposee dans les temps, c’est-a-dire dans les 60
| jours suivant la publication de la vente dans un support d'annonces légales ;

- au dernier jour du mois qui précéde la vente, le vendeur est a jour de ses cbligations

fiscales déclaratives et de paiement.

CONSTITUTION DE SEQUESTRE
Le CEDANT remet la totalite du prix versé a .

Madame Armelle DAUBIGEON, comptable taxateur, domiciliée és qualité en
I'Office Notarial du Notaire soussigné,

Intervenant qui, connaissance prise des présentes, accepte la mission de |

séquestre qui lui est confiée par les parties.

...... -]

Cette somme sera détenue par loffice notarial afin de garantir le

CESSIONNAIRE des créanciers du CEDANT.

En tout état de cause, le prix ne pourra étre versé au CEDANT que!
conformément a la Iégislation en vigueur, aprés I'expiration des délais d'opposition, de
solidarité fiscale et de la période de purge des inscriptions, sur justificatif par le
CEDANT :

e de la radiation des inscriptions qui pourraient grever les éléments de la
branche ;

» de la mainlevée des oppositions qui auraient pu étre pratiquées dans le délai
et la forme prévus par la loi ;

» du paiement de toutes dettes fiscales réclamées pendant le délai de
solidarité ;

¢ du paiement des créanciers inscriis, opposants ou saisissants.

Le tout de maniere que le CESSIONNAIRE ne soit jamais I'cbjet d'aucune
poursuite du chef des créanciers du CEDANT et ne subisse aucun trouble dans son,
exploitation. Tous pouvoirs nécessaires sont, dés maintenant, donnés au séquestre a
cet effet.

Au cas ou le montant des sommes dues tant en vertu des inscriptions
existantes et des oppositions réguliérement faites qu’'en vertu des sommes pouvant
étre dues au trésor public et au bailleur dépasserait le montant de la somme
séquestrée, et a défaut d'accord amiable entre les créanciers obtenu dans le délai de
cent cing jours fixé par 'article L 143-21 du Code de commerce, le séguestre pourra,
sans le concours et hors la présence des parties, aprés paiement des taxes et impdts
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privilégiés, saisir en référé le président du tribunal de commerce, en application des
dispositions des articles 1281-1 a 1281-12 du Code de procédure civile, a l'effet de
faire ouvrir une procédure de distribution,

Le séquestre pourra signer toute convention de placement de tout ou partie
du prix dans la mesure ol le capital ainsi séquestré ne soit pas entamé par le mode
de placement,

Le séquestre est investi d'un mandat irrévocable d'effectuer les paiements.

Il pourra également, en cas de difficultés, déposer a la Caisse des dépdts et
consignations la somme dont il est constitue séquestre, et ce dans le cadre de
l'accomplissement de la procédure visée aux articles 1281-1 & 1281-12 du Code de
procédure civile.

Le séquestre est, dés maintenant, autorisé a remettre au CEDANT, hors la
présence et sans le concours du CESSIONNAIRE, soit l'intégralité de la somme qu'il
détient s'il n'existe aucune opposition ou inscription, soit ce qui resterait disponible
aprés paiement des créanciers révélés et des frais. Les honoraires de séquestre sont
4 la charge exclusive du CEDANT.

Il est fait observer qu'aux termes des dispesitions des articles R 211-4 et
R 211-5 du Code des procédures civiles d’exécution, le séquestre devra indiquer sans
délai a 'huissier de justice qui pratique entre ses mains une saisie-attribution ou une
saisle conservatoire des créances de sommes d'argent, 'étendue de ses obligations a
l'egard du débiteur saisi, et s'il y a lisu, les cessions de créances, délégations, saisies
antérieures ou oppositions. A défaut et en I'absence de motif Iégitime, il pourra étre
condamné & payer les sommes en question au créancier sans préjudice de son
recours contre le débiteur. Il en sera de méme en cas de réception d'une saisie
administrative a tiers détenteur.

ORIGINE DES FONDS

Le CESSIONNAIRE declare avoir effectué le paiement du prix au moyen de
ses fonds personnels.

CHARGES ET CONDITIONS

La cession est faite sous les charges et conditions suivantes que les parties,
chacune en ce qui la concerne, s'obligent a exécuter et accomplir, savoir :

A la charge du cessionnaire :

Etat des lieux - impéts et charges

Le CESSIONNAIRE prendra le fonds avec tous les éléments corporels et
incorporels en dépendant dans I'état ol le tout se trouve actuellement sans recours
contre le CEDANT pour quelque cause que ce soit.

Hl paiera a compter de son entrée en jouissance, les contributions, impéts et
taxes et, notamment la taxe sur les surfaces commerciales, la taxe locale sur la
publicité extérieure, si elles sont dues, et la cotisation fonciére des entreprises et
autres charges de toute nature auxquelles le fonds vendu est et pourra étre assujetti.
It remboursera au CEDANT la taxe sur les surfaces commerciales, la taxe locale sur
la publicité extérieure, si elles sont dues, et la cotisation fonciére des entreprises et
plus généralement toute somme a lui payée sur charges, au prorata de son temps de
jouissance, pendant I'année en cours.

Droit de terrasse - information

Si le CEDANT béneficie dans le cadre de I'exploitation du fonds d'un droit de
terrasse sur le domaine public, celui-ci est annulé de plein droit par la cession, par
suite le CESSIONNAIRE devra alors faire scn affaire personnelle de I'obtention d'une
nouvelle autorisation.

Abonnements
Il fera son affaire personnelle & compter de |'entrée en jouissance de la
continuation ou de la résiliation de tous abonnements souscrits par le CEDANT,
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notamment, s'ils existent, pour le service de l'eau, du gaz, de [‘électricité, du,
télephone, de maniére que le CEDANT ne soit ni inquieté ni recherché a ce sujet.

Le CEDANT s'interdit de demander la mutafion de la figne téléphonique,
adresse courriel, ainsi que ligne de télécopie desservant les focaux ot est exploité le
fonds et utilisées pour son exploitation, i s'engage a en faciliter le transfert au profit du
CESSIONNAIRE, les frais de transfert étant supportés par ce dernier.

|

Assurance-incendie ’

En application des dispositions de Varticle L 121-10 du Code des assurances,’
le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation
de toutes polices d'assurance contre les risques d'incendie couvrant le fonds. En cas
de continuation, il en paiera les primes a leur échéance et profitera des primes payées
d'avance par le CEDANT. En cas de résiliation, il supportera, seul, les indemnités qui
pourraient étre dues de ce fait aux compagnies d'assurance intéressées, sous
déduction du prorata de primes restituables par les compagnies.

A la charge du cédant :

Garantie contre le risque d’éviction
"Le CEDANT ne sera pas exonere de la garantie contre le risque d'éviction si
Ieviction résulte de sa faute ou de sa fraude. L'éviction pourra toujours se résoudre
par des dommages et intéréts ou restitution du prix, au choix du CESSIONNAIRE.

Enonciations - Garantie

Le CEDANT s'oblige & garantir I'entiére exactitude des énonciations du
présent acte relatives a l'origine de propriété, aux charges et inscriptions grevant le
fonds, aux chiffres d'affaires et résultats d'exploitation.

Dettes i
Les dettes du CEDANT ne sont pas transmises au CESSIONNAIRE, sauf
clause expresse contraire figurant aux présentes.

INTERDICT!ON DE SE RETABLIR ET D'ETABLIR

A titre de condition essentielle et determinante sans laquelle Iei'
CESSIONNAIRE n'aurait pas contracté, le CEDANT s'interdit ia faculte :

* de creer, acquérir, exploiter, prendre a bail ou faire valoir, directement ou
indirectement, & quelque titre que ce soit, aucun fonds similaire en tout ou
partie au présent fonds :

» de donner a bail pour une activité identique a l'activité principale objet de la
cession ;

» de s'interesser directement ou indirectement ou par personne interposée, el
méme en tant qu'associé ou actionnaire de droit ou de fait, méme a titre de
simple commanditaire, ou de gérant, dirigeant social, salarié ou préposé, fiit:
ce & titre accessoire, & une activité concurrente ou similaire en tout ou patrtie a
celle exercée par |ui dans le fonds objet des présentes,

Cette interdiction s’exerce & compter du jour de I'entrée en jouissance
dans un rayon de 30 kilométres de la commune de HAUX, et ce pendant une

durée de deux (2) années.

En cas d'infraction, le CEDANT sera de plein droit redevable d'une indemnité
forfaitaire de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR) par jour de contravention : le
CESSIONNAIRE se réservant en outre le droit de demander a la juridiction
compétente d'ordonner la cessation immeédiate de ladite infraction.

Les parties déclarent a ce sujet :

* le CEDANT : qu'aucune convention n'est intervenue entre lui et un précédent
propriétaire du fonds dont il s’agit au sujet de Finterdiction de se rétablir ;
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» le CESSIONNAIRE: qu'il n'est pas actuellement sous le coup dune
interdiction de se rétablir 'empéchant d'exercer en tout ou partie I'activité
exercée dans le fonds.

Cette interdiction ne dispense pas le CEDANT du respect des exigences
édictées par l'article 1628 du Code civil aux termes duquel "Quoiqu'if soit dit que le
vendeur ne sera soumis a aucune garantie, il demeure cependant tenu de celfe qui
résulte d'un fait qui lui est personnel . toute convention contraire est nulle". Par suite,
le CEDANT ne peut étre déchargé de I'obligation Iégale de garantie qui est d'ordre
public, les manceuvres permettant la reprise ou la conservation de la clientéle et
amenant une concurrence déloyale ne pouvant étre limitées dans le temps.

Commandes - marchés et contrats

Le CEDANT déclare n'avoir passé aucune commande ou marché meéritant
description ni souscrit aucun contrat d'exclusivité, de publicité ou de fourniture ou de
crédit-bail pouvant étre actuellement en cours. Il effectue cette déclaration afin que le
CESSIONNAIRE ne soit ni inquigté ni recherché s'il survenait un conflit pour une
cause antérieure aux présentes quant a I'exécution éventuelle de tels commandes,
marchés et contrats.

Hygiéne et sécurité

Le CESSIONNAIRE reconnait étre informé de I'obligation qui lui incombe de
se soumettre & la réglementation relative & I'hygiéne, & la salubrité et aux injonctions
de la commission de sécurité. Le CEDANT declare de son coté n'étre sous le coup
d’aucune injonction particuliére.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lis doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité reduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de 'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et instaliations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automabile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de I'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 & 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf S5éme catégorie) | 4éme

Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité {art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de l'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

5éme

Le CEDANT déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public, catégorie CINQUIEME, et que ['autorisation administrative n'a pas
ete faite.
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Le CESSICNNAIRE declare étre informé que les caractéristiques du Iocal
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations reglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle quil
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du publlc
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

+ Tenir un registre de sécurité.

o |nstaller des equipements de sécurité . extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
secours.

|
e Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties

de sécurité et de bon fonctionnement.

s Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

Le CESSIONNAIRE déclare faire son affaire personnelle de I'obtention
de l'autorisation délivré pai par {"autorité compétente et des travaux éventuellement
nécessaires.

Une copie des éléments suivants sont annexés :
- Copie du registre de sécurité incendie a jour au 31 janvier 2023,

e e S 1

A ce sujet, suite au sinistre causé par un incendie, le CEDANT a fait
installer une nouvelle porte coupe feu.

Ce dernier déclare que la commission de sécurité n’est pas intervenue,
depuis afin de confirmer la conformité de cette installation ce dont l'accord|
déclare étre informé et en faire son affaire personnelle.

s Do e

- justificatif de la vérification périodique des installations électriques en date du,

24 mars 2022, par VERITAS, f
- facture des contrats d’hygiéne annuel des années 2020 et 2021. 3

?

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploite le fonds ci-dessus
désigné entrent dans le champ d'application de la réeglementation sur I'amiante.

Le CEDANT declare que le bailleur lui a remis le diagnostic "amiante” établi
en date du 27 janvier 2016

Le CESSIONNAIRE du fonds de commerce prend acte de la situation de
limmeuble au regard de |a réglementation susvisée.

DIAGNOSTICS
DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un &tat des risques est annexé.
Le CESSIONNAIRE déclare que ledit état lui a €té remis le jour de Ia

=

signature de la promesse de vente. E

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant Iél'
bien au regard du zonage réglementaire et l'extrait du réglement le concernant, ainsl
gu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils
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ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 123-23 du Code de |'environnement,

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnite en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Diagnostics environnementaux

Un dossier GEORISQUES est demeuré ci-annexé.

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le CEDANT doit supporter le colit de I'élimination des déchets, qu’iis soient
les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant le cas échéant
se trouver sur les BIENS.

L'article L 541-1 1 du Code de I'environnement dispose notamment que :

« £8f un déchet foute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
meuble, dont le détenteur se défait ou dont il a l'intention ou 'obligation de se défaire
».

L'article L 541-4-1 du méme Code exclut de |a réglementation sur les déchets
les sols non excaveés, y compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés
au sol de maniére permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont excavées du site de
leur excavation.

Selon larticle L 541-2 du méme Code, tout producteur ou détenteur de
déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable
jusgu'a leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a
des fins de traitement a un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de l'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Le CESSIONNAIRE s'oblige a faire de meme pour les dechets qu'il pourrait
produire ou détenir et ce conformément aux dispositions de I'article L 541-2 du Code
de 'environnement.

Il est fait observer que le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut
s'exonérer de son obligation sus-relatée que s'il prouve gu'il est étranger a |'abandon
des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilité cet abandon par complaisance ou
négligence.

En outre, les parties sont informées des dispositions de l'article L 125-7 du
Code de lenvironnement, et ce dans la mesure ol une installation soumise a
autorisation ou a enregistrement n'a pas été exploitée sur les lieux

«Sauf dans les cas ou trouve a s'appliquer l'article L. 514-20, lorsque les
informations rendues publiques en application de Farticle L. 125-6 font état d'un risque
de poliution des sols affectant un terrain faisant I'objet d'une transaction, le vendeur ou
fe bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le locataire. If
communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application du méme
article L. 125-6. L'acte de vente ou de focation atteste de I'accomplissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend fe terrain impropre a sa destination
précisée dans le coniraf, dans un délai de deux ans apres la découverfe de la
pollution, 'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la résolution du contrat ou,
sefon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer ; I'achefeur peut aussi demander la remise en état du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colif de cetfe remise en état ne parait pas disproportionné
au prix de vente.»
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INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS DYURBANISME

Le CESSIONNAIRE aux présentes s'oblige a faire son affaire personnelle de
l'exécution des charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et
autres limitations administratives au droit de propriété qui sont mentionnées dans les
documents ci-aprés énoncés et dont il avoir connaissance. |l reconnait au surplus que
le notaire soussigné lui a fourni tous éclaircissements complémentaires sur la portée,|
létendue et les effets desdites charges, prescriptions et limitations.

DROQIT DE PREEMPTION DES ARTICLES L 214-1 ET SUIVANTS DU CODE DE
L'URBANISME

La cession ne donne pas ouverture au droit de préemption institué par le
articles L 214-1 et suivants du Code de l'urbanisme, I'organe déliberant n'ayant pa
adopté de périmétre de sauvegarde du commerce et de fartisanat conformement a |
procédure instituée par le décret n® 2007-1827 du 26 décembre 2007.
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REGLEMENT GENERAL SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans la mesure ol l'activité exercée nécessite de récolter et rassembler des

données personnelles de personnes physiques, données strictement nécessaires a
cette activité, un registre de traitement des données personnelles doit étre tenu. Ce
registre rassemble :

les coordonnées du responsable du traitement des données & caractére
personnel ;

celles des gestionnaires des données ;

les finalités et objectifs de ce traitement (fins commerciales ou non, gestion du
personnel, démarchage éventuel...) ;

les catégories des personnes faisant I'objet du traitement (clients, salariés...} ;
la possibilité de transférer les données et leur parcours, notamment si elles
sont acheminées vers des pays ne relevant pas de la législation
communautaire ;

le délai avant la destruction des données a caractére personnel ;

la description des moyens mis en ceuvre pour la sécurisation des données et
éviter que celles-ci ne puissent étre dérobées par des tiers.

DECLARATIONS NECESSAIRES A L'INFORMATION DU CESSIONNAIRE
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COMPTES ET PRORATA

Les parties conviennent d'établir directement entre elles et sous leur entiére
responsabiiité les décomptes, prorata temporis au jour de I'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE de toutes charges d'exploitation relatives au fonds telles que,
notamment, primes et cotisations d'assurance, fournitures d'énergie, fourniture d'eau,
contrats d'entretien, matiéres consommables, le tout sans préjudice de ce qui peut
étre indiqué aux présentes quant a d'autres charges.

BON ETAT DE FONCTIONNEMENT

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir été informeé par le notaire soussigné de la
nécessité de bien vérifier, avant le jour de régularisation des présentes, le bon état de
fonctionnement de tout le matériel et des installations compris dans la cession.

Le CEDANT déclare de son cité qu'a sa connaissance, aucun matériel ou
installation quelconque ne présente des difficultés de fonctionnement.

TVA-TRANSMISSION D'UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformément aux dispositions de l'article 257 bis du Code général des
impdts, les présentes s'analysant en la transmission d'une universalité de biens entre
deux redevables de la taxe sur la valeur ajoutée sont dispensées de ladite taxe.

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE sont avertis gu'ils doivent mentionner le
montant total hors taxe de la transmission sur la déclaration de la taxe sur la valeur
ajoutée au titre de la période au cours de laquelle elle est réalisée.

ENREGISTREMENT - FORMALITES

Le présent acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement.

Le notaire effectuera les formalités légales en matiére de cession de fonds
ainsi gue celles d'usage devant le greffe du tribunal de commerce par l'intermédiaire
du guichet unique.

Dans les quarante-cing jours suivant la publication du présent acte dans un
support d’'annonces légales, le CEDANT fera connaitre a I'administration fiscale, en
application de l'article 201 du Code général des impéts la date effective de la cession
ainsi que l'identité et le domicile ou le sidége du CESSIONNAIRE.

Le CEDANT s'engage a déposer la déclaration de résultats au service des
impdts dans un délai de soixante jours tel que fixé par 'article 201 3° du Code général
des impdts.

Le CEDANT devra produire au notaire une attestation de la part du Trésor
Public attestant d'une part de ce dépédt et, d'autre part, qu'il était & jour de ses
obligations déclaratives et de paiement le dernier jour du mois précédant la cession,




CONVENTION D’ARBITRAGE

Le notaire soussigné informe les parties des dispositions de I'article 2059 dl
Code civil aux termes desquelles « Toutes personnes peuvent comprometire sur Iet
droits dont efles ont la libre disposition », et de celles de l'article 2061 du méme Code-
aux termes desquelles . « La clause compromissoire doit avoir eté acceptée par I;
partie a laquelfe on l'oppose, & moins que celle-ci n'ait succéde aux droits e'
obligations de la partie qui l'a initialement accepiée. Lorsque l'une des parties n'a pat
contracté dans fe cadre de son activité professionnelle, la clause ne peut lui éir
opposée. »

Les parties déclarent se soumettre a la présente convention d'arbitrage. Elleg
ne pourront s’en délier que d’'un commun accord.

A l'occasion d'un différend qui pourrait intervenir entre elles, les partiei
désigneront chacune un arbitre, lesquels désigneront eux-mémes un troisiéme arbitr
pour ainsi constituer une juridiction arbitrale. En cas d'empéchement a cett
désignation par le ou les parties ou les arbitres, quel gu'en soit la cause, ce sera
président du Tribunal de commerce qui effectuera cette désignation. En cas de déc
ou d'empéchement d'un arbitre, toute instance en cours sera suspendue en attendail
la désignation d’un nouvel arbitre par le président du Tribunal de commerce.

La juridiction arbitrale pourra prendre a 'égard des parties a l'arbitrage dét
mesures provisoires ou conservatoires dés la remise du dossier au titre d'un réfé
arbitral, a 'exception des saisies conservatoires et siretés judiciaires. |

Chacune des parties supportera la rémunération de son arbitre et la moitié d
celle du troisieme arbitre, gu'ils soient choisis par elles ou par le président du Tribunall

Les parties, du fait de leur soumission a la présente convention, renoncent §
toute action, initiale ou reconventionnelle, devant les tribunaux de droit comm
relativement au présent contrat, ainsi qu'a former appel de la sentence arbitrale.

La sentence arbitrale, une fois rendue, pourra faire l'objet, si nécessai
d'une exécution forcée.

Il est indiqué que l'arbitrage ne pourra porter sur un différend relatif
l'inexécution d'une disposition d'ordre public.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substitues
purement et simplement a celles figurant dans l'avant-contrat ainsi gue dans tout au
document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.
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En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s'en prévaloir pour invoguer le cas échéant des
conditions différentes.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront
supportés par le CESSIONNAIRE qui s'oblige a leur paiement.

ELECTION DE DOMICILE - OPPOSITIONS

Pour Fexécution des présentes et de leurs suites et la réception des
oppositions, les parties élisent domicile en I'cffice notarial.

TITRES

Le CEDANT n'est pas tenu de remettre au CESSIONNAIRE [e ou les anciens
titres de propriété concernant le fonds cédé.

Le CESSIONNAIRE pourra se faire délivrer, 2 ses frais, tous exiraits, copie
authentique ou copies d'acte concernant ce méme bien.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignees affirment, sous les peines édictées par l'article 1837
du Code général des impéts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
moedifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont [importance pourrait &tre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un mangquement & ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Les parties sont averties en outre des dispositions de l'article 1112-2 du Code
civil ainsi rédigé : "Celui qui utilise ou divuigue sans autorisation une information
confidentiefle obtenue a l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans
les conditions du droit commun.”

Elles écartent de leur contrat fes dispositions de larticle 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséguences
déraisonnables & Tendroit de I'une des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant lexécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.



Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pag
été prévus aux termes des présentes. '

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend lexecution du contr
excessivement onéreuse.

Une telle renonciation ne conceme pas le cas de force majeure caractérisg
par lirrésistibilité et limprévisibilité qui impliguent Timpossibilité pour le deblteu'ri
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévalair. '

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "/ y a force majeure en matierg
contractuelle lorsqu'un événement échappant au conirble du débiteur, qui ne pouvaﬁ
éfre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ng
peuvent élre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de sol
obligation par le débiteur. g

Si 'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue ¢
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat.
I'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties so
libérées de feurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personne
mentionnées aux présentes, pour Paccomplissement des activités notariales
notamment de formalités d’'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation legale et lexecutlor
d'une mission relevant de ['exercice de P'autorité publique déléguée par I'Etat dos
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n® 45-258(
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinatairet
suivants :

s les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la D|rect|or1
Genérale des Finances Pubiiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, Ia
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de i
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Cent
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» |es offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
» les établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils specialisés pour la gestion des activités notariale

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour fa production d
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application d
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

o les organismes publics ou privés pour des opérations de verification dans §
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant f
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment d
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne ¢
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commissia
européenne, visant & assurer un niveau de protection des donnée
substantiellement équivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensa
pour laccomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sof
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acl
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte s
des personnes mineures ou majeures protégees. Les vérifications liges a
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personnalités politiquement exposees, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a |a protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander |'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére, Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés,

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
personnes peuvent contacter & l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de l'lnformatique et des
Libertés pour la France,

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identiteé compléte des parties dénommées
dans le présent document telle quelle est indiquée en téte des présentes a [a suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en loffice notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli 'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. NADAUX Bernard
représentant de la
societé dénommeée
L'AUBERGE D'HAUX a
signé

a CREON
le 02 octobre 2023

Mme DAUBIGEON
Armelle a signé

a CREON
le 02 octobre 2023

Melle GENOT Faustine
représentant de la
COMMUNE DE HAUX a
signé

a CREON
le 02 octobre 2023

Mme CHALAUD
Dorothée agissant en
qualité de représentant
a signé

a CREON
le 02 octobre 2023

et le notaire Me
BEYLOT FREDERIC a
signe

& CREON

L'AN DEUX MILLE VIN
LE DEUX OCTOBR,

OIS

e
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LA SOUSSIGNEE

La COMMUNE DE HAUX, collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département de la Gironde, dont I'adresse est & HAUX (33550) 1
Route Route Départementale 239 N, identifiée sous le numéro SIRET 2133021¢-0019
CODE AAPE 751A,

Monsieur Romain BARTHET-BARATEIG ayant été élu Maire de la commune de
HAUX en vertu d'une délibération du Conseit Municipal en date du 3 juitlet 2020 portant le
numéro 2020-07-03, envoyé, requ et affiché en préfecture le 11 juillet 2020.

Le Maire de la Commune susnommé, déclare, savair :

* que les délibérations ont été publiées sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que Farticle L 2121-25 du Code général des collectivités
territoriales le prévoit,

» que le délai de deux mois prévu par larticle L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d’'un recours
devant le Tribunal administratif pour acte contraire 4 [a légalité,

A par ces présentes, constitué pour mandataire spécial :

Tout employé ou collaborateur de {'étude de Maitre SUDRE notaire a
BORDEAU,

OU & défaut; tout employé ou collaborateur de I'étude de Maitre BEYLOT,
notaire a CENON,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

PAR:

La Société dénommeée L'AUBERGE D HAUX, Société a responsabilité limitée au
capital de 1000 €, dont le sigge est 3 HAUX (33550), 133 le Grand Chemin, identifiée au
SIREN sous le numéro 811596535 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de BORDEAUX.

Représentée par Monsieur Bernard NADAUX domicili€ 133 RD 239 Nord, 33950
HAUX en sa qualité de gérant de ladite société.

AU PROFIT DE :

La Société dénommée LAUVEL, Société a responsabilité limitée au capital de 1000
€, dont le sidge est a VILLENAVE-DE-RIONS (33550), 387 le Bourg, identifiée au SIREN sous
le numérc 953607579 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BORDEAUX,

Représentée par Madame Dorothée CHALAUD domicilié & VILLENAVE-DERIONS
387 Le Bourg, en sa qualité de gérante de ladite société.

Initiales @2)6



FONDS SUIVANT :
Le fonds de commerce de restauration traditionnelle sur place sis & HAUX (33550), 1
fe Grand Chemin, connu sous le nom commercial L'AUBERGE D'HAUX, et pour lequel if e
immatriculé au registre du commerce et des sociétés de BORDEAUX sous le numéro 811 596 53
& I'INSEE sous le numéro 811 596 535 00013, le fonds comprenant ; {

Les éléments incorporels suivants :

s ['enseigne, le nom commercial,

o loclientéle, Facholandage y attachés | le fichier clientele,

* Lo ligne téléphonigue numéro 05 56 52 95 72

» Lesite internet dontle nom de domaine est www.aubergedhoux.com
e les comptes INSTAGRAM et FACEBOOK

= Lle droit au bail pour le temps restant & courir des locoux sis & HAUX (33550), 133
Grand Chemin, o fe fonds est exploité,

Les éléments corporels sujvants :

e le matériel et fe mobilier commercial servant & I'exploitation du fonds, décrits
estimés orticle par article dans un étot dressé contradictoirement par Les Parties etd
aprés annexeé,

»  LUlintégralité du stock existant au jour de la cession tel qu'il sera inventorié et valori _
contradictoirement et directement entre les parties le 31 juillet 2023 pour i
montant maximum de TRENTE MILLE EUROS (30.000,00 €) hors TVA. '

Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses éiémen
sans exception ni réserve, fe BENEFICIAIRE déclarant bien le conngitre pour avoir
connaissance de la comptabilité, fivres de caisse, factures et autres documents permettant dg
établir la valeur. 1

Elémen écifiguement exclus de lo cession :

Le PROMEYTANT porte expressément G la connoissance du BENEFICIAIRE que
licence IV ne fait pas partie du fonds de commerce, le PROMETTANT n'en étant pas propriéta
pour l'exploiter sefon les dispositions du bail commercial, ci-aprés refaté, mais disposst
uniquement d'un droit de jouissance pendant la durée du BAIL ;

POUR: |
- Agréer la cession de fonds de commerce et le cessionnaire comme nouvel
locataire, sans pour autant décharger le cédant de son obligation de solidarité, si elle &

loyers et charges exigibles ;

- déclarer n'avoir, & l'encontre du cédant aucune instance relative & l'applicatifl
des conditions du bail dont il s'agit,

- Rappeler que le bail autorise I'exercice de activité commerciale suivante : « i
biens louds seront utilisés pour I'exploitation des octivités commerciales suivantel
bureau de tabac, café, bor, dégustation, restaurant, traiteur, plats @ empa
boulangerie, pétisserie, épicerie, commerce alimentoire, organisation de soirée et d't

Initiales
kiR



{33550), 1
lequel il &
»811 596 53

33550), 1330

ids, décrits
s Parties et

iwié et valori
023 pour

s ses éléme
our avoir
ermettant ol

nme nNouv
rité, si elle
de trois an

e relatives
erciale.
iment pourll

maniére générale toutes activités connexes et complémentuoires se rattachont & lo
destination sus visée, Le PRENEUR fera son affaire personnelle du respect des normes
sanitaires, et notamment veillerc au respect des obligations en matiére d'ERP.
{Etablissement recevant du public).

Le tout sous réserve de lo mise en aeuvre des dispositions de l'article L.145-47 du
Code de commerce ouvrant au PRENEUR lu possibilité d'adjoindre & P'activité ci-dessus
prévue des activités connexes ou complémentaires, »

- Déclarer, en ce qui concerne la situation du cédant :

. Que le loyer du mois de septembre ainsi que la facture d’'eau du 1¢ semestre
2023 sont a ce jour impayés ;

- Quaucune action en résiliation de bail ou tendant A obtenir la mise en jeu de la
clause résclutoire de plein droit, ou & refuser le renouvellement du bail, Wa été introduite 2
ce jour 3 son encontre ;

- dispenser de toute signification de |la cession ; la réalisation de cette cession
devant étre portée 3 sa connaissance par les soins du notaire avec une copie
exécutoire par extrait.

Les précisions particulidres seront développées aux termes de l'acte auguel se
rapportent les présentes.

Le MANDANT déclare avoir requ |a copie de l'avant-contrat conclu entre les parties
aux termes d'un acte recu par Maitre SUDRE, notaire 8 BORDEAUX, avec la participation de
Maitre BEYLQT, notaire a CREON en date du 10 mai 2023,

Aprés avoir pris connaissance de cet avant-contrat, le MANDANT donne son accord 4 la
signature de l'acte définitif, étant précisé qu'il émet des réserves les plus expresses 3
l'application de la clause n°7 “intervention du boilleur”, en tant seulement qu'elle prévoit :
“que le BAILLEUR déclare, en ce qui concerne Ja situation du PROMETTANT. qu'il est a jour
du réglement de ses loyers, accessoires et charges ; . quiil ne |ui doit aucune indemnité
pour travaux effectués ; [...]"

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de
tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant
par le seul fait de I'accomplissernent de I'opération. L'acte, sl ne contient aucune réserve,
emportera de plein droit la décharge du mandataire sans gu'il seit besoin & cet égard d'un
écrit spécial. Cela vaudra pour le mandant ratification de l'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire e nécessaire.

Lieu HQ.U.X Paraphes
pate QO Q OC.l'ObﬂQ_ QC) 93
Signature

Mr Romain BARTHET-BARATEIG,
Maire de HAUX

Initiales M%
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Mdairie de Haux
1, RD 23%

Le grand chemin
33550 Haux

Haux le, 23/11/2020

{etire recommandée avec AR

Monsieur le Maire, Mesdames et Messieurs les conseillers,

A la suite de plusieurs conversations que |'ai eues avec Mrle Maire, il y a environ 3 mois
et auxguelles j'attends toujours une réponse.

Afin de pouvoir avancer dans cette demande, je vous la soumets par écrit, ceci afin
d'obtenir une réponse au plus tard dans les délais légaux ou au mieux selon voire
bonne volonité dans des délais les plus courts.

En effet, |'ci besoin d'étre assezrapidement fixe, afin d'organiser ma saison d'éte 2022.

La demande concerne la partie du terrain situé derriére I'auberge et appartenant &
la municipalité. (Partie jaune sur le plan joint et partie hachurée bleve.)

Historiquement, cette partie du terrain & toujours appartenu ai'auberge, une décision
'd’'un ancien maire a conduit @ cette modification afin de permettre 'acces a des
vehicules, de traiteurs par exemple, exécutant une prestation & la salle communale.
Cequ;i depuis 7 ans que nous sommes locataires des murs ne s'est pas produit une
seule fois.

Par ailleurs de tous temps, nous souhaitons préciser que bien que cette partie
appartienne & la commune nous en avons toujours assumeé seuls et I'eniretien et la
decoration.

Nous sollicitons donc, soit une autorisation, d'occuper cette partie de fagon provisoire
du 1¢* mai de chague année au 30 septembre de la méme année, moyennant une
contrepartie financiére pour occupation du domaine public.

Pendant cette période nous serons autorisés & monter une structure en toile afin d'y
\recevorr nos clients. Il nous appartiendra dans ce cas de répondre a foute demande
de votre part en terme notamment d'assurance et de conditions de sécurité.

ll reste entendu que nous aurons I'obligation, sile cas se présentait de Iaisser un accés

<‘.=U>r(t ‘vehicules qui pourraient avoir de fagon provisoire besoin d'accéder & cette
partie,

133 RD 239 Nord - Le Grand Chemin - 33550 Haux - Sarl au capital de 1000 €.
RCS Bordeaux : 811 596 535 ~ SIRET : 811 596 535 00013 ~ Code NAF 5610 A
Téléphone : 05.56.52.94.72 - E-mail : bernard.nadaux@gmail.com
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L'autre solution consisterait & faire un avenant au bail avec les modifications
afférentes y compris sur le montant du loyer, ofin d'ajouter pour une nouvelle durée
de 9 années cette partie aux parties déja louées par I'auberge d'Haux.

Je reste & votre disposition pour échanger sur cette question ef pour que nous
puissions, régler fous les détails nous permettant d'ariver & un accord assez
rapidement.

Dans cetie attente, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, Mesdames et Messieurs
les conseillers & I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Bernard NADAUX
Geérant

133 RD 239 Nord - Le Grand Chemin - 33550 Haux - Sarl au capital de 1000 €.
RCS Bordeaux : 811 596 535 - SIRET : 811 596 535 00013 - Code NAF 5610 A
Téléphone : 05.56.52.94.72 - E-mail : bernard.nadaux@gmail.com
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Mairie de Haux
1, RD 239

Le grand chemin
33550 Haux

Haux le, 02/03/2022
Lettre recommandée avec AR
ERRATUM

Monsieur le Maire, Mesdames et Messieurs les conseillers,

Une erreur s'est glissée dans mon courrier recommandé du 21/02/2022. La date du
courrier est bien entendu celle du 21 février 2022 et non du 23/11/2020.

La date dont it faut tenir compte pour le délai de réponse et donc bien celle du
21/02/2022,

Letire Recommandée Musre reres ge s

PREUVE DE DEPOT [ B70006347463900

Wi o | THRVHER

g
M NADAUR BERMAAD
e W8 L ALBERCE D

A0 e SRS DR SAHOOLSEN IR
MEVW DAL

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, Mesdames et Messieurs les conseillers &

I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Bernard NADAUX
Gérant

133 RD 239 Nord - Le Grand Chemin - 33550 Haux - Sarl au capital de 1000 €.
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EN CONSEQUENCE:

LA REPUBLIQUE FRANCAISE MANDE ET ORDONNE A TOUS
HUISSIERS DE JUSTICE SUR CE REQUIS DE METTRE LEDIT ACTE A
EXECUTION,

AUX PROCUREURS GENERAUX ET AUX PROCUREURS DE LA
REPUBLIQUE PRES LES TRIBUNAUX DE GRANDE INSTANCE D'Y
TENIR LA MAIN,

A TOUS COMMANDANTS ET OFFICIERS DE LA FORCE
PUBLIQUE DE PRETER MAIN FORTE LORSQUILS EN SERONT

LEGALEMENT REQUIS.

EN FOI DE QUOI, LA PRESENTE COPIE EXECUTOIRE A ETE
SCELLEE, SIGNEE ET DELIVREE A COMMUNE DE HAUX.

ECUTOIRE
COPIE EXECUTOIRE

forme a la minute




