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PARTIE NORMALISEE

L'AN DEUX MIL SEIZE
Le TROIS AOUT

Maitre Stéphane DUQUESNOY, notaire associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée "Jean-Luc TRIQUET, Micheéle JECKO et Stéphane
DUQUESNOY notaires associés", titulaire d'un office notarial dont le si¢ge social est
a BORDEAUX, 23 rue Esprit des Lois, soussigné,

Avec la participation de Maitre Michéle JECKO, Notaire associé a
BORDEAUX (33000), 23 rue Esprit des Lois, assistant le VENDEUR,

Et la participation de Maitre Pascal LEBEAU, Notaire associé a LA
ROCHELLE (17000) 12 Place de Verdun, assistant le PRETEUR.

A recu le présent acte authentique entre les personnes ci-apreés identifiées :

VENTE D'IMMEUBLE ¢t PRET

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Vendeur

La société dénommée "HERITAGE URBAIN",

Société a responsabilité limitée au capital de DIX MILLE EUROS (10.000,00
€), dont le sicge social est & MERIGNAC (33700), 3 impasse Rudolph Diesel,
Bétiment B.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX et
identifiée sous le numéro SIREN 489 402 883.

Désigné(e) ci-aprés "LE VENDEUR"
D'UNE PART

2) Acquéreurs

Monsieur Yannick Alain CARRETEY, Courtier en travaux, et Madame
Gemma Louise BESWICK, Infirimere libérale, son épouse, demeurant ensemble a
BLANQUEFORT (33290), 2 rue du Tujean.

Nés, savoir :

Monsieur 8 BRUGES (33520), le 15 mars 1982,

Madame & BLACKPOOL (ROYAUME-UNI), le 08 novembre 1986.
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Monsieur et Madame CARRETEY mariés a la Mairie de EYSINES (33320),
le 18 juillet 2009, sous le régime légal de la communauté de biens réduite aux
acquéts, 4 défaut de contrat de mariage préalable a leur union, lequel régime n'a subi
aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

Monsieur de nationalité francaise.

Madame de nationalité anglaise.

Résidant en France.

Désignés ci-aprés, ensemble, "L'ACQUEREUR"
Ft soumis solidaitement entre eux a toutes les

obligations leur incombant en vertu du présent acte.
D'AUTRE PART

3} Intervenant

La société dénommée BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, Société anonyme coopérative de Banque Populaire a capital
variable, régie par les articles L 512-2 et suivants du code mon¢étaire et financier et
I'ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux Etablissements de
Crédit, dont le si¢ge social est 8 BORDEAUX (33000), 10 quat de Queyries.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX et
identifiée sous le numéro SIREN 755 501 590.

Intermédiaire d'assurance immatriculé a 'Orias sous le numéro 07 005 628,
numéro d'identification intracommunautaire FR66755501590, Code APE 6419Z.

Intervenant pour consentir un prét & I'acquéreur.

Désignée ci-aprés "le PRETEUR ou la BANQUE"

Présence - représentation

1) En ce qui concerne le vendeur :

- La société "HERITAGE URBAIN", est représentée par Monsieur Arnaud
PINI, Clerc de notaire, domicilice 8 BORDEAUX 23 Rue Esprit des Lois, ict présent
et acceptant, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur
Maxime BERTRAND, aux termes d'une procuration sous seing privé en date a
BORDEAUX, du 20 mai 2015 dont l'original a fait partie d'un dép6t de piéces recu
par Maitre Michéle JECKO, notaire 8 BORDEAUX, le 20 mai 2015.

Monsieur Maxime BERTRAND agissant en sa qualité de co-gérant statutaire.

2) En ce qui concerne 'acquéreur :
- Monsieur et Madame Yannick CARRETEY sont présents.

3) En ce qui concerne le préteur :

- La société "BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE", est représentée par Mademoiselle Béatrice ARNAUD, Clerc de
notaire domiciliée a BORDEAUX 23 Rue Esprit des Lois, ici présent et acceptant,
agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Madame Caroline
SACCO, clerc de notaire, aux termes d'une procuration sous seing privé en date a LA
ROCHELLE, du 29 juillet 2016 demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.



Madame SACCO, clerc de notaire, domiciliée 3 LA ROCHELLE (17000) 12
Place de Verdun, agissant en vertu des pouvoirs, avec faculté de substituer, qui lui
ont été conférés par Monsieur Dominique GARNIER, Directeur Général de la
BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, aux termes d'une
procuration authentique regue par Maitre Pascal LEBEAU, Notaire a LA
ROCHELLE (17000) 12 Place de Verdun, le 10 décembre 2013 dont copie est
demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Monsieur GARNIER agissant lui-méme en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par le Conseil d'Administration de ladite société suivant délibération en date
du 8 novembre 2011 dont un extrait certifi¢ conforme du procés-verbal de cette
délibération est demeuré annexé a l'acte regu par Maitre LEBEAU, le 10 décembre
2013.

Capacité - Les contractants confirment I'exactitude des indications les
concernant respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d’aucune mesure ou procédure
civile ou commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle &
la libre disposition de leurs biens.

Election de domicile - Pour I'exécution des présentes et de leurs suites et pour
la validité de toutes inscriptions a prendre au service de la publicité fonciére en vertu
du présent acte, ainsi que pour le renvoi des piéces, les parties font élection de
domicile en I'étude du notaire soussigné.

OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend a ['acquéreur, qui accepte, la pleine propriété des biens dont
la désignation suit :

DESIGNATION DES BIENS

BORDEAUX (Gironde)
BORDEAUX (33100), 337 avenue Thiers

Les fractions ci-aprés désignées d'un immeuble en copropriété, situé a
BORDEAUX (33100), 337 avenue Thiers.
Ledit immeuble figurant au cadastre sous les références suivantes :

Préfixe | Section | N° ' | Adresse ou lieudit ~—~ Contenance
Al 143 337 avenue Thiers 09 a 14 ca
Contenance totaie 09 a14ca

Au premier étage :

1- Lot numéro un (1) - Un appartement comprenant une entrée, un séjour-
cuisine, un dégagement avec un cellier, un WC, une salle d'eau, un dégagement et
deux chambres avec un placard.

Le droit de jouissance exclusive et privative de deux terrasses.
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Et les 510/ 10.000 émes des parties communes générales de I'immeuble.

2- Lot numéro trente-huit (38) - Un parking couvert.
Et les 27 / 10.000 émes des parties communes générales de I'immeuble.

Telles que lesdites fractions d'immeubles existent sans exception ni réserve.
Pour désigner les biens vendus dans le corps de l'acte, il sera parlé
indifféremment d'"immeuble" ou de "fractions d'immeuble”.

Superficie des parties privatives - Pour l'application des dispositions de
l'article 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 issu de la loi n°96-1107 du 18
décembre 1996 dite "loi Carrez", le vendeur déclare que les superficies des parties
privatives soumises a garantie de contenance sont les suivantes :

LOT NUMERO UN (1} : 66,19 m*

11 déclare, en outre, que ces mesures ont ¢té effectuées par Monsieur Franck
STRUMMEYER de la société ANALYS'TMMO ainsi qu'il résulte d'un certificat en
date du 15 février 2016 demeuré ci-annexé et qu'il n'a été effectué¢ depuis la
délivrance de ce certificat aucun aménagement susceptible de modifier cette
superficie. Il est ici précisé que le ot numéro 38 est exclue du champ d'application
de ladite loi.

Plan - Il est ici rappelé que l'immeuble vendu n'a pas donné lieu a
I'établissement d'un plan par un géometre-expert, mais 1l figure sous teinte jaune sur
une copie du plan cadastral visée par les parties et demeurée ci-annexeée.

A toutes fins utiles, il est ici rappelé qu'un plan cadastral est un document
administratif utilisé pour recenser et identifier les immeubles en vue de
I’établissement des bases des imp6ts locaux. Sa finalité étant essentiellement fiscale,
il n’a pas vocation a garantir un droit de propriété.

Quotité des droits concernés - L'immeuble vendu appartient au vendeur seul
en pleine propriété.

REFERENCES DE PUBLICITE FONCIERE

Effet relatif - Acquisition aux termes d'un acte reu par Maitre Michéle JECKO,
notaire 4 BORDEAUX, le 14 février 2014, publié au service de la publicité fonciére
de BORDEAUX 3, le 4 avril 2014 volume 2014P numéro 5514

Réglement de copropriété - L'ensemble immobilier dont dépendent les lots vendus a
fait l'objet d'un état descriptif de division contenant réglement de copropriét¢ dressé
par Maitre Michéle JECKO, Notaire 8 BORDEAUX, le 20 mai 2015, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la publicité fonciére de BORDEAUX 3 le 9
juin 2015 volume 2015P numéro 8765.



CHARGES ET CONDITIONS
AYANT UNE INCIDENCE FISCALE

Frais - Tous les frais, droits et émoluments du présent acte et ceux qui en
seront la suite ou la conséquence seront payés par l'acquéreur, qui s'y oblige
expressement, a I'exception de la T.V.A. qui a été comprise dans le prix et qui sera
acquittée par le vendeur.

Autres charges et conditions - La présente vente a lieu, en outre, aux charges
et conditions ordinaires et de droit en pareille mati¢re et notamment sous celles qui
figureront ci-aprés, en suite de la partie normalisée.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Transfert de propriété - L'acquéreur aura la propriété de 'mmeuble vendu a
compter de ce jour ; il en supportera les risques & compter du méme jour.

Entrée en jouissance - Le vendeur transmet a l'acquéreur la jouissance de
I'immeuble vendu & compter de ce jour, par la prise de possession réelle, 'immeuble
¢tant libre de toute location et de toute occupation, ainsi que le déclare le vendeur.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix TTC de DEUX CENT
QUARANTE-NEUF MILLE EUROS (249.000,00 €), taxe sur la valeur ajoutée au
taux de 20,00 % comprise dans ce prix pour QUARANTE ET UN MILLE CINQ
CENTS EUROS (41.500,00 €), soit un prix hors taxe de DEUX CENT SEPT
MILLE CINQ CENTS EUROS (207.500,00 €).

PAIEMENT DU PRIX
Ce paiement a eu lieu & l'instant méme, ainsi que le constate la comptabilité
du Notaire soussigné.
Le vendeur reconnait ce paiement et en consent bonne et valable quittance a
l'acquéreur.
Dont quittance

Conformément aux instructions de la BANQUE CIC SUD OUEST, le
représentant de la société venderesse donne mandat irrévocable a Maitre Michéle
JECKO de verser le prix de vente au compte de la société "HERITAGE URBAIN"
ouvert auprés de la "BANQUE CIC SUD OUEST" ayant son siége social a
BORDEAUX (33000) 20 Quai des Chartrons, sous le numéro 10057 19541
00087566204 51 (IBAN : FR76 1005 7195 4100 0875 6620 451).



FINANCEMENT PAR UN PRET

Le PRETEUR ci-dessus dénommé et ’TACQUEREUR sont liés par un
contrat de prét résultant d’une offre en date du 26 mai 2016, prévue par les articles
L£.312-1 et suivants du Code de la consommation, dont un exemplaire demeurera ci-
annexé aprés mention ainsi que l’échéancier prévisionnel des amortissements
détaillant pour chaque échéance la répartition du remboursement des intéréts et du
capital. Etant fait observer 8 PACQUEREUR que I’Etablissement dont il s’agit
devra lui remettre 1’échéancier définitif dés qu’il sera en mesure de 1’établir.

L’emprunteur reconnait ;

- Avoir requ cette offre indiguant les caractéristiques financiéres du crédit qui
lui est accordé par voie postale le 11 juin 2016,

- avoir bénéficié du délai d'acceptation de 10 jours prévu par la loi entre la
réception de l'offre et 'acceptation de l'offre; chaque emprunteur reconnaissant avoir
accepte cette offre aprés écoulement de ce délai.

- avoir adressé au préteur par voie postale son offre de prét acceptée le ler
juillet 2016.

OBJET DU FINANCEMENT :
Achat résidence principale locataire

La somme de DEUX CENT CINQUANTE-CINQ MILLE DEUX CENT
TRENTE-HUIT EUROS (255.238,00 EUR) montant du prét, a ét¢ recue par le
notaire soussigné avec promesse d'emploi au financement a concurrence de DEUX
CENT QUARANTE-NEUF MILLE EUROS (249.000,00 €), ce que le notaire
soussigné a constaté.

L’ACQUEREUR est avisé qu’un titre exécutoire sera délivré¢ au PRETEUR
qui pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu’il ait besoin d’un
jugement.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L’ACQUEREUR s’oblige expressément a rembourser en principal et intéréts
I’emprunt dont les caractéristiques sont ci-aprés énonceées.

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét est consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : Prét immobilier standard N° 08832424

Montant du prét en principal : DEUX CENT CINQUANTE-CINQ MILLE
DEUX CENT TRENTE-HUIT EUROS (255 238,00 EUR)

Durée : 264 mois

Remboursement :

- Période n° 1 : Franchise Capital

11 échéances mensuelles d'un montant de 467,94 euros hors assurance et d'un
montant de 484,96 euros avec assurance groupe



- Période n® 2 : Echéance(s) constante(s)

253 échéances mensuelles d'un montant de 1.261,74 euros hors assurance et
d'un montant de 1.278,76 euros avec assurance groupe.

Echéances :

- premi¢re échéance au plus tard le : 5 septembre 2016

- derniére échéance au plus tard le : § aolit 2038

Date de péremption de I'inscription : 5 aoiit 2039

Taux, hors assurance, de 2,200 % 1’an

Le taux effectif global (articles L 313-1 et L 313-2 du Code de la
consommation) ressort a 2,63 % I’an.

Cofit total di par I’emprunteur : 333.130,84 EUR

Le colit ci-dessus indiqué correspond a une utilisation totale et en une seule
fois du montant du crédit.

Montant du prét garanti par l'inscription de privilége de préteur de deniers :
DEUX CENT QUARANTE-NEUF MILLE EUROS (249.000,00 €)

Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque conventionnelle : SIX
MILLE DEUX CENT TRENTE-HUIT EUROS (6.238,00 €)

DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

L’ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement en totalité au moyen des
deniers empruntés comme il est dit ci-dessus.

Il fait cette déclaration pour constater l'origine des deniers conformément a
l'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE

Par suite de ce paiement et de l'origine de deniers ainsi que de la quittance
authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le BIEN acquis du privilége prévu
par l'article 2374 2° du Code civil, a4 concurrence de la somme égale au prix payée au
moyen des deniers prétés par le PRETEUR en principal, intéréts, frais, indemnités et
accessoires.

Le privilége bénéficiant au PRETEUR sera, conformément 4 I'article 2379
du Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise & son profit dans le délai de
deux mois a compter de la date de signature des présentes.

En outre, une inscription d’hypothéque conventionnelle sera prise pour la
somme non garantie par le privileége.

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la slireté et garantie du remboursement de la somme non garantie par le
privilége de préteur de deniers, soit SIX MILLE DEUX CENT TRENTE-HUIT
EUROS (6.238,00 €), du service des intéréts, de tous frais, indemnités et autres
accessoires, et de I’exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat,
IPEMPRUNTEUR affecte et hypothéque au profit du PRETEUR, ce qui est accepté
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par son représentant, es-qualités, le BIEN objet de la présente vente, tel qu’il existe
avec toutes ses aisances, dépendances et immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve.

DUREE DE L'INSCRIPTION

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année a
celle de la derniére échéance, soit pour la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE
CENTRE ATLANTIQUE :

-jusqu'au 5 aoat 2039 pour le prét d'un montant de DEUX CENT
CINQUANTE-CINQ MILLE DEUX CENT TRENTE-HUIT EUROS (255 238,00
EUR)

FORMALITES - PUBLICITE FONCIERE

Formalité unique - Le présent acte sera soumis & la formalité fusionnée
d'enregistrement et de publicité fonciére au service de la publicité fonciere compétent
dans les conditions et délais prévus par les dispositions législatives et réglementaires.

Si, lors de P'accomplissement de cette formalité, ou postérieurement, dans les
délais prévus aux articles 2379, 2381 et 2383 du Code civil pour l'inscription des
priviléges immobiliers spéciaux, il existe ou survient des inscriptions grevant
Iimmeuble vendu du chef du vendeur ou des précédents propriétaires, le vendeur
sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans les
six mois des présentes.

Pouvoirs - Tous pouvoirs nécessaires pour produire au service de la publicite
fonciére compétent, les justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes
complémentaires ou rectificatifs qu'il serait éventuellement utile d'établir sont
consentis a tout clerc ou collaborateur de I'¢tude.

DECLARATIONS FISCALES

Impdt sur la plus-value - Le représentant de la société venderesse déclare
sous sa responsabilité que la société venderesse a son siége social en France, a
l'adresse indiquée en téte des présentes, et qu'elle est passible de I'impét sur les
sociétés ;

En conséquence, la présente mutation n'entre pas dans le champ
d'application de I'article 150 U du Code général des impots comme étant
consentie par une société ne relevant pas des articles 8 a 8 ter du méme code.

A toutes fins utiles, il déclare également qu'elle dépend, pour ses déclarations
de revenus, du Centre des finances publiques suivant : 106 Avenue du Chiteau d'Eau
33707 MERIGNAC CEDEX.

Imp6t sur la mutation - Taxe sur la valeur ajoutée - Pour la perception des
droits de mutation a titre onéreux, les parties déclarent que le vendeur est assujetti a
la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des imp6ts.

Elles déclarent également que l'immeuble doit étre considéré comme un
immeuble neuf au sens de l'article 257 T 2 2° du Code général des impdts ainsi qu'il




résulte de la déclaration d'achévement des travaux recue en Mairie le 15 février 2016

Pour l'information des parties, il est ici précisé que sont définis comme
immeubles neufs par Uarticle 257 I 2 2° susvisé, les immeubles qui ne sont pas
acheveés depuis plus de cing années, qu'ils résultent d'une construction nouvelle ou
de travaux portant sur des immeubles existants qui ont consisté en une surélévation
ou qui ont rendu a l'état neuf :

a) Soit la majorité des fondations ;

b) Soit la majorité des éléments hors fondations déterminant la résistance et
la rigidité de l'ouvrage ;

¢) Soit la majorité de la consistance des facades hors ravalement ;

d) Soit l'ensemble des éléments de second ceuvre tels qu'énumérés par décret
en Conseil d'Etat, dans une proportion fixée par ce décret qui ne peut étre inférieure
a la moitié pour chacun d'entre eux.

En conséquence, et conformément aux dispositions du méme article, la
présente mutation entre dans le champ d'application de la taxe sur la valeur
ajoutée sur le prix total exprimé conformément a 'article 266 2 du Code général des
impots.

A cet €gard, le vendeur déclare :

Que les affaires qu'il réalise sont déclarées sur imprimé CA-3 2 la recette des
impots de MERIGNAC ;

Et que le numéro d'identification qui lui a été attribué est 489 402 883.

Taxe a la valeur ajoutée due par le vendeur : QUARANTE ET UN
MILLE CINQ CENTS EUROS (41.500,00 €).

Base d'imposition - Pour le calcul des droits, il est ici précisé que la base
d'imposition s'éléve, hors taxe a la valeur ajoutée, a la somme de DEUX CENT
SEPT MILLE CINQ CENTS EUROS (207.500,00 €).

Taxation - Les droits seront pergus au taux réduit prévu a l'article 1594 F
quinquies du Code général des impots.

Contribution de sécurité immobiliére - Pour le calcul de la contribution de
sécurité immobili¢re prévue a l'article 879 du Code général des impdts au taux de
0,10 %, la base d'imposition s'éléve a la somme de DEUX CENT QUARANTE-
NEUF MILLE EUROS (249.000,00 €).

Montant de la CSI : 249.000,00 € x 0,10 % = 249,00 €

Projet de liquidation des droits

Intitwlé | ' "Base " Taux ‘| Montant
Taxe départementale 207.500,00 0,70 % 1.453,00
Frais d'assiette 1.453,00 2,14 % 31,00
Total 1.484,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE

FRAITRAFT XA XTI LA TN AT NT %%
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DEUXIEME PARTIE

CONDITIONS GENERALES ET PARTICULIERES DU PRET CONSENTI
PAR
LA BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE

Les conditions générales et particuliéres du prét consenti par la BANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, ainsi que le tableau
d'amortissement énoncé dans P'offre de prét, et les conditions d'assurance, qui ont été
acceptés par l'emprunteur, demeureront joints et annex¢s aux présentes apres
mention.

Les parties déclarent vouloir se référer a Pensemble de ces documents et
s’engagent de part et d’autre a exécuter et a respecter les dispositions qu’ils
contiennent. L'emprunteur reconnait en outre avoir parfaite connaissance de toutes
les charges et conditions des conditions générales et particuliéres et déclare s'y
soumettre expressément.

Les caractéristiques et les conditions de ce prét ont été définies directement
entre ’TACQUEREUR et le PRETEUR, sans le concours du notaire, qui n’est que le
rédacteur de leur convention.

Le tableau d'amortissement annexé aux présentes est ¢tabli a titre
d'information. En effet, les dates effectives des échéances dépendent de la mise en
place du prét et ne sont pas connues ce jour.

Dans le cas de prét assorti d'une franchise d'amortissement et dans le cas de
prét débloqué par tranches successives, les intéréts seront calculés sur le montant des
sommes débloquées. L'amortissement du capital sera calculé sur le capital initial du
prét sauf prét a paliers.

Le tableau définitif complété des dates d'échéance sera remis a
I'EMPRUNTEUR Ilors de la réalisation du prét.

MODULATION DU MONTANT DES ECHEANCES

1) Pour adapter le montant des échéances a ses capacités financiéres,
l'emprunteur peut demander a la banque la réduction ou l'allongement de la durée
totale de son prét a condition qu’il s’agisse :

- d’un prét conventionné (P.C), d’un prét a I’accession sociale (P.A.S)

- de tout autre prét destiné a financer la construction, ’acquisition ou les
travaux, dans les conditions prévues par les articles 1.312-1 et suivants du Code de la
consommation.

Les préts ci-dessus devant étre obligatoirement assortis de la garantie de
bonne fin CASDEN, de la caution de la SOCAMI ou d’une garantie hypothécaire de
premier rang.

Sont expressément exclus du champ d’application de la modulation :
- les préts épargne logement, les préts & taux zéro « Ministére du Logement »,
les préts a échéances progressives, les crédits relais et préts in fine (remboursable en



-11 -

une fois au terme) ainsi que les préts de restructuration.,
- les préts d'une durée initiale inférieure ou égale a 7ans
- les préts d’une durée initiale supérieure a 25 ans

2) La banque se réserve le droit de refuser toute demande de modulation dans
le cas ot I’emprunteur (ou les co-emprunteurs solidaires) ferait I’objet :

- d’une interdiction bancaire ou judiciaire,

- d’un lancement d’une procédure de réglement amiable de surendettement
des ménages

- d’une inscription au fichier national des incidents des crédits aux particuliers

- d’une procédure de redressement judiciaire

3) La demande de modification du montant de 1'échéance ne pourra intervenir
pendant les deux premiéres années de la période d'amortissement du capital. Au-dela
de cette période, I'emprunteur pourra moduler son échéance a son gré, a condition de
respecter un intervalle de 12 mois entre deux modulations successives.

Si ’emprunteur ou le co-emprunteur bénéficie de la couverture du risque
incapacité temporaire de travail dans le cadre de 'assurance groupe ABP, aucune
demande de modulation ne pourra étre prise en compte pendant la durée d’un arrét de
travail indemnisé. Dans le cas d’une augmentation du montant des échéances, la
garantie incapacité de travail ne couvrirait le montant majoré qu’a la condition que
’arrét de travail soit postérieur d’au moins 90 jours a la date de la premiére échéance
majorée portée sur le nouveau tableau d’amortissement. Si I’arrét de travail survenait
avant I’expiration des 90 jours, la compagnie ne rembourserait que le montant
figurant sur le précédent tableau d’amortissement et ce pendant toute la durée de
I’arrét de travail, rechutes comprises.

4) La modulation du montant de I'échéance ne peut jamais avoir pour effet :

- d'augmenter ou de diminuer de plus de 5 ans la durée initiale du prét,

- de porter la durée totale du prét a plus de 30 ans

- de réduire la durée totale effective du prét & moins de 10 ans s'il s'agit d'un
prét conventionné ou d'un prét & l'accession sociale et & moins de 5 ans dans les
autres cas

- de porter le montant de I'échéance a plus de trois fois son montant initial.

5) I1 est convenu conventionnellement que I’inscription hypothécaire sera
prise pour une durée tenant compte de la possibilité de modulation, & savoir durée
initiale majorée de 5 ans (dans la limite de 30 ans) a laquelle il conviendra de
rajouter la durée de péremption légale soit 1 an.

6) Pour exercer sa faculté de modulation, 'emprunteur s’engage & adresser a
la banque une demande écrite avec préavis d’un mois au moins. I'emprunteur
recevra un courrier lui transmettant le nouveau tableau d'amortissement avec
indication du taux effectif global correspondant.

PN
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DOMICILIATION

L'Emprunteur autorise la Banque a prélever les échéances du crédit sur le
compte n® 77319154028 ouvert dans les livres de la BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE

ASSURANCES

- Délégation au profit de la Banque du bénéfice de I’assurance SMA Déces
Perte Totale et Irréversible d’ Autonomie souscrite par M YANNICK CARRETEY
né(e) le 15/03/1982 a BRUGES & hauteur de 50,00 % auprés de AXA FRANCE
VIE.

- M YANNICK CARRETEY né(e) le 15/03/1982 & BRUGES reconnait ne
pas vouloir étre assuré(e) dans le cadre de la Convention d’assurance groupe
souscrite par la Banque pour couvrir les risques de déces, invalidité et incapacité de
travail des emprunteurs et que son attention a été attirée sur les conséquences de cette
décision en cas de sinistre.

Cette assurance est souscrite en couverture de :

- Pret immobilier standard (N° 08832424) : 255 238,00 EUR sur 264 mois.

La souscription d’une assurance emprunteur est une condition d’octroi du
crédit.

- Assurance groupe « Cnp Assurances Et Bpce Vie Vci », entreprise régie par
le Code des assurances, souscrite par MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
le 08/11/1986 a BLACKPOOL en couverture des risques Décés Perte Totale et
Irréversible d’ Autonomie & hauteur de 50,00 % (taux de cotisation : 0,160 % sur le
Capital initial).

Cette assurance est souscrite en couverture de :

- Prét immobilier standard (N° 08832424) : 255 238,00 EUR sur 264 mois.

La souscription d’une assurance emprunteur est une condition d’octroi du
crédit.

- I’Emprunteur et/ou la Caution qui n’aurai(en)t pas adhéré & une assurance
dans le cadre d’un contrat d’assurance groupe souscrite par la Banque
reconnai(ssen)t ne pas vouloir y étre assuré(s) pour la couverture des risques de
décés, perte totale et irréversible d’autonomie et incapacité de travail et que son/leur
attention a été attirée sur les conséquences de cette décision en cas de sinistre.

CLAUSE PARTICULIERE

A titre exceptionnel I’indemnité pour remboursement anticipé prévue aux
conditions générales de 1’offre sera ramenée a 0 % a partir de la 9¢éme année sauf
rachat du prét par un autre organisme financier ; auquel cas c’est I'indemnité
standard prévue dans les conditions générales qui s appliquera de plein droit.
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COPIE EXECUTOIRE

Les parties requiérent le Notaire soussigné de délivrer au PRETEUR une
copie exécutoire a ordre transmissible par voie d’endossement, dans les conditions
prévues par la loi numéro 76-519 du 15 Juin 1976 et plus particuliérement des
articles 6 alinéa 1%, 7 et 11 de ladite loi, ci-aprés littéralement rapportés.

Cet endossement transférera a son bénéficiaire la propriété de la créance, avec
tous les droits, garanties et siiretés y attachés. En conséquence, le derier bénéficiaire
de ’endos aura seul droit, lors du remboursement du prét, ou lorsque les siiretés se
trouveront produire leurs effets, & 'exercice de tous les droits résultant du présent
acte, par la représentation de la copie exécutoire, revétue de ’endos 4 son ordre.

L’endos au profit d’un autre établissement bancaire, financier ou de crédit a
statut 1égal spécial devra étre daté et signé par I’endosseur, exprimer la valeur fournie
et désigner I’établissement bancaire bénéficiaire de I’endossement, éventuellement, il
sera signifié a 'EMPRUNTEUR par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception.

Si la copie exécutoire & ordre venait a étre endossée au profit d’une personne
physique ou morale autre qu’un établissement bancaire, financier ou de crédit a statut
légal spécial, elle devrait étre revétue du texte des articles 6 alinéas 17 et 7 de la loi
numero 76-519 du 15 Juin 1976 et son endossement serait établi par acte notarié dans
les conditions prévues a I’article 6 de ladite loi. Le paiement total ou partiel du
capital et la mainlevée de UDinscription hypothécaire s’effectueraient alors
conformément & toutes les dispositions des articles 7 et 10 de ladite loi.

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES

(Loi du quinze juin mil neuf cent soixante seize)

Article 6 - Alinéa 1

« l'endossement de la copie exécutoire a ordre est obligatoirement constaté
par acte notarié, et porté sur la copie exécutoire elle-méme. »

Article 7 -

« Le paiement total ou partiel du capital ne peut étre exigé que sur
présentation de copie exécutoire a ordre a moins qu’'en vertu d’'une disposition de
l'acte ayant constaté la créance, le paiement doive étre effectué a un établissement
bancaire financier ou de crédit a statut légal spécial ou a un notaire chargé d’exiger
et de recevoir paiement pour le compte du créancier. »

« Les paiements anticipés ne libérent le débiteur que s’ils sont portés sur la
copie exécutoire a ordre : toutefois, a l'égard du créancier qui a re¢u I'un de ces
paiements ou d'un créancier de ce dernier ayant fait saisie-arrét, la libération du
débiteur peut étre établie dans les conditions de droit commun. »

Article 11 -

« Les formalités mentionnées aux articles 5 alinéas 2, 2°, 6, 7 et a I'article 10
alinéa 5, ne sont pas obligatoires lorsque la copie exécutoire a ordre est créée ou
endossée au profit d'un établissement bancaire, financier ou de crédit a statut légal
spécial. En cas d’endossement par un des établissements mentionnés a l'alinéa
précédent au profit d’une personne autre que I'un de ces établissements, la copie
exécutoire a ordre doit comporter la mention prévue par I'article 5 alinéa 2, 2°, s'il
v a lieu, et la mention des paiements anticipés effectués antérieurement a peine par
I'établissement endosseur d’engager sa responsabilité envers le débiteur. »

e '
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TRANSPORT D’INDEMNITE D’ASSURANCES

L’EMPRUNTEUR s’oblige a justifier au PRETEUR, dans les deux mois
des présentes, d’une police d’assurance contre |’incendie des biens ci-dessus
désignés, pour un montant au moins égal a leur valeur. Si le bien donné en garantie
est un terrain sur lequel une construction doit étre édifiée, cette justification devra
étre apportée dans les deux mois de la mise hors d’eau de la construction.

Tant que TEMPRUNTEUR sera débiteur en vertu des présentes, ces biens
devront rester assurés pour un montant au moins égal. Ce montant devra étre
augmenté si le PRETEUR le demande, notamment en vue de parer a toutes pertes
pouvant résulter de 1’application de la régle proportionnelle. A défaut d’accord, le
nouveau montant sera fixé a dires d’experts.

A toute demande du PRETEUR, TEMPRUNTEUR devra justifier des
assurances et du paiement des primes.

Faute d’exécution de ces divers engagements, le PRETEUR pourra :

- assurer lui-méme les biens dont s’agit jusqu’au montant ci-dessus prévu a
une ou plusieurs compagnies de son choix, aux frais de TEMPRUNTEUR ;

- agir contre FEMPRUNTEUR comme il est dit sous le titre « Exigibilité
anticipée » des conditions du prét.

En cas de sinistre, les sommes dues par les compagnies devront étre versées
au PRETEUR, sans le concours et hors la présence de 'TEMPRUNTEUR, et ce
jusqu'a concurrence du montant de la créance du PRETEUR en principal, intéréts et
accessoires, d’aprés 1’évaluation présentée par lui.

Si le PRETEUR a trop pergu, 'EMPRUNTEUR aura un recours contre lui,
mais il ne pourra en exercer aucun contre les compagnies qui seront valablement
déchargées dans les conditions ci-dessus prévues.

Les présentes seront notifiées aux compagnies d’assurances. A cet effet, les
parties requiérent le Notaire soussigné d’effectuer toutes formalités utiles.

Notification des présentes avec opposition au paiement de I'indemnité sera
faite a la compagnie d’assurance intéressée aux frais de "EMPRUNTEUR.

URBANISME - CONSTRUCTION - PREEMPTION

CERTIFICAT D'URBANISME

Du certificat d'urbanisme délivré le 7 avril 2016, au titre de l'article L.410-1
a) du Code de l'urbanisme, et demeuré ci-annexé, il résulte :

REPRODUCTION DU CERTIFICAT D'URBANISME

Numéro du certificat : CU 033 063 16 Z0854
Date de dépot : 16/02/2016

IDENTIFICATION

Localisation du terrain : 337 Avenue Thiers
Cadastre ; section Al numéro 143
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Demandeur du certificat : SCP TRIQUET-JECKO-DUQUESNOY

TERRAIN DE LA DEMANDE
Superficie du terrain de la demande : 914 m?

OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME
a - Demande en vue de connaitre les dispositions d'arbanisme applicables au terrain
(art L 410-1-Ter alinéa du code de 'urbanisme).

REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information (L 410-1a)

ACCORDS NECESSAIRES
Néant

DROIT DE PREEMPTION, BENEIFICIAIRE DU DROIT
Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé

Le conseil municipal de la ville de bordeaux a en outre voté le 15 juillet 2008 la
délibération instituant un droit de préemption sur les fonds de commerce, fonds
artisanaux et baux commerciaux, s'engageant ainsi dans un dispositif visant au
maintien de la diversité des activités commerciales et artisanales sur un périmeétre
défini.

{Avant tout mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une
déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle
comportera l'indication du prix et des conditions de la vente projetée). SANCTION :
nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU

TERRAIN
PM1 : Plan d'exposition aux risques naturels

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN

Plan Local d'Urbanisme en date du 21/07/2006

Vu les délibérations du conseil communautaire en date du 18 janvier 2008
n°2008/0029 et n°2008/0030 approuvant la lére et la 2éme modification du Plan
Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 29 mai 2009 n°2009/0323
approuvant la 3éme modification du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération n°2009/0790 du conseil de communauté en date du 27 novembre
2009 portant approbation de la 4éme modification du plan local d'urbanisme,

Vu les délibérations n°2011/0205 et 2011/0206 du conseil de communauté en date du
25 mars 2011 approuvant la modification simplifiée n°1 et la 5éme modification du
Plan Local d'urbanisme,

Vu la délibération n°2012/0669 du conseil communautaire du 28 septembre 2012
approuvant la 6eme modification du plan local d'urbanisme,

% / \
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Vu la délibération n°2014/0150 du conseil communautaire du 14 février 2014
approuvant la 7éme modification du plan local d'urbanisme,
Vu la délibération n°2015/0432 du conseil communautaire du 10 juillet 2015
approuvant la 8¢me modification du plan local d'urbanisme.

Zone : #UR1

CONTENU_DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN

Réglement de la zone concernée du plan local d'urbanisme consultable en Mairie et
sur le site internet de Bordeaux métropole www.bordeaux-metropole (rubrique le
PLU).

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE
Néant

EQUIPEMENTS PUBLICS

EAU POTABLE : "DESSERTE EAU"
ASSAINISSEMENT : DESSERTE ASSAINISSEMENT
ELECTRICITE : DESSERTE ELECTRICITE

VOIRIE : DESSERTE VOIRIE

TAXES ET CONTRIBUTIONS

(Les taxes et contributions ne peuvent étre examinées qu’a ’examen de I’instruction
de demande d’autorisation. Les renseignements ci-dessous n’ont qu'un caractére
indicatif, valable a la date de délivrance du présent certificat).

Fiscalité licabl x constructions en dat dlivran u présent certificat
TAXE D'AMENAGEMENT
(Applicable pour toutes les autorisations déposées a partir du 1¥ mars 2012)

Taxe communale, taux : 5,00%

Taxe départementale, taux : 1,30%

evance d’archéologi
Loi n°2003-707 du 1% aolt 2003, modifiant la loi n°2011-44 du 17 janvier 2011
relative & I’archéologie préventive et en application de I'article 17 de la loi n°2004-
804 du 9 aofit 2004, modifié par la loi n°2010-1658 du 29 décembre 2010 de
finances rectificative et de la 4éme loi de finances rectificative pour 2011 du 28
décembre 2011.

Pour les autorisations déposées a partir du 1 mars 2012.

Il est constitué une redevance d’archéologie préventive due par les personnes
publiques ou privées projetant ‘exécuter une construction supérieure & 5 meétres
carrés de la surface de la construction (la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert calculées & partir du nu intérieur des fagades, sans prendre en
compte [’épaisseur des murs entourant les embrassures des portes et fenétres,
déduction faite des vides et trémies correspondant au passage de 1’ascenseur et de
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I’escalier, ainsi que les surfaces de plancher sous une hauteur inférieure ou égale a
1m80).
Le montant de la redevance est fixé a 0.4% de la valeur de la surface de la
construction.
Pour les aménagements et installations (HLL, piscines, éoliennes, panneaux
photovoltaiques, aires de stationnement) 1’assiette sera constituée par la valeur des
aménagements déterminée forfaitairement.
Le fait générateur de la redevance d’archéologie préventive est :

a) Pour les travaux soumis

La délivrance de I’autorisation de construire ou d’aménager en application du
code de ’urbanisme,

La délivrance du permis modificatif,

La naissance d’une autorisation tacite de construire ou d’aménager,

La décision de non opposition a une déclaration préalable,

Le procés-verbal constatant les infractions, en cas de construction sans
autorisation ou aux obligations résultant de [’autorisation de construire ou
d’aménager.

b) Pour les travaux autres que ceux mentionnés au « a » et donnant lieu a une
étude d’impact, ’acte qui décide, éventuellement aprés enquéte publique,
la réalisation du projet et en détermine I’emprise.

¢} Pour les autres types d’affouillement, le dép6t de la déclaration
administrative préalable.
Dans le cas ol I’'aménageur souhaite que le diagnostic soit réalisé avant la délivrance
de ’autorisation préalable ou la non opposition aux travaux visée au « a » ou avant
I’édiction de Iacte visé au « b », le fait générateur de la redevance est le dépdt de |
demande de réalisation du diagnostic.

Cette redevance ne peut étre pergue qu’une seule fois pour un méme terrain
d’assiette. Elle n’est pas due lorsque celui-ci a déja fait I’objet d’une opération visant
a la détection, a la conservation ou a la sauvegarde par I’étude scientifique du
patrimoine archéologique, effectué¢e dans des conditions fixées par décret en Conseil
d’Etat.

I - Lorsqu’elle est percue sur des travaux visés aux « a » son montant est de
0.40% de la valeur de ’ensemble immobilier déterminée conformément & I’article
1585 D du code général des impdts.

IT - Lorsqu’elle est percue sur des travaux visés aux « b et ¢ » de 'article L
524-2 son montant est égal & 0,51 euros par metre carré jusqu’au 31 décembre 2012.
Ce montant est indexé sur I’indice du colt de la construction.
Tableau récapitulatif du fait générateur de la redevance d’archéologie préventive

Type de travaux Fait générateur de la RAP

Travaux soumis a 1’étude d’impact Acte qui décide autorise ou approuve, le
cas échéant aprés enquéte publique, la
réalisation du projet

Installations classées pour la protection | Arrété préfectoral autorisant I’installation

de ’environnement
£ I
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Aménagements pouvant nécessiter une Dernier des arrétés de cessibilité des
expropriation terrains nécessaires a la réalisation de la
tranche de travaux considérée

Affouillements soumis a la déclaration Dépdt de la déclaration en Mairie
préalable (v. n°152)

Affouillements soumis a permis Dépdt de la demande de permis en Mairie
d’aménager

Demande volontaire de réalisation d’un | Réception par le Préfet de cette demande
diagnostic

Autres cas Dépdt du dossier transmis par le maitre
d’ouvrage aux fins d’instruction
archéologique

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La loi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant a protéger les acquéreurs et propriétaires
d’immeubles contre les termites et autres insectes xylophages, ses décrets
d’application ainsi que Parrété préfectoral du 12 février 2001 et Iarrété municipal
N°03/5328 du 25 juin 2003 doivent étre strictement respectés. Pour toute information
complémentaire vous pouvez vous adresser au Service Communal d’Hygiéne et de
Santé au 05.56.10.24.33.

Tout aménagement nouveau de voirie (branchement, dépressions charretieres,
ponceaux, busages ...) ainsi que [’alignement, le nivellement, le niveau de la cote de
seuil des accés seront demandés a la Communaut¢ Urbaine de Bordeaux
préalablement & toute intervention concernant le domaine public.

Le pétitionnaire aura a sa charge les frais de branchement sur la voirie publique.
Dans le cas ou les accés existants ne seraient pas utilisé€s, ils seront supprimés ¢’est-
a-dire : remise a niveau des bordures et réfection du trottoir. Les aménagements ci-
dessus seront réalisés par la CUB aux frais du pétitionnaire.

Le demandeur aura 2 sa charge les frais de branchement sur la voirie publique.

Toute dégradation du domaine public commise pendant la durée des travaux sera
réfectionnée par la CUB aux frais du bénéficiaire du permis. Un constat des lieux
contradictoire pourra étre effectué a sa demande avant I’ouverture de chantier.

En I’absence de constat, les lieux sont réputés en bon état d’entretien.

La parcelle est comprise dans le périmétre de protection défim au titre de l'article L
123-1-7 du code de l'urbanisme prévoyant des dispositions particuliéres pour la
protection du patrimoine bati et paysager (cf chapitre 7 du PLU).

La parcelle est concernée par le Plan de Prévention du Risque Inondation approuvé le
(07/07/20085, elle se situe en zone inondable. Toutefois j'attire votre attention sur le
fait que le plan de prévention du risque inondation est en cours de révision. A ce
titre, de nouvelles études sont susceptibles d'aggraver la situation de certains
secteurs. Sur la base de l'article R 111-2 du code de I'urbanisme, les autorisations
d'urbanisme pourront étre refusées ou faire l'objet de prescriptions particulieres.
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J'attire votre attention sur le fait que votre terrain est situé & l'intérieur d'une zone au
niveau de laquelle une étude particuliére a été réalisée par l'agence artélia, a la
demande de 1a CUB, pour apprécier le risque inondation.

La parcelle est située a proximité du tramway au Plan Local d'Urbanisme.

Risque de retrait gonflement des argiles : la ville de Bordeaux est concernée par ce
risque. Pour toute information sur les zones et les mesures techniques a prendre, vous
devez consulter les sites www.argiles.fr et www.prim.net.

Par délibération du conseil de communauté en date du 24/09/2010, la révision du
plan local d'urbanisme a été prescrite. Conformément a l'article L 111-10 du code de
'urbanisme, un sursis & statuer pourra étre opposé a toute demande d'autorisation
concernant les travaux, constructions ou installations qui seraient de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreuse |'exécution du futur plan.

Le Plan de Prévention du Risque Inondation est en cours de révision. A ce titre de
nouvelles études sont susceptibles d'aggraver la situation de certains secteurs. Sur la
base de l'article R 111-2 du code de l'urbanisme, les autorisations d'urbanisme
pourront étre refusées ou faire 1'objet de prescriptions particuliéres.

TRANSMISSION

La présente décision est transmise au représentant de ’Etat dans les conditions
prévues a article L. 421-2-4 du code de I'urbanisme.

Elle est exécutoire a compter de sa transmission.

CERTIFICATS D'ALIGNEMENT ET DE NUMEROTAGE

CERTIFICAT D'ALIGNEMENT
Par lettre en date du 18 février 2016, demeurée ci-annexée, Bordeaux
Métropole, a fait savoir que l'immeuble conserve son alignement

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE
Par lettre en date du 19 février 2016, la Mairie de Bordeaux a fait savoir que
l'immeuble porte le numéro 337 de I'Avenue Thiers

DROIT(S) DE PREEMPTION

Droit de préemption urbain - Bien que les fractions d'immeubles vendues
entrent dans les prévisions d'exclusion du droit de préemption figurant a l'article
L.211-4 a) du Code de l'urbanisme, comme constituant un seul local a usage
d'habitation et ses locaux accessoires, compris dans un immeuble dont la mise en
copropriété verticale résulte d'un réglement de copropriété publié au service de la
publicité fonciére depuis plus de dix ans, ainsi qu'il résulte des énonciations de la
désignation de l'immeuble, leur aliénation donne ouverture au droit de préemption
urbain comme étant situées dans un secteur ou l'application du droit de préemption a
l'aliénation de fractions d'immeuble de cette nature ait ét€ décidée en vertu du dernier
alinéa de l'article L.211-4 du Code de l'urbanisme, ainsi qu'il résulte de la note de




-20 -

renseignements d'urbanisme susvisée.

En conséquence, la Déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article
L.213-2 du Code de l'urbanisme et établie conformément aux prescriptions de
l'article R.213-5 du méme code a été notifiée au Maire de la commune de situation de
I'immeuble par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Le titulaire du droit de préemption a notifi¢ sa décision de renoncer a son
droit par lettre en date a BORDEAUX du 24 février 2016, demeurée ci-annexée. La
vente dudit immeuble peut done, en vertu du premier alinéa de l'article L.213-8 du
Code de l'urbanisme, étre réalisée au prix indiqué dans la déclaration d'intention
d'aliéner.

Droit de préemption du locataire - La présente vente ne donne pas ouverture
au droit de préemption institué en faveur des locataires d'habitation par I'article 15-11
alinéa premier de la loi numéro 89-462 du 6 juillet 1989 modifi¢e par la loi numéro
2006-685 du 13 juin 2006, I'immeuble étant vendu libre de toute location.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Dossier de diagnostic technique - Conformément aux dispositions de ['article
L.271-4 du Code de la construction et de I’habitation, un dossier de diagnostic
technique de l'immeuble comprenant ’ensemble des diagnostics prévus par ledit
texte, est demeuré ci-annexe.

En application des dispositions de larticle R.271-3 du Code de la
Construction et de I'habitation, le diagnostiqueur a remis au propriétaire l'attestation
sur I'honneur certifiant qu'il répond aux conditions de compétence, de garantic et
d'assurance prévues a l'article L.271-6 du Code susvisé, dont une copie demeurera
également ci-annexée.

Lutte contre le saturnisme - L'immeuble objet des présentes n'entre pas dans
le champ d'application de l'article L.1334-6 du Code de la santé publique imposant la
production d'un constat de risque d'exposition au plomb lors de la vente d'un
immeuble a usage d'habitation, comme ayant été construit apres le ler janvier 1949.

Par ailleurs, le vendeur déclare n'avoir re¢u de la part du préfet du
département, dans le cadre des dispositions des articles 1..1334-1 et L.1334-2 du
Code de la santé publique, aucune notification tendant a I'établissement d'un
diagnostic de l'immeuble en vue de déterminer la présence de revétement contenant
du plomb, aucune invitation & prendre des mesures appropriées afin de réduire le
risque d'exposition au plomb ni aucune notification d'intention de faire exécuter les
travaux nécessaires a la suppression de ce risque.

Les parties reconnaissent avoir ¢t¢ informées par le notaire soussigné de la
teneur des dispositions des articles L.1334-1 et suivants du Code de la santé
publique, relatifs & la lutte contre le saturnisme.

Réglementation sur 'amiante - L'immeuble objet des présentes n'entre pas
dans le champ d'application des articles L.1334-13 et R.1334-14 I du Code de la
santé publique, comme ayant été béti en vertu d'un permis de construire délivré a
compter du ler juillet 1997.
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Termites - L'immeuble objet des présentes est situé dans une zone délimitée
par arrété préefectoral en application de l'article L..133-5 du Code de 1a construction et
de I'habitation, c'est-a-dire dans un secteur contaminé ou susceptible d'étre contaminé
par les termites ou autres insectes xylophages.

En application de l'article L.133-6 du Code de la construction et de
I'habitation, un état relatif & la présence de termites établi le 15 février 2016 par
Monsieur Franck STRUMMEYER de la société ANALYS'IMMO, contrdleur
technique agréé au sens de larticle 1.271-6 du Code de la construction et de
I'habitation ou technicien de la construction qualifié, en cours de validité et ne
révelant la présence d'aucun termite dans I'immeuble est demeuré ci-annexé.

L'acquéreur déclare avoir pris personnellement connaissance de ce certificat
et en posséder une copie.

En outre, le vendeur déclare :

- qu'il n'a pas connaissance de la présence de termites ou autres insectes
xylophages dans I'immeuble vendu.

- qu'il n'a regu, a ce jour, aucune injonction du maire de procéder a la
recherche de termites ou autres insectes xylophages et a la réalisation de travaux
préventifs ou d'éradication nécessités par la présence de tels insectes.

Etat de I'installation intérieure de gaz - L'immeuble objet des présentes n'est
pas équipe d'une installation intérieure de gaz. En conséquence, la présente opération
n'entre pas dans le champ d'application de l'article L.134-6 du Code de la
construction et de Phabitation imposant la délivrance d'un état de l'installation
intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans en vue d'évaluer les risques
pouvant compromettre la sécurité des personnes.

Risques naturels, miniers et technologiques - Conformément aux dispositions
de l'article L.125-5 du Code de l'environnement, il est ici précisé¢ que 'immeuble

objet des présentes est situé dans une zone :

- couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit
ou approuvé.

- de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

Ainsi qu'il résulte de l'arrété préfectoral, indiquant la liste des communes dans
lesquelles les dispositions relatives a 1'obligation d'informer les acquéreurs de biens
immobiliers sur les risques majeurs sont applicables.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n°
2005-134 du 15 février 2005 codifié a larticle R.125-26 du Code de
I’environnement, un état des risques établi par le vendeur, le 15 février 2016, au vu
du dossier communal d'informations, est demeuré ci-annexé,

De cet état, il résulte ce qui suit :

"L'immeuble est situ¢ dans le périmétre d'un PPRn prescrit et approuvé,
"Risque pris en compte : inondation,
"L'immeuble est situé dans une commune de sismicité faible, zone 2"

L'acquéreur reconnait avoir été informé, tant par le notaire soussigné que
connaissance prise par lui-méme, des regles d'urbanisme et de prévention des risques
prévisibles liés a la localisation des biens et droits immobiliers faisant I'objet des
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présentes et spécialement en ce qui concerne le respect pour les constructions
nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les transformations, des régles
édictées par les articles L111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de
I'habitation, notamment quant au contrdle technique.

I reconnait également avoir parfaitement conscience que les cartes
éventuellement annexées ne permettent pas une identification précise et systématique
de I'immeuble vendu et que leur interprétation comporte nécessairement des limites.

Dossier Départemental des Risques Majeurs - Il résulte de Ia consultation du
Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) que l'immeuble n'est pas
SOumis aux risques majeurs.

Déclaration de sinistre - Conformément aux dispositions de l'article L.125-5
IV du Code de l'environnement, le vendeur déclare, qu'a sa connaissance, 1'immeuble
n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles ou technologiques en application
des articles L..125-2 ou L.128-2 du Code des assurances.

Diagnostic de performance énergétique - L'immeuble objet des présentes
entre dans le champ d'application de l'article L.134-1 et suivants et R.134-1 et

suivants du Code de la construction et de I’habitation.

Conformément a ces dispositions, le vendeur a produit un diagnostic de
performance énergétique établi le 11 janvier 2016, par Monsieur Clément
MALAGGI de la société BUREAU VERITAS, remplissant les conditions définies a
l'article L.271-6 du Code de la construction et de 1’habitation, lequel est demeuré ci-
annexe.

L'échelle des consommations énergétiques classe les immeubles de "A" (peu
énergivore) 4 "G" (fortement énergivore). Les biens vendus sont en catégorie "B".

L'échelle des émissions de gaz a effet de serre classe les immeubles de "A"
(faibles émissions) a "G" (fortes émissions). Les biens vendus sont en catégorie "C".

En outre, 'acquéreur déclare étre informé, qu'en vertu des dispositions de
I’article 1..271-4 du Code de la construction et de ’habitation, il ne peut se prévaloir
a l'encontre du vendeur des éléments contenus dans le diagnostic de performance
énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

Etat de l'installation intérieure d'électricité - L'immeuble objet des présentes
comporte une installation intérieure d'électricité réalisée depuis moins de quinze ans
et n'entre donc pas dans le champ d'application de l'article L.134-7 du Code de la
construction et de l'habitation.

Assainissement - Eaux usées - Concernant 1'évacuation des eaux usées, le
propriétaire déclare :

- que l'immeuble est raccordé directement et de maniére autonome au réseau
collectif d'assainissement public.

L'immeuble étant raccordé au réseau public de collecte des eaux usées, le
propriétaire n'est pas tenu de produire le document établi a l'issue du contrdle des
installations d'assainissement non collectif effectué dans les conditions prévues au 11
de l'article L.1331-1-1 du Code de la santé publique.
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En outre, il est précisé que "évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et
maitrisée en permanence, de fagon a ne pas les faire verser sur les fonds voisins et
que le réglement sanitaire départemental ou le réglement d’assainissement de la
commune peut imposer un systeme d’écoulement des eaux pluviales distinct de
I’installation d’évacuation des eaux usées.

Mérule - L'immeuble objet des présentes n'est pas inclus dans une zone
contaminée ou susceptible d'étre contaminée par la mérule au sens des articles L.133-
7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation, et le vendeur déclare qu'il
n'a pas connaissance de la présence d’un tel champignon dans I'immeuble.

A toutes fins utiles, le Notaire soussigné a rappelé aux parties 1’obligation
incombant & ["occupant ou a défaut au propriétaire de I'immeuble de déclarer la
présence de mérule en mairie en vertu de l'article L..133-7 précité.

Réglementation relative aux détecteurs de fumée - Le notaire soussigné a
informé les parties que depuis le 8 mars 2015, I’instaliation d'au moins un détecteur
de fumée normalisé est obligatoire dans tous les logements, en vertu notamment des
dispositions des articles £.129-8, R.129-12 et R.129-13 du Code de la construction et
de I'habitation, ci-apres littéralement reproduits :

Article L. 129-8

« Le propriétaire d’un logement installe dans celui-ci au moins un détecteur
de fumée normalisé et s’assure, si le logement est mis en location, de son bon
Jonctionnement lors de |’établissement de 1°état des lieux mentionné a larticle 3-2 de
la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986. L occupant d’'un logement,
qu’il soit locataire ou propriétaire, veille a l'entretien et au bon fonctionnement de
ce dispositif et assure son renouvellement, si nécessaire, tant qu’il occupe le
logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des conditions
définies par décret en Conseil d’Etat, notamment pour les locations saisonniéres, les
Joyers, les logements de fonction et les locations meublées. Ce décret fixe également
les mesures de sécurité & mettre en @uvre par les propriétaires dans les parties
communes des immeubles pour prévenir le risque d’incendie. »

Article R.129-12

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans
une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de fumée normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne a partir de l'alimentation
électrigue du logement, sous réserve dans ce cas qu'il soit équipé d'une alimentation
de secours susceptible de prendre le relais en cas de dysfonctionnement électrique.

Le détecteur de fumée doit :

- detecter les fumees émises deés le début d'un incendie ;

~ émettre immédiatement un signal sonore suffisant permettant de réveiller
une personne endormie dans le seul logement ou la détection a eu lieu.

Un arvété conjoint des ministres chargés de la construction et de la sécurité
civile fixe les modalités d'application du présent article. »

Article R.129-13

« La responsabilite de l'installation du détecteur de fumée normalisé
mentionné a l'article R. 129-12 incombe au propriétaire et la responsabilité de son
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entretien incombe a l'occupant du logement. Cependant, ces deux responsabilités
incombent :

- au propriétaire pour les logements a caractere saisonnier, les logements-
Jfoyers visés au R.351-55 dont la gestion est assurée par le propriétaire ou par un
organisme autres que ceux mentionnés a l'article L.365-4, les résidences hételiéres a
vocation sociale, les logements attribués ou loués en raison de l'exercice d'une
Jfonction ou d'un emploi et les locations meublées ;

- aux organismes agréés mentionnés a l'article L.365-4 exergant les activités
d'intermédiation locative et de gestion locative sociale pour les logements-foyers et
logements familiaux gérés par ces organismes. »

Toutefois, il est ici précisé qu'en vertu des dispositions de l'article I bis de la
loi n° 2010-238 du 9 mars 2010, les propriétaires ayant signé un contrat d'achat des
détecteurs au plus tard au 8 mars 2015 sont réputés satisfaire a 'obhigation prévue a
l'article L.129-8 du Code de la construction et de 1'habitation, a la condition que le
détecteur de fumée soit installé avant le ler janvier 2016.

A ce sujet, le propriétaire déclare que les biens et droits immobiliers
faisant I'objet des présentes sont actuellement équipés d’au moins un détecteur
de fumée en bon état de fonctionnement, conformément a la législation ci-dessus
énoncée.

AUTRES CHARGES ET CONDITIONS

1.- Obligations du vendeur

Etat - Contenance - Les fractions d'immeuble vendues sont délivrées dans
leur état actuel.

Les parties déclarent étre informées des dispositions de l'article 46 de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 issu de la loi n°® 96-1107 du 18 décembre 1996 dite "loi
Carrez" aux termes desquelles si la superficie réelle est inférieure de plus d'un
vingtiéme a celle exprimée aux présentes, le vendeur devra supporter, a la demande
de l'acquéreur, une diminution de prix proportionnelle 4 la moindre mesure mais que
si la superficie est supérieure a celle ci-dessus exprimée, I'excédent ne donne lieu a
aucun supplément de prix.

Elles reconnaissent en outre que ces dispositions ne sont pas applicables au
lot numéro 38, pour lesquels toute différence de contenance, méme supérieure a un
vingtiéme, fera le profit ou la perte de I'acquéreur.

Informations sur la construction - L'immeuble vendu, dont la construction est
achevée depuis moins de dix ans, a fait 'objet :

Permis de démolir - Permis de construire

Suivant arrété municipal délivré par Madame Elisabeth TOUTON, le 17
juillet 2014 sous le numéro PC 033 063 14 20254 la société « HERITAGE URBAIN
» a été autorisée a construire un immeuble de vingt logements collectifs.
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Confirmation du permis de construire

La société « HERITAGE URBAIN » a fait procéder :

*Par Maitre Stéphanie CLEMENT LAMY, Huissier de Justice &
BORDEAUX (Gironde) 68 Rue de la Croix Blanche a la constatation les 14 aofit et
15 septembre 2014 de 1’affichage de "arrété de permis de construire sur le terrain.

*Par Maitre Yves MAS, Huissier de Justice 8 BORDEAUX (Gironde) 68
Rue de la Croix Blanche a la constatation le 14 octobre 2014 de l'affichage de l'arrété
de permis de construire sur le terrain.

Attestations de non recours

Aux termes d’un courrier en date du 3 novembre 2014 la Mairie de
BORDEAUX a indiqué que sur le permis de construire ci-dessus relaté :

"Un premier recours gracieux a été déposé le 15/09/2014 et a fait l'objet d'un
rejet le 25/09/2014 et qu'un deuxiéme recours gracieux a été dépose le 18/09/2014 et
a fait l'objet d'un rejet le 13/10/2014.

"A notre connaissance aucun recours contentieux n'a été déposé."

Il résulte d'un constat de Maitre Yves MAS, Huissier de Justice a
BORDEAUX (Gironde) 68 Rue de la Croix Blanche, le 4 novembre 2014, prés le
Tribunal Administratif de Bordeaux, qu'aucun recours n'a été¢ formé contre le permis
de construire numéro 033 063 14 Z0254.

Attestation de non retrait

Aux termes d'un courrier en date du 7 novembre 2014, la Mairie de Bordeaux
a fait savoir qu'aucun retrait administratif n'a ét¢ prononcé a l'encontre du permis de
construire numéro 033 063 14 Z0254.

Ces documents ont fait l'objet d'un acte de dép6t au rang des minutes de
Maitre Micheéle JECKO, Notaire 4 BORDEAUX, en date du 20 mai 2015.

Déclaration d'achévement des travaux

La déclaration attestant l'achévement et la conformité des travaux depuis le
21 décembre 2015 a été établie le 21 décembre 2015 et regue en Mairie le 15 février
2016.

Ce document est annex¢ aux présentes aprés mention.

Attestation de non contestation de la conformité _

Cette construction venant d'étre achevée, le vendeur n'est pas, pour I'instant,
en mesure de produire un certificat de conformité ni méme une attestation certifiant
que la conformité des travaux avec le permis ou la déclaration n'a pas été contestée
ainsi que le prévoit l'article R.462-10 du Code de l'urbanisme.

L'acquéreur déclare étre parfaitement informé de cette situation.

Assurance dommages-ouvrage

Les diverses garanties et responsabilités attachées a cette construction sont
régies par les articles 1792 et suivants du Code civil.

En tant que de besoin, le vendeur subroge l'acquéreur dans tous ses droits au
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titre des garanties ci-dessus énonceées.

A cet égard, et pour satisfaire aux obligations imposées par les dispositions de
l'article L..243-2 du Code des assurances, le vendeur déclare qu'une assurance contre
les dommages pouvant survenir a l'immeuble du fait de sa construction, dite
assurance dommages-ouvrages, a ¢té souscrite par lui auprés de la Compagnie
SMABTP, dont le siége est 114 Avenue Emile Zola 75739 PARIS CEDEX 15,
suivant police numéro 7606000/1 474899/000, en date du 27 mars 2015.

La quittance de prime prévisionnelle a été délivrée le 14 avril 2015.

La quittance de prime finale a été délivrée le 2 mai 2016.

Ces documents sont annexés aux présentes apres mention.

Vices cachés - Le vendeur, professionnel de I'immobilier, sera tenu a la
garantie des vices cachés dans les termes de droit.

A ce titre, sont ci-aprés littéralement reproduits les articles 1641 et suivants
du Code civil afférents a la garantie des défauts de la chose vendue, a I’exception des
articles 1642-1, 1646-1 et 1648 alinéa 2 applicables a la seule vente d’immeuble a
construire.

"Article 1641

Le vendeur est tenu de la garantie a raison des défauts cachés de la chose
vendue qui la rendent impropre a l'usage auquel on la destine, ou qui diminuent
tellement cet usage que l'acheteur ne l'aurait pas acquise, ou n'en aurait donné qu'un
moindre prix, s'il les avait connus.

Article 1642

Le vendeur n’est pas tenu des vices apparents el dont l'acheteur a pu se
convaincre lui-méme.

Article 1643

Il est tenu des vices caches, quand méme il ne les aurait pas connus, a moins
que, dans ce cas, il n'ait stipulé qu'il ne sera obligé a aucune garantie.

Article 1644

Dans le cas des articles 1641 et 1643, l'acheteur a le choix de rendre la
chose et de se faire restituer le prix, ou de garder la chose et de se faire rendre une
partie du prix.

Article 1645

Si le vendeur connaissait les vices de la chose, il est tenu, outre la restitution
du prix qu’il en a regu, de tous les dommages et intéréis envers l'acheteur.

Article 1646

St le vendeur ignorait les vices de la chose, il ne sera tenu qu’a la restitution
du prix, et a rembourser a l'acquéreur les frais occasionnés par la vente.

Article 1647

Si la chose qui avait des vices a péri par suite de sa mauvaise qualité, la
perte est pour le vendeur, qui sera tenu envers l'acheteur a la restitution du prix et
aux autres dedommagements expliqués dans les deux articles précédents.

Mais la perte arrivée par cas fortuit sera pour le compte de l'acheteur.

Article 1648 alinéa 1

L'action résultant des vices rédhibitoires doit étre intentée par l'acquéreur
dans un délai de deux ans a compter de la découverte du vice.
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Article 1649
Elle n’a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice."

Assurance responsabilité :

Conformément aux dispositions de l'article L..243-2 du Code des assurances,
le vendeur déclare qu’il a souscrit une assurance responsabilité auprés de la
Compagnie SMABTP, dont le siége est 114 Avenue Emile Zola, 75739 PARIS
CEDEX 15, suivant police numéro 7606000/1 474899/000, en date du 27 mars 2015,
ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par ladite compagnie d'assurance demeurée
ci-annexée.

Garantie d'éviction - Situation hypothécaire - Le vendeur sera tenu a la
garantie d'éviction dans les termes de droit et s'oblige & obtenir, & ses frais, la
mainlevée des inscriptions hypothécaires pouvant grever 'immeuble vendu.

A ce sujet, il est ici précis€ que le service de la publicité fonciére a délivré a
la date du 22 avril 2016 renouvelé le 4 juillet 2016 un état révélant l'existence sur
l'immeuble vendu de l'inscription ci-apres :

Privilége de préteur de deniers au profit de Ja BANQUE CIC SUD OUEST
aux termes d'un acte regu par Maitre Michele JECKO, Notaire 8 BORDEAUX, le 14
février 2014 auprés du service de la publicité fonciére de BORDEAUX 3 le 6 mars
2014 volume 2014V numéro 1887 pour un montant en principal de 350.000 euros et
en accessoires de 70.000 euros ayant effet jusqu'au 31 juillet 2016. Cette inscription a
fait I'objet d'un renouvellement portant la date d'effet au 31 juillet 2017.

Aux termes de cet acte il a ét€ prévu ce qui suit, littéralement rapporté :

"PROMESSE DE MAINLEVEE

"Dans I'hypothése ou l'emprunteur aurait consenti une ou plusieurs garanties
réelles, en garantie du (des) concours accordé (s) par le Préteur, il est expressément
convenu que ce dernier s'engage a donner mainlevée sur les lots vendus deés lors que
le prix de vente diiment agréé par lui aura été intégralement payé par l'acquéreur et
versé entre ses mains sur le compte spécifique a l'opération.

"La mainlevee totale ne pourra étre consentie par le préteur qu'apreés
Jjustification du paiement intégral de l'ensemble des prix de vente.

"STIPULATIONS AU PROFIT DES ACQUEREURS

"En cas de constitution d'une hypothéque par l'emprunteur, il est convenu ce
qui suit, lors de la revente de l'immeuble hypothéqué :

"L'emprunteur stipule en faveur de l'acquéereur, que le Préteur ne pourra pas
exercer ses droits hypothécaires a l'encontre de ce dernier qui justifierait avoir
intégralement acquitté le prix d'acquisition déterminé en accord avec le Préteur.

"En cas de défaillance de l'acquéreur, I'Emprunteur stipule que le préteur n
pourra exercer le droit de préférence résultant de son hypotheque qu'a concurrence
seulement de la fraction du prix de vente restant due en principal, révisée le cas
échéant et augmentée de tous les intéréts et accessoires.

"En conséquence, dans tous ordres ayant pour objet la distribution du prix
des biens vendus a la suite des poursuites en réalisation forcée engagées a l'encontre
de l'acquéreur défaillant, le préteur ne sera colloqué que pour le montant stipulé a
l'alinéa précédent quel que soit le montant de la créance qu'il pourrait produire.

i



-28-

"Les dispositions prévues aux deux alinéas precédents ne sont pas
applicables en cas de résolution ou d'annulation de la vente.

"La stipulation pour autrui est acceptée par le Préteur sous la condition
suivante : dans l'acte de vente, il devra étre stipulé que le paiement du prix devra,
pour étre libératoire, étre effectué au Préteur, soit par virement, soit par cheque a
l'ordre du Préteur.

"L'acceptation par l'acquéreur de la stipulation pour autrui qui précéde sera
constatée dans l'acte de vente a intervenir en sa faveur.

"Si l'acquéreur l'exige, cette acceptation pourra étre notifiée au Préteur par
simple lettre par les soins du Notaire rédacteur de l'acte de vente."”

Dossier d'intervention ultérieure sur l'ouvrage - Pour l'application de l'article
R.4532-97 du Code du travail, le vendeur déclare que l'immeuble a été édifié dans le
cadre d'une opération de construction entrant dans le champ d'application de la loi n°
93-1418 du 31 décembre 1993.

En conséquence un exemplaire du dossier d'intervention ultérieure sur
l'ouvrage visé a l'article 1..4532-16 du Code du travail sera déposé au rang des
minutes de Maitre Michéle JECKO, Notaire a BORDEAUX.

2.- Obligations de 'acquéreur

Impdts et charges - L'acquéreur supportera a compter du jour de l'entrée en
jouissance, les imp6ts, contributions et autres charges auxquels I'immeuble vendu est
assujetti.

Spécialement en ce qui conceme le paiement de la taxe d'habitation de 'anné¢e
en cours, il est ici rappelé qu'il incombe en totalité a 'occupant de l'immeuble au
premier janvier.

Concernant les taxes fonciéres et d'enlévement des ordures ménageres, il est
ici précisé ce qui suit :

- Le vendeur demeure seul tenu au paiement de celles relatives aux années
antérieures.

- L'acquéreur s'oblige, en ce qui concerne le paiement des taxes relatives a
I'année en cours, a rembourser la fraction lui incombant, calculée prorata temporis, a
premiére demande du vendeur, redevable légal, accompagnée d'une copic de
l'avertissement fiscal.

- Enfin, l'acquéreur sera tenu au paiement de celles relatives aux années
postérieures. A ce sujet, si l'avertissement continuait & étre établi au nom du vendeur,
celui-ci s'oblige, sans délai, 4 informer le centre des impdts du changement de
situation résultant des présentes.

Abonnements aux services - L'acquéreur fera son affaire personnelle de la
continuation ou de la résiliation, de maniére que le vendeur ne soit jamais inquiété ni
recherché a ce sujet, de tous abonnements et contrats passés par le vendeur ou les
précédents propriétaires, se rapportant & l'immeuble vendu, et notamment ceux
souscrits pour le service des eaux, du gaz, de l'électricité et du téléphone, et
supportera le colt desdits abonnements et des consommations y afférentes, a compter
de l'entrée en jouissance. A ce sujet, il déclare avoir recu du vendeur toutes
informations sur les contrats de distribution d’électricité et de gaz le cas échéant.
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Servitudes - L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes,
continues ou discontinues pouvant grever le bien vendu, sauf & s'en défendre et a
profiter en retour de celles actives, le tout s'il en existe, a ses risques et périls.

A cet égard et conformément a l'article 1638 du Code civil, le vendeur déclare
que I'immeuble dont dépendent fes fractions vendues n'est grevé d'aucune autre
servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de
I'urbanisme, et de tous réglements le régissant a I'exception de ce qui suit.

Aux termes de l'acte recu par Maitre Michéle JECKO, Notaire a
BORDEAUX, le 14 février 2014 contenant vente par la société dénommeée "LE 337"
a la société dénommeée "HERITAGE URBAIN", il a été retranscrit ce qui suit,
littéralement rapporté :

"Aux termes d'un acte regu par Maitre Patrick YAIGRE, Notaire a
BORDEAULX, le 3 octobre 2012 contenant vente par la société dénommeée "LE 337"
de la parcelle cadastrée section AI numeéro 144, a été constituée une servitude
personnelle et temporaire ci-aprés littéralement rapportée :

"Service de passage de gaines de fluides et canalisations eaux

"Fonds dominant

"Identification du propriétaire du fonds dominant : la société dénommée LE
337

"Commune : BORDEAUX

"Désignation cadastrale : AI 143

"Fonds servant

"Identification du propriétaire du fonds servant : Monsieur et Madame
DAVID

"Commune : BORDEAUX

"Désignation cadastrale : AI 144

"Origines de propriété :

"Fonds dominant : acquisition suivant acte re¢u par Maitre Marie-Laure
GONTIER, Notaire @ BORDEAUX, le 28 juin 2012 en cours de publication au 3éme
bureau des hypotheques de BORDEAUX.

"Fonds servant : au résultat des présentes.

"A titre de servitude personnelle et temporaire, le propriétaire du fonds
servant constitue au profit du fonds dominant un droit de passage en tréfonds d'une
canalisation souterraine des eaux ainsi que le droit de passage des gaines
permettant l'alimentation en électricité du fonds dominant.

"4 ce droit de passage en tréfonds s'accompagne également la mise en place
des compteurs en surface ou enterres.

"Cette servitude est créée a titre uniquement personnel et temporaire soit
Jusqu'au 30 novembre 2012 afin de permettre au propriétaire du fonds dominant de
réaliser les travaux d'alimentation en eau et électricité des biens restant lui
appartenir soit de la parcelle sise a BORDFEAUX et cadastrée section Al numéro
143.

"Pour la perception du salaire, la présente constitution de servitude est
évaluée a cent euros".

"Le VENDEUR déclare que les travaux ci-dessus relatés ont été
intégralement réalisés par lui et sont aujourd’hui achevés”.
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Assurance-incendie - Il est rappelé qu'en vertu de l'article L.121-10 du Code
des assurances, en cas d'aliénation de la chose assurée, 'assurance continue de plein
droit au profit de l'acquéreur, sauf la faculté pour ce demier de résilier le contrat
d'assurance.

L'acquéreur donne ordre et mandat au vendeur, qui accepte, de résilier toutes
les polices d'assurances concernant les lots de copropriété vendus a compter de
'entrée en jouissance.

Assurance responsabilité civile — Il est ici précisé qu’aux termes de I’article
9-1 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée, chaque copropri€taire occupant ou non-
occupant est tenu de s’assurer contre les risques de responsabilité civile dont il doit
répondre.

L’acquéreur déclare en avoir parfaite connaissance et en faire son affaire
personnelle.

3.- Dispositions relatives a la copropriété

Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage a exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété susénoncé et dans ses modificatifs éventuels,
dont il déclare avoir pris connaissance et reconnait en avoir regu une copie ce jour.

L’ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des décisions
réguliérement prises par I’assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
I’étre, en ce qu’ils concernent les biens et droits immobiliers faisant ’objet des
présentes.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
a compter de ce jour.

Syndic de I'immeuble
Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR que le syndic de I’immeuble dont

dépendent les biens et droits immobiliers objet des présentes est FONCIA GAIRIN
CALVO, MERIGNAC CEDEX (33692), Les Fontaniles 9 aliée des Conviviales .

Etat contenant diverses informations sur la copropriété

L’état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 issu du décret numéro 2004-479 du 27 mai 2004 sur la copropriété, demeuré ci-
annexé, a été délivré par le Syndic a la date du 8 juin 2016

L’ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de cet €tat tant par
la lecture qui lui en a été faite par le Notaire soussigné que par les explications qui lui
ont été données par ce dernier.
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Répartition entre le VENDEUR et PACOUEREUR de la charge de
paiement des créances de la copropriété

- Principes de répartition

Le notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre
le VENDEUR et PACQUEREUR de la charge du paiement des créances de la
copropriéteé, savoir :

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par
I’assemblée générale des copropriétaires, exigibles par quart le premier jour de
chaque trimestre (article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi numéro 65-57 du 10 juillet
1965) ;

- le transfert des charges liquides et exigibles n’est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu’a partir du moment ol la vente a été notifiée au
syndic (dispositions combinées des articles 20 de la loi du 10 juillet 1965 et 5 du
décret du 17 mars 1967) ;

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965) ;

- le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe a celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire
au moment de I’exigibilité, selon les modalités adoptées par I’assemblée générale des
copropriétaires ;

- le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par ’approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
I’approbation des comptes.

- Toute convention contraire aux dispositions de I’article 6-2 du décret du 17
mars 1967 n’a d’effet qu’entre les parties & la mutation a titre onéreux.

Convention des parties sur la répartition des charges, travaux et fonds de
réserve

A - Charges courantes : il est convenu entre les parties que le VENDEUR
supportera les charges jusqu'a I’entrée en jouissance de ’ACQUEREUR.

B - Travaux : le VENDEUR supportera le colt des travaux de copropriété
décidés avant ce jour, exécutés ou non ou en cours d’exécution. L’ACQUEREUR
supportera seul les travaux qui viendraient a étre votés & compter de ce jour.

- Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et 6-3 du décret susvisé et de la
convention qui vient d’étre conclue quant a la répartition du colt des travaux et
charges, les parties conviennent ce qui suit :

- Réglement effectués par le VENDEUR : le VENDEUR régle au syndic par
prélévement sur le prix de la vente :

- I’ensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
prévisionnel soit un montant de MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE
EUROS ET SOIXANTE CENTIMES (1.291,60 €) ou a des dépenses non comprises
dans le budget prévisionnel tels que les travaux votés antéricurement, selon la
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convention arrétée ci-dessus ;

- tout arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurement au jour de 'acte ;

- et plus généralement toute somme devenue exigible a I’égard du syndicat
des copropriétatres du fait de la vente ;

Toutefois, I’ACQUEREUR a remboursé a I’instant méme au VENDEUR, en
dehors de la comptabilité du notaire soussigné, le prorata des charges du trimestre en
cours, soit la somme de CENT SOIXANTE-DIX EUROS ET TRENTE-DEUX
CENTIMES (170,32 €), dont le paiement a ¢été¢ demandé en intégralité par le syndic
au VENDEUR ainsi qu’il vient d’étre expliqué.

- Réglement effectués par ’ACQUEREUR : I’ACQUEREUR supportera :

- les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement & ce jour,
ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget prévisionnel exigibles
postérieurement a cette date ;

- et plus généralement toute somme qui deviendra exigible & 1’'égard du
syndicat des copropriétaires.

- Caractére définitif entre les parties des versements effectués en application
de ce qui précede compte tenu des réglements opérés par les parties ce jour en

application des conventions qui précédent, le VENDEUR se désiste en faveur de
I’ACQUEREUR du bénéfice de toutes les sommes qui pourraient lui étre allouées ou
remboursées a ce titre postérieurement a la vente relativement aux biens et droits
immobiliers objets des présentes, et corrélativement I’ACQUEREUR fera son profit
ou sa perte exclusifs de tout trop percu ou moins pergu pour 1’exercice en cours. Par
suite, I’ACQUEREUR renonce en faveur du VENDEUR & demander a ce dernier le
remboursement de toutes sommes qu’il pourrait étre amené a régler ultérieurement
au titre de provisions ou de dépenses comprises ou non comprises dans le budget
prévisionnel et couvrant I'exercice en cours.

- Fonds de roulement et fonds de réserve : le VENDEUR déclare qu’il
n'existe pas de fonds de roulement.
Ledit état indique en outre qu’il n’existe pas de fonds de réserve.

Assemblée générale des copropriétaires - Mandat non transmis

Par ailleurs, conformément aux dispositions adoptées par les parties aux
termes de I’avant-contrat, I’ACQUEREUR reconnait qu’une réunion de 1’assemblée
générale des copropriétaires s’est tenue depuis la signature de celui-ci, le 6 avril
2016, mais qu’il n’a pas été mis en mesure d’y assister.

En conséquence, le VENDEUR supportera a titre définitif le cofit des travaux
votés et chiffrés lors de ladite assemblée.

Absence de procédures

L.e VENDEUR déclare qu’il n’existe, a sa connaissance, aucune procédure en
cours a laquelle le syndicat soit partie, tant en qualité de demandeur qu’en qualité de
défendeur.

Toutefois, dans I’hypothése ou le syndicat des copropriétaires serait partie a
une procédure quelconque, les parties conviennent ce qui suit :
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L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle tant a son profit qu’a sa perte,
des litiges et procédures en cours et a naitre, et ce sans recours contre le VENDEUR
quand bien méme ils trouveraient leur origine dans une cause antérieure aux
presentes.

Par conséquent, toutes incidences financiéres de cette ou de ces procédures,
qu’elles donnent naissance a une dette ou a une créance, seront supportées par
I’ACQUEREUR ou lui resteront définitivement acquises, celui-ci étant subrogé tant
activement que passivement dans les droits du VENDEUR.

Notification de la mutation au syndic

En application de 1’article 20 I de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965,
avis de la présente mutation sera donné au syndic de ’immeuble dont dépendent les
biens et droits immobiliers objets des présentes, et ce par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

Le VENDEUR reconnait avoir été averti par le notaire soussigné des
dispositions de 'article 20 I de la loi du 10 Juillet 1965 précitée et de 1’article 5 du
décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967, lui interdisant de délivrer, méme
partiellement, le prix de la vente tant qu’il ne lui aura pas été représenté un certificat
de syndic ayant moins d’un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de
toute obligation a 1’égard du syndicat, ou tant que le VENDEUR ne lui aura pas
donné I'instruction de régler, quel qu’en soit le montant, I’opposition que pourra
faire le syndic.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
soussigné au syndic de copropriété.

Information concernant 1’opposition du syndic — Le vendeur reconnait étre
parfaitement informé que le syndic de copropriété a le pouvoir, en vertu de l'article
20 1 de la loi du 10 juillet 1965, de faire opposition au versement du prix, s'il n'a pas
été réglé des sommes lui restant dues par l'ancien propriétaire.

A ce sujet, le Notaire soussigné a attiré ’attention du vendeur sur le fait qu’a
défaut d’accord, dans un délai de trois mois aprés opposition réguliére du syndic, il
est tenu de verser au syndic les sommes retenues sur le prix de vente, sauf
contestation devant les tribunaux par I’une des parties.

Cette contestation doit impérativement prendre la forme d’une action en
justice (assignation diment placée devant le tribunal, requéte ou déclaration au
secrétariat de la juridiction compétente), toute autre forme de contestation ne pouvant
étre prise en compte. Bien que la loi ne le précise pas, il est conseille que cette
contestation soit formalisée dans le délai de trois mois & compter de la notification de
I’opposition du syndic et qu’il en soit immédiatement donné communication au
notaire.

En effet, & défaut d’accord formalisé avec le syndic dans ce délai de trois
mois, la loi oblige le notaire a verser au syndic le montant des sommes retenues sans
avoir & interroger le vendeur sur ses intentions. Le notaire ne saurait en conséquence
étre tenu pour responsable du versement effectué au syndic passé ce délai s’il n’a pas
été antérieurement informé par le vendeur de 1’existence d’une action judiciaire en
contestation.
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Absence d’emprunt collectif
Il résulte de 1’état daté susvisé que la copropriété n’a souscrit aucun emprunt
collectif.

Destination du bien - L'acquéreur déclare qu'il destine les biens et droits
immobiliers objet des présentes a un usage principal d'habitation.

Le vendeur déclare que cet usage est compatible avec la destination de
I’immeuble, laquelle est conforme aux dispositions du réglement de copropriété et a
ses éventuels modificatifs.

Assurance responsabilité civile — Il est ici précisé qu’aux termes de ’article
9-1 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée, le syndicat de copropriétaires est tenu de
s’assurer contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre.

Certificat du syndic de I’article 20 II - En conformité avec I’article 20 I de la
loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 issu de Iarticle 55 de la loi « ALUR », il est ici
précisé qu’avant I’acquisition résultant des présentes, ’acquéreur n’était pas déja
copropriétaire de 1I’immeuble dont dépendent le ou les lots présentement vendus, ni
en son nom personnel, ni au travers de sociétés ou de son conjoint ou partenaire de
PACS s’il en existe, ainsi qu’il résulte d’un certificat du syndic délivré le 11 juillet
2016, soit depuis moins d’un mois, demeuré ci-annexé,

DISPOSITIONS DIVERSES

ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain sur lequel est édifié ’'immeuble dont dépendent les biens et droits
immobiliers objet des présentes appartient a la société dénommée « HERITAGE
URBAIN » pour I’avoir acquis de :

La société dénommeée "LE 337" société civile immobiliére au capital de 100
euros dont le siége social est 8 BORDEAUX (Gironde) 1 Rue Dasvin de Boismarin,
identifiée au SIREN sous le numéro 752 126 631 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

Aux termes d'un acte recu par Maitre JECKO, Notaire 8 BORDEAUX, le 14
février 2014,

Moyennant le prix principal de SIX CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(650.000 €) payé comptant et quittancé audit acte.

Ce paiement a été effectué a concurrence de TROIS CENT MILLE EUROS
(300.000 €) au moyen de deniers personnels, et a concurrence de TROIS CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (350.000 €) au moyen d'un prét consenti par la
BANQUE CIC SUD OUEST.

A la slreté¢ et garantie du remboursement de ce prét une inscription de
privilége de préteur de deniers a été prise au profit de 1'établissement préteur.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 3 le 4 avril 2014 volume 2014P numéro 5514,
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

ACQUISITION PAR LA SOCIETE DENOMMEE SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE FAMA

Ladite société était propriétaire du bien immobilier pour l'avoir acquis de :

La société dénommée MLDD, société civile immobiliere au capital de 2.000
euros ayant son siége social a SAINT SULPICE ET CAMEYRAC (Gironde) 21
Route de Saint Hubert, identifiée au SIREN sous le numéro 438 548 273 et
immatriculée au RCS de BORDEAUX.

Aux termes d'un acte regu par Maitre LAVEIX, Notaire 8 SAUVETERRE
DE GUYENNE, le 5 mai 2010,

Moyennant le prix principal de QUATRE CENT QUARANTE CINQ MILLE
EUROS (445.000 €) payé comptant et quittancé audit acte.

Ce paiement a ¢té effectué au moyen de deux préts consentis :

Par la SOCIETE BORDELAISE DE CREDIT a concurrence de 270.000
euros,

Par la société OSEO FINANCEMENT a concurrence de 270.000 euros.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 3 le 8 juin 2010 volume 2010P numéro 7951.

ACQUISITION A TITRE DE LEVEE D'OPTION PAR LA SOCIETE
MLDD

Le bien immobilier appartenait a la société MLDD par suite de 'acquisition a
titre de levée d'option anticipée de crédit-bail immobilier faite de :

La socié¢té dénommeée FINAMUR, société anonyme au capital de
227.221.164,00 euros dont le siége social est a ISSY LES MOULINEAUX CEDEX
9 (92861) 1-3 Rue du Pasteur de Boulogne, identifiée au SIREN sous le numéro 340
446 707 et immatriculée au RCS de NANTERRE,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Pierre HOUZELOT, Notaire a
BORDEAUX, le 8 avril 2010,

Moyennant le prix de CENT QUATRE VINGT SEPT MILLE SOIXANTE
QUATORZE EUROS TRENTE SIX CENTIMES (187.074,36 €) payé¢ comptant et
quittanceé audit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 3 le 27 avril 2010 volume 2010P numéro 6060.

FUSION-ABSORPTION DE LA SOCIETE SLIBAIL IMMOBILIER PAR
LA SOCIETE FINAMUR

La société SLIBAIL IMMOBILIER, société anonyme au capital de
33.538.784 euros dont le si¢ge est a ISSY LES MOULINEAUX (92130) 1/3 Rue du
Passeur de Boulogne, identifiée au SIREN sous le numéro 682 039 086 et
immatriculée au RCS de NANTERRE,

A fait apport a titre de fusion absorption a la société FINAMUR, société
anonyme au capital de 227.221.164 euros dont le siége est 4 ISSY LES
MOULINEAUX (92130) 1/3 Rue du Passeur de Boulogne, identifiée au SIREN sous
le numéro 340 446 707 et immatriculée au RCS de BORDEAUX,

De la totalité de son patrimoine actif et passif par suite des faits et actes
suivants :

*Aux termes d'une délibération de 1'Assemblée Générale Extraordinaire en
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date du 4 décembre 2000, les actionnaires de la société SLIBAIL IMMOBILIER ont
approuvé purement et simplement ce projet de fusion et constaté la réalisation
définitive de cette fusion par voie d'absorption de la société SLIBAIL IMMOBILIER
par la société FINAMUR et décidé de fixer la date de cette fusion au 4 décembre
2006.

*Aux termes d'une délibération de I'Assemblée Générale Extraordinaire en
date du 4 décembre 2006, les actionnaires de la sociéte¢ FINAMUR ont approuvé
purement et simplement ce projet de fusion et constaté la réalisation définitive de
cette fusion par voie d'absorption de la société SLIBAIL IMMOBILIER par la
société FINAMUR et décidé de fixer la date de cette fusion au 4 décembre 2006.

*Aux termes d'un acte recu le 6 décembre 2006 par Maitre Jean-Louis
REGNIER, Notaire PARIS (ler), les pi¢ces justificatives de la fusion-absorption et
les copies certifiées conformes des deux délibérations sus-visées ont fait I'objet d'un
acte de dépdt aux fins de publicité fonciere.

Un acte complémentaire de désignation a ét€ établi par Maitre HUCHET,
Notaire & CERGY, le 26 janvier 2007, publié au service de la publicité foncicre de
BORDEAUX 3 le ler mars 2007 volume 2007P numéro 3147, suivi d'une attestation
rectificative regue par ledit Notaire le 23 mars 2007 publiée le 5 avril 2007 volume
2007P numéro 5008.

CREDIT BAIL IMMOBILIER AU PROFIT DE LA SOCIETE MLDD

Aux termes d'un acte en date du 4 octobre 2001 recu par Maitre RENAULT,
Notaire & SAINT LOUBES (Gironde) substituant Maitre THESSIEUX, Notaire a
PARIS, la société¢ dénommée SLIBAIL. IMMOBILIER a consenti & la société
dénommée MLDD une opération de financement par voie de crédit-bail immobilier
portant sur l'immeuble objet des présentes.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 3 le 28 novembre 2001 volume 2001P numéro 16287.

ACQUISITION PAR LA SOCIETE SLIBAIL IMMOBILIER

Le bien immobilier objet des présentes a été acquis par la société SLIBAIL
IMMOBILIER de :

-Monsieur Pierre Jean VALEN, retraité, demeurant 8 SAINT JEAN DE LUZ
(Pyrénées Atlantiques) 43 Rue Veyrin.

Né a BORDEAUX le 17 octobre 1914,

-Et de Madame Marie Claude VALEN, sans profession, demeurant a
SCEAUX (Hauts de Seine) 19 Boulevard Colbert,

Née a BORDEAUX le 16 décembre 1929.

Aux termes d'un acte regu par Maitre DUBOST, Notaire 8 LANGON,
substituant Maitre THESSIEUX, Notaire 8 PARIS, le 8 juin 2000,

Moyennant le prix, savoir :

-De HUIT CENT MILLE FRANCS soit 121.959,21 euros s'appliquant &
I'immeuble,

-De CINQUANTE HUIT MILLE CENT TRENTE CINQ FRANCS soit
8.862,62 euros s'appliquant au montant de la taxe fonciére 1999 prise en charge par
I'acquéreur.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
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fonciére de BORDEAUX 3 le 18 juillet 2000 volume 2000P numéro 10360.

DONATION-PARTAGE AU PROFIT DES CONSORTS VALEN

L'immeuble appartenait aux Consorts VALEN pour leur avoir été attribué aux
termes d'un acte recu par Maitre BRIGUET-LAMARRE, Notaire 8 BORDEAUX, le
3 mai 1977 contenant :

1/ DONATION par Monsieur Jean Louis VALEN, industriel en retraite, veuf
de Madame Marie Antoinette MARTIN, demeurant 8 BORDEAUX 25 Rue Milliére,

Né 4 BORDEAUX le 26 mars 1890,

A ses deux enfants et seuls présomptifs héritiers :
-Monsieur Pierre Jean VALEN,
-Madame Marie Claude VALEN,

2/ Et partage entre les donataires de sorte qu'il a €t¢ attribué aux donataires
indivisément et pour moitié chacun l'immeuble objet des présentes.

Ce partage a eu lieu sans soulte de part ni d'autre.

Une copie authentique de cet acte a ¢été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 3 le 10 juin 1977 volume 8927 numéro-8 et le 13 juillet
1977 volume 8967 numéro 29.

Etant ici précisé que Monsieur VALEN est décédé a GRADIGNAN le 10 mai
1984.

NOTIFICATION A LA COMPAGNIE D'ASSURANCES

Notification des présentes, avec opposition au paiement de l'indemnité, sera
faite 4 la compagnie assurant I'immeuble vendu contre l'incendie.

L'emprunteur s'oblige 4 maintenir et renouveler cette assurance tant qu'il sera
débiteur de tout ou partie du prét susénoncé, a en payer exactement les primes a
I'échéance et & justifier du tout au créancier a premiére réquisition de celui-ci, sous
peine d'exigibilité immédiate de la créance.

Dans le cas ou l'assurance dont il s'agit viendrait a cesser pour quelque cause
que ce soit, le préteur pourra, sil ne juge pas & propos de demander le
remboursement de la créance, souscrire une nouvelle assurance a telle compagnie
qu'il lui plaira de choisir, pour le compte et aux frais du débiteur. Cette assurance
pourra étre établie au nom du créancier, pour le montant de sa créance en principal,
intéréts, frais et accessoires, et au nom du débiteur pour le surplus ; les primes et
cotisations y relatives seront a la charge du débiteur ; si elles sont avancées par le
créancier, le débiteur devra, ainsi qu'il s'y oblige, les lui rembourser chaque année
aux lieu et époque fixés pour le paiement des intéréts.

En cas de sinistre, le préteur exercera sur l'indemnité allouée les droits
résultant, au profit des créanciers, de l'article L..121-13 du Code des assurances. Au
surplus, le débiteur consent, dés a présent, que le préteur touche cette indemnité sur
ses simples quittances, hors sa présence et sans son concours, jusqu'a concurrence de
ce qui lui sera dii en principal, intéréts, frais et accessoires.
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REMISE DE TITRES

Il n'est fait la remise d'aucune piéce ni titre de propriété antérieurs a
I'acquéreur qui pourra s'en faire délivrer, a ses frais, tous extraits ou copies comme
¢tant subrogé dans tous les droits du vendeur.

DECLARATION AU TITRE DE L'ARTICLE L.551-1
DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Le Notaire susnommé a informé les parties des dispositions du I de l'article
L.551-1 du Code de la construction et de 1'habitation duquel il résulte qu'en cas de
condamnation définitive de 'acquéreur a la peine d'interdiction d'acheter un bien
immobilier a usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement
recevant du public a usage total ou partiel dhébergement prévue au 5° bis de l'article
225-19 du Code pénal, au 3° du IV de l'atticle 1..1337-4 du Code de la santé publique
et au 3° du III de T'article L..511-6 du Code de la construction et de I'habitation, I'acte
authentique ne peut étre signé et l'avant-contrat de vente signé antéricurement est
réputé nul et non avenu aux torts de l'acquéreur.

En conséquence et conformément a 1’obligation résultant des dispositions du
deuxiéme alinéa de I’article L.551-1 I susvisé, il a été procédé a l'interrogation, sous
forme électronique, du bulletin n°® 2 du casier judiciaire de ’acquéreur mais la
réponse n'a pas été regue a ce jour,

Toutefois, 1'acquéreur déclare ne pas avoir fait l'objet d'une telle
condamnation.

ARTICLE L.271-1 DU CODE DE LA CONSTRUCTION
ET DE L'HABITATION

Les parties déclarent que la présente vente a été précédée dun compromis
sous seing privé en date 8 BORDEAUX, du 18 janvier 2016 et a MERIGNAC du 26
janvier 2016, réguliérement notifié & chaque acquéreur le 5 février 2016 par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dont une copie est demeurée ci-
annexée, conformément aux dispositions de l'article L.271-1 du Code de la
construction et de l'habitation. L'acquéreur reconnait par ailleurs ne pas avoir
manifesté sa volonté d'exercer la faculté de rétractation qui lui est offerte, dans le
délai imparti par cet article.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 1..271-1 alinéa
4 du Code de la construction et de l'habitation, le délai de réflexion prévu au
cinquieme alinéa du méme article n'est pas applicable aux présentes.

Il est précisé, en tant que de besoin, que la purge du délai de rétractation ou
de réflexion est intervenue dans le respect des articles L..721-2 et L.721-3 du Code de
la construction et de ["habitation et que I’ensemble des annexes requises par la loi a
ét¢ communiqué a P'acquéreur de sorte que le délai dont il a bénéficié a été
valablement purgé et n’est pas susceptible d’étre remis en cause.
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PROTECTION DES INFORMATIONS A CARACTERE NOMINATIF

L’office  notarial dispose d’un traitement informatique  pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

* les partenaires iégalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

» les offices notariaux participant a 1’acte,

+ les établissements financiers concernés,

+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d’immeubles a titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
I’acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront fransmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d’accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par I’office a : cil@notaires.fr.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
[ en leur demeure ou siége respectif pour 'exécution des présentes et de
leurs suites,
[ en l'office notarial pour la publicité fonciére, ’envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

Le PRETEUR ¢élit domicile en son si¢ge pour 1'exécution du prét.

Bt spécialement pour la validité de l'inscription a prendre, la correspondance
et le renvoi des piéces, €lection de domicile est faite en l'office notarial du notaire
soussigné.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix. Elles
reconnaissent avoir été informées des sanctions encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent acte
n'est contredit ni modifi¢ par aucune contre-lettre contenant une augmentation du
prix.

———
7
o



- 40 -

ATTESTATION

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée du présent acte contient
toutes les énonciations de l'acte nécessaires a la publication au fichier immobilier des
droits réels et a I’assiette de tous impdts, droits et taxes.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que 'identité compléte des parties, telle qu'elle
figure dans la partie normalisée du présent acte, lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE, rédigé sur quarante pages.
La partie normalisée comprenant neuf pages.

Fait et passé a Bordeaux,
En 1'étude du notaire soussigné.
Les jour, mois et an susdits,
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.
Les parties approuvent :
- Renvois: -
- Mots rayés nuls :
- Chiffres rayés nuls : -~
- Lignes entiéres rayées nulles :
- Barres tirées dans les blancs :

o
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L.a soussignée,

Madame Caroline SACCQO, clerc de I'Etude de Maitre Pascal LEBEAU Notaire
a LA ROCHELLE (17000), 12, Place de Verdun

Agissant au nom de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, Société Anonyme Coopérative de Bangue Populaire a Capital
Variable, régie par les articles L.512-2 et suivants du Code Monétaire et Financier et
Fensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux Etablissements de
Crédit, dont ie siége est a BORDEAUX {33000) 10 quai de Queyries, identifiée au
SIREN sous le numéro 755501590 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de BORDEAUX. Intermédiaire d'assurance immatriculé a I'Orias sous le
numéro 07 005 628. Numéro d'identification intracommunautaire FR66755501590.
Code APE 6419 Z.

En vertu des pouvoirs, avec faculté de substitution, qui lui ont été conférés par
Monsieur Dominique GARNIER, Directeur Général de la BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, aux termes d'une procuration authentique
recue par Maitre Pascal LEBEAU Notaire a LA ROCHELLE (17000), 12, Place de
Verdun, le 10 décembre 2013,

Monsieur GARNIER agissant lui-méme en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par le Conseil d’Administration de ladite sociéte suivant déliberation en date
du 8 novembre 2011, dont un extrait certifié conforme du procés-verbal de cette
délibération est demeuré annexé a lacte regu par Maitre LEBEAU, Notaire
susnomme, le 10 décembre 2013.

Déclare subsgtituer %r‘:’_?es lieux et place

MG,LQQM__/ TN ci .. T00200 A et e e S PP
Collaborateugde Maitre... &R ANGAL.... . ] UQ‘\K:%W\{ ..........
Notaire é....@'zﬂ.p

Auguel elle transmet, es qualités, tous les pouvoirs nécessaires a elle

requ par 1o 80AfBrés, & Peffet de représenter la Bangue en vue de la régularisation du ou des
| JECKO - . DipebfE8idBssous visés :

iy Bordeaux

l

ST Caractéristiques du prét

La Bangue consent a :

Monsieur Yannick Alain CARRETEY, et Madame Gemma Louise BESWICK,
sen épouse, demeurant ensemble 2 BLANQUEFORT (33290) 2 Rue du Tujean

Neés savoir :

Monsieur a BRUGES (33520) le 15 Mars 1982

De nationalité Frangaise

Madame a BLACKPOOL (Royaume-Uni} le 08 Novembre 1986

De nationalité Francaise

Un Prét Immobilier Standard numéro 08832424 d'un montant en principal de
DEUX CENT CINQUANTE-CINQ MILLE DEUX CENT TRENTE-HUIT EUROS
(255 238,00 EUR)

Privilege de préteur de deniers en PREMIER rang pour un montant de DEUX
CENT QUARANTE-NEUF MILLE EUROS (249 000,00 EUR) correspondant & une
partie du Prét Immobilier Standard numéro 08832424

Hypotheque conventionnelle complémentaire en PREMIER rang pour un
montant de SIX MILLE DEUX CENT TRENTE-HUIT EUROS (6238,00 EUR)
correspondant a la partie du Prét immobilier Standard numéro 08832424 non garantie
par le privilege de préteur de deniers

&



Sur des biens et droits immobiliers (lots 1 et 38) compris dans un ensemble
immobilier sis 2 BORDEAUX (33100) 337 avenue Thiers

L edit immeuble cadastré

Section Al n® 143 « 337 avenue Thiers » pour une contenance de 09a 14ca

Sous les charges et conditions générales et particuliéres de I'offre en date du
26 Mai 20186, réguliérement acceptée par les emprunteurs.

L.e mandataire susnommé ayant par |'effet des présentes, pouvoir d'accepter
toutes affectations hypothécaires et autres garanties prévues dans les termes de
l'offre préalable susvisée.

Et passer et signer tous actes et pieces, élire domicile, substituer, et
généralement faire tout ce qui sera utile et nécessaire dans les limites qui précédent.

Fait sur deux pages a LA ROCHELLE (17000) 12 place de Verdun le 29
Juillet 2016.




101428001
PL/SOL/

L'AN DEUX MILLE TREIZE,

LE DIX DECEMBRE

A BORDEAUX (Gironde} au siége de la BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, 10 guai de Queyries,

Pascal LEBEAU, notaire associé de la Sociéte Civile Professionnelle
"Pascal LEBEAU, Lanig DAOULAS et Delphine LEBOSSE-FAYE, Notaires
Associes”, titulaire d'un office notarial 4 LA ROCHELLE,

A regu le présent acte contenant PROCURATION, a la requéte de ia
personne ci-apreés désignée,

Monsieur Dominique GARNIER, Directeur Général,

Agissant au nom et pour le compte de :

La Société dénommée BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, Société Anonyme Coopérative de Banque Populaire a Capital
Variable, régie par les articles L.512-2 et suivants du Code Monétaire et Financier et
'ensemble des textes relatifs aux Bangues Populaires et aux Etablissements de
Crédit, dont le siége est 3 BORDEAUX (33000) 10 quai de Queyries, identifiée au
SIREN sous le numéro 755501590 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de BORDEAUX.

Intermédiaire d'assurance immatriculé a I'Orias sous le numéro 07 005 628.
Numéro d'identification intracommunautaire FR66755501590. Code APE 6419 2.

Nommé a la fonction de Directeur Général suivant délibération du Conseil
d'Administration de ladite société du 8 novembre 2011 dont un extrait certifié
conforme du procés-verbal de cette délibération est annexé aux présentes, et ayant
ete investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom de
ladite société en vertu de cette déiibération, avec notamment la possibilité de
subdéléguer,

Lequel certifie exactes les énonciations qui précédent, et déclare, par les
présentes, déléguer ef donner pouvoirs :

A tout clerc de I'Etude de Maitre Pascal LEBEAU, Notaire associé a LA
ROCHELLE (17000) 12 place de Verdun,

Pour lui et au nom de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE,

Aleffet de :

- Régulariser ou faire régulariser par le notaire de tout emprunteur, au nom de
la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, tout contrat de préf,
assorti de garanties notariées, dans le strict respect des indications reprises sur le
contrat de prét et/ou la notification d’accord fransmis pour chaque prét par la Bangue
et sur la base des condilions générales et particuliéres imposées par cette derniere
dans son cahier des charges, et notamment :

. stipuler toutes conditions particuliéres de remise de fonds et de
remboursement,
. stipuler le taux, I'époque et le lieu de paiement du capital et des

7

intéréts,



. stipuler toutes conditions accessoires, exiger toutes justifications, se
faire remettre tous titres et piéces,
. accepter les garanties et inscriptions prévues par la Bangue.

- Etablir la désignation et 'origine de propriété des biens hypothéques, nantis
ou plus généralement grevés de droits réels ou personnels, exiger toutes justifications
a ce sujet,

- Prendre connaissance de tous contrats d’assurance des biens hypothéqués
ol grevés de droits réels, obliger tous les emprunteurs & toutes conditions
d’assurance,

- Prendre connaissance de toutes déclarations détat civit et de toutes
situations hypothéeaires, priviléges ou nantissements,

- Exiger toutes justifications pour ce qui précéde,

- Se substituer a la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE pour recevoir tous appels de fonds,

- Requérir toutes inscriptions hypothécaires, toutes inscriptions de priviléges
ou de nantissement, toutes garanties réelles ou personnelles, tous cautionnements
(solidaires ou nan) ainsi que toutes mentions d'antériorité ou de subrogation, requérir
tous états d'inscription et de publication, faire toutes notifications nécessaires aux
compagnies d'assurance, aupres des bureaux compétents,

- Demander a cet effet toutes justifications de la réalisation des formalités ci-
dessus,

- Prendre toutes inscriptions concernant le prét ou les préts, dont la BANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE lui demande d’assurer la mise en
place des garanties prévues aux rangs convenus,

- Elire domicile pour e compte de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE
CENTRE ATLANTIQUE en son siége social,

- Se substituer 3 @ BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE pour autariser une maodification du rang hypothécaire stipulé dans le
conirat de prét et/ou de I'assiette de l'inscription de privilége de préteur de deniers et
d'’hypothéque, le mandataire devant s'assurer, au préalable, que I' (ou les)
inscription(s) hypothécaire(s) grevant le bien, est (sont) devenue(s) sans cause, par
suite du remboursement de la créance garantie par ladite (lesdites) inscription(s)
hypothécaire(s),

- Assurer la conservation matérielie et dématérialisée des copies exécutoires
délivrées par le notaire de tout emprunteur pour tout acte de prét regu avec la
participation du notaire soussigné,

- Régulariser ou faire régulariser tout acte de mainievée de toutes inscriptions
hypothécaires, toutes inscriptions de priviléges ou de nantissement, foutes garanties
réelles ou personnelles, prises en vertu de tout acte de prét recu par le notaire de tout
emprunteur avec la participation du notaire soussignég,

Passer et faire signer tous actes et piéces, procés-verbaux, bordereaux, élire
domicile, substituer et généralement faire le nécessaire.



DONT ACTE sur trois pages

Comprenant "\f(‘-\
- renvoi approuve ‘
-blanc barré : WU~ )
-ligne entiére rayée : ﬁr_‘q
- nombre rayé : N(_\
- mot rayé :

fac -\

Paraphes

Aprés lecture faite, la signature du mandant sur ledit acte a été recueillie par
le notaire soussigne aux lieu, jour, mois et an susdits.
Et ledit notaire a signé le présent acte fe méme jour.

Monsieur Dominiqgue GARNIER Maitre Pascal LEBEAU
Es-qualité Notaire




Annevd par Me LA AL Moeie
s mmummess o REAINION BELC ONSEIL YADMINISTRATION DU 08 NOVEMBRE 2011
Fomp e e en o/ UL Lot PROCES VERBAL DE DELIBERATION

neaasi

#indo meandat du Directeur Geneéral et Nomination du stouveau Directeur Général

By Perre-Yvas Dréan Diractaw Gengrat de la Bargua Ponulare Centre Aiantgue prend la parole
i ¢ Frandent remet au Présdent sa denussion confor nément a l'engagement qu'il pris au debot
20107 atin de clanher la future gouvernance (Futur Présidant pressent sy de la BPCA compte tenu
ton de fonction de Monsiear Frangois de la Grodays i ditau Consell quil est heureux gue o2 projal
At pu atouts dins de bonnes condibors e dans les délaiz préwus Ors de sor lancement

ent remearaz Monsieu” Piere-Yves Dréan daver mena pour 12 Bangue Popuiave Centre
2 les vavaux qui aboubssent a cette fusion, prend acte de sa démission de Diracteur Génergl de la
Populzrre Cenlre Allantique el note que cette demissinn correspand & un acte voloniawe de sa pant

g dans te saul bud de facilter ia fusion Iinforme te Consed! dAdministration de la Banque Populaire
Agutane Centig Atlantiqus que le Consend d Admimsbiation de ta Bangue Populaire Centre Atlanbque a pu
priadie conrassance lors de sa seance du 7 Octobre de avolulion favorable des performances de fa
bEng o d'efficactd commarciale &t en terme de maitrise du nsque dont & niveau rapparic aux
ercours de credita eté ramaené de 082 4 0 30 %.

’
i

L Prazdent et Monsieur Frangois de la Giroday au nom du Censeil d adrministeation, forment le vosu
gue Kongieur Prerre-Yves Dréan reprenne un mandat gde Directeur Géneral d'une des masons merss
mporantas du Groupa BPCE ¢comma Cela & 4té prévu depuis le début du projet de fusion

Le Presalent propose au conseil d'administration, 1a nomination de Monseur Dominigue Garnier en gualie
e Duectew Sengral

Maonsiees Dormngue Garmer disposara des pouvors guilus sont conférés par la foi, les statuts eila charne
de gouvernance d entreprise de BPCE ef est mvest des pouvors fes plus etendus pour agr en toules
circonstances ad nom de fa socigtd, inclus celui d ester en justice et d'effectuer toutes déclarations de créances
dang e cadre de toutes procédures collectives (sauvegarde. redressement et iquidation judiciaires.
rerablssemont personnel 1 avec possibiité de subdetégusr | est notammient investi des pouvoirs suivanis .

- iz detzrmination effective de Torientation de activité de 'étabhssement de crécit(articles L 511-
taetl. §32-2 du Code Monétae et Financier),

- Biformation complable et financiére farticie 1. 571-4 3 L 571-9 du méme code).

- g contriile interne,

- ot la determination des fonds propres

 Delibération: o T
| Gette décision est prise & I'unanimité

Monsieur Domimque Garnier en gualité de neuveau Directeur Géneral remercie le consell

Extrait certifié conforme a r'original
Fail & Bordeaux, ie 18 Feévrier 2013

/

B

«’i /j i}
Dominiglie GARNIER
DsrectéﬂﬁGéﬁera!

A
/ "

Reurmon du Conseil g Adrmmistration i 08 noverrbre 2011 2
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- BANQUE POPULAIRE
- AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE

| BANQUE & ASSURANCE

M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UBJQT / Martin Brocard
N°® de suivi : 0377522

Eﬁ\,alicatjf n des articles L312-1 et suivants du code de la consommation, LA BANQUE POPULAIRE AQUITAINE
CENTRE ATLANTIQUE fait une offre de prét.

Vatable 30 jours & compter de la date de réception de I'offre

CONDITIONS PARTICULIERES

BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, Société Anonyme Cooperative de Bangue Populaire
& capital variable, régie par les articles L.512-2 et suivants du code monétaire et financier et 'ensemble des textes
relatifs aux Banques Populaires et aux établissements de crédit, dont le siége social est @ 10, quai des Queyries
33072 BORDEAUX CEDEX, immatriculée au RCS de BORDEAUX sous le n® 755 501 590

Ci-aprés dénommé "La Banque"

M YANNICK CARRETEY né(e} le 15/03/1982 a BRUGES, Marié (e) sous le régime de Communaute legale,
demeurant 2, rue de tujean 33290 BLANQUEFORT
MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK le 08/11/1986 a BLACKPOOL, Marié (e) sous le régime de
Communaute legale, demeurant 2, rue de tujean 33290 BLANQUEFORT
’ Agissant solidairement
Ci-aprés dénommé({s) "L’Emprunteur”

Achat en I'état futur d'achévement Appartement Residence alpha 337, avenue thiers 33100 BORDEAUX
Usage : Résidence principale locataire

L'emprunteur déclare sincere le plan de financement ci-dessous et ne pas avoir sollicité d'autres préts pour le
programme concerné gue ceux qui y figurent.

Nature T Montant Devises
Apport - 0,00 EUR
Subvention ) - 0,00 EUR
Prét(s) BPACA sollicité(s) | 255 238,00 EUR
[Montant du programme 25523800 | EUR |

Bangue Populaire Aquitaine Centre Atiantique, société Anonyme Coopérative de Bangue Populaire & capital vaniabie, régie par ies articles L.512-2 ef suivanis du code monélaire ef financier et
ensemble des texies relatifs aux Banques Populaires et aux établissements de crédit. Siren : 755 501 580 RCS Bordeaux, Siége social © 10 qual des Queyries 33072 Bordeaux Cedex
Intermeédiaire d'assurance immatniculé & I'Orias sous & numéro 07 005 628 Numére d'identification intracommunautaire FREE755501530. Code APE 64182
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UGJQT / Martin Braocard
N° de suivi : 0377522

Nature du prét N° de prét Montant Devise DL:;?;:“
| Pret immobilier standard 08832424 255 238,00 EUR 264
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UBJQT / Martin Brocard
N° de suivi : 0377522

- Pret immobilier standard {N° 08832424) : 255 238,00 EUR sur 264 mois.

AMORTISSEMENT DU CREDIT

- Période n® 1 Franchise Capital
Durée : 11 échéances mensuelles
Taux fixe : 2,200 %.
Montant de Féchéance sans assurance groupe : 467,94 EUR
Montant de Fécheance avec assurance groupe : 484,96 EUR

- Période n° 2 : Echéance(s) constante(s)
Durée : 253 échéances mensuelles
Taux fixe : 2,200 %.
Montant de I'échéance sans assurance groupe : 1 261,74 EUR
Montant de I'échéance avec assurance groupe : 1 278,76 EUR

COUT TOTAL DU PAR L’EMPRUNTEUR

Montant Devise
Montant du prét - 25523800 EUR
Interéts , 69 129,56 EUR
Assurance 4 493,28 ; EUR
Frais de prise de garantie (Hypotheque) 3970,00 EUR
Frais de dossier B B 300,00 EUR
|Codt total 333 130,84 EUR

Le cout ci-dessus indiqué correspond a une utilisation totale et en une seule fois du montant du crédit.

TAUX EFFECTIF GLOBAL ANNUEL
Le taux effectif global annuel s'éléve & 2,63 % soit un taux de 0,219 % par période mensuelle.
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né{e) BESWICK
0001UBJQT / Martin Brocard
N° de suivi : 0377522

MODULATION DU MONTANT DES ECHEANCES ;

1) Pour adapter le montant des échéances a ses capacités financieres, 'emprunteur peut demander a la banque ia
réduction ou I'allongement de {a durée totale de son prét a condition qu'il s'agisse :

- d'un prét conventionné (P.C ), d'un prét a 'accession sociale (P.A.S)
- de tout autre prét destiné a financer la construction, I'acquisition ou les travaux, dans les conditions prévues par
les artictes L 312-1 et suivants du Code de la Consommation.

Les préts ci-dessus devant étre obligatoirement assortis de la garantie de bonne fin CASDEN, de la caution de la
SACCEF ou d'une garantie hypothecaire de premier rang.

Sont expressément exclus du champ d'application de la modulation :

- les préts épargne logement, les préts a taux zeéro « Ministere du Logement », les préts & écheances progressives,
les crédits relais et préts in fine {remboursables en une fois au terme) ainsi que les préts de restructuration.

- les préts d'une durée initiale inférieure ou égale a 7 ans

- les préts d'une durée initiale supérieure & 25 ans

2} La bangue se réserve le droit de refuser toute demande de modulation dans le cas o0 'emprunteur {ou les
co-emprunteurs solidaires) ferait 'objet :

- d'une interdiction bancaire ou judiciaire,

- d'un lancement d'une procédure de réglement amiable de surendettement des ménages

- d'une inscription au fichier national des incidents des crédits aux particuliers

- d'une proceédure de redressement judiciaire

3) La demande de modification du montant de I'échéance ne pourra intervenir pendant les deux premieres annees
de la période d’amortissement du capital. Au dela de cette période, I'emprunteur pourra moduler son échéance a
son gré, a condition de respecter un intervalle de 12 mois entre deux modulations successives.

Si Femprunteur ou le co-emprunteur bénéficie de {a couverture du risque incapacité temporaire de travail dans le
cadre de l'assurance groupe ABP, aucune demande de modulation ne pourra étre prise en compte pendant la
durée d'un arrét de travail indemnisé, Dans le cas d'une augmentation du montant des échéances, la garantie
incapacité de travail ne couvrirait ie montant majoré qu'a la condition que Parrét de travail soit postérieur d'au
moins 90 jours & la date de la premiére échéance majorée portée sur le nouveau tableau d'amortissement. Si I'arrét
de travail survenait avant I'expiration des 90 jours, la compagnie ne rembourserait que le montant figurant sur le
précédent tableau d'amortissement et ce pendant toute la durée de I'arrét de travail, rechutes comprises.

4) La modulation du montant de I'échéance ne peut jamais avoir pour effet :

- d'augmenter ou de diminuer de plus de 5 ans |a durée initiale du prét,

- de porter la durée totale du prét a plus de 30 ans

- de réduire la durée totale effective du prét & moins de 10 ans s'il s'agit d'un prét conventionné ou d'un prét a
I'accession sociale et a mois de 5 ans dans les autres cas

- de porter le montant de {'échéance 2 plus de trois fois son montant initial.

5) 1l est convenu conventionnellement que l'inscription hypothécaire sera prise pour une durée tenant compte de la
possibilité de modulation, & savoir durée initiale majorée de 5 ans (dans la limite de 30 ans) a laquelle il conviendra
de rajouter la durée de péremption légale soit 1 ans.

6) Pour exercer sa faculté de modulation, 'emprunteur s'engage a adresser a la banque une demande &crite avec

préavis d’'un mois au moins. L'emprunteur recevra un courrier lui transmettant le nouveau tableau d'amortissement
avec indication du taux effectif global correspondant.
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. M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UGJQT / Martin Brocard
N° de suivi : 0377522

DOMICILIATION

L' Emprunteur autorise la Banque & prélever les échéances du crédit sur le compte n° 77319154028 ouvert dans les
livres de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE.

INFORMATIONS SUR LE TABLEAU D’AMORTISSEMENT

Le tableau d'amortissement annexé aux présentes est établi a titre d'information. En effet, les dates effectives des
échéances dépendent de la mise en place du prét et ne sont pas connues ce jour.

Dans le cas de prét assorti d'une franchise d'amortissement et dans le cas de prét débloqué par tranches
successives, les intéréts seront calculés sur le montant des sommes débloquées. L'amortissement du capital sera
calculé sur le capital initial du prét sauf prét a paliers.

Le tableau définitif complété des dates d’échéances sera remis & 'Emprunteur lors de la réalisation du prét.
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UBJQT / Martin Brocard
N de suivi : 0377622

- Délégation au profit de la Banque du bénéfice de l'assurance SMA Déces Perte Totale et Irréversible
d’Autonomie souscrite par M YANNICK CARRETEY né(e) le 15/03/1982 a BRUGES & hauteur de 50,00 % auprés
de AXA FRANCE VIE.

- M YANNICK CARRETEY né(e) le 15/03/1982 & BRUGES reconnat ne pas vouloir étre assuré(e) dans le cadre
de la Convention d’assurance groupe souscrite par la Banque pour couvrir les risques de décés, invalidité et
incapacité de travail des emprunteurs et que son attention a été attirée sur les conséquences de cette décision en
cas de sinistre.

Cette assurance est souscrite en couverture de :
- Pret immobilier standard {N° 08832424} : 255 238,00 EUR sur 264 mois.

La souscription d’une assurance emprunteur est une condition d’octroi du credit.

- Assurance groupe « Cnp Assurances Et Bpce Vie Vci », entreprise régie par le Code des assurances, souscrite
par MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK le 08/11/1986 & BLACKPOOL en couverture des risques Déces
Perte Totale et Irréversible d’Autonomie a hauteur de 50,00 % (taux de cotisation : 0,160 % sur le Capital initial).

Cette assurance est souscrite en couverture de :
- Pret immobilier standard (N° 08832424) : 255 238,00 EUR sur 264 mois.

La souscription d’une assurance emprunteur est une condition d’octroi du crédit.

- LEmprunteur et/ou la Caution qui naurai(en)t pas adhéré a une assurance dans le cadre d'un contrat
d’assurance groupe souscrite par la Banque reconnai{ssen)t ne pas vouloir y étre assuré(s) pour la couverture des
risques de décés, perte totale et irréversible d’autonomie et incapacité de travail et que son/leur attention a eté
attirée sur les conséquences de cette décision en cas de sinistre.

- Privilége de préteur de deniers a hauteur du montant appelé pour le jour de la signature de I'acte chez le notaire
et hypothéque complémentaire pour le surplus sur un immeuble sis & Residence alpha 337, avenue thiers 33100
BORDEAUX, cadastré : SECTION Al NUMERO 143 LOT NUMERO 38

Notaire : Maitre MAITRE DUQUESNOY, BORDEAUX

Cette garantie est recueillie pour slreté du ou des prét(s) ci-dessous :

- Pret immobilier standard (N°08832424) : 255 238,00 EUR sur 264 mois garanti & hauteur de 255 238,00 EUR
sur une durée limitée a 324 mois.
- Colt approximatif : 3 970,00 EUR.
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UBJQT / Martin Brocard
N° de suivi : 0377522

A titre exceptionnel I'indemnité pour remboursement anticipé prévue aux conditions générales de l'offre sera
ramenée a 0 % a partir de la 9&me année sauf rachat du prét par un autre organisme financier ; auquel cas c'est
l'indemnité standard prévue dans les conditions générales qui s'appliquera de plein droit.

CONDITIONS GENERALES DE DEBLOCAGE

La demande de versement de fonds doit nous parvenir au plus tard 5 jours ouvrés avant la date de déblocage.

Le montant minimum pour chaque demande de déblocage est fixé a 1 000 €

Le nombre de déblocage sans frais est limité a 10 demandes par dossier. Au-dela, chaque demande sera facturée

selon la tarification en vigueur
{Joindre les justificatifs a chague demande)
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né{e) BESWICK
0001U6JQT / Martin Brocard
N° de suivi : 0377522

BANQUE POPULAIRE AGENCE DE BLANQUEFORT
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE

Siege Social : 10, quai des Queyries

33072 BORDEAUX CEDEX

R.C.S BORDEAUX 755 501 590

EMPRUNTEUR(S)
M YANNICK CARRETEY
MME GEMMA CARRETEY né(e)} BESWICK

2, rue de tujean

33290 BLANQUEFORT

PRET N° - 08832424

CATEGORIE DU PRET : Pret immobilier standard
MONTANT DU PRET : 255 238,00

DUREE TOTALE : 264 mois

PERIODICITE - mensuelle

TAUX INTERET 2 2,200 %

DEVISE :en EUR

- 300,00
1 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
2 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
3 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
4 467,94 17,02 0,00 0,00 255238,00 0,00  255238,00
5 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00 255 238,00
6 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
7 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
8 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
9 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00/ 25523800
10 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
11 467,94 17,02 0,00 0,00 255 238,00 0,00  255238,00
12 467,94 17,02 0,00 793,80 254 444 20 0,00  254444,20
13 466,48 17,02 0,00 795,26 253 648,94 0,00  253648,94
14 465,02 17,02 0,00 796,72 252 852,22 0,00  252852,22
15 463,56 17,02 0,00 798,18 252 054,04 0,00  252054,04
16 462,10 17,02 0,00 799,64 251 254,40 0,00 25125440
17 460,63 17,02 0,00 801,11 250 453,29 0,00  250453.29
18 459,16 17,02 0,00 802,58 _249650,71 0,000 24965071
19 457,69 17,02 0,00 804,05 248 846 66 0,00 24884666
20 456,22 17,02 0,00 805,52 248 041,14 0,00 248041,14
21 454,74 17,02 0,00 807,00 247 234,14 0,00 247 234,14
|2 453,26 17,02 0,00 808,48 246 42566 0,00 24642566
23 451,78 17,02 0,00 809,96 245 615,70 0,00] 24561570
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UBJQT / Martin Brocard
N° de suivi : Q377522

450,30 244 804,26
25 448,81 17,02 0,00 243 991,33 0,00 243 991,33
26 447,32 17,02 0,00 243 176,91 0,00 243 176,41
27 44582 17,02 0,00 242 360,99 .00 242 360,99
28 444 33 17,02 0,00 241 543,58 0,00 241 543,58
29 442 .83 17,02 0,00 24072467 0,00 240 724 67
30 441 33 17,02 0,00 239 904,26 0,00 230 904,26
31 439,82 17,02 0,00 239 082,34 0,00 236082,34
32 438,32 17,02 0,00 238 258,92| 0,00 238 258,92
|33 436,81 17,02 0,00 23743399 0,00 237 433,99
34 43530 17,02 0,00 236 607 55 0,00 236 607,55
35 43378 17,02 0,00 235 779,59 0,00 235 779,59
36 432,26 17,02 0,00 234 95G,11 0,00 234 950 11
37 430,74 17,02 0,00 234 119,11 0,00 234 119,11
38 429 22 17.02 0,00 233 286,59 0,00 233 286,59
39 427,69 17,02 0,00 232 452 54 0,00 232 452 54
40 426,16 17,02 0,00 231616,96 0,00 231 616,96
41 424 63 17,02 0,00 230779,85 0,00 230779,85
42 423,10 17,02 0,00 229 941,21 0,00 229 641,21
43 421 566 17,02 0,00 229 101,03 0,00 229 101,03
44 420,02 17,02 0,00 228 259,31 0,00 228 259,31
45 418,48 17,02 0,00 227 416,05 0,00 227 416,05
46 416,93 17,02 3,00 226 571,24 0,00 226 571,24
47 415,38 17,02 0,00 225724 88 0,00 225 724,88
48 413,83 17,02 0,00 224 876,97 0,00 224 876,97
49 412,27| 17,02 0,00 224 027 50 Q0,00 224 027,50
50 410,72 17,02 0,00 22317648 0,00 223 176,48
51 408,16 17,02 0,00 222 323,90 0,00 222 323,90
52 407,59 17,02 0,00 221 469,75 0,00 221 469,75
53 408,03 17,02 0,00 220 614,04 3,00 220614,04
54 404,46 17,02 0,00 218 756,76 0,00 219 756,76
55 402,89 17,02 0,00 218 897,91 0,00 218 897,91
56 401,31 17.02 0,00 218 037 .48 0,00 218 037,48
57 399,74 17,02 0,00 217 175,48 0,00 217 175,48
58 398,16 17,02 0,00 216 311,90 0,00 216 311,80
59 396,57 17,02 0,00 215 446,73 0,00 215 446,73
&0 394 99 17,02 0,00 214 579,98 0,00 214 579,98
&1 393,40 17,02 0,00 21371164 0,00 21371164
62 391,80 17,02 0,00 212 841,70 0,00 21284170
63 380,21 17,02 0,00 211 970,17 0,00 211 970,17
64 388,61 17,02 0,00 211087,04 0,00 211 097,04
65 387,01 17,02 0,00 210 222 31 0,00 210 222,31
66 385,41 17,02 0,00 209 345,98 0,00 209 34598
67 383,80 17,02 0.00 208 468,04 0,00 208 468,04
68 382,19 17,02 0,00 207 588,49 0,00 207 588,49
69 380,58 17,02 0,00 206 707,33 0,00 206 707,33
70 378,96 17,02 0,00 205 824,55 0,00 205 824,55
71 377,35 17,02 0,00 204 940,16 0,00 204 940,16
72 375,72 17,02 0,00 204 054,14 0.00 204 054,14
73 374,10 17,02 0,00 203 166,50 0,00 203 166,50
74 372,47 17,02 0,00 202 277,23 0.00 202 277,23
75 370,84 17,02 0,00 201 386,33 0,00 201 386,33
76 369,21 17,02 0,00 200 493,80 0,00 200 493,80
77 367,57 17.02 0,00 199 583 63 0,00 199 599,63
78 365,93 17,02 0,00 198 703,82 0,00 198 703,82
78 364,29 17,02 0,00 197 806,37 .00 197 806,37
80 362,651 17,02 0,00 196 907,28 (0,00 196 907,28:
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81 361,00 17,02 0.00 900,74
82 359,35 17,02 0,00 902,39
83 357,69 17,02 0,00 904,05
84 356,03 17,02 0,00 905,71
85 354,37 17,02 0,00 907,37
86 352,71 17,02 0,00 909,03
87 351,04 17,02 0,00 910,70
88 349,37 17,02 0,00 912,37
89 347,70 17,02 0,00 914,04
90 346,02 17,02 0,00 915,72
91 344,35 17,02 000, 917,39
92 342,66 17,02 0,00 919,08
93 340,98 17,02| 0,00 920,76
94 339,29 17,02 0,00 922,45
95 337,60 17,02] 0,00 924,14
96 335,91 17,02 0.00 925,83
97 334,21 17,02 0,00 927,53
98 332,51 17,02 0,00 929,23
99 330,80 17,02 0,00 930,94
100 329,10 17,02 0,00 932,64
101 327,39 17,02 000 93435
102 325,67 17,02 0,00 936,07
103 323,96 17,02 0,00 937,78
104 322,24 17,02 0.00 939,50
106 320,52 17,02 0,00 941,22
106 31879 17,02 0,00 942,95
107 317,06 17,02 0,00 944,68
108 315,33 17,02 0,00 946,41
109 313,60 17,02 0,00 948,14
110 311,86 17,02 0,00 949,88
111 310,12 17,02 0,00 951,62
112 308,37 17,02 0,00 953,37
113 306,62 17,02 0,00 955,12
114 304,87 17,02 0,00 956,87
115 303,12 17,02 0,00 958,62
116 301,36 17,02 0,00 960,38
117 299,60 17,02 0,00 962,14
118 297,84 17.02 0,00 963,90
119 296,07 17,02 0.00 965,67
120 294,30 17,02 0,00 967,44
121 292,52 17,02 0,00 969,22
122 290,75 17,02 0,00 970,99
123 288,97 17,02 0,00 972,77
124 287,18 17.02 0,00 974,56
125 285,40 17,02 0,00 976,34
126 283,61 17,02 0,00 978,13
127 281,81 17,02 0,00 979,93
128 280,02 17,02 0,00 981,72
129 278,22 17,02 0,00 983,52
130 276,42 17,02 0,00 985,32
131 274,61 17,02 0,00 987,13
132 272,80 17,02 0,00 988,94
133 270,99 17.02 0.00 990,75
134 269,17 17,02 0,00 992,57
135 267,35 17,02 0,00 994,39
136 265,53 17,02 0,00 996,21
137 263,70 17,02 0,00 598,04
10/37

196 006,54/ 0,00 196 005,54

51 195 104,15 0,00 195 104,15

5| 194 200,10 0,00 194 200,10

193 294,39 0,00 193 294,39

192 387,02 0,00 192 387,02

191 477,99 0,00 191 477,99

190 567,29 0,00 190 567,29

189 654,92 0,00 180 654,02

188 740,88 0,00 188 740,88

187 825,16 0,00 187 825,16

186 907,77 0,00 186 907,77

185 988,69 0,00 185 988,60

185 067,93 0,00 185 067,93

184 145,48 0,00 184 145,48

183 221,34 0,00 183 221,34

5] 18229551 0,00 182 295,51

181 367,98 0,00 181 367,08

180 438,75 0,00 180 438,75

179 507,81 0,00 179 507,81

178 575,17 0,00 178 575,17

177 640,82 0,00 177 640,82

176 704,75 0,00 176 704,75

3 175 766,97 0,00 175 766,97

6| 174 827.47 0,00 174 827 47

6] 173 886,25 0,00 173 886,25

5 172 943,30 0,00 172 943,30

171 998,62 0,00 171 998,62

| 171052,21 0,00 171 052,21

5| 170 104,07 0,00 170 104,07

5| 169 154,19 0,00 169 154,19

168 202,57 0,00 168 202,57

167 249,20 0,00 167 249,20

| 166 294,08 0,00 166 294,08

6| 165 337,21 0,00 165 337,21

B 16437859 0,00 164 378,59

6| 16341821 0,00 163 418,21

5| 162 456,07 0,00 162 456,07

6| 161492,17 0,00 161 492,17

{| 160 526,50 0,00 160 526,50

159 559,06 0,00 159 559,06

158 589,84 0,00 158 589,84

157 618,85 0,00 157 618,85

156 646,08 0,00 156 646,08

155 671,52 0,00 155 671,52

154 695,18 0,00 154 695,18

| 153 717,05 0,00 163 717,05

5| 152737,12 0,00 162 737,12

151 755,40 0,00 151 755,40

150 771,88 0,00 150 771,88

5| 149 786,56 0,00 149 786,56

3| 148 799,43 0,00 148 799.43

147 810,49 0,00 147 810,49

146 819,74 0,00 146 819,74

3 14582717 0,00 145 827,17

144832781 000 144 832,78

143 836,57 0,00 143 836,57

142 838,53 0,00 142 838,53
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261,87 17,02 141 838,66 141 838,66

139 260,04 17,02 0,00 140 836,96 0,00 140 836,96
140 258,20 17,02 0,00 139 833,42 0,00 139 833,42
141 256,36 17,02 0,00 138 828,04 0,00 138 828,04
142 254,52 17,02 0,00 137 820,82 0,00 137 820,82
143 25267 17,02 0,00 136 811,75 0,00 136 811,75
144 250,82 17,02 0,00 135 800,83 0,00 135 800,83
145 248 97 17,02 0,00 134 788,06 0,00 134 788,06
146 247 11 17,02 0,06 13377343 0,00 133 773,43
147 24525 17,02 0,00 132 756,94 0,00 132 756,94/
148 243,39 17,02 0,00 131 738,58 0,00 131 738,59
149 241 52 17,02 0,00 130 718,37 0,00 130 718,37
150 239,65 17,02 0,00 1296%6,28 0,00 129 696,28
151 237,78 17,02 0,00 128 672,32 0,00 128 672,32
182 235,90 17,02 0,00 127 646,48 0.00 127 646,48
153 234,02 17,02 0,00 1027,72 126 618,76 0,00 126 618,76
154 23213 17,02 0,00 102961 125 589,15 0,00 125 589,18
155 230,25 17,02 0,00 103149 124 557,66 0,00 124 57 66
156 228,36 17,02 0,00 123 524,28 0,00 123 524 28
57 226,46 17,02 0,00 122 489,00 0,00 122 489,00
158 224 56 17,02 0,00 121 451 82 0,00 121 451,82
169 222 66 17,02 0,00 12041274 0,00 120 412,74
160 220,76 17,02 0,00 119 371,76 0,00 119 371,76
161 218,85 17,02 0,00 118 328,87 0,00 118 328,87
162 216,94 17,02 0,00 117 284,07 0,00 117 284,07
163 215,02 17,02 0,00 116 237,35 0,00 116 237,35
164 213,10 17,02 0,00 115 188,71 G,00 115 188,71
165 211,18 17,02 0,00 114 138,15 0,00 114 138,15
166 209,25 17,02 0,00 105249 113 085,66 0,00 113 085,66
167 207,32 17,02 0,00 1054,42 112 031,24 0,00 112 031,24
168 205,39 17,02 0,00 1 056,35 110 974,89 0,00 110 974 85
169 203,45 17,02 0,00 1 058,29 109 916,60 0,00 106 916,60
170 201,51 17,02 0,00 108 856,37 0,00 108 856,37
171 199,57 17,02 0,00 107 794,20 0,00 107 794,20
172 197,62 17,02 0,00 106 730,08 0,00 106 730,08
173 195,67 17,02 0,00 105 664,01 0,00 105 664 .01
174 193,72 17,02 0,00 104 595 99 0,00 104 595 99
175 191,76 17,02 0,00 103 526,01 0,00 103 526,01
176 189,80 17,02 0,00 102 454,07 0,00 102 454,07
177 187,83 17,02 0,00 101 380,16 0,00 101 380,16
178 185,86 17,02 0,00 100 304,28 0,00 100 304,28
179 183,89 17,02 0,00 99 226,43 0,00 80 226 43
180 181,62 17,02 0,00 1079,82 98 146,61 0,00 98 146,61
181 178,94 17,02 0,00 1 081,80 97 064,81 0.00 97 064,81
182 177,95 17,02 0,00 1 083,79 95 981,02 0,00 95 981,02
183 175,97 17,02 0,00 1 085,77 94 895,25 0,00 94 895,25
184 173,897 17,02 0,00 108777 93 807 48 0,00 93 807,48
185 171,98 17,02 0,00 9271772 0,00 92 717,72
186 169,98 17,02 0,00 91 625,96 0,00 91 625,96
187 167,98 17,02 0,00 90 532,20 0,00 90 532,20
188 165,98 17,02 0,00 89 436,44 0,00 89 436,44
189 163,97 17,02 0,00 88 338,67 0,00 88 338,67
190 161,95 17,02 0,00 87 238,88 0,00 87 238,88
191 159,94 17,02 0,00 1101,80 86 137,08 0,00 86 137,08
192 157,92 17,02 0,00 1103,82 85 033,26 0,00 85 033,26
163 165,89 17,02 0,00 1105,85 83 927 41 0,00 83 927 41
194 153,87 17,02 0,60 1107.87! 82 819,54 0,00 82 819,54
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151,84 1109,90
196 149,80 17,02 0.00 1111,94
197 147,76] 17,02 0,00 1113,98
198 145,72 17,02 0,00 1116,02
199 143,67 17,02 0,00 1118,07
200 141,62 17,02 0,00 1120,12
201 139,57 17,02 0,00 112217
202 137,51 17,02 0,00 1124,23
203 135,45 17,02 0,00 1126,29
204 133,39 17,02 0,00 112835
205 131,32 17,02 0,00 1.130,42
206 129,25 17,02 0,00 1132,49
207 127,17 17,02 0,00 1134,57
208 125,09 17,02 0,00 1 136,65
209 123,01 17,02 0,00 1 138,73
210 120,92 17,02 0,00 1 140,82
211 118,83 17,02 0,00 1142,91
212 116,73 17,02 0,00 1 145,01
213 114,63 17,02 0,00 1147,11
214 112,53 17,02 0,00 114921
215 110,42 17,02 0,00 1151,32
216 108,31 17,02 0,00 1153,43
217 106,20 17,02 0,00 115554
218 104,08 17,02 0,00 1157.66
219 101,96 17,02 0,00 1159,78
220 99,83 17,02 0,00 1161,91
221 97,70 17,02 0,00 1 164,04
222 95,57 17,02 0,00 1 166,17
223 93,43 17,02 0,00 1.168,31
224 91,29 17,02 0,00 1 170,45
225 89,14 17,02 0.00 1172,60
226 86,99 17,02 0,00 117475
227 84,84 17,02 0,00 1176,90
228 82,68 17,02 0,00 1179,06
229 80,52 17,02 0,00 1181,22
230 78,35 17,02 0,00 1183,39
231 76,18 17,02 0,00 1185,56
232 74,01 17,02 0,00 118773
233 71,83 17,02 0,00 1189,91
234 69,65 17,02 0,00 1192,09
235 67,46 17,02 0,00 1194,28
236 65,27 17,02 0,00 1196.47
237 63,08 17,02 0,00 1198,66
238 60,88 17,02 0,00 1.200,86
239 58,68 17,02 0,00 1203,06
240 56,48 17,02 0,00 1205,26
241 54,27 17,02 0,00 1207,47
242 52,05 17,02 0,00 1209,69
243 49,84 17,02 0,00 1211,90
244 47,61 17,02 0,00 121413
245 45,39 17,02 0,00 1216,35
246 43,16 17,02 0,00 1218,58
247 40,92 17,02 0.00 1220,82
248 38,69 17,02 0,00 1223,05
249 36,44 17,02 0,00 1 225,30
250 34,20 17,02 0,00 1227,54
251 31,95 17,02 0,00 122979

12137

81 709,64 81 709,64
80 597,70 0,00 80 597,70
79 483,72 0,00 79 483,72
78 367,70 0,00 78 367,70
77 249,63 0,00 77 249,63
76 129,51 0,00 76 129,51
75 007,34 0,00 75007 34
73 883,11 0,00 73 883,11
72756,82 0,00 72 756,82
7162847 0,00 7162847
70 498,05 0,00 70 498,05
69 365,56 0,00 69 365,56
68 230,99 0,00 68 230,99
67 094,34 0,00 67 094,34
65 955,61 0,00 65 955,61
64 814,79 0,00 64 814,79
63 671,88 0,00 63 671,88
62 526,87 0,00 62 526,87
61 379,76 0,00 61 379,76
60 230,55 0,00 60 230,55
59 079,23 0.00 59 079,23
57 925,80 0,00 57 925,8C
56 770,26 0,00 56 770,26
55 612,60 0,00 55 612,60
54 452,82 0,00 54 452 82
53 290,91 0,00 53 290,91
52 126,87 0,00 52 126,87
50 960,70 0,00 50 960,70
49 792,39 0,00 49 792,39
48 621,94 0,00 48 621,94
47 449 34 0,00 47 449 34
46 274,59 0,00 46 274,59
45 097 .69 0,00 45 097 69
43 918,63 0,00 43 918,63
42 737,41 0,00 42 737,41
41 554,02 0,00 41 554,02
40 368,46 0,00 40 368,46
39 180,73 0,00 39 180,73
37 980,82 0,00 37 960,82
36 798,73 0,00 36 798,73
35 604,45 0,00 35 604,45
34 407,98 0,00 34 407,88
33 209,32 0,00 33 209,32
32 008,46 0,00 32 008,46
30 805,40 0,00 30 805,40
29 600,14 0,00 29 600,14
28 392,67 0,00 28 392 67
27 182,98 0,00 27 182,98
25 971,08 0,00 25 971,08
24 756,95 0,00 24 756,55
23 540,60 0,00 23 540,60
22 322,02 0,00 22 32202
21101,20 0,00 21 101,20
19 878,15 0,00 19 878,15
18 652,85 0,00 18 652,85
17 425,31 0,00 17 425,31
16 195,52 0,00 16 195,52
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14 963,47 0,00 14 963,47

253 27,43 17,02 0.00 1234,31 13729,16 0,00 13729,16
| 254 2517 17,02 0,00 123657 12 492,59 0,00 12 492 59
| 285 22,90 17,02 0,00 123884 1125375 0,00 1125375
256 20,63 17,02 0,00 1241,11 5| 1001264 0,00 10 012,64
257 1836 17,02 0.00 1243,38 8 769,26 0,00 8 769,26
258 16,08 17,02 000 124566 7 523,60 0,00 7 523,60
259 13,79 17,02 0.00 1247,95 ] 6 275,65 0.00 6 275,65
260 11,51 17,02 0.00 . 1250,23 5 025,42 0,00 5 025,42
261 9.21 17,02 0.00 125253 3772,89 0,00 377289
262 6.92 17,02 0,00 125482 2518,07 0,00 2518,07
263 4,62 17,02 0,00 1257,12 ' 1260,95 0,00 1 260,95

264 | 0,79 17.82 0.00 1260,95 i 0,00 0,00 0,00
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CONCLUSION DU CONTRAT

Ces conditions générales font partie intégrante d'une offre préalable qui comprend également des conditions
particuligres, le cas échéant des conditions spécifiques et/ou des annexes.

Les conditions particuliéres prévaudront dans tous les cas sur les conditions générales et sur les conditions
spécifiques et/ou les annexes dés lors quelles viennent soit les compléter soit les modifier. En outre, les
conditions spécifiques primeront les conditions générales lorsqu’elles traiteront du méme objet.

Définitions

Le terme « Emprunteur » s'applique aussi bien a un seul emprunteur qu'a des co-emprunteurs, qu'il s'agisse de
personnes physiques ou de personnes morales. En cas de pluralité d'emprunteurs, ceux-ci seront tenus
conjointement et solidairement entre eux des obiigations résultant des présentes et de leurs suites.

Le terme « Caution » s'applique aussi bien & une seule qu'a plusieurs caution(s), qu'il s'agisse de personnes
physiques ou de personnes morales. En cas de décés de la caution personne physique, ses héritiers et
ayants-droit seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution du cautionnement.

Les termes « Banque » et « Préteur » désignent LA BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE
ou tout bénéficiaire de sa créance.

Le terme « Crédit » s'applique aussi bien a un seul qu'a plusieurs prét(s), consentis dans le cadre de la présente
offre. '

VALIDITE DE L’'OFFRE

La présente offre est faite pour une durée de 30 jours & compter de sa reception par 'Emprunteur.

ACCEPTATION DE L'OFFRE

L'Emprunteur et la Caution éventuelle ne peuvent accepter l'offre que dix jours aprés qu'ils Vaient recue en y
apposant leur signature au bas de la formule d'acceptation diment remplie. L'Emprunteur et la Caution éventuelle
retourneront I'offre, aprés acceptation, par voie postale a la Banque.

CONDITIONS AFFECTANT LE CONTRAT

La présente offre une fois acceptée vaudra contrat. Celui-ci deviendra deéfinitif dés realisation des conditions
suspensives et défaillance de la condition résolutoire ci-apreés :

1 - Conditions suspensives
a) La Banque subordonne la conclusion du contrat a la réalisation de toutes les conditions et garanties
prévues aux Conditions Particuliéres.

b) Si "Emprunteur a précisé a la Banque (cf Conditions Particuliéres) qu'il entend recourir a plusieurs
préts pour la méme opération, le Crédit est conclu sous la condition suspensive de I'octroi de chacun des autres
préts. Cette disposition ne s'applique toutefois qu'aux préts dont le montant est supérieur & 10% du Crédit total.

c) Le contrat deviendra caduc en cas de non réalisation des conditions suspensives dans un delai de 4
mois & compter de 'acceptation de ['offre par 'Emprunteur et la Caution éventuelle.

2 - Condition résolutoire
L'offre est acceptée sous la condition résolutoire de la non-conclusion dans un délai de quatre mois, a compter de
son acceptation par 'Emprunteur, du contrat pour lequel le prét est demandé.
Toutefois ce délai pourra étre prorogé, sur demande de 'Emprunteur et aprés accord de la Banque.
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NOTA : Jusqu'a P'acceptation de l'offre, 'Emprunteur ne peut, au titre de ia présente opération, faire aucun
versement, dépdt, ni signer aucun chéque. Si un mandat de préiévement SEPA sur compte bancaire ou postal est
signée par 'Emprunteur, sa validité et sa prise d'effet sont subordonnées a celles du contrat de prét.

Pendant toute la durée du Crédit, H ne peut souscrire ni avaliser aucun effet de commerce & Foccasion de la
presente opération.

OBJET - MONTANT- DUREE DU CREDIT

ta Bangue consent & 'Emprunteur un Crédit dont la nature, I'objet, e montant, la durée, Famortissement, les
garanties et les conditions financiéres sont reprises dans les conditions particuliéres du présent contrat. En cas de
pluralité d'Emprunteurs, il est précisé que les Emprunteurs seront solidaires entre eux.

CONDITIONS FINANCIERES

Les intéréts sont calculés selon les modalités fixées au présent prét, au taux d'intérét annuel du Credit stipuié aux
conditions particuliéres.

GARANTIES

En garantie du paiement de toutes sommes dues en capital, intéréts, commissions, frais et accessoires en vertu
du présent Credit, FEmprunteur confére a la Banque les garanties prévues dans les conditions particuliéres du
présent contrat. Ces garanties seront accordées soit par actes complémentaires, soit par insertion dans le corps
du present contrat, soit méme en utilisant ces deux possibilités.

Dans léventualité de la présence d'un contrat d'assurance-vie en garantie, 'Emprunteur reconnat avoir été
informé par la Banque du risque d'insuffisance de la valeur acquise du contrat d'assurance vie adossé au Crédit et
affecté & sa garantie, pour assurer le remboursement du Crédit a son terme. Il en assure ['entiére responsabilité.

Il s’engage en conséquence & disposer en temps opportun sur son compte des fonds nécessaires au réglement de
la derniére échéance du prét telle que prévue au tableau d’amortissement.

TAUX EFFECTIF GLOBAL

l.e taux effectif global du prét, déterminé conformément aux dispositions de I'article L313.1 et suivants du code de
ia consommation, est preécisé dans les conditions particuliéres du présent acte.

EXECUTION DU CONTRAT

UTH.ISATION DU CREDIT

Modalités de déblocage des fonds

La mise a disposition des fonds ne pourra intervenir en toute hypothése qu'aprés acceptation de I'offre de prét par
PEmprunteur et réalisation des conditions suspensives et défaillance de la condition résolutoire telle que définies
ci-dessus.

L'Emprunteur s’engage a justifier & premiére demande de la Banque Fapport personnel prévu aux Conditions
Particuliéres. Le Crédit sera utilisé en une ou plusieurs fois sous réserve que le contrat pour tequel le prét est
demandé soit devenu définitif et au plus tard, quatre mois aprés la date d'acceptation de P'offre. A défaut de
déblocage des fonds dans ce délai de quatre mois, la Banque se réserve le droit de ne pas donner suite au
contrat ou d’en réviser les conditions.

Sur demande de la Banque, 'apport personnel mentionné aux conditions particuliéres devra étre préalablement
utilisé avant tout déblocage du montant du Crédit.

La Banque débloquera le montant du Crédit au fur et & mesure des besoins de 'Emprunteur sur présentation de
justificatifs et par tranches de 1 000,00 € au minimum, si le Crédit doit étre utilisé en plusieurs fois.
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En cas de déblocages successifs, le déblocage du solde devra intervenir au plus tard dans un délai de 2 ans 3
compter de la date d'émission de I'offre, sauf réglementation, dispositions ou accords spécifiques. Passé ce délai,
le montant du Crédit sera réduit au montant des sommes effectivement utilisées par 'Emprunteur.

Une fois la totalite du Crédit decaissé, toute somme rembourseée ne pourra étre reutilisée.

Si elle le juge utile, ia Banque pourra a sa convenance :

- verser les fonds directement 2 'Emprunteur par chéque ou par virement sur son compte bancaire.

- régler elle-méme les dépenses exposées par 'Emprunteur diment acceptées par lul.

- verser les fonds au notaire en cas de réiteration du contrat de prét ou au vendeur en cas de contrat sous seing
prive.

L'Emprunteur s’engage a fournir a premiére demande de la Banque les justificatifs de la réalisation de 'objet du
prét et notamment les factures acquittées.

Le premier remboursement est fixé, en accord avec 'Emprunteur, & une date qui suit la premiere mise &
disposition totale cu partielle des fonds.

Les frais et accessoires dus par 'Emprunteur 2 la Banque au titre des présentes seront prélevés sur le compte de
I'Emprunteur lors du ter débiocage.

Modalités particuliéres de versement des fonds

a) Dans le cas d'acquisition de logements anciens ou neufs (vente clés en mains) ou de terrains, les fonds seront
versés en une seule fois entre les mains du notaire ou entre les mains de 'Emprunteur ou s'il s'agit d'une vente
sur adjudication entre les mains du notaire ou de l'avocat en fonction de la garantie.

b) Dans le cas de construction collective (vente en l'état futur d'achévement, vente a terme), les fonds seront
versés en plusieurs tranches, soit entre fes mains du notaire, soit entre les mains de 'Emprunteur, soit entre les
mains du promoteur aprés accord de 'Emprunteur, sur production de I'état d’avancement des travaux.

¢) Dans le cas de construction de maison individuelle (Contrat de Construction de Maison Individuelte « CCMI »
régi par les articles L.231-1 a L. 231-13, L.232-1 et 1..232-2 du Code de la Construction et de 'Habitation), les
fonds seront versés aprés réception de l'attestation de la garantie de livraison dans les limites legales et sur
production de I'état d'avancement des travaux.

Le paiement entre les mains du constructeur ne pourra en outre intervenir que sur ordre écrit du mafre de
l'ouvrage.

d) Dans le cas de construction de maison individuelle hors champ d'application du CCMI, les fonds sont
débloqués entre les mains soit de 'Emprunteur, soit de 'entrepreneur, constructeur ou promoteur au fur et a
mesure de {'avancement des travaux et aprés accord de 'Emprunteur.

e) Dans le cas d'opération d’acquisition-amélioration ou d'opération d'amélioration seule, les fonds sont débloqués

- entre les mains du notaire pour la partie acquisition, s'il y a lieu ou entre les mains de 'Emprunteur ;

- entre les mains de 'Emprunteur ou de I'entrepreneur sur présentation des mémoires ou factures de matériaux
pour la partie travaux et apres accord de 'Emprunteur.

f) Dans le cas de regroupement de crédits ou de rachat d'un prét, les fonds seront débloqués soit entre les mains
du créancier, soit de I'établissement Préteur initial, soit du notaire, soit entre fes mains de 'Emprunteur.

NB . L'Emprunteur reconnatt avoir été informé du caractére obligatoire de Fassurance dommages-ouvrages pour
les travaux visés aux dispositions de I'article |.. 242-1 du code des assurances.

MODALITES DE REMBOURSEMENT

- intéréts intercalaires ; lorsque P'écart entre la date de valeur de mise a disposition des fonds et la date de
premiére échéance est supérieur 2 une periodicité {confére Conditions Particuliéres), des intéréts intercalaires
seront calculés et ajoutés a la premiére échéance.

- le montant maximum de chaque échéance comprend les sommes nécessaires a 'amortissement du capital, au
paiement des intéréts calculés sur le capital restant di et eventuellement au paiement des cotisations
d'Assurance Groupe, calculées sur le montant initial du Crédit ou sur le capital restant dd comme prévu aux
conditions particuliéres et des éventuelles commissions de la Societé de Caution Mutuelie.

- préts & déblocages successifs ;| en fonction des sommes effectivement décaissées, le montant des premiéres
échéances comprendra : 'amortissement du capital, la prime d'assurance calculée sur le montant nominal du
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Creédit en cas d'adhésion a 'assurance groupe (éventueliement la commission de la société de caution mutuelle)
et les intéréts calculés au taux du Crédit sur les sommes mises a disposition.

- prét avec franchise ; le montant de chague échéance comprend :

a) pendant a période de franchise :
- de capital : les intéréts courus, les primes d'assurance et la commission de caution de la société de caution
mutuelle.,
- de capital + intéréts : Les primes d'assurances et la commission de caution de la société de caution mutuelle.
Les interéts sont capitalisés annuellement et en fin de période de franchise.

b) aprés la péricde de franchise :
- les intéréts capitalisés, Famortissement du capital, les intéréts courus, la prime d'assurance et la commission de
caution de la Société de Caution Mutuelle.

Les echéances sont payables a terme échu et & date fixe par prélévement sur ie compte de 'Emprunteur ou
eventuellement sur le compte d'un seul des co-obligés, ouvert sur les livres de la Banque, ce que 'Emprunteur
accepte et autorise expressément.

La Banque pourra débiter ce compte de fagon permanente, du montant des sommes exigibles. Elle pourra
pareillement débiter ce compte, de plein droit et sans intervention de 'Emprunteur, du montant de toutes sommes
qui, etant échues en capital et intéréts, seraient devenues impayées, ainsi que de toutes indemnités.
L’Emprunteur dispense expressement la Banque de lui adresser un avis de débit.

Toute demande de changement de domiciliation devra étre formulée par 'Emprunteur un mois au moins avant
une date d'écheance, les frais afférents a cette modification seront a sa charge.

ENGAGEMENTS DE |’EMPRUNTEUR

L'Emprunteur s'engage pendant toute la durée du Crédit :

- a ne pas amoindrir volontairement de quelque maniere que ce soit, la valeur des biens immobiliers objets du
Crédit, sans l'accord préalable et écrit de la Banque.

- & ne pas hypothéquer ni aliéner ou apporter en société les biens immaobiliers objets du Crédit sans I'accord écrit
préalable de ia Bangue et a les hypothéquer a premiére réquisition de la Banque, en cas de non respect des
clauses du contrat si cette garantie n'est pas exigée préalablement a fa mise en place du Crédit.

- & souscrire le cas échéant, une assurance dommages-ouvrages relative a la construction conformément a
l'obligation qui est faite a 'Emprunteur matftre d'ouvrage par l'article L 241-1 du Code des assurances, si un
contrat global n'a pas été souscrit notamment dans le cadre d’une copropriété, et a produire justification de cette
assurance.

- & ne pas changer, sauf accord préalable et écrit de la Bangue, 'objet du contrat de prét prévu aux conditions
particuliéres et a ce titre, la destination de(s) (I'limmeuble(s) financé(s).

ASSURANCE DECES, PERTE TOTALE ET IRREVERSIBLE D’AUTONOMIE, INCAPACITE DE TRAVAIL

Le Préteur propose a 'Emprunteur et/ou la Caution I'adhésion & un contrat d'assurance pour la durée du Crédit.
Lorsque fe Préteur exige I'adhésion a un contrat d’assurance pour F'octroi du Crédit, 'Emprunteur et/ou la Caution
ont le choix d’adhérer a 'assurance proposée par le Préteur ou de ne pas y adhérer.

L'Emprunteur et/ou la Caution peu{ven)t choisir de souscrire en lieu et place de 'assurance proposée, et pour la
durée du Crédit, un contrat d’assurance souscrit auprés d'une entreprise d'assurance de son (leur) choix dans les
conditions fixées a l'article {.. 312-8 du Code de la consommation.

En cas d’'adhésion de 'Emprunteur et/ou de la Caution & un contrat d'assurance autre que celui proposé par la
Banque, 'Emprunteur et/ou la Caution devr(a)(ont) se reporter aux conditions et garanties fixées par ce contrat.

Dans tous les cas, Padhésion de I'Emprunteur et/ou la Caution sera/seront acceptée(s) par l'entreprise

d’assurance avec les réserves et surprimes éventuelles figurant sur la letire d'acceptation de l'entreprise
d'assurance.
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Lorsque I'Emprunteur et/ou la Caution adhére(nt) a un contrat d'assurance ayant pour objet le remboursement du
Credit, 'TEmprunteur et/ou la Caution désigne(nt), en cas de décés en qualité de bénéficiaire de premier rang la
Banque, a hauteur des sommes dues au tifre du présent contrat. La Banque accepte cette désignation. Toute
modification de la clause bénéficiaire nécessitera 'accord préalable et ecrit de la Banque.

L'Emprunteur et/ou la Caution déclare(nt) avoir pris connaissance du contenu du dépliant d’information de la
convention AERAS visant & ameliorer I'accés & 'assurance des personnes présentant un risque de santé aggraveé.

L'Emprunteur et/ou la Caution prendr(a)(ont) a4 sa/(leur) charge le paiement de la prime afférente a ['assurance
ainsi que les frais s'y rapportant et en rembourser(a)(ont), le cas échéant, le montant a la Banque en sus du
remboursement des sommes dues au titre du présent contrat de prét en principal, intéréts, commissions, frais et
accessoires.

H est convenu qu'en cas de sinistre, le compte de I'Emprunteur devra présenter une provision suffisante pour
satisfaire au paiement des echéances du{des) prét(s) dans l'attente de la prise en charge éventuelle par
'entreprise d'assurance, laguelle n'interviendra qu'aprés production des justificatifs nécessaires,

Dans I'hypothése o0 ['assurance a été stipulée comme une condition d'octroi du Crédit dans les conditions
particuliéres, la substitution du contrat d'assurance dans un délai de 12 mois a compter de la signature de I'offre
de Credit s'effectue conformément aux dispositions du Code de la consommation et du Code des assurances, en
vigueur, Pour rappel, la résiliation, dans ce délai de 12 mois, du contraf d'assurance souscrit en vue de garantir le
remboursement total ou partiel du montant du Crédit nécessite |'accord préalable et écrit du Préteur. En cas de
refus du Préteur, le contrat d'assurance n’est pas résilié.

Au-dela de la période de 12 mois ci-dessus énoncee, il n‘est pas prévu de faculté de substitution du contrat
d'assurance en cas d'exercice par 'Emprunteur du droit de résiliation. Dans 'hypothese ol l'assurance a été
stipulée comme une condition d'octroi du Credit, la resiliation du contrat d'assurance pourra entrainer 'exigibilité
de la totalité des sommes dues en principal, intéréts, commissions, frais et accessoires au titre du Crédit.

ASSURANCE PERTE D’EMPL.OI - DECLARATION DE L'EMPRUNTEUR

IL'Emprunteur reconnat avoir pris connaissance des conditions et garanties de |'assurance groupe Perte d’Emploi,
proposée par la Banque, et prendre {'entiére responsabilité d’adhérer ou de ne pas adhérer a ladite convention.

ASSURANCE DOMMAGES (de type « Multirisques habitation »)

La Banque recommande a 'Emprunteur de souscrire une assurance de type « multirisques habitation » couvrant
le bien immobilier objet du Crédit. Dans I'hypothése ol 'Emprunteur souscrirait une telle assurance, la Banque
sera subrogeée dans les droits de 'Emprunteur au titre de l'indemnité d’assurance et a concurrence des sommes
dues. Dans I'hypothése ou 'Emprunteur ne souscrirait pas a une telle assurance, la Banque attire son attention
sur les conséquences pouvant exister pour lui 2 raison de ce défaut d’assurance.

DROIT DE VISITE

L.a Bangue pourra obtenir, selon des modalités convenues avec VEmprunteur, d'accéder a la propriété afin de
vérifier la bonne exécution de I'objet du Crédit et le bon entretien ou le cas échéant, la restauration de {immeuble
objet du Crédit et affecté en garantie. A cet effet, |la Banque adressera a 'Emprunteur un courrier recommandé
avec accusé de réception l'informant de son intention d’exercer son droit de visite et lui demandant de prendre
contact avec elle dans le délai mentionné dans ledit courrier pour convenir d’'un rendez-vous.
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DEFAILANCE ET EXIGIBILITE DES SOMMES DUES

En cas de defaillance de 'Emprunteur et si la Banque exige le remboursement immédiat du capital restant da et
des intéréts échus, les sommes restant dues jusqu'a la date du réglement effectif produisent des intéréts de retard
a un taux dintéerét eégal & celui du (des) prét(s). En outre, sauf dans les cas de décés ou d'incendie, stipulés
ci-apres, la Banque exigera le paiement d’'une indemnité dont e montant est fixé a 7 % des sommes dues au titre
du capital restant di, des intéréts échus et non versés. Enfin, la Banque exigera le remboursement, sur
justification, des frais taxables visés a article L. 312-23 du code de la consommation.

En cas de défaillance de 'Emprunteur et si la Banque n'exige pas le remboursement immédiat du capital restant
dd, elle majorera de trois (3) points le taux d'intérét du(des) prét(s) indiqué dans les conditions particuliéres,
jusqu’a ce que 'Emprunteur ait repris le cours normal de ses échéances contractuelles. Aucune somme, autre
que celle mentionnée ci-dessus, ne pourra étre réclamée a FEmprunteur & I'exception cependant, sur justification,
des frais taxables visés a article L. 312-23 du code de la consommation.

La totalité des sommes dues en principal, intéréts, commissions, frais et tous accessoires au titre du(des) prét(s)
objet(s) d'une méme offre deviendra de plein droit immédiatement exigible huit jours aprés I'envoi d'une mise en
demeure restée sans effet et aucun autre déblocage de fonds ne pourra étre sollicité par TEmprunteur -

- en cas de non respect de I'un des engagements limitativement prévus ci-dessus ;

- en cas de non-respect par 'Emprunteur de I'un des engagements par lui contractés avec la Compagnie
Europeenne de Garanties et de Cautions ou auprés d'une Société de Cautionnement Mutuel ou d'un autre
organisme ayant garanti le Crédit, ces engagements étant une condition essentielle du(des) prét(s) et de la
garantie ;

- en cas de la part de FEmprunteur ou de la ou des Caution(s), de fausse déclaration ou de déclaration inexacte
de nature a fausser 'appréciation de la Banque, portant sur leur identité ou des éléments de solvabilité (revenus,
charges), dans les questionnaires remis a 'appui de la demande du (des) prét(s) objet(s) de la présente offre ou
dans les documents justificatifs prévus a la présente offre :

- en cas de fausse déclaration ou de deéclaration inexacte de 'Emprunteur ou de la ou des Caution(s) & I'entreprise
d'assurance en vue de leur adhésion a assurance ;

- en cas de déces de la (ou des) personne(s) adhérente(s) a 'assurance mais seulement & concurrence de (ou
des) montants pour lequel (lesquels) elle(s) est (sont) assurée(s).

- en cas de destruction totale ou partielle de I'un quelconque des biens immobiliers objets du présent contrat et,
d'une maniére générale, en cas de diminution, pour quelque cause que ce soit de 'une quelconque des stiretés
affectées a la garantie du {des) préi(s) ;

- en cas de saisie immobiliere, de liquidation judiciaire, de faillite personnelle ou de procédure de rétablissement
personnel ;

- dune maniére générale, en cas de non respect de la réglementation afférente au(x) prét(s) ne portant pas
interét, consentis pour financer la primo-accession & la propriété ou conventionnés, dinexécution de l'un des
engagements contractés par I'Emprunteur dans ce cadre ou d'inexactitudes de ses déclarations a Ieffet de
bénéficier d'un tel (de tels) prét(s) ;

- en cas de refus d'attribution par le Crédit Foncier de France, de la prime d'épargne logement ou de la reprise de
cette prime a la suite, notamment du défaut de production des piéces justificatives exigées par les textes en
vigueur, d'inobservation de I'une quelconque des régles de fonctionnement du régime de I'épargne logement.

Enfin, tout incident de paiement caractérisé au sens de I'arrété du 26 octobre 2010 donnera lieu a une déclaration
a fa Banque de France pour inscription au Fichier national des Incidents de remboursements des Crédits aux
Particuliers (F.1.C.P.).
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DECES DE L’EMPRUNTEUR

En cas de décés de I'Emprunteur ou de la Caution, la créance de la Banque en principal, intéréts, commissions,
frais et tous accessoires, est stipulée indivisible et solidaire de telle sorte qu'elle pourra étre réclamée a chacun
des héritiers conformément & l'article 1221 du Code Civil ; les significations prescrites par I'article 877 du Code
Civil auront lieu aux frais de ceux 2 qui elles seront faites. Si 'Emprunteur ou la Caution decéde(e) avait
demandeé a adhérer & I'Assurance Groupe souscrite par 1a Banque et si Pentreprise d'assurance avait accepte
adhésion, 'obligation des héritiers au remboursement de fa créance ne cessera qu'a partir du jour du versement
effectif de l'indemnité, et sous réserve que celle-ci couvre toutes les sommes encore dues & la Banque en capital,
intéréts, commissions, frais et accessoires. Au cas de pluralité d'assurés, les sommes dues au titre du(des) prét(s)
seraient exigibles par anticipation a hauteur du montant de Passurance souscrite sur la téte du défunt.

REMBOURSEMENT PAR ANTICIPATION

'Emprunteur pourra lors de chaque échéance, rembourser par anticipation les préts de la présente offre, en
totalité ou pour un montant supérieur & 10 pour cent du montant initial du prét, sous réserve d'en prévenir la
Bangque au moins un mois a l'avance.

Si le remboursement anticipé est partiel, 'amortissement du(des) prét(s) soit se poursuivra sur la méme duree (le
montant de chaque échéance étant réduit & due concurrence), soit se fera sur une durée inférieure a celle prévue
initialement (le montant de chaque échéance étant inchangé) en en faisant la demande par écrit.

Un nouveau tableau d'amortissement sera communiqué & 'Emprunteur.

Lors de tout remboursement anticipé la Banque percevra une indemnité dont le montant ne peut exceder ia
valeur d'un semestre d'intérét sur le capital remboursé au taux moyen du(des) prét(s), sans pouvoir dépasser 3%
du capital restant dd avant le remboursement. Dans le cas ou le présent contrat est assorti de taux d'interét
différents selon les périodes de remboursement, I'indemnité sera majorée de la somme permettant d'assurer a la
Banque, sur |a durée courue depuis l'origine, le taux moyen prévu lors de {'octroi du (des) pret(s).

Cette indemnité ne sera pas pergue dans les cas suivants :
. §'il s'agit d’'un prét relais,
. 8'il s'agit d'un prét a taux zéro,

. lorsque le remboursement est motivé par la vente du bien immobilier faisant suite a un changement du lieu
d'activité professionnelle de 'Emprunteur ou de son conjoint, par le décés ou par la cessation forcee de l'activité
professionnelle de ces derniers.

Afin de pouvoir bénéficier de cette exonération légale de lindemnité de remboursement par anticipation,
FEmprunteur devra fournir & la Banque les justificatifs attestant de leur situation au regard des dispositions de
l'article L.. 312-21 du code de la consommation.

TRANSFERT DE PRET A UNE TIERCE PERSONNE

La présente offre de prét est faite a FEmprunteur en considération de sa personne. En conséquence, le Credit ne
pourra étre transféré a une tierce personne sans le consentement préalable et écrit de la Banque qui n'aura pas a
justifier ou a expliciter sa décision. S'il s'agit d'un prét Epargne Logement, Prét Conventionné ou prét a taux zeéro,
en raison de leur nature, le prét ne peut faire I'objet d’aucun transfert.
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REITERATION PAR ACTE AUTHENTIQUE ET TRANSMISSION DE LA CREANCE

Si le Credit est garanti par une sireté réelle immabiliére, la présente offre sera réitérée par acte authentique et les
dispositions suivantes relatives a la transmission de la créance s'appligueront | la transmission de la créance sera
soumise aux dispositions de la foi n°76-519 du 15 juin 1976. Les parties requierent en conséquence le notaire de
délivrer a la Bangue une copie exécutoire a ordre dont la création et la transmission par endossement seront
régies par les dispositions de ladite lol, endossement de [a copie exécutoire a ordre emportera donc transfert de
la créance et des accessoires, 2 moins qu'il ne soit stipulé qu'il est fait a titre de procuration ou de nantissement.
Cet endossement devra obligatoirement étre constaté par acte notarié, & moins qu'il ait lieu au profit d’'un
établissement bancaire, financier ou de crédit a statut légal spécial. Ii est précisé que le débiteur ne peut opposer
au ftitulaire de la copie exécutoire les exceptions fondées sur ses rapports personnels avec les créanciers
antérieurs et que, de son coté le créancier n'a pas de recours en cas d'insolvabilité du débiteur contre les
creanciers précédemment titulaires de la copie & ordre.

Au cas ol le Crédit serait éligible au marché hypothécaire ou ferait I'objet d'une procédure de titrisation, la
Bangue aurait |a possibilité de confier le recouvrement des échéances & un tiers.

FRAIS D’ETUDE DU DOSSIER

Si acte de vente ou le contrat en vue duquel le Crédit a été demandé n'est pas signé dans un délai de quatre
mois a compter de la date de I'acceptation de 'offre par 'Emprunteur, la Banque retiendra ou demandera des
frais d'étude d’'un montant de 0,75% du montant du prét, sans pouvoir excéder 150 euros. Ces frais d'étude seront
percus par prélévement ou par cheque libellé a 'ordre de 1a Banque.

FRAIS ET TAXES

Tous les frais et droits éventuels (enregistrement, inscription, renouvellement, mainlevée ou radiation des
garanties) ainsi que ceux qui sont a suite ou la conséquence des présentes seront supportés par FEmprunteur qui
s'engage a en rembourser la Banque sur justificatifs si celle-ci en fait Favance.
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SECRET PROFESSIONNEL
La Banque est tenue au secret professionnel, conformément a l'article L. 511-33 du code monétaire et financier.

Cependant, le secret professionnel est levé en vertu de dispositions légales et réglementaires, notamment dans le
cadre de la lutte contre le blanchiment des capitaux ou de la lutte contre le financement du terrorisme, & l'égard
de I'administration fiscale et des douanes, de la Banque de France (Fichier des Incidents de remboursement de
Crédit aux Particuliers par exemple), de I'Autorité de Contréle Prudentiel et de Résolution, des commissions
d'enquéte parlementaires. Il est en outre levé & l'égard des informations requises pour l'application des
conventions conclues par la France organisant un échange automatique d'informations a des fins fiscales (article
1649 AC du Code général des Impdts). Le secret professionnel ne peut étre opposé a l'autorité judiciaire
agissant :

- dans le cadre d’une procédure pénale,
- ainsi que dans le cadre d'une procédure civile lorsqu’un texte spécifique le prévoit expressement.

Conformément a l'article L. 511-33 du code monétaire et financier, la Banque peut partager des informations
confidentielles concernant I'Emprunteur/ia Caution, notamment dans le cadre des opérations énoncees ci-apres |

- avec les entreprises qui assurent ou garantissent les Crédits (entreprises d’assurances, sociétes de caution
mutuelle, par exemple),

- avec des tiers (prestataires, sous-traitants, ...} en vue de leur confier des fonctions opérationnelles,

- lors de I'étude ou de I'élaboration de tous types de contrats ou d’opérations concernant ses clients, des lors que
ces entités appartiennent au méme groupe que la Banque (BPCE, Banques Populaires, ...).

Les personnes recevant des informations couvertes par le secret professionnel, qui leur ont eté fournies pour les
besoins des opérations énoncées, doivent les conserver confidentielles, que l'opération susvisée aboutisse ou
non. Toutefois, dans I'hypothése ol I'opération susvisée aboutit, ces personnes peuvent a leur tour communiquer
les informations couvertes par le secret professionnel dans les mémes conditions que celles visées au présent
article aux personnes avec lesquelles elles négocient, concluent ou exécutent les opéerations énoncees ci-dessus.

L'Emprunteur/la Caution peut aussi indiquer par écrit les tiers auxquels la Banque sera autorisée a fournir les
informations le concernant qu'il/elle mentionnera expressément.

LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES

Dans le cadre de la relation bancaire, la Banque est amenée a recueillir des données a caractére personnel
concernant 'Emprunteurfia Caution et & les traiter notamment en mémoire informatisée selon les dispositions de
la loi « informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée.

Les données & caractére personnel concernant 'Emprunteur / la Caution ainsi recueillies sont obligatoires. Le
refus par 'Emprunteur/la Caution de communiquer a ia Banque tout ou partie de ses données peut entrainer le
rejet de la demande de Crédit.

Ces données sont principalement utilisées par la Banque pour les finalités suivantes : la gestion du présent
contrat de Crédit, I'évaluation et la consoclidation du risque au sein du réseau des Banques Populaires, la
prospection et I'animation commerciale, les études statistiques, la securité et la prévention des impayeés et de la
fraude, te recouvrement, la lutte contre le blanchiment d'argent et le financement du terrorisme.

Elles sont destinées, de méme que celles qui seront recueillies ultérieurement, a la Banque responsable du
traitement. Certaines données peuvent étre adressées a des tiers pour satisfaire aux obligations légales et
réglementaires.

Elles pourront étre communiquées a des tiers dans les conditions prévues au paragraphe « secret professionnel »
de l'offre de prét.

L'Emprunteur / la Caution peut se faire communiquer, obtenir copie et, le cas échéant, rectifier les données lefla
concernant. L'Emprunteur / la Caution peut, pour des motifs légitimes, s'opposer & ce que les données
personnelles le/la concernant fassent 'objet d'un traitement.
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L’Emprunteur / la Caution a la possibilité de s'opposer, sans frais, a ce que les données le/la concernant soient
utilisees a des fins de prospection commerciale par la Banque ainsi que par BPCE, ses filiales directes et
indirectes ou par ses partenaires commerciaux.

Pour exercer ses droits d'accés, de rectification et d'opposition au traitement pour motifs légitimes, 'Emprunteur /
la Caution doit s'adresser par écrit & Padresse suivante : BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, Direction Qualité, 10, quai des Queyries, 33072 BORDEAUX CEDEX.

Les frais d'envoi de ce courrier seront remboursés au tarif lent en vigueur sur simple demande.

ELECTION DU DOMICILE
Pour 'exécution des présentes, les parties ont déclaré élire domicile :

- pour la Banque, en son Siége Social
- pour 'Emprunteur et la Caution, en leur domicile.

TRAITEMENT DES LITIGES — MEDIATION BANCAIRE

En cas de difficultés, 'Emprunteur peut obtenir de son agence toutes les informations souhaitées, formuler auprés
d'elle toute réclamation et, en cas de difficultés persistantes, saisir par écrit fe « Service Clients/Qualité » de la
Banque qui s'efforce de trouver avec lui une solution. A défaut de solution le satisfaisant ou en I'absence de
réponse dans le delai de deux mois, 'Emprunteur a la faculté de saisir le médiateur, sans préjudice des autres
voies d'actions légales dont il dispose.

La procedure est gratuite pour 'Emprunteur qui conserve cependant la charge de ses propres frais, notamment
ses frais de deplacement ou liés a la rémunération du conseil qu'il choisirait de s'adjoindre.

Le Préteur a designé un médiateur chargé de recommander des solutions aux litiges avec toute personne
physique n'agissant pas pour des besoins professionnels, relatifs aux services fournis et aux contrats conclus en
matieére d'opérations de banque, notamment les opérations de Crédit.

Son champ d’action exclut :

- les litiges relatifs a la politique commerciale de la Banque (par exemple : décision de distribuer ou non un
produit ou un service bancaire, liberté de contracter ou de rompre une relation contractuelle, liberté de
tarification...),

- les litiges resultant des performances des produits liées aux évolutions des marchés financiers,

- les litiges ne relevant pas de la commercialisation des contrats d’assurance directement liés a un produit ou & un
service bancaire distribués par la Banque (assurance Emprunteur, instrument financier, produit d'épargne...).

Le mediateur, indépendant, statue dans les deux mois de sa saisine. La saisine du médiateur suspend la
prescription pendant le délai qui lui est imparti pour formuler ses recommandations.

Si les parties décident de suivre l'avis exprimé par le médiateur, elles le formalisent, entre elles, par la signature
d'un accord amiable mettant fin au litige. Cet accord pourra revétir la forme d'une transaction au sens de l'article
2044 du Code civil.

Ni le Préteur, ni FTEmprunteur ne sont tenus de proposer ou demander la saisine du médiateur avant toute action
judictaire. Par ailleurs, le Préteur ou I'Emprunteur, que la décision du médiateur ne satisferait pas, peut saisir la
juridiction compétente a l'issue de la procédure de médiation.

La saisine du Département Qualité de la Banque est effectuée par lettre envoyée a I'adresse suivante :

BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE Département Qualité, 10, quai des Queyries,
33072 BORDEAUX CEDEX,

Tout renseignement relatif & une contestation peut étre obtenu en téléphonant au numéro suivant ; 09.70.80.87.96
{Numéro non surtaxé).

LOI ET LANGUES APPLICABLES - COMPETENCE

Le présent contrat est conclu en langue frangaise. L'Emprunteur et la Caution acceptent expressément 'usage de
la langue francaise durant leurs relations précontractuelles et contractuelles. Le présent contrat est soumis 2 la loi
francaise et a la compétence des tribunaux francais.
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Entreprises contractantes

CNP Assurances - sociaté aponyme au capital de 686 618 477 euros entiérement libéré - 341 737 062 RCS Paris - Siége social : 4 place Raoul Dautry - 75716 PARIS CEDEX
15-Tél: 01 42 18 88 BS - www.cnp.r - Entreprise régie par le code des assurances — GROUPE CAISSE DES DEPOTS
BPCE Vie - société anonyme au capital de 122 157 424 euros - 349 004 341 RCS Paris — Siége social : 30, avenue Pierre Mendes France -~ 75013 Paris France — Entreprise

régie par le code des assurances - filiale de Natixis Assurances

BPCE - société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 155 742 320 euros inscrite au RCS Paris N° 493 455 042, Siége social : 50, avenue Pierre Mendés
France -75201 Paris Cedex 13 - intermédiaire en assurance inscrit 2 FORIAS sous le N°08 045 100

NOTE D’INFORMATION
du contrat d'assurance de groupe en couverture de prét n°2253 Z « Sénior — Garantie Déces seul » souscrit par BPCE
pour le compte des Banques Populaires et des Efablissements de crédit affiliés auprés des Co-assureurs : CNP Assurances et BPCE Vie

1 - Nom commercial du contrat
Senior - Garantie Décés seul

2 — Caractéristiques du contrat

2.1 Réfinition contractuelle de la garantie

Le contrat d'assurance de groupe n°2253 Z permet le remboursement sous forme de
capital des préts de 'Assuré s'il décede avant son 755%™ anniversaire.

2.2 Durée du contrat

Durée du contrat d'assurance de groupe conclu entre le Préteur et 'Assureur

Le contrat d'assurance de groupe n°2253 Z est souscrit pour une durée d'un an et se
renouvelie annuellement par tacite reconduction.

Durée de I'adhésion

L'adhésion est conclue pour la durée du ou des crédits mentionnés dans loffre de
contrat de prét, sous réserve des cas de cessation de l'adhésion et des garanties
visés & 'article « CESSATION DE L'ADHESION ET DES GARANTIES » de a natice
d'information.

2.3 Modalites de versement des gotisations

La cotisation est due dés la date d'effet des garanties et est payable périodiguement
lors de chague échéance de remboursement du prét.

Le montant de la premiére cotisation est calcuié er fonction de la durée écoulée entre
la date de prise d'effet des garanties et le premier prélévement de cotisation.

La cotisation est prélevée par ie Préteur en méme temps que les échéances de prét.
Pour les préts avec différé en capital et en intéréts, la cotisation d'assurance est
également due dés la date d'effet des garanties. Le taux de cotisation, taxes en
vigueur comprises, est constant pendant teute fa durée du prét.

Conformément a Particle L.141-3 du code des assurances, le Préteur peut
exclure du contrat un Assuré qui cesse de payer ses cotisations. Cette
exclusion ne peut intervenir qu'au terme d’un délai de quarante jours 4 compter
de Penvoi par les Préteurs d'une lettre recommandée de mise en demeure
adressée au plus tét dix jours aprés la date d'exigibilité des cotisations.

2.4 Délais et modalités de renonciation au contrat

La signature de la demande d'adhésion au contrat 2253 Z ne constitug pas un
engagement definitif pour 'Assuré, il peut renoncer & son adhésion dans un délai de
30 jours calendaires révolus suivant la date & laquelle il est informé de la date de
conclusion de fadhésion (la date de signature de ia demande d'adhésion ou la date
d'acceptation de ses conditions particuliéres d'assurance).

Paur cela it wi suffit d'adresser au Préteur une letre recommandée avec avis de
réception rédigée selon le modéle cidessous: Je soussignéle} M (Mme,

Melle)........... {(nom, prénom, adresse) déclare renoncer & mon achésion au confrat
n°2253 Z que fai signée le........ F- IO (lieu d'adhésion). Le........ (date et
signature).

lLa renonciation est enregistrée & la date de réception par le Préteur de la lettre de
rencnciation en recommandé avec avis de réception. La renonciation fait disparaitre
réfroactivement l'adhésion qui est considérée comme n'ayant jamais existé. La
garantie cesse & la date de réception de la lettre recommandée de renonciation. Le
Préteur procéde au remboursement de lintégralité des cotisations versées dans un
délai de 30 jours calendaires révolus & compier de la date de réception de la letire
recommandée avec avis de réception.

NB : L’attention de PAssuré est attirée sur les éventuelles conséquences sur
son prét de 'exercice de son droit 4 renonciation.

24137

2.5 Formalités a remplir en cas de sinistre

Le sinistre doit étre déclaré @ CNP Assurances - TSA 10681 - 44968 Nanies
Cedex 9.

Les documents médicaux peuvent étre adressés sous pli confidentiel au Méedecin
conseil de 'Assureur CNP Assurances - TSA 57161 — 75716 Paris Cedex 15.

Piéces a fournir :

- un bulletin de décés original,

- un certificat médical indiquant si le déces est di ou non & une cause accidentelle et
certifiant que le décés n'appartient pas aux risques exclus définis au paragraphe
« RISQUES EXCLUS » (imprimé fourni par |'Assurewr).

Au fitre de la garantie provisoire accident, il convient en outre de foumnir :

- les piéces officielles (copie du rapport de police ou de gendamerie) indiquant les
circonstances de laccident et établissant le lien de causalite entre I'accident et le
décés; la preuve du lien de causalité incombant aux ayants droit,

- les éventuelles coupures de presse.

Ces documents devront étre libellés ou traduils en frangais et certifiés par un membre
de la représentation tégale frangaise dans le pays d'origine du sinisire.

Le versement de la prestation est subordonné a la production de ces
justificatifs.

2.6 Informations sur les cotisations relatives aux garanties principales et
complémentaires

La cotisation est calculée sur le capital initial assuré, pondéré de la guotité, quel que
soit le montant déblogué, en fonction de I'age de I'Assure a la date deffet des
garanties, des éventuelies majorations (surprimes) applicables au regard des
garanties demandées et de I'éfude de la demande de 'Assuré.

2.7 Indications géneérales relatives au regime fiscal
Conformément & la législation fiscale frangaise et au code des assurances, la

prestation étant versée & l'établissement préteur & titre onéreux, en remboursement
d'une dette, elle n'est pas soumise aux droits de mutation en cas de décés.

3 - Procédure d'examen des litiges

Tout litige né de Vexécution, de l'inexécution ou de l'interprétation du présent
contrat sera de fa compétence exclusive des juridictions francaises. L’ Assureur
et le Préteur s’engagent  utiliser la fangue frangaise pendant toute fa durée de
Padhésion.

Pour toute réclamation relative a 'adhésion de ¥Assuré; ce demier ou ses ayanis
droit peut{vent) s'adresser pendant la durée de valfidité de la décision, & CNP
Assurances — Département Gestion Emprunteurs - Service Souscriptions — TSA
57161 - 4, place Raoul Dautry — 75716 PARIS Cedex 15.

Pour toute réclamation relative 3 un sinistre, Assuré ou ses ayanis droit
peut{vent} s'adresser & CNP Assurances — Département Gestion Emprunteurs —
Service réclamations - TSA 81566 - 75716 PARIS Cedex 15. En cas de désaccord
avec une décision de ['Assureur, et aprés avoir épuisé ies voies de recours auprés de
ce demnier, 'Assuré ou ses ayants droit pourront saisir la Médiation de PAssurance —
TSA 50 110 - 75441 Paris Cedex 09. L'avis du Médiateur ne s'impose pas aux
parties en litige, qui conservent le droit de saisir les tribunaux.

Attention : le Médiateur n'est pas habilité & se prononces sur fes conditions d'adhésion
dans l'assurance. La saising du Médiateur n'interrompt pas le délai de prescription
défini au paragraphe « DELAI DE PRESCRIPTION ».
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NOTICE D'INFORMATION
des contrats d'assurance de groupe n°2253 Z et n°2252 Y en couverture de préts souscrits par BPCE pour le compte du réseau des Bangues
Populaires et des Etablissements de crédit affiliés, aupres des Co-Assureurs : CNP Assurances et BPCE Vie.

INFORMATIONS PRECONTRACTUELLES SPECIFIQUES A LA VENTE A DISTANCE

Les informations précontractuefles spécifiques a ta commercialisation & distance sont

les contrats n°2252 Y et n°2253 Z sont assurés par les Co-Assureurs suivants ; dénommés ensemble « fAsstreur »:

- CNP Assurances, société anonyme au capital de 686 618 477 euros entigrement libéré - 341 737 062 RCS Paris - Siége social : 4 place Raoul Dautry - 75716 PARIS CEDEX
15 - Entreprise régie par le code des assurances - GROUPE CAISSE DES DEROTS et

- BPCE Vie, société anonyme au capital de 122 157 424 euros - 349 004 341 RCS Paris - Siége social ; 30, avenue Pieme Mendés France - 75613 Paris France - Entreprise
régie par ie code des assurances. Filizle de Natixis Assurances

L'Autorité de Contréie Prudentief et de Résolution (ACPR), 61 rue Taitbout - 75436 Paris cedex 09, est chargée du contrdle de CNP Assurances et BPCE Vie.

Les modalités de calcul de cotisafions sont indiquées a l'article « COTISATIONS - CONDITIONS DE REGLEMENT » de Ia présente nofice.

La durée de ladhesion est fixée & larticle « DUREE DE L'ADHESION ET DES GARANTIES ». Les garanties sont menfionnées 2 l'arficle « GARANTIE DECES », « GARANTIE
PERTE TCTALE ET IRREVERSIBLE D'AUTONOMIE » et « GARANTIE INCAPACITE TEMPORAIRE TOTALE ET GARANTIE INVALIDITE PERMANENTE TOTALE »,

Les exclusions aux centrais n°2252 Y et n°2253 Z sont mentionnées a l'article « RISQUES EXCLUS ».

L'offre contractueite définie dans la présente notice d'information est valable jusqu'a la date indiquée sur le courrier d'accompagnement joint.

Les dates de conclusion de l'adhésion et de prise d'effet des garanties sont définies & l'article : « DATE DE CONCLUSION DE L'ADHESION ET PRISE D'EFFET DES
GARANTIES ».

L'adhésion aux contrats n°2252 Y et n°2253 Z s'effectuera selon les modalités décrites a larticle « FORMALITES D'ADHESION ». Les modalités de paiement des cotisations
sont indiguees a l'article « COTISATIONS - CONDITIONS DE REGLEMENT ». Les frais afférents a la technique de commercialisation & distance utilisée sont 2 la charge du
{des) Emprunteus{s). Ainsi, es frais d'envois postaux au méme titre que le coit des communications téléphoniques a destination de I'Assureur et de ses prestataires ou des
connexions Internet seront supportés par le(s) Emprunteur(s) ef ne pourront faire fobjet d'aucun remboursement. Il existe un droit de renonciation dont la durée, les modalités
pratiques d'exercice et I'adresse a laquelle envoyer la rencnciation sont prévues & ['article « FACULTE DE RENONCIATION ». En contrepartie de la prise d'effet immédiate des
garanties qui peut intervenir avant l'expiration du délai de renonciation, 'Emprunteur doit acquitter un premier versement de cotisation, el que fixé dans l'article « COTISATIONS
- CONDITIONS DE REGLEMENT »

Les relations précontractuelles et contractuelles entre I'Assureur et l'Assuré sont régies par le droit frangais. L'Assureur s'engage & utiliser la langue francaise pendant la durée
de l'adhésion.

l.es modalités d'examen des réclamations sont explicitées a l'article « RECLAMATION ET MEDIATION » de la présente notice.

Ii existe un Fonds de garantie des assurés contre la défaillance des scciétés d'assurance de personnes (instauré par la loi n°99-532 du 25/06/98 ~ article 1..423-1 du code des
assurances), el un Fonds de garantie des victimes des actes de terrorisme et autres infractions (ioi n® 90-86 du 23/01/90).

Pour lexécution des présents contrats, les définitions suivantes sont retenues LAulonte de Contrdle Prudentiei et de Resolution (ACPR}, 61 rue Taitbout -
Accident ; on entend par Accident toute atteinte corporelie non intentionnelie de 75436 Paris cedex 09, est chargée du controle de CNP Assurances et BPCE Vie.
la part de 'Assuré provenant exclusivement et directement de l'action soudaine ef
imprévisible d'una cause extérieure. ; \
Assuré : est ainsi dénommeé, tout Candidat & lassurance dont au moins une Le contrat d’assurance de groupe n°2252 Y a pour objet de garantir les préts

garantie de 'un des présents contrats d'assurance de groupe a pris effet. accordés aux Emprunteurs, en tout ou partie, par le Préter.

Assureur ;: CNP Assurances el BPCE Vie Ce contrat permet la couverture des candidats a 'assurance agés de moins de 65
Candidat a I'assurance : est ains! dénommee, toute personne physique ayant ans contre les risques définis aux articles 13, 14, 15 et 16 de la présente notice
rempli et signé les formalités d’adhésion de I'un des deux contrats d'assurance de sefon le choix retenu, atleignant les Assurés avant le remboursement intégral de
groupe et dont aucune des garanties n'a pris effet. leur defte, dans les condiions et limites définies dans la présente notice
Délai_de franchise: période pendant laqueiie I'Assureur ne verse aucune d'information.

prestation. {.e contrat d'assurance de groupe n°2253 Z 2 pour objet de garantir les préts
Emprunteur ; toute personne physique ou moraie ayant contracté un financement accordés aux Emprunteurs, en tout ou partie, par ie Préteur.

auprés du Préteur en qualité d'emprunteur, de co-emprunteur, ou intervenant en Ce contrat permet fa couverture des candidats & {assurance agés de plus de 65
qualité de caution. ans contre le risque défini & l'article 13 de la présente notice, atteignant les
Préteur : les Banques Populaires (hors BRED Banque Popuiaire, Crédit Assurés avant fe remboursement intégral de leur detle, dans les conditions et
Coopératif et CASDEN Banque Populaire), le Crédit Maritime du Littoral du Sud- limites définies dans la présente notice d'information.

Quest, la banque Chaix et la Banque de Savoie. Les contrats d'assurance de groupe n°2252 Y et n*2253 Z sont souscrits par
Souscripteur : BPCE en son nom ef pour le compte des établissements de crédit BPCE, société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de
constituant le réseau des Bangques Populaires. 165742 320 eurcs inscrite au RCS Paris N° 483 455 042, Siége social ; 50,
Sans activité professionnelle : est ainsi considérée, toute personne qui est sans avenue Pierre Mendés France - 75201 Paris Cedex 13, en sa qualité d'organe
profession, ainsi que les personnes en retraite ou pré-refraite qu'elle qu'en soit la central des Banques Populaires et des éfablissements de crédit affifiés, par
cause. Néanmoins une personne en retraite ou pré-retraite qui exerce une activité application de l'article L 512-107 du: Code monétaire et financier, agissant pour je
salariée ne reléve pas de cette catégorie. compte des établissements de crédit constiuant le réseau des Banques
Taux de Change : est ainsi dénommé le taux de change appiicable aux mentants Populaires, en tant que souscripteur aupres des Co-assuretrs

cités dans la présente notice qui sera déterminé selan le cours de séférence de la - CNP Assurances pour une guote-part de 66%,

Banque centrale européenne (htip://fr.euro-rates.infof} et de la Banque de France - BPCE Vie pour une quote-part de 34%.

(hitp:/fwww.bangue-france frincleconomie-et-stafistiguesichange-et-taux/ies-taux- CNP Assurances est Apériteur des contrats, il représente BPCE Vie pour
de-change-salle-des-marches/parites-quctidiennes. html). 'ensemble des opérations effectuées sur ces confrats. il n'y 2 pas de solidarité

entre les co-assureurs.
Ces définitions figurent avec une majuscule dans le corps de la notice.
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Le contrat n°2252 Y reléve des branches 1, 2 et 20 de farticle R. 321-1 du code
des assurances.

Le contrat n°2253 Z reléve de la branche 20 de T'article R.321-1 du code des
assurances.

lls sont régis par les lois, le code des assurances et la réglementation en vigueur.

2.CONDITIONS D'ADHESION:
2.1 Préts assurabies :

Les préts assurables peuvent étre des :

» Préfs immobiliers en euros ou en devises :

- Amortissables avec ou sans différé total (différé de capital et intéréts) ou
differé partiel (différe de capial seulement}, In fine, Relais dont la durée est
limitée & 36 mais,

- A taux zéro,

» Préts personnels.
« Préts professionnels ou agricoles :
Les préts et crédits assurables peuvent étre

- Amortissables avec ou sans différé total (différé de capital et intéréts) ou
différé partiel {différé de capitat seulement}, in fine et Relais dont la durée
est limitée & 36 mois,

- Tous engagements (Découverts, Quvertures de Crédits Confirmés et
Rencuvelables)

Pour les préts amortissables avec différé, iz durée du différé est limitée a 36 mois,
a l'exception des préts étudiants {fassuré est étudiant et agé de moins de 30 ans
& Padhésion} pour lesquels la durée du différé est limitée & 60 mois.

Pour les préts avec différé total, Fassurance couvre, pendant le différé,
uniquement les risques de Décés et Perte Totale et Irréversible d’Autonomie,
En cas de report de la premiére mensualité, ou de report d'une ou deux
échéances par an en cours de vie du prét, {assurance couvre pendant la
période de report uniquement les risques de Décés et Perfe Totale et
Irréversible d’Autonomie.

« Préts en devises

L'assurance de préts accordes en devises par le Préteur est possible. Le Préteur
remet a l'emprunteur le tableau d'amortissement exprimé dans la devise du prét.

- Lors de la conclusion de fadhésion au contrat d'assurance, le mentant du capital
assuré est converti en eurgs par le Préteur selon le Taux de change a la date
d'adhesion pour exprimer le montant du capital assuré en euros afin de vérifier
notamment le respect de la fimitation des garanties.

- Les cotisations d'assurances sont prélevees en devises.

- Les prestations seront déterminées au moment du sinistre & partir des montants
figurant au tabteau d'amortissement en devises aprés application, le cas échéant,
des fimitations de prestations applicables aux différentes garanties.

- L'assuré est couvert contre toute variation du capital emprunté induit par
I'évolution du cours de |a devise et de sa contrevaleur en eurcs.

2.2 Personnes assurables :

Est assurable dans le cadre des présents centrats d'assurance de groupe foute
personne physique qui répond aux conditions suivantes :

- avoir la qualité d'emprinteur, de co-emprunteur ou caution d'un contrat de prét
aupres du Préteur panmi les préts énuméres au 2.1 ci-dessus,

Si l'emprunteur est une personne morale, est assurable la personne physique qui
est le représentant égat de la personne morale.

- &lre agée de moins de 65 ans (65%e anniversaire) pour pouvoir adhérer au
contrat n® 2252 Y aux garanties Déces, Perte Totale et Irréversible d'Autonomie et
le cas échéant Incapacité Temporaire Totale et Invalidité Permanente Totale,

Si elle est dgée de 65 ans {65°™ anniversaire) ou plus, et de meins de 70 ans
(70¢me anniversaire) & I'adhésion, la personne physique n’est assurable qu'au
titre de la garantie Décés dans le contrat n°2253 Z "Senior ~ Garantie Décés
seul”,

- tre résidente fiscalement en France.

Les non-résidents domicifiés en Allemagne, Belgique, Espagne, Idande, Ialie,
Luxemboury, Partugal, Royaume-Uni peuvent adhérer et étre assurés pour les
seules garanties Décés et Perte Totale et Irréversible d’Autonomie.

L'exercice d'une activité professionnelle rémunérée n'est pas une condition pour
adhérer aux garanties incapacité Temporaire Totale et Invalidité Permanente
Totale.

L'adhésion dans I'assurance est subordonnée a I'acceptation de I'Assureur. Les
formalités d'adhésion sont obligatoires et s'effectuent au moment de la demande
d'adhésion.
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Le Candidat & l'assurance qui souhaite demander les gasanties Incapacité
Temporaire Totale et Invaiidité Permanente Totale doit en faire la demande
expresse sur la demande d'achésion. Ces garanties ne peuvent étre demandées
que concomitamment a la demandce de prét.

les formalitts d'adhésion comportent une demande d'adhésion ef un
questionnaire de santé qui doivent &tre intégralement renseignas, datés et signés
par le Candidat a l'assurance. Le guestionnaire peut éire remis sous enveloppe
parant fa mention « confidentiel-secret médical » & lattention du Médecin-conseil
de CNP Assurances. Cette enveloppe fermée doit &tre remise au Préteur qui la
transmettra au Médecin Consei sans Fouvrir.

{.e Candidat 2 l'assurance peut en outre étre invité & produire toute copie de
documents, dont le colt est 4 sa charge, se rapportant & son: état de sanié et a se
soumettre & un bilan biologique effou passer une visite médicale auprés d'un
médecin désigné par [Assureur et aux frais de FAssureur.

La durée de validité du Questionnaire de santé est fixée a4 3 mois 4 compter
de sa signature. L'Assureur doit receveir le questionnaire dans ce délai, & défaut
ie Candidat a I'assurance doit renouveler les formalités d'adhésion.

La durée de validité des examens médicaux est fixée 4 6 mois a compterde la
date a laquelle ils ont été effectués.

Si une évolution de état de santé du Candidat a {'assurance survient durant
le délai de 3 mois et avant la date de conclusion de I'adhésion telle que
définie a l'article 6, et modifie les réponses poriées sur le questionnaire de
santé signé lors de la demande d’adhésion, le Candidat & PAssurance est
tenu de renouveler les formalités d’adhésion.

Formalités d’adhésion spécifiques pour les préfs personnels inférieurs a
21500 €;

Le Candidat a ¥assurance est dispensé de toute formalité médicale. Dans ce cas,
seule la signature d'une demande d'adhésion est exigée, le Candidat a
lassurance etant automafiquement assuré pour les garanties Deceés et Perte
Totale et Iréversible ¢’Autonomie.

Dans ces conditions les garanties Incapacité Temporaire Totale et Invalidité
Permanente Totale ne peuvent pas étre souscrites.

Pour les bangues qui le proposent : Formalités d’adhésion spécifiques pour
les préts professionnels inférieurs a_ 50 000 € et ne pouvant excéder le
montant plafonné par le préteur :

Le Candidat & i'assurance qui scunaite demander uniquement les garanties Décés
et Perte Totale et Iméversible d'Autonomie, complétera fa demande d'adhésion
comportant une Déclaration d'Etat de Santé incluse dans P'offre de prét.

Dans ces conditions les garanties Incapacité Temporaire Totale et Invalidité
Permanente Totale ne peuvent pas étre souscrites.

Toute réticence ou fausse déclaration intentionnelle de nature & modifier
'appréciation du risque par FAssureur entrainent la nullité de {'adhésion,
conformément & Particle L. 113-8 du code des assurances. Les primes
pergues restent acquises a ’Assureur a titre de dédommagement.

4 GA
Au regard du type de prét, de son 4ge et, le cas échéant de son choix de
garanties, le Candidat a lassurance poura éfre assuré selon les formules
suivantes :

Formule 1: les garanties Décés, Perte Totale et Iméversible d'Autonomie,
Incapacité Temporaire Totale et Invalidité Permanente Totale.

L'exercice d'une activité professionnelle n'est pas une condition pour adhérer aux
garanties Incapacité Temporaire Totale et Invalidité Permanente Totale.

Formule 2 : les garanties Décés et Perte Totale et leréversible d'Autonomie.
Formule 3 : « Sénior — Garantie Décés seul » (candidat & 'assurance agé d'au
moins 65 ans et de moins de 70 ans au moment de faghésion),

La Formule appliquée sera précisée dans la demande d’'adhésion et ne
pourra pas étre medifiée en cours d’adhésion.

Au terme de f'examen du dossier médicai, 'Assureur peut :
- Accepter le Candidat 3 'assurance.

L'acceptation peut étre donneée :

« sans réserve : elle vaut pour tous les risques sollicités au fitre de la catégorie de
préts applicable

+ avec réserve : elle exclut ceraines garanties etlou pathologies pour des
garanties précises etfou donne liek: 2 une tarification particuligre.
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En cas d’acceptation avec réserves {avec exclusion de ceraines garanties
etfou pathoicgies etfou donnant fieu & ure tasfication particuliére), I'Assureur
envoie, en deux exempiaires, au Candidat & l'assurance, un courrier lui notifiant
ses conditions particulieres d'assurance. Le Candidat & I'assurance, s'il accepte la
décision, doit dater, signer et retourner un exemplaire a FAssureur.

Sur ce courrier, il lui est indiqué la possibilité de prendre contact par courrier avec
le Médecin Conseil de I'Assureur, directement ou par intermédiaire du médecin
de son choix, pour connatre ies raisons médicales & l'origine de la décision de
I'Assureur,

En cas de refus du Candidat & I'assurance ou & défaut de réponse dans un déla
de & mois celui-ci ne sera pas assuré,

- Ajourner la décision. Dans ce cas, le Candidat 4 I'assurance n'est pas assuré
pour le financement cbjet de la demande d'adhésicn, mais peut présenter une
nouvelle demande d'achésion & l'assurance & la fin du délai d'alournement qui fui
sera indiqué pour une nogvelle opération.

- Refuser au Candidat & I'agsurance le bénéfice de I'agsurance au titre du
contrat n°2252 Y. Le refus eniraine le transferi automatique vers un dispositif de
2éme niveau qui permet un réexamen individualisé de sa demande. En cas de
refus d'assurance au 2eéme niveau, 'Assureur fransmet e dossier au pool de
reassurance du 3éme niveau du disposifif de la convention AERAS dans le
respect des conditions de présentation en vigueur au moment de 'adhésion et des
ragles de confidentialité.

Si FEmprunteur est déja garanti par le présent contrat pour des préts antérieurs ou
concomitants non encore arrivés & terme, le nouvel encours a assurer est égal au
cumul ;

* des nouveaux capitaux  assurer aprés application de la quotité choisie,

* des capitaux assurés restant dus a la date de la demande d'adhésion

6.1 Date de conclusion de Pad| n

La date de conclusion de l'adhésion aux contrats d'assurance de groupe #°2252 Y

et n°2253 Z est fixée

- En cas d'acceplation sans réserve: & la date de signature de a

demande d'adhésion,
En cas d'acceptation avec réserve : & la date de signature par le
Candidat & I'assurance des condiions pariculiéres adressées par
['Assureur.

6.2 Prise d'effet des garanties
Les garanties prennent effet, y compris en cas de vente a distance si le délai de

renonciation n'est pas expiré, sous réserve du paiement de la premidre cotisation,
& la plus tardive des deux dates suivantes :

1/ & la date de conclusion de I'adhésion

2/ ala date de signature de l'offre ou du contrat de prét par 'Emprunteur.

Garantie provisoire accident
Le Déces est garanti des la signature de la demande d'adhésion s'il résulte d'un

Accident. Cette garantie accidentelle cesse au jour de la date de prise d'effst
des garanties, et dans tous ies cas, en cas de refus de 'adhésion par 'Assureur
et au plus tard six mois aprés la date de signature de Ja demande d'adhésion.

Par risque consécutif & un accident il faut entendre toute atteinte corporefie non
intentionnelle de la part de I'Assuré provenant exclusivement et directement de
l'action soudaine et imprévisible d'une cause extérieure, Il est précisé que le
risque consécutif & Paccident doit survenir dans les six mois qui suivent la
date de 'accident.

Le risque Décés n'est pas considéré comme accideniel s'il est la
conséquence directe d'une intervention chirurgicale. Il est également
précisé que les accidents cardio-vasculaires et les accidents cardio-
vasculaires cérébraux ne sont pas considérés comme accidents.

La prestation versée est égale au montant emprunté pondéré de la quotité
demandée.

1.1 Durée de I'adhésion et des garanties
L'adhésion est conclue pour la durée du ou des préts mentionnée dans la

demande d'adhésion, sous réserve des cas de cessation de l'adhésion ef des
garanties visés a larticle 7.2 ci-dessous.

1.2 Cessation de I'adhésion et des garanties
Sauf en cas de rélicence, omission ou declaration fausse ou inexacte faite de

mauvaise foi, FAssure, une fois admis ne peut étre exclu de {assurance contre
son gré tant qu'il fait partie du groupe des Assurés.
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La signélure de la demande d'adhésion ne constitue pas un engagement définitif

Toutefois, 'Adhésion et toutes les garanties prennent fin pour chague
Assuré :

- en cas d'exercice de la faculté de renonciation selon les dispositions de ['article
« FACULTE DE RENONCIATION »,

- &n cas de cessation du paiement des cotisations, conformément & l'articie L.141-
3 du code des assurances,

- en ¢cas de résolution de l'offre de prét dans le cas visé par larticle L. 312-12 du
code de la consommation,

- en cas de résiliation de fadhésion dans Jes conditions fixées & I'article 9 de la
présenie notice,

- au terme normal ou anticipé de chaque prét,

- & 1a date d'exigibilité avant terme du prét,

- a la date de déchéance du terme de chaque pré,

- si 'Assuré est caution ou garant, a la date & faquelle son engagement de caution
ou de garant est résilié,

- en cas de fausse déclaration intentionnelle prononcée par 'Assureur
conformément aux dispositions de Farticle L. 113-8 du code des assurances,

- & la date & laquelle la prestation au titre de la garantie Perte Totale et Irréversible
d'Autonomie est versée,

- & la date du décés de FAssuré.

- en ¢as de remboursement anticipé total consécutif 4 {a mise en jeu de fune des
garanties prévues au présent contrat, les garanties cessent & compter du sinistre
pour tous les assurés au titre du prét.

- en cas de remboursement anticipé total du prét par un assuré, a la date
d'encaissement des fonds par e Préteur.

- au 754 anniversaire de Assuré pour la garantie Décés.

En outre les garanties Perte Totale et Irréversible d’Autonomie, Incapacité
Temporaire Totale, Invalidité Permanente Totale et Invalidité AERAS cessent
au plus tard :

- au 65¢"= anniversaire de IAssuré,

pour 'Assuré s'il a adhéré au contrat 2252 Y par vente & distance ou démarchage,
ou au contrat 2253 Z & 65 ans révolus. |l dispose d'un délai pour renoncer a son
adhésion aux conditions et selon les modalités décrites ci-aprés.

NB : L'attention de PAssuré est attirée sur les éventuelles conséquences
sur son prét de I'exercice de son droit & renonciation.

8.1 Cas ou I'Assuré a adhéré au contrat 2253 Z et ne bénéficie que de la
garantie Décés « Senior ~ Garantie Décés seul »

L'Assuré ne bénéficie que de la garantie Déces (assuré 2gé de plus de 65 ans au
jour de taghésion), la signature de la demande d'adhésion ne constitue pas un
engagement définitif pour fAssuré, il peut renoncer a son adhésion dans un délai
de 30 jours calendaires révolus suivant Iz date & laquelle il est informé de la date
de conclusion de I'adhésion {la date de signature de la demande d'adhésion ou la
date d’acceptation de ses conditions particuliéres d'assurance).

Pour cela it lui suffit d'adresser au Préteur une lettre recommandée avec avis de
reception rédigée selon le modéle ci-dessous: Je soussignéle) M (Mme,

Mele).......... (nom, prénom, adresse) déclare renoncer & mon adhésion au
contrat n°2253 Z que fai signée le........... B, (lieu d'adhésion). Le......... (date
et signature).

La renonciation est enregistrée 3 1a date de réception par le Préteur de la letire de
renonciation en recommandé avec avis de réception. La renonciation fait
disparafre rétroactivement I'adhésion qui est considérée comme n'ayant jamais
existé. La garantie cesse a la date de réception de la lettre recommandée de
renonciation. Le Préteur procéde au remboursement de [lintégralité des cotisations
varsées dans un délai de 30 jours calendaires révolus a compler de la date de
réception de la leftre recommandée avec avis de récepticn.

8.2 Cas oit 'Assuré a adhéré au contrat 2252 Y et ne bénéficie pas que de la
garantie Décés
a) Délai pour exercer la faculté de renongiation

- si le contrat est vendu a distance :

On entend par vente & distance le contrat conclu au moyen d'une ou plusieurs
fechniques de commerciafisation a distance (cf. nolammen! wvente par
correspondance ou intemet). Dans ce cas, ce déiai commence également & courir
a compter de la date de conciusion de l'adhésion (ou & compler du jour oi
lintéressé regoit les conditions cantractuelles et les informations mentionnées &
larticle L. 121-28 du code de la consommation si cette demiére date est
postérieure & celle oli fadhésion est conclue).

Conformement a Farticle L. 112-2-1 du code des assurances un délai de 14 jours
calendaires révolus.
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- si e contrat est vendu par démarchage

La vente par démarchage est la sollicitation d'un client, méme & sa demande, &
son dormicile, sa résidence ou sur son liew de travail, en vue de lui proposer
Yadhésion & un contrat.

£n vertu de I'articie L 112-9 alinéa 1er du code des assurances, « toute personne
physique qui fait fobjet d'un démarchage a son domicile, & sa résidence ou & son
fieu de trava# méme a sa demande, et qui signe dans ce cadre une proposition
d'assurance ou un contrat & des fins que n'entrent pas dans le cadre de son
activite commerciale ou professionnelle, a la faculté d'y renoncer par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception pendant un délai de 14 jours
calendaires révolus a compter du jour de la conclusion de f'edhésion sans avoir &
justifier de motif ni 4 supporier de pénalités ». La date de conclusion est définie &
larticie 6.

L'Assuré ne peut plus exercer son droit de renonciation dés lors quil a
connaissance d'un sinistre mettant en jeu une garantie du contrat.

b} Modalités de renonciation
Pour exercer son droit & renonciation, [Assuré doit adresser au Préteur une letire
recommandée avec avis de réception rédigée selon le modele suivant :

« Je soussigné(e) M (Mme, Mlle) ..o {nom, prénom,
adresse) déclare reroncer & l'adhésion au contrat n° 2252 Y que jai signée le
............... 8.t (Lieu dadhésion).

[ (Date et signature) ».

¢} Effets de la renonciation

Le Préteur procede au remboursement de fintegralite des cofisations versées
dans un délai de 30 jours calendaires & compter de la date de réception de la
lettre recommandée avec avis de réception. Les effets sur l'adhésion varient selon
le mode de commercialisation du contrat :

- 5i I'assurance a fait l'objet d’'une vente & distance I'adhésion est réputée ne
jamais avoir existé et les garanties ne jouent pas, et ce dés réception de la lettre
de renonciation en recommandé avec avis de réception.

- si {'assurance a fait f'objet d'une vente par démarchage, Yadhésion est
résiliée & compter de la réception de fa lettre de renonciation en recommandé
avec avis de réception.

L'Assuré reste cependant tenu au paiement intégral de la cotisation dés lors que,
aprés avoir renoncé, i demande fa prise en charge d'un sinistre né durant la
période de garantie mais dont il n'avait pas connaissance au jour de la
renonciation.

Conformément aux aricles L.312-9 du code de la consommation et L.113-12-2 du
code des assurances pour les préts immobiliers, Assuré peut demander au
Préteur la substitution du contrat dans un délai de deuze mois & compter de la
signafure de l'offre de prét; la substitution, si elle est acceptée, entramnera la
resiliation de I'aghésion.

En cas d'acceptation de la substitution par fe Préteur, I'adhésion est résiliée & la
plus tardive des deux dates suivantes :

- soit 10 jours aprés réception de 1a décision du Préteur,

- 50t & la date de prise d'effet du contrat d'assurance accepté en substitution.

En cas de refus de la substitution par le Préteur, I'adhésion au contrat confinue de
produire ses effets.

1ginie P
couverts par les confrats n°2252 Y et n°2253 Z, le Préieur est bénéficiaire
acceptant & titre onéreux, & hauteur du remboursement des sommes restants
dues au titre du ou des préts.

Dans hypothése oli, le prét n'étant pas_entiérement débloqué au moment du
déces de YAssuré, fe montant des capitaux réglés par [Assureur dépasserait le
montant des sommes dues gy Préteur, ce demier fera son affaire personnelle du
reversement de Ia différence aux co-emprunteurs survivants ou a défaut selon la
clause bénéficiaire ci-dessous :

« at: conjoint survivani de ['Assuré, non séparé de corps par un jugement définitif,
non divorcé,

» & défaut aux autres héritiers de 'Assuré, par parts égales entre eux.

Si l'Assuré désire que le capital ne soit pas atiribué selon ia clause ci-dessus, #
dgoit désigner expressément les bénéficiaires de son choix.

La désignation du bénéficiaire peut étre effectuée notamment par acte sous seing
privé ou par acte authentique.

Lorsque le bénéficiaire est nommément désigne, ['Assuré est invité @ renseigner
au moins les nom, prénoms, date et lieu de naissance du bénéficiaire, ainsi que
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ies coordonnées de ce demier qui seront utifisées par 'Assureur en cas de déces
de I'Assuré.

L'Assuré peut modifier sa clause bénéficiaire lorsque celle-ci n'est plus appropriée,
sauf acceptation du cu des bénéficiaire(s).

Le bénéficiaire peut accepter le bénéfice de l'adhésion & tout moment, il devient
beénéficiaire acceptant. Cette acceptation peut prendre la forme d'un avenant signé
de 'Assuré, du benéficiaire et de l'Assursur. L'acceptation peut également prendre
ia forme d'un acte authentique ou sous seing privé de FAssuré et du bénéficiaire et
n'aura d'effet & l'égard de I'Assureur que lorsqu'elle i aura &té notifiée par écrit.
Cetlte acceptation rend ia désignation du bénéficiaire irrévocable. Ainsi, fa
modification de la clause bénéficiaire ne sera possible qu'avec son accord écrt,
sauf cas particuliers prévus par le code des assurances et le code civil.

Le bénéficiaire acceptant pourra notamment étre révogue, si ia clause bénéficiaire
le prévoit, en cas de survenance du premier enfant de Assuré.

La quotité figurant sur la demande d'adhésion & Fassurance ne peut étre
supérieure a 100 % par personne assurée et s'applique a toutes les garanties
proposées.

Lorsqu'il y a répartition de 'assurance entre plusieurs personnes, chacune delles
est considérée comme assurée personnellement & concurrence du pourcentage
de prét assuré (quotité) pour :

« le calcul des cotisations dues a Assureus,

« |la détermination des prestations a servir par ['Assureur en cas de sinistre dans
les #imites fixées au paragraphe « LIMITATION DES GARANTIES ET DES
PRESTATIONS » et dans ia limife des sommes qui seraient versées pour une
seule persenne assurée avec une quotité de 100%.

Le pourcentage de prét assuré (guotité) souscrit & f'origine ne pourra pas étre
modifié en cours de prét.

Pour un méme assuré, l& montant total des capitaux assurés, & la date
d‘acceptation du risque par I'assureur, est #mité & :

Dans le cadre du contrat n°2252 Y :

= 1500 060 euros {un million cing cent mille eures), pour 'ensemble des préts qu
ont été accordés par le Préteur et garantis par fAssureur,

Dans le cadre du contrat n°2253 Z « Senior ~ Garantie Décés seul » .

+ 480 000 euros (quatre cent quatre-vingt mille euros), pour l'ensemble des préts
qui ont été accordés par le Préteur et garantis par {Assureur.

Il tient compte :

» des capitaux assurés restant dus a la date de la demande d'adhésion,

- et des nouveaux capitaux a assurer.

Si le totat des capitaux assurés excede ces limites, les garanties seront, pendant
toute la durée de assurance, réduites dans la proporticn

Montant maximum assurable
Total des capitaux assurés

Limitation des prestations

Les garanties Décés / Perte Totale et Iméversible d'Autonomie / Incapacite
Temperaire Totale / invalidité Permanente Totale ne pertent que sur les sommes
venant normalement & chéance en vertu du contrat de prét, & l'exclusion de tout
arriéré et de toute pénalité de retard.

Par ailleurs, le montant des prestations Incapacité Temporaire de Travaft du
contrat n°2252 Y ne peut pas excéder 166 euros (cent soixante-six euros) par
jour si un seul prét est garanti, et de 233 euros (deux cent trente-trois euros}
par jour si plusieurs préts sont garantis.

1D :
Le décés est pris en charge s'il survient en cours d'assurance et avant le 75éme
anniversaire de ['Assuré, et sous réserve des cas d'exclusions prévus au
paragraphe « RISQUES EXCLUS ».

13.2 Prestations :

L'Assureur verse au Préteur :

- le capital assuré restant dd tel qu'il ressort du tableau d’amortissement, arrété au
jour du déces, Si le décés survient le jour d'une échéance, celle-ci est considérée
comme postérieure au décés,

- ies intéréts courus entre la demiére échéance qui précede le décés et le jour du
¢écks,
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- le mentant des fonds non encore versés & la date du décés, si pour le prét
consenti la totalité du capital n'a pas été débioquée, sous réserve que fes
colisations correspendantes aient été réglées.

Cas particuliers des préts avec différé d'amortissement ;

Durant la phase de différé, 'Assureur verse au Préteur -

« Pour les préts comportant un différé d'amontissement en capital seulement,

- le montant du capital initial du prét,

- les intéréts courus entre fa demniére échéance qui précéde le décés et le jour du
déces,

« Pour fes préts comporiant un différé d'amortissement en capital et intéréts,

- le montant du capital initial du prés

- les intéréts contractuels courus jusqu'au jour du déces.

A lssue de la période de différé, 'Assureur verse au Préteur, le capital assuré
restant d0 au jour du décés. Si fe décés survient le jour d'une échéance, celle-ci
est considérée comme postarieure au décss,

Les éventuelles échéances impayées, les inféréts de retards ou pénalités ne
sont pas indemnisés.

13.3 Déclaration de sinistre, formalités a remplir :
Le sinistre doit &tre déclaré & CNP Assurances - TSA 10681 - 44968 Nantes

Cedex 9.
Les documents médicaux peuvent étre adressés sous ph confidentie! au Médecin
conseil de [Assureur CNP Assurances - TSA 57161 ~ 76716 Paris Cedex 15.

Piéces a fournir :

- un bulletin de décés original,

- un certificat médical indiguant si le décés est di ou non a une cause accidentelle
et certfiant que le décés n'appartient pas aux risques exclus définis au
paragraphe « RISQUES EXCLUS » (imprimé foumi par 'Assureur).

Au fitre de la garantie provisoire accident, il convient en outre de fournir :

~ les pieces officielles (copie du rapport de police ou de gendarmerie) indiquant les
circonstances de l'accident et établissant le lien de causalité entre Faccident et le
deces; la preuve du lien de causalité incombant aux ayants droit,

- les éventuelles coupures de presse.

Ces documents devront étre libellés ou traduits en frangais et certifiés par un
membre de la représentation légale francaise dans le pays d'origine du sinistre.

Le versement de la prestation est subordonné & la production de ces
Justificatifs,

14.1 Définition :
Un Assuré est en état de Perte Totale et Irréversible d'Autonomie lorsque les trois
conditions suivantes sont remplies cumulativement :

- Finvalidité dont il est afteint le place dans limpossibiliié totale et définitive de se
livrer a toute occupation et & tfoute activité rémunérée ou pouvant iui procurer gain
ou profit ;

- elle le met définitvement dans I'ebligation de recourir de fagon permanente &
l'assistance d'une fierce personne pour accomplir les quatre actes ordinaires de la
vie : se laver, s’habiller, se nourrir, se déplacer ;

- la PTIA reconnue par IAssureur doit élre survenue avani son 65éme
anniversaire.

14.2 Prestations :

La prestation est identique & celle prévue en cas de décés. Elie est caiculée et
versée a la date de reconnaissance de la Perte Totale et Irréversible d’Autonomie
par le Médecin conseil de I'Assureur.

14.3 Déclaration de sinistre, formalités a remplir :
Le sinistre doit éire déclaré & CNP Assurances - TSA 10681 - 44968 Nanies

Cedex 9.
Les documents médicaux peuvent étre adressés sous pli confidentiel au Médecin
conseil de l'Assureur, CNP Assurances - TSA 7161 - 75716 Paris Cedex 15,

Pigces a foumnir :

- une copie de la demande d'adhésion,

- le tableau d'amortissement en vigueur a la date du sinistre pour chaque prét,

- une copie de l'offre ou du contrat de prét,

- une atfestation médicale remplie sur {imprimé de 'Assureur, par le médecin
traitant de 'Assuré et iui-méme,

- le justificatif de 'afiocation pour assistance d'une tierce personne.
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£n cas d'accident ayant entrainé la perte totale et irréversible d'autonomie

- les piéces officielies (copie du rapport de police ou de gendarmerie) indiquant les
circonstances de l'accident et établissant le lien de causalité entre l'accident et la
perie lotaie et iréversible; la preuve du lien de causalité incombant & I'Assuré ou &
ses ayants droit.

Et si I'Assuré est salarie, fonctionnaire ou assimiié ;
- la netification de la pension d'invalidité troisiéme catégorie établie par ja Securité
Sociale ou ia notification de la rente accident du travail & 160 %.

Ces documents devront étre libellés ou traduits en frangais et certifiés par un
membre de la représentation légate frangaise dans e pays d'origine du sinistre.

Le versement de la prestation est subordenné i la production de ces
Justificatifs.

En tout élat de cause, les piéces justificatives émanant de la Sécurité
Sociale, organismes similaires ou de la Commission des Droits et de
FAutonomie des Personnes Handicapées n’engagent pas FAssureur et ne
sauraient a elles seules justifier la réalisation du risque.

L'Assureur s'engage & respecter les dispositions de la convention AERAS en
vigueur & fa date d'adhésion,

Siles garanties Incapacité Temporaire Totale et Invalidité Permanente Totale sont
refusées pour raisons médicales, ou si elles sont accordées mais avec exclusion
de centaines pathologies, I'Assureur peut proposer dans les dispositions
particuiiéres adressées & I'Assuré une garantie Invalidité AERAS.

15.1 Définition de la garantie invalidité AERAS (1A} :

Cette invalidité est conforme aux dispositions de la convention AERAS révisée.
L'Assuré est en état d'lnvaiidité AERAS lorsque fes cing conditions suivantes sont
remplies cumylativement :

1. Son invaiidité doit étre consécutive & une maladie ou & un accident qui a
entrané l'interruption totale de toute activité professionneiie.

2. Son état dinvalidité est définitif et consolidé ; la consolidation médico-légale de
cet état reconnue par {'Assureur correspond au moment ol les lésions résultant
d'un accident ou d'une maladie se sont stabilisées et ont pris un caractére
permanent tei qu'aucune amélioration n'est plus envisageable, de telle sorte
quaucun nouveau traitement n'est plus nécessaire, hormis un traitement
d'entretien afin d'éviter une aggravation et qu'# devient alors possible d'apprécier
un certain degré d'incapacité permanente fonctionnelie et de chiffrer son taux.

3. Sen taux d'incapacité fonctionnelle est supérieur ou égal a 70 % (ce taux
d'incapacité sera évalué par référence au baréme indicatif d'invafidité du Code des
Pensions Civiles et Mifitaires de Retraite publié au Journat Officie! par décret N°
2001-99 du 31 janvier 2001).

La détermination du taux dincapacité fonctionnelle s'effectuera en priorité sur
analyse du dossier madicai comprenant toutes jes piéces demandées au 4 ci-
dessous. L'Assureur se réserve le droit de diligenter un contréle medical tel que
prévu au paragraphe « CONTROLE MEDICAL » pour apprécier ce taux et juger
de la réalisation du risque Invalidite AERAS.

4. L'Assuré doit justifier d'une incapacité professionnelle, attestée par le bénéfice :
- lorsqu'it est saiarié : d'une pension d'invalidité 2eme ou 3eme catégorie selon la
definition de I'ariicie L 3414 du code de la Sécurité sociale ;

- lorsqu'il est fonctionnaire ou assimité - d'un Congé Longue Dusée ;

- lorsqu'il est non salarié : d'une notification d'inaptitude totale a I'exercice de sa
profession.

5. La date de reconnaissance par FAssureur se situe avant fe 65¢me anniversaire
de ’Assuré.

152 Prestations garanties :
La prestation garantie au titre du risque Invalidité AERAS, ses modalités de calcul

et de versement et ses conditions d'exclusion telles que définies au paragraphe
« RISQUES EXCLUS » et de cessation sont identiques a celles définies pour la
garantie Incapacitt Temporaire Tofale et Invaliditt Pemmanente Totaie, &
I'exception de la date de début de prise en charge qui correspond a la date de
reconnaissance par fAssursur ge 'état o Invalidité AERAS.

Cefte date peut étre différente de la date de consolidation retenue par les
organismes sociaux ou assimilés.

15.3 Cessation du versement des prestations :
Le versement des prestations Invafidité AERAS cesse :

- dans les cas de cessation de l'adhésion et des garanties visés au paragraphe
« CESSATION DE L'ADHESION ET DES GARANTIES »;

- forsque FAssuré n'est plus reconnu en état d'Invaiidité AERAS tel que défini au
paragraphe « DEFINITION DE LA GARANTIE INVALIDITE AERAS »;
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- lorsqu'ii A'est plus en mesure de foumir les attestations de versement de son
régime de protection sociaie visé au point 4 de la définition de la garantie ;

- lorsgue aprés contrile médical le taux d'incapacité fonctionnel est inférieur &
70%;

- en cas de reprise d'une activité professionnelle, méme partielle.

15.4 Réglement des sinistres — Piéces a fournir :

I revient & [Assuré ou a ses ayanis drolt de fournir & YAssureur, dans les 180
jours qui suivent la survenance de linvalidité, toute information de nature a
permettre de constater et vérifier un droit & prestations et notamment les élémeants
suivants :

- une copie de la nofification des conditions particuliéres d'assurance acceptées
et signées par [Assuré ;

- une atiestation médicale dincapacité / invalidité (document foumi par
{'Assureur), & remplir par ['Assuré avec f'aide de son médecin fraifant.

Si attestation est partiellement remplie, I'Assuré devra également foumir un
certificat médical attestant lz date a laquelle cet état a revétu un caractére définitif
el la nature de la maladie ou de I'accident dont résulte l'invalidité. Ce document
peut &tre remis sous enveloppe portant la mention «Secret Médical », & 'attention
du Médecin conseil de I'Assureur, CNP Assurances - TSA 57161 - 75716 Paris
Cedex 15.

Doivent étre produites en outre :

+ pour les Assurés assujetfis au régime général de la Sécurité sociale ou & un
réqime équivaient :

- une copie de la notification par fa Sécurité sociale ou du régime équivalent d'une
pension d'invalidité 2eme ou 3éme catégorie selon la définition de l'article L. 341-4
du code de la Sécurité sociale.

« pour les Assurés relevant du statut de Ia fonction publique ou assimilé :

- une copie de l'avis du comité médical ou de la commission de réforme,

- une copie de l'amété de position administrative ou une copie du titre de pension.

+ pour les travailisurs non-salariés

- une copie d'un titre de pensicon pour invalidita,

Le versement des prestations est subordonné a la production de ces
justificatifs.

En tout état de cause, les piéces justificatives émanant de la Sécurite
sociale, d’organismes similaires ou de la Commission des Droits et de
PAutonomie des Personnes Handicapées n’engagent pas 'Assureur et ne
sauraient A elles seules justifier [a réalisation du risque.

16.1 Définition de I'lncapacité Temporaire Tofale :
Si PAssuré est en activité professionnelle ou en recherche d’emploi au jour

du sinistre :

Lorsque {'Assuré est dans Timpossibilité absolue, constatée medicalement, par
suite d'un accident ou d'une matadie survenant aprés la date d'effet des garanties
el avant son 65éme anniversaire d’exercer son activité professionnelle ou
toute recherche d'emploi, méme partiellement.

Si PAssuré est Sans activité professionnelle au jour du sinistre et ne pergoit
pas d’aliocation du Péle Emploi ou d'organisme simitaire :

Lorsque I'Assuré est dans I'impossibilité absolue, constatee médicalement, par
suite d'un accident ou d'une maladie survenant aprés la date d'effet des garanties
et avant son 65éme anniversaire d’exercer une quelconque activité méme
partiellement.

Attention : si 'Assure est la caution {ou encore le garant a quelque fitre que ce
soit du financement), la garantie Incapacité Temporaire Totale ne lui est acquise
quen cas d'insolvabilité de Il'emprunteur principal et s'# apporte ia preuve qu'i est
le payeur régulier et reconnu du prét concemé depuis au moins trois mois {3 mois)
continus au jour du sinistre.

16.2 Définition de 'lnvalidité Permanente Totale :

A la date de consolidation de l'état de santé de I'Assure, et au plus tard trois ans
aprés le début de son Incapacitt Temporaire Totale, le Médecin conseil de
I'Assureur fixe le taux d'incapacité permanente de Fassuré sur la base du tableau
ci-aprés.

Si PAssuré exerce une activité professionnelle rémunérée au jour du
sinistre, ce taux est déterminé en fonction de son taux d'incapacité fonctionnelle
et professionnelle.

Si I'Assuré est Sans activité professionnelle rémunérée au jour du sinistre,
ce taux est déterminé en fanction du taux d'incapacité fonctionnelle.
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Le taux d'incapacité fonctionnetle :

Ce taux est apprécié en dehors de toute considération professionnelle. il tient
compte uniguement de la diminution de la capacite physique ou mentale de
Assuré, suite 3 son accident ou & sa maladie, par référence au baréme
d'évaluation des taux d'incapacite en droit commun (&dition du concours médical
la plus récente au jour de l'expertise).

Le taux d'incapacite: professionnelle -

Ce taux est apprécié en fonction du degré et de la naiure de lincapacité fotale de
['Assuré par rapport a sa profession. It tient compte de la capacité de I'Assuré a
I'exercer antéreurement & l'accident ou & la maladie (suivant la formule choisie),
des conditions d'exercice normales de sa profession et de ses possibilités
d'exercice restantes, sans considération des possibilités de reclassement dans
une profession différente.

TAUX D'INCAPACITE DU CONTRAT D'ASSURANCE

Taux fonctionnelle

Taux

d'incapacité 60 70 80 0 100

professicnnetie
30 48% 53% 58% 62% 67%
40 52% 58% 64% 69% 74%
50 56% 63% 68% 74% 79%
60 60% 66% 73% 79% 84%
70 63% 70% 7% 83% 89%
80 66% 73% 80% 87% 93%
90 69% 76% 83% 90% 97%
100 71% 79% 86% 93% 100%

Si fe taux d'incapacité fixé sur la base de ce tabieau est égal ou supérieur a 66 %,
I'Assuré est en invaiidité Permanente Totale et les prestations de Assureur sont
maintenues. Si le taux d'incapacité fixe sur la base de ce tabieau est inférieur a
86%, aucune prestation n'est due par l'Assureur.

16.3 Prestations :

a) Délai de franchise pour la garantie Incapacité Temporaire Totale :

Les prestations sont dues & Issue d'un délai de franchise de 90 (quatre-vingt-dix)
jours d'incapacité totale et continue d'activité qui n'est jamais indemniseé. Ce délai
débute au premier jour de chaque Incapacité Temporaire Totale. Il n'est pas
appliqué si, aprés une période dincapacité totale d'activitt indemnisée par
I'Assureur, I'Assuré a repris une activité pendant moins de 90 (quatre-vingt-dix)
jours et si l'Assuré est de nouveau en incapacité totale d'activité pour le méme
accident ou la méme maladie (selon 'option choisie).

k) Meniant des prestations :

Base de calcul :

L'Assureyr prend en charge, pendant la durée de l'améi de travail et aprés
application du délai de franchise, le paiement des échéances de prét venant a
échéance selon le fonctionnement normal du contrat de crédit et de la quotité
assurée, au prorata du rombre de jours correspondant & famét total de travail,
dans ies limites indiquées au paragraphe ci-dessous.

» Si PAssuré exerce une activité professionnelle rémunérée au jour du
sinistre :

L'Assureur verse 100 % de la Base de calcul dans la limite de 166 € (cent
soixante-six euros) par jour si un seul prét est garanti, et de 233 € (deux cent
trente-trois euros) par jour, si plusieurs préts sont garantis en Incapacité
Temporaire Totale et Invalidité Permanente Totale au titre du contrat.

Dans ce cas, les prestations sont limitées a la perte de revenu de {'Assuré
Définition de la perte de revenu

La perte de revenu est définie comme étant la différence entre le «revenu de
références (1) de [Assuré avant larmét de travail el son «revenu de
remplacement» (2), au prorata du nombre de jours d'incapacité justifie par
Assuré.

(1) Le « revenu de référence » est défini contractuellement comme étant le
revenu et les indemnités mensuels nets imposables moyens des 12 mais
précédant larrét de travail.

(2) Le « revenu de remplacement » est déterminé & partir de fensemble des
indemnités dues a 'Assuré par la Sécurité sociale ou par un organisme assimilé,
par son employeur (en application de son staiut, de la convention collective et des
accords d'entreprise), et par les régimes de prévoyance auxquels i adhére, au
titre de la période d'ITT.
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Ces indemnités sont recalculées, au moment du sinistre, en prenant :

- pour principes d'indemnisation (hors assietie) ceux des régimes de base,
statutaires, conventicnnels et complémentaires dont 'Assuré dépend.

- pour assiette, le revenu de référence défini en (1). Ce demier sera pris en base
brute si les régimes indemnitaires de I'Assuré sont eux-mémes assis sur des
revenus bruts et non nets de cotisations sociales.

Actualisation : lorsque 'Assuré justifie de 3 ans consécutifs de prise en charge
par lAssureur, le revenu de référence est revu de la maniére suivante

Revenu de référence X indice* au 1er janvier précédant {'actualisation

Indice™ au ler janvier de 'année (n-3)

* Lindice est I'évolution des salaires pour l'ensembie des catégories du secteur
privé, publié par Ie Ministére concemé, ou fout autre indice venant sy substituer. 1!
est opposable & foutes les calégories socic-professionnelies dans fe contrat.

Attention : Dans le cas ol FAssuré a souscrit plusieurs préts couverts par
I'Assureur au fitre de contrats d'assurance qui prévaient chacun un plafonnement
des prestations |TT & la perte de revenus de lAssuré, le cumul des prestations
servies au titre de ces différents contrats sera en tout état de cause limité a
la perte de revenu de PAssuré. La prise en charge portera en priorité sur les
préts les plus anciens ef 8 concurrence de fa perte de revenu.

Cas particulier :
+ Modification des échéances a la hausse a Pinitiative de 'Assuré, intervenue

dans les 365 jours précédant la date du sinistre : 'Assureur retiendra, pour
assielle de calcul de la prestation, le montant de [l'échéance précédant
l'augmentation,

* Modification des échéances a la baisse a Pinitiative de ’'Assuré : ['Assureur
retiendra, pour assiette de calcu! de la prestation, te mentant de la nouvelle
échéance.

La limitation des prestations a la perfe de revenu ne s’applique pas :
- aux préts professionnels;
- aux travailleurs non-salariés (TNS).

« Si PAssuré est Sans activité professionneile rémunérée au jour du sinistre:
» la prise en charge est limitée 4 50 % de la base de calcul,

+ toutes les autres conditions de cette nofice ainsi que le taux de cotisation restent
inchangés.

Ne sont pas pris en compte :
- les retards de paiement d’échéances, les pénalités ou intéréts de retard

appliqués par le Préteur,

- les augmentations d'échéance non prévues au contrat de prét et
intervenues moins de 6 mois avant lincapacité Temporaire Totale ou
Finvalidité Permanente Totale ou pendant Iincapacité Temporaire Totale ou
I'lnvalidité Permanente Totale,

- le montant du capital pour les préts relais, les préts remboursabies au
terme {In Fine) et les préts étudiants.

c) Fin des prestations Incapacité Temporaire Totale et Invalidité Permanente
Totale

En complément des causes de cessation des garanties titées au paragraphe
« DUREE DE L'ADHESION ET DES GARANTIES », les prestations ITT cessent ;
- dés la reprise d’une activité professionnefie, méme & temps partiel,

- dés que l'Assuré ne se trouve plus en état Incapacité Temporaire Totale ou
d'Invalidité Permanente Totale au sens du contrat,

- dés que I'Assuré ne justifie plus d'un arrét de travail,

- & la date a laquelie est enregistrée la fin de la perte de revenu.

16.4 Déclaration de sinistre, formalités a remplir :

En vue du réglement des prestations, il revient & 'Assuré {ou ses ayants-droit), &
lssue de la période de franchise et au plus tard dans le déiai de 90 jours suivant
cetle date, de foumir les documents ci-aprés. A défaut de déclaration de
sinistre dans ce délai, une déchéance partielle de garantie peut é&tre
appliquée, conformément a I'article L113-2 4° du code des assurances, dés
lors que cette déclaration tardive cause un préjudice A PAssureur. La prise
en charge débutera alors au jour de la réception du dossier complet par
IAssureur.
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Le sinistre doit &fre déciaré a: CNP Assurances - TSA 10681 44968 Nanies
Cedex 8.

Les documents médicaux peuvent &tre adressés sous pli confidentiel au Médecin
conseil de I'Assureur CNP Assurances- TSA 57161 - 75716 Paris Cedex 15.
Piéces a fournir pour tous les dossiers :

- une copie de la demande d'adnésion,

- le tableau ¢'amortissement en vigueur 4 la date du sinistre pour chagque prét,

- une copie de l'offre ou du contrat de prét,

- une attestation médicale remplie sur limprimé de [Assureur par le médecin
traitant de I'Assuré et fui-méme,

- pour la caution : fes piéces justifiant qu'elle se substitue & 'Emprunteur depuis au
moins trois mois.

En cas d'accident;

- les pigces officielles (procés-verbal de police ou de gendamerie) indiquant ies
circonstances de l'accident et établissant le lien de causalité eptre 'accident et
{incapacité totale de travail ; la preuve du fien de causalité incombant & I'Assuré
ou 3 ses ayants droit.

Doivent &tre prodits en outre :
+ Si 'Assure est salarig, fonctionnaire ou assimilé :
- les justificatifs des rémunérations et indemnités imposables versées par les
empioyeurs et organismes de prévoyance au cours des douze mois précédant
lincapacité totale de travaif de l'Assuré,
- au cours de Ia période indemnisée :
* les bullefing de paye etfou les justificatifs d'allocations et pensions de
préretraite et de retraite,
* les bordereatix de paiement des prestations versées par l'omanisme du
régime social de I'Assuré et forganisme de prévoyance complémentaire de
[Assuré,
+ les documents qui justifient de I'état d'Incapacité Temporaire Totale ou
Invalidité Permanente Totale de I'Assuré,
» ia nofification d'attribution de & pension dinvalidiéé ou rente accident du
travail de FAssuré par la Sécurité sociale ou tout organisme assimilg,
* les justificatis de paiement de pension d'invalidité ou rente accident du
travail.
+ SilAssuré est travailleur non salarié :
- un certificat de non radiation de la chambre de commerce ou de métier, ou un
extrait K bis, ou une attestation d'affiliation & une caisse de retraite,
- un ou des certificats médicaux (validité 3 mois) précisant que I'Assuré est bien
en {TT au sens du contrat, couvrant au minimum Vintégralité de la période de
franchise,
- les justificatifs de paiement de pension ou de rente d'invaligité.
+Si [Assuré est Sans activité professionnelie et ne pergeit pas d'aliocation
versées par Pole emploi :
- les certificats médicaux d'incapacité totale de travail.

Ces documents devront étre libellés ou fraduits en franais et certifiés par un
membye de fa représentation légale francaise dans fe pays d'origine du sinistre.

Le versement des prestations est subordonné a la production de ces
justificatifs.

En tout état de cause, les piéces justificatives émanant de la Sécurité
Sociale, organismes similaires ou de la Commissions des Droits et de
'Autonomie des Personnes Handicapées n'engagent pas FAssureur et ne
sauraient a elles seules justifier la réalisation du risque.

Versement des prestations :
Les prestations sont versées mensuellement au prorata du nombre de jours

dlincapacité justifiés. Les échéances trimestrielles, semestrielles ou annuelles sont
décompasées en échéances mensuelles égales.

la premiére année
d’assurance a compter de la prise d’effet des garanties, sauf pour les préts
destinés a Vacquisition du logement principal de 'Assuré dans ia limite du
montant fixé par décret (120 000 euros au 1~ janvier 2004) ;

- de sinistres résuitant d'une faute intentionnelle ou dolosive de I'Assuré
visés a l'articte L. 113-1 du code des assurances ;

- des risques de navigation aérienne autres que ceux encourus pour des
vols entrepris & bord d’un appareil muni d’un certificat valable de
navigabiiité et conduit par un piote possédant un brevet et une licence non
périmée, ce pilote pouvant 8tre 'Assuré tui-méme ;
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- des matchs, courses, paris, compétitions sportives auxquels participe
I'Assuré, A titre professionnel ou sous contrat rémunéré ;

- des accidents de la circulation résuitant de la consommation par 'Assuré,
de boissons alcoolisées constatée par une alcoolémie égale ou supérieure
au taux réglementaire prévu en matiere d’accident de la circulation, en
vigueur 4 Ja date du sinistre ;

- des sports aériens qui nécessitent ou non Futilisation d'un engin a moteur
se rapportant @4 des compétitions, démonstrations, acrobaties, raids,
tentatives de records, vol sur prototypes, vol d'essai, sauts effectués avec
des parachutes ron homologués, vel sur ailes volantes, deltaplane,
parachutisme ascensionnel, parapente ;

- les conséquences de participation 3 des compétitions, démonstrations,
acrobaties, raids, rallyes de vitesse, nécessitant l'utilisation d’un engin &
moteur ;

- des rixes auxquelles 'Assuré participe de fagon active, sauf les cas de
legitme défense, d'assistance & persoane en danger et d'accomplissement du
devoir professionnel ; :

- des conséquences d’une guerre civile ou étrangére, d’une insurrection,
d’une émeute, d’un attentat, d’un acte de terrorisme, quel que soit le lieu ol
se déroule cet événement et quels gu'en soient les protagonistes, des lors
que PAssuré y prend une part active, sauf pour les militaires de carrere en
mission, les gendarmes, les policiers, les pompiers, y compris volontaires, et les
démineurs dans l'exercice de ieur profession ou de leur fonction ;

- des conséquences d'actes de nature terroriste perpétrés au moyen de, ou
utilisant directement ou indirectement, toute matiére radioactive ou d'origine
chimigque ou bactériclogique ou virale ;

Perte Totale et Irréversible d’Autonomie :
Sont exclus les risques listés pour la garantie Décés (hormis I'exclusion
concernant le suicide) ainsi que les suites et conséquences :
- de maladies ou d'accidents qui sont le fait volontaire de 'Assuré ou de
teles qui résultent de tentatives de suicide ou de mutilation volontaire, ou
de refus de se soigner au sens de l'articie L324-1 du code de la sécurité
sociale ;
- des accidents résultant de l'usage par I'Assuré de stupéfiants, de
substances médicamenteuses en dehors des limites de prescription
médicale ;
- de la participation de PAssuré a toutes compétitions (et leurs essais)
comportant Futilisation de véhicules ou d’embarcations & moteur,

les conséquences d'effets directs ou indirects d'explosion, de
dégagements de chaleur, d’inhalations ou d'irradiation provenant de
transmutations de noyaux d’atomes.
Est exclue ia PTIA qui survient alors que Assuré est en préretraite ou en
retraite, quelle qu'en soit la cause, y compris pour inaptitude au travail.

Ingcapacité_Temporaire Totale et Invalidité Permanente Tofale: Sont exclus
les risques listés pour la garantie Décés (hormis I'exclusion concemant le

suicide), et pour la garantie Perte Totale et Irréversible d’Autonomie, ainsi
que les suites et conséquences :

- d’une affection psychiatrique, affection psychotique, affection névrotique,
dépression nerveuse, syndrome anxio-depressif, état dépressif, anxiété, sauf
si cette affection a nécessité une hospitatisation de plus de 15 jours continus a été
nécessaire pendant cette incapacite ou si Assuré a été mis par jugement sous
tutelle ou curatelle ;

- d'une atteinte vertébrale ou discale ou radiculaire : lumbago, lombalgie,
sciatalgie, cruralgie, névralgie cervico brachiale, protrusion discale, hernie
discale, dorsalgie, cervicalgie, coccygodynie, sauf si cette atteinte nécessite
une intervention chirurgicale pendant cette incapacité.

Pour tous les voyages et séjours dans des lieux autres que les pays de 'Union
Européenne, les DROM COM, les pays limitrophes de la France métrepoiitaine:

+ le risque de décds est couvert sous réserve gue les pigces demandées au
paragraphe « GARANTIE DECES » soient fournies par la représentation frangaise
(consulat ou ambassade) du pays concemeé,

« les risques de PTIA, ITT et IPT sont également couverts sous réserve que la
preuve soit foumie au moyen de documents établis par lautorité medicale locale
et visés par le médecin afttaché a la représentation francaise {consulat ou
ambassade) du pays concemng et sous réserve de ia possibilite de controle par
pAssureur dans les conditions prévues a larticle 19 « CONTROLE MEDICAL ».

A défaut, les garanties seraient maintenues mais le droit aux prestations serait
suspendu jusqu'au retour en France métropolitaine, dans les DROM-COM, dans
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un pays de TUnion Européenne, ou un pays limitrophe de la France
métropolitaine.

Les décisions du Médecin conseil de ’Assureur relatives i la Perte Totale et
Irréversible d’Autonomie, a Pincapacité Temporaire Totale et a I'invalidité
Permanente Totale ne sont pas liées a celles de la Sécurité sociale.
L'Assureur se réserve le droit de vérifier les déclarations ef de conlester les
conclusions des certificats médicaux qui lui sont fournis.

II peut alors faire contrdler & ses frais, par un médecin, I'état de santé de FAssuré.
Ce contrble médical peut avair lieu en présence d'un médecin au choix de Assuré
et & ses frais. Si TAssuré s'oppose a ce contrdle, il perd droit aux prestations.

Les frais éventuellement engagés par ['Assuré pour se rendre & la convocation de
I'Assureur en vue d'une visite médicale restent a la charge de [Assuré.

En outre, ['Assureur se réserve le droit d'effectuer pendant towe la durée de fITT
et de ['PT, des contréles médicaux aupres d'un médecin désigné par Iui et & ses
frais. Les conclusions de ces contriles peuvent conduire & une cessation de prise
en charge par 'Assureur. Si aprés fun de ces contréles, la decision de FAssureur
est contestée par fAssuré, une procédure de conciliation peut-étre demandée par
I'Assuré selon les modalités prévues & [lariicle « PROCEDURE DE
CONCILIATION ET TIERCE EXPERTISE ».

SilAssuré refuse de se soumettre & ia visite médicale ou s'il ne peut &tre joint par
défaut de notification de changement d'adresse, la prise en charge est suspendue
et reprendra le cas échéant a compter de la date de la visite médicale.

201 Conciliation
L'Assuré qui conteste la décision de IAssureur suite & un controle médical, sauf si
cette décision est la conséguence d'une fausse déclaration, peut demander
I'ouverture d'une procédure de conciliation dans les douze mois suivant la date a
laquelle la décision de l'assureur lui sera notifite. Cette demande doit étre
formulée par écrit.

Pour ce faire, FAssusé doit retoumer a 'Assureur le document «PROCEDURE DE
CONCILIATION EN CAS DE SINISTRE» dans les trois mois suivant sen envoi par
I'Assureur, accompagné d'un certificat médical demandé dans ce document, ou &
défaut, dans ce méme délai, faire parvenir & 'Assureur :

- une lettre demandant expressément la révision de son dossier et
précisant qu'it accepte les régles de procédure de conciliation ci-aprés
et s'engage a avancer, le cas échéant, les honoraires d'un fiers
expert,

et

- un cerlificat médical justifiant sa réclamation et détaifiant I'état de
santé de PAssuré au jour du demier contrdle médical effectué par
I'Assureur, ainsi que son évolution depuis cette date.

Le médecin que l'Assuré aura désigné et le Médecin controleur de I'Assureur,
rechercheront une position commune relative a l'état de santé de I'Assuré.
L'accord éveniuel des parties sera formalisé par fa sighature d'un procés-verbal
d'accord.

Si cet accord n'est pas obtenu, la procédure de tierce experlise décrite ci-aprés
est mise en ceuvre.

20.2 Tierce expertise

L'Assureur invite son Médecin controteur et le médecin désigné par 'Assuré a
désigner un médecin tiers expert afin de procéder & un nouvel examen. A défaut
d'entente sur la désignation du médecin tiers, la procédure prend fin.

Les conclusions de cat expert s'imposent aux parfies, sans préjudice des recours
qui pourront étre exercés par les voies de droit.

Quelle que soit l'issue de cette procédure, I'Assuré prendra en charge les frais et
honoraires de son médecin ainsi que la moitié des frais et honoraires du meédecin
tiers expert.

En tout état de cause, les parties conservent le droit de saisir les tribunaux.

Tout Pe; x ou de |
présent contrat sera de la compétence exclusive des juridictions frangaises,
L’Assureur et le Préteur s’engagent & utiliser la langue frangaise pendant
toute ia durée de 'adhésion.

Pour toute réclamation relative & I'adhésion de Y'Assuré; ce demier ou ses
ayants droit peut (peuvent) s'adresser pendant la durée de validité de la décision,
a CNP Assurances — Département Gestion Emprunteurs - Service Souscriptions —
TSA 57161 - 4, place Raou! Dautry ~ 75716 PARIS Cedex 15.
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Pour toute réclamation relative 4 un sinistre, 'Assuré ou ses ayants droit peut
(peuvent} s'adresser a CNP Assurances - Département Gestion Emprunteurs —
Service réclamaticns - TSA 81566 - 75716 PARIS Cedex 15. En cas de désaccord
avec une décision de 'Assureur, et aprés avoir épuisé les voies de recours aupres
de ce demier, l'Assuré ou ses ayants droit pourront saisir la Médiation de
PAssurance - TSA 50 110 - 75441 Paris Cedex 09, L'avis du Médiateur ne
s'impose pas aux parties en litige, qui conservent je droit de saisir les tribunaux.
Attention : le Médiateur n'est pas habilité & se prononcer sur les conditions
d'achésion dans 'assurance. La saisine du Médiateur n'interrompt pas le délai de
prescription défini au paragraphe « DELAI DE PRESCRIPTION ».

Conformement aux articles L.114-1 et L.114-2 du code des assurances : loutes
actions derivant d'un contrat d’assurance sont prescrites dans le délai de deux ans
& compter da I'événement qui y donne nalssance.

Toutefois, ce délai ne court :

+ en cas de réticence, omission, déclaration fausse ou inexacte sur le risgue
coury, que du jour ou FASSUreLr en a eu connaissance ;

+ en cas de sinistre, que du jour ol les intéressés en ont eu connaissance, s'ils
prouvent gu'ils l'ont ignoré juseue-ia ;

+ quand l'action de ['Assuré contre I'Assureur a pour cause le recours d'un tiers, e
délai de la prescrption ne court que du jour ol ce tiers a exercé une action en
justice contre I'Assuré cu a été indemnisé par ce dernier. La prescription est
portée a dix ans dans les contrats d'assurance sur la vie lorsque le bénéficiaire est
une personne distincte du souscripteur ef, dans les contrats d'assurance contre
les accidents atteignant les personnes, lorsque les bénéficiaires sont les ayants
droit de 'Assuré décedé. Pour les confrats d'assurance sur la vie, nonobstant les
dispositions ci-dessus, ies actions du bénéficiaire sont prescrites au plus tard
trente ans & compter du décés de FAssurd.

La prescription est interrompue par une des causes ordinaires d'interruption de la
prescription. L'interruption de la prescription de l'action peut, en outre, résulter de
envoi d'une letire recommandée avec avis de réception adressée par I'Assureur a
FAssuré en ce qui conceme l'action en paiement de la prime et par lAssuré a
['Assureur en ce qui conceme le réglement de lindemnité.

Les causes ordinaires d'interruption de la prescription sont

- La citation en justice, le commandement, ia saisie, 'acte du débiteur par leguel
celui-ci reconnat le droit de ceki contre lequel # prescrivait et par la désignation
d'experts & Ia suite d'un sinistre ;

- La reconnaissance par le débiteur du droit de celut contre lequel il prescrivait ;

- La demande en justice, méme en référé, y compris lorsqu'elle est portée devant
une juridiction incompétente ou lorsque l'acte de saisine de la juridiction est annulé
par l'effet d'un vice de procédure ;

- Une mesure conservatoire prise en application du code des procédures civiles
d'exécution cu un acte d'exacution forcée.

e capuzal initial assuté, p
que scit ie montant ¢éblogué, en fonction de T'age de I'Assuré a la date d' effei des
garanties, des éveniuelles majorations (surprimes) applicables au regard des
garanties demandées ef de 'éfude de la demande de ['Assuré,
Aprés un remboursement anficipé partiel, ia cofisation est calculée sur le montant
suivant :

{capital initial - remboursement anticipé partiel) x quotité assuré
£lle est due des ia date d'effe! des garanties et est payable périodiquement lors
de chague échéance de remboursement du prét.
Le montant de 1a premiére cotisation est calculé en fonction de la durée écoulée
entre l& date de prise d'effet des garanties et le premier prélévement de cotisation.
La cotisation est prélevée par fe Préteur en méme temps gue les échéances de
prét sauf pour les « Tous Engagements ». Dans ¢e cas, la colisation est prélevée
par CBP Sclutions aux conditicns décrites sur le certificat d'adhésion envoyé 4
f'assuré.
Pour les préts avec différé en capital et en intéréfs, la cotisation d'assurance est
également due dés Ia da'e d'effet des garanties.
Le taux de cofisation, taxes en vigueur comprises, est censtant pendant toute la
durée du prét. Il ne subit pas de réduction a fa fin des garanties PTIA, ITT et IPT.
Conformément a l'article L.141-3 du code des assurances, le Préteur peut
exclure du contrat un Assuré qui cesse de payer ses cofisations. Cette
exclusion ne peut intervenir qu'au terme d'un délai de quarante jours 2
compler de Venvoi par le Préteur d’'une lettre recommandée de mise en
demeure adressée au plus 1t dix jours aprés la date d'exigibilité des
cotisations.

Les mfamnaﬂons recueillies sont régies par les dispositions de la loi “Informatique
et fibertés” du 6 janvier 1978 modifiee. Eiles sont nécessaires & 'adhésion et 4 la
gestion du contrat d'Assurance et sont destinées, a cette fin, 8 CNP Assurances,
responsable du traitement, au co-assureur (BPCE Vie}, a f'organisme Préteur ainsi
qua leurs mandataires, aux réassureurs, aux prestataires et aux organismes
professionnels concemés.

L'Assuré dispose d'un droit d'accés et de rectification des données le concemnant
qu'il peut exercer & tout moment auprés de CNP Assurances - Correspondant
Informatique et Libertés - 4, piace Raoul Dautry - 75716 PARIS CEDEX 15.

Par ailleurs, 'organisme Préteur pourra adresser & 'Assuré des offres sur ses
produits et services sauf opposition de sa part. Dans ce cas, [Assuré lui adressera
un coutier en ce sens

CNP Assurances - société anonyme au capital de 686 618 477 euros entiérement libéré - 341 737 062 RCS Paris - Siége social : 4 place Raoul Dautry - 75716 PARIS CEDEX
15 - Tél: 01 42 18 86 88 — www.cnp.fr — Entreprise régie par le code des assurances — GROUPE CAISSE DES DEPCTS
BPCE Vie - société anonyme au capital de 122 157 424 euros - 349 004 341 RCS Paris - Siége social : 30, avenue Pierre Mendeés France - 75013 Paris France - Entreprise

régie par le code des assurances. Filiale de Natixis Assurances

BPCE - sociaté anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 155 742 320 euros inscrite au RCS Paris N° 493 455 042, Siége social : 50, avenug Pieme Mendés
France -75201 Paris Cedex 13 - intermédiaire en assurance inscril & 'ORIAS sous le N°08 045 100
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ta Convention AERAS
(s'Assurer et Emprunter avec un Risque Aggravé de Santé)

La convention AERAS, signée entre les professionnels de la banque et de 'assurance, des associations de malades et de consommateurs et les Pouvoirs
Publics, a pris effet en Janvier 2007, pour faciliter I'accés au crédit des personnes présentant un risque aggravé de santé.
Cette convention a eté révisée en février 2011, pour apporier de nouvelles avancées par rapport & 'engagement précédent.

1 -Qui est concerné et qu'est-ce qu'un risque aggravé de santé ?

Lorsque vous souhaitez emprunter, vous avez dans la plupart des cas & souscrire une assurance emprunteur pour protéger la banque et vous-méme (vaire
vos héritiers) contre les risques de décés et d'invaiidité.

Les engagements pris dans la convention AERAS vous concement si vous présentez pour I'assurance un risque aggrave de sanié. Cela signifie que votre
état de santé {ou votre handicap) actuel ou passé, pourrait éventuellement vous empécher d'obtenir une couverture d'assurance aux conditiors standards,

2 -0l puis-ie m'informer sur les dispositions de la convention AERAS ?

Vous frouverez une information compléte sur la Convention AERAS sur les sites internet www.lesclesdelabanque.com ou sur le site officiel www.aeras-info.fr.
A partir de ce site, vous pouvez 1élécharger gratuitement le texte intégral de la convention AERAS.

Vous pouvez egalement obtenir des informations sur le site de votre Banque Populaire www.banquepopulaire.fr ou contacter votre agence qui vous
communiguera {es coordonnées du référent AERAS de votre Bangue Populaire.

3 -Comment est respectée la confidentiaiité des informations concernant ma santé 7

La convention AERAS réaffirme I'obligation de confidentialite des informations personnelles concernant votre sante. Vous étes cense repondre seul au
questionnaire de santé, qu'it s'agisse d'un formulaire papier ou d'un document élecircnique sécurisé, Par souci de confidentialité, votre conseiller Banque
Populaire ne vous assistera qu'a votre demande.

Le questionnaire medical que vous avez a remplir comporte des questions précises sur des événements relatifs a votre état de santé et en aucun cas ne fait
référence aux aspects intimes de votre vie privée. Vous pouvez insérer votre questionnaire, une fois rempli, dans une enveloppe cachetée et seul le service
medical de I'Assureur en prendra connaissance. S'il a besoin d'informaticns complémentaires, il prendra contact avec vous pour vous demander des
examens méadicaux spécifiques.

4 -Comment la convention AERAS s'applique-t-elle aux préts immobiliers et aux préts professionnels ?

Si votre état de santé ne vous permet pas d'étre assuré par le contrat de 'Assureur aux conditions standard, votre dossier sera automatiquement examiné a
un 2éme niveau par un service médical spécialisé. Vous n'avez rien 2 faire. Si, & !'issue de cet examen, une proposition d'assurance ne peut toujours pas
vous étre établie, votre dossier sera examing, automatiguement et sans intervention de votre part, par un 3éme riveau national, constitué d'experts médicaux
de 'assurance. Cet ulime examen ne concerne que les préts immobiliers et les préts professionnels répondant aux conditions suivantes : -montant maximum
1 320 000 € (les crédits relais &tant exclus de ce plafond lorsqu'il s'agit de I'acquisition de la résidence principale}

-votre age en fin de prét n'excéde pas 70 ans.
A défaut d'accord de Yassurance au 3éme niveau : voir question 9
5 -Que se passe-i-l si, en raison de mon &tat de santé ef de mes revenus, le colit de I'assurance est trop éleve ?

La convention AERAS a prévu la prise en charge par les professionnels d'une partie des surprimes éventuelles pour les personnes aux revenus modestes,
dans le cadre de I'achat d'une résidence principale ou d'un prét professionnel.

Vous pouvez bénéficier de ce dispositif si votre revenu ne dépasse pas un plafond fixé en fonction du nombre de paris de votre foyer fiscal et du Plafond de
la Sécurité Sociale (PSS)

-revenu < 1 fois le PSS si votre nombre de parts est 1

-revenu <1,25 fois le PSS, si votre nombre de parts sstde 1,53 25

-revenu < 1,5 fois si vofre nombre de parts est 3 ou plus.

Si vous entrez dans une des catégories ci-dessus, votre prime d'assurance ne représentera pas plus de 1,4 point dans le taux effectif global de votre
emprunt.

Si vous étes éligibles a ce dispositif, si vous avez moins de 35 ans et si vous bénéficiez d'un PTZ+, les surprimes d'assurance de ce prét seront intégralement
prises en charge par les professicnneis.

6 — Que prévoit la canvention AERAS pour le risgue d'invalidité ?
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Dans votre intérét, comme dans celui de ia banque, il est préférable que le risque dinvalidité scit couvert par les garanties adaptéss pour les préts
immobiliers et professionnels. En effet, au cours du remboursement du crédit, votre étal de sanié peut se dégrader. Cette situation peul entraher
éventuellement un déséquilibre de vos revenus et dong de votre budget.

Les assureurs étudient systématiquement les demandes d'assurance invalidité dés lors qu'elle est souscrite. lis vous proposeront:

- 5i la couverture du risque invalidité n'est pas possible, au minimum la couverture du risque de perte totale ef iréversible d'aulonomie,

- si elle est possible, une garantie invalidité

o aux condflions standard avec le cas échéant, exclusion(s) et/ou surprime ;
0 spécifique telle que prévue par la Convention AERAS. Lorsqu'elle est proposée, cette garantie ne comporte aucune exclusion concernant la pathologie
déclarée par I'assuré,

A défaut, les assureurs vous proposeront au minimum la couvertuse du risque de perte totale et irréversible d'autonomie.
7 — Suis-je obligé d'accepter ie contrat d'assurance groupe propesé par ma Bangue Populaire ?

Si le contrat d'assurance groupe de votre banque populaire ne vous apporie pas une réponse satisfaisante, vous pouvez en proposer un autre, Les banques
se sont engagées a accepter un contrat individuel d'assurance déces et invalidité que vous pourriez souscrire directement auprés d'un assureur, dés lors que
ce contrat présente un niveau de garantie équivalent au contrat groupe. Les conditions d'emprunt du crédit seront les mémes qu'elle que soit la solution
d'assurance retenue. Sachez cependant que les taux d'intérét peuvent néanmoins évoluer pendant la durée d'instruction de votre dossier d'assurance.

8 -Quel est le délai de traitement des demandes de prét avec la convention AERAS ?

Les professionnels de I'assurance et de la banque se sont engagés & donner une réponse & voire demande de prét immobilier dans un délai global de 5
semaines pour un dossier complet, dont 3 semaines maximum pour la réponse de I'assureur et 2 semaines maximum pour ceile de la bangue aprés
connaissance de votre acceptation de la proposition de I'assurance.

Les professionnels de la banque s'engagent, dans la convention AERAS, a vous informer par écrit de tout refus du prét qui aurait pour seule origine un
probléme d'assurance. Si Fassurance vous est refusée, vous pouvez, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un médecin de votre choix, prendre contact
avec le médecin de Passureur, pour obtenir des précisions sur les raisons médicales du refus.

Bon & savoir

Vous pouvez anticiper Ia question de |'assurance, notamment si vous pensez présenter un risque aggravé de santé. Ainsi, avant méme d'avoir signé une
promesse de vente ou sans attendre que votre demande de prét soit complétée vous pouvez déposer une demande de couveriure, auprés de votre banque
ou d'une entreprise d'assurance. Cette anficipation vous permettra d'avoir une décision d'assurance avant que votre projet immobilier soit boucla. Dans ces
conditions, si vous obtenez un accord d'assurance pour garantir un crédil immobilier, cet accord est valable 4 mois, et il reste acquis méme si, pendant ces 4
mois, le logement & financer par le crédit change.

9 -Que faire si 'accord de I'assurance ne peut étre obtenu ?

Sans assurance emprunteur possible pour garantir votre prét (ou si ses garanties paraissent insuffisantes pour le succés de votre opération), la Banque
Popuiaire va chercher d'autres moyens pour vous permettre de réaliser votre projet. Elle essaiera avec vous, a la place de I'assurance, de trouver une
garantie alternative cu complémertaire. || peut s'agir par exemple d'une garantie personnelle, comme la caution d'une personne solvable, d'une garantie
réelle comme le nantissement d'un capital placé, de la délégation d'un contrat d’assurance-vie ou de prévoyance individuelie, ou encore d'une hypothéque
sur un bien immotilier autre que le dien a financer. Dans tous les cas, c'est la Banque Populaire qui appréciera la valeur de cette garantie alternative. Une
fiche d'information & été créée sur les garanties alternatives. Vous pouvez la demander auprés de votre Bangue Populaire,

10 -Que faire er cas de litige 7

Si vous pensez que les mécanismes de la convention AERAS n'ont pas correctement fonctionné, vous pouvez dans un premier temps vous adresser a votre
agence ou au service relation clientéle de votre Banque Populaire. Si le litige persiste, vous pourrez faire appel & une commission de médzation.

Elle est chargée d'examiner les réclamations individuelles qui lui sont transmises ; elie facilite la recherche d'un réglement amiable du différend et favorise ie
dialogue si besoin, entre votre médecin et le médecin conseil de I'assureur. Pour déposer un recours auprés de la commission de médiation, vous devez
écrire & ['adresse suivante en joignant les copies de tous ies documents utiles

Commission de médiation de la convention AERAS

61, rue Taitbout

75009 PARIS

01/2012
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
0001UGJQT / Martin Brocard
N° de suivi : 0377522

Offre émise par BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE
A BORDEAUX, e 26/05/2016

I

ACCEPTATION DE L’OFFRE PAR L’EMPRUNTEUR : M YANNICK CARRETEY

L’Emprunteur déclare avoir indiqueé au Préteur suite 4 sa demande que le Crédit sollicité n'a pas pour objet une
opération de regroupement de crédits.

L'Emprunteur ne peut accepter I'offre et de ce fait la retourner par voie postale qu'a partir du onziéme jour suivant
sa date de réception, le cachet de la poste faisant foi.

H reconnat rester en possession d'un exemplaire de la présente offre, contenant un tableau d'amortissement
exemplatif du Crédit ainsi que de la notice d'assurance s'il y a lieu.

Les données a caractére personnel concernant I'Emprunteurfia Caution ainsi recueillies sont obligatoires. Le
traitement de ces données personnelles par la Banque ainsi que I'exercice des droits d'acces, de rectification et
d’'opposition par 'Emprunteurfia Caution sont précisés a l'article « Loi Informatique et Libertés » des conditions
génerales de la présente offre.

Mention manuscrite a apposer par M YANNICK CARRETEY:
"J'atteste avoir recu la présente offre par voie postale en date du .../.../... et I'accepte”

! ji&“%-\’e, AV T Negu e«u ?P-é’aenk?, tfe fﬁu‘ Une ‘/Poﬁfhféﬁ € o[a@_

o(,u A4 /oe/?o:c ef" ?)a(fcerfe

AT AwQ vEFoT e 4 /07 /2016

&

Signature de 'Emprunteur

-
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M YANNICK CARRETEY, MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK
CCO01UBJQT / Martin Brocard
N° de suivi : 0377522

- §
| ACCEPTATION DE L’OFFRE PAR L'EMPRUNTEUR : MME GEMMA CARRETEY né(e) BESWICK

L'Emprunteur déclare avoir indiqué au Préteur suite a4 sa demande que Je Crédit sollicité n'a pas pour objet une
operation de regroupement de crédits.

L'Emprunteur ne peut accepter ['offre et de ce fait la retourner par voie postale qu'a partir du onziéme jour suivant
sa date de réception, le cachet de la poste faisant foi.

H reconnatlt rester en possession d'un exemplaire de la présente offre, contenant un tableau d'amortissement
exemplatif du Crédit ainsi que de la notice d'assurance s'il y a lieu.

Les données & caractére personnel concernant FEmprunteur/la Caution ainsi recueillies sont obligatoires. Le
traitement de ces données personnelles par la Banque ainsi que I'exercice des droits d'accés, de rectification et
d'opposition par 'Emprunteur/la Caution sont précisés & l'article « Loi Informatique et Libertés » des conditions
genérales de la présente offre.

Mention manuscrite & apposer par MME GEMMA CARRETEY né(e) BESW!CK :
“J'atteste avoir recu la présente offre par voie postale ep date du . .. et 'accepte”

odoatn. aooch M@@%%ve \\'g
{D'(Q_, Pasta o e\r ‘ﬁ{\@_du \l]ObeOl =3

A LY N

A Mu%-(\—.ne s\:.Lt:zab

Signature de 'Emprunteur G
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analys’...

Frsst ot & Hiagnom i

~Certificat de superficie de la partie privative

-8 ”[”JNUE&E}K de dossier : 2016/02/21!HERITAGE URBAiN
Date du reperage 15]02/2016
Heure d'arrivée : 17.h 14~
- Durée du repérage: 01h 50

l.a presente mission cons:ste a établir la superficie de |a surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de ia fot pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1597, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas eile ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
ta lot du 10 juiifet 1965, est la superficie des planchers des locaux cles et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des Jocaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & I'article 4-1.

Désignation .du ou des batiments ..~ .| | Désignation du-propriétaire -

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :.... Gironde Nom et prénom : . Société HERITAGE URBAIN

Adresse :.....oiunil Résidence Alpha, 337 Avenue Thiers Adresse ! ............ 3 Impasse Rudolf Diesel, Bat B
(1-38) 33700 MERIGNAC

Commune :........ 33100 BORDEAUX

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 1-38,

Donneur d' ordre {sﬁr déclaration de I'intéressé) Repérage .
Nom et prenom Société HERITAGE URBAIN Périmatre de repérage : Ensemble des parties
Adresse :... .. 3 Impasse Rudolf Diesel, Bat B privatives

33700 MERIGNAC Nb. de niveaux : 1 (caves et combies incius)

Nb. de batiments : 1

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom f ..o ceern e renns FRANCK STRUMMEYER
Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... Analys’'Immo
AIrESSe [ 62 Rue Détrois

33200 BORDEAUX
NUMETO SIRET © tiivriiiiiiiiiiiiiiiencnerensevreenns 502942493
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité @ ......... 55127541/ 14/05/2016

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 66.19 m2 (soixante-six métres carrés dix-neuf)
Surface au sol totale : 97.23 m? (quatre-vingt-dix-sept métres carrés vingt-trois)
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Certificat de surface n° 2016/02/21/HERITAGE URBAIN

s Loi
“ Carrez

Résultat du rep_ét'-a'ge |

Date du repérage : 1570272016

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Neéant

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :

Parties de l'immeuble bitis visitées Supersf'i;::i g:::rzl:va au Surface au sol Matif de non prise en compte
ler étage - Entrée 2,70 2.70
ler étage - Dégagement 2.02 2.02
ler étage - Wc¢ 2.59 2.5%
ler étage - Cuisine 5.99 5.99
1er étage - Séjour 22.84 22.84
ler étage - Salle d'eau 5.25 5.25
ler étage - Dégagement 2 1.57 1.57
ler étage - Chambre 2 13.14 13.14
ler étage - Terrasse 1 - 3.83
ler étage - Chambre 1 10.09 10.09
ler étage - Terrasse 2 - 27.16

Superficie privative en m? du lot :

Surface ioi Carrez totale : 66.19 m?2 (soixante-six métres carrés dix-neuf)
Surface au sol totale : 97.23 m2 (quatre-vingt-dix-sept métres carrés vingt-trois)

Fait 8 BORDEAUX, le 15/02/2016

Par : FRANCK STRUMMEYER

Analys'lmmo | 62 Rue Détrois 33200 BORDEAUX | Tél. : 06 79 86 39 76 - E-mail : fs@analysimmo.fr 2/4
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Certificat de surface n°c 2016/02/21/HERITAGE URBAIN

Loi
Carrez

PLAN DE NIVEALU RDT - Echelie 1:250

Boxe £3
74

PARKING

A, gircaz + S keasy

3, Impesse kudol uesel.
Bitimen:
3700 MERIGNAC FLAN RDIC
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Péle territorial de

Bordeaux
Direction du développement
et de "aménagement

CERTIFICAT D’URBANISME DE SIMPLE INFORMATION Service du droit des sols
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

N° CU 033 063 16 20854 | |Demande déposée le 16/02/2016

Ref. ¥

f Par: |SCP TRIQUET - JECKO - DUQUESNOY

' ‘Demeuranta:{23 RUE ESPRIT DES LOIS BP 92 33025 BORDEAUX
~ " |CEDEX
Superficie : 914 m?

i
1

,
\

Affaire suivie par : Mme Pascale DUBERGEY Téléphone : 05.24.57.16.51

Sur un terrain sis a : | 337 AV THIERS
33000 BORDEAUX A!143 (914 m?

| CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE |

Superficie du terrain de la demande (1) : 914 m?

{1} (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

| CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME |

a- Demande en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme applicables au terrain (art. L 410-1-1er alinéa du
Code de I'Urbanisme

| CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME ;

Simple Information (L 410 — 1a)

f CADRE 5 : ACCORDS NECESSAIRES |

Néant.

[ CADRE 6 : DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT |
Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé ( D.P.U } de Bordeaux Métropole.

Le conseil municipal de ia ville de Bordeaux a en outre voté le 15 juillet 2008 la délibération instituant un droit de
préemption sur les fonds de commerce, fonds artisanaux et baux commerciaux, s'engageant ainsi dans un dispositif
visant au maintien de la diversité des activités commerciales et artisanales sur un périmétre défini.

{Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d’Infention d’Aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera lindication du prix et des conditions de la vente
projetée.)

SANCTION : Nullité de fa vente en cas d’absence de déclaration.

[ CADRE 7 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

PM1 : Plan d'exposition aux risques naturels
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CADRE 8 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 21/07/2006 / Vu les délibérations du Conseil Communautaire en date du
18 janvier 2008 N° 2008/0029 et N°2008/0030, approuvant Ia 1ére et la 2éme modification du Plan Local d'Urbanisme,
Vu ia délibération du Conseil Communautaire en date du 29 mai 2009 N° 2009/0323 approuvant la 3éme modification
du Plan Local d’'Urbanisme,

Vu la délibération N°2009/0790 du Conseil de Communauté en date du 27 novembre 2009 portant approbation de la
4éme Modification du Plan Local d'Urbanisme

Vu les délibérations N°2011/0205 et 2011/0206 du Conseil de Communauté en date du 25 mars 2011 approuvant ia
modification simplifiée n°1 et la 5éme modification du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération n® 2012/0669 du Conseil Communautaire du 28 septembre 2012 approuvant la 6éme modification du
Plan Local d'Urbanisme

Vu la détibération n° 2014/0150 du conseil communautaire du 14 février 2014 approuvant la 7éme modification du plan
local d'urbanisme,

Vu la délibération n° 2015/0432 du conseil communautaire du 10 juillet 2015 approuvant la 8éme modification du plan
local d'urbanisme

Zone : #UR1

CADRE 9 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

Reéglement de la zone concernée du Plan Local d'Urbanisme consultable en Mairie et sur le site internet de Bordeaux
métropole www.bordeaux-metropole.fr (rubrique le PLU}.

CADRE 10 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE (en m?)

Terrains Superficie Surface de Surface de Constructibilite | Maxi. reconstruc.
plancher plancher des résiduelle si démolition {3)
susceptible batiments
d’étre édifiée (1) existants (2)

(1) Calcutée par application du coefficient d’occupation du sol a la superficie du terrain.

(2) Surface de plancher {(cf article R.112-2 du code de f'urbanisme)

(3) Si les batiments étaient démoljs.

Le demandeur est avisé que I'utilisation effective de la constructibilité normale ou résiduelle, n'est possible que si le projet
respecte les servitudes d'utilité publique et les régles d'urbanisme applicables a I'llot de propriété ou a la partie qui en
serait détachée.

CADRE 11 : EQUIPEMENTS PUBLICS ]

EAU POTABLE : «DESSERTE_EAU»
ASSAINISSEMENT : « DESSERTE_ASSAINISSEMENT »
ELECTRICITE : «DESSERTE_ELECTRICITE»
VOIRIE : «DESSERTE_VOIRIE»
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I

CADRE 12 : TAXES ET CONTRIBUTIONS

(Les taxes et contributions ne peuvent étre examinées qu'a l'examen de linstruction de demande d'autorisation. Les
renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif, valable & la date de délivrance du présent certificat.)

Taxe d’aménagement (TA)
{(Applicable pour toutes les autorisations déposées a partir du 1% mars 2012)

- Taxe communale, Taux : 5%
- Taxe départementale, Taux : 1,30 %

» s

Loi n°2003-707 du 1°*" aolt 2003, modifiant la loi n°2011-44 du 17 janvier 2011 relative a I'archéologie préventive et en
application de l'article 17 de la loi n° 2004-804 du 9 ao(t 2004, modifié par la loi n” 2010-1658 du 29 décembre 2010 de
finarices rectificative et de la 4° loi des finances rectificative pour 2011 du 28 décembre 2011.

Pour les autorisations déposées a partir du 1% mars 2012

- I} est constitué une redevances d'archéologie préventive due par les personnes publiques ou privées projetant
d'exécuter, une construction supérieure 3 5 métres carrés de la surface de la construction [La somme des surfaces de
plancher de chaque niveau clos et couvert calculées & partir du nu intérieur des fagades, sans prendre en compte
I'épaisseur des murs entourant les embrassures des portes et fenétres, déduction faites des vides et trémies
correspondant au passage de I'ascenseur et de 'escalier, ainsi que les surfaces de plancher sous une hauteur inférieure
ou egale a 1m80].

Le montant de la redevance est fixé a 0.4 % de la valeur de la surface de la construction.

Pour les aménagements et installations (HLL, piscines, éoliennes, panneaux photovoltaiques, aires de stationnement)
I'assiette sera constituée par la valeur des aménagements et instaliation déterminée forfaitairement.

Le fait genérateur de la redevance d'archéologie préventive est :

a) Pour les travaux soumis:

- la délivrance de I'autorisation de construire ou d’'aménager en application du code de l'urbanisme ;

- la délivrance du permis modificatif ;

- la naissance d’une autorisation tacite de construire ou d’'aménager ;

- la décision de non-opposition & une déclaration préaiable ;

- le proces-verbal constatant les infractions, en cas de construction sans autorisation ou aux obligations résultant de
l'autorisation de construire ou d’aménager a

b) Pour les travaux autres que ceux mentionnés au « a » et donnant lieu & une étude d'impact, I'acte qui décide,
éventuellement aprés enquéte publique, la réalisation du projet et en détermine I'emprise.

c) Pour les autres types d'affouillement, le dépdt de la déclaration administrative préalable.

Dans le cas ol 'aménageur souhaite que le diagnostic soit réalisé avant la délivrance de 'autorisation préalable ou la
non-opposition aux travaux visée au « a », ou avant I'édiction de l'acte visé au « b », le fait générateur de la redevance est
le dépbt de la demande de réalisation du diagnostic.

Cette redevance ne peut étre pergue qu'une seule fois pour un méme terrain d'assiette. Elie n'est pas due lorsque celui-ci
a déja fait I'objet d'une opération visant & la détection, a la conservation ou a la sauvegarde par I'étude scientifigue du
patrimoine archéologique, effectuée dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat.

I. — Lorsqu'elle est pergue sur des travaux visés aux « a » son montant est de 0,40 % de la valeur de I'ensemble
immobitier déterminée conformément & |'article 1585 [ du code général des impdts.

Il. - Lorsquelie est pergue sur des travaux visés aux « b et ¢ » de l'article L.524-2, son montant est égal & 0,51 euros par
métre carré jusqu'au 31 décembre 2012. Ce montant est indexé sur l'indice du colt de la construction.

Tableau récapitulatif du fait générateur de la redevance d'archéologie préventive

Type de travaux Fait générateur de ia RAP
Travaux soumis a I'étude d'impact Acte qui décide auiorise ou approuve, le cas
échéant aprés enquéte publique, ia réalisation du
projet
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installations  classées pour la  protection de || Arrété préfectoral autorisant I'installation
'environnement
Aménagements pouvani nécessiter une expropriation Dernier des arrétés de cessibilité des terrains

nécessaires a la réalisation de la tranche de
travaux considérée
Affouillements soumis a la déclaration préalable (v.n° 152) | Dépdt de la déclaration en Mairie

Affouillements soumis a permis d'aménager Dép6t de ia demande de permis en Mairie
Demande volontaire de réalisation d’'un diagnostic Réception par le Préfet de cette demande
Autres cas Dépdt du dossier transmis par le maitre

d’'ouvrage aux fins d'instruction archéologique

CADRE 13 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES |
L.a foi N° 99-471 du 8 juin 1999 tendant a protéger les acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites
et autres insectes xylophages, ses décrets d'application ainsi que I'arrété préfectoral du 12 février 2001 et 'arrété
municipal N°03/5328 du 25 juin 2003 doivent é&tre strictement respectés. Pour toute information complémentaire
vous pouvez vous adresser au Service Communal d'Hygiéne et de Santé au 05 56 10 24 33

Tout aménagement nouveau de voirie { branchement, dépressions charretiéres, pongeaux, busages...), ainsi que
l'alignement, ie nivellement, le niveau de la cote de seuil des accés, seront demandés & Bordeaux métropole
préalablement a toute intervention concernant le domaine public.

Le pétitionnaire aura a sa charge les frais de branchement sur la voirie publique. Dans le cas ou les accés
existants ne seraient pas utilisés, ils seront supprimés c’est a dire : remise a niveau des bordures et réfection du
trottoir. Les aménagements ci-dessus seront réalisés par Bordeaux Métropole au frais du pétitionnaire.

Le demandeur aura a sa charge les frais de branchement sur la voirie publique.

Toute dégradation du domaine public commise pendant la durée des travaux sera réfectionnée par Bordeaux
Métropole aux frais du bénéficiaire du permis. Un constat des lieux contradictoire pourra étre effectué a sa
demande avant I'ouverture de chantier.

En Fabsence de constat, les lieux sont réeputés en bon état d’entretien.

Cette parcelle est comprise dans le périmétre de protection défini au titre de l'article L123-1-7 du code de l'urbanisme
prévoyant des dispositions particuliéres pour la protection du patrimoine bati et paysager (cf chapitre 7 du PLU).

La parcelle est concernée par le Plan de Prévention du Risque Inondation de Bordeaux approuvé le 07/07/2005, elle se
situe en zone inondable. Toutefois, j'attire votre attention sur le fait que ie Plan de Prévention du Risque Inondation est en
cours de révision. A ce titre de nouvelles études sont susceptibles d'aggraver la situation de certains secteurs. Sur la base
de l'article R111-2 du code de l'urbanisme, les autorisations d'urbanisme pourront étre refusées ou faire I'objet de
prescriptions particuliéres.

Jiattire votre attention sur le fait que votre terrain est situé a l'intérieur d'une zone au niveau de laquelle une étude
particuliére a été réalisée par I'agence artélia, a la demande de la CUB, pour apprécier le risque inondation

La parcelle est située dans le périmétre de proximité du tramway au Plan Local d'Urbanisme.

Risque de retrait gonflement des argiles : la ville de Bordeaux est concernée par ce risque. Pour toute
information sur les zones et les mesures technigques a prendre, vous devez consulter les sites www.argiles.fr et

www.prim.net

Par délibération du conseil de communauté en date du 24/09/2010 la révision du plan local d'urbanisme a été
prescrite. Conformément a l'article L111-10 du code de l'urbanisme, un sursis a statuer pourra étre opposé a
toute demande d'autorisation concernant les travaux, constructions ou installations qui seraient de nature a
compromettre ou & rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan.

Le Plan de Prévention du Risque Inondation est en cours de révision. A ce titre de nouvelies études
sont susceptibles d'aggraver ia situation de certains secteurs. Sur la base de |'article R111-2 du code de
I'urbanisme, les autorisations d'urbanisme pourront étre refusées ou faire f'objet de prescriptions particuliéres
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TRANSMISSION

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L .421-2-4 du Code de

l'urbanisme.
Elie est exécutoire 4 compter de sa transmission.

Fait 4 Bordeaux,
Le 07/04/2016

Pour le maire et par délégation
Elizabeth Touton

Adjointe au maire

en charge de f'urbanisme
opérationnel, de I'habitat

et des déplacements
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.. .- LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS - =

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser lopération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis de
construire, est déposée dans un délai 18 mois & compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme et respecte les
dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celies-ci ne peuvent étre remises en causes, exception faites de
celles concernant le droit de préemption, les servitudes applicables au terrain, les taxes et les contributions.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est
assuree.

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d’'une année sur demande présentée deux mois au moins avart
I'expiration du délai de validité et si les prescriptions d’urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres et e
régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas évolué. (Art. R410-17 du Code de
{Urbanisme).

l.a demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat a proroger doit étre
adressée au maire.

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION

Préalablement a l'édification de construction ou 3 la réalisation de l'opération projetée, les formalités administratives
requises devront étre accomplies :

(Déciaration Préalable, Permis d’'aménager, Permis de Construire ou Permis de Démolir).

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Article L.431-1 et R.431-2 du Code de F'urbanisme)

L'établissement du projet architectural est obligatoire pour tous les travaux soumis a permis de construire. Toutefois, ne
sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier pour elles mémes, une
construction dont la surface hors oeuvre nette n'exceéde pas 170 m2.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté & 800 m? et pour les serres de production dont fe pied-droit
est a une hauteur inférieure & 4 métres, il est de 2.000 m? de surface hors-oeuvre nette).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les 2 mois a partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux
Pauteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est délivré
par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION

ATTENTION

Le non respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des régles de Iurbanisme est
passible d’'une amende d’un montant maximum de 6000 € par meétre carré de surface construite ou démolie ou
rendue inutilisable ou dans les autres cas, une amende d’un montant de 300 000 €.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

RENSEIGNEMENTS  Pour toute demande de renseignement complémentaires s’adresser a :

Bordeaux Métropole : Esplanade Charles de Gaulle 33076 Bordeaux Cedex #05.56.99.84.84

D.R.A.C : 54 rue Magendie. 33074 Bordeaux Cedex ® 05.57.95.02.02.

B.D.F : 54 rue Magendie ,33000 Bordeaux & 05.56.00.87.10.

POLE TERRITORIAL DE BORDEAUX DIRECTION DU DEVELOPPEMENT ET DE L'AMENAGEMENT- SERVICE
DROIT DES SOLS : 4 rue Claude Bonnier - cité municipale - 33000 BORDEAUX ® 05.24.57.16.07

LYONNAISE DES EAUX-DUMEZ : 91 rue Paulin. 3000 Bordeaux B 05.57.57.20.00.

GAZ DE BORDEAUX : 6 places Ravezies. 33075 Bordeaux B 05.56.79.40.00.

E.D.F : Centre de Distribution de Bordeaux, 4 rue Issac Newton. B.P 39.33705 Mérignac Cedex B 05.56.55.76.54.



ARTICLE 4 Constatation de talignement

Maitres TRIQUET Jean Luc / JECKO Micheéle /
DUQUESNOQY Stéphane

23, Rue Esprit des Lois

BP 60092

33025 BORDEAUX Cedex

Sur la commune de Bordeaux,
""" 337 Avenue Thiers

Parcelle cadastraie : Al 143

nos références : AAVO/85170
vos références:. A 2016 11800 regue le 17 février 2016
VEFA HERITAGE URBAIN/ POINTAUX

La parcelie citée :
- conserve son alignement

Toute autre servitude d'urbanisme susceptible de frapper cette(ces) parcelie(s), ne pourra étre précisée qu'aprés instruction
habituelie d'une demande de certificat d'urbanisme qu'il convient de déposer dans les formes réglementaires, auprés
des services de la mairie de la commune ol est située la propriéte.

Fait a Bordeaux ie 18 février 2016

Ie président,
par délégation de signature,

Jérdbme Passicos
chef du service droit des sols, direction du développement et de 'aménagement

Affaire suivie par Virginia Onias

direction du développement et defaménagement %/
tél. 05.56.99.98.50 Fax 05.56.99.98.51

TR m,;; T— P_ﬁle t'erritorial Bordeaux o f
T ‘-w% direction générale des territoires LN




[COREN,

BORDEAUX 7%.°
METROPOLE

ARRETE D'ALIGNEMENT

LE PRESIDENT DE BORDEAUX METROPOLE,

Considérant le Code Général des Collectivités Temitoriales ;

Considérant le Code de la Voirie Routiére et notamment ses arficles L.112.1 et suivants ;
Considérant le Réglement général de la Voirie de Bordeaux Métropole,

Considérant le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) et ses annexes;

VU la demande relative & 'alignement du domaine public routier au droit de la parcelle dont les
références sont indiquées au verso ;

Vu ralignement constaté par les Services de Bordeaux Métropole,

ARRETE,

ARTICLE 1 La constatation de f'alignement est un acte purement déclarafif, non créateur de droits.
Il constate Ja limite de la voie publique au droit de |a proprieté riveraine.
1l ne donne aucun pouvoir de modifier le plan d'alignement ou de changer les limites
de fait de 1a voie publique.

Il n’a aucun pouvoir transtatif de propriété.

ARTICLE 2 1 n'appartient qu'a Bordeaux Métropole de procéder & la délimitation

de son domaine public routier.

ARTICLE 3 Cetarrété d'alignement aune durée de validité d'un (1) an.



Mairie de Bordeaux Bordeaux, le 19 février 2016

Direction Générale de la
Proximité et des Relations avec
la Population

Direction Proximité Territoriale
Service Territoire et Proximité
Mairie de quartier La Bastide

Nos références OFFICE NOTARIAL DU GRAND THEATRE
DP/MQ7/FA/KT/201600566 23 rue Esprit des Lois

BP 60092
Vos références 33025 BORDEAUX CEDEX

Videmande du 15/02/2016

Objet
Q7 - 337 avenue Thiers

Affaire suivie par
Frangoise ARTHUR
Téléphone 05 24 57 65 73
Fax 0524 576576

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

~>ADRESSE :

337 AVENUE THIERS

“REFERENCES CADASTRALES :

Al 0143

Gérard - Pascal ILE
Responsable @niqﬂ’e de Quartier

L

e Respect du réglement sanitaire départemental

Toute corespondance Les propriétaires d'immeubles d'habitation, individuels ou collectifs, de commerces et d'une
doit étre adressée G| maniére générale tous les propriétaires et exploitants d'établissements recevant du public, sont
N tenus de prévoir un fieu de remisage pour les bacs & déchets,

ﬁ;‘;’f d‘ievi‘i’erdea“" Ces conteneurg ne do_ivent en aucun cas sfejt‘)urner en permanence sgnfela vqie ppbfique. En cas de
place Pey-Berland manquement repété, il pourra étre procédé a une verbalisation de 3 categorie et au retrait des
33077 Bordeaux cedek  GUtOriSations municipales accordées dans le cadre de travaux. /

Tél.05 56 10 20 30
www.bordeaux.fr
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'BORDEAUX
METROPOLE . |

Maitre Michéle Jecko
23 rue Esprit des Lois

1 1
\ / BP 60092
: 33025 Bordeaux

Bordeaux, le 24 février 2016 \

a l'attention de Monsieur le Directeur de la Sarl Héritage Urbain

objet: D.P.U Bordeaux
Déclaration d'intention d'aliéner un bien n°: DA 33063 16 0929
Enregistrée en mairie le 18 février 2016
Immeuble sis 337 avenue Thiers

piéce jointe : une déclaration en retour.

Monsieur le Directeur,

Conformément aux dispositions de la loi n°85-729 du 18 juillet 1985, et a ses décrets
d’application en matiére de droit de préemption urbain, vous avez fait connaitre a
monsieur le maire de Bordeaux, votre intention d'aliéner 'immeuble vous appartenant,
visé en objet. .

Celui-ci étant compris dans le périmétre soumis au droit de préemption urbain, monsieur
le maire m’a fait parvenir votre déclaration préalable établie dans les formes requises.

J'ai PFhonneur de vous faire savoir que Bordeaux Métropole renonce 2 faire usage de son
droit de préemption.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Président et par délégation de signature
Valérie Charle
Digecthice du foncier

S/
BORDEAUX METROPOLE ,
Esplanade Charles-de-Gaulle direction du Foncier FATY )
33076 Bordeaux cedex / ,fjfij\\,\\)“
T.05 56 99 84 B4 tel : 05 56 99 86 75 a QJ
F. 05 56 96 18 40 - ... fax:0556998986 /{Q ’
www.bordeaux-metropote.fr p e R VAN

AT
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Réfdossmr A 2016 11887 MJ/MLA - Vente HERITAGE URBAIN/CARRETEY

Déclaration d’intention d’aliéner ou demande
:"jmé'f;i"_"_'r' - 'ACQUIsition d’un bien soumis a I'un des droits
FPUBLIQUE FRANCAISE r . »

Ministére chargé de preemption prevus par le code

de 'urbanisme de I'Urbanisme

(Article A 213.1 du Code de i'urbanisme)

Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de lurbanisme (2))
d’aliéner un bien (1) B Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de

X
l'urbanisme (3}) O
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de départements r___l

]

N°10072*02

. - (articles L. 142-1- et suivants du Code de l'urbanisme(4))
D'emar'lde d’acquisition [] goumis au drolt de préemption urbain (D.P.U.) (2)
d'un bien (1) Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3)

S R Codre réservealadminisiroﬂon
i Date de réception '_ “Numéro. d'enreglsirement

Mle2lhlo .. .329

Prixmoyenaum?

3 HERITAGE URBAIN
- Société & responsabilité limitée B

Rudolph DleseE » LleU-dl? .
MERIGNAC

- avenue

Lieu»dsi ou bon‘e posfoie

337'avenue1'hsers R h39a14ca

Plon(s) cadastralfoux) joini(s) - OUI  NON [

_ Immeuble Non bati [ Bati sur terrain propre BJ  Bati sur femain d'autrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du
proprae?clre 3. ' :
Occupuhon du sol en superfscne (m*) SR
Teres Prés  Vergers

" Landes

Comeres . Eauxcadastrées . Jardins Temains & batir | Temainsd'agrément | Sol




Bq’nmenfs vendus en fotohte {9) l:] S o
T Surface utile ou habitable {m?) -
Appartements[]:  Autreslocaux[]:

510/ 10 000
T 27/10.000

/

/
s
oy

QuLl NONLI

DEUX CENT QUARANTE NEUF MILLE EUROS (249.000 €) TTC

ur: - acquéreur [] vendeur []

-::Evciuatt nde ic _con?reparhe

-}Rem‘e viageére D

-iMon’fcm annuel ..

-:Beneﬁcaare{s) de la renfe

' UsSage erhcblfcxhon (o precmer) D
';Evcﬂuo’non de. Iusc:ge ou de. t‘usufrusf S
-:_Venie. B ia nue propriété (& precuser) |

' Montont complant

 ortant cefasoute e conéchson

:_Desngnohon des blens rer;us en échonge

'Propnetoares con?re-echcngnstes



'Apporf en soc;ete D
_’;Benef iciaire.

'duT'ujéan.
5260 .

BORDEAUX 6 février 2016

JECKO Nblaire

RENONCIATION
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Norme méthodologique employée :  AFNOR NF.P 03- 201

! Date du repérage : 15]02/2016
Heure d'arrivée : 17 h.14 -
Durée du repérage : 01 h50 :

Numéro de dossier : 2016}02/21[HERITAGE URBAIN

A - Désig\nafic\r{ du ou des batiments

T
Localisation du ou de‘% bdtiments :

Peépartement ;... b Gironde
Adresse :..oiiviveriaas Résidence Alpha, 337 Avenue Thiers (1-38)
Commune D vervreerr e 33100 BORDEAUX

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot nhuméro 1-38,
Périmétre de repérage :..... Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 (caves et combles inclus)
Nb. de batiments : 1
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de |'article L. 133-5 du CCH :

B. - Désignation du client =

Désignation du client :

Nom et prénom :.........ooeee Société HERITAGE URBAIN i
Adresse @ ..o, 3 Impasse Rudolf Diesel, Bat B 33700 MERIGNAC
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) :

Autre
Nom et prénom :.....coeevanne Société HERITAGE URBAIN
Adresse ..o, 3 Impasse Rudolf Diesel, Bat B

33700 MERIGNAC

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic -

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM L PrénomM & ovvcvvrievrrreinrrresisresrsrennens FRANCK STRUMMEYER
Raison sociale et nom de F'entreprise : ......... Analys'Immo
ATESSE | iiiiiiriiiini e enaiee 62 Rue Détrois

33200 BORDEAUX
NUMEro SIRET | 1 ivviiiiiiiiiiieeriiriiieeesineeninns 50294249300011
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : .......... 55127541 7/ 14/05/2016

Certification de compétence 2560833 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 29/01/2013

Analys'lmmo | 62 Rue Détrois 33200 BORDEAUX | Tél. : 06 79 86 39 76 - E-mail : fs@analysimmo.fr
N°SIREN : 502942493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n” 55127541
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Etat relatif a la présence de termites n° 2016/02/21/HERITAGE
URBAIN

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des elements mfestes .
ou ayant €té infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas : G

Liste des piéces visitées :
ler étage - Entrée,

ler étage - Dégagement,
ler étage - W¢,

ler étage - Cuisine,

ier étage - Séjour,

ler étage - Dégagement 2,
ler étage - Chambre 2,
ler étage - Terrasse 1,
ler étage - Chambre 1,
ler étage - Terrasse 2,

ier étage - Salle d’eau,

RdC - Parking couvert

‘Batiments et parties de

batiments visités (1)

‘Ouvrages, parties d'ouvrages | -
» et &léments examinés (2) .

Résultats du diagnostic d'infestation (3) ..

ler étage - Entrée

Sol - Béton et Parquet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Entrée

Mur-A B, D-BAl13et
Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Entrée

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ier étage - Entrée

Plinthes - A, B, D - Bois et
Vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Entrée

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement

Sol - Béton et Parquet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement

Mur-A, B C, D, E F-BA13
et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement

Plinthes - A, B, C, D, E, F -
Bois et vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement

Porte 1 - C - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Wc¢

Sol - Béton et Parquet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Wc

Mur-A, B, C,D-BAl13et
Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - We

Piafond - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Wc

Plinthes - A, B, C, D - Bois et
vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Wc

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Cuisine

Sol - Béton et Parquet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Cuisine

Mur-A, B, D-BA13et
Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Cuisine

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Cuisine

Plinthes - A, B, D - Bois et
vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Séjour

Sol - Béton et Parguet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Séjour

Mur-A,B,C,D,E,F-BAL13
et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Séjour

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Séjour

Plinthes - A, B, C, D, E, F -
Bois et vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Séjour

Fenétre avec volets 1 - C -
PVC et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Salle d’eau

Sol - Béton et Carrelage

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Salle d'eau

Mur - A, B - BA 13 et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ter étage - Salle d'eau

Mur - C - BA 13 et peinture et
faience

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Salle d'eau

Mur - D - BA 13 et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Salle d'eau

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Salle d’eau

Plinthes - A, B, C, D -
Carrelage et brut

Absence d'indice d'infestation de termites

Analys'Immo | 62 Rue Détrois 33200 BORDEAUX | Tél. :

06 79 86 39 76 - E-mail : fs@analysimmo.fr
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Etat relatif a la présence de termites n° 2016/02/21/HERITAGE

URBAIN

ler étage - Salle d'eau

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement 2

Sof - Béton et Parquet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement 2

Mur-B,C,D-BA 13 et
Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement 2

Plafond - Piatre et Peinture

Absence d'indice d’infestation de termites

ter étage - Dégagement 2

Piinthes - B, C, D - Bois et
vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement 2

Porte 1 - B - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Dégagement 2

Porte 2 - D - Bois et Peinture

Absence d’indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 2

Sof - Béton et Parquet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 2

Mur-A, B, C [, E, F-BA13
et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 2

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indice dinfestation de termites

ler étage - Chambre 2

Plinthes - A, B, C, D, E, F -
Bois et vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 2

Fenétre avec volets 1 - C -
PVC et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 2

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Absence d’indice d'infestation de termites

ler etage - Terrasse 1

Sol - bois et brut

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Terrasse 1

Mur - A, C - Ciment et Enduit

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Terrasse 1

Fenétre avec volets 1 - A -
PVC et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 1

Sol - Béton et Parguet flottant

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 1

Mur-A,B C D,E F-BA13
et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 1

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler etage - Chambre 1

Plinthes - A, B, C, D, &, F ~
Bois et vernis

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 1

Fenétre avec volets 1 - E -
PVC et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Chambre 1

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Terrasse 2

Sol - bois et brut

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Terrasse 2

Mur - A - Pierre de parement
et brut

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Terrasse 2

Fenétre avec volets 1 - A -
PVC et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Terrasse 2

Fenétre avec volets 2 - A -
PVC et Peinture

Absence d'indice d'infestation de termites

RAC - Parking couvert

Sof - Béton et brut

Absence d'indice d'infestation de termites

RdC - Parking couvert

Mur - C - parpaings et brut

Absence d'indice d'infestation de termites

RdC - Parking couvert

Plafond - flocage et ouate

Absence d'indice d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et {a localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I"arrété du 07 mars 2012 medifiant 'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

Analys'timmo | 62 Rue Détrois 33200 BORDEAUX | Tél. : 06 79 86 39 76 - E-mail : fs@analysimmao.fr 3/9
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= Termites

Etat relatif a la présence de termites n° 2016/02/21/HERITAGE
URBAIN

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terrne. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matérigux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces
opérations en fait lo décloration en mairie.

Article £ 112-17 du CCH . Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et oux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particufiére de la Guadeloupe, de la Guyane, de fa Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. = Identification des bat:ments et partles du'*batlment (pueces et volumes) n ayant pu etre
visités et justification : = .. -

Néant

--Identtﬂcatlon des ouvrages, parties d ouvrages et elements quu n ont pas ete examlnes et
3ustaﬁcatzon = ._ R TR

S I.istedes owrages,pames T e
- -d'ouvrages oo R Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s‘engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrSle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) , a
larticle L.133-5, L.133-6, |. 271-4 & 6, R133-7 et & {‘arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibies.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a Fopérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur
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Etat relatif a lIa présence de termites n° 2016/02/21/HERITAGE

URBAIN

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Nota 1:

Nota 2 :

Néant

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a [état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

I - Cdns'_tatati_o_ﬁs_ diverses :

' ‘Locatisation

Liste des ouvrages, parties

ouvrages 'Observations et constatations diverses

Neant

Note :

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Sile donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé ['obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Conformément a larticle L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France Le Guillaumet 92046 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11 )

Visite effectuée le 15/02/2016
Fait a BORDEAUX, le 15/02/2016

Par : FRANCK STRUMMEYER

Annexe - Plans - croquis
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Etat relatif a la présence de termites n° 2016/02/21/HERITAGE
URBAIN
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Etat relatif a la présence de termites n° 2016/02/21/HERITAGE
URBAIN

PLAN DE NIVEAL RRC - Echelle 1 250

PARKING

& pbger s dtoans

[Sp— ! EST
FO S H LiR

CAm
BGM

Inpasse fudol Desel,
fiment
MERIGNAL

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 2016/02/21/HERITAGE
URBAIN

Certificat

Aftribug &
Monsieur Franck STRUMMEYER

Bureau Veritas Centification certifie que fes compélences de fa persanne mentionnée ci-dessus répondent aux exigerces des

arretés relatits aux critéres de certification de compétences ci-dessous pris en appiication des articles 1271-6 et R 271.1 du Code

1a Conslruction e! ge I'Habitation et relatifs aux ¢ritéres de compétence des personnes physiques téalisant des dossiers de
diagrostics techniquas fels que défints & 'article L271-4 du code précite.

. DOMAINES TECHNIQUES

P Date g "
Réferences des arréiés ¢ Centitication v:;:;oc;u
originale

. Anale du Ztnwambre zaos' aétirissant les critéres de camticalion@;‘;;npémwes des T :
Amianke personnas physiques opé da mparage el de diagnestic amanta dans les immoubles bitis 01
‘et igs critéres Waccreditation des ofganismes de ceriication : aozon ] 202018

' Aréls du 16 octobre 2008 mocilié aefinissant fes critéres de cerlificalion des compétences Ges )

DPE aweq Il hysiques féalisant ie diag: Ge pert 0¢ aneryeticue ou t rde pnss ¢ 021042 104/2
mention an comple rd-‘Ia réglementation themmique, el les catizas daccrégitation des omanistmes de N3 i o1 018
jcendication . . ; :
( Araté du 6 avnl 2007 madifié ablinissant ias rtéres de cerlificztion das compdigntes dos H
Gaz personnes physiques réalisant I'tat os Installation interieure Us gaz et les crtties L oa1012013 ;200012018

Faccreditation das organismes de cerification

Amélé du 21 ngvempre 2006 modifie aétinissant es ootdres de cenification des compelences dot -
Plomb ¢ahs  personres physiques s ges 'S de sgue ¢ ais plomb, des diagnostics 022013 | ONDZ/2D1B
mention “du fisque ginloxicalicn par le plomb des peintutas du 4es contrGles aprés lravaux sn piésence ¢ ° 13 : 220
.08 piomb, el les crleres daccrediahon der oiganismes de certicalion .
Anété du 30 octobre 2006 moaitié delmissant les critbras de cerilicalion des compéiences a¢s
Tarmites parsonnas physigues reabsant fétat selaid 3 la présence de tesmites dans lo batiment ef las B
metropole  :chiteres d'accieditation des organismas de cetitication AU 200312018

La validité du certificat peut étre verifiée en se connectant sur e site : www bureauventas fricertificalion-diag

Date : 02/04/2013
Numéro de certificat /’ 2560833 COfI‘ﬂC

BURKAL B CHARGE Samn Yinzs Cah Fraxn - 50 aean 3 Gaullo . 47046 Fans La Détenss “":-‘:’ ;;z?mm

Pivlte sponibie

BUREAU FMETTEUS  Bureds Vinlas Condicalion Teanie - 41 Sirmis dus Paugonss - BR 58 R873 Daravly Ceaer Lot v i A
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125-5et R 125- 26 du code de l'environnement

1. Cet éial, relaiif cux obligafions, inferdictions, serviludes ¢f prescriptions définies vis-d-vis des risques nafurels, miniers ou

iechnoiogrques concermant Fimmeuble, est établi sur I base des informations mises & disposition par anéfé préfeciorat
e du ‘misdjourle  20/11/2012

iz S.CP
S, DUGUESNOY,

2. Adreste commune code postal
Résidence Alpha, 337 Avenue Thiers (1-38)

33100 BORDEAUX

‘Les rlsques nc?ureis przs en compfe sont
" ‘Inondation Lx_j o .Cre tomentielle {

Secheresse; 1 - B Remonfee de noppe[ ] -
- Séisme }__2 o . Vo!c;cm [ ,,i T ~Aufre

Extraits des cocuments de référence joints au préseni ¢tat el permetiont la locohscmon de Ilmmeuble au regerd des risques pris en compte -

L 1mmeuble @s] C@ncemc par des presu;pi;om de igovoux dc:m Ee regﬁ,meni du ou des PPR na’fureis : o oul [nj non f”
5i oui, les 1ravc:ux pfescms par | Ie réglement du ou des PPR naturels onl 61¢ réalisés L e L] _
4. Situation de I'immeuble ou regard d'un plan de preve_n_’rmn de nsques mmlers [PPR m§
én upphcaﬂon de I'arficts L 174-5 du nouveau code minier - AR e T AL -
Limmeuble est sssue duns l& penmei ' o'un PPR miniers prescrﬁ AP PR SRR -1+ & J SRR 11 LX]
N immaubie es sm)e dcms le penme#e o’ un PPF Mminjers czppl:cgue prar :xniic!pa?!on EERADEALIE Lo oud LW ' non I
! :mmeuble est sifué dars le périmetre d us PPE miniers apprcwe A S et ] nen [X
Les fisques naiureis pris enﬂgomp’fe sont : : ' R
Bouvemends de feruin } RPN ~Autre
Exm:nis des documen?s de feference Jomts oy present éla! et permeitant lu localisation de limmeuble qu regord des risques pns en complte
L_‘immzaybée esi’_c;c>n¢erl‘ié por des prescriptions de fravaiux dans Je réglement du ou desPPRminiers . - out| | . non| |
si QUi les fravaux prescrits par Je réglement du ou des PPR miniers ont été réalisés - oo ewi ] nen| ]
. Situofion de Mimmeuble au regord d'un plan de prévention de risques fechneiegtques [PPR?} L e
L fmmeuble &8 situé dans le périmétre ¢'un PPR prescrii el non encore approuve AR oeul) ] nen iﬁj i

Sl ou, les risques fechnologiques pris en compie domns 'arrété de prescripiion sont fiés a:
Effet thermique | Eifet de surpression | | Effet foxlque || Eitet de projection L__ Industriel C

Limmeuble est situé dans le péimeire d'exposifion aux fisques o'un PPRI approwvé 1 o eut || Cnon [X]
Extraits des documents de référence joints au present gtal et permetiant o localisation de fimmeuble au regard des risques pris en compte A

L smmeuble est conceme par des prescripfions de fravaux dans le réglement du ou desPPRI . G et non| |
si oui, les travaux prescrits por le réglement du ou des PPRIont été réalisés - - T i non| |
é. Situation de limmevble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compfe de ta srsmicife
en apphcoﬁon des orhcles R 563—4 ef D 563 8 H du code de lenvironnement . - : : '
forte moyenne .modérée - fcuble 2res foabﬁ

L'nm_meu%:nﬁe_e-_si s:_sus dqns me com_mun@_de s;smz_c;gie e zone s zone 4| | zone 3J } _ -_zone A X‘J tIone. I

7. information relotive aux sinisties indemnisés par Fassurance suite & une c:cxmsfrophe namrelie mlmere ou iechmloglque

en application de 'arficle L 125-8 {IV) du Code de 'environnement
Linformation est mentionnée dans I'acie authentfique constatant la réatisation de i vente

- Bailleur - Nom prénom . . Société HERITAGE URBAIN
¢. Acquéreur - Locoialre  Nom prénom » EET
16, Dote . & - BORDEAUX le . 15/02/2016

TIQayern i menion nuine

&. ‘Jeﬂ;ﬁ&ur

i peuvenrd élre signalés dans les divers

Aftention | 50 nimpliguend pas o ol oy o d i
— documents dlinformiation prévent - L
Arlicle 125-5 [\!) dy Code de! environnemeni
En cas de non-espect des obligations dinfprmation du vendeur ou du bailieur, Focquéreu ou le localcie peut poursuivie |G résoiution du contrai ou demander  *

au juge une diminution du prix de vente ou de g location.




Lors de toute ¥ biliere en annexe dge lout type reservation d'un bien en "&iat fuiuy
d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant cu constatand fa vente d'un bien immobilier béli ou non béadi

¢ A terme des ariicles L 125 BE et 8 126-25 & 27 Code de Penvitonnement, les ccguéreurs ou localolres de bien imamohilier, de jouls
noture, dolvent &lve informdés por le verdewr ou le bollieur, qu'il 'egisse ov non g'un professtonnet de Fimmohifier, de Vexistence des
drouer cuxguels ce bien edf exposé,

Un etat des risques, fonde sur les informations fransmises par fe Préfel de département au maire de la commune ou est situg te bien, doit
étre en annexe de toul type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en Fétal futur d'achévement, de fa promesse

de venle ou de laclie réalisant ou constatant la venie de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bat

- Cetie obligetion d'information g'eppligus dons chocune des commiunes dent le liste est angide par fe Fréfel du déparenent, pour les
Hens immobiliers b3 ou non bais sivés :

1. dans le perimelre d'exposition aux risques délimite par un plan de prévention des risques fechnologiques ayant fait Pobjet d'une
opprobation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un picn de prévention des risques naiurels prévisibles approuvé oar le Préfet ou dont
certaings dispositions ont éi¢ rendues immédialement opposables en application du code de I'environnement {articis L. 562-2).

3. dans le perimetre mis & 'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plon de préventfion des risques lechnologiques ou d'un plan de
prévention des risques naturels prévisibles prescrii par e Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les arficles R563-4 et D563-8-1 du code de 'environnament.

B Le ferme blen immobilier s'applique G toute construction individuele ou collective, & fout terrain, parcelle cu ensemible des
parcelies contigués oppartenant & un méme propriéiaire ou & une Mméme indivision,

2k
« Pour chague commune concernée, le prélet du département aréte :
- laliste des risgques naturels prévisibles et des risques lechnologiques & prendre en comple;
- lofiste des documents auxguels le vendeur ou le bailleur peut se rélérer,
< L'arrété préfectoral comporte en arinexe, pour chaque commune concemeae :
L. un ou plusieurs extraits des documentis permettant de délimiter les zones de la commiune exposées aux risques pris en comple |
2. une fiche permetftant de préciser la nature e, dans la mesure du possible, 'intensité des risques dans chacune des zones et penmetres
délimités par te pian prévention des risques naturels ou technologiques ef dans les zones de sismicilé 2, 3, 4 ou 5.
¢« Le préfet adiesse cople de I'anélé au maie de chaque commune intéressée et & lo chambre départemeniale des notaires.
« L'arréte est affiché dans les mairies de ces communes et publié au recueil des actes adminisiratifs de I'Etat dans e déparement.
* Un avis de publication de 'arréie est inséré dans un journal ditfusé dons le département.
= Les anétés soni mis & jour ;
- lors de I'entrée en vigueur d'un arété préfectoral rendant immédiatemen! opposables cerfaines disposiiions d'un plan de prévention
des risques  naturels previsibles, cu approuvant un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des
riscues lechnologiques, ou approuvant Ia révision d'un de ces plans ;

forsque des informations nouvelies portées & lo connaissance du préfet permetient de modifier I'appréciation de la sismicilé iocals,
de lo nature cu de l'intensilé des risques auxguels se ouve exposée tout ou partie d'une commune faisant I'objet d'un de ces plans.
¢ Les documents mentionngs ci-dessus peuvent éfre consuliés en malie des communes concernées ainsi qu'd ia préfecture et dans les
sous-préfectures du département o est situé le bien mis en venle ou en location, Certains peuveni étre directement consultables sur
Internet o partir du site de la préfeciure de département,

= L'état des risques est etabli direclement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec {'aide d'un professionnel gui intervient dans
la vente ou kalocation du bien.

= Cet éial doit &tre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de focation écrit, de la réservation poul
une vente en I'etat fulur d'achévement, de la promesse de vente ou de P'acte réafisont ou constalant la vente du bien immobilier
auguel il est annexé.

« il est valable pour la totalité de la duree du contiat et de son éventuelle reconduction. £n cas de co-location, il est fourni & chague
signataive lors de sa premiére enfrée dans les lieux. Le cas échéant, it est aclualisé en cas d'une entrée différée d'un des colocalaies,

s L'etat des rwsdues mentionne la sismicité et les risquies naturels ou fechnologiques pris en comple dans le ou fes plans de prévention et
auxquels le bien est exposé. Cet elat est cccompagné des exlraits des documents de référence permetiant de localiser e bien au
regard de ces risques. . )

< It sutfit de reporter au bien, fes informations contenues dans 'anété préfectorat et dans les documents de référence : situalion au
regard du ou des plans de prévention, nalure des risques encourus ef sismicité locale, : )

= Dans le cos ou la commune a fait 'objet d'un ou plusieurs anétés de reconnaissance de Peétal de colastraphe nalurelle ou
technologigue. et sile bien a faif 'objet d'une indemnisation parficuliere, il convient d'annexer au contrat une déclaration du ou des
sinistres indemnises ef dont on a connaissance. Celle déclaration ne fail pas F'obje! d'un imprimé particulier.

« Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de 'élal des rsques dalé et visé par I'acquéreur ou te locataire, pour &fre en
mesure de prouver gu'it a bien été remis lors de o signature du contral de vente ou du bait dont il est une composante.

Pour e s ir plus, consuller www. o
Ministére de 'ecologie ef du développemen durabie - 20, avenue de Ségur 75302 PARIS 07 SP- standard 01 42 19 20 21
www.ecologie.qouy. fi




Annexes

Liker Fyafité « Fraternizd
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA GIRONDE

Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde

Service risques et gestion de crise

ARRETE DU 20 novembre 2012

ARRETE fixant la liste des risques et des documents a prendre en compte pour l'information
des acquéreurs et des Jocataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
' majeurs ' '

COMMUNE DE BORDEAUX

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code général des collectivités territoriales |
VU le code de l'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-234a R.125-27;
VU le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention des risques ;

Vit le déeret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangals ,

VU le code la construction et de 1’habitation, notamment ses articles 1.271-4 et L.271-5;

VU le déeret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aws pouvoirs des préfets, 4 I"organisation et &
Paction des services de I’Etat dans les régions et les départements

VU Parrété préfectoral du 29 octobre 2012 fixant la liste des commumes concemeées par 1’ obligation
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans le département de la gironde

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde ;
-ARRETE-

Article 1
L arrété du 24 aolt 2011 portant information des acquérenrs et des locataires de biens immobiliers

sur les nisques naturels et technologiques majeurs pour la commune de BORDEAUX est abrogé.




Article 2

La liste des risques et des documents & prendre en compte pour 'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés dans la commune mentionnée a ’article | est fixde dans la
fiche synthétique d’informations sur les risques naturels et technologiques majeurs annexée au
présent arrée,

Article 3

La fiche synthétique d’information sur les risques naturels et technologiques majeurs visée a
Particle 2 du présent arété sera mise & jour chaque fois que la liste des risques et des documents 4
prendre en compte sera modifiée.

Articdle 4
Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le
département de la Gironde.

Une copie du présent amrété ainsi que le dossier d’information somt adressés a4 la chambre
départementale des notaires.

Article §

Le Secrétaire Général de la Préfecture de la Gironde, le Directeur de Cabinet du Préfet de la
Gironde, les sous-préfets de la Gironde, le Directewr départemental des tersitoires et de la mer de la
Gironde et Je Maire de la commune mentionnée a l'article 1 du présent amrété sont chargés, chacun
en ce gui le concerne, de I’application du présent arrété,

‘Fait a Bordeaux, Ie 20 novembre 2012




REFUBLIQUE FRANCARE
FREFECTURE DE LA REGICN AQUITAINE
PREFECTURE DE LA GIRONDE

Fiche synthélique
Commune de BORDEAUX

Informailons sur les risques naiurels ei iechnologlques majeurs

s P atian des | et 1 de farlitle U258 du code e e

Hor e TE

1. Annéxe & Fewrété p‘ré_f;ec_forqf _

_He” | e U . 20 novemhre 2012

z, Ssiuaticn de ia commiine au regmd t.#'un ou plusseurs plcms de preverﬂon de rssques natu;els prewsibies [ FPRn ]

i_ Ty m 1A 2 ¢ gg] % [y— !yr-H";? ?;.w o' iy S ; F ﬁ-m IHE V, . f ': .o:l..li X _.'ﬂﬁﬂ_
mz-_j%d 5 Inondation o Approwvé  dofe 7 juillet 2005
H nondation . Enrévisien 2 mars 2012

L-—-glis i U!jb"l s ches réfdye ch? .

Le rapport de Présentation du PPRI Aire élargie de I'agglomération bordelaise - Cphi%i)ﬁahie r fa“;éer{xé_a
secteurs Bordeaux Nord et Sud A :

L'arrité préfectoral du 2 mars 2012

3. Situasﬁon de !cz cammune ou regqrd d'un picm de prevenﬂan de nsques technologsques { ??R 1}

;;lmi.n {P*—».Jn U\u;xqur—- - .' , OUE‘. nen X

‘doye

. ﬁs;ﬂ“v‘.é‘:lit.‘ﬂh!e ;ur ir;‘;t‘r‘rraei

Ienws 4 (movar nel e B ot

&8 HTWTISIEL Oy e

Zone réglementaire du PPRI sur 1a conunune: 1 planche A3

~h Awdtés pordant ou ayont porté reconndissance de Pétat de catastrophe nafurelle ou technologique
Ladiste actualisée des arrdtés est consultable surle site poiall wiww prim.net sons Ja nebrigiue 1 Mo commune face aux risques
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AS A &

Résultat de la recherche

Reshercher ung commune 4

flages Bordeaux

Consubation we istase de NSEE : 33063 - Population : 232300

données Gaspar Département : GIRONDE - Région : Agquitaine
Hod gies JAL ’

FAQIA

Guide 5L

Retgncer une recherche

|

e

P

e

AFRCHER YOUT

Risyues

Mouvement de terrain

Inondation

Risque industrie

Maouvement de terrain- Tassements différantiels
Séisme  Zone de sismicite 2

Inforsation acyuereur f locataire
- Aecds s o nehions sequercw locatar e disponibles pour ma cotvine

&tir (icn cldeasis ne Moinrne pes efiou vous foivaic e is une page deitves, falffcs une eohemhe nfemod Bvo e ins oats “livommetion apgus Aot locataine” Sulvis du
nomdu depademerd

- Télécharger Je guide prahigue pour corrpléier Fétal des risques,

- Motiele o'tal des nsques au formist PDF (644 Ko), au for it PRF toseiptible (221 Koyou su formmal RTF (1,52 Mol
- Declaration pré-ronseignée des snustres mdenyise s (aficta L 125-2 8L 128-2 du code des assurances)

Lo& MONS vetz tes préfeciures pesoenl #re “casses” sule & une mxSe A jOur O (8 D! O fa prodeclure concernee DANS 0 0aS (3, i vous G o (edrotewt 19
page aetice vis e sde o 18 préfeciice, ou vin un moleur de recherche de lype "googe” e lapary fo s molz “mfonmalion acquenstr foc alaine® Suwws t now tu
ceépaciemen

indermaton préventive

Ganerer 'sffiche communale mtégrant les consignes e securité

Acceés ala cartographie du risque “renontée de nappe plrdatigue” sur 13 conrmme
{

Sauvegalide
Plan Communal && Ssuvegarde (PCS) notifié paris maire e - 27052010

Prise pn conple dans angnayemsn)

Plany Bassin de risque Prescrit le Enquétt e Approuve le
PPR Inondation - Par sibmer sion manne L5 14317 J€ 13 Gronde / 02/03/2042 - -
Garonne
PPRninondation - Par uhe Srie B Eswaire de fa Gironde 02ONZDI2 . R
débordemernt lent de cours d'esl Garoans
PSS Inondation - 060811954 0B/ 964 06/ U5 964
Garonne Agglomération B -
PPRA inondation bordelaise 010X2001 OTHTIZ005

Les ¢iments reiaes aux aor8le 2 do toconnpissance ta fatal (i tota rophe naturelle sont reputés fiab les car dimstementis sus du secrétanal de fa
commission nationals Par contre, las infor ations surie s PPR de cefta page ne peuvent servir de base pourla mise én plage de lnform alon sux
aegudrouts of localaires Seuls les ambtes préfectoraux, pibliés surlas sites dos prafectures, ofrentia g e o'axhauslivité necessaie

ferdiey de seconnassancs de catasty ophe nsturelic

Twpe de catastrophe Débutle Fin e Arrdit cu Surle JO o
Yempite 06/1171932 01111982 641171982 021213982
inondations et colkee s de boile 31051983 310519083 151141983 181111983

inondations £t coitiée s de boue 2410641983 2410641983 05/1041983 G801 983




inondations et cowée s de boue
Inondatians et cowses de boue
Inondatons et coulée s de boue
nodatons st coees de hous
nondations ¢t cowees de hage
Inondations eT colkée s de Doue
inordations et coulée s de boue

Miouvemems de terrain consécutifs a la
secheresse

MWontvernents de terrain tonseciifs a la
séchpresss

WMouvere s de Terrain consecanfs a ta
sécheresse

(nondations et coilés & de houe

Mouverne nts de terrain différe niels
consécinifs a ia sécheresse et aia
rihydratation dos sols

Wouvements de terrain différeniels
consEeEs b ja sechereese et 31a
rétydratation des sois

Mouvements de terrain différertiels
COMSECITiTE & |a Sécheresse st ala
téhydratation des sals

Mouvermems de terrain différentiels
CONSECUNITS b 1a sécheresse staia
réhydratation des sals

inendations et colgées de boue

Wolveme nte de terrain conse etife a ia
sécheresse

Molrvermenes de terzain différe ntiels
consécirifs & ia cécheresse et aia
rélydratation des sois

inondations, ¢ ou'ées de houe et chocs
meécanigies |iés a {'action des vagues

Mouveneres de terrain différertiels
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Certificat

Attribué a

Monsieur Franck STRUMMEYER

diagnostics techniques tels que définis A l'article L271-4 du code précité.

Bureau Veritas Certification certifie que les compélences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des
arrétés relatits aux critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et it 271.1 du Code
ia Construction et de I'Habitation st relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de

... DOMAINES TECHNIQUES

" Datede '
Rétérences des arrétés | Certification v:eli%‘iitii :tu .

originale

VPSS |

 ArBlé du 21 novembre 2006 définissant les criteres de certfication des compétences des
Amiante : parsonnes physiques cpérateurs da repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles batis
1 et les critéres o'accréditation des organismes de certification
1Arré§é du 16 octoberOOGA 0 mod]ﬁﬁéhmssant iescntéres de cerﬁﬁcaiion des compétences des {
DPE avec ‘personnes physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique ou {'attestation de prise

mention 1en compte de |a réglementation tharmique, et les ¢ritéres d'accréditation des organismes da
; B L e _
] Arrdté du 8 avril 2007 modifié définissant les criléres de cerification des compétences des
Gaz | personnas physiques réalisant I'état de I'nstallation intérieure de gaz et les critéres

- d'accréditation des organismes de certification

_Arrété du 21 novembre 2006 modiflé définissant les critéres de certification des compélences des |
Plomb sans  :personnes physiques opérateurs des constals de risque d'exposition au plomb, des diagnostics
mention i du risque d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en présence |
i U b, et les critéres d'accréditation des organismes de certification .
; du 30 octobre 2006 modifié définissant les critdres de certification des compétences des
Termites personnes physiques réalisant I'état refatif & ia présence de temmites dans le batiment et les
metropole | criléres daccréditation des organismes da certification |

Date : 02/04/2013
Numéro de certificat : 2560833

Ja FEON-

BUREAU EN CHARGE Bursau Veritas Cartification Frarce - 60 avenue du Généeat de Gaulle - 32046 Pans La Défenga
BUREAU EMETTEUS  Bureau Verilas Cortficabon France - 41. chemin das Pauphies - BP 58 - 65573 Darchlly Cedex

20012013 i 20/01/2018

020042013 | 01/04/2018 |
21012013 | 20/01/2018
04/02/2013 | 0X/022018

SOV SRR

21012013 | 2000172018

i

La validité du certificat peut étre vérifiée en se connectant sur fe site : www bureauveritas.fr/certification-diag

cofrac

CERTIRCATION
DE PERSONNES

ACCREINTATION
N'4.008F
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brresr s & Hiagnust:

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

2016/02/21/HERITAGE U_RBAIN S
15]02/2016 : S

Désignation du o

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments :

Département : ...Gironde

Adresse @...........Résidence Alpha, 337 Avenue Thiers
(1-38)

Commune : .......33100 BORPEAUX

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numére 1-38,
Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 (caves et combles inclus)
Nb., de batiments : 1

Désignation du client :

Nom et prénom : ... Société HERITAGE URBAIN

Adresse @ ....oie.... 3 Impasse Rudolf Diesel, Bat B
33700 MERIGNAC

Objet de la mission :

£ possier Technique Amiante X Métrage (Loi Carrez)

[ constat amiante avant-vente ] Métrage (Loi Boutin) [} Diagnostic Technique (SRU)
] possier amiante Parties Privatives O Exposition au plomb (CREP) [ Diagnostic énergétique

O Diag amiante avant travaux 0 Exposition au plomb {DRIPP) [ prét 3 taux zéro

O Diag amiante avant démelition | Diag Assainissement [ Ascenseur

B Etat relatif 2 1a présence de termites ] securite piscines [ etat des lieux {Loi Scellier)
B etat parasitaire [ £tat des Installations gaz [ radon

& Etat Risques Naturel et technologique 3 plomb dans leau
[ Etat des lieux [ sécurité incendie

[ Etat des Installations électriques

[ Accessibitité Handicapés

Analys'lrmmo | 62 Rue Détrois 33200 BORDEAUX | Tél. :
N°SIREN : 502942493 | Compagnie d’assurance : ALLIANZ n® 55127541

06 79 86 35 76 - E-mail : fs@analysimmo.fr
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analys

bomr e & Hrapsoas

Résumé de I'expertise n°
2016/02/21/HERITAGE URBAIN

" Cette page de synthése ne peut &tre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments =~ -

Localisation du ou des batiments :
Adresse .oiceeies Résidence Alpha, 337 Avenue Thiers (1-38)
COmMMUNE ! vverviinnicnnnaens 33100 BORDEAUX

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 1-38,
Périmetre de repérage : ... Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 (caves et combles inclus)
Nb. de batiments : 1

T Condumen.

Superficie Loi Carrez totale : 66.19 m2

Mesurage Surface au sol totale ; 97.23 m2

Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Inondation)
Le bien n’est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
ERNMT miniers

: Le bien n'est pas situé dans le périmétre d’un plan de prévention des risques
technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismigue 2011

Anzlys'immo } 62 Rue Détrois 33200 BORDEAUX | Tél. : 06 79 86 39 76 - E-mail : fs@analysimmo.fr
N°SIREN : 502942493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n°® 55127541




analy=’.

Faren o & Hlapaints

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 2016/02/21/HERITAGE URBAIN relatif
a 'immeuble bati visité situé au : Résidence Alpha, 337 Avenue Thiers (1-38) 33100 BORDEAUX.

Je soussigné, FRANCK STRUMMEYER, technicien diagnostiqueur pour la société Analys’Immo atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de F'article L.271-6 du Code de Ia Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E.;':.;?ﬁf:i:; o‘:'e N° Certification Echéance certif
Electricité FRANCK STRUMMEYER BUREAU VERITAS 1805055 17/10/2013
Amiante FRANCK STRUMMEYER BUREAU VERITAS 2560833 20/01/2018
Termites FRANCK STRUMMEYER BUREAU VERITAS 2560833 20/01/2018
Plomb FRANCK STRUMMEYER BUREAU VERITAS 2560833 20/01/2018
Gaz FRANCK STRUMMEYER BUREAU VERITAS 2560833 20/01/2018
DPE FRANCK STRUMMEYER BUREAU VERITAS 2560833 01/04/2018

- Avoir souscrit & une assurance {(ALLIANZ n® 55127541 valable jusqu'au 14/05/2016) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels it m‘est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant e dossier,

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matenel et en personnel) appropnés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 8 BORDEAUX, le 15/02/2016

Signature de Popérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de 'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de sa responsabilité en ralson de ses interventions. Elfe ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels if lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa,
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article, »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elfe atteste
sur I'honneur gu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et gu'elle dispose des moyens en maténel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constals et diagnostics composant le dossier., »

Analys'lmmgo | 62 Rue Détrois 33200 BORDEAUX | Tél. : 06 79 86 39 76 - E-mail : fs@analysimmo.fr 1/1

N°SIREN : 502942493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55127541 .
Rapport du :

15/02/2016



Diagnostic de performance énergétique - logement (6.1
neuf)

N° : 6198671

Ré&f. Ademe : 1633N1000139D
valable jusqu’au : 10/01/2026
Type de batiment : Appartement |
Année de construction : 2016 Aoy
Surface habitable : 65,21 m?2
Adresse : Appartement n°11 - T3 - R+1
Résidence ALPHA - 337, Avenue THIERS
33000 BORDEAUX

PP

Cangjan:
... 1. Rue Ferdinand de Lesseps
133612 CESTAS Cedex

Date de visite : 11/01/2016
Date d'établissement: 11/01/2016
Diagnostiqueur : Ciément MALAGGI

Teléphone : 05/57/96/24/67
Télécopie : 05/57/96/24/76

Propriétaire : “
Nom . HERITAGE URBAIN \M :
Adresse : 3, Impasse Rudolf Diesel 33700 MERIGNAC/

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom :
Adresse :

Consommations annuelles par énergte(

obtenues par la méthode Th-BCE 2012, version
15 ao(it 2011

‘?u 20 juillet 2011, prix moyens des énergies indexés au

Consommations en - Consommations en Frais annuels d'énergie
énergies finales énergie primaire (TTC)
détail par énergie et par usage détail par usage en kKkWhep
en kWhEF
Chauffage - Gaz naturel : 3429 kWhef 3429 kWhep 201 €TTC
Eau chaude sanitaire - Gaz naturel : 1580 kWhef 1580 kWhep 92 €TTC
Refroidissement - - -
Production d'électricite
3 demeure - ) }
Abonnements - - -
CONSOMMATION
D'ENERGIE POUR LES - Gaz naturel : 5008 kWhef 5008 kWhep 293 €TTC
USAGES RECENSES
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)

(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

pour le chauffage, la production d’eau
chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation

conventionnelle : 76 KWhEP/m?.an

Estimation des

émissions : 17 kgCOz/m2.an

Logement économe {ogement

. |kwh ep/m®.an

Logement énrgvore

Faible émission de GES Logement

kg €gco2/m®.an

Forte émission de GES




Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1

neuf)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire,
ventilation
Murs : Chauffage : ECS :
- Mur BGV Costo 20cm + Chaudiére individueile gaz a Production d'eau chaude sanitaire
prégimax 29.5 (100+10) sur condensation micro-instantanée lid¢e a Ja

Extérieur, Mur béton 16cm +
Pregymax29.5 (160+10) sur
Extérieur, Coffres volets roulants,
Mur Béton 18 cm + TH32 (80+10)
sur Lnc: isolation par {'intérieur

_ T

chaudiére gaz

Toiture : Emetteurs :
- dalle béton 20cm +
polyurethanne 12cm T, combles
aménagés, isolation sous plancher

haut (ITI)

CA=0.41

Radiateur  basse
T=40°C, Robinets thermostatiques

Ventilation :
température -~ VMC Hygro B (Ventilation
mécanique a extraction et entrées
d'air hygroréglables)

Menuiseries :
- Fenétre 1métallique 3 rpt, double
vitrage, épaisseur des lames
d'air : 16 mm
- Fenétre 2 : pvc, double vitrage,
épaisseur des lames d'air : 16 mm

- sans objet

Refroidissement :

Plancher bas :
- Plancher béton 23 cm + Flocage non
12 cm sur Ext, isolation en sous
chape (ITI)

- Plancher Terre-plein Knauf Sol
TH30 7.2 cm sur toute la surface
isolation en sous chape (ITI)

- Plancher béton 23 cm + Laine de
verre 10cm sur Lnc, isolation en
sous chape (ITD)

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint ;

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d’origine renouvelable

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

- aucun

0 kWhgp/m2.an

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d’énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.
Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour
des conditions d'usage fixées {(on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions
climatigues moyennes du lieu.

1l peut donc apparaitre des divergences importantes entre les
factures d'énergie que vous payez et la consemmation
canventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de
I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants,
gui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions
standard,

nditions sta rd

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du lvgement), le nombre d'occupants et leur
consammation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de Fair et de I'eau potable & I'extérieur, durée et
intensité de I'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font |'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie
est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie caiculée,

la consommation d'énergie issue éventuellement d'instaliations
solaires thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie
d'énergie photovoltaique utlfisée dans la partie privative du lot,
nergie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura faliu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommées.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve
pas I'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement
celles nécessaires pour e chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement du logement. Certaines
consommations comme |'éclairage, la cuisson ou I'électroménager
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments

Variations des conventions de calcul et des prix de
I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention «
prix de I'énergie en date du... » indique la date de V'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic, Elle refléte
les prix moyens des énergies que I’Observatoire de ’Energie
constate au niveau nationai,

Energies renouvelables

Elfes figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés & demeure et utilisées dans la maison.




Diagnostic de performance énergétique - logement (6.1
neuf)

CONSEILS POUR UN BON USAGE

En complément de Famélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
colteuses ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de
serre. Ces mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
s Régulez et programmez : La régulation vise 2

maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat & 19°C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins
et de Yoccupation du logement. On recommande
ainsi de couper le chauffage durant {'inoccupation
des piéces ou lorsque les besoins de confort sont
limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un contrdle de
la température réduite que Fon régle généralement
a quelgues 3 & 4 degrés inférieurs a la
température de confort pour les absences courtes,
Lorsque |'absence est prolongée, on conseille une
température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C.
Le programmateur assure automatiguement cette
tache.

» Réduisez le chauffage d'un degré, vous
economiserez de 5 & 10% d’énergie.

» Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

» Fermez les volets et/fou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit.

» Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire
s Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes

d'inoccupation {départs en congés,...) pour limiter
les pertes inutiles.

o Préférez les mitigeurs thermostatiques aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle ;

« Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
I'humidité.

e« Il est conseillé d'aérer quotidiennement le
logement en ouvrant les fenétres en grand sur une
courte durée et de nettoyer réguliérement les
grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction s'il
y a lieu.

*+ Ne bouchez pas les entrées dair, sinon vous
pourriez mettre votre santé en danger. Si elles
vous génent, faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée :
e Aerez périodiquement le logement,

Confort d’'été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les
apports solaires dans la maison le jour.

* OQuvrez les fenétres en créant un courant d‘air, ia
nuit pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

» Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes & incandescence ou
les lampes halogénes.

¢ Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre
jusqu'a 40% de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

e FEteignez ou débranchez les appareils ne
fonctionnant que quelgues heures par jour
(téléviseurs, magnetoscopes,...). En mode veille, ils
consomment inutilement et augmentent wvotre
facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

¢ Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,..). , : :

Page 3surb




Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1
neuf)

RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.

. - - Crédit
Mesures d’amélioration &'impdt*

Néant

* "Depuis le ler janvier 2014, pour bénéficier du crédit d'imp6t (sous réserve de respect des autres conditions) les contribuables
doivent réaliser un "bouquet de travaux" (au moins 2 travaux dans une liste définie), a 'exception de ceux dont le revenu est
inférieur  un certain plafond. Ces derniers peuvent bénéficier du crédit d'impdt en ne réalisant qu'une seule dépense (action seule)."
1 Taux hors bouquet, sous conditions de ressources.

2 Taux pour des travaux réalisés en bouquet:

Les travaux sont éligibles au bouquet de travaux si le contribuable réalise des dépenses relevant d’au moins deux des catégories
suivantes :

a) Dépenses d’acquisition de matériaux d‘isolation thermique des parois vitrées,

b) Dépenses d'acquisition ef de pose de matériaux d’isolation thermique des parois opaques en vue de lisolation des murs,

c) Dépenses d'acquisition et de pose de matériaux d'isolation thermique des parois opaques en vue de I'isolation des toitures,

d) Dépenses au titré de I'acquisition de chaudiéres ou d'équipements de chauffage ou de production d'eau chaude fonctionnant au
bois ou autres biomasses,

e) Dépenses au titre de l'acquisition d'équipements de production d'eau chaude sanitaire utilisant une source d’énergie renouvelable,
) Dépenses d'acquisition de chaudiéres 4 condensation, de chaudiéres & micro-cogénération gaz et d'équipements de production
d’énergie utilisant une source d’énergie renouvelable ou de pompes a chaleur, autres que air/air, & I'exception de celles réservées
aux d) et e)

Commentaires :

L'étude thermique nous a été communiqué par le Bureau d'étude thermique ABM Energie Conseil sis 20, Avenue Leéonard de Vinci
31880 LA SALVETAT ST GILLES

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : www.infoenergie.org

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impbt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www. impots.gouv. fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principat d’habitation
Appartement DPE non réalisé 3 l'immeuble
a\'f,el::: systéme A!)part_em_ent avec e
DPE pour un immeuble ou coliectif de systemes individuels ‘.je Appartenzent Batiment ou
une maison individuelle | chauffage ou de chauffage et de production | avec systéme partie de
o ducti% n d'ECS d'ECS ou collectifs et collectif de batiment a
2 ans comptage équipés de comptages |chauffage ou de| usage principal
. . ptag individuels production autre que
Batiment individuel quand d'ECS sans d’habitation
construit Batiment un DPE a déja Batiment Batiment comptage
avant construit été réalisé a construit construit individuel
1948 aprés 1948 I'immeuble avant 1948 aprés 1948
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE &
Utilisation des I'immeuble
factures X X X X
Pour plus d'informations :

www . developpemeni-durabi

www.ademe, fr

e.gouv.fr, rubrique performance énergétique
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ATTESTATION SUR L"HONNEUR

Je, soussigné Clément MALAGGI, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard de
larticle L 271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

Yatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement
des constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément & I'exigence de |'article R 271-3 du méme code, j'atteste n’avoir aucun lien de
nature & porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel @ moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d‘établir le présent diagnostic.

En complément & cette attestation sur I'honneur, je joins mes états de compétences validés par la
certification, ainsi que mon attestation d'assurance.
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE LOTS MUTATION
DU COPROPRIETAIRE CEDANT : |[N°1,38 A TITRE ONEREUX
RESIDENGE ALPHA SARL HERITAGE URBAIN 0%
337 AVENUE THIERS 3 IMPASSE RUDOLF DIESEL ou
33000 BORDEAUX 33700 MERIGNAC A TITRE GRATUIT
a

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 11/07/2016

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L’'UNIS, le 07/12/2012.

7\ MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

wf-
1110 PARTIE FINANCIERE
A ) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

-=H~
\ L RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
\ \\ A) VIE DE LA COPROPRIETE

\;\ B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

~1H -

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
~ Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les proceés verbaux des assemblées générales des trois derniéres années
~ Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése
- Ascenseur : rapport du contréle technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien
- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT
Date de la demande : 28/04/2016 | Délivré par le Syndic : Date : 03 AoGt 2016
Office Notarial : ME JECKO FONCIA GAIRIN CALVO Signature : FONCIA
9 ALLEE DES CONVIVIALES
23 RUE ESPRIT DES LOIS S 50027 ATVIO
33025 BORDEAUX CEDEX 33692 MERIGNAC CEDEX Cachet: J .
Référence ; Représentant : -un syndicat unique 4 YhF ;.f’i es Convivialks
Dossier n°2010 Référence : 53/ 6048/1 R2¥92 MERIGNAK
Clerc : Dossier n°2010 ; él. : 05 57 01 01 2p
Contact syndic : THIRY MARION Fux 103 57 0] 01 29




o -
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES L.OTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. I°@hauviciinniiinieinnnnnns
APPEL DE FONDS 25 TRIMESTRE 2016 — RESTE A REGLER 331.01
APPEL DE FONDS 3° TRIMESTRE 2016 960.59
- Dans les dépenses non comprises dans ie budget
Prévisionnel (D. @rt. 5. 128 ) voveioncreriminseinessssesessesnsssesssnens ] 0.00]
2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D. @ 5. 12} eoueeeeeeeerceesreseereseesessessassssssaseessssess s sasens [ 0.00]
3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a [’article 33 de la loi (D. art. 5. 1°d ) covvvvervnnnns [ 0.00 I
4- des avances exigibles (D. art. 5.1° e)
4.1. avance constituant la réserve (D. art. 35, 1% l 0.00}
4.2, avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° €1 5% veurrmerimseerinserssssssen | 0.00]
4.3, avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
CErtAINS A'EMMTE UX) 1vvevereeensererisessssessssnsssessssesssessssesssrens | 0.00]
5- des autres sommes exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) .........ccevrviiiiieniiiinn 0.00
- autres causes telles que condamnations.........coivivrmime
B/ AU SYNDIC
- Etablissement de |’ ¢tat daté (montant plafonné par décret) ... 0.00
- Délivrance du certificat prévu a I’article 20 II (L. 10/07/65) ... 0.00
TOTAL { A/ + B/ } 1291.60 |




25VE pARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a) :

Al - avances constituant Ia réserve

(D. GFE 35 1% veeseeeesssse s sssesssnssss s sssssssssesssessaesivens i

0.00|

A2 - avances nommeées provisions {provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° €t 5%.....ccvcvcrvuvssrrnsnnnen o

0.00 |

A 3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) I

6.00]

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL. (D. art. 5. 2°h) :
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures 2 la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Uarticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, & I’égard du

0.00 |

COPropriétaire C8dant ........cccvviviriverininininn e

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par
I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur

0.00

TOTAL (A + B + C) {

0.00]

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & !'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables, En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties
aux termes de I’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 [l

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées 4 la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et

4-3) et 4 Ia seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement la somme de .........ccovvviviiniiiiin i

Dans ce cas, ["acquéreur deviendra bénéficiaire de ces

avances a I’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura

donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.
Solution 2 Mgy

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

12 SOMIME A€ ..0vvviii it itaeerereiareananens 0.00

Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées 4 son crédit.

{1) Cocher la case correspondante




3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TIiTRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)
- avances constituant la réserve

(D. QL 35, 1 %) ooicevesreeieese s s s b i

0.00 |

- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art.35.4° et 5)...covcviviicnicciins |

0.00!

- avances (D. art. 45-1 - alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou

certains A eNtre EUX) ..o irecnirersininsesie s sseeissesssssnsesasensscnnss i

0.00|

2- des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D, art, 5 3° b)

Date d’exigibilité | 01/10/2016 | Montant ! 270.17 |
Date d’exigibilité B 01/01/2017 | Montant { 272.81 |
Date d’exigibilité l 01/04/2017 | Montant [ 272.81 |

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢}

(En cas de travaux votés, le tableaun de Ia rubrique A6 en

deuxiéme partie devra étre impérativement complété)
Date d’exigibilité | ! Montant I 0.00 |
Date d’exigibilité ] | Montant | 0.00 |
Date d’exigibilité ! | Montant | 0.00 |




ANNEXE A LA 3"E PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 0.00 0.00 0.00 0.00
Exercice (N-2) - 0.00 0.00 0.00 0.00
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe t-il des procédures en cours ? O oul ¥ NON

St oui ;

- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités & recevoir ou & payer demeureront
acquises ou seront 2 Ia charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de I'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au

syndicat des copropriétaires.




C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’ INTERESSER LES PARTIES.

- Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente
partielle dans la méme copropriété) :

- Autre(s) :




GAIRIN-CALV
Les Fontaniles - 9, aliée des Conviviales - CS 50027 - 33692 MERIGNAC CEDEX
Tél. : 05 57 01 01 20 - Fax : 05 57 01 03 87 - gairincalvo@foncia.fr

(Cabinets associés | SARL ARCACHON IMMOBILIER - ATLAS AQUITAINE

Gestion de copropriété - Gestion locative - Location - Vente

FONCHA GAIRIN-CALVO SA aut capilal ds 300 000 € - 433 690 2562 RCS Bordzaux
Sigge social : Las Fonlaniies - 9, alée des Conviviales - C5 50027 - 33692 MERIGNAC CEDEX - Tél. : 68 87 01 01 20 Fﬂx N 05 57 0] 0} 29

MAITRE MICHELE JECKO
23 RUE ESPRIT DES LOIS
BP 60092

33025 BORDEAUX CEDEX

Nos réf.: 6048 1

Immeuble : 337 AVENUE THIERS
33000 BORDEAUX
Vente : HERITAGE URBAIN / CARRETEY

MERIGNAC CEDEX, le 11 juillet 2016

CERTIFICAT DE I’ARTICLE 20.11.1°

Maitre,

Nous soussignés, FONCIA GAIRIN CALVO SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEES

immatricuiée au registre du commerce de BORDEAUX sous le numéro 433 690 252 ayant son siége
social 9 ALLEE DES CONVIVIALES CS 50027 - 33692 MERIGNAC CEDEX,

agissant en qualité de syndic de I’immeuble sis
337 AVENUE THIERS
33000 BORDEAUX

certifions que Monsieur et Madame CARRETEY demeurant 2 rue du Tujean 33290 Blanquefort ne
sont pas déja copropriétaires dans I’immeuble ci-dessus.

Nous vous prions de croire, Mattre, 4 I’assurance de notre considération distinguée.

P/O MARION THIRY

GESTIONNAIRE COPROPRIETE

FONCIA GAIRIN CALVOQ

FONCIA
GAIRIN-CALVO
Les FONTANILES

9, allée des Conviviales
33692 MERIGNAC
Tél. : 05 57 01 01 20

Succursate : FONCIA ARCACHON IMMOBILER & ARCACHON

Garte professionnelie géiwéde par a Préleclure de Gironde - Gestion €l Transachion n* 33281-1755 . .
Garant financier | GALIAN - 89, rue La Bogtie - 75008 Paris - N° TVA intracommunawnaire : FR 68 433 690 252 ECER FONCIA-COM iFHE




[MRREUBLE SIS A«

RESIDENCE ALPHA
337 AVENUE THIERS
33000 BORDEAUX

NOM ET ADRESSE

BU COPROPRIETAIRE CEDANT
SARL HERITAGE URBAIN

3 IVIPASSE RUDOLF DIESEL

33700 MERIGNAC

LOTS
N1, 38

MUTATION

A TITRE ONEREUX
|

ou
A TITRE GRATUIT
0

DATE ERNVISAGEE POUR LA MUTATION : 11/07/2016

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSH, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, le 07/12/2012.
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PARTIE FINANCIERE

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

?x:-. ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1267 modifié)

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES BEMANDEES
~ Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des trois derniéres années
- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- 8i droit de priorité sur aires de stationnement : PV de 'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése
- Ascenseur : rapport du contréle technigue guinquennal ou fiche récapitulative

- Camet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de Ia demande @ 28/04/2046

Office Notarial ; ME JECKO
23 RUE ESPRIT DES LOIS
33025 BORDEAUX CEDEX

Référence :
Dossier n°2010
Clerc :

Bélivré par le Syndic :

FONCIA GAIRIN CALVO

9 ALLEE DES CONVIVIALES

CS 50027

33692 MERIGNAC CEDEX
Représentant : -un syndicat unigue
Référence : 53/ 6048/1

Dossier n°2010

Contact syndic : THIRY MARION

Date : 41 Juiilet 2016

Signadire ki GAIRTY . CALVO
Les Fcntanilas

[4]
Cachet:211¢¢ des Conviyigje,

Tel, :05.57.01.01.20- Fax:0557.01.0 87
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PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LLOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Pauns le budget prévisionnel (D. art. 5. I1°@eocvinvvviinniecinninnns
Appel de fonds 2° trimestre 2016 lots 1 et 38 270.18
Appel de fonds 3° trimestre 2016 lots 1 et 38 270.17
- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D. arL 5. 1%8 ) ceevreeeviirireiiniecrienees e [ 0.00 l
2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D. QFES. 19C) wvereeresererrereresersassssssssssssssssssssssssssssssesssssssssnsenss | 0.00]
3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a Iarticle 33 de la loi (D. @#t. 5. 1°d) evevvervnnnns | 0.00]
4- des avances exigibles (D. art. 5.1° e}
4.1. avance constituant la réserve (D. art. 35. 1%..cccvvvvevnvnnicnnncnnns [ 0.00 |
4.2, avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5%...uuuureccrniinicinnnnn i 0.00 |
4.3, avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certaing d’entre GUX) i eeeeiiieciieseinis s ese e [ 0.00
5- des autres sommes exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) .......c.cccciniiiinivnnninn. 0.00
- autres causes telles que condamnations..........veeveereevsscmeerecrenresnrass
B/ AU SYNDIC
- Etablissement de 1’ état daté (montant plafonné par décret) ... 0.00
- Délivrance du certificat prévu a Particle 20 H (L. 10/07/653) ... 0.00
TOTAL ( A/ + B/ ) 540.35 |



25ME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art 5. 2° a) :

Al - avances constituant la réserve

(D. Q7L 35 1% uereeereeesieeeserseei st sseses s snsasesanes |

0.00 |

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° 1 5%eveeeeereeeeereereeonennn. I

0.00 |

A 3 -avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) |

0.00 |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL (D. art. 5. 2°h) :
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures & la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par

Particle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, & ’égard du
COPropriétaire CEAANT ......ucivieiiiiciiiieeeiietaie et s e e e crae e see s

0.00 |

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuveé par
’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur

0.00

TOTAL (A +B+C) |

0.00 |

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a [ 'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties
aux termes de ’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 [y

L’ acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées & la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et

4-3) et & la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement la somme de ......o.oooviiiiiiiiiii e

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces

avances & I’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura

donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.
Solution 2 M)

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

lasomme de ......oovvveviiviiiii e | 0.00

Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées 4 son crédit.

(1) Cocher la case correspondante



3°ME pARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)

- avances constituant la réserve
(D, GFE 35 1 %ottt ] 0.00

- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art, 18 alinéa 6 et D, art.35.4° 1 5%....cooovvvoveeriverecrriennn | 0.00]

- avances (D. art. 45-1 —alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
certaing d’eMre GUX ). .oeiroriiimiininiiseiis s esssssensseas 0.00]

2. des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3° b)

Date d’exigibilité [ 01/10/2016 | Montant | 270.17 ]
Date d’exigibilité i 01/01/2017 | Montant | 272.81 ]
Date d’exigibilité { 01/04/2017 | Montant | 272.81 |

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3°¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en
deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

Date d’exigibilité | | Montant l 0.00 |
Date d’exigibilité | | Montant l 0.00 |
Date d’exigibilité | | Montant l 0.00 |

S

e e




ANNEXE A LA 35VE PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D, art. 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 0.00 0.00 0.00 0.00
Exercice (N-2) 0.00 0.60 0.00 0.00
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe t-il des procédures en cours ? f1oul M NON

Sioui :

- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront
acquises ou seront a Ia charge du syndicat. Toutes conventions prises par fes parties aux
termes de I'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables aun

syndicat des capropriétaires.




C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’ INTERESSER LES PARTIES.

- Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente
partielle dans la méme copropriété) :

- Autre(s) :




i -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A)VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

¢ Multirisque : RC — Incendie — Dégat des eaux M ouUl CINON
¢ Garantie Reconstruction M valeur a neuf
s Aufres risques garantis

- Police N°: 8013000/001 486087/000 Date : 18/12/2015

- Nom et adresse du courtier ou de I’agent :

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance : SMABTP UGS MASSY 3-5 RUE MARCEL PAUL
CS 65001 91881 MASSY CEDEX

- Police Assurances Domhmge Ouvrage en cours :
- Au titre de la construction d'origine : ¥ OUI LINON
- Souscrite par le syndicat au titre de travaux : 0 oul I NON

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du

Réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié
a ce jour ? doul ¥ NON

Si oui, joindre le proces verbal de I'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (1. arr. 49) ?
O oul ¥ NON

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la demiére Assemblée Générale : 6 avril 2016
- Date ou période de la prochaine Assemblée Générale : Avril 2017

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.



A4/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation:  06/04/2016

- Syndic professionnel : M oul JNON
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? ¥ QU1 CONON

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)
le(s) lots(s) vendu(s).
Nom de la banque : CIC
Code Banque : 10057
Code guichet : 19305

Intitulé du compte : SDC RESIDENCE ALPHA 6048
N° du compte : 00020097201 CIéRIB.: 21
A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS
- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d’une

Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou ¢’une Union des Syndicats?
Joul ¥INON

- Si oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D' AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Lot n® Libellé type d’appel Budget Reste 2 appeler Budget appelé

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? g oul [ NON
dans Paffirmative, en quoi consiste t-il 7

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il 1ié par des contrats générant des revenus ?

(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu au titre d'une antenne relais...) Joul M NON
- Dans I’affirmative, en quoi consistent t-ils ?



A9/ EXISTENCE IYEMPRUNT

- Existe~t-il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains copropriétaires ? cour ] NON

Sioui:
- Objet de Pemprunt :

- Nom et siége de I’organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant dil pour Ies lots vendus : 0.00

- La mutation entraine-t-clie I’exigibilité de cette somme ? ooul M NON

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de 1’administration provisoire prévue par les articles 29-1

et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?
Ll oul I NON

-~ Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n° 65-557 du 10 juiliet

1965 ?
' £l oul ¥ NON

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10'1'ui!let 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a

usage de stationnement a-t-il été voté en assemblée générale ?
g our VI NON

Joindre le proceés verbal de l'assemblée

- Le réglement de copropriéié contient-il une clause spécifique 4 ce sujet ?
L oul ¥ NON



B / DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 01/01/2016
(si date connue)
B1/ CARNET D’ENTRETIEN MOoul  [ONON
- Type immeuble : O IGH ¥ AUTRE
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler janvier 1997.
- L’immeuble est-il soumis 2 la réglementation sur ’amiante 7 3 OUI [ NON

- Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I’absence d’amiante ? BH-OoUL—3NeN

- L'immeuble a-t-il fait 'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-il été mis & jour depuis le ler février 2012 7 ~
{Décret du 3 juin 2011) EOo—H-NON

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB {Constat de risque d’exposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il été édifié avant le ler janvier 1949 7 Jour MNON

- Sioui: Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant

les parties communes
(art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) 7 CouUl MNON

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes ? [J OUI 4 NON

Joindre l'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de légionellose,

radon, mérules, etc... O0oUI “NON
- Ces risques ont-ils fait 'objet d'un traitement ? Joul MNON
B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE
- L'immeuble est-il concerné ? [JOUI [MNON
Dans {'affirmative :
DPE [

AUDIT []



Joindre DPE ou AUDIT

-

Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie 7 [ OUI

Existe-~t-il un contrat de performance énergétique ? ] OUI

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

Existe-t-il des ascenseurs ? ¥ QU1
Si OUI, ont-ils été installés antérieurement £ 0Ul
au 27 aolt 2000 ?

Contréle technique quinquennal 1 OUl
les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :

ceux 4 réaliser avant le 31 décembre 2010 ? O oul
ceux 3 réaliser avant le 3 juillet 2013 ? X010)i
ceux A réaliser avant le 3 juillet 2018 ? L1 Oul

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

B8/ PISCINE
- Existence 0O oulr
- Sioui, dispositif de sécurité homologué Ooul

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils ’objet :

i

d’un arrété de péril ? 0 oul
d'une déclaration d’insalubrité ? (3 oul
d’une injonction de travaux ? _ £10UI
d’une interdiction d'habiter ? L ourn
d’inscription a I’inventaire ou d’un classement

comme monument historique ? Lioul
d’une injonction pour le ravalement des fagades ? O oul
d'un plan de sauvegarde (OPAH) doul

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE

L’ENVIRONNEMENT (iCPE)

Existe-t-i] une installation classée dans I'immeuble ? O our

¥ NON

[ NON

0 NON

¥ NON

M NON

I NON
VI NON
M NON

M NON

I NON

i NON
¥ NON
M NON
¥ NON

¥ NON
¥ NON

¥ NON

M NON



[ONE SAIT PAS
- Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de
1égionella en présence de tours aéroréfrigérantes



FONCIA

GAIRIN-CALVO
Les Fortaniles - 9, aliée des Conviviales - CS 50027 -~ 336582 MERIGNAC CEDEX
© Tél. 1 05 57 01 01 20 - Fax : 05 57 01 08 87 - gairincalvo@foncia.fr

Cabinets associés : SARL ARCACHON IMMOBILIER - ATLAS AQUITAINE

MAITRE MICHELE JECKO
23 RUE ESPRIT DES LOIS
BP 600952

33025 BORDEAUX CEDEX

Nosref. + 6048 1

Tmmeuble : 337 AVENUE THIERS
33000 BORDEAUX

Vente : HERITAGE URBAIN / CARRETEY

MERIGNAC CEDEX, le 11 juillet 2016
CERTIFICAT DE I’ ARTICLE 20.1L.1°

Maitre,

Nous soussignés, FONCIA GAIRIN CALVO SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEES
immatriculée an registre du commerce de BORDEAUX sous le numéro 433 690 252 ayant son siége
social 9 ALLEE DES CONVIVIALES CS 50027 - 33692 MERIGNAC CEDEX,

agissant en qualité de syndic de I’immeuble sis
337 AVENUE THIERS
33000 BORDEAUX

certifions que Monsieur et Madame CARRETEY demeurant 2 rue du Tujean 33290 Blanquefort ne
sont pas déja copropriétaires dans I'immeuble ci-dessus.

Nous vous prions de croire, Maitre, a |’assurance de notre considération distinguée.

P/O MARION THIRY

GESTIONNAIRE COPROPRIETE

FONCIA GAIRIN CALVO

FONCIA
GAIRIN-CALVO
Les FONTANILES

9, allée des Conviviales
33692 MERIGNAC

Gestion de coproptiété - Gestion locative - Location - Vente Tl
+
FONCHA GAIRIN- GALYO SA 2u cagitst ds 300-000 € - 433 690 262 RCS Bordeaux Tél. : 0557 01 01 20
S¢ge social 1 Les Fontaniles - 2, allée des Conviviales « C8 BO027 « 33882 MERIGNAC CEDEX - L0557 010120 an : 03 5 ? OI 01 29
Succursale | FONCIA ARCAGHON #AaCBILIER & ARCACHON
Carte professionnelle défiviée par |a Préfecture de (Sironda - Gestion et Transaction n® 33281-1755 i
Z<F§ FONCIA.COM - FF¥

Garant financier - GALIAN - 89, ryata Bodtie - 75008 Parns - N° TVA intracommunautaire © FF1 63 433 690 262
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- ORDRE DU JOUR

“© Président rappelle l'ordre du jour :

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DU SCRUTATEUR _
ELECTION D'UN SECRETAIRE LE
FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE pOUR 1
RAPPORT DU SYNDIC PROVISOIRE gOUSCRITS
RATIFICATION DES CONTRATS

FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE pARE
DESIGNATION DU SYNDIC pOSTAL: SE
OUVERTURE D'UN COMPTE BANCAIRE OU £ NTRAT:
CONSTITUTION D'UNE PROVISION SPECIAL L \DICAL o 5y €O
DESIGNATION DES MEMBRES DU CONS EIL ONCURREN
DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN C AL

DE SYNDIC
|9
MODALITES DE CONSULTATION DU coNSEECONTRATS

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHLES ET CE
I ATE D'ARRETE COMPTABLE LEXERC 012017 AU
VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL, POUR U 010%

31.12.2016 ' :
YOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LA

31.122017
CIAUSE D'AGGRAVATION DES CHARGES pOLICE
LA ANS 1LES

OPTION 247 i
AUTORISATION PERMANENTE ACCORD T mE 1967)
ENDARMERIE NATIONALES DE PE PU 17 MAB;’ATONE
; OMMUNES DE L'IMMEUBLE DECRET Lo NT
2XLEGATION DE POUVOIR ARTICI.E 23 3 iy qy VES
2XLSCUSSION A MENER SUR LAFFICEEA GE Do capw

PLSCUSSION A MENER SUR [ A LEV F-Ec, X2
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i

;f . Syndicat des Copropriétaires de l'immeuble
| L1/ 1 6 . 337 AVENUE THIERS
R 1717 33000 BORDEAUX

I

o s—rfrrbai de I’Assemblée générale ordinaire <
Du 6/04/2016

I’an deux mille seize, le six avril 4 dix-sept heures
Les copropriétaires de l'immeuble sis :

RESIDENCE ALPHA
337 AVENUE THIERS
33000 BORDEAUX

se sont réunis ATHENEE MUNICIPALE
Place Saint Christoly
33000 BORDEAUX

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

11 est constaté, a I'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 10 copropriétaires représentant 6778 voix sur 10000 voix constituant
le Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non

représentés dont les noms suivent :
CHARIER DAVID (765) , LAINE ET MADAME MONTAGNON (305), MICHAUD FREDERIC (583) , MORGE ET
BREMONT CHRISTOPHE (257), .

Soit un total de 1910 voix.

Sont arrivés en cours d’assemblée, les personnes dont les noms suivent :
BIARD JEAN-MARC (350 & 17:38 (vote 7), THIRE OLIVIER (538) & 17:39 (vote 7), WATTEZ PHILIPPE (424) & 17:37
(vote 7)

découlant de Ia feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

R W=

il e |
—_ T 5

12,
13.
14.
15.

16.

17.
18.
19.

20.
21.
22.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE

RAPPORT DU SYNDIC PROVISOIRE

RATIFICATION DES CONTRATS SOUSCRITS POUR LE
FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE

DESIGNATION DU SYNDIC

OUVERTURE D'UN COMPTE BANCAIRE OU POSTAL SEPARE
CONSTITUTION D'UNE PROVISION SPECIALE

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT
DE SYNDIC

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

DATE D'ARRETE COMPTABLE

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01.01.2016 AU
31.12.2016

YOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU .01.01.2617 AU
31.12.2017

CLAUSE D'AGGRAVATION DES CHARGES

OPTION 247

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBIE

DELEGATION DE POUVOIR (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS1967)
DISCUSSION A MENER SUR L'AFFICHAGE DU SYSTEME INTRATONE
DISCUSSION A MENER SUR LA LEVEE DES RESERVES

WS
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

Mme FROGER. est élue présidente de séance.

POUR : 6778 sur 6778 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6778 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

10 copropriétaires totalisent 6778 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité¢ nécessaire : Article 24
Mme SOLANGE est élue scrutatrice.

POUR : 6778 sur 6778 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6778 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

10 copropriétaires totalisent 6778 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24

Mme MARION THIRY, représentant le cabinet FONCIA GAIRIN CALVO, est élue
secrétaire.

POUR : 6778 sur 6778 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6778 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

10 copropriétaires totalisent 6778 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

4. FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE
Maijorité nécessaire : Sans Vote

Présentation du reglement de copropriété,
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5. RAPPORT DU SYNDIC PROVISOIRE

Majorité nécessaire : Sans Vote

Le syndic provisoire rappelle les différentes interventions qu’il a assuré pour le bon
fonctionnement de la copropriété :
- Visite compléte de I'immeuble et détermination des futurs contrats & mettre en place,
- Aprés démarches auprés du notaire, prise en charge de la copropriété :
=  Etude du réglement de copropriété,
o Création du fichier de copropriétaires, des tantiémes, des clés de
répartition des charges. ..
- Etablissement du budget de I"immeuble,
- Souscription des abonnements collectifs : eau, électricité, lignes téléphoniques. ..
- Mise en concurrence et mise en place des entreprises pour les prestations d’entretien
et sécurité
- Souscription de I’assurance de I'immeuble apreés appel d’offres.
L.’ Assemblée Générale en prend acte.

6. RATIFICATION DES CONTRATS SOUSCRITS POUR LE
FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE

Majorité nécessaire : Article 24

Contrats souscrits :

- Assurance multirisques immeuble :

En tant que syndic provisoire le cabinet FONCIA GAIRIN CALVO a décidé de
conserver le contrat de la compagnie SMABTP souscrit par le constructeur pous un
montant annuel de 2 762.86 € TTC (pour une durée d’une année)

- Contrat d’entretien ménager :

En tant que syndic provisoire le cabinet FONCIA GAIRIN CALVO a décidé de
souscrire un contrat avec la société VIVRAPRO pour un montant annuelle de
7041.60€ TTC ( pour une durée d’une année).

- Contrat INTRATONE :

En tant que syndic provisoire le cabinet FONCIA GAIRIN CALVO a décidé de
souscrire un contrat auprés de 1a société INTRATONE TELECOM afin d’assurer la
fonctionnalité de la platine interphone pour un montant annuel de 345.60€ TTC

- Contrat Perte basculante :

Proposition de contrat de la société OTIS (a I’origine de I'installation du matériel de la
résidence) pour un montant annuel de 600.00€ TTC (pour une durée d’une année)

- Contrat Ascenseur :

N3
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Proposition de contrat de la société SCHINDLER (a ’origine de I’instaliation du
matériel de la résidence) pour un montant annuel de 1837.79€ TTC ( pour une durée
de 3 ans).

POUR : 6778 sur 6778 tanticmes.

CONTRE : 0 sur 6778 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

10 copropriétaires totalisent 6778 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

7. BESIGNATION DU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)
Pi¢ce Jointe : Contrat de syndic « type »

L’ Assembiée Générale désigne FONCIA GAIRIN CALVO, dont le siége social est 9 ALLEE
DES CONVIVIALES CS 50027 33692 MERIGNAC CEDEX en qualité de syndic, selon
contrat joint & {a convocation, a compter du 06/04/2016 jusqu’au 30/06/2017.
L’ Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 8090 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A 1L'UNANIMITE.

8. OUVERTURE D'UN COMPTE BANCAIRE OU POSTAL SEPARE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution :

L’ Assemblée Générale, aprés avoir constaté que le syndic remplit les conditions prévues par la
loi du 2 janvier 1970 et son décret d’application, et bénéficie d’une garantie financiére de
3 980 000 euros, prend acte de ’ouverture d’un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat des copropriétaires 3 compter de la présente assemblée jusqu’a la date de fin de son
mandat.

POUR : 8090 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

9, CONSTITUTION D'UNE PROVISION SPECIALE
Majorité nécessaire : Article 25

Résolution :

N
[t N
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L’ Assemblée Générale décide de constituer, conformément a {’article 18 alinéa 6 de la loi du
10 juillet 1965, une avance dénommée provision spéciale en vue de faire face aux travaux
d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d’équipements
communs, susceptibles d’étre nécessaires dans les trois années & échoir et non encore décidés
par I’ Assemblée Générale.

L’Assemblée fixe le montant de la provision a euros financé comme suit en clé
« CHARGES GENERALES »:

¢ Le pour%.
e Le pour %.
e  Le pour le solde.

1.’ Assemblée prend acte que les honoraires du syndic seront calculés conformément aux bases
contractuelles pour la gestion administrative et comptable.

PQUR : 0 sur 10000 tanti¢mes.

CONTRE : 8090 sur 10000 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

10. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25 {possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Madame REVERDY hocquellet laure(@email.com

PQUR : 8090 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

Madame SOLANGE veroniquesolange@gmail.con

POUR : 8090 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

Monsieur POUX th.poux@wanadoo.fr

POUR : 8090 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

Monsieur WATTEZ  philippe. wattez@loreal.com

POUR : 8090 sur 10000 tantiémes.
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CONTRE : ( sur 10000 tantiémes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

i1, DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT
DE SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Historigue : La loi du 10 juillet 1965 impose dorénavant au conseil syndical la mise en
concurrence du contrat de syndic tous les trois ans avec la possibilité pour I’assemblée générale

de le dispenser de cette obligation.

La question de la dispense est obligatoirement inscrite a I'ordre du jour de I'assemblée générale
(article 21 loi 1965).

Il est rappelé que, méme si ’assemblée générale vote la dispense, le conseil syndical reste
entiérement libre de procéder & une mise en concurrence & tout moment du contrat de syndic.

Résolution :
L’ Assemblée Générale décide de dispenser le conseil syndical de I’obligation de mise en
concurrence du contrat de syndic FONCIA GAIRIN CALVO.

POUR : 8090 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE,

12. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Maijorité nécessaire : Article 25

Résolution :

(Hors application de I’article 18, alinéa, en cas d’urgence)

L’Assemblée Générale fixe & 500.00 euros TTC le montant des marchés et contrats A partir
duquel le Conseil Syndical est consulté.

3éme

POUR : 8090 sur 10000 tanticmes.

CONTRE : 0 sur 10000 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantieémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

13. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25

Reésolution :
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L’ Assemblée Générale fixe & 500.00 euros TTC le montant & partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans.

POUR : 16180 sur 20000 tantiémes,

CONTRE : 0 sur 20000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

9 copropriétaires totalisent 16180 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

14. DATE D'ARRETE COMPTABLE

Majorité nécessaire : Article 24

Le syndic provisoire propose une date d’arrété comptable au 31 Décembre.

POUR : 8090 sur 8090 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 8090 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanticmes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

15. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01.01.2016 AU
31.12.2016

Majorité nécessaire : Article 24

Résalution :

L’ Assemblée Générale fixe le budget de ’exercice a la somme de 20000.00 euros.

Elle autorise le syndic 4 procéder aux appels provisionnels a proportion du Y du budget voté,
le ter jour de chaque trimestre.

Rappel :
Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour

faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°* janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de Ia loi du 10 juillet 1965).

POUR : 8090 sur 8090 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 8090 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

16. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU .01.01.2017 AU
31.12.2017

v
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Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’ Assemblée Générale fixe le budget de ’exercice a la somme de 20260.00 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget voté,
Ie 1er jour de chague trimestre.

Rappel :
Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour

faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°* janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 8090 sur 8090 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 8090 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

17. CLAUSE D'AGGRAVATION DES CHARGES
Majorité nécessaire : Article 26

Pour une bonne collaboration et le maintien d’une relation harmonieuse entre les
copropriétaires, I’ Assemblée Générale, aprés avoir délibérée, décide que, d’une fagon
générale, tous les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute
ou la négligence d’un copropriétaire ou de I'une des personnes résidant sous un toit,
lui seront imputés.

L’ Assemblée Générale donne tous pouvoirs au syndic pour déposer une copie du
procés verbal portant modificatif au réglement de copropriété, au rang des minutes
d’un notaire en vue de la publication fonciére.

POUR : 7202 sur 10000 tantiémes. Soit 11 copropriétaires sur 17.

CONTRE : 888 sur 10000 tantiémes. Soit 2 copropriétaires sur 17.
BIARD JEAN-MARC (350), THIRE OLIVIER(538), .

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

18. OPTION 24/7

Majorité nécessaire : Article 24

Historique :
Pour mettre en place une sécurité complémentaire, et prolonger le service aux copropriétaires

et aux occupants de votre immeuble en dehors des heures ouvrables, votre agence FONCIA
vous propose un service d’assistance 247 qui recouvre les prestations suivantes :
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- Taccueil téléphonique dans les plages horaires durant lesquelles ’agence FONCIA est
fermée, hormis les midis, soit :
= de 18h00 & 09h00 en semaine,
2 de 17h00 ou de 18h00 les veilles de week-ends et jours fériés, & 09h00 le
premier jour ouvrable suivant.
- le déclenchement de I’intervention d’une entreprise de dépannage référencée en cas de
fuite, de panne ou de dysfonctionnement majeur dans les parties communes,
- Paffichage du numéro de I'assistance FONCIA 247 dans les parties communes de
votre immeubie, et auprés du gardien le cas échéant.

Le service complémentaire porte exclusivement sur les parties communes et les équipements
communs de I'immeuble.

Une plaquette de présentation est jointe en annexe et en ligne sur MyFONCIA, dans laquelle
est indiquée la procédure pour appeler le service d’assistance 247.

Résolution :
Aprés avoir pris connaissances des explications du syndic et de 1’avis du conseil syndical,
I’assembiée générale des copropriétaires, décide :
- la mise en place du service d’assistance 247 sur les parties communes de I’immeuble
en dehors des heures ouvrables de 1’agence, selon convention jointe & la convocation,
- confie 4 FONCIA ce service d’assistance 247 pour un montant de euros 198.00€ TTC
par an, soit 9.90€ / lot / an,
- mandate le Président de séance pour signer la convention 247.

POUR : O sur 8090 tantiemes.

CONTRE : 8090 sur 8090 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

19. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA

GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution :

1.’Assemblée Générale autorise de maniére permanente la police nationale ou la gendarmerie
nationale, a pénétrer dans les parties communes de 1’immeuble pour Paccomplissement de leur
mission habituelle.

POUR : 7522 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 568 sur 10000 tantiémes.
IMPERIAL ALEXIS (568).

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

20. DELEGATION DE POUVOIR (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS1967)

ws
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Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Historigue : La délégation de pouvoir ne peut porter que sur une décision relevant de Iarticle
24.

Résolution :
L’Assemblée générale, donne pouvoirau Conseil Syndical pour rechercher une offre
concurrentielle pour :

- La souscription du contrat d’entretien des VMC dans la limite d’un montant de 460.00
euros TTC et dans un délai de deux mois a I’issue de la présente assemblée générale.

- La souscription du contrat d’entretien sécurité incendie dans la limite d’un montant de
300.60 euros TTC et dans un délai de deux mois 4 Pissue de la présente assemblée
générale.

-~ La souscription du contrat d’entretien toiture terrasse dans la limite d’'un montant de
600.00 euros TTC et dans un délai de deux mois & Pissue de la présente assemblée
générale.

L’Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de I’exécution de sa
mission lors de la prochaine assemblée générale.

PQUR : 8090 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : O tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 8090 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

21. DISCUSSION A MENER SUR L'AFFICHAGE DU SYSTEME INTRATONE

Majorité nécessaire : Sans Vote

Le promoteur posera un tableau d’affichage format 6 feuilles A4 dans le hall de I"immeuble afin
de communiquer sur I’'immeuble. Il sera posé dans le hall 4 la droite de Pascenseur.

22. DISCUSSION A MENER SUR LA LEVEE DES RESERVES

Majorité nécessaire : Sans Vote

A ce jour il reste a lever :

- Une couche de peinture au plafond des coursives.

- Le trottoir reste a terminer. Cet élément fait partie du domaine public le promoteur s’est
chargé de faire le necessaire auprés de la mairie, Bordeaux Métropole. Une réunion doit
étre convoguée entre eux afin de définir qui doit les terminer.

Monsieur LEGRAND propose a ce que la copropriété demande un devis a la société PORTIS
afin d’installer un bouton poussoir & I’intérieur du portail afin de le déverrouiller et qu’il puisse
se fermer automatiquement contrairement au dévérrouillage manuel.

W

Page 11 sur 13



La copropriété demande a ce gue les prochaines AG se tiennent a partir de 18HOG (compris dans
le contrat d’une durée de 2ZH00).

Un nettoyage du local vélos devra étre fait par la société de nettoyage (compris dans le contrat).

Madame De Pous nous signale que le détecteur de présence du 1° étage est a regler car la
temporisation ne se fait pas.

La copropriété demande 4 ce que le syndic envoi un mail 4 chaque copropriétaire pour avertir
dés qu’un compte rendu est disponible sur myfoncia
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feuilie de présence par les membres du bureau leéve la séance 4 19h17,

L.e Président

Madame REVERDY

Le Secrétaire

Madame THIRY

Le(s) scrutateur(s)

Madame SOLANGE VERONIQUE T

Extrait de Varticle 42 de la Lei n° 65 5§57 du 10 juillet 1965,
et de I'article 14, de I Loi n® 85 1470 du 31 décembre 1985

Alinéa 2
"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d'Assemblée Générale doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un déiai de deux mois 4 compter de la notification desdites décisions qui feur est faite & la
diligence du Syndic (Loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985), dans un délai de deux mois a compter de Iz tenue de I'Assemblée Générale,
Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application des articies 25 et 26 est
suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent alinéa,"

Cette opposition devra étre faite par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de l'immeuble.

Extrait de Particle 35-fV de la Loi n° 94 624 du 21 juillet 1994

Dernier alinéa
“Le montant de 'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32-1 du Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit
en justice de matiére difatoire ou abusive, est de 150 € & 3.000 € lorsque cette action a pour objet de conlester une décision d'une

assemblée pénérale concernant les travaux mentionnés au paragraphe "c" de V'article 26."
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Mérignac, le 5 février 2016

&
HERITAGE

URBAIN

Monsieur CARRETEY Yannick
2, rue de Tuyjean

33290 BLANQUEFORT

\

Lettre recommandée avec accusé rééeption n°1A 119 136 5930 8

Réservation de 'appartement i’ 11 et parking(s) n’° 13
Programme « Résidence Alpha »
337, Avenue Thiers - 33100 BORDEAUX

Monsieur,

Vous nous avez fait confiance en réservant 'appartement n°11 ainsi que la place de stationnement
n’13, dans le programme immobilier cité en objet, ce dont nous vous remercions vivement.

Conformément i la réglementation, vous frouverez ciqoint, sous pli recommandé, un exemplaire des
documents diiment contresignés par nos soins, & savoir :
& Contrat de réservation Préliminaire,
¢ Plan de masse,
7 Plan de Pappartement
Notice descriptive sommaire
% I'Etat des Risques Naturels, Miniers et Technologiques

Nous vous informons des dispositions des articles L. 271-1 et 1. 271-2 du Code de Ia Construction et de
PHabitation relatifs au délai de rétractation et reproduits dans le contrat de réservation Préliminaire.

Nous restons a votre entiére disposition pour tout renseignement ou mformation complémentaire et
vous prions de croire & I'expression de nos sentiments distingués et dévoués.

Maxime BERTRAND

Co-gérant

!

HERITAGE URBAIN
8, fmpasse Rudolf Diesel Bir B — 33700 Mérignac
SARL au capital de Capiial 10 000 € — RCS Bordeaux 489 402 883
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HERITAGE

URBAIN
Meérignac, le 5 février 2016 1144 ;‘ .
} V . E - o Madame CARRETEY Gemma
A4 ) 9, rue de Tujean
‘ 33290 BLANQUEFORT
Lettre recormmandée avec accusé réception ; i° IA 112 136 59292
3

Objet :

Réservation de Pappartement n° 11 et parking(s) n° 13
Programine « Résidence Alpha »
337, Avenue Thiers - 33100 BORDEAUX

Madame,

Vous nous avez fait confiance en réservant I'appartement n°11 ainsi que la place de stationnement
n’13, dans le programme unmobibier cité en objet, ce dont nous vous remercions vivement,

Conformément 2 la réglementation, vous trouverez cijoint, sous pli recommandé, un exemplaire des
documents diunent contresignés par nos soms, & savoir :

&) Contrat de réservation Préliminaire,
i} Plan de masse,

Plan de 'appartement

Notice descriptive sommaire

) L'Etat des Risques Naturels, Miniers et Technologiques

Nous vous informons des dispositions des articles L 271-1 et L 271-2 du Code de la Construction et de
I'Habitation relatfs au délai de rétractation et reproduits dans le contrat de réservation Préliminaire.

Nous restons a votre entiere disposition pour tout renseignement ou information complémentaire et
vous prions de croire 4 I'expression de nos sentiments distingués et dévoués.

Maxime BERTRAND

Co-gérant

Qe

HERITAGE URBAIN
8, Impasse Rudolf Diesel Bir B — 33700 Mérignac
SARL au capital de Capital 10 000 € — RCS Bordeaux 489 402 883



