BAIL COMMERCIAL

Conformément aux articles L. 145-1 et suivants du code de commerce

Lo présent bail est composc
- dune premicre partie comprenant wutes les conditions parficulicres et spécifiques de fa présente focation |
- dune seconde partic comprenant toutes les conditions générales qui fui sont applicables.

I - CONDITIONS PARTICULIERES

LI - BAILLEUR

La SC1? sapital de 852 000 €uros, ayamt SO0 Lo oo Lo e e s e e e e e
enregisteée au L 0 o0 L L . L reprdsentée aux présenles par sa gérante Madame Sonia CHARLES

1.2. - PRENEUR Ce

Madame Mary HENCHLEY née le 8 novembre 1985 4 BORDEAUX (33), célibataire non pacsée
Monsicur Maxime ROSSELIN, né le 17 septembre 1985 A RENNES (35), célibataire non naech
demeurand ¢

Représentant la société en formation LA GRAINERIE .

1.3, - SITUATION - DESIGNATION |
Situation : 27/29 rue BUHAN 33 000 BORDEAUX

Diéstgnation ;

LUn local commercial situé en rez de chaussée de I'immeuble avec entrée indépendante sur 1a rue BUHAN of un
acces par les parties communes de I'immeuble situé au numéroe 27,

comprenant 2 salles de restaurant, un dégagement avec vestiaire et 2 we, une cuisine, un garage co1é 29 rue
BUHAN, 2 caves situdes sous les numéros 27 ¢t 29 ¢t une cour intéricure, le touf formant los lots 1, § et 9 de Ia
coproprié¢té située 27 rue BUHAN et Pentier rez de chaussée de Pimmeuble situé 29 rue BUHAN

Le local situé sur la coproprié¢té da 27 rue BUHAN représentent les 290/1 000émes des parties communes
géndrales de Pimmeuble et les 70/1 000¢mes des charges spéciates de Vescalier

Et un appartement d’une surface d’environ 78m? situé au 1° étage du 29 ruc BUNAN (4 usage de fogement de
fonetion)

Tels que lesdits biens existent, s'élendent, se poursuivent ¢ se comporlent avee loutes leurs aigances of dépendances, sans aucune
exeeption ni réserve, ef sans qu'il soit néeessaire d'en faire plus ample désignation, le PRENEUR ddclaram parfaitement fos connaitre,
pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes. 11 est expressément convenu que les biens fouds forment un tout indivisible,

L4.-DUREEDUBAIL -~ = .
Lo présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 anndes prenant effet le 15 janvier 2015 pour se terminer le 14 Janvier
2024

Toutelois, conformément aux dispositions de l'article L. 145-4 du code de commerce

- l¢ locataire aura Ja faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale, dans les formes et délas de
Particle L. 145-9 du code de commerce, ¢’est-a-dire par courrier recommandé ou par  acte dChuissier donné pour le
dernter jour du trimestre civil ef an moins six mois & Pavance |

- e batlleur aura la méme faculté 41 entend invoquer les dispositions des articles 1. 145-18, 1. 14521 et 1. 145-24 du
code de commerce.

1.5, - DESTINATION DES BIENS LOUES -
Les hiens louds seront destinés exclusivement 4 1'usage de
RESTAURANT SUR PLACE ET A EMPORTER / BAR
Erant sitpulé qu'a ce jour cet établissement ne bénéficie pas d une licence de vente de boissons aleolisces de type Licence 4, ce dont e
PRENEUR reconnaif avoir partaile connaissance

Dans la mesure ob Mactivitd néeessiterait des autorisations administratives, le PRENEUR fera son alfaire desdites autorisalions ¢t se
conformera pendant toule fa durde du présent bail & toute injonetion qui pourrail fui étre faite par Vadministration sans que b
responsabilité du BAILLEUR puisse ére recherchée.

1o, - LOYER : L :

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un fover annuel en principal de CINQUANTE ET UN MILLE €UROS (51

000 €uros), non assujetti a |a TVA, que le PRENEUR s'oblige & payer au BAILLEUR ou a son mandafaire le premier jour de
chague mois par terme de 4 250 €uros.
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Toutefois le BAILLEUR consent au PRENEUR un loyer minoré sur les 2 premicres anndes, en sus de la franchise de loyer
veprise au paragraphe L11 qui s*établirat comme suit

. Loyer de 39 000 €uros pour la période du Ler Aot 2015 au 31 juillet 2016 (soit 3 250 curos par mois)
. Loyer de 45 000 €uros pour la période du ler Aofit 2016 au 31 juillet 2017 (soit 3 750 euros par mois)

e sus du faver le PRENEUR réglera & la signature des présentes la somme de VINGT MILLE €uros (20000 €) 4 fitre de droit
d*entréc.
Cotte somme est versé 4 titre d° indemnité correspondant & a conlrepartie pécuniaire, & la fois de fa dépréeiation de la valewr vénale dos

focaux of de la propriété commercizle acguise au locataire, consistant dans ¢ droit au renouvellement de son bail,

Tous les paiements auront licu aw domicile du BAILLEUR ou de son mandataire ou en tout autre licw indigud par hui,

Le premier guittancement se {era au prorata temporis du nombre de jours entre b date du début du présent bait ot s fin du worme
COHTVCITRL

La simple remise d*un chéque ou d'un ordre de virement ne vaudra libération du débiteur guaprds son encaissement eifecit

1.7, - REVISION DU LOYER

Révision annuclie

Les partics conviennent expressément que le loyer sera révisé automatiguement en fonction de fa variaton de Pindice timesiriel des
layers commerciaux (TLCY. Celte révision inlerviendra chque annde le 1% février of pour la promicre fois le 19 fevrier 2016 o
s appliquera sur le toyer minoré pendant les 2 premiéres anndes

L'indice de base retenu est celui du 3™ trimestre 2014 valeur 108.52

Si et indice venait & disparaitre, Mndice qui i serait substitué s'appliquerait de plein droit

Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A délaut d'accord, il seratt déterming par un
arbitre choist d'un commun accord entre los partics.

1.8. - IMPOTS - TAXES ET CHARGES

£.8.1. - Impdts et taxes

Le PRENEUR acquittera ses contributions personnelics 1 contribution ¢conemique territoriale, el généralement tous impats, contributions
of taxes auxquels il ost ou sera assujotti personnelioment. 1l devra justifier de Teur paiement au BATLLEUR 4 toute réquisition o
notanument, & Fexpiration du bail, avant tout enlévement des ohjets mobiliers, matéricl ef marchandises.

I réglera, en outre, au BAILLEUR s51 ne Ta pas déja réglé divectement @

< ta taxe fonciére pour la quote part des locaux touds, soit pour fe 29 rue BUHAN 80% de ta taxe de Vimmeublie e s totahtd pour ke 27
rue BUHAN pour leguel e BAILLEUR n'est propriétaire gue des locaus louds

- la taxe d'enlévement des ordures ménagéres, 1a taxe de balayage :

Par ailleurs, en cowrs de bail, e BAILLEUR se wéserve la facuité d'opter pour Fassujettissement de da présente location 3 fa TVAL suns
oppasition possible du PRENEUR. Cetle option est acceptée expressément el par avance par le PRENEUR qui 57y oblige. La TV A serad
Ia charge du PRENIEUR au taux gui sera en vigueur a la date d exigibitité du Joyer el de ses aecessoires

1.8.2, — Charges

Lo PRENEUR remboursera au BAILLEUR toutes les charges en ce compris les frais d'entretien ou de réparation des partics communes,
afférentes aux biens loucs et répercutables sur Ie locataire ¢f notamment
- 1es charges de copropriété inhérentes aux lots loués ef répercutables sur le focataire pour les lots situds sur le 27 rue BUHAN
- 88 quote part de consommation d’eau en cas de comptewr général
- fes taxes locatives
- te remboursement des prestations et fournitures individuelles (eau, electricté, chanffage)
- ke remboursement des frais afférents aux prestations et fournitures collectives dont le prencur bénéficie et notamment :
s Frais de nettoyage ¢f d’entretien des parties communes, des éléments d"équipement communs et des espaces verts
«  Frais d'éléctricité, d’eau o de chauffage, notamment des partic communces
= Salaires ef charges sociales afférent au personnel chargé d*assurer entretien des

Lo réglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport auy charges payées antéricurement par
le BAILLEUR,

Pour fa premitre annde de location, le PRENEUR versers, en sus du lover ef selon 1a méme périodicité, une provision annuelle
sur charges de 3 000 €uros soit 250 €uros par mois.

It sera procédé & une régularisation en fin d'exercice el la provision sera réactualisée chaque annde en fonction des dépenses récllement
engagdes. Sien fin d'annde les provisions versées se révelent nféricures aux charges réelles, fe PRENEUR s'engage a rambourser, sur
premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seroat nécessaires pour compenser ke montant (otal des charges réelles of i
provision sera réajustée en consdéquence. Le BAILLEUR s engage & fournir aw PRENFEUR un arrété de charges détaillé dans fes 3 mois
qui suivront fa réeeption de la reddition des comptes par le syndic.
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»HBATLLEUR communique au PRENEUR, ce que e PRENEUR reconnait dés a présent
Lors de fa conclusion du contral
e Laliste des travaux qu'il g entrepris au cours des 3 dernicres anndes sur Mimmeuble stud au 29 rue BUHAN

e Latiste des travaux préves pour kes 3 prochaines anndes sur te 29 rue BUHAN
e Lecarnet dentretien de fa copropricte du 27 vue BUHAN fourni par te syndic reprenant les travaus effectudcs sur Jus
dernidre années
+ Les 3 derniers proccs verbaux des assemblées géndrales fournis par fe syndic et faisant ressortiv notamment
Qu'a ce jour, fes travaux suivants sonl prévus
- La réfection de I'étanchéite de la terrasse inacessible située § la base du vide 0™6 (Puit do jourd s Vo PV
drassemblée générale ordinaire du 21 octobre 2013 concernant le 27 rue Buhan,
- Le ravalement des murs du couloir du 27 rue Buhan (Voir PV d7assembldée générale du 26 novembre 20040

- Qulancun invenlaire précis des charges impéts £ axes 17 ¢E dressé sur tos 3 derniéres anndes

Sengage a fournir au PRENEUR, dés quil en aura connaissance, et lous les 3 ans, un Stal prévisionnel des travaus qui devraient &re
realisés dans les trods anndes suivantes assorti d un budget prévisionnel amsi quun état récapitulatif dos ravaux réadisés dans fos trods
anpdes précédentes précisant Teur col

1.9. - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir i'c\éculion des ebligations i incombant, le PRENEUR verse au BAILLEUR ou 4 son mandataire qui Te reconnait, la
somme de SIX MILLE CINQ CENTS (6 500 €uros) a titre de dépdt de garantie correspondant & deux termes de lover minord e
PRENELIR s'enage & verser fe complémuent de toyer sur les 2 pramidres années de manidre 8 ce que e depot de garantic veste ¢givalen
4 2 termes de loyer en principal.

Cette somime est non productive dhintéréts au profit du PRENELUR.

A Pexpiration des relations contractuctles, cette somme sera restitude au PRENEUR, dang les trofs mois suivant Lo remise des clefs,
diduction faite de toute somme dont il pourrait &uore débiteur & quelque titre que ce soit et notamment au titre de loyvers, clurges, taxes.
réparations ou indemnitds quelcongues,

Li0. - ENREGISTREMENT

Les parties dispensent expressément fe rédacteur des présentes de procéder a Teur enregistrement. Si celui-ci cait rondu ndeessaire, ou
demandé par le PRENEUR, les droits, frais of honoraires qui on découlent seraient & fa charge du PRENELUR,

L1, - INFORMATIONS PARTICULIERES

- Relatives a la performance énergétique prévue a Particle L. 134-3-1 du code de la construction et de Phabitation
Conformément a Particle 1..134-3 du code de a construction et de Mhabitation, un diagnostic de performance énergdiique
ost communiqué au locataire dans les conditions et selon les modalités prévuaes aux articles 1. 271-4 4 1. 2716 du méme
code,

En conséguence, {e bailleur déclare que les biens objel des présentes ont fait objet d’un diagnostic de performance
énergétigue établi par la sociéléd CERTIMMO en date du 28 novembre 2011 et est amnexé aux présentes,

il eslici rappelé que, conformément & IMarticle L. 271-4 du code de la construction et de I'babilation, ke diagnosic de
performance énergélique n'a quiene valeur informative. Fn conséquence, l'acquéreur reconnail expressément gu'il ne peut
se prevaloir des informations y figurant a 'encontre du vendeur, ¢t s’engage notamiment a faire son affaire personnelle des
frass résultant des éventueiltes recommandations de travaux révélées par ce diagnostic.

-Refatives aux risques naturels et technologiques

Erant iei rappelé que, conformément i article 1. 125-5 du code de I'environnement, fes locataires de biens immobitiers
situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risgues technologiques ou par un plan de |‘n'é\«’<'n{irm des
risgues naturels prévisibles, preserit ou approuveé, ou dans des zones de sismicité définies par déeret en Consail d Etat, sont
miormés par Ie bailleur de existence des risques visés par ces plans ou ce déeret.

e p us, lossqu’un invmcuble a subi un sinistre avant donné licu au versement d’une indemnité en application de articie L
2 ou de Particle L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par éerit e focalaire de
out sinistre survenu pendant ta période ot il a été propri¢taire de 'immeuble ou dont il a ét¢ lui-méme informé en
application des présentes dispositions.

I'n cas de non-respect des dispositions de Marticle L 125-5 du code de Penvironnement, it est en outre rappeld que ke
locataive peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséguence, le bailleur déclare que les biens objet des présentes :
. Sont situds dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologicues, prescrit ou approuve, ou par un
pran de prévention des risques naturels prévisibles, preserit ou approuve, cu dans une zone de sismicité définie par déeret
en Conseil d’1tat,
Ha ¢id dressé un ¢at des risques en date du 9 janvier 20135 sur la base des informations mises a disposition par la
préfecture. Cet dtat, datant de moins de six mois & ce jour. est annexé aux présentes ce que le locataire reconnatt
expressément, déclarant en owtre faire son affaire personnelle de cette situation.
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i outre, le bailleur a déclaré qu'a sa connalssance :
- Les biens, objet des présentes, n’ont subi aucun sinistre avant donné Hew au versement dune sndemnite d assurance

garantissant les risques de catastrophes naturelies, visés a Farticle 1L 125-2, ou technologigues, visés & Pavticle 1 12822
code des assurances

- Relatives 4 Pamiante

s brens objet des présentes ont fait I'objet d'une recherche d’amiante qui a donné Heu & un rapport Sabli le 9 tanvier
2015 par le cabme! CERTIMMO annexé aux présentes

Le PRENEUR reconnait avoir pris connaissance de la fiche récapitulative du diagnostic technique amiante

- Bvers, Travaux, Servitudes

Compte lenu des travauy de remise en dat des locaux a réaliser pav le PRENEUR (voir liste annexée), le BATLLELH consent & ene
gratuitd de foyer hors charges jusqu’au Ter Aofit 2015, En contrepartic le PRENEUR s'engage 8 effectuer i sa seule charge tous les
travaw d' embellissements ot d améloration hormis ceux prévas a article 606 du code civil.

Cartre les Gats des Heux d'entrée ot de sortie, il est expréssément préve quiun dat des lieux sora dressé dans Tes 13 jours suivin
Pachovement des travaux susvisés.

Sera dgalement dressé un inventadre du matériel mis 4 disposition do preneur et notamment des éléments de cutsine.

Ao PRENEUR devra justifier annuellement ¢ un contrat d entretien du conduit d évacuation des fumdes.

Le PRENEUR s'engage & ne pas utiliser, stationner de véhicule ni stocker de marchandises ou d objets queleongue dans Ia
partic « garage » tetle qu'indiqude sur le plan annexé aux présentes jusqu’d ta fin des travaux entrepris par le BATLLEUR sur fa
fagade arvicre de immeuble, de telte sorte que les entreprises mandatées par le BATLLEUR puisse avoir aceds au chantier i
toute heure de la journée

Le PRENEUR reconnait avoeir é1¢ parfaitement averti par e BATLLEUR du fait gque o partic de Pimmeuble est inserite dans Te
périmetre du plan de sauvegarde oo de mise en valeur de BORDEALUN ¢t qu’s ce titre Lous les travaux, y compris coux réalisds
a intéricur du logal ou des logements, doivent faire Pobjet d une déclaration préalaide auprés des services compdétents. e cas
de non respect le PRENEUR sera tenu d la remise en élat initial des Beux en cas de demande des services de Purbanisme,

Lo PRENEUR reconnait avoir &8 parfaitement informé quiil existe une servitude de passage par le garage aux {ins d'acedder
aux logemoents silués au 29 rue BUHAN et accessibles par cet unique passage. 2 cas de location de ces legements & des tors
e PRENEUR reconnait avoir & informé qu'il ne devea pas encombrer, stationner de véhicule ni stocker de marchandises ou
Jabjets quelconque dans la partic « garage ».

Le PRENEUR aura un droit d'usage de la Cour. En contrepartic, il s’engage & en assumer entretien avee copendant
Finterdiction de couper les arbres et arbustes qui §7y trouvent.

Enoutre, le PRENEUR consent, sur cette cour, un droit de passage aux accupants de I'immeuble situé 29 rue BUHAN dont
Jes fogements sont accessibles par cet unigue passage.
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II - CONDITIONS GENERALES

2.1. - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille mati¢re et notamment sous celles
suivantes que le PRENEUR s'oblige a bien et fidélement exécuter a peine de tous dépens et dommages-intéréts et méme de résiliation des
présentes si bon semble au BAILLEUR.

2.1.1. - Etat des biens loués - entretien, travaux, réparations et aménagements

Le PRENEUR prendra les biens loués dans I'état ou ils se trouveront au moment de l'entrée en jouissance. Un état des lieux sera dress¢
contradictoirement entre les parties lors de la remise des clés.

A quelque moment que ce soit du présent bail :

- Le PRENEUR ne pourra exiger du BAILLEUR aucune réfection, remise en état ou travaux quelconques, méme ceux qui seraient
nécessaires en raison notamment de la vétusté ou d'un vice caché, sauf ceux visés a l'article 606 du Code civil et les frais de ravalement,
que ceux—ci soient afférents aux biens loués ou a I'immeuble dans lequel ils se trouvent. Toutefois, s’ils sont rendus nécessaires en raison
d'un défaut d'entretien ou d'exécution de travaux incombant au PRENEUR ou en cas de dégradations de son fait, de celui de sa clientele
ou de son personnel, ils seront a sa charge.

- Le PRENEUR devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, l'entretien complet des biens loués de manicre a ce qu'ils soient
constamment maintenus en état de propreté. '

- 1l ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. Il devra prévenir le BAILLEUR, sans aucun retard et par lettre
recommandée avec avis de réception, sous peine d'étre personnellement responsable de toute atteinte qui serait portée a la propriété, en
cas de travaux, de dégradations et détériorations qui viendraient & se produire dans les biens loués et qui rendraient nécessaire
I"intervention du BAILLEUR.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle et exclusive de tous travaux, installations, mises aux normes, transformations ou réparations
quelle qu'en soit la nature, qui seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou a venir, en raison de
ses activités présentes ou futures. Il s’oblige notamment a respecter la réglementation applicable en matiére d’¢vacuation des déchets et
des matiéres dangereux, polluants ou obstruants. Le PRENEUR, qui s'y oblige, s'engage en de telles hypothéses a supporter seul toutes
conséquences pécuniaires ou autres et ne pourra prétendre a aucun remboursement, indemnité ou avance de la part du BAILLEUR. I
restera garant vis-a-vis du BAILLEUR de toute action notamment en dommages et intéréts de la part des autres locataires ou voisins que
pourraient provoquer l'exercice de ses activités.

Sans préjudice des stipulations ci-dessus, en cas de réglementation présente ou future, relative a la santé, sécurité, hygiéne de I'immeuble
ou de ses occupants, le BAILLEUR effectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics, travaux qui seraient imposés.

En cas d’exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la charge incombe au PRENEUR, le BAILLEUR pourra
demander, sur justificatif, le remboursement au PRENEUR des provisions ou acomptes qu’il aura fait pour son compte.

En conséquence des stipulations ci-dessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire a toutes ses obligations et notamment a celles
visées par l'article 1719 du Code civil.

A l'expiration du bail, LE PRENEUR rendra les biens loués en bon état de réparations, d'entretien et de fonctionnement. Un ¢tat des lieux
de sortie ser alors dress¢ contradictoirement entre les parties

2.1.2. - Aménagement des biens loués

Le PRENEUR ne pourra effectuer aucuns travaux de transformation, changement de distribution sans accord préalable ct ¢crit du
BAILLEUR.

Le PRENEUR reconnait avoir été parfaitement averti par le BAILLEUR du fait que la partie de I'immeuble est inscrite dans le
périmétre du plan de sauvegarde et de mise en valeur de BORDEAUX et qu’a ce titre tous les travaux, y compris ceux réalisés a
I’intérieur du local ou des logements, doivent faire ’objet d’une déclaration préalable auprés des services compétents. En cas de
non respect le PRENEUR sera tenu & la remise en état initial des lieux en cas de demande des services de 'urbanisme.

En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, le PRENEUR devra les effectuer & scs risques et périls sans que le
BAILLEUR puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet. Si ces travaux affectent le gros ceuvre, ils devront étre exécutés sous la
surveillance d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du PRENEUR qui devra souscrire une assurance dommages-ouvrage.
Tout embellissement, amélioration et installation faits par le PRENEUR dans les lieux loués resteront a la fin du présent bail la propricte
du BAILLEUR sans indemnité et devront étre remis en bon état d’entretien en fin de jouissance, sans préjudice du droit réservé au
BAILLEUR d’exiger la remise en I’état primitif, pour tout ou partie, aux frais du PRENEUR.

Le BAILLEUR a la faculté d’exiger a tout moment, aux frais du PRENEUR, a I’exception des travaux qu’il aurait autorisés sans réserve,
la remise immédiate des lieux en 1’état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité
du local ou de I'immeuble en général.

Le PRENEUR devra déposer a ses frais tous coffrages, équipements, installations, décoration qu'il aurait faits dont l'enlévement serait
nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de
ventilation.

2.1.3. - Immeuble en copropriété

Dans le cas ou I'immeuble est soumis au régime de la copropriété, préalablement a I'exécution de tous travaux, le PRENEUR
communiquera au BAILLEUR les éléments nécessaires a I'obtention de I'autorisation du syndicat des coproprictaires. A cet effet le
BAILLEUR a d’ores et déja communiqué au LOCATAIRE une copie du réglement de copropriété, ce que le PRENEUR reconnait

2.2.- MODALITES DE JOUISSANCE

Le PRENEUR devra tenir constamment garnis les biens loués de matériel, objets et effets mobiliers lui appartenant personnellement, en
quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement du loyer et des accessoires et de I'exéeution de toutes les
conditions du présent bail. Le PRENEUR fera son affaire personnelle de la garde et de la surveillance des locaux.

Le PRENEUR devra jouir des biens loués suivant leur destination en bon pére de famille, et se conformer a tous réglements qui
s'appliquent 4 I'ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance.
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INEUR fera son aftaire de élimination des déchets lics a son aviivitd,

e PRENTUR veillera & ne vien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux voising e d vexercer aucune aclivild comrire aux
honnes meurs,

Lo PRENEUR sengage 4 ne pas charger les planchers d'un poids supéricur & celul qu'ils peavent supporter ¢l en cas de dowte de
sasswrer de ce poids auprés dun architecte. 1 s"interdit dlinstatler et d udtiser des apparcils & moteur qui produiratent dos nuisances
pour fe voistnage.

Fe PRENEUR devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirte, salubrité, hygicne, ainsi qu'd toutes
ceHes pobvant résulter des plans d'amdénagement de o vilfe, e autres charges, dont les locataives sont ordinairoment lenos, de manidre @
ceque e BATLLEUR ne puisse avcunement éire inquidté ai recherché d ce sujet.

Lo PRENEUR fera son affaire personnetle pour toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait do sor activie dans
les biens Touds, de fagon d ce que le BATLLEUR ne soit jamars inquidte ni recherche 3 ce sujet.

Lo PRENEUR s'engage & mainteniv Tes biens louds en dal permanent ¢ exploitation effective ¢f normale, saul les {ermotures
hebdomadaires ¢t sunuelles.

fo PRENEUR souffrira tous travaux quelcongues qui seratent exéewds dans fes biens louds ou dans Pimmeuoble dont ils dépendent Hone
pourrd prétendre d cette oceasion & aucune indemnité ni réduction de oyer, quand bien méme Ta durde des wavaus exedderan quaranic

Jours,

2.3, - PUBLICITE

Lo PRENEUR aura te droit d'installer, dans Temprise de sa fagade commerciale, toute publicité extéenre indiguant sa dénominaton of
sa fonction, & conditon qu'elle respecte fes réglements administralifs on vigueur ¢l a tous réglements gui s’apphiquent a Fensemble
immoebitier dans lequel i exerce et dont it reconnait avolr cu connaissance,

I s'engage & acquitter toutes taxes pouvant ére dues a ce sujet.

Ilinstaltation sera faite aux frais du PRENEUR. [l devra 'entreteniv constamment en parfail élat et sera seul responsable des accidents
GUC s POsSe Db son existence pourrait occasionner. En cas de restitution des biens, fe PRENEUR devra faive disparaitre toute trace de
seetfement aprés enlévement desdites enseignes ou publicités,

2.4. - ASSURANCE

Le PRENEUR devra assurer ¢l maintenir assurds, auprés d'une compagnie notoirement sobvable, tes biens louds, Jos amdénagomoents, fes
objets mobiliers, matériel et marchandises contre Pincendie, les visques loeatifs, les risques professionneds, te recours dos voisins et des
tors, los déedts des caux, la vecherche de fuites, les cxplosions, les bris de glace, tous dommages matéricls o bmmasicricls o
eéndraicment tous 1es aulres risques.

S Pactivité exercée par le PRENEUR entraine pour le BAILLEUR, directement ou indirectement, dos surprimes dlassurances,
PRENEUR sera tenu tout d la fois d'indemniser e BAILLEUR du montant de fa surprime par Tui payée e, en outre, de e garantir contre
toutes réclamations, 1 devra justifier de tout a chaque réquisition du BATLLEUR, Le PRENEUR s'engage. en cas de sinistre queloonque,
& exercer avcun recours en garantie contre le BAILLEUR. En cas de sinistre, quetle gu'en soit fa cause, fes sonmmes qui seront dues au
PRE IR par fa ou les compagnics ou sociétds dassurances, formeront, aux Heu of place des objels mobiliors of du matdrich, jusquiay
mmg)kumncnl et au rétablissement de ceux-¢i, la garantic du BAI%,.LI,.i,J R. Les présentes vaudront transport en garantic au BANLLELIR
de toutes indemnités dlassurance, jusqu'a concurrence des sommes qui lul seratent dues, ous pouvoirs it donnds au portew d'un
exemplaire des présentes pour faive signifier e transport & gui besoin sera,

Le PRENEUR devra maintenir of renouveler ses assurances pendant toute la durde du bail, acquitter régulicrament es primes o
cotisations ot justilier du tout & toute réquisition du BAILLEUR el au moins annueHement, & fa date anniversaire du bail, sans quil fuien
soit fait la demande,

i

2.5. - CESSION ET SOUS-LOCATION

Lo PRENEUR ne powra €n aucun cas ot sous aucun prétexte, sous-Jouer on totalité ou on partic, sous quelque forme gque ce soli, Tes biens
Jouds, les prétor, méme A ttre gratuit, De méme, fe PRENEUR ne pourra en aucun cas ¢ sous aucun prétexte, oéder son drott au présent
bail.

2.6, - VISITE DES LIEUX

Le PRENEUR devra laisser pénétrer dans ies biens loués le BAILLL
ko jugera d propos.

Encas de mise en vente ou de relocation, le PRENEUR devra laisser visiter les biens touds de 9 heures 8 18 heures fes Jours ouvrables,

U

R ou son mandataire pour constater fewy ¢tat quand fe BATLLEUR

2.7. - FIN BE BAIL PAR CAS FORTUIT OU FORCE MAJEURE

Siopar cas fortuit ou force majeure, es biens foués venaient § ére détruits en fotalitd, le présent bait sera o&silté de plein drodt, sans
indemnite de ko part du BAILLEUR et sans préjudice du recours que ce dernier aurait a 'encontre du PRENELUR si a destruction fud Sas
imputable,

2.8. - CLAUSE RESOLUTOIRE

I est expressément convenu, qu'd défaut de paiement d'un seul terme de lover ou d défaut de remboursement § lewr ¢chéance exacte de
toutes somimes accessoires audit loyer, nolammment provisions, [(rais, taxes, impositions, charges ou en cas dinexéeution de une
gquelconque des clavses ¢t conditions du présent bail, celui-ci sera vésilié de plein droil un mois aprés un commandenient de payer ou
d'exdéeuter demeurd infructueux, sans qu'tl soit besoin de former une demande en justice.

Prans le cas o e PRENEUR se refuserail  quitier los biens fouds, son expulsion pourrait aveir Licu sur simple ordonnance de réfiérd
rendue par le président du tribunal de grande instance teeritorialement compéient el exdéoutoire par provisions, nonobstant appel,
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2.9. - CLAUSE PENALE

A détaut de paiement de toutes sommes a son échéance, notamment du loyer et de ses accessoires, et dés mise en demeure délivrée par le
BAILLEUR ou son mandataire au PRENEUR ou dés délivrance d'un commandement de payer ou encore aprés tout début d'engagement
d'instance, les sommes dues par le PRENEUR seront automatiquement majorées de 10 % 4 titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans
préjudice de tous frais, quelle qu'en soit la nature, engagés pour le recouvrement des sommes ou de toutes indemnités qui pourraient étre
mises a la charge du PRENEUR.

En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du dépét de garantie restera acquis au BAILLEUR a
titre d'indemnité minimale en réparation du préjudice résultant de cette résiliation.

2.10. — SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le PRENEUR constitueront pour tous ses ayants droit et pour toutes personnes tenues au
paiement et & l'exécution, une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du PRENEUR avant la fin du bail. Il y aura
solidarit¢ et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour I'exécution desdites obligations et, s'il y a lieu de faire les
significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le coiit de ces significations sera supporté par ceux a qui elles seront faites.

2.11. - TOLERANCE

[T est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions
¢noncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées comme
apportant une modification ou suppression de ces clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque ; le BAILLEUR ou
son mandataire pourra toujours y mettre fin par tous les moyens.

Les présentes expriment I'intégralité de I'accord des parties relatif au présent bail. Toute modification des présentes ne pourra résulter
que d’un document écrit.

2.12. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font I'objet d'un traitement informatique nécessaire a
l'exécution des missions confiées au mandataire par le présent contrat. . Conformément a la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978
modifiée, les parties bénéficient d'un droit d'acces, de rectification et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer
ces droits, les parties peuvent s'adresser a l'agence, aux coordonnées ci-dessus.

2.13. - ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile, savoir :

— le BAILLEUR, a l'adresse indiquée au début du présent bail, le PRENEUR devant étre informé de tout changement intervenant en
cours de bail ;

— le PRENEUR, dans les lieux loués.

Tous les litiges a survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de I'immeuble.

,}Bu{\'v—h}v .\{ AS s00qunen Lodas

en 2. exemplaires
et comprenant Mots nuls ... Lignes nulles ...
LE PRENE
LE BAILLEUR y [7



