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SAS TEAM BORDEAUX NORD

N° RG: 2024P00917
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DEBITEUR

SAS TEAM BORDEAUX NORD, Grand Angle-avenue Perier,
avenue de Chavailles, 33520 BRUGES,

RCS BORDEAUX 448 010 926 - 2020 B 4494

Représentant légal : la société FELIX AND CO SARL,
Président, demeurant 1 rue Rosa Bonheur, 33000
BORDEAUX,

Comparaissant, assistée de Maitre Marc DUFRANC, Avocat a
la Cour,

En présence de la SELARL ASCAGNE AJ SO, mandataire
ad’hoc, désigné par le Président du Tribunal de Commerce de
BORDEAUX par ordonnance en date du 21 Février 2024,
comparaissant , représentée par Madame Laura PELTIER,
agissant selon pouvoir,

En présence du Ministére Public, représenté par Monsieur
Jean-Luc PUYO, Procureur de la République adjoint,

COMPOSITION DU TRIBUNAL
Décision contradictoire et en premier ressort,

Débats, cloture des débats et mise en délibéré lors de
l'audience du 12 Juin 2024 en chambre du Conseil ou
siégeaient Alexandre BAUMBERGER, Juge remplissant les
fonctions de Président de Chambre, Nathalie CRESPOS,
Philippe GERARD, Juges, assistés d’Emilie ZAKY, Greffier
assermenteé,

Délibérée par les mémes Juges,
Prononcée a l'audience publique du 12 Juin 2024,
La minute du présent jugement est signée par Alexandre

BAUMBERGER, Juge remplissant les fonctions de Président
de Chambre et par Mme Emilie ZAKY, Greffier assermenté.

-




N° RG : 2024P00917
N°¢ PC : 2024J00837

A la date du 31 Mai 2024, la société TEAM BORDEAUX NORD SAS a déclaré au
Greffe de ce Tribunal étre en état de cessation des paiements, a souligné ne pas
étre en mesure de présenter un plan de redressement de l'entreprise, a requis
l'ouverture d'une procédure de liquidation judiciaire,

La société TEAM BORDEAUX NORD SAS a été convoquée a l'audience du 12
Juin 2024,

La société TEAM BORDEAUX NORD SAS et a bénéficié d'un mandat Ad’Hoc qui
a été ouvert le 21 Février 2024 pour une durée de cinq mois, la SELARL
ASCAGNE AJ SO, prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL, étant
désignée mandataire Ad'Hoc,

Le Ministére Public, conformément aux dispositions des articles L 621-1 er R
662-10 du Code de Commerce a été avisé de la date de ’audience et que les
débats devaient avoir lieu en sa présence,

La société, qui est identifiée sous le n° 448 010 926 RCS BORDEAUX (2020 B
4494), a pour activité déclarée au registre du commerce et des sociétés de
Bordeaux : transaction sur immeuble et fonds de commerce, location
immobiliére, gestion immobiliére, toute opération de formation, conseil,
coaching, dans le domaine de limmobilier, l'organisation de rencontres
consacrées a la formation et 'animation de groupes,

Constituée sous la forme de SAS, elle est donc commerciale par sa forme et son
objet et a son siége dans le ressort juridictionnel de ce Tribunal,

Au cours des débats en chambre du conseil, la société TEAM BORDEAUX NORD
SAS a présenté ses explications et confirmé les termes de sa déclaration,

MOTIVATION

Il résulte des piéces produites et des informations recueillies en chambre du
conseil que :

- I'actif disponible est nul,

- le passif, provisoirement évalué et sous toutes réserves, s’éléve a 344.169,00
euros, dont 77.574,00 euros échus et exigibles,

- il n’existe pas d’actif immobilier,

- au 30 Juin 2022, le chiffre d'affaires s'élevait a 857.080,00 euros et les pertes
a 158.135,00 euros,

- un salarié est employé au jour de la déclaration de cessation des paiements et
trois 'ont été au cours des six derniers mois,

La société TEAM BORDEAUX NORD SAS a indiqué qu’elle considérait que sa

situation était trop compromise pour qu’'une solution de redressement puisse
étre envisagée,
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La SELARL ASCAGNE AJ SO, a fait part de ses observations et conclut a
louverture de la procédure de Liquidation Judiciaire,

Le Ministére Public sollicite du Tribunal la levée de la confidentialité de la
procédure de conciliation et conclut a la Liquidation Judiciaire,

Sur ce,

La société TEAM BORDEAUX NORD SAS est dans 'impossibilité de faire face a
son passif exigible avec son actif disponible et se trouve en état caractérisé de
cessation des paiements,

La situation de fait corroborée par les propres déclarations du dirigeant est
probante de l'impossibilité manifeste de parvenir a un redressement,

Il convient dés lors de faire application des dispositions des articles L 640-1 et
suivants du code de commerce et d'ouvrir une procédure de liquidation
judiciaire,

Il y a lieu de fixer la date de cessation des paiements conformément a l'article L
631-8 du code de commerce,

Le Tribunal dispose des éléments lui permettant de vérifier que les conditions
mentionnées au ler alinéa des articles L 641-2 et D 641-10 du code de commerce
sont réunies. Il sera donc fait application de la procédure simplifiée prévue aux
articles L 644-1 et suivants du code de commerce,

Les seuils prévus par l'article L 644-5 et fixés par l'article D 641-10 du code de
commerce ne sont pas atteints. Le Tribunal dira donc que la cléture de la
liquidation judiciaire sera prononcée au plus tard dans le délai de six mois a
compter de la présente décision,

De désigner les organes de la procédure conformément a l'article L 641-1 de ce
méme code,

D'ordonner les mesures de publicité conformément a la loi et de dire que les
dépens seront employés en frais privilégiés de liquidation judiciaire,

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal, apreés en avoir délibéré,
Vu les articles L 640-1 et suivants du code de commerce,

Constate I'état de cessation des paiements de la société TEAM BORDEAUX
NORD SAS,

Ouvre une procédure de liquidation judiciaire a 1'égard de :

la société TEAM BORDEAUX NORD SAS, au capital de 326.500,00, identifiée
sous le n° 448 010 926 RCS BORDEAUX (2020 B 4494), dont le siége social est
a BURGES (33520), Grand-Angle-avenue Perier, avenue de Chavailles, exercant
une activité de Transaction sur immeuble et fonds de commerce, location
immobiliére, gestion immobiliére, toute opération de formation, conseil,
coaching, dans le domaine de l'immobilier, l'organisation de rencontres

2024P917 5 3 d/}




consacrées a la formation et 'animation de groupes, a BURGES (33520), Grand-
Angle-avenue Perier, avenue de Chavailles,

conformément aux dispositions du chapitre ler du titre IV du livre VI du code de
commerce,

Apres avoir recueilli les observations du débiteur, fixe provisoirement au 20 Avril
2024 la date de cessation des paiements,

Dit qu’il sera fait application de la procédure simplifiée prévue aux articles L
644-1 et suivants du code de commerce,

Nomme Christophe LATASTE, Juge Commissaire et Franck CHANQUOY, Juge
commissaire suppléant,

Nomme la SCP SILVESTRI-BAUJET, 23 rue du Chai des Farines, 33000
BORDEAUX, en qualité de liquidateur et dit que cette mission sera suivie par
Maitre Jean-Denis SILVESTRI,

Confie en application de l’article L 641-2 alinéa 2 du code de commerce au
liquidateur la mission de réaliser l'inventaire dans cette procédure,

Impartit aux créanciers pour la déclaration de leurs créances un délai de 2 mois
a compter de la publication du présent jugement au BODACC,

Fixe a 4 mois a compter du terme du délai imparti aux créanciers pour déclarer
leurs créances, le délai pour ’établissement de la liste des créances déclarées,
conformément a l'article L 624-1 et R 624-2 du Code de Commerce,

Dit que le Tribunal prononcera la cléture de la liquidation judiciaire au plus
tard dans le délai de six mois a compter de la présente décision,

Ordonne la communication de la présente décision aux autorités citées a l'article
R 641-6 du code de commerce,

Ordonne sans délai nonobstant toute voie de recours, la publication du présent
jugement conformément a l'article R 641-7 du code de commerce,

Rappelle que l'exécution provisoire est de droit,

Dit que les dépens seront employés en frais privilégiés de liquidation judiciaire,

r
=
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Greffe du tribunal de commerce de Bordeaux

Palais de la Bourse, CS 51474, 33064 BORDEAUX CEDEX

09:00 - 12:00, 13:00 - 16:00

Téléphone : 05 56 01 81 70

www.greffe-tc-bordeaux.fr - Courriel ; res@greffe-tc-bordeaux.fr

1/6

Etat certifié des inscriptions

Article R. 521-31 al.2 du code de commerce

Du chef de ¢ TEAM BORDEAUX NORD

Adresse requise :  Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges
N° d'identification : 448010926

Ainsi dénommé, qualifié, domicilié et orthographié, et non autrement

Ala demande de : GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

Gages sans dépossession (a |'exception des gages portant sur un véhicule terrestre 3 moteur ou une

orqu e ompri es des stocks et nantissements de 'out e et du riel pris

antérieurement au 01/01/2022,

Article R. 521-2, 1° du code de commerce

Néant

Nantissements conventionnels de parts sociales (Sociétés cicviles, SARL, SNC)

Article R. 521-2, 2° du code de commerce

Néant

Privileges du vendeur de fonds de commerce

Article R. 521-2, 3° du code de commerce

Néant

Nantissements conventionnels et judiciaires de fonds de commerce, artisanal, agricole

Article R. 521-2, 4° du code de commerce

N° d’inscription du greffe : n°2021NFO00142 prise le 11/02/2021
Montant garanti

Date de péremption : 11/02/2031

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux Le greffier

Délivré le : 07/06/2024 3 10:33:20
Etat du chef de : TEAM BORDEAUX NORD, Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges

Requis par ;: GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX
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Adresse :
Au profit de :

Domicile élu :

Description du fonds :

Nature du fonds :
Acte :
Type de 'acte :
En date du:

Intérét :
Observations :

Contre (débiteur/constituant) :

Date d'enregistrement :

TEAM BORDEAUX NORD
32 Allée de Boutaut 33000 Bordeaux

CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE AQUITAINE POITOU CHARENTES, 1

Parvis Corto Maltese CS 31271 33076 Bordeaux Cedex
Au Siége social

Un fonds de commerce de : transaction sur immeubles et fonds de
commerce, location immobiliére, toute opération de formation, conseil,
coaching, dans le domaine de I'immobilier, 'organisation de rencontres
consacrées a la formation et I'animation de groupes

Commercial

Acte sous seing privé
19/01/2021
21/01/2021

0.90

Durée du prét : 84 mois

321 600,00 Euros
sauf mémoire

Déclarations de créances en cas d'apport de fonds de commerce

Article R. 521-2, 5° du code de commerce

Néant

Article R. 521-2, 6° du code de commerce

Hypothéques maritimes a I'exception de celles enregistrés au registre international francais

Néant

Article R. 521-2, 7° du code de commerce

Actes de saisies des navires a l'exception de ceux enregistrés au registre international francais

Se rapprocher du greffe pour les saisies des navires

Article R, 521-2, 8° du code de commerce

cte ou jugement translatif, constitutif ou déclaratif de propriété ou de droits réels portant sur u te

Néant

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux

Délivré le : 07/06/2024 3 10:33:20

Etat du chef de : TEAM BORDEAUX NORD, Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges
Requis par : GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

Le greffier
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Hypothéques fluviales

Article R. 521-2, 9° du code de commerce

Néant

Actes de saisies de bateaux

Article R. 521-2, 10° du code de commerce

Néant

Mesures d'inaliénabilité décidées par le tribunal

Article R. 521-2, 11° du code de commerce

Néant

Contrats de location et clauses de réserve de propriété

Article R. 521-2, 12° du code de commerce

N° d’inscription du greffe : n°2021L0C00404 prise le 11/03/2021
Montant garanti
Date de péremption : 11/03/2026
Contre (débiteur/constituant) : SARL TEAM BORDEAUX NORD
Adresse : 1 Rue ROSA BONHEUR 33000 Bordeaux
Au profit de : FRANFINANCE LOCATION, 59 av du Chatou 92853 Rueil-Malmaison Cedex
24 412,80 Euros
Désignation du bien : SERVEUR POWER EDGR440 CZJ10108DP /Ordinateurs/{quip. informatig.
OPTIPLEX 5260 ALL ONE + ACC 72)10108DP DELL COMPUTERS/Ordinateu
rs/{quip. Informatig.
Date d’exigibilité : 30/09/2026
N° d’inscription du greffe : n°2021LOC00405 prise le 11/03/2021
Montant garanti
Date de péremption : 11/03/2026
Contre {débiteur/constituant) : SARL TEAM BORDEAUX NORD
Adresse : 1 Rue ROSA BONHEUR 33000 Bordeaux
Au profit de : FRANFINANCE LOCATION, 59 av du Chatou 92853 Rueil-Malmaison Cedex
25 938,00 Euros
Désignation du bien : 3 X MONITEUR SAMSUNG 49" OCVUHNFNC01129 /Appar. r{cep./enreg. so '
n/image 2 AFFICHAGES DYNAMIQUE CLICKSHARE + POLY STUDIO 8L195150
7F75FC /Appar. r{cep./enreg. son/image QM85R MONITEUR RESOLUTION
OCVUHNFNC00460 /Appar. ricep./enreg. son/image
Date d’exigibilité : 30/09/2026

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux

Délivré le : 07/06/2024 § 10:33:20

Etat du chef de : TEAM BORDEAUX NORD, Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges
Requis par : GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

Le greffler
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Privilége du Trésor

Article R. 521-2, 13° du code de commerce

Néant

Priviléges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires

Article R. 521-2, 14° du code de commerce

Néant

Warrants agricoles
Article R. 521-2, 15° du code de commerce

Avertissement :

Le présent état ne réveéle que les inscriptions prises a compter du 01/01/2023,
Les publicités prises antérieurement au 01/01/2023 demeurent inscrites dans les registres tenus par les
tribunaux judiciaires compétents pour les recevoir jusqu’au 31/12/2022.

Néant

Opérations de crédit-bail en matiére mobiliére

Article R. 521-2, 16° du code de commerce

Néant

Saisies pénales de fonds de commerce

Article R. 521-2, 17° du code de commerce

Néant

2

rré is en application des articles L. 184-1 ou L. 511-11 code de la construction et de I’habitati

portant sur un immeuble dans lequel est exploité un fonds de commerce aux fins d'hébergement

Article R. 521-2, 18° du code de commerce

Néant

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux

Délivré le : 07/06/2024 & 10:33:20

Etat du chef de : TEAM BORDEAUX NORD, Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges
Requis par : GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

Le greffier
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antissements judiciaires de parts sociales de sociétés civiles publiés antérieurement au 01/01/2022
Articles 53 4 57 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 (abrogés)
Articles R. 532-3 et R. 533-3 du code des procédures civiles d’exécution
Avertissement ;

L’information d’un nantissement judiciaire de parts de société civile publié aprés le 1er janvier 2022 nécessite la consultation des
actes déposés en annexe du RCS du siége de la société dont les parts sont nanties.

Néant

e trésorerie et délais de paiement autorisés par le juge-commissaire

Articles L.622-17 111 2° et 3°, L. 631-14, L. 641-13 Ill du code de commerce ; R. 622-14 et R. 641-22 du code de commerce

Néant

Protéts et certificats de non-paiement

Art. L.511-52 4 L.511-60 c. com., Art, R.511-2 d R.512-1 c. com., Art. L.131-61 & L.131-68 c. mon. et fin. Art. R.131-46 & R.131-51 c. mon. et fin.

—

Néant

rrants autres gu'agricoles {pétroliers, hoteliers et industriel

Articles L, 523-1 & L. 523-15 et R. 523-1 du code de commerce ; L. 524-1 & L. 524-21 et R. 524-1 du code de commerce {abrogés)

Néant

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux

Délivré le : 07/06/2024 3 10:33:20

Etat du chef de : TEAM BORDEAUX NORD, Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges
Requis par : GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

Le greffler
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Observations

Transfert « entrant » ;

Personne immatriculée au greffe de Bordeaux suite a transfert en provenance du greffe Paris en date du 17/06/2020. Nous vous invitons a
vérifier |'existence d'éventuelles inscriptions subsistant a ce greffe.

Suite & 'ordonnance n°2021-1192 du 15 septembre 2021 et au décret n°2021-1888 du 29 décembre 2021, la publicité des nantissements
judiciaires de parts de société civile est opérée uniquement par le dépdt en annexe au RCS de I'acte de nantissement signifié. Dés lors, nous vous
Invitions a consulter le registre du commerce et des sociétés auprés duguel la société dont les parts sont nanties est immatriculée.

Fin de I'état

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux Le greffier

Délivré le : 07/06/2024 & 10:33:20
Etat du chef de : TEAM BORDEAUX NORD, Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges

Requis par : GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX




Bordeaux, le 31 mai 2024

GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
BORDEAUX

SAS TEAM BORDEAUX NORD

Madame, Monsieur,

A 1la suite de votre déclaration de cessation des paiements en date du 31 mai 2024 vous étes invité & vous
présenter au Tribunal de Commerce, Palais de la Bourse, Chambre socio-économique le :

Mercredi 12 juin 2024 a 14 heures 30

au Tribunal de Commerce, Palais de la Bourse, ler étage Chambre "SOCIO ECONOMIQUE" avant que le
Tribunal ne statue sur 'ouverture de la procédure.

Conformément aux dispositions de ’article R 621-2 du code de commerce, je vous avise que vous devez réunir
le comité d'Entreprise ou a défaut les délégués du personnel pour que soient désignées les personnes habilitées
a étre entendues par le Tribunal.

Le nom des personnes désignées doit m'étre communiqué.

D'ores et déja je vous invite & prévenir les personnes désignées qu'elles seront également entendues en Chambre
du Conseil & cette méme date

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

SN L
Dol
D S
Art. R 621-2 Avant qu’il ne soit statué sur I’ouverture de la procédure, er, a la demande du président du
Tribunal, avise le représentant légal de la personne morale débitrice ou le débiteur personne physique qu’il doit réunir
le comité d’entreprise ou, a défaut, les délégués du personnel, pour que soient désignées les personnes habilitées a étre
entendues par le Tribunal et & exercer les voies de recours conformément a I’article L 661-10. Une copie de cet avis
est adressée par le greffier au secrétaire du comité d’entreprise ou & défaut, aux délégués du personnel. Le proces

verbal de désignation est déposé au greffe.

Reconnait avoir recu la convocation ce jour

SCP Jean-Marc BAHANS et Edouard FOURNIER, Greffiers Associés
Greffe du Tribunal de Commerce de Bordeaux, Palais de la Bourse, CS 51474 - 33064 BORDEAUX CEDEX
Tél: 05.56.01.81.70 - Fax : 05.56.52.88.28 -
Internet : www.infogreffe.fr — E-mail : accueil@greffe-tc-bordeaux.fr
Membre d’une association agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté.




CERTIFICAT DE DEPOT

DECLARATION DE CESSATION DES PAIEMENTS

Aujourd’hui 31 mai 2024 a comparu au Greffe du Tribunal de Commerce de Bordeaux, par devant
Nous, Greffier dudit Tribunal,

Madame Pauline BRUTE de REMUE, éléve-avocat, agissant sur pouvoir de Maitre Marc DUFRANC,
Avocat a la Cour, agissant lui-méme sur pouvoir de Monsieur Raphaél MEYFRET, L de la société
FELIX AND CO, elle-méme présidente de lIa société TEAM BORDEAUX NORD SAS, 448 010 926
RCS BORDEAUX, ayant son siége : Grand Angle - Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges
et pour activité : Transaction sur immeuble et fonds de commerce, location immobiliére, gestion
immobiliére, toute opération de formation, conseil, coaching, dans le domaine de l'immobilier,
I'organisation de rencontres consacrées a la formation et I'animation de groupes,

qui nous a remis pour rester déposée au rang des minutes du Greffe et conformément aux articles 631-4
et 640-4 du code de commerce, la déclaration de cessation des paiements de ladite société.

Duquel dépdt le comparant a requis acte et a signé avec nous

LE DEPOSANT




GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX
DEMANDE D’AVIS AU MINISTERE PUBLIC OU AVIS D’AUDIENCE

NOM DE L’AFFAIRE : SAS TEAM BORDEAUX NORD
AUDIENCE : MERCREDI 12 JUIN 2024 14H30 CHS

TYPE D’AFFAIRE TEXTE AVIS COMMENTAIRES

Avt cessation partielle d’activité en S ou en RJ Art. L 622-10 et L 631-15
Avt conversionde la S en RJouen LJ Art. L 622-10 et R 622-9

Avt I’arrét du plan de S ou de RJ

moins de 20 sal.ou CA HT inf 3 M€ Art. L 626-9 et L 631-19

Avt la modification du plan de S ou de RJ Art. L 626-26 et L 631-19
Avt la résolution du plan de S ou de RJ Art. L 626-27 et L 631-19
Avt autorisation d’aliéner un bien rendu inaliénable Art. L. 626-14

Avt la cessation partielle de 1’activité en RJ Art. L 631-1511

Avt le prononcé de la LJ au cours de la PO d’un RJ Art. L 631-15 11

Avt la fin de la procédure de R.J. Art. L.631-16

Avt cession de I’entreprise en RJ ou en LJ Art, L 642-5 et L 631-22
Avt la modification du plan de cession en RJ ou en LJ Art. L 642-6 et L 631-22
Avt la résolution du plan de cession en RJ ou en LJ Art. L 642-11 et L 631-22

Avt la conclusion d’un contrat de location gérance a

1’occasion de I’arrét d’un plan de cession en RJ ou LJ Art. L 642-13 et 1. 631-22

Avt résiliation contrat de location gérance et résolution Art. L 642-17 et L 63122
du plan de cession en RJ ouen LJ

Avt la prolongation de la PO en S ou en RJ Art. R 621-9 et R.631-7

Avt la demande en remplacement des organes de la Art. R 621-17
rocédure, sauf demande par A.J. ou M.J.

Avt la modification de la mission de I’administrateur Art. R 622-1

Avt la clture de la procédure de S aprés rejet du plan et

absence de conversion en de¢d de 20 sal ou 3M€ Art. R 626-22
Avt la cléture de la procédure de S en I’absence de Art. R 626-18
projet de plan présenté en deca de 20 sal ou 3M€ '
Avtl ouverture de la procédure de rétablissement Art. L645-3
professionnel
Autre
TYPE D’AFFAIRE TEXTE PRESENCE| COMMENTAIRES

Ouv. d’une procédure S, de RJ ou de LJ mandat ad hoc

s . Art. L 621-1
ou congciliation. dans les 18 mois avant X

Lors de I’audience statuant sur le plan de Soude RJou | Art. L 626-9 — R 626-19
sur une cession - plus de 20 sal. ou CA HT sup 4 3.M€ | Art. L. 642-5- R.642-2

Lors de la cléture de la procédure de S en 1’absence de
projet de plan - plus de 20 sal. ou CA HT sup 4 3.M€ Art R 626-19 -R 621-11

Lors de la cl6ture de la procédure de S aprés rejet du
plan sans conversion RJ ou LJ - plus de 20 sal. ou CA ArtR 626-19 — R 621-11
HT sup & 3.M€

Lors de la résolution du plan de S ou de RJ - plus de 20

sal. ou CA HT sup & 3.M€ Art R 626-19 —R 621-11

Autre :

BORDEAUX, le 7 juin 2024

X AVIS OBLIGATOIRE

Date Signature




BORDEAUX, le 7 juin 2024
GREFFE
DU
TRIBUNAL DE COMMERCE
DE
BORDEAUX

Palais de la Bourse
33064 BORDEAUX CEDEX
SELARL ASCAGNE AJ SO

Affaire : SAS TEAM BORDEAUX NORD

Objet : LIQUIDATION JUDICIAIRE
Mon cher Maitre,
Je vous avise que le Tribunal statuera sur la demande tendant a la Liguidation Judiciaire de la société

TEAM BORDEAUX NORD a son audience du

MERCREDI 12 JUIA} 2024 a 14 heures 30 en Chambre S

ol vous devez étre entendu et présenter votre rapport.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Mon cher Maitre [’assurance de mes sentiments dévoués.

P/ Le Greffier,
Emilie ZAKY




Greffe du Tribunal de Commerce de Bordeanx
Palais de 1a Bourse, Cs 51474
33064 Bordeanx Cedex

N° de gestion 2020B04494

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 31 mai 2024

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 448 010 926 R.C.S. Bordeaux

Date d'immatriculation 25/09/2020

Transfert du R.C.S. de Paris en date du 17/06/2020

Date d'immatriculation d'origine 08/04/2003

Dénomination ou raison sociale TEAM BORDEAUX NORD

Forme juridique Société par actions simplifiée

Capital social 326 500,00 Euros

- Mention n° 29055 du 25/05/2023 Continuation de la société malgré un actif net devenu inférieur a la moitié du
capital social. Décision du 13/04/2023

Advresse du siége Grand Angle-Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges

Activités principales Transaction sur immeuble et fonds de commerce, location immobiliére,

Fesﬁon immobiliére, toute opération de formation, conseil, coaching, dans
e domaine de l'immobilier, l'organisation de rencontres consacrées 2 la
formation et I'animation de groupes

Durée de la persorne morale Jusqu'au 08/04/2102
Date de cléture de l'exercice social 30 juin

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Dénomination FELIX AND CO
Forme juridigue Société a responsabilité limitée
Adresse Bp 67-7 Rue du Fosse Blanc C/o Fleuret Associés Expertise 92233
Gennevilliers Cedex
Immatriculation au RCS, numéro 528 854 839 Nanterre

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adpresse de l'établissement Grand Angle-Avenue Perier Avenue de Chavailles 33520 Bruges
Nom commercial KW MILLESIME
Activité(s) exercéefs) Transaction sur immeuble et fonds de commerce, location immobiliére,

estion immobili¢re, toute opération de formation, conseil, coaching, dans
e domaine de l'immobilier, l'organisation de rencontres consacrées a la
formation et l'animation de groupes

Date de commencement d'activité 17/06/2020
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe
Le Greffier
FIN DE L'EXTRAIT
R.C.S. Bordeaux - 31/05/2024 - 09:37:31 MCN page 1/1




POUVOIR SPECIAL

Je soussigné Maitre Marc Dufranc, avocat associé de la SELLARL AVOCAGIR, 22 rue Elisée Reclus
33000 BORDEAUX donne pouvoir a Pauline Bruté de Rémur, éléve-avocat au sein du cabinet pour
déposer la déclaration de cessation des paiements de la société TEAM BORDEAUX NORD au greffe du
Tribunal de commerce de Bordeaux.

Fata AOPCAUNK e 30/06’/26(

Marc Dufranc Pauline Bruté de Rémur

22 Tue Elisée Roclys - 5
33000 BORDEAUX =
TeL 0556 446885 -




POUVOIR SPECIAL:!

Je soussigné(e)

MANDANT :

Nom de naissance : MEYFRET

Prénoms : Raphaél

Agissant en qualité? de : [X] Dirigeant d'une société [] Entrepreneur individuel (personne physique)

Concernant I'entreprise en difficulté suivante :

Forme et dénomination sociale SAS TEAM BORDEAUX NORD
OU identité, prénom et nom du débiteur :

Adresse du siége ou de ['établissement principal : | Grand Angle, avenue Perier, avenue de Chavailles —
33520 BRUGES

Numéro unique d'identification (siren) : 448 010 926

Donne pouvoir a :

MANDATAIRE :
Identité, nom et prénom du mandataire : | SCP AVOCAGIR (Me Marc Dufranc)
Adresse du mandataire : 22 rue Elisée Reclus — 33000 BORDEAUX

A Peffet de signer et de déposer, en mon nom et pour le compte de I'entreprise susvisée, les
formalités de demande d’ouverture :

] d'une procédure de sauvegarde (ou le cas échéant de sauvegarde accélérée)
[] d’une procédure de redressement judiciaire

[ ] d’'une procédure de traitement de sortie de crise

Xl d'une procédure de liquidation judiciaire

[[] d'une procédure de surendettement (entrepreneur individuel)

En conséquence, faire toutes déclarations et démarches, produire toutes piéces justificatives,
effectuer tout dépdt de piéces, signer tous documents, requétes et documents utiles, substituer en
totalité ou en partie, et en général faire tout ce qui sera nécessaire. |

Fait 4 T)cuclsou)( le i/f f)Mo._;_ Zai( |

Le mandant : Le mandataire :
(Signature précédée de la mention « bon pour pouvoir ») (Signature précédée de la mention « bon pour acceptation du
mandat »)
(‘56)’) ?ﬂ"ﬂ’— Cuns=st bon pour acceptation du mandat
5 . //
7L

! La demande d’ouverture, lorsqu'elle n'émane pas du débiteur lui-méme, ne peut étre regue qu'en vertu d'un pouvoir spécial qui n'est pas
inclus dans la mission de représentation et d'assistance des avocats (Cass.Com. 19/07/1988).
2 pour une EURL, cocher « dirigeant d’une société » et non « entrepreneur individuel (personne physique) »




Greffe du Tribunal de Commerce de Bordeaux

PALAIS DE LA BOURSE Code de vérification : e3X4niJaDT E E
CS 51474 https://controle.infogreffe.fr/controle 1
33064 BORDEAUX CEDEX
o .I'
N° de gestion 2020B04494 -
Mo diFachd
Extrait Kbis [=]

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 25 octobre 2023

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 448 010 926 R.C.S. Bordeaux

Date d'immatriculation 25/09/2020

Transfert du R.C.S. de Paris en date du 17/06/2020
Date d'immatriculation d'origine 08/04/2003

Dénomination ou raison sociale TEAM BORDEAUX NORD

Forme juridique Socnetep&r:actmns:srmglﬁee

Capital social /4, 26 5 SO(TOO\Euros ( o

- Mention n° 29055 du 25/05/2023 tmuatron d“e{a socxet l f 2&31 aeuf net devenu inférieur & la moitié du

capital L social: Demswg du
$F p if é*

Adresse du siége Grand Angle-Avenue Perier Avame "dé Clﬁva\}\ es 33520 Bruges
5¢

Activités principales Transdction sur immeuble et fonds (Ta ot location immobiliére,
Fesuen immobiliéze; toute opération de* Wi&g) onseil, coaching, dans
domdine de I'immobilier, l'orgamsatlo(g dz ontres consacrées  la

formahop et 'animafion de groupes ﬁ
Jusquau 08/04/2102 ,J’“

30 juin, : ﬁ “' . 11/ ,
:\ASSQCIES’ OU ME

=
1L

Durée de la personne mordies

i

Date de cloture de | ’exercfce social! 7

GESTION, DIRECTION /ZDMINI,%TRAHON CONTROLE,

Président
Dénomination

Forme juridique

Adresse

67 7 ﬁue?lu Eosse Bta:j
Immatriculation au RES, numér
L
RENSEIGNEMENTS RELAT

Gennevﬂhers 5 ¢ Oedex

\\% Sy BPPUBITCT T P T o7 WIS~ (
Adresse de 'établissement S g rand Angle-Avenue Pener Av/enue de Chavajtles 33520 Bruges
X;\ 1‘31: »:;{
Nom commercial S, KW lV[ILI:ESWEE:‘" d
. @ F Lj
Activité(s) exercée(s) X\Transacﬁo?n S mnglb & etjtfﬁg de commerce, location immobiliére,

Festlémgnmo ire, toute-opération de formation, conse11 coaching,
domaine del'immobilier, l'organisation de rencontres consacrees ala
formation et 'animation de groupes

Date de commencement d'activité 17/06/2020
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe
Le Greffier
\
gy s A

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S. Bordeaux - 26/10/2023 - 16:49:51 page 1/1
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DocuSign Envelope ID: DEBADAB6-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

Demande d'ouverture de [ | redressement judiciaire (R.637-37 du code de commerce)
ou de [X] liquidation judiciaire (L.640-1 c.com.)

Identification de la personne déposant la demande

Nom de naissance : MEYFRET

Prénom : Raphaél

Né le 21/06/1973 a Pau Nationalité : Frangaise
Situation matrimoniale : marié sous le régime de séparation des biens

Domicile : 1 rue Rosa Bonheur — 33000 BORDEAUX

Nom de naissance et prénoms du pére : MEYFRET Gérard Marie

Nom de naissance et prénoms de la mére : JULIA ROCA Marie Christine

Qualité" : Dirigeant d’'une société [J Entrepreneur individuel (personne physique)
Assisté ou représenté? par : SELARL AVOCAGIR (Me Marc DUFRANC), 22 rue Elisée Reclus - 33000
Bordeaux

Identification de I'entreprise en difficulté N° SIREN : 448 010 926

Forme juridique : Société par actions simplifiée
Dénomination : TEAM BORDEAUX NORD
Nom commercial : KW MILLESIME

Immatriculation au : RCS et/ou [ Répertoire des métiers ou [] Non inscrit
Régime particulier : [] EIRL [] Auto-entrepreneur [] Néant

Adresse du siége social : Grand-angle-Avenue Perier, Avenue de Chavailles — 33520 BRUGES

Activité : agence immobiliére Code APE/NAF : 68.31Z

Date de début d'activité : 17/06/2020

Capital social : 326.500 € Libération totale [ Libération partielle
Coordonnées Informations importantes

Date de cessation des paiements? : 20/04/2024
Nombre de salariés (a ce jour) : 1

Téléphone : 0672667135
Nombre de salariés (dans les 6 derniers mois) : 3
Chiffre d’affaires du dernier exercice : 1.101.738 €

Date de cléture du dernier exercice : 30/06/2023

Email : raphymeyfret@gmail.com

' Pour une EURL, cocher « dirigeant d’'une société ». Pour une EIRL, cocher « entrepreneur individuel (personne physique) ».

2 La demande d’ouverture, lorsqu'elle n‘émane pas du débiteur lui-méme, ne peut étre regue qu'en vertu d'un pouvoir spécial qui n'est
pas inclus dans la mission de représentation et d'assistance des avocats (Com., 19/07/1988, n°86-15389).

3 Date a partir de laquelle il a été impossible de faire face au passif exigible a I'aide de I'actif disponible, c'est-a-dire la date a laquelle
I'entreprise n'a plus été en mesure de régler ses dettes (confer l'article L. 631-1 du code de commerce)
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DocuSign Envelope ID: DE6BADABG-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

Date de cl6ture Chiffre d’'affaires HT Résultat net
Année N-1 30/06/2023 1.101.738 € -134.680 €
Année N-2 30/06/2022 857.080 € -158.135 €
Année N-3 30/06/2021 103.138 € -253.879 €

Avez-vous fait I'objet personnellement d'une procédure de sauvegarde, redressement ou liquidation ou
avez-vous été dirigeant d’'une société ayant connu l'une de ces procédures ? [] oui non
Si oui, date d’'ouverture, tribunal et §'il y a lieu, dénomination de la société :

Exposez succinctement Forigine des difficultés de I'entreprise

La société TEAM BORDEAUX NORD qui a été immatriculée le 8 avril 2003 exploite une agence
immobiliére (activité de transactions immobiliéres) sous le nom commercial de KW MILLESIME dans
des locaux a Bruges. (Piéces 1, 2 et 3)

La société fait partie du réseau de franchise immobiliére internationale KELLER WILLIAMS, en vertu
du contrat conclu le 5 octobre 2020 avec la société TEAM FRANCE. (Piéce 4)

Le modéle économique repose sur une activité d’agence immobiliére qui consiste & offrir un centre
d’affaires a des agents commerciaux indépendants (le débiteur en comptait 45 a lorigine ; et 30 a
date), leurs permettant de bénéficier d’'un certain nombre de services.

Ces agents partagent en retour les commissions issues des différentes ventes réalisées selon les
modalités suivantes :
- 10% des commissions reviennent directement au franchiseur,
- 55% du solde (de 90% donc) des commissions est attribué a I'agent commercial (et donc 45%
a la société TEAM BORDEAUX NORD)

Au titre des trois derniers exercices, la société a réalisé les chiffres d’affaires et résultats comptables
suivants : (Piéces 5, 6, 7)

- Exercice clos le 30 juin 2021 : CA 103.138 € ; résultat net comptable : - 253.879 € ;

- Exercice clos le 30 juin 2022 : CA 857.080 € ; résultat net comptable : -158.135 € ;

- Exercice clos le 30 juin 2023 (le projet de comptes est sur le point d'étre finalisé) : CA
1.101.738 € ; résultat net comptable : -134.680 €.

Cependant, en tant qu’agence immobiliére, la société a été gravement impactée par la crise du
marché de I'immobilier.

Les premiéres difficultés significatives sont apparues en février 2024, et portaient sur le paiement des
charges suivantes :

- Mensualités d’emprunts (1 prét et 2 PGE) : 7.000 € ;
- Loyer: (22.456,96€ TTC payable par trimestre, soit 7.485,20€ TTC mensuel ;
- Redevance de franchise (10% CA mensuel) : 10.000 € en moyenne.

Une procédure de mandat ad hoc a alors été ouverte suivant ordonnance du Président du Tribunal de
commerce de Bordeaux du 21 février 2024, nommant la SELARL ASCAGNE AJ SO, prise en la
personne de Maitre Aurélien MOREL, en qualité de mandataire ad hoc. (Piéce 8)

Des discussions ont été menées par le mandataire ad hoc avec le franchiseur, le bailleur et les
banques (Caisse d’Epargne lle de France et Caisse d’Epargne Nouvelle Aquitaine) afin d’obtenir des
gels de redevances, de loyers et des échéances bancaires.

En outre, au cours des discussions, le franchiseur s’engageait a rechercher un repreneur de TEAM
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DocuSign Envelope ID: DEBADABG-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

BORDEAUX NORD (sous la forme d’une reprise capitalistique).

Cependant, le défaut de soutien des créanciers (notamment, les échéances bancaires ont continué a
étre prélevées), couplé a 'absence de regain significatif de I'activité immobiliere, n’ont pas permis a
la société de régler a 'amiable ses difficultés.

Le bailleur (SCI FBM GRAND ANGLE) confirmait son inflexibilité en faisant délivrer & son preneur, le
17 avril 2024, un commandement de payer visant la clause résolutoire du bail pour la somme de
37.693,95 €, au titre des arriérés de loyer a compter de février 2024. (Piéce 9)

Toutefois, par mail du 19 avril 2024, le bailleur renongait expressément audit commandement, a
condition que TEAM BORDEAUX NORD reprenne le paiement des loyers & compter d’avril 24.
(Piece 10)

La SAS TEAM BORDEAUX NORD s’est exécutée en payant le loyer courant d’avril afin de conserver
le bail, mais n’est désormais plus en mesure d’honorer le paiement de ses dettes et le franchiseur ne
lui ayant pas présenté de repreneur, elle n'a d'autre issue que de demander I'ouverture d’une
liquidation judiciaire.

] En cas de demande de redressement, exposez les moyens envisagés pour redresser la situation
de I'entreprise en difficulté durant la période d’observation
En cas de liquidation judiciaire, expliqguez pourquoi le redressement est manifestement impossible

Dans le contexte de persistance de la crise immobiliére, aucune perspective de rentabilité de la
société TEAM BORDEAUX NORD n’est envisageable a moyen terme. Le débiteur ne peut continuer
a se maintenir dans une situation déficitaire, alors que :

- Le modéle économique basé sur un fort volume d'agents et une faible marge est inefficient
(des pertes sont constatées par TEAM BORDEAUX NORD depuis son intégration de la
franchise KW MILLESIME en 2020). ;

- La surface du local (360m2) et le montant du loyer (7.485€) sont disproportionnés par rapport
a la rentabilité du concept de market center ;

Ces deux éléments sont notamment les raisons pour lesquelles TEAM BORDEAUX NORD a
notifié & la société TEAM FRANCE la nullité du contrat de franchise au titre de manquements
contractuels du franchiseur le 20 mai 2024. (Piéce 11)

- La dégradation de la situation financiére du débiteur entraine celle de son dirigeant, Monsieur
MEYFRET, qui s’est porté caution a hauteur de 174.200 €, soit 65% du prét accordé par la
CPACA.

Ce dernier n'est pas a mesure dinvestir davantage de fonds propres dans la société
(326.500¢€ investi a la création) pour espérer un redémarrage de I'activité, étant précisé qu'il a
également diminué sa rémunération & moins de 2000 € sur les 6 derniers mois.
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DocuSign Envelope ID: D6BADAB6-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

CréanCIers (Nom prénom et adresse /dénommatlon et siége) Echu et exigible® A échoir®

Salariés :

Etablissements financiers (préts, découverts, mobilisation de créances...) : ,
CAISSE D’EPARGNE AQUITAINE POITOU CHARENTES : prét 174.217 €

02/12/2020 de 268.000 € : mensualité de 3.370 € (Piéce 12)

CAISSE D’EPARGNE ILE DE FRANCE : PGE 0104/2020 de 40.290 €
87.000€ ; mensualité de 1874€ (Piéce 13)

CAISSE D’EPARGNE AQUITAINE POITOU CHARENTES : 52.088 €

PGE 12/02/2021 de 96.600 € ; mensualité de 1.672 € (Piéce 14)
Dettes fiscales et/ou sociales :

Autres dettes (fournisseurs, crédits-bails, bailleur, divers...) :

GRANT THORNTON (expert-comptable) 3.000

KW France 56.878

OMNES EDUCATION 2,725

SCI FBM GRAND ANGLE 14.971

TOTAL DU PASSIF (échu et a échoir) : 77.574 € 266.595 €
TOTAL GENERAL : 344169 €

4 L'état du passif (dettes) doit étre établi a la date de [a demande ou dans les sept jours qui précédent
§ Dettes exigibles = dettes arrivées a échéance et pouvant étre immédiatement réclamées par le créancier
Dettes & échoir = dettes non encore arrivées a échéance
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DocuSign Envelope ID: D6BADAB6-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

: iETAT DES ACTIFS de I'entreprise ou du patrimoine affecté (E

Description

IRL)® au 30/062023

Montant

Immobiliers (murs du fonds, maison, terrain... appartenant a la personne exergant l'activité) :

Frais d'établissement 6504
Constructions 45.887
Eléments corporels (matériels, mobiliers d’exploitation, véhicules, stocks...):
Autres immobilisations corporelles (matériels de bureau et mobilier) 23.501
Autres immobilisations financiéres (dépét de garantie) 10.060
Eléments ou immobilisations incorporels (fonds de commerce, droit au bail, brevets, marques...) :
Concession, brevets 24.156
Da par les clients (estimation globale du compte client, net de mobilisation)
(Détail & donner dans annexe 2) :
Titres et participations dans d'autres personnes morales :
Crédits de TVA, crédit d'impéts sur les sociétés (carry-back), dégrévements divers... :
TVA 16.000

TOTAL GENERAL : 126.108 €

Situation de trésorerie au 30/05/24 (Piéce 15)
Disponible Découvert

Banque

(seulement si solde positif) Autorisé Utilisé
CAISSE D'EPARGNE AQUITAINE compte 30.000 21.092
courant 08004807990
CAISSE D’EPARGNE AQUITAINE compte 907
excédent professionnels 08004808091
CAISSE D’EPAGNE AQUITAINE compte 1533
fournisseurs 08005068072
CAISSE D’EPAGNE ILE DE FRANCE compte 379
courant 08041114888
CAISSE D’EPAGNE ILE DE France compte 1250
excédent professionnel 08003725432
Caisse : Solde : -17.023

SALARIES
Nom et prénom ‘ Adresse

Présents dans I'entreprise, ou en congé (maternité, parental, maladie) - ou compléter I'annexe 1

VILAIN Mickael

Dont contrats rompus ou démissions :

Instances en cours au conseil des prud’hommes :

8 L'état des actifs doit &tre établi 4 la date de la demande ou dans les sept jours qui précédent
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DocuSign Envelope ID: D6BADAB6-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

En cas d'instances aux Prud’hommes en cours, nom de I'avocat de I'employeur :

- Existe-t-il un comité d'entreprise : [ oui non

- A défaut, des délégués du personnel : [ oui non

| Prénom, nom et adresse des membres du comité d'entreprise ou a défaut, des délégués du
personnel habilités a étre entendus par le tribunal (si déja désignés, annexer une copie du PV
d’élection) — Précisez la date de fin du mandat :

L'entreprise est-elle en mesure de faire face au paiement des prochains salaires ? [] oui non

Cas particuliers

Personnes responsables solidairement des dettes sociales
(associés de SNC, associés commandités, membres de GIE)

Nom et prénom / dénomination Domicile / Siége

L'entreprise exerce-t-elle une profession libérale soumise a un statut législatif ou réglementaire ou dont
le titre est protégé ? [ oui non (Sioui, désignation de l'ordre professionnel ou de I'autorité)

L'entreprise exploite-t-elle une ou des installations classées au sens du titre ler du livre V du code de
l'environnement ? [(Joui X non (Si oui, fournir la copie de I'autorisation ou la déclaration)

L'entreprise exploite-t-elle un établissement de crédit, un établissement de monnaie électronique, un
établissement de paiement ou est une entreprise d'investissement (R.613-14 s. du code monétaire et
financier) ? Ooui [X non

Affiliations

N° URSSAF : N° affiliation Pble emploi :
Convention collective applicable :  Immobilier - IDCC 1527

N°TVA intfracommunautaire :

Personnes s’étant portées caution de I'entrepreneur individuel ou de la société (dirigeants, associés,

conjoint...)

Nom des cautions Bénéficiaire (banque) Montant de la caution
MEYFRET Raphaél CAISSE D’EPARGNE (prét 268k) 174.200
MEYFRET Raphaél CAISSE D'EPARNE (compte 39.000

courant)
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DocuSign Envelope ID: D6BADAB6-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

Je soussigné(e) demande I'ouverture d’une procédure de : 7
[] Redressement judiciaire Liquidation judiciaire

[] Atteste sur I'honneur I'absence de mandat ad hoc ou de procédure de conciliation relatives
a I'entreprise au patrimoine) en difficulté dans les 18 mois précédant la présente demande

En cas de désignation d'un mandataire ad hoc :
= Date de la désignation : 21/02/2024
= Autorité qui y a procédé : Président du Tribunal de commerce de Bordeaux
* Nom du mandataire ad hoc : SELARL ASCAGNE AJ SO

[J En cas d'ouverture d'une procédure de conciliation :
= Date de la désignation :
= Autorité qui y a procédé :
»  Nom du conciliateur :

Fait & Bordeaux le 30 mai 2024

(Signalure précédée de la mention « Certifié sincére et véritable »)

Certifié sincére et véritable

@,ma melFrer

6BABGFBCOECY487 ...

Piéces visées :

Extrait d'immatriculation TEAM BORDEAUX NORD

Statuts TEAM BORDEAUX NORD

Bail commercial

Contrat de franchise TEAM FRANCE

Projet comptes annuels 2023

Comptes annuels 2022

Comptes annuels 2021

Ordonnance mandat ad hoc 21/02/24

Commandement de payer visant la clause résolutoire du bail SCI FBM GRAND ANGLE 17/04/24
10. Mail SCI FBM GRAND ANGLE renonciation expresse au commandement de payer
11. Courrier TEAM FRANCE 20 mai 2024

12. Tableau d’'amortissement prét 268k CAISSE D’EPARGNE

13. Tableau d’amortissement PGE 87k CAISSE D'EPARGNE

14. Tableau d’amortissement PGE 96k CAISSE D’EPARGNE

15. Situation de trésorerie au 30/05/24

16. CNI Monsieur Raphaél MEYFRET

CEoNohON=

7 Lessi ires convi qu’ils p s1gnet le présent acte par |’ apposntmn d’une signature électronique sur la plateforme DocuSign et i que cette signature électronique

a la méme valeur légale qu’une si e ite. Les signataires convi expressé que le présent acte signé €lectroniquement constitue "original du document, qu’il est établi

et sera conservé dans des conditions de nature 4 en garantir I’intégrité et qu ’il est parfaitement valable. Les signataires reconnaissent que le présent acte signé électroniquement constitue une

preuve littérale et a la méme valeur probante qu'un écrit sur support papier et pourra valablement lui étre opposé, conformément aux articles 1366 et 1367 du Code civil. Les signataires

que la ission électronique par DocuSign du présent acte slgne électroniquement vaut preuve de I'existence, du contenu, de 'identité des signataires, de ’envoi, de

l mtégnté de I'horodatation et de la réception du présent acte. Les si s’engagent 4 n¢ pas la recevabilité, I’opposabilité ou la force probante du présent acte ou de son

sur le fond de sa si par voie électronique. En conséquence, si I'un des signataires devait sa signature électronique alors la charge de la preuve péserait sur

lui. Les signataires reconnaissent avoir regu une copie électronique des documents qu'ils ont signés. Les si ires s’ dent pour désigner Bordeaux (France) comme lieu de signature
des présentes.

719
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DocuSign Envelope ID: D6BADABG6-816B-49D9-9D0B-AB1D177BA4FE

| Annexe 2 — Renseignements divers

Noms et coordonnées des partenaires de I'entreprise

Avocat(s) : Notaire :
Expert-comptable : GRANT THORNTON Commissaire aux comptes :
Banques :
Nom de la banque Adresse de l'agence Nom de linterlocuteur | Numéro de compte

Caisse d’Epargne lle
de France

Caisse d’Epargne
Nouvelle Aquitaine

Assurances :

Nom de

Compagnie Nom et adresse de I'agence linterlocuteur

N° et objet du contrat

Cotisations sociales du chef d’entreprise

(] majoritaire

Au regard de son statut social, le dirigeant est : [ minoritaire

. Montant des e e aix
Nom de la caisse Adresse cotisations Périodicité
Créances sur clients
L Montant des
Nom prénom/Dénomination Adresse créances Echéance

Pour les sociétés, répartition du capital

Nom et prénom / Dénomination des associés ou actionnaires

SARL FELIXAND CO.......ccceeenvinnnnnnn. 2549 parts

Raphaél MEYFRET........c..cccoveneenani.l. 17 parts

SARLLARESAND CO........cccevenen.. 500 parts

Marie-Christine MEYFRET.................. 100 parts

Julien MEYFRET........cccceiiiniiinenn, 33 parts

SARL EA INVESTISSEMENTS............ 33 parts

RogerDUARTE. ..o 33 parts

9/9




&2 GrantThornton

Plaquette annuelle
SAS TEAM BORDEAUX NOF

Exercice clos le 30/06/2023

SAS TEAM BORDEAUX

Avenue de Chavalille
33520 Bruges

Exercice clos le 30/06/2023

Grant Thornton

SAS d'Expertise Comptable et

de Commissariat aux Comptes

au capital de 2 297 184 €

inscrite au tableau de I'Ordre de la
région Paris lle France et membre

de la Compagnie régionale de Versailles
RCS Nanterre B 632 013 843

21-26 avenue Simone Veil

06204 Nice




SAS TEAM BORDEAUX |

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)

1.1
1.2
1.3
14
1.5
1.6

Comptes annuels

Bilan actif

Bilan passif

Compte de résultat

Bilan actif (détail)

Bilan passif (détail)
Compte de résultat (détait)

Plaquette

Sommaire

Grant Thornton

Exercice clos le 30/06/2023
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Fdité & partir de Loop ¥5.11.1

SAS TEAM BORDEAUX I

Bilan actif

Exercice clos le 30/06/2023

Au 30/06/2023

Charges constatées d'avance

Renvois :

(1) Dont droit au bail

(3) Dont créances a plus d'un an (brut)

Clause de réserve d
propriété

S o2l de I'actif circulimt
Frais d'émission d’emprunts a étaler

Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

29277
298 5554

Actif Au 30/06/2022
Montant brut Amort. ou Prov. Montant net
Capital souscrit non appelé
Frals d'établissement 11824 5319 6 504 8 869
gy Frais de développement
g% Concessions, brevets et droits similaires 60 000 35833 24 166 36 166
=8| Fonds commercial (1)
£ 8| Autres immobilisations incorporelles ;
E£*! Immobilisations incorporelles en cours i
Avances et acomptes ;
TOTAL ‘ 71 824 41152 30 671 45036
@ | | Terrains ;
= | 53| Constructions ‘ 50 986 5098 45 887 50986
S %] Inst. techniques, mat. out. industriels \
£ gé Autres immobilisations corporelles \ 44 007 20 506 23 501 30111
£ £°| Immobilisations en cours
% Avances et acomptes
< TOTAL | 94 994 25 605 69 389 81 097
Participations évaluées par équivalence 1
a | Autres participations |
§% Créances rattachées a des participations
28| Titres immob. de I'activité de portefeuille
E 2| Autres titres immobilisés
= | Préts
Autres immobilisations nanciéres 10 060 10 060 9 296
] TOTAL 10 060 10 060 9 296
oo 4o ... Total de Vaclif immobilisé sy 176 878 110 120 135 431
Matiéres premiéres, approvisionnements |
= | Encours de production de biens
g En cours de production de services
Produits intermeédiaires et nis
Marchandises
- B TOTAL |
E Avances et acomptes versés sur commandes ! 17 544
5 !
2| 3 | Clients et comptes rattachés 126 920 126 920 37949
S § | Autres créances 22900 22 900 21784
5 | S | Capital souscrit et appelé, non versé 9900
< ToTAL 149 821 149 821 69 633
Valeurs mobili¢res de placement
8 | (dont actions propres :
& | Instruments de trésorerie
Disponibilités 119 456 119 456 323302
TOTAL 119 456 119 456 323 302

29 277

(2) Dont part & moins d'un an (brut) des immobilisations nancigéres

408 676

§ 298 555 AIENENE 424 606 |

14 125

10 060 9296
QCréan’céé clients
Grant Thornton Page:4/14



£dité a partir de Loop V$.11.1

SAS TEAM BORDEAUX 1 Exercice clos le 30/06/2023
Bilan passif

P ass |f Au 30/06/2023 Au 30/06/2022
Capital (dont versé : 326 500 ) 326 500 326 500
Primes d'émission, de fusion, d'apport 53 000 53 000
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence
v | Réserves
S | Reserve legale 800 800
o Réserves statutaires
3 Réserves réglementées
2 | Autres réserves 146 146
= | Report & nouveau -336 841 -178 706
8 Résultats antérieurs en instance d'a ectation
Résultat de la péricde (béné ce au perte) -134 680 -158 135
Situation nette avant répartition <91 078 43 604
Subvention dinvestissement

Provisions réglemeniées

Titres participatifs
Avances conditionnées

Aut. fonds
propres

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Provisions

» Emprunts et dettes assimilées
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2) 345 386 423 540
Emprunts et dettes nanciéres divers (3) 458

o R __Total | 345386 | 423998

% | Avances et acomptes regus sur commandes (1)

O [ Dettes founisseurs et comptes rattachés 105 402 66 698
Dettes scales et sociales 42 793 24 090
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés ;

Autres dettes | 6169 1644

Inst

Produits constatés d’avance

Total des dettes et des produits constatés d’avande 499 752 516 432

7T 0U PASS g 405 676 |

Crédit-bail immobilier

Crédit-bail mobilier

E ets portés a l'escompte et non échus
Dettes et produits constatés d’avance, sauf (1), aplus d'un an 345 386

, _ a moins d'un an 154 365 516 432
Renvois (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques

(3) dont emprunts participatifs

Grant Thornton Page:5/14




Cditeé a partic de Loup V5.1 1.1

SAS TEAM BORDEAUX I

Compte de résultat

Exercice clos le 30/06/2023

‘ RESULTAT COURANT AVANT IMPO1.§ At Blc * D-E ]

Du 01/07/2022 Du 01/07/2021
Fra o Exportation Au 30/06/2023 Au 30/06/2022
12 mois 12 mois
Ventes de marchandises
— | Production vendue : - Biens 44 552 44 552 39138
2 - Services o 1 057 186 1057186 817 941
% Chi re d'a aires net 1101 738 1101738 857 079
& | Production stockée
E Foduction immobilisée
2 Produits nets partiels sur opérations a long terme
S | Subventions d'exploitation 12 204 11999
g Reprises sur amortissements et provisions, transferis de charges 855
Q. [ Autres produits 111 110
Total 1114 054 870 045
Marchandi Achats
Variation de stocks
< | Matiéres premiéres et autres approvisionnementé\chats
2 Variation de stocks
8 | Autres achats et charges externes {3) 1055 980 845 466
O | Impdts, taxes et versements assimilés 6 680 5431
%‘ Salaires et traitements 123 621 l 14 245
o Charges sociales 12 653 32920
@ - I amortissements 26 073 25050
83 Dotations sur immobilisations provisions
g d'exploitation « sur actif circulant
Q * pour risques et charges
Autres charges 85 1269
Total 1245094 1024 384
Résultat d'exploitation A -131 040 -154 339
gé Béné ce attribué ou perte transférée B
5 | Perte supportée ou béné ce transféré o]
Produits nanciers de participations (4)
o | Produits nanciers d'autres valeurs mobilieres de placement et créances d'actif immobilisé¢ (4)
£ G| Autres intérets et produits assimilés (4) 863 55
-g g Reprises sur provisions, transferts de charges
& & | Di érences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total 863 55
o Dotations nancigres aux amortissements et provisions
@ &| Intéréts et charges assimilées (5) 4502 4 045
9% Di érences négatives de change
2 % Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
=
Total 4502 4 045
Résultat nancier -3639 -3 989

i
a -

Grant Thornton
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Edité i partir de Loop V5.1 1.1

SAS TEAM BORDEAUX |
Compte de résuitat

Exercice clos le 30/06/2023

Du 01/07/2022 Du 01/07/2021
Au 30/06/2023 Au 30/06/2022
12 mois 12 mois
- -§ Produits exceptionnels sur opérations de gestion
5 5| Produits exceptionnels sur opérations en capital 2000
- . .
& IE Reprises sur provisions et transferts de charge
b Total 2 000
?o Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1007
§> £ | Charges exceptionnelles sur apérations en capital 798
S5 § Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
2 - . Total - 1 805
Résultat exceptionnel F 194
Participation des salariés aux résultats G
Impét sur les béng ces H

(1) Dont produits d'exploitation a érents & des exercices antérieurs
incidence aprés imp6t des comrections d'erreurs

2) Dont charges d'exploitation a érentes a des exercices antérieurs
incidence aprés impoét des corrections d'erreurs

(3)Y compris - redevances de crédit-bail mobilier
prs redevances de crédit-bail immobilier

(4) Dont produits concernant les entités liées
(5) Dont intéréts concernant les entités lides

Grant Thornton

Page:7/14




SAS TEAM BORDEAUX {

Bilan actif (détail)

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)

Exercice clos le 30/06/2023

Bilan Actif o 30/06/2023 30/06/2022 % ]
Frais d'établissement 11 824,40 11 824,40
20100000 Frais d'établissement 11 824,40 11 824,40
Amort. frais d'établissement -5319,53 -2 954,65 80.04
28010000 Frais d'établissement (mé&me venti -5 319,53 -2 954,65 80.04
Concessions, brevets, droits similaires 60 000,00 60 000.00
20500000 Concessions et similaires, brevets, ! 60 000,00 60 000,00
Amort. prov. concession, brevets, droits sim. -35833,33 -23 833,33 50.35
28050000 Concessions et droits similaires, b l -35833,33 -23 833,33 50.35
Total Immaobilisations Ir -orporelles ‘ 3067154 45 036,42 -31.9
i
Constructions : 50 986,20 50 986,20
21350000 Installations généralas - agencem ; 50 886,20 50 986,20
Amort. prov. constructions -5 098,60 0,00 NS
28135000 Amortis, agencements construclions -5 098,60 0,00 NS
Autres immobilisations corporeiles 44 007,95 44 007,95
21830000 Matériel de bureau et matériel in 18 158,22 18 158,22
21840000 Mobilier 25 849,73 25 849,73
|
!
Amort. prov. autres immob. corporelles -20 506,43 -13 896,33 47.57
28181000 PROV DAP TRVX -7 199,41 -7 199,41
28183000 Amort.mat.bureau et info. -7 106,27 -3 485,06 103.91
28184000 PROV DAP MOBILIER -6 200,75 -3211,86 93.06
Total Immabilisaticn-. corporelles | 69 389,12 81 097,82 -14.44
Autres immobilisations financiéres 10 060,13 9 296,83 8.21
27500000 Dépdts et cautionnements versés. 10 060.13 9 296,83 8.21
Total Iimmobilisabion = inanciéres 10 060,13 9 296,83 8.21
TOTAL Actii :immobilisé 110 120,79 135 431,07 -18.69
Avances et acomptes sur commandes 0,00 17 544,36 -100
40910000 Fournisseurs - acomptes s/commandes 0.00 17 544,36 -100
Clients et comptes rattachés 126 920,99 37 949,01 234.45
41100000 Clients 119 415,35 13 168,00 806.86
41810000 Clients - Factures a établir 7 505,64 24 781,01 -69.71
Autres créances 22 900,74 21784,53 5.12
43700002 EDENRED 600,00 600,00
44562100 TVA déductible sur immobilisations 0,00 33,56 -100
44566100 TVA déductible 16 064,52 14 088,80 14.02
44566200 TVA déductible non exigible 0,00 4 069,79 -100
44586001 TVA en attente déductible 5162,74 1 554,90 232.03
45517400 C/C Raphael Meyfret 136,00 0,00 NS
45517500 C/C Felix and Co 937,48 1437,48 -34.78

Grant Thornton
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SAS TEAM BORDEAUX

Exercice clos le 30/06/2023

Bilan actif (détail)
Périade du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)
( Bilan Actif 30/06/2023 30/06/2022 % |
Capital souscrit, appelé, non versé 0,00 9 900,00 -100
45620000 Apporteurs - Capital appelé, non v 0,00 9 900,00 -100
Total Créances 149 821,73 69 633,54 115.16
Disponibilités 119 456,96 323 302,37 -63.05
51210000 Compte Bancaire - 43205 250,29 500,10 -49.95
51210001 Compte Excédent - 808091 104 528,00 277 242,50 62.3
51210002 Comptes Courant - 807990 11 327,88 43 343,08 -73.86
51210003 CE - Cpte fournisseurs 692,66 636,63 8.8
51210100 Caisse d'Epargne - 88812 2658,16 1580,06 68.23
Total Divers 119 456,96 323 302,37 -63.05
Charges constatées d'avance 2927725 14 125,95 107.26
48600000 Charges constatées d'avance 2927725 14 125,95 107.26
Total Actif circulant 298 555,94 424 606,22 -29.69

... 560 037,29

Grant Thornton
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SAS TEAM BORDEAUX I

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)

Bilan passif (détail)

Exercice clos le 30/06/2023

Bilan Passif 30/06/2023 30/06/2022 %
Capital 326 500,00 326 500,00
10130000 Capital souscrit appelé, versé 326 500,00 326 500,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport 53 000,00 53 000,00
10410000 Primes d'émission 53 000,00 53 000.00
Réserve légale 800.00 800,00
10611000 Réserve légale proprement dite 800,00 800,00
Autres réserves 146,07 146,07
10680000 Autres réserves 146,07 146,07
Report & nouveau -336 841,33 -178 706,32 88.49
11000000 Report a nouveau (solde créditeur 75 172,62 75 172,62
11800000 Report & nouveau (solde débiteur) 412 013,95 -253 878,94 62.29
Résultat de I'exercice -134 680,18 -158 135,01 -14.83
Résuitat de l'exercice -134 680,18 -158 135,01 -14.83
Capilzaux propres -91 075,44 43 604,74 | -308.87
Emprunts et dettes auprés des éts de credit 345 386,65 423 540.49 -18.45
16400001 Emprunts-150k 211 983,59 249 411,80 -15.01
16400002 Emprunts -96k 71 361,57 90 494,70 -21.14
16412000 Emprunt PGE 62 041.49 83 633,99 -25.82
Emprunts et dettes financiéres divers 0.00 458,27 -100
45517400 C/C Raphael Meyfret 0,00 458,27 -100
Emprunts et deiles assimilées 345 386,65 423 998,76 -18.54
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 105 402,63 66 698,69 58.03
40100000 Fournisseurs 16 386,40 29572,34 -44.59
40810000 Foumisseurs factures non parvenues 89 016.23 37 126,35 139.77
Dettes fiscales et sociales 42 793,83 24 090,68 77.64
42820000 Dettes provisionnées pour congés 51585,74 494545 4.25
43100000 Sécurité sociale 3646,36 3472,66 5
43700000 AXA Mutuelle 1277,76 849,10 50.48
43700001 HUMANIS RETRAITE 257239 2012,54 27.82
43820000 Charges sociales sur congés a pay 125408 1334,90 -6.05
44210000 Prélévements a ia source (Imp6t 352,76 125,29 181.55
44551000 TVA & décaisser 2 685,00 567,00 373.54
44571700 TVA collectée 20% 721,19 885,80 -18.58
44571970 TVA collectée 20 % non exigible 1991984 2 194,67 807.65
44587000 TVA en attente collectée 1250,94 4130,17 -69.71
44860000 Etat Charges a payer 2 689,00 2719,50 -1.12
44862000 Taxe d'apprentissage a payer 672,86 272,23 147.17
44863000 OPCO Entreprises de Proximité (NC) 595,91 581,37 2.5
Autres dettes 6 169,06 164442 275.15
48700000 Autres comptes débiteurs ou crédi 432,00 432,00
46700001 Autres comptes débiteurs ou crédi 2 824,84 1212,42 132.99
47110000 Dépense en attente d'imputation 291222 0,00 NS
Grant Thornton Page: 10/ 14




SAS TEAM BORDEAUX I

Bilan passif (détail)

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)

Exercice clos le 30/06/2023

Bilan Passif 30/06/2023 30/06/2022 %
Dettes 154 365,52 92 433,79 67
Dettes et produits constatés d'avance 499 752,17 516 432,55 -3.23

. Totaldu Passif a .

408 676,73

560 037,29

Grant Thornton
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SAS TEAM BORDEAUX |

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)

Compte de résultat (détail)

Exercice clos le 30/06/2023

Compte de résuitat ) 30/06/2023 30/06/2022 % )
Production vendue (biens) 44 552,38 39 138,34 13.83
70880000 Autres Revenus-Forfait Mensuel Agen 40 650,00 32 110,00 26.6
70880700 Autres Revenus-Divers 0,00 494515 -100
70880800 KW[70880800] 20% 0,00 2 083,19 -100
70889100 Autres Revenus-Divers a refac 3522,20 0,00 NS
70889101 Autres Revenus-Divers A refac France 0% 380,18 0,00 NS
Production vendue (services) 1057 186,35 817 941,23 29.25
70620000 Commissions Agence 1048 123,85 817 145,83 28.27
70630000 Commissionement Référence KW 9 062,50 0,00 NS
70810000 Produits des services exploités da 0,00 770,40 -100
70851000 Ports et frais accessoires factur+@ 0,00 25,00 -100
Chiffre ¢ affaires net 110173873 857 079,57 28.55
Subventions d'exploitation 12 204,02 11 999,88 1.7
74010000 Subventions d’exploitation 12 204,02 11 999,88 17
Reprise amort. prov. et transferts de charges 0,00 855,65 -100
78111000 Repris.sfamort. immob. incorporelle 0,00 855,65 -100
Autres produits d'exploitation 111,51 110,28 1.12
75800000 Produits divers de gestion courante 111,61 110,28 1.12
Produits 'exploitation 1114 054,26 870 045,38 28.05
Autres achats et charges externes 1 055 980,65 845 466,66 24.9
60400000 Achats d'études et prestations de 8729,74 10 021,34 -12.89
60401000 Coaching-Frais de Formation-Divisio 0,00 6,42 -100
60500000 Achats de matériel, équipements e 0,00 24,99 -100
60611000 Foumnitures non stockables (électr 4 057,53 3923,49 3.42
60614000 Café 2020,34 3028,51 -33.29
60630000 Foumitures d'entretien et de petit 5615,08 5714,07 -1.73
60641000 Colt copies - papier 6 905,05 6 072,15 13.72
61101001 Photos France 3726,00 3782,00 -1.48
61321000 Location Locaux 53 417,92 51 145,66 4.44
61350100 Location Copleurs 2 256,00 2 387,68 -5.51
61350500 Location Antres 12619,08 17 202,37 -26.64
61424000 Charges de copropriété 19 082,50 21 920,47 -12.95
61522000 Nettoyage Bureaux 4572,21 4732,92 -34
61529000 R+®paration et Maintenance - Autres 225,70 181,60 24.28
61560000 Maintenance 9 345,00 9 295,00 0.54
61561000 Licence d'exploitation 8 124,88 10 988,69 -26.06
61563000 Maintenance logicie! 0,00 300,00 -100
61564000 Frais Maintenance Site 3 250,00 3628,00 -10.42
61610004 Assurance Emprunt 96K 337,32 112,44 200
61611000 RCE/RCP 1399,28 797,00 75.57
61615000 Assurance Emprunt 87Ke 366,72 366,72
61615100 Assurance Emprunt 268K€ 932,14 932,64 -0.05
61619000 Assurance -Autres 4 945,99 1 686,81 193.22
62220000 Total Commissions Négociateurs (TV 398 941,13 121 630,53 228.26
62220100 Total Commissions Négociateurs (Ho 208 999,44 278 770,48 -25.03
62220200 Commissions payées Inter-Agences 14 740,08 20 056,24 -26.51
62221000 Royalties payées 8 KW FRANCE/ Rev 68 170,99 62 925,82 8.34
62222000 Participation Growth Sharing a KW 20692,73 16 014,80 29.21
62223000 Forfait Mensuel par Agent 38 KW Fra 26 406,00 23 598,00 119
62225000 Forfait Mensuel par MC a KW France 1800,00 1 800,00
62260100 Cabinet Comptable - Paye 2 386,33 3536,63 -32.53
62260200 Cabinet Comptable - Comptabilité 6 527,77 10 048,29 -35.04
62260300 Cabinet Comptable - Reporting 3016,48 1483,52 103.33
62260500 Cabinet Comptable - Coaching 2413,19 1186,81 103.33

Grant Thornton
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SAS TEAM BORDEAUX !

Compte de résultat (détail)

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)

Exercice clos le 30/06/2023

Compte de résultat 30/06/2023 30/06/2022 %
62262000 Consuiting 95 982,96 32 298,00 197.18
62264100 Honoraires Juridiques 2436,90 11 595,83 -78.98
62270000 Frais d'actes et de contentioux 24,00 344,12 -93.03
62280000 Honoraires Divers 1 536,68 36 112,50 -85.74
62311200 Abonnement exploitation site 422,84 635,23 -33.44
62311300 Portails Intemnet 29 052,99 23 835,43 21.89
62312000 Publicité dans journeaux 0,00 138,21 -100
62312300 Comunity management 3935,55 3 548,01 10.92
62315000 Objets pubficitaires 0,00 6 441,90 -100
62316000 Cartes de visite 133,00 97,90 35.85
62340000 Cadeaux 4 la clientsle 299,00 207,84 43.86
62361000 Achat de Livres 0,00 21,80 -100
62410000 Transports sur achats 0,00 18,00 -100
62510000 Voyages et déplacements 0,00 1 157,00 -100
62511000 Frais Réunlons 1 239431 8 307,94 -71.18
62512000 Frais Kw Cenvention 4 150,00 16,67 NS
62513000 Frais Déplacements l 2628,11 8 284,07 -68.28
62514000 Frais Restauration et Invitations ! 1379,63 5 648,09 -75.57
62515000 PA®@age - Carburant 145,75 0,00 NS
62600000 Frais Postaux et de Livraison 44,93 122,60 -63.35
62722000 Services Bancaires 221438 1.800,40 16.52
62811000 Cotisations professionnelles 694,00 0,00 NS
62813000 Adhésions - Autres 681,00 285,40 138.61
62840000 Annonce Frais de recrutement 1 802,00 5 247,63 -65.66
Impdts, taxes et versements assimilés 6 680,14 5431,35 22.99
63120000 Taxe d'apprentissage 4683,24 238125 96.67
63330000 Taxe Formation Continue 808,40 626,60 44,97
63511000 CFE 2 898,50 559,50 418.05
63511100 CVAE -1810.00 1 864,00 -197.1
Salaires et traitements 123 621.39 114 245,81 8.21
64110000 Salaires, appointements 123 411,10 114 509,65 7.77
64120000 Congés Payés 210,29 -263,84 -179.7
Charges sociales 32 653,17 32 920,86 -0.81
64510000 Cofisations & ITURSSAF ; 24 542,84 25 134,83 -2.36
64520000 Cofisations aux mutuelles 3 274208 2 292,96 19.59
64530000 Cotisations aux caisses de retraite ‘I 5 449,07 5 821,57 6.4
64580000 Charges sur Congés Payés i -80,82 -328,50 -75.4
Dot. amort. sur immobilisations ! 26 073.58 25 050.62 4.08

|

68111000 Amortissement Travaux Locaux ( 5098,60 14 166,41 -64.01
68112000 Dotations aux amortissements sur Im 6610,10 10 884,21 -39.27
68120000 Amortissement Licence KW 12 000,00 0,00 NS
68121000 Amortissement Frais d'établissemen 2 364,88 0,00 NS
Autres charges d'exploitation 85,91 1 269,65 -93.23
65110000 Redevances pour brevets 0,00 1076,33 -100
65800000 Charges diverses de gestion courant 85,91 180,12 -52.3
65800001 Charges diverses de gestion courant 0,00 13,20 -100
Charges d'exploitation 1245 094,84 1 024 384,95 21.55
Résultat d'exploitation -131 040,58 -154 339,57 -15.1
Autres intéréts et produits assimilés 863,23 55,50 NS
76800000 Autres produits financiers 863,23 55,50 NS
Produits financiers 863,23 55,50 NS

Grant Thornton
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SAS TEAM BORDEAUX |

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 (Bilan)

Compte de résultat (détail)

Exercice clos le 30/06/2023

[ Compte de résultat ] 30/06/2023 30/06/2022 % |

Intéréts et charges assimilées 4 502,83 4045,13 11.31
66110000 Intéréts des emprunts 268K€ 2 091,05 0,00 NS
66110004 Int+®r+-t 'Emprunts 96K 596,67 229,86 159.58
66111000 Intérét d'Emprunts 87K€ 538,38 2 538,55 -78.79

66112000 Frais de dossier 1276,73 1276,72
Charges financieres 4 502,83 4 045,13 11.31
Resuliat financier -3 639,60 -3 989,63 -8.77
Résuitat courant -134 680,18 -158 329,20 -14.94
Produits exceptionnels op. capital : 0,00 2 000,06 -100
77700000 Quote-part des subventions d'invest i 0,00 2 000,06 -100
Produits ercephonnels 0,00 2 000,06 -100

i

Charges exceptionnelles op. gestion 0,00 1 007,53 -100
67100000 Charges exception. sfopérat.gestion 0,00 656,70 -100
67140000 Créances irrecouvrables 0,00 350,83 -100
Charges exceptionnelles op. capital 0,00 798,34 -100
67500000 Valeurs compt. éiléments actif cédés 0,00 798,34 -100
Charges excaptionnelles 0.00 1 805,87 -100
Résultat exceptionnel 0,00 194,19 -100

Bénéfice ou

-134680,18

-158 135,01

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Attestation d'Expert-Comptable

ATTESTATION D'EXPERT-COMPTABLE

SARL TEAM BORDEAUX NORD
Exercice du 01/07/2021 au 30/06/2022.

Dans e cadre de la mission de présentation des comptes annuels de SARL TEAM BORDEAUX NORD pour l'exercice du 01/07/2021 au
30/06/2022, et conformément aux termes de notre lettre de mission, nous avons effectué les diligences prévues par la norme de
présentation définie par I'Ordre des Experts-comptables.

A la date de nos travaux qui ne constituent ni un audit, ni un examen limité et & I'issue de ceux-ci, nous n'avons pas relevé d'éléments
remettant en cause la cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble.

Les comptes annuels ci-joints, qui comportent 19 pages, se caractérisent par les données suivantes :

|
|
|
|
|
|
|
Montants en
Euro
Total bilan 561 740
Chiffre d'affaires 857 080
| Résultat net comptable (Perte) ‘ 158135
Pour Grant Thornton
Membre frangais de Grant Thornton International
Fait 4 NICE
Le 15/11/2022
== Signé par
= 393562663562373...
Alexandre OZARARAT

EXPERT-COMPTABLE ASSOCIE

Grant Thornton 7




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan actif

Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)

Participations (mise en équivalence)

Autres participations

Créances rattachées aux participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

Exercice clos le 30/06/2022

Brut

Amortissement
Dépréciations

Net
30/06/2022

Net
30/06/2021

11824

60 000

2955

23 833

8 870

36 167

6944

48 167

50 986

44 008

13 896

50 986

30 112

50 986

38 704

9297
176 115

9297
135431

8674
153 474

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

Divers

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

TOTAL ACTIF CIRCULANT

Frais d'émission d'emprunt & étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL |
(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut)

17 544

17 544

38980
22 456
9 900

38 980
22 456
9900

3701
262 706

B

323 302
14 126
jZG 308

323 302
14 126
426 308

318 847
28 997
614 251

602 424

40 684

561 740

767725

Grant Thornton




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan passif

Exercice clos le 30/06/2022

30/06/2022

30/06/2021

CAPITAUX PROPRES

Capital

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...

Ecart de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)

326 500
53 000

800

146

-178 706
-158 135

300 000

800

146
75173
-253 879

Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES

43 605

122 240

AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

ERQVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance

TOTAL DETTES

423 540
458

67 370
24 091

2675

518 135

334 467
67 413

226 213
16 316

1077

645 485

Ecarts de conversion paAssifm

 TOTAL GENERAL |

(1) Dont a plus d'un an (a)
(1) Dont @ mains d'un an (a)
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs
(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

561740

345 387
172748

767725

334 467
311019

Grant Thornton




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Compte de résuitat

Exercice clos le 30/06/2022

France Exportations
et livraisons

intracom.

30/06/2022

30/06/2021

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises ‘
Production vendue (biens) i
Production vendue (services) 857 080,
Chiffre d'affaires net |

857 080
857 080

139

102 999
103 138

857 080
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits
Total produits d'exploitation (I)
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variations de stock
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variations de stock
Autres achats et charges externes (a)
Impdts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements
Charges sociales
Dotations aux amortissements et dépréciations :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges
Total charges d'exploitation (II)
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-1l)

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
'Bénéfice attribué ou perte transférée (lll)

Perte supportée ou bénéfice transféré (V)

Produits financiers

De patrticipation (3)

D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total produits financiers (V)

Charges financiéres

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total charges financiéres (VI)

RESULTAT FINANCIER (V-VI)

RESULTAT COURANT avant impots (I-lI+llI-}V+V-VI)

12 000
856

110

870 045

845 467
5431
114 246
32 921

25 051

1270
1024 385
-154 340

56

56

4045

4045
-3 990
-158 329

103 138

243 258
1008
77 690
23824

17 738

-14
363 504
-260 366

1354

1354
-1353
-261 719

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Compte de résultat (suite)

Exercice clos le 30/06/2022

30/06/2022 30/06/2021
Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion 469
Sur opérations en capital 2000 8 500
Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels (Vil) 2000 8 969
Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion 1008 1128
Sur opérations en capital 798
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Total charges exceptionnelles (VIll) 1806 1128
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VILVil) - 194 T 7840
Participation des salariés aux résultats (1X)
Impéts sur les bénéfices (X)
Total des produits (I+1+V+Vii) 872 101 112107
Total des charges ([I+IV+VI+VIII+IX+X) 1030 236 365 986
 BENEFICE OUPERTE - _ As813s| 253879

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents & des exercices antérieurs 14

(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

(3) Dont produits concernant les entités liées

(4) Dont intéréts concernant les entités liées o

Grant Thornton 11




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Soldes intermédiaires de gestion

Exercice clos le 30/06/2022

du 01:07/21 % du 01/07/20 % Variation Var.
au 30/06/22 au 30/06/21 absolue abs.
12 mois 12 mois {montant) (%)
Ventes de marchandises 139 100,00 -139| -100,00
MARGE COMMERCIALE 139, 100,00 -139( -100,00
| Production vendue 857 080| 100,001 102000 9987 754080 732,12
PRODUCTION TOTALE DE L'EXERCICE 857 080 100,00, 102 999 99,87 754 080 732,12
PROD + VENTES DE MARCHANDISES 857 080 100,00 103 138 100,00 753942 731,00
Sous-traitance directe 10 053 1,147 ‘ 8153 7,91 1899 23,30
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 847 027 98,83 94 846 91,96 752181 793,06
MARGE BRUTE GLOBALE 847 027 98,83 94 984 92,09 752042 791,75
Autres achats et charges externes 835414 97 47 235 105 227,95 600 309 255,34
VALEUR AJOUTEE 11613 1,35 140120 -135,86 151 733| -108,29
Subventions d'exploitation 12 000 1,40, ! 12 000
Impdts, taxes et verst assimilés 5431 0,63 1 008: 0,98 4424 439,04
Charges de personnel 147 167 17,17 101 514! 98,43 45653 44,97
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION -128 985 -1 5,05! -242642| -235,26 113 657 -46,84
Reprises s/ charges et Transferts 856 0,10‘ 856
Autres produits 110 0,011 110 NS
Dot. amortissements et provisions 25051 2,92 17 738 17,20 7 312 41,22
Autres charges 1270 0,15 -14: -0,01 1284 NS
RESULTAT D'EXPLOITATION -154 340 -18,01 -260 366| -252,44 106 026 40,72
Produits financiers 56 0,01 55 NS
Charges financiéres o 4 045 0,47 1354 1,31 L g @2 198,84
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -158 329 -18,47 -261719| -253,76 103 390 -39,50
Produits exceptionnels 2 000 0,23 8 969 8,70 -6 969 -77,70
Charges exceptionnelles 1 806 0,21 1128 1,09 678 60,05
Résultat exceptionnel 194 0,02 7 840, 7,60 -7 646| -97,52
- RESULTAT DE L'EXERCICE 158 135 -18,45 -253 879| -246,16 95744 -37,71
Grant Thornton 12
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SARL TEAM BORDEAUX NORD

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 30/06/2022, dont le total est de 561 740 Euro
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 158 135 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/07/2021 au 30/06/2022.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 11/10/2022 par les dirigeants de I'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 30/06/2022 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 a jour des différents réglements complémentaires a la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en Euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelies sont évaluées a leur colit d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a leur colt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis & titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les colts directement attribuables engagés pour mettre ['actif en
place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a
l'acquisition, sont rattachés a ce co(t d'acquisition. Tous les colts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de I'immobilisation et qui ne
peuvent pas étre rattachés directement aux co(its rendus nécessaires pour mettre 'actif en place et en état de fonctionner conformément
a ['utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Concessions, logiciels et brevets : 5 ans

* Agencements des constructions : 10 a 20 ans
* Matériel de bureau : 3 a4 5 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 5 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a ['origine.

L'entreprise a apprécié a la date de cléture, en considérant les informations internes et externes a sa disposition, I'existence d'indices
montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

Grant Thornton 15




SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Régles et méthodes comptables

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une depréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a l'activité normale de I'entreprise.

Conséquences de I'événement Covid-19

L'événement Covid-19 est susceptible d'avoir des impacis significatifs sur le patrimoine, la situation financiére et les résultats des
entreprises. Une information comptable pertinente sur ces impacts constitue un élément clé des comptes de la période concernée.

Pour cela, I'entreprise a retenu une approche ciblée pour exprimer les principaux impacts pertinents sur la performance de I'exercice et sur
sa situation financiére. Cette approche est recommandée par I'Autorité des Normes Comptables dans la note du 18 mai 2020 pour fournir
les informations concernant les effets de I'événement Covid-19 sur ses comptes.

Méthodologie suivie

Les informations fournies portent sur les principaux impacts, jugés pertinents, de I'événement qui sont enregistrés dans ses comptes. Il a
été fait une distinction entre les effets ponctuels et les effets structurels. Ces effets sont détaillés en tenant compte des interactions et
incidences de 'événement sur les agrégats usuels en appréciant les impacts bruts et nets. Les mesures de soutien dont elle a pu
bénéficier sont également évaluées.

L'événement Covid-18 étant toujours en cours a la date d'établissement des comptes annuels, I'entreprise est en incapacité d'en évaluer
les conséquences précises sur les exercices a venir.

Grant Thornton 16




SARL TEAM BORDEAUX NORD

. z

Actif immobilisé

Notes sur le bilan

Exercice clos le 30/06/2022

Tableau des immobilisations

Au début
d'exercice

Augmentation

Diminution

En fin
d'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immobilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres titres immaobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres

Immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

8 240

60 000
68 240

50 986

43 660

94 646

8674
8 674

171 560

3584

3584

2743

2743

623
623

16950

2395

2395

2395

11 824

60 000
71824

50 986

44 008

94 994

9297
9 297

176 115

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit :

Immobilisations Immobilisations Immobilisations Total
incorporelles corporelles financiéres

Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions 3584 2743 623 6 950
Apports
Créations
Réévaluations

| Augmentations de I'exercice 3584 2743 623 6950

Ventilation des diminutions
Virements de poste a poste
Virements vers Factif circulant
Cessions 2395 2395
Scissions

Mises hors service

Dirhrih@ﬁfq'ﬁs de I'exercice 2395 ) 2595

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Valeurs Taux
nettes (en %)
Frais de constitution 8 869 20,00
Frais de premier établissement
Frais d'augmentation de capital
Total h 8870

Grant Thornton 18




SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022

Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

Au début de Augmentation Diminutions Alafinde
I'exercice I'exercice

- Frais d'établissement et de développement 1296 1659 2 955
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 11 833 12 000 23833
Immobilisations incorporelles 13129 13 659 26 788
- Terrains
- Constructions sur sol propre
- Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et

aménagements des constructions
- Installations techniques, matériet et outillage

industrieis
- Installations générales, agencements

aménagements divers 4 957 2242 7199
- Matériel de transport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 6 697 6 697
- Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles 4 957 8 939 13 896

| ACTIFIMMOBILISE 18 086 22597 - - 40684
Grant Thornton 19




SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Noies sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances 4 la cl6ture de I'exercice s'éléve a 94 759 Euro et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances
| brut a moins d'un an a plus d'un an

Créances de I'actif immobilisé :

Créances rattachées a des participations N o T ) o
Préts

Autres \ 9297 9297

Créances de l'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés 7 o Tl 38980 38 980
Autres 22 456 22 456
Capital souscrit - appelé, non versé 9900 9 900
Charges constatées d'avance 14 126 14 126

Total ) ‘ 94 759 85462 9207

Préts accordés en cours d'exercice ;
Préts récupérés en cours d'exercice ‘

Produits a recevoir

Montant

Clients - Factures a établir 24 781

Total 24781

Grant Thornton 20




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Notes sur le bilan

Capitaux propres

Exercice clos le 30/06/2022

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 326 500,00 Euro décomposé en 3 265 titres d'une valeur nominale de 100,00 Euro.

Nombre Valeur nominale
Titres composant le capital social au début de I'exercice 3000 100,00
Titres émis pendant I'exercice 265 100,00
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 3265 100,00

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cloture de I'exercice s'éléve a 518 135 Euro et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant
brut

Echéances
a moins d'un an

Echéances
a plus d'un an

Echéances
a plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 anau maximum a l'origine

- aplus de 1 an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**)
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes (**)

Produits constatés d'avance

Total

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur F'exercice
(**) Dont envers les associés

423 540

67 370
24 091

3134

518 135

117133
28 060
458

78 154

67 370
24 0N

3134

172748

286 519

286 519

58 868

- 58868

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés personnes physiques s'éléve a 458 Euro.

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Notes sur le bilan

Charges a payer
Montant
Fournisseurs factures non parvenues 37 126
Dettes provisionnées pour congés 4 945
Charges sociales sur congés a pay 1335
Etat Charges & payer 2720
Taxe d apprentissage a payer 272
OPCO Entreprises de Proximité (NC) 581
Total 46980
Comptes de régularisation
Charges constatées d‘avance
\ Charges Charges Charges
! d'exploitation Financiéres Exceptionnelles
Charges constatées d avance 14 126
Total 14126/ |
Grant Thornton 22




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

Exercice clos le 30/06/2022

Répartition par secteur d'activité

Secteur d'activité 30/06/2022
Commissions Agence 817 146
Forfait Agents 32100
Autres revenus divers 7 834
TotAL 857080

Le montant du chiffre d'affaires lié a des ventes dont la date de signature de l'acte authentique est sur I'exercice 2022/2023 mais avec des

conditions suspensives levées au 30 juin 2022 s'éleve a 143 125 €.

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Bilan détaillé

ACTIF
Brut Amortissement Net Net
Dépréciations 30/06/2022 30/06/2021
Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
20100000 - Frais d'établissement 11 824,40 11 824,40 8 240,00
28010000 - Frais d'établissement (méme venti 2 954,65 -2 954,65 -1 296,09
11 824,40 2 954,65 8 869,75 6 943,91
Frais de recherche et de développement
Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
20500000 - Concessions et similaires, brevets, 60 000,00 60 000,00 60 000,00
28050000 - Concessions et droits similaires, b 23 833,33 -23 833,33 -11 833,33
60 000,00 23 833,33 36 166,67 48 166,67
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
21350000 - Installations générales - agencem 50 986,20 50 986,20 50 986,20
50 986,20 50 986,20 50 986,20
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
21830000 - Matériel de bureau et matériel in 18 158,22 18 158,22 20 553,22
21840000 - Mobilier 25 849,73 25 849,73 23 106,94
28181000 - PROV DAP TRVX 7 199,41 -7 199,41 -4 956,58
28183000 - Amort.mat.bureau et info. 3 485,06 -3 485,06
28184000 - PROV DAP MOBILIER 3211,86 -3 211,86
44 007,95 13 896,33 30 111,62 38 703,58
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres (2)
Participations (mise en équivalence)
Autres participations
Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
27500000 - Dépédts et cautionnements versés. 9 296,83 9 296,83 8 674,00
9 296,83 9 296,83 8 674,00
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 176 115,38 40 684,31 135 431,07 153 474,36
ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Matieres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
40910000 - Fournisseurs - acomptes s/commandes 17 544,36 17 544,36
17 544,36 17 544,36
Créances (3)
Grant Thornton 27




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan détaillé

Exercice clos le 30/06/2022

i Brut Amortissement Net Net
Dépréciations 30/06/2022 30/06/2021
Clients et comptes rattachés
41100001 - Clients 14 199,00 14 199,00
41810000 - Clients - Factures a établir 24 781,01 24 781,01 3701,02
38 980,01 38 980,01 3701,02
Autres créances
40100000 - Fournisseurs 105 367,38
40100001 - Fournisseurs 671,24 671,24 118 650,94
42700000 - Saisie Arret 1 003,83
43700002 - EDENRED 600,00 600,00
44562100 - TVA déductible sur immobilisations 33,56 33,56 185,24
44566100 - TVA déductible 14 088,80 14 088,80 22 163,03
44566200 - TVA déductible non exigible 4 069,79 4 069,79 6 169,40
44567000 - Crédit de TVA a reporter 3 059,00
44571970 - TVA collectée 20 % non exigible 556,82
44583000 - Remboursement de TVA demandé 610,00
44586000 - Taxes sur le chiffre d'affaires sur 270,00
44586001 - TVA en attente déductible 1 554,90 1 554,90 833,90
45517500 - C/C Felix and Co 1437,48 1437,48
45580000 - Intéréts courus compte courant 3 836,14
22 455,77 22 455,77 262 705,68
Capital souscrit et appelé, non versé
45620000 - Apporteurs - Capital appelé, non v 9 900,00 9 900,00
9 900,00 9 900,00
Divers
Valeurs mobiliéres de placement o
Disponibilités
51210000 - Compte Bancaire - 43205 500,10 500,10
51210001 - Compte Excédent - 808091 277 242,50 277 242,50 231 117,73
51210002 - Comptes Courant - 807990 43 343,08 43 343,08 17 973,01
51210003 - CE - Cpte fournisseurs 636,63 636,63 10 000,00
51210004 - Caissse d'Epargne 10953 59 700,00
51210100 - Caisse d'Epargne - 88812 1 580,06 i 1 580,06 56,46
323 302,37 323 302,37 318 847,20
Charges constatées d'avance (3)
48600000 - Charges constatées d'avance 14 125,95 14 125,95 28 996,70
14 125,95 14 125,95 28 996,70
TOTAL ACTIF CIRCULANT 426 308,46 426 308,46 614 250,60
Frais d'émission d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif o B I
'TOTAL GENERAL 602 423,84 40 684,31 561 739,53 767 724,96
(1) Dont droit au bail
(2) Dont @ moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut) ) - B
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan détaillé

Exercice clos le 30/06/2022

PASSIF
30/06/2022 30/06/2021
CAPITAUX PROPRES
Capital
10130000 - Capital souscrit appelé, versé 326 500,00 300 000,00
326 500,00 300 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
10410000 - Primes d'émission 53 000,00
53 000,00
Ecart de réévaluation
Réserve légale
10611000 - Réserve légale proprement dite 800,00 800,00
800,00 800,00
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
10680000 - Autres réserves 146,07 146,07
146,07 146,07
Report & nouveau
11000000 - Report a nouveau (solde créditeur 75 172,62 75172,62
11900000 - Report a nouveau (solde débiteur) -253 878,94
-178 706,32 75 172,62
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -158 135,01 -253 878,94
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES 43 604,74 122 239,75
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
DETTES (1)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
16400001 - Emprunts-150k 249 411,80 150 866,60
16400002 - Emprunts -96k 90 494,70 96 600,00
16412000 - Emprunt PGE 83 633,99 87 000,00
i 423 540,49 334 466,60
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) [
45517400 - C/C Raphael Meyfret J 458,27 5 608,27
45517500 - C/C Felix and Co i 2 105,08
45620000 - Apporteurs - Capital appelé. non v l 59 700,00
458,27 67 413,35
Avances et acomptes regus sur commandes en cours ‘
Dettes fournisseurs et comptes rattachés ‘
40100000 - Fournisseurs | 105 367,38

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2022
Bilan détaillé

30/06/2022 30/06/2021
40100001 - Fournisseurs o I 30 243,58 114 221,84
40810000 - Fournisseurs factures non parvenues ‘ 37 126,35 6 623,42
67 369,93 226 212,64
Dettes fiscales et sociales
42820000 - Dettes provisionnées pour congés 4 945,45 5 209,29
43100000 - Sécurité sociale 3472,66 2734,55
43700000 - AXA Mutuelle 849,10 593,17
43700001 - HUMANIS RETRAITE 2012,54 2 041,81
43820000 - Charges saciales sur congés a pay 1 334,90 1 663,40
44210000 - Prélevements a la source (Impot 125,29 485,85
44551000 - TVA a décaisser 567,00
44571700 - TVA collectée 20% 885,80 1811,48
44571970 - TVA collectée 20 % non exigible 2 194,67
44587000 - TVA en attente collectée 4 130,17 616,84
44860000 - Etat Charges a payer ‘ 2719,50 296,00
44862000 - Taxe d'apprentissage a payer 272,23 435,67
44863000 - OPCO Entreprises de Proximité (NC) ~ 581,37 427,56
; 24 090,68 16 315,62
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
41100001 - Clients 1031,00 65,00
46700000 - Autres comptes débiteurs ou crédi 432,00 432,00
46700001 - Autres comptes débiteurs ou crédi 1212,42
46710000 - Compte Séquestre 580,00
2 675,42 1 077,00
Produits constatés d'avance
TOTAL DETTES 518 134,79 645 485,21
Ecarts de conversion passif I D
TOTAL GENERAL 561 739,53 767 724,96
(1) Dont a plus d'un an (a) 345 386,65 334 466,60
(1) Dont & moins d'un an (a) 172 748,14 311 018,61
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs
(a) A l'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Compte de résultat détaillé

Exercice clos le 30/06/2022

France Exportations 30/06/2022 30/06/2021
et livraisons
intracom.
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
70710000 - Ventes de Marchandi 138,50
138,50
Production vendue (biens)
Production vendue (services)
70620000 - Commissions Agence 817 145,83 817 145,83 76 958,32
70630000 - Commissionement Ré 937,50
70810000 - Produits des services 770,40 770,40 825,60
70851000 - Ports et frais accessoi 25,00 25,00
70880000 - Autres Revenus-Forfa 32110,00 32 110,00 23 465,00
70880700 - Autres Revenus-Diver 4 94515 4 945,15
70880800 - KW[70880800] 20% 2 083,19 2 083,19
70889100 - Autres Revenus-Diver 812,83
857 079,57 857 079,57 102 999,25
Chiffre d'affaires net 857 079,57 857 079,57 103 137,75
30/06/2022 30/06/2021
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
74010000 - Subventions d'exploitation 11 999,88
11 999,88
Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
78111000 - Repris.s/amort. immob. incorporelle 855,65
855,65
Autres produits
75800000 - Produits divers de gestion courante 110,28 0,02
110,28 0,02
Total produits d'exploitation (1) 870 045,38 103 137,77
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variations de stock
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variations de stock
Autres achats et charges externes (a)
60400000 - Achats d'études et prestations de 10 021,34 7 378,00
60401000 - Coaching-Frais de Formation-Divisio 6,42 165,40
60500000 - Achats de matériel, équipements e 24,99 610,00
60611000 - Fournitures non stockables (électr 3 923,49 745,39
60614000 - Café 3 028,51 4213,15
60630000 - Fournitures d'entretien et de petit 5714,07 8 259,53
60640000 - Achats fournitures administratives 2 812,65
60641000 - Co(t copies - papier 6 072,15 2 489,67
61101001 - Photos France 3782,00 525,00
61321000 - Location Locaux 51 145,66 49 927,01
61322000 - Domiciliation -750,00
61350100 - Location Copieurs 2 387,68
61350500 - Location Autres 17 202,37 8 983,37
61424000 - Charges de copropriété 21 920,47 4 591,13
61521000 - Entretien Bureaux o 311142
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Compte de résultat détaillé

Exercice clos le 30/06/2022

61522000 - Nettoyage Bureaux

61529000 - R+®paration et Maintenance - Autres
61560000 - Maintenance

61561000 - Licence d'exploitation

61563000 - Maintenance logicie!

61564000 - Frais Maintenance Site

61610004 - Assurance Emprunt 96K

61611000 - RCE/RCP

61615000 - Assurance Emprunt 87K€

61615100 - Assurance Emprunt 268K€
61619000 - Assurance -Autres

62220000 - Total Commissions Négociateurs (TV
62220100 - Total Commissions Négociateurs (Ho
62220200 - Commissions payées Inter-Agences
62221000 - Royalties payées 4 KW FRANCE/ Rev
62222000 - Participation Growth Sharing a KW
62223000 - Forfait Mensuel par Agent a KW Fra
62225000 - Forfait Mensuel par MC a KW France
62260100 - Cabinet Comptable - Paye

62260200 - Cabinet Comptable - Comptabilite
62260300 - Cabinet Comptable - Reporting
62260500 - Cabinet Comptable - Coaching
62261000 - Honoraires juridiques

62262000 - Consulting

62264000 - Commissions agents co.

62264100 - Honoraires Juridiques

62270000 - Frais d'actes et de contentieux
62280000 - Honoraires Divers

62311200 - Abonnement exploitation site
62311300 - Portails internet

62312000 - Publicité dans journeaux

62312300 - Comunity management

62314000 - Publicité Panneaux d'affichage
62315000 - Objets publicitaires

62316000 - Cartes de visite

62318000 - Flyers

62319600 - Autres frais de publicité

62340000 - Cadeaux a la clientéle

62361000 - Achat de Livres

62410000 - Transports sur achats

62510000 - Voyages et déplacements

62511000 - Frais Réunions

62512000 - Frais Kw Convention

62513000 - Frais Déplacements

62514000 - Frais Restauration et Invitations
62600000 - Frais Postaux et de Livraison
62722000 - Services Bancaires

62813000 - Adhésions - Autres

62840000 - Annonce Frais de recrutement

Impdts, taxes et versements assimilés

63120000 - Taxe d'apprentissage
63330000 - Taxe Formation Continue
63511000 - CFE

30/06/2022 30/06/2021

473292 1 144,09
181,60

9 295,00 2 145,00

10 988,69 11 485,03
300,00

3 628,00 740,00
112,44

797,00 3629,42

366,72 61,12

932,64 474,09

1 686,81 -587,77

121 530,53 4 083,75

278 770,48 32 721,57

20 056,24 741,00

62 925,82 12 923,34

16 014,80 1 537,09

23 598,00 14 742,00

1 800,00 1 200,00

3 536,63 2 371,38

10 048,29 10 886,17
1 483,52
1 186,81

235,36
32 298,00

400,00

11 595,83 706,65

344,12 696,67

36 112,50 2 696,65

635,23 129,98

23 835,43 14 886,08

138,21 381,02

3548.01 2 401,76

112,00

6 441,90 1227,25

97,90 928,40

470,80

432,00

207,84 63,33

21,80 322,27
18,00

1 157,00 1728,06

8 307,94 1 557,18

16,67 3 891,67

8 284,07 2 966,16

5 648,09 7 447,53

122,60 175,01

1 900,40 1302,32

285,40 771,70

5 247,63 3 969,24

845 466,66 243 258,09

2 381,25 578,58

626,60 427,56
559,50
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Compte de résultat détaillé

Exercice clos le 30/06/2022

30/06/2022 30/06/2021
63511100 - CVAE 1 864,00
63580000 - Taxes - Autres 1,45
5431,35 1 007,59
Salaires et traitements
64110000 - Salaires, appointements 114 509,65 72 480,88
64120000 - Congés Payés -263,84 5 209,29
114 245,81 77 690,17
Charges sociales
64510000 - Cotisations 4 'URSSAF 25134,83 16 680,88
64520000 - Cotisations aux mutuelles 2 292,96 1414,94
64530000 - Cotisations aux caisses de retraite 5 821,57 4 064,42
64580000 - Charges sur Congés Payés -328,50 1 663,40
32 920,86 23 823,64
Dotations aux amortissements et dépréciations :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
68111000 - Amortissement Travaux Locaux 14 166,41 4 608,78
68111001 - Immobilisations incorporelie 13 129,42
68112000 - Dotations aux amortissements sur Im 10 884,21
25 050,62 17 738,20
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges
65110000 - Redevances pour brevets 1076,33
65800000 - Charges diverses de gestion courant 180,12 -14,04
65800001 - Charges diverses de gestion courant 13,20
1 269,65 -14,04
Total charges d’exploitation (il) 1024 384,95 363 503,65
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-ll) -154 339,57 -260 365,88
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun ) - o ~
Bénéfice attribué ou perte transférée () i o
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)
Produits financiers
De participation (3)
D'autres valeurs mobiliéres et créances de 'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)
76800000 - Autres produits financiers 55,50 0,32
55,50 0,32
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total produits financiers (V) 55,50 0,32
Charges financiéres
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4)
66110000 - Intéréts des emprunts 268KE 512,95
66110004 - Int+®r+-t d'Emprunts 96K 229,86
66111000 - Intérét d’'Emprunts 87KE€ 2 538,55 106,12
66112000 - Frais de dossier 1276,72 734,56
4 045,13 1 353,63
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total charges financiéres (Vi) 4 045,13 1 353,63
RESULTAT FINANCIER (V-VI) -3 989,63 -1 353,31
Grant Thornton 33




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Compte de résultat détaillé

Exercice clos le 30/06/2022

{2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entités liées
(4) Dont intéréts concemnant les entités liées

30/06/2022 30/06/2021
RESULTAT COURANT avant impots (I-lI+1-IV+V-VI) -158 329,20 -261 719,19
30/06/2022 30/06/2021
Produits exceptionnels -
Sur opérations de gestion
77100000 - Produits exceptionnels 454,61
77200000 - (Compte pour enregistrer, en cours 14,03
468,64
Sur opérations en capital
77700000 - Quote-part des subventions d'invest 2 000,06 8 499,94
2 000,06 8 499,94
Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels (Vi) 2 000,06 8 968,58
Charges exceptionnelles . S
Sur opérations de gestion
67100000 - Charges exception. s/opérat.gestion 656,70
67140000 - Créances irrecouvrables 350,83 1128,33
1 007,53 1 128,33
Sur opérations en capital
67500000 - Valeurs compt. éléments actif cédes 798,34
798,34
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Total charges exceptionnelles (Viil) 1 805,87 1128,33
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIIi) 194,19 ~ 7840,25
Participation des salariés aux résultats (1X)
Impdts sur les bénéfices (X)
Total des produits (I+I+V+VII) 872 100,94 112 106,67
Total des charges (IHV+VI+VIIIHX+X) 1030 235,95 365 985,61
BENEFICE OU PERTE 45813501 26387894
(a) Y compris :
- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier
(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs 14,03

Grant Thornton




Cegid Group

IMPOT SUR LES SOCIETES N° 2065-SD

2022

Exercice ouvert le [ 01/07/2021 | etclosle | 30/06/2022 Régime simplifié d’imposition
Déclaration souscrite pour le résultat d’ensemble du groupe Régime Réel normal X
Si PME innovantes, cocher la case
Sl optlon pour le réglme optlonnel de taxation au tonnage, art. 209—0 B (entreprises de transport plantlme), cocher la case l | )
/ A fDENTlFlCATION DE L'ENTREPRISE - 7 -

Désignation de la société: Adresse du siége social :

SARL TEAM BORDEAUX NORD
SIRET 4 4 8 01 0 9 2 6 000 4 7
Adresse du principal établissement: Ancienne adresse en cas de changement:

avenue Perier / Avenue de Chavailles

33520 Bruges
' REGIM% FISCAL DES GRQQVPE_AS

Date d’entrée dans le groupe de la société déclarante r ) |
Pour les sociétés filiales, désignation, adresse du lieu d’imposition et n° d’identification de la société mére:

| smer |

‘B |ACTIVITE

Actmtés exerceesl Agences 1mmob111eres

Si vous avez changé d’acﬁvité, cochez la case

C_|RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION (1 notce de la déclaration n°2065) 7 -

1 Résultat fiscal Bénéfice imposable au taux normal Déficit 158 135

Bénéfice imposable a 15 % 0 Résultat net de cession, de concession ou de sous—concession, des
brevets et droits de propriété industrielle assimilés au taux de 10%

2 Plus—values
PV i long terme imposables & 15 %
imposables 4 19% 19% imposables 4 0% art. 238quindecies

3 Abattements et exonérations notamment entreprises nouvelles ou implantées en zones d’entreprises ou zones franches

Entreprises nouvelles art. 44 sexies l:| Jeunes entreprises innovantes l:l Zones franches urbaines Territoire entrepreneur, art 44 octies A
Entreprises nouvelles Bassins urbains 4 dynamiser Zones franches d'activités Autres disnositifs Zone de Restructuration de la défense,
art. 44 septies (BUD), art 44 sexdecies art. 44 quaterdecies |:| PO art. 44 terdecies I:

Sociétés d’investissements Zone de développement Bénéfice ou déficit exonéré : Plus—values exonérées
immobiliers cotées prioritaire, art. 44 sepdecies (indiquer + ou — selon le cas) relevant du taux & 15 %
4 Option pour le crédlt d’impot outre—mer : Dans le secteur productif, art. 244 quater W I l

IMPUTATIONS (cf notlce de la declaratlon n°20865)

1. Au titre des revenus mobiliers de source frangaise ou étrangére, ayant donné lieu 4 la délivrance d’un certificat de crédit d’1mp6t

2. Au titre des revenus auxquels est attaché en vertu d’une conventlon fiscale conclue avec un Etat étranger, un territoire ou une collectivité
23

1 — Si entreprise soumise au depét de la déclaranon pays par pays n°225 8-SD (art. 223—1—1 quinguies C), cocher la case

2 — Si vous &tes la société téte de %' Ipe et que vous avez désigné une autre entité du groupe pour souscrire la déclaration n°2258-SD, indiquer le nom, adresse
et numéro d’identification fiscale de 1’entité désignée -

3 —Si vous &tes 'entreprise désignée au dépdt de la déclaration n°2258-SD par la société téte de groupe (art. 223 quinquies C-I-2), cocher la case l:l
dans ce cas, veuillez indiquer le nom, adresse et numéro d’identification fiscale de la société téte de groupe :

G | COMPTABILITE INFORMATISEE B e
L’entreprise dispose—t—clle d’une comptabilité informatisée ? OUL  Si ou, indication du logiciel utilisé : Cegid Expert Comptabilité

Nom et coordonnées ECF Viseur conventionné Visa : CGA
— du prestataire ;

— du CGA ou du viseur

COMVEIMEONNE 1 ||| .. . .ititeiiieeeieieeeeseicscestetetecssesesetesss s s vessssesetenesasseseseseeeessesesasesessesassesesasessneseasasasesesasesessssssasasnenssseasesasssssesd Bhd e eeeseseseseasasesesenseessasessees
—N° d’agrément :




IMPOT SUR LES SOCIETES N° 2065 bis-SD

2022

Formulaire obligatomre

(. 223 dn Code gkl des mpie) ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065

H |REPARTITION DES PRODUITS DES ACTIONS =7 PARTS SOCIALES. AINSI QUE DES REVENUS ASSIMILES DISTRIBUES

Montant global brut des distributions” | Payées par la société elle—méme‘ a ’ | Payées par un établissement chargé du service des titres | b \
Montant des distributions correspondant 2 des rémunérations ou avantages dont la société ne désigne pas le (les) bénéficiaire (s)*® (©)

Montant des préts, avances ou acomptes consentis aux associés, actionnaires et porteurs de parts, soit directement, soit par personnes

interposée: @

rposées

Montant des distributions (©

autres que celles visées en (a), ((0)

(b), (c) et (d) ci-dessus” agl)

Montant des revenus distribués éligibles 4 I’abattement de 40 % prévu au 2° du 3 de I'article 158 du CGI¥ @)

Montant des revenus distribués non éligibles a I’abattement de 40 % prévu au 2° du 3 de I’article 158 du CGI ()]

Montant des revenus répartis Total (a 3 h)

L [RI‘-;MUNERATIONS NETTES VERSEES AUX MEMBRES DE CERTAINES SOCIETES (si ce cadre est insuffisant, joindre un gm’z du méme modéle)

g C:\“fk"ff Sommes versées, au cours de la période retenue pour I’assiette de I’imp6t sur les sociétés, &
27 | chaque associé, gérant ou non, désigné col. 1 3 titre de traitements, émoluments, indemnités,

Nom, prénoms, domicile et qualité (art. 48—1 4 6 ann. III au CGI) : remboursements forfaitaires de frais ou autres rémunérations de ses fonctions dans la société.
- g’éﬁl‘ ;?ou:ié:sgmcéés ; Nombre Montant des sommes versées :
- - nts ; . de parts . . . i i i
— SNC ou SCS — associés en nom ou commandités ; SOCEl’ﬂ]L’S Année au L. a titre de frais de représentation, a titre de frais professionnels
s : p T autres que ceux visés dans les
— SEP et sté de copropriétaires de navires — associés, gérants ou | appartenant) coursde | 4. tr%ittlgfn ents | de mission et de déplacement qc olonnes S ot 6
coparticipants. achaque |laquelle l? émoluments
associc en | versement| et indemnitas o, .
toute pro- | aété roprement Indemnités Indemnités
priété gu o effectaé | © s forfaitaires Remboursements| ¢, pitaires | Remboursements
usufruit
1 2 3 4 5 6 7 8

- J |DIVERS
* NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU FONDS (en cas de gérance libre)

* ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modéle)

K | CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREPR«>CS FLACEES SOUS LE REGIME SIMPLIFIE D'IMPOSITION

Montant brut des salaires, abstraction faite des sommes comprises dans les
DADS et versées aux apprentis sous contrat et aux handicapés ®

REMUNERATIONS
Reétracessions d’honoraires, de commissions et de courtages o

MVLT imposées a0% a15% al9%
MVLT restant a reporter a I’ouverture de ’exercice
MVLT imputée sur les PVLT de I’exercice
MVLT réalisée au cours de I’exercice
MVLT restant a reporter

- L | CADRE NE CONCERNANT QUE LES ORGANISMES BENEFICIAIRES DE DONS

Montant cumulé des dons et versements mentionnés sur les requs, attestations ou tous autres documents et pergus au titre de l'exercice

Nombre de regus, attestations ou tous autres documents délivrés au titre de I'exercice

Cegid Group




Cegid Group

Formulairs obligatoire (article 53 A
du Code général des impéts)

@

BILAN - ACTIF

DGFiP N° 2050 2022

Désignation de I'entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD

Adresse de I’entreprise

avenue Perier / Avenue de Chavailles 33520 Bruges

Durée de I’exercice exprimée en nombre de mois* &]
P

Durée de ’exercice précédent* |12

NuméroSIRET*[‘lT4|8|0|l|0|9|2l6|0|0’0|4r7|

Néant D *

Exercice N clos le,

L 30/06/2022 3
Bt Amorissoments, provisions Net
Capital souscrit non appelé M |AA
ﬁ Frais d’établissement * AB 11 824 |AC 2 954 8 869
g Frais de développement * CcX CQ
% Concessions, brevets et droits similaires AF 60 000 |AG 23 833 36 166
§ Fonds commercial (1) AH Al
é Autres immobilisations incorporelles Al AK
E 3:;1;\(;30 e;tp %igﬁt;;tes sur immobilisa— AL AM
# | Terrains AN AQ
‘% g Constructions AP 50 986 |AQ 50 986
= - - -
g % (I)xlxlsgua.lalétéoig?1 utggl;gll;]ues, matériel et AR AS
g Autres immobilisations corporelles AT 44 007 |AU 13 896 30 111
g ;% Immobilisations en cours AV AW
E Avances et acomptes AX AY
g }:xaﬁléctllll)ggg réi gls:‘d: i;sésgllx(i’\rllalence cs CT
& | Autres participations CuU cv
% Créances rattachées a des participations BB BC
g Autres titres immobilisés BD BE
g Préts BF BG
E Autres immobilisations financiéres* BH 9 296 |BI 9 296
TOTAL (II) BJ 176 115 |BK 40 684 135 431
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
. | Encours de production de biens BN BO
§ En cours de production de services BP BQ
g Produits intermédiaires et finis BR BS
g Marchandises BT BU
E Avances et acomptes versés sur commandes BV 17 544 |BW 17 544
% ré: Clients et comptes rattachés (3)* BX 38 980 |BY 38 980
< é Autres créances (3) BZ 22 455 |[CA 22 455
Capital souscrit et appelé, non versé CB 9 900 |[CC 9 900
g | e Cla c
& | Disponibilités CF 323 302 |CG 323 302
Charges constatées d’avance (3)* CH 14 125 |[CI 14 125
5 TOTAL (Imn) |CJ 426 308 |CK 426 308
%E Frais d’émission d’emprunt 4 étaler (Iv) |CW
3 5" Primes de remboursement des obligations ™ |ICM
® Ecarts de conversion actif* (VD) |CN
TOTAL GENERAL (14 VI) [CO 602 423 1A 40 684 561 739
Renvois : (1) Dont droit au bail : i moits dunandes f op (3) Part 4 plus d'un an |CR
gé‘g‘rs:pffét’ééfﬁ“’e Immobilisations : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




Cegid Group

@ r BILAN - PASSIF avant répartition —‘

Formulaire obligatoire (auticle 53 A
du Code général des impéts)

DGFiP N° 2051 2022

Désignation de ’entreprise

SARL TEAM BORDEAUX NORD

Néant I:] :

Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 126..200 DA 326 500
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB 53 000
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence [EK ‘ ) |IDC
Réserve légale (3) DD 800
% Réserves statutaires ou contractuelles DE
% Réserves réglementées (3)*( E{?l?l’t ﬁﬁe&%z%éggigﬁspm\ isions | gy ) DF
% | Aures réseres Dontréerve rlaveachar . |y ) [pe 146
é Report & nouveau DH ( 178 706)
g RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI ( 158 135)
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL(l) |DL 43 604
'g " Produit des émissions de titres participatifs DM
E % Avances conditionnées DN
2 TOTAL () |DO
.g %ﬁ; Provisions pour risques DP
ég% Provisions pour charges DQ
mgs TOTAL () [DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires bT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (3) DU 423 540
g Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs @ ) |IDV 458
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW|
E Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 67 369
Dettes fiscales et sociales DY 24 090
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 2 675
cr%l;‘ffe Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (IV) |EC 518 134
Ecarts de conversion passif* (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 561 739
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus—values a long terme * EF
(4)| Dettes et produits constatés d’avance 4 moins d’un an EG 172 748
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concernant cetie rubrique sont données dans la notice n° 2032




Cegid Group

®

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impéts)

DGFiP N° 2052 2022

.SARL TEAM BORDEAUX NORD

Néant l____l :

Désignation de I’entreprise

Exercice N
France livraisons Basommesautaires Total
Ventes de marchandises™ FA FB FC
Production vendue biens * FD FE FF
Z services * FG 857 079 |[FH FI 857 079
g Chiffres d’affaires nets * FJ 857 079 |FK FL 857 079
§ Production stockée* M
% Production immobilisée* FN
g Subventions d’exploitation FO 11 999
(83 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP 855
& Autres produits (1) (11) FQ 110
Total des produits d'exploitation (2) 1) |FR 870 045
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 845 466
é Impéts, taxes et versements assimilés* FX 5 431
é Salaires et traitements* FY 114 245
g Charges sociales (10) FZ 32 920
é Z — dotations aux amortissements* GA 25 050
&, w2 | Sur immobilisations
E é g — dotations aux provisions* GB
° g % Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
i 2 Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 1 269
Total des charges d’exploitation (4) II) |GF 1 024 384
1 -RESULTAT D'EXPLOITATION (I - Il) GG ( 154 339)
§ g Bénéfice attribué ou perte transférée* I |G
% g Perte supportée ou bénéfice transféré* av) |Gi
“ Produits financiers de participations (5) GJ
% Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I’actif immobilisé (5) GK|
E Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 55
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM|
E Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 55
% Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR| 4 045
é Différences négatives de change GS
% Charges nettes sur cessions de valeurs mobili¢res de placement GT
g Total des charges financiéres (VI) |GU 4 045
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV ( 3 989)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 - Il + lli - IV + V - Vi) GW| ( 158 329)

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.
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S @ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) DGFiP N

du Code général des impéts)

©2053 2022

Désignation de I'entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD

Néant D )

Exercice N
% Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
= _
g = Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 2 000
29
%E Reprises sur provisions et transferts de charges HC
Q
P<
= Total des produits exceptionnels (7) (VI) |HD 2 000
g Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 1 007
[7¢]
@% Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 798
gg Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
Q
5 Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH 1 805
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIIl) H 194
Participation des salariés aux résultats de 1’entreprise ) @y
Impéts sur les bénéfices * X |
TOTAL DES PRODUITS (1+ I+ V + VII) HL 872 100
TOTAL DES CHARGES (I +1IV +VI+ VHI +IX + X) HM 1 030 235
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN| ¢ 158 135)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices anténieurs (a détailler au (8) ci—dessous) 1G
— Crédit—bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs (A détailler au (8) ci—dessous) 1H
(5) | Dont produits concernant les entreprises liées 1J
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
6bis)| Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art.23% bis du C.G.L) HX
(eter) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
“ (9) | Dont transferts de charges Al
g (10) | Dont cotisations personnelles de I’exploitant (13) A2
E (Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS)
(11y | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4 1 076
1) Dont primes et cotisations facultatives A6 T obligatoires |A9
complémentaires personnelles :| Dont cotisations A7 Dont cotisations facultatives aux | 4 g
facultatives Madelin nouveaux plans d’épargne retraitg
M Détail des produits et charges exceptionnels  (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
joindre en annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Créances devenues irrécouvrables dans 1'exercice 350
Autres charges exceptionnelles sur cperations de gestion 656
Valeurs comptables des éléments d'acri: cedés 798
Subventions d'investissement virées au résultat 2 000
Exercice N
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antéricures Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

CHARGES ET PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS

Cocher la case si vous souhaitez remplir le renvoi 8 avec les données saisies ci-dessous

Cocher la case si vous souhaitez |'affectation des charges et produits antérieurs par nature
Si la case est cochée, le montant de la colonne "A” sera ajouté a la rubrique de la liasse fiscale.
Si la case n'est pas cochée, les montants sont déja intégrés dans la rubrique de la liasse fiscale.

[

Désignation

672-772
A

Montants débiteurs
B

Montants créditeurs
C

Total
A+B-C

CHARGES

Achats de marchandises

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Sous-traitance

Crédit-bail mobilier

Crédit-bail immobilier

Location, charges locatives
Personnel extérieur

Autres achats et charges externes
Imp6ts et taxes

Salaires et traitements

Charges sociales

Autres charges d'exploitation

TOTAL

Intéréts et charges assimilés

Imp0ots sur les bénéfices

PRODUITS
Ventes de marchandises
biens
Production vendue
services

Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Transferts de charges

Autres produits d'exploitation

TOTAL

Produits financiers
Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré

Les colonnes B et C ne sont a servir que pour les charges et produits non comptabilisés en 672 et 772
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

Cocher la case si vous souhaitez remplir le renvoi 7 avec les données saisies ci-dessous

Désignation

Montants

DETAIL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES
Pénalités sur marchés

Pénalités, amendes fiscales et pénales

Dons, libéralités

Créances devenues irrécouvrables dans l'exercice
Subventions accordées

Rappel d'imp6ts (autres qu'impdts sur les bénéfices)
Autres charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Valeurs comptables des éléments d'actif cédés
Autres charges

Amortissements des immobilisations
Amortissements dérogatoires

Autres provisions réglementées sur immobilisations
Provisions réglementées sur stocks

Autres provisions réglementées

Provisions pour risques et charges

Provisions pour dépréciation

350

656

798

TOTAL

1 805

DETAIL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS
Dédits et pénalités pergus sur achats et sur venies
Libéralités pergues
Rentrées sur créances amorties
Subventions d'équilibre
Dégrévement d'impdts autres qu'impdts sur les benéfices
Autres produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits des cessions d'éléments d'actif
Subventions d'investissement virées au résultat
Autres produits
Amortissements dérogatoires
Autres provisions réglementées sur immobilisations
Provisions réglementées sur stocks
Autres provisions réglementées
Provisions pour risques et charges
Provisions pour dépréciation

Transfert de charges

2 000

TOTAL

2 000




(Ne pas reporter le montant des centimes)*

Cegid Group

@ IMMOBILISATIONS DGFiP N° 2054 2022
Désignation de Pentreprisc SARL_TEAM_BORDEAUX NORD |Néant [ ]”
_Valeur brute des — _______ Augmentations
CADRE A IMMOBILISATIONS immobilisations au o d&fﬁ% Sl e A;mvgs;ggségfa;;;@aggggs
g Frais d’établissement et de développement TOTALI |CZ 1 8 240 D8 DY ’ 3 584
z Autres postes d’immobilisations incorporelles TOTAL 11 | KD 60 000 KE KF
Terrains KG KH KI
é Sur sol propre ||Dont Composants| L9 : K KK KL
E Sur sol d’autrai)|Dont Composants| M1 KM KN KO
§ [ i e e, [t [ e 50 986 |k KR
g | sonoiete oo ¥ Jxs KT Ky
2 [f | e v o .
§ 22| Ml e rpore KY KZ LA
2 |55 e o LB 43 660 |ic LD 2 742
£ | e rernes x i 16
Immobilisations corporelles en cours LH LI L
Avances et acomptes LK LL LM
TOTAL IO |IN 94 646 LO Lp 2 742
Participations évaluées par mise en équivalence 8G M 8T
E Autres participations 8U 8V 8w
’g Autres titres immobilisés 1P IR 18
E Préts et autres immobilisations financiéres 1T 8 674 U v 622
TOTALIV |LQ 8 674 |IR LS 622
TOTAL GENERAL (I + II + III + IV) a6 171 560 |oH ol 6 950
Diminutions Valeur brute des i & v
CADRE B | IMMOBILISATIONS par Vir?pe:stt Se poste par :ﬁlﬁcﬁﬁg :{m li;ni?;xoggil?:fezg?ci v%}:alg ;in;gr;%inﬁi %e;: ;?m"?fgi'
T Frajs d Gtablissoment ] ’ r 11 824 |m '
Z | relles TOTALII | IO LV LW 60 000 1X
Terrains P LX LY LZ
Sur sol propre 19 MA MB MC
Constructions | Sur sol d’autrui R MD ME MF
oy snemone o™ |18 MG MH 50 986 |MI
% };lzteail:ladt1;1(;1&.?i etleschniques, matériel et outil- T I VK ML
© | immobilisations Matériel de bureau et W MS 2 395 MT 44 007 MU
el e
divers * X My MW MX
Immobilisations corporelles en cours MY MZ NA NB
Avances et acomptes NC ND NE NF
TOTAL 11 Iy NG 2 395 NH 94 994 NI
e o " " aw
E Autres participations (7] 7). ) 97
g Autres titres immobilisés n 2B 2 0
‘E Préts et autres immobilisations financiéres 1E F 9 296 |y
TOTAL IV NI NK 9 296 |y
TOTAL GENERAL I+ I+ +1V) |14 oK 2 395 oL 176 115 |gM

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Cegid Group

TABLEAU DES ECARTS DE REEVALUATION 2022
SUR IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES DGFiP N° 2054 bis

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)

Exercice Nclosle: | 30/06/2022 |

Les entreprises ayant pratiqué la réévaluation Iégale de leurs immobilisations amortissables (art. 238 bis J du CGI) doivent joindre
ce tableau 2 leur déclaration jusqu’a (et y compris) I’exercice au cours duquel la provision spéciale (col. 6) devient nulle.

Désignation de I’entreprise : SARL TEAM BORDEAUX NORL Néant *
CADRE A Determm(a&l)cinldl_x {;‘(‘,‘1’_“%“(‘1(,‘“ ccarts Utilisation de la marge supplémentaire d’amortissement

Montant de la
Au cours de I’exercice provision spéciale
Augmentation Augmentation Montant cumulé la fin de I’exercice

du montant brut du montant Montant Fraction résiduelle 4 la fin de I’exercice [(col. 1 —col. 2)
des immobilisations des amortissements des suppléments comespondant aux “ —col. 5(5)]
d’amortissement (2) éléments cédés (3)
1 2 3 4 5 6

1 Concessions, brevets et
droits similaires

2 Fonds commercial

3 Terrains

Constructions

mat, et out. industriels

4
5 Installations techniques
6

Autres immobilisations
corporelles

7 Immobilisations en cours

8 Participations

9 Autres titres immobilisés

10 TOTAUX

(1) Les augmentations du montant brut et des amortissements a inscrire respuctivement aux colonnes 1 et 2 sont celles qui ont été apportées au montant des immobilisa—
tions amortissables réévaluées dans les conditions définies a I'article 238 bis j du code général des impdts et figurant & I’actif de 1’entreprise au début de I’exercice.
Le montant des écarts est obtenu en soustrayant des montants portés colonne 1, ceux portés colonne 2.

(2) Porter dans cette colonne le supplément de dotation de I’exercice aux comptes d’amortissement (compte de résultat) consécutif a la réévaluation.

(3) Cette colonne ne concerne que les immobilisations réévaluées cédées au vours de I'exercice. [l convient d’y reporter, I’année de la cession de 1’élément, le solde non
utilisé de la marge supplémentaire d’amortissement.

(4) Ce montant comprend :
a) le montant total des sommes portées aux colonnes 3 et 4 ;
b) le montant cumulé 3 1a fin de I’exercice précédent, dans la mesure ou -e montant correspond a des éléments figurant a I’actif de I’entreprise au début de I’exercice.

(5) Le montant total de la provision spéciale en fin d’exercice est a reporter au passif du bilan (tableau n® 2051) 4 la ligne «Provisions réglementées».

CADRE B
DEFICITS REPORTABLES AU 31 DECEMBRE 1976 IMPUTES SUR LA PROVISION SPECIALE AU POINT DE VUE FISCAL

1 — FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE AU DEBUT DE L’EXERCICE .......ccccoonmcren.

2 — FRACTION RATTACHEE AU RESULTAT DE L' EXERCICE . ... oot eeseee oo coseeese s ess s eess s sasssasesssensensesns -

3 — FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE EN FIN D'EXERCICE..........co.coovciminirnorenseneeesisanssssssessssssssssnsisnns =

Le cadre B est servi par les seules entreprises qui ont imputé leurs déficis fiscalement reportables au 31 décembre sur la provision spéciale.

II est rappelé que cette imputation est purement fiscale et ne modifie pa~ les montants de la provision spéciale figurant au bilan : de méme, les entreprises en cause continuent
a réintégrer chaque année dans leur résultat comptable le supplément d amortissement consécutif a la réévaluation.

Ligne 2, inscrire la partie de ce déficit incluse chaque année dans les montants portés aux colonnes 3 et 4 du cadre A. Cette partie est obtenue en multipliant les montants portés
aux colonnes 3 et 4 par une fraction dont les éléments sont fixés au moment de I'iraputation, le numérateur étant le montant du déficit imputé et le dénomi celui de la provision.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




@ AMORTISSEMENTS pGrip N° 2055 2022

Formulaire obligatoire (article 53 A
des impdts)

Cegid Group

du Code général
Désignation de I'entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD Neéant |_|*
CADRE A SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
(OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF) *
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES | Monlagides amortissamcnts - Augmepiaions dotations | i Bt sors | Morgantdes amordssemens
eprises
Frais d’établissement et de développement CcY 1 296 EL 1 658 EM EN 2 954
Fonds commercial RE RF RI RJ
Autres immobilisations incorporelles PE 11 833 PF 12 000 PG PH 23 833
TOTAL I |RK 13 129 RM 13 658 |[RN RO 26 787
Terrains Pl P PK PL
Sur sol propre M PN PO PQ
Constructions | Sur sol d’autrui PR PS PT PU
G e L A m r
})I:lstﬁllallzgoigfi g%;gllgues, matériel et PZ QA QB QC
Autres | St générales, agencements, | gpy 4 956  |QE 2 242 |QF Q6 7 199
immobilisations Mat%r%el de transport QH QI QJ QK
corporels i,g%%g{iggg:gg&ﬁ%l QL oM 6 696  |QN Q0 6 696
etnéweraéges récupérables QP QR Qs QT
TOTAL I |QU 4 956 Qv 8 938 |QW 1).4 13 896
TOTAL GENERAL (I+1D) |gy 18 086 op 22 597 |@Q oR 40 684
CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
DOTATIONS REPRISES Mouvement net des
h:ﬁ:;:g::;::s Diffé(r:e(:}t?glngeldurée Colon’ne 2 Am Colonne 3 __Colonne 4 Colonne 5 Colonne 6 N lzmﬁgxn;:s;g(:::sice
cnel e dunée | Mode dégresif | Amorisementfcal Diféeniel dedute | aqoge asgrossr | ATt fcel
Frais établissements | M9 N1 N2 N3 N4 N5 N6
Fonds commercial | RP RQ RR RS RT RU RV
oo O | N N8 P Pl 8 » Ql
TOTAL1|RW RX RY RZ SB §C )]
Terrains Q (X o 05 Q6 o Q8
& [Sursolpropre | 9 RI R2 R3 R4 RS R6
g :sol dautrii | R R8 RY s1 $2 $3 4
8 [t ey | 85 8 §7 ) 89 Tl V)
ot echmigies | 13 T4 15 6 i T8 19
g Inst. gales, agene| 7y n U3 U4 U5 U6 iy
£ |[Matbrdlde | g ] vl V2 V3 \Z] Vs
% Mat bureay ot | vg V1 V8 v wi L w3
B | ralages ers | WA ws W6 w7 w3 w9 X1
TOTALII | X2 3 X4 X5 X6 X7 X8
5&“%%?:%%‘333 NL N NO
Tt (e NQ ™ NS NT NU NV
Tot&lr ganéQril ;lc{:; ventilé NW Total ggirl:]'r g%enﬁ]é NY Total généra{ non ventilé NZ
CADRE C
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE . . S .
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES | MoTgn (O 0 | augmenutions | PR te e | Mo Pexensice
Frais d’émission d’emprunt 4 étaler VA] 8
Primes de remboursement des obligations sp SR

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032
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@

PROVISIONS INSCRITES AU BILAN

Formulaire obligatoire (article 3 A
du Code général des impdts)

DGFiP N° 2056 2022

Désignation de Pentreprise SARL TEAM BORDEAUX NORL

Néant [X]*

Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de I'exercice Dotations de l'exercice Reprises de I'exercice 2 la fin de I'exercice
1 2 3 4
Provisions pour reconstitution des
gisements t?l?mers et pétroliers * 3T TA T8 1C
8 |Provisions pour investissement
£ |(art, 237 bis A-Tl) * 3 _|m TE TF
Q
g Provisions pour hausse des prix (1) * |3y TG TH Tl
5 —_—
2 Amortissements dérogatoires X ™ N TO
g ]
g — -
:g dDeog:) r;)ajoratlons exceptionnelles 03 B D4 D5 D6
£ [Provisions pour préts d’installation
& |(art. 39 quigguiels) H du CGI) ) L L M
Autres provisions réglementées (1) 3Y P TQ TR
TOTALI |3Z TS 1T TU
Provisions pour litiges 4A 4B i 4
Provisions pour garanties données 4E ] 4F 4G M
aux clients ]
« |Provisions pour pertes sur marchés a 4) 4K 4L M
% |terme
g Provisions pour amendes et pénalités | 4N P K 48
B .. ,
§ Provisions pour pertes de change 4T 4 4v 4w
' | Provisions pour pensions et obliga—
‘& |tions similagres P i X i iz 5A
=
8. |Provisions pour impdts (1) 5B 5C SD SE
£ [Provisions pour renouvellement des
j% immobilisations * S¥ SH 5 5K
> [y - _—
o | Provisions pour gros entretien
& | et grandes &visi%rns EO o EP EQ ER
Provisions pour charges sociales et
fiscales surpcongés ﬁayer * R 5 ST U
Autres provisions pour risques et
chargesp po o v W X Y
TOTALN |5Z v ™ X
A incorporelles 6A 6B 6C 6
o - corporelles 6E 6F 6G 6H
2 sur — titres mis T
2. A < en équivalence o 03 o4 05
& | immobilisations - ]
§- — titres de participation| U W w 9X
T — autres immobilisa— B
8 | tions financiéres (1)* | 06 o 08 %
o —
§ Sur stocks et en cours 6N 6P 6R 65
iz ]
§ Sur comptes clients 6T 6U 6V ow
A« [ Autres provisions pour .
déprécé:tion (1) * po 6X 6Y 67 A
TOTALNI | 7B TY TZ I
TOTAL GENERAL (1 + 11+ 1) | 7C LB tC D
- d’exploitation LE UF
Doextltrgl())rt?:é(sms — financiéres LG UH
— exceptionnelles 4] UK
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation 4 la cldture de I'exercice calculé selon les régles prévues a I'article 39-1-5¢ duC.GI |10

(1) & détailler sur feuillet séparé selon 1’année de constitution de la provision ou selon 1’objet de la provision.

NOTA : Les charges a payer ne doivent pas étre mentionnées sur ce tableau mais ctre ventilées sur I’état détaillé des charges a payer dont la production est prévue par 1article 38 II de

’annexe I au CGL

* Des explications con.crnant cette rubrique sont données dans la potice n° 2032
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE *

DGFiP N° 2057 2022

Désignation de I’entreprise : SARL TEAM BORDEAUX NORD Neéant D *
CADRE A ETAT DES CREANCES Monta.lnt brut Al anzau plus A plus 3d'un an
Eg Créances rattachées 2 des participations L M UN
28| prits (1) ) o R s
EE Autres immobilisations financiéres UT 9 296 |Uv UW 9 296
Clients douteux ou litigieux VA
Autres créances clients Ux 38 980 38 980
| e e (ot ] U0 )|z
g Personnel et comptes rattachés Uy
g Sécurité sociale et autres organismes sociaux Uz 600 600
Q
% Bt of autres Impéts sur les benel.ices W
5 collectivités Taxe sur la valeur ajoutée VB 19 747 19 747
B | publiques | Autres impdts, taxes et versements assimilés VN
Divers 1]
Groupe et associés (2) Ve 11 337 11 337
dD:gzt:suirgnd:'jzetristr(eggm créances relatives a des opérations VR 671 671
Charges constatées d’avance Vs 14 125 14 125
TOTAUX |vT 94 758 |WU 85 461 |VV 9 296
“ Montant Préts accordés en cours d’exercice VD
S M des ~ Remboursements obtenus en cours d’exercice | yg
E (2) | Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques) VF
CADRE B ETAT DES DETTES Momalnt brut Al a.uzau plus Aplusd'l an est 5 ans au plus A plus ;ie S ans
Emprunts obligataires convertibles (1) Y
Autres emprunts obligataires (1) 72
B des |31 an maximum 4 lorigine |G
e earc” |apius 1 ana vorigine Ve 423 540 78 153 286 519 58 867
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 8A
Fournisseurs et comptes rattachés 8B 67 369 67 369
Personnel et comptes rattachés 8C 4 945 4 945
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 8D 7 669 7 669
Ftat et Impdts sur les bénéfices SE
autres Taxe sur la valeur ajoutée VW 7 777 7 777
collectivités | Obligations cautionnées VX
publiques | Autres impdts, taxes et assimilés vQ 3 698 3 698
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8J
Groupe et associés (2) Vi 458 458
opérasions Go ponsion do tres) B 2 675 2 675
e Pt e e cmpris n
Produits constatés d’avance 8L
TOTAUX |vy 518 134 |VL 172 748 286 519 58 867
% " Emprunts souscrits en cours d’exercice V] 117 133 |@ fgg’:ﬁggﬁig‘;i?;gﬁ?g;:ﬁ;;ﬁgw VL
% Emprunts remboursés en cours d’exercice VK 28 059 | *Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Farmulsire obligatoit(aticle 53 A @ [ DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL

DGFiP N° 2058-A 2022

du Code général des impdts)
*
Désignation de I'entreprise : ~~ SARL TEAM BORDEAUX NOFD Néant || | | Exgrojos My cloglls 55
|. REINTEGRATIONS BENEFICE COMPTABLE DE L’EXERCICE |wA
Rémunération du travail de I’exploitant ou des associés {enireprises a I'[R) WB
Avantages personnels non déductibles* (sauf WD Amortissements excédentaires (art. 394 du C.G.L) WE XE
= amortissements d porter ligne ci-dessous) et autres amortissements non déductibles
§ g | Autres charges et dépenses somptuaires WF Taxe sur les véhicules des sociétés WG
g= |[f(art. 39-4duC.GL) entreprises 4 I’IS)
% 8 | Fraction des loyers A réintégrer dans le cadre RA ( Part des loyers dispensée de réintégration RB )
-§ E d’un crédit bail immobilier et de levée d’option (art. 239 sexies D)
o = P1:ov151_ons et charges 3 payer non Wi Charges a payer liées a des états et territoires X XW
28 | déductibles (cf. tableau 2058-B, cadre 1II) non coopératifs non déductibles (cf. 2067-BIS)
= -
é).g Amendes et pénalités Wi Charges financiéres (art. 39-1-3° et 212 bis) * | XZ
Q
58 |Reéintégrations prévues a I'article 155 du CGI* XY
-]
Impét sur les sociétés (cf. page 9 de la notice 2032) I7
Bénéfices réalisés par une société ] Résultats bénéficiaires visés
Quotepart 4o personnes ou un GIE 4 l'article 209 B du CGI | L7 I K7
Moins-values — imposées au taux de 15 % ou de 19 % (12,8 % pour les entreprises soumises a 1’imp6t sur le revenu) I§
§ 8 nettes P po
2
g_ g § long terme — imposées au taux de 0 %o IN
SE 38 5
g3 2 Fraction imposable des plus-values réalisées au — Plus—values nettes a court terme WN
& =2 cours d'exercices antérieurs™® - " -
2 B — Plus—values soumises au régime des fusions WO
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC* (entreprises a I'IS) XR
Intéréts excédentaires e Zones d'entreprises*
Reéitégrations diverss & (art. 39-13 et212duc.Gr) |3 (activité exonérée) | SW WwQ
détailler sur feuillet séparé DONT * Quote—part de 12 % des} yye
plus-values 3 taux zéro
Réintégration des charges affectées aux activités éligibles au régime de la taxation au tonnage Y1
Résultat fiscal afférent 4 1’activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage Y3
TOTAL I |WR
ll. DEDUCTIONS PERTE COMPTABLE DE L’EXERCICE |W§ 158 135
Quote—part dans les pertes subies par une société de personnes ou un G.LE. * WT
Provisions et charges 4 payer non déductibles, antérieurement taxées, et réintégrées dans les résultats comptables de I'exercice (cf. tableau 2058-B, cadre III) wuU
— imposées au taux de 15 % (12,8 % pour les entreprises soumises 4 1'impdt sur le revenu) wv
— imposées au taux de 0 % WH
Plus-values
4 nettes - imp_osées au taux de 19% we
3 a
g % long terme imputées sur les moins—values nettes a long terme antérieures
3]
£ g — imputées sur les déficits antérieurs XB
22 Autres plus—values imposées au taux de 19 % 16
g¢
B é’ Fraction des plus—values nettes & court terme de I'exercice dont I'imposition est différée* WwZ
£® I'RE ® -
gime des sociétés méres et des filiales Quote—part des frais et charges restant imposable a- \
2 Produit net des actions et parts d’intéréts : (dedunre des produits nets de pa.rtlcmanonp ) XA
Produits de participations inéligibles au régime des soci¢iés méres déductibles 4 hauteur de 99 % (art. 223 B du CGI) X
Déduction autorisée au titre des investissements réalisés dans les collectivités d’Outre—mer*. 7Y
5 Majoration d’amortissement™ XD
K] Reprise d’entreprises en Entreprises nouvelles Teunes entreprises innovantes
g 5 Y di%’irclsunes (ﬂgm) K9 44 sexies L2 (44 sexies A) L5 XF
= a2 Zone franche urbaine ~TE Sociétés mvestissement Zone de restructuration de
8 |5 f‘j % (a(l’:e44 oc(;; A)ame av o 3‘5;“6’{ e K3 la défense ( 44 terdecies) PA
% E :uz "2 | Bassin urbain & dynamiser PP Bassin demplo: 3 IF Zone franche d’activités X
s |8 I % (art 44 sexdecies) redynamiser 4 duadecies) NG (44 quaterdecies)
'é < Zone de rentaliauon PC Zane de développement prioritaire B
rurale art. H jurndecies) {art. 44 septdecies) §
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC* (entreprises  I'lS) X§
Dont déduction exceptionnelle (art. 39decies) | X9 B 3‘32; tcllfgzl;i[elgtn oxog t&‘i’i’f&“ﬁ ur oy XG
Dont déduction exceptionnelle pour Y Dont déduction exceptionnelle pour
. . invest art cies A investissement (art 39 decies G YL
Dgggiﬁg?s diverses Dont déduction exceptionnelle pour VB Dont déduct® exception. simulateur de | yy )
sur feuillet séparé ( investissement (art 39 decies B}m conduite (art 39 decies E)
Dont déductlon exceptionnelle pour Créance dégagée par le 71
investissement (art 39 decies C;m YC report en arricre de déficit
Dont duductlon exc tionnelle pour
invest decies D?O YD
Déduction des produits affectés aux activités éligibles au régime de la 1axation au tonnage Y2
lil. RESULTAT FISCAL TOTAL II |XH 158 135
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables : ‘| _ bénéfice (1 moins IT) Xi
| déficit (II moins I) XJ 158 135
g Déficit de I’exercice reporté en arriére (entreprises a I'IS)* 7L
g Déficits antérieurs imputés sur les résultats de ’exercice (entreprises a 1'[S)* XL
8| RESULTAT FISCAL BENEFICE (ligne XN) ou DEFICIT reportable en avant (ligne XO) XN X0 158 135




DEFICITS, INDEMNITES POUR CONGES A PAYER
ET PROVISIONS NON DEDUCTIBLES

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)

DGFiP N° 2058-B 2022

Désignation de Ientreprise SARL_TEAM BORDEAUX NORD

Néant I:I ¥

I. | SUIVI DES DEFICITS

Déficits restant 4 reporter au titre de I’exercice précédent (1) K4 253 879
Déficits transférés de plein droit (art. 209-11-2 du CGI) K4bis Nombre d’opérations sur I’exercice (2) Kdter

Déficits imputés (total lignes XB et XL du tableau 2058-A) K5

Déficits reportables (différence K4+K4bis—XK5) K6 253 879
Déficits de 1’exercice (tableau 2058 A, ligne XO) YJ 158 135
Total des déficits restant 3 reporter (somme K6 + YJ) YK 412 014

INDEMNITES POUR CONGES A PAYER, CHARGES SOCIALES ET FISCALES CORRESPONDANTES

Cegid Group

Montant déductible corresgondant aux droits acquis par les salariés Four les entreprises placées 7T 6 280
sous le régime de I’article 39—1. 1° bis Al 1** du CGI, dotations de I’exercice
Hl.| PROVISIONS ET CHARGES A PAYER, NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT
(2 détailler sur feuillet séparé) Dotations de I'exercice | Reprises sur I'exercice
Indemnités pour congés a payer, charges sociales et fiscales correspondantes non déductibles ZV W
pour les entreprises placées sous le régime de I’article 39-1. 1° bis Al. 2 du CGI *
Provisions pour risques et charges *
8X 8Y
8Z %A
9B 9C
Provisions pour dépréciation *
9D 9E
9F 9G
9H 9J
Charges a payer
9K 9L
oM IN
9P 9R
T
9S 9T
TOTAUX (YN = ZV 2 9S) et (YO = ZW 2 9T) YN YO
a reporter au tableau 2058-A : v v
ligne WI ligne WU
CONSEQUENCES DE LA METHODE PAR COMPOSANTS (art. 237 septies du CGI)
Montant au début de I'exercice Imputations Montant net 3 la

fin de 'exercice

Montant de la réintégration ou de la déduction

L1

Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.
() Cette case correspond au montant porté sur la ligne YK du tableau 2058 B déposé au titre de I’exercice précédent.
@ Indiquer, sur un feuillet séparé, I’identification, opération par opération, du nom de la société (et son n° siren) dont proviennent les déficits et le montant du transfert.




Cegid Group

@ TABLEAU D'AFFECTATION DU RESULTAT
ET RENSEIGNEMENTS DIVERS

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impbts)

DGFiP N° 2058-C 2022

Désignation de U'entreprise .SARL_TEAM BORDEAUX NORD

Neant [ ]

Report & nouveau figurant au bilan de I’exercice . . — Réserve légale | 7B
antérieur & celui pour lequel la déclaration est établie oc 75172 " Affectations
2 |BUXTESCIVES | _ Autres réserves| 7
l®)
@ Résultat de I’exercice précédant celui pour lequel la = ..
2 | déclaration est établie P potrted o ¢ 253 878) E Dividendes Ik
5 Eiﬁ Autres répartitions IF
C Prélévements sur les réserves OF £
< | Report 4 nouveau G ( 178 706)
{NB. Le total [ doit nécessairement étre égel an total )
TOTALI | OF ( 178 706) TégTALﬂ ZH ( 178 706)
RENSEIGNEMENTS DIVERS Exercice N ;
& Engagements de Prévisez le prix de revient des biens pris
% ~ crédit-bail mobilier en crédit-bail P 7 ) YQ
§ — Engagements de crédit-bail immobilier YR
&)
% |— Effets portés a I’escompte et non échus YS
@ T Sous—traitance YT 13 834
e Locations, charges locatives dont montant des loyers des biens pris .
% " et de copropriété en location pour une durée > 6 mois I ) XQ 92 656
@ E% — Personnel extérieur 4 I’entreprise YU
(2]
8 EE — Rémunérations d’intermédiaires et honoraires (hors rétrocessions) SS 621 301
A e
% %m — Rétrocessions d’honoraires, commissions et courtages YV
ol
w dont cotisations versées aux organisations
= E — Autres comptes ( syndicales et professionnelles 285 D ST 117 674
< .
E < Total du poste correspondant 2 la ligne FW du tableau n° 2052 7J 845 466
[}
& |— Taxe professionnelle *, CFE, CVAE YW 2 423
mm —_
Sg Autres impdts, taxes et versements assimilés ((dont raxe intérieure sur les produits pérroiers | ZS ) 92 3 007
=
E Total du compte correspondant a la ligne FX du tableau n® 2052 YX 5 431
< |— Montant de la T.V.A. collectée YY 171 415
2 [ Montant de Iz T.V.A. déductible comptabilisée au cours de I'exercice au titre des biens et
| 1 h A laviil
services ne constituant pas des immobilisations YZ 113 305
— Montant brut des salaires * 0B 114 509
— Montant de la plus—value constatée en franchise d’impét lors de la premiére option pour le régime simplifi¢ d’imposition * s
)
é — Taux d’intérét le plus élevé servi aux associés a raison des sommes mises a la disposition de la société * 7K %
a ) . i ‘ — jons: (Li Si oui cocher 1
2 | Numéro du centre de gestion agréé * XP | pf%sg%ﬁ‘l{mn&ﬂ;-c%gmwmm Stoulcocher 1 | 7p 1 0
— Aides pergues ayant donné droit a la réduction d'impét prévue au 4 de 1’article 238 bis du CGI pour I’entreprise donatrice RG
_ Montant de I"investissement regu qui a donné lieu 2 amortissement exceptionnel chez I'entreprise investisseur dans le cadre de I'article 217octied RH
Société : résultat comme si elle 5 "
. avait jamas 16 bre du groupe. JA Plus-values 4 15% | JK Plus-values30% | JL
S % Plus-values 3 19% | JM Imputations | JC
=
g g Groupe : résultat d’ensemble. i) Plus-values 4 15% | JN Plus-values 30% | JO
Q
Plus-values 2 19% | JP Imputations | JF
gis}l:xi?tlée‘éiil deu régime de groupe : indiquer ! si société mére H [ N° SIRET de la société mére du groupe | JJ

(1) Ce cadre est destiné 2 faire apparaitre |origine et le montant des sommes distribuées ou mises en réserve au cours de ’exercice dont les résultats font I’objet de la déclaration.
11 ne concerne donc pas, en principe, les résultats de cet exercice mais ceux des exercices antérieurs, qu’ils aient ou non déja fait I’objet d’une précédente affectation.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n” 2132 (et dans la notice n® 2058-NOT pour le régime de groupe).




(2)

DETERMINATION DES PLUS ET MOINS-VALUES

Formulaire obligatoire {article 53 A

du Code général des impdts)

DGFiP N° 2059-A 2022

Désignation de ’entreprise : SARL TEAM BORDEAUX NORD

Neant ]

A - DETERMINATION DE LA VALEUR RESIDUELLE

Nature et date d'acquisition des éléments cédés*

Valeur d'origine*

Valeur nette réévaluée*

Amortissements pratiqués
enﬁanchésc mpot

FE
amo! éments

Valeur résiduelle

I. Immobilisations*

—

Ipad remarKable 2
28/05/2020

2 395

1 596

798

B - PLUS-VALUES, MOINS-VALUES

Qualification fiscale des plus et moins-values réalisées*

Montant global de la plus-value
ou de la moins-value

@

Prix de vente

Court terme

®

Long terme
()

Plus-values
taxables 4
19% (1)

19 %

15%0ul2,8%

0%

©

1. Immobilisations*

( 798)

( 798)

12

1I - Autres €léments

Cegid Group

13

Fraction résiduelle de la provision spéciale de réévaluation afférente aux
éléments cédés

14
15
16

Amortissements irréguliérement différés se rapportant aux éléments cédés

Amortissements afférents aux éléments cédés mais exclus des charges déducti-
bles par une disposition légale

Amortissements nion pratiqués en comptabilité et correspondant 4 la déduction
ﬁscalmuge investissement, définie par les lois de 1966, 1968 et 1975, effective—
ment utilis

+ [+ [+ |+

Provisions pour dépréciation des titres relevant du réﬁ]me des plus ou moins-
values 4 long terme devenues sans objet an cours de I'exercice

Dotations de I"exercice aux comptes de provisions pour dépréciation des titres
relevant du régime des plus ou moins—values 4 long terme

Divers (détail &4 donner sur une note annexe) *

( 798)

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032
(1) Ces plus—values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 238 bis JA, 208 C et 210 E du CGI.




(3)

AFFECTATION DES PLUS-VALUES A COURT TERME
ET DES PLUS-VALUES DE FUSION OU D'APPORT

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)

DGFiP N° 2059-B 2022

Désignation de ’entreprise :SARL TEAM BORDEAUX NORD

! Néant )

A ELEMENTS ASSUJETTIS AU REGIME FISCAL DES PLUS-VALUES A COURT TERME

(a I’exclusion des plus—values de fusion dont I'imposition est prise en charge par les sociétés absorbantes) (cf. cadre B)

Origine Montant net Montant Montant compris Montant
des plus-values antérieurement dans le résultat restant &
Imposition répartie realisées* réintégré de l'exercice réintégrer
Plus-values réalisées sur 3 ans (entreprises a I'[R)
au cours de sur 10 ans |
Pexerci sur une durée différente (art 39 \
exercice quaterdecies 1 ter et 1 quater CGI)
TOTAL |
I ition réparti Montant net des Montant anté- Montant rapporté au Montant restant
mposition repartie plus-values réalisées 4 loriging | rieurement réintégré | résultat de l'exercice 3 réintégrer
N-1
sur 3 ans au titre de .
i
N-1
-2
N-3

Plus-values réalisées
Sur 10 ans ou sur une durée

au cours des

différente (art. 39 quaterdecies
exercices antérieurs

Iter et 1 quater du CGI)
N-6 '

(& préciser) au titre de :
N-7

N-8

N-9

TOTAL 2

)
.
|

B PLUS-VALUES REINTEGREES DANS LES RESULTATS DES SOCIETES BENEFICIAIRES DES APPORTS

Cette rubrique ne comprend pas les plus—values afférentes aux biens non amortissables ou taxées lors des opérations de fusion ou d’apport.

Plus—values de fusion, d’apport partiel ou de scission
(personnes morales soumises a ['impét sur les sociétés seul

ement)

Plus—values d’apport & une société d’une activité
professionnelle exercée 4 titre individuel (toutes sociétés)

Origine des plus-values et date
des fusions ou des apports

Montant net des
plus-values réalisées a
l'origine

Montant anté-
rieurement réintégré

Montant rapporté au
résultat de l'exercice

Montant restant
a réintégrer

Cegid Group

TOTAl

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Formulaire obligatoire (article 53 A
dut Code général des impéts)

SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME

DGFiP N° 2059-C

2022

Désignation de I’entreprise :

SARL TEAM BORDEAUX NORD

Néant *

Rappel de la plus ou moins—value de I’exercice relevant du taux de 15 %) ou 12,8 %@ .

. . . .. |Qains nets retirés de la cession de titres de sociétés & prépondérance immobiliéres non cotées
@ Entreprises soumises a I'impdt sur les sociétés |exclus du régime du long terme (art. 219 [ a sexies—0 bis du CGD) @) *.

@ Entreprises soumises 3 1’impdt sur le revenu

Gains nets retirés de la cession de certains titres dont le prix de revient est supérieur 4 22,8 M€
(art. 219 I a sexies-0 du CGI) ) *.

I - SUIVI DES MOINS-VALUES DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU

[mputations sur les plus-va.lues a Solde d
; long terme de l'exercice 01de aes
- Moins-values g moins-values
Origine 412,8% imposables 412,8%
® @ ® ®

Moins—values nettes N

N-1

N-2

N-3

Moins-values nettes a

long terme N-4
subies au
cours des

dix exercices N-5
antérieurs

(montants N-6
restant 3

déduire 4 la N-7

cléture du -
dernier

exercice) N-8

N-9

N-10

Il - SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES *

Cegid Group

[mputations
Moins-values sur les plus-values
2 long terme . Solde des
Imputations moins-values
. sur le résultat A reporter
Origine A19% A 19% o% l1 5% de l'exercice
oui imputables . = @)+ -
15 % sur le résultat Al5% 0l ®-0:O-0-®
de l'exercice
@ @ ® O] ® ®
Moins-values nettes N
N-1
N-2
Moins-values nettes &
long terme N-3
subies au
cours des N-4
dix exercices
antérieurs N-5
(montants
restant 4
déduire i la N-6
cléture du
dernier N-7
exercice)
N-8
N-9
N-10

* Des explications concernant cette rubrique figurent dans la notice n° 2032-NOT-SD




@ RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS

RESERVE SPECIALE DES PLUS VALUES A LONG TERME

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)

( personnes morales soumises a I'imp0ot sur les sociétés seulement)*

DGFiP N° 2059-D 2022

Désignation de Pentreprise :SARL TEAM BORDEAUX NORL:

Néant [x]"

_IJ SITUATION DU COMPTE AFFECTE A L'ENREGISTREMENT DE LA RESERVE SPECIALE POUR L'EXERCICE N

Sous—comptes de la réserve spéciale des plus—values 4 long terme

taxées a 10 % taxées a 15 %

taxées 3 18 %

taxées 3 19 % taxées a 25 %

Montant de la réserve spéciale
2 la cléture de I’exercice précédent (N — 1)

Réserves fi t au bilan des sociétés absorbées
au cours de I’exercice

TOTAL (lignes L et2) | :

— donnant lieu & complément
d’impét sur les sociétés

Prélévements opérés

d’impbt sur les sociétés

— ne donnant Fas lieu a complément

TOTAL (lignes4et3) | «

Montant de la réserve spéciale

a la cléture de I’exercice (ligne 3 — ligne 6)

I RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS* (5¢,6¢,7 ¢ alinéas de I'art. 39-1-5¢ du CGI)

montant de la réserve
U U 3 A
4 l'ouverture de 'exercice I'année

©) ®

réserve figurant au bilan des |
sociétés absorbées au cours de !

montants prélevés sur la réserve

montant de la réserve
3 la cloture de I'exercice

a complément d'imp6t ®

ne donnant pas lieu
a complément d'impét ® ®

.
l donnant lieu
[
|

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n* 2032

Cegid Group




DETERMINATION DES EFFECTIFS .
Formulaire obligatoire (article 53 A DGFir N° 2059-E 2022
du Code général dos impdts)

ET DE LA VALEUR AJOUTEE
*
Désignation de I’entreprise : _SARL TEAM BORDEAUX NORD ‘ Néant D
Exercice ouvertle :.....01/07/2021. ... etclosle: ......... 30/06/2022....oi Durée en nombre de mois 12
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifs moyens du personnel YP 5
Dont apprentis YF 2
Dont handicapés YG
Effectifs affectés & 1’activité artisanale RL
CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
I [ Chiffre d'affaires de référence CVAE
Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises OA 857 079
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK
Plus—values de cession d’¢léments d’immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées 3 une OL
activité normale et courante
Refacturations de frais inscrites au compte de transfert de charges oT
TOTAL 1 0).¢ 857 079
Il | Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Autres produits de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) OH 110
Production immobilisée 4 hauteur des seules charges déductibles ayant concouru & sa formation OE
Subventions d’exploitation regues OF 11 999
Variation positive des stocks oD
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée ol
Rentrées sur créances amorties lorsqu’elles se rapportent au résultat d’exploitation XT
TOTAL2 |OM 12 110
Il | Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Achats ON 28 790
Variation négative des stocks oQ
Services extérieurs, a I’exception des loyers et des redevances OR 745 939
Loyers et redevances, a I’exception de ceux afférents 4 des immobilisations corporelles mises & disposition dans le cadre 0s
d’une convention de location-gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois.
Taxes déductibles de la valeur ajoutée 0z
Autres charges de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) oW 1 269
Charges déductibles de la valeur ajoutée afférente a la production immobilisée déclarée ou
Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes a des immobilisations corporelles mises & disposition
dans Je cadre d’une convention de location—gérance ou de crédit—bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois 09
Moins—values de cession d’immobilisations corporelles et incorporelles si attachées 4 une activité normale et courante oYy
TOTAL 3 0J 776 000
IV | Valeur ajoutée produite
Calcul de la Valeur Ajoutée TOTAL 1 + TOTAL 2 - TOTAL 3 oG 93 189
V | Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises
Valeur ajoutée assujettie 4 la CVAE (a reporter sur le 1330-CVAE pour multi-établissements et sur les formulaires n°s 1329-AC et 93 189
1329-DEF). Si la VA calculée est négative, il convient de reporter un montant égal & 0 au cadre C des formulaires n°s 1329-AC et SA
1329-DEF)
Cadre réservé au mono établissement au sens de la CVAE
Les entreprises effectuant uniquement des opérations a caractéres aé'ricoles n’entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent gas compléter ce cadre.
Si vous 8tes assujettis 2 la CVAE et un mono—établissement au sens de la CVAE, veuillez compléter le cadre ci-dessous et 1a case SA, vous serez alors dispensé
du dépat de la déclaration n° 1330 CVAE.
MONO ETABLISSEMENT au sens de laCVAE | EV | X ‘
Chiffre d’affaires de référence CVAE (report de la ligne OX, le cas échéant ajusté a 12 mois) GX 857 079
Effectifs au sens de la CVAE EY 5
Chiffre d’affaires du groupe économique (art. 223 A du CGI) HX
H L z
£) Periode de réference lovlof a1l sfol7]s]2]o]2]t]ez]s]ol/Jol6]sr]2]0]2]2
'%.1 Date de cessation HR / /
© Pour les entreprises de crédit, les entreprises de gestion d’instruments financiers, les entreprises d° ion et de ré de toute nature, cette fiche scra adaptée pour tenir compte des

de capitali
desOElans comptables professionnels (extraits de ces rubriques & joindre).
et

odalités particuliéres de déter de la valeur ajoutée ressortant ).
j °98¥2 des charges déductibles de la valeur ajoutée, afférente 4 la production immobilisée déclarée ligne OE, portées en ligne OU.

(ogalités particuliéres
Lol R DR o e Sone TabricR T BlR Fondes HERST RO




Cegid Group

@ COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL DGFiP N° 2059-F 2022

Formalaire obligatoire (liste des personnes ou groupements de personnes de droit ou de fait 1 5y
(article 38 de Tann. Il 2u CG1 ) détenant directement au moins 10 % du capital de la société )
N° de dépdt 1
*
| e
EXERCICE CLOS LE |30/06/2022 ’ N° SIRET l4|4]8|o—r1]o|9|2|6|0|o|o|4|7l

DENOMINATION DE L’ENTREPRISE \SARL TEAM BORDEAUX NORD l

ADRESSE (voie) ‘ avenue Perier / Avenue de Thavailles l
CODE POSTAL ‘ 33520 ‘ VILLE { Bruges l
| Nombre total d'associés ou actionnaires personnes morales de I'entreprise' P1 ‘ 3 I ‘Nombre total de parts ou d'actions correspondantes | P3 ‘ 3 065 ]
lNombre total d'associés ou actionnaires personnes physiques de |'enireprise ’ P2 ‘ 5 ‘ Nombre total de parts ou d'actions correspondantesl P4 | 200 I

I- CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES :
Forme juridique SARL Dénomination | FELTY AND CO |
N° SIREN (si société établie en France) | 528854839 | % de détention Nb de parts ou actions 2 532

Adresse : Ne [ | voie | |

Code Postal 92230 | Commune | GENNE . ILLIERS | Pays [FRANCE ]

Forme juridique |:l Dénomination | SARL LARES AND CO j
N° SIREN (si société établie en France) [ J % de détention Nb de parts ou actions
Adresse : Ne | Voie I—* |

Code Postal I: Commune l: J Pays | FRANCE 1

Forme juridique |:' Dénomination I
N° SIREN (si société établie en France) ‘ J % de détention ‘:] Nb de parts ou actions ::]

Adresse : N° I Voie | J

Code Postal S Commune B I Pays| J

Forme juridique :] Dénomination | J
Ne° SIREN (si société établie en France) l J % de détention : Nb de parts ou actions |:—l
Adresse : Ne [ ] Voie l ] |

Code Postal \_—___] Commune B | Pays li |

II - CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :

Titre (2) |: Nom patronymique | B 1 Prénom(s) ‘ |
Nom marital r . \ % de détention l: Nb de parts ou actions l:l

Naissance :  Date |:‘N° Département ‘:4 Commune I ‘ Pays r I

Adresse : N° | | Voie r |

Code Postal I:I Commune [ | Paysl |

Tite ) [ |  Nom patronymique | | Prénom(s) | |
Nom marital | , | oodedétention] | Nbdepasouactions| |

Naissance: Date | |N°Dépariement | Communc | | Pays | l
|

|

Adresse : Ne r ] Voie L

Code Postal I:I Commune | I Pays|

(1) Lorsque le nombre d’associés excéde le nombre de lignes de I'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter
chaque tableau en haut et  gauche de la case prévue a cet effet 2t de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas & droite de cette méme case.
(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame ou MLE pour Mademoiselle.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Cegid Group

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Formulaire obligatoire
(art. 38 de Farm, 1l au C.G.L)

N° de dépbt

EXERCICE CLOS LE | 30/06/2022 J

(liste des personnes ou groupements de personnes de droit ou de fait
dont la société détient directement an moins 10 % du capital)

DGFiP N° 2059-G 2022

1
> W Néant*

NesReT | 4] 4] 8] o] 1]o]o]2]6]ofo]0]4a]7]

DENOMINATION DE L’ENTREPRISE

|SARL TEAM BORDEAUX NORD

ADRESSE (voie)

Lavenue Perier / Avenue de Chavailles

|

CODE POSTAL ’ 33520

—‘ VILLE ‘ Bruges

NOMBRE TOTAL DE FILIALES DETENUES PAR L’ENTREPRISE ‘ p5

1 Dénominaton |

Forme juridique

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Adresse : Ne [ |Voie [
CodePostal [ | Commune | | Pays |
Forme juridique :] Dénomination |

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Adresse : N° | __[voie |
Code Postal :’ Commune I | Pays [
Forme juridique :l Dénomination |

N© SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Ne | |Voie |
Adresse :
Code Postal l:| Commune | | Pays |
Forme juridique |:| Dénomination |

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Ne | 1Voie |
Adr :
esse Code Postal |_:| Commune | | Pays |
Formejuridique | | Dénomination |

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Adresse : N° | |Voie [
Code Postal :j Commune | | Pays |
Forme juridique I:l Dénomination |

Ne SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Adresse : Ne | | Voie |
Code Postal |:| Commune | | Pays |
Forme juridique : Dénomination |

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Ne | |Voie [
Adresse :
Code Postal :I Commune | | Pays |
Forme juridique E:‘ Dénomination |

Ne° SIREN (si société établie en France) |

% de détention

Ne | [Voie |

Adresse :

Code Postal

[ ] Commune |

LR AR

| Pays [

(1) Lorsque le nombre de filiales excéde le nombre de lignes de I'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires.
haut et & gauche de la case prévue A cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas 3 droite de cette méme case.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032

Dans ce cas, il convient de numéroter chaque tableau er




GrantThornton

L "instinct de la croissance

Plaquette annuelle
SARL TEAM BORDEAUX NORD

Exercice clos le 30/06/2021

SARL TEAM BORDEAUX NORD

au capital de 326 500 €
avenue Perier / Avenue de Chavailles
33520 Bruges

Exercice clos le 30/06/2021

Grant Thornton

SAS d'Expertise Comptable et

de Commissariat aux Comptes

au capital de 2 297 184 €

inscrite au tableau de I'Ordre de la région
Paris lle France et membre

de la Compagnie régionale de Versailles
RCS Nanterre B 632 013 843

29 rue du Pont

92200 NEUILLY SUR SEINE




SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
SOMMAIRE

1. Comptes annuels
Attestation d'Expert-Comptable
Bilan actif
Bilan passif
Compte de résuitat
Compte de résultat (suite)
Soldes intermédiaires de gestion

O 00 N O O AW

Annexe
2. Détail des comptes
Bilan détaillé 19
Compte de résultat détaillé 23
3. Liasse fiscale 27
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Attestation d'Expert-Comptable

ATTESTATION D'EXPERT-COMPTABLE

SARL TEAM BORDEAUX NORD
Exercice du 01/07/2020 au 30/06/2021.

Dans le cadre de la mission de présentation des comptes annuels de SARL TEAM BORDEAUX NORD pour I'exercice du 01/07/2020 au
30/06/2021, et conformément aux termes de notre lettre de mission, nous avons effectué les diligences prévues par la norme de
présentation définie par I'Ordre des Experts-comptables.

A la date de nos travaux qui ne constituent ni un audit, ni un examen limité et a l'issue de ceux-ci, nous n'avons pas relevé d'éléments
remettant en cause la cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble.

Les comptes annuels ci-joints, qui comportent 16 pages, se caractérisent par les données suivantes :

Montants en
Euro
Total bilan 767 725
Chiffre d'affaires 103 138
 Résuitat net comptable (Perte) ’ B | amem

Pour Grant Thornton
Membre frangais de Grant Thornton International

Fait & NICE
Le 30/09/2021

Armand PINARBASI
EXPERT-COMPTABLE ASSOCIE

Signé par

Armand pinasrbadc

38663761663165382d6...

Grant Thornton 3




SARL TEAM BORDEAUX NORD
Bilan actif

Exercice clos le 30/06/2021

Brut

Amortissement
Deépréciations

Net
30/06/2021

Net
30/06/2020

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

8240

60 000

1296

11 833

6944

48 167

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)

50 986

43 660

4 957

50 986

38 704

3 354

Participations (mise en équivalence)
Autres participations

Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE

8674
171 560

18 086

8674
153 474

8102
11 456

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé
Divers

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)
TOTAL ACTIF CIRCULANT

3701
262 706

3701
262 706

450 476

318 847
28 997
614 251

318 847
28 997
614 251

71156
340
521 972

Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

(2) Dont & moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut)

785 811

18 086

767 725

‘533 428

Grant Thomton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan passif

Exercice clos le 30/06/2021

30/06/2021

30/06/2020

CAPITAUX PROPRES

Capital

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...

Ecart de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)

300 000

800

146
75173
-253 879

8 000

800

132 146
202 552
-7 380

Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES

122 240

336 119

AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

TOTAL DETTES

334 467
67 413

226 213
16 316

1077

645 485

87 014
603

108 369
3N

1012

197 309

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL

(1) Dont a plus d'un an (a)

(1) Dont a moins d'un an (a)

(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs

(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

- T67725)

334 467
311019

. 533428

197 309

14
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Compte de résultat

France Exportations 30/06/2021 30/06/2020

Produits d’exploitation (1)
Ventes de marchandises 139 139
Production vendue (biens)
Production vendue (services) 102 186 813 102 999 750
Chiffre d'affaires net 102 325 813 103 138 750
Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

Total produits d'exploitation (I) 103 138 750
Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises

Variations de stock

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnemenis
Variations de stock

Autres achats et charges externes (a) 243 258 26 307
Impéts, taxes et versements assimilés 1008 518
Salaires et traitements 77 690

Charges sociales 23 824

Dotations aux amortissements et dépréciations :

- Sur immobilisations : dotations aux amortissements 17 738 348

- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges -14 -13 760
Total charges d'exploitation (If) 363 504 13413
EESULTAT D'EXPLOITATlONV(Ii-’lI) - -260 366 B -1? 67637

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (ill)

| Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

Produits financiers -

De participation (3)

D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 5284
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total produits financiers (V) 5284
Charges financiéres

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 1354
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total charges financiéres (Vi) 1354
RESULTAT FINANCIER (V-Vi) -1 353 5284
RESULTAT COURANT avant impéts (I-lII+1-IV+V-VI) -261 719 -7 380

Grant Thornton 6




SARL TEAM BORDEAUX NORD

Compte de résultat (suite)

Exercice clos le 30/06/2021

30/06/2021 30/06/2020
Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion 469
Sur opérations en capital 8 500
Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels (V1I) 8 969
Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion 1128
Sur opérations en capital
Dotations aux amqrtissements, aux dépréciations et aux provisions
Total charges exceptionnelles (Vill) 1128
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIFVIN) ) Tea0|
Participation des salariés aux résultats (1X)
Impdts sur les bénéfices (X)
Total des produits (IIHV+VII) 112 107 6034
Total des charges (IIHIV+VIH+VIIHX+X) 365986 13413
BENEFICEOUPERTE =~ ~ 2sss79l 7380

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entités liées

(4) Dont intéréts concernant les entités liées

14
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Soldes intermédiaires de gestion

Exercice clos le 30/06/2021

du 09/07/20 % du 01/67/19 % Variation Var.
au 30/06/21 au 30/06/20 absolue abs.
12 mois 12 mois {montant) (%)
Ventes de marchandises 139 100,00 139
MARGE COMMERCIAJ.E 139| 100,00 o 139 -
Production vendue 102999 99,87 '750] 10000  102249] NS
PRODUCTION TOTALE DE L'EXERCICE 102 999 99,87 750, 100,00 102249 NS
PROD + VENTES DE MARCHANDISES 103 138 100,00 750 100,00 102 388 NS
Sous-traitance directe 8153 7,91 2766 368,84 5387 194,74
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 94 846 91,96 -2016| -268,84 96 862 NS
MARGE BRUTE GLOBALE 94 984 92,09 -2016| -268,84 97 001 NS
Autres achats et charges externes 235105 227,95 23 541 NS 211 564 898,72
VALEUR AJOUTEE -140 120 -135,86 -25 557 NS 114 563| 448,27
Impéts, taxes et verst assimilés 1008 0,98 518 69,10 489 94,42
Charges de personnel 101 514 98,43 101 514
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION -242642| -235,26 -26 075 NS -216 567 830,55
Autres produits
Dot. amortissements et provisions 17738 17,20 348 46,37 17 390 NS
Autres charges 14 -0,01 -13 760 NS 13746 -99,90
RESULTAT D'EXPLOITATION -260 366| -252,44 -12 663 NS =247 702 NS
Produits financiers 5284 704,49 -5283 -99,99
Charges financieres 1354 1,31 1354
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -261719| -253,76 -7 380| -983,96 -254 339 NS
Produits exceptionnels 8 969 8,70 8 969
Charges exceptionnelles 1128 1,09 1128
Résultat exceptionnel 7 840 7,60 7 840
RESULTAT DE L'EXERCICE -253 879| -246,16 -7380( -983,96|  -246499] NS |
Grant Thornton 8




SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Faits caractéristiques

Faits essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable

En date du 30 janvier 2020, 'OMS a déclaré I'état d'urgence internationale lié a la santé publique. En raison de I'évolution du COVID-19, la
France a annoncé des mesures de confinement en date du 17 mars 2020

En raison de ces mesures de confinement, [a société a fait I'objet d'une interdiction d'accueil au public, sans que cela soit qualifié de
fermeture administrative par le gouvernement. Quoi qu'il en soit cela a eu un impact certain sur l'activité de 2020/2021.

La société a mis en place plusieurs mesures permettant de limiter I'impact financier :
- Activité partielle et réduction des frais généraux, permettant de réduire les charges de I'exercice 2020.

Toutes ces mesures ont permis a la société de limiter la perte de I'exercice 2020/2021 et d'aborder I'exercice 2021/2022 avec une
trésorerie plus conséquence pour continuer a faire face 2 la crise.

Grant Thornton 9




SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SARL TEAM BORDEAUX NORD

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 30/06/2021, dont le total est de 767 725 Euro
et au compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 253 879 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/07/2020 au 30/06/2021.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 31/08/2021 par les dirigeants de I'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 30/06/2021 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 & jour des différents réglements complémentaires a la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour |'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coits historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en Euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur cott d'acquisition pour les actifs acquis & titre onéreux, a leur codt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les colts directement attribuables engagés pour mettre I'actif en
place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a
l'acquisition, sont rattachés a ce codt d'acquisition. Tous les coits qui ne font pas partie du prix d'acquisition de 'immobilisation et qui ne
peuvent pas &tre rattachés directement aux coits rendus nécessaires pour mettre I"actif en place et en état de fonctionner conformément
2 l'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suvant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Concessions, logiciels et brevets : 5 ans

* Agencements des constructions : 10 & 20 ans
* Matériel de bureau:3a 5 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 5 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a l'origine.

L'entreprise a apprécié a la date de cldture, en considérant les informations internes et externes a sa disposition, 'existence d'indices
montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Régles et méthodes comptables

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur dinventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a l'activité normale de I'entreprise.

Conséquences de I'événement Covid-19

L'événement Covid-19 est susceptible d'avoir des impacts significatifs sur le patrimoine, la situation financiére et les résultats des
entreprises. Une information comptable pertinente sur ces impacts constitue un élément clé des comptes de la période concernée.

Pour cela, I'entreprise a retenu une approche ciblée pour exprimer les principaux impacts pertinents sur la performance de I'exercice et sur
sa situation financiére. Cette approche est recommandée par I'Autorité des Normes Comptables dans la note du 18 mai 2020 pour fournir
les informations concernant les effets de I'événement Covid-19 sur ses comptes.

Méeéthodologie suivie

Les informations fournies portent sur les principaux impacts, jugés pertinents, de I'événement qui sont enregistrés dans ses comptes. Il a
été fait une distinction entre les effets ponctuels et les effets structurels. Ces effets sont détaillés en tenant compte des interactions et
incidences de I'événement sur les agrégats usuels en appréciant les impacts bruts et nets. Les mesures de soutien dont elle a pu
bénéficier sont également évaluées.

L'événement Covid-19 étant toujours en cours a la date d'établissement des comptes annuels, I'entreprise est en incapacité d'en évaluer
les conséquences précises sur les exercices a venir.

Chiffre d'Affaires

Le chiffre d'affaires est comptabilisé a la date de la signature de ['acte authentique.
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Actif immobilisé

Notes sur le bilan

Exercice clos le 30/06/2021

Tableau des immobilisations

Au début
d'exercice

Augmentation

Diminution

En fin
d'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immobilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres titres immobilisés

- Préts et autres immobilisations financieres

Immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

3702

3702

8240

60 000
68 240

50 986

39 959

90 945

12 600
12 600

171 785

8240

60 000
68 240

50 986

43 660

94 646

8674
8674

171560

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Les flux s'analysent comme suit :

Notes sur le bilan

Exercice clos le 30/06/2021

Immobilisations
corporelles

Immobilisations
incorporelies |

immobilisations

financiéres

Total

Ventilation des augmentations

Virements de poste 3 poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions

Apports

Créations

Réévaluations

Augmentations de I'exercice

Ventilation des diminutions

68 240 90 945

68 240 90 945

12 600

- fze00[

171785

Virements de poste a poste
Virements vers ['actif circulant
Cessions

Scissions

Mises hors service

'Diminutions de I'exercice

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

Audébutde ' Augmentation Diminutions Alafinde
I'exercice I'exercice

- Frais d'établissement et de développement 1296 1296
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 11 833 11 833
Immobilisations incorporelles 13 129 13129

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions 2101

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers 4 957

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier 348 2 508

- Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles 348 4 609 4 957

ACTIF IMMOBILISE 348 17 738 18 086

Grant Thornton 14
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Actif circulant

Notes sur le bilan

Exercice clos le 30/06/2021

Etat des créances

Le total des créances a la cléture de I'exercice s'éléve a 304 077 Euro et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant
brut

Echéances
a moins d'un an

Echéances
a plus d'un an

Créances de l'actif immobilisé :

Créances rattachées a des participations
Préts
Autres

Créances de l'actif circulant :

8674

8674

Créances Clients et Comptes rattachés
Autres

Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

3701
262 706

28 997

304077

3701
262 706

28 997

295403

8674

Produits a recevoir

Montant

Clients - Factures a établir
Intéréts courus compte courant

[ Total

3701
3836

7587

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 326 500,00 Euro décomposé en 3 265 titres d'une valeur nominale de 100,00 Euro.

Nombre Valeur nominale
Titres composant le capital social au début de I'exercice 8 000 1,00
Titres émis pendant I'exercice -4 735 100,00
Titres remboursés pendant V'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 3265 100,00
Dettes
Etat des dettes

Le total des dettes a la clbture de I'exercice s'éléve a 645 485 Euro et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances Echéances
brut a moins d'un an a plus d'un an aplusde5ans

Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*} et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 an au maximum a ['origine

- aplus de 1 an a l'origine 334 467 334 467
Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**)
Dettes foumisseurs et comptes

rattachés 226 213 226 213
Dettes fiscales et saciales 16 316 16 316
Dettes sur immobilisations et comptes

rattachés

Autres dettes (**) 68 490 68 490

Produits constatés d'avance

| Total 645 485 311 019| . 334467
(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(*} Emprunts remboursés sur I'exercice -247 467
(**) Dont envers les associés 67 413

Le montant des divers emprunts et dettes contractés aupres d'associés personnes physiques s'éléve a 5 608 Euro.
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SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Notes sur le bilan

Charges a payer
Montant
Foumisseurs factures non parvenues 6623
Dettes provisionnées pour congés 5209
Charges sociales sur congés a pay 1663
Etat Charges a payer 296
Taxe d apprentissage a payer 436
OPCO Entreprises de Proximité (NC) 428
Total - - 14655
Comptes de régularisation
Charges constatées d'avance
{
‘ Charges Charges Charges
i d'exploitation Financiéres Exceptionnelles
Charges constat+®es d avance 25997
| Total 25997| o -
Impacts de I'événement Covid-19
Grant Thornton 17




SARL TEAM BORDEAUX NORD
Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

Exercice clos le 30/06/2021

Répartition par secteur d'activité

Secteur d'activité

30/06/2021

Commissions Agence
Autres Revenus

TOTAL

77 896
25242

103 138

Le montant du chiffre d'affaires lié a des ventes dont la daie de signature de I'acte authentique est sur I'exercice 2021/2022 mais avec des

conditions suspensives levées au 30 juin 2021 s'éléve a XXX XXX €.

Grant Thornton
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan détaillé

ACTIF

Exercice clos le 30/06/2021

Brut

Amortissement
Dépréciations

Net
30/06/2021

Net
30/06/2020

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement
20100000 - Frais d'établissement
28010000 - Frais d'établissement (méme venti

Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
20500000 - Concessions et similaires, brevets,
28050000 - Concessions et droits similaires, b

Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

8 240,00

8 240,00

60 000,00

60 000,00

1296,09
1296,09

11 833,33
11 833,33

8 240,00
-1286,09
6 943,91

60 000,00
11 833,33
48 166,67

Terrains
Constructions
21350000 - Installations générales - agencem

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
21830000 - Matériel de bureau et matériel in
21840000 - Mobilier
28181000 - PROV DAP TRVX
28183000 - Amort.mat.bureau et info.

Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres (2)

50 986,20
50 986,20

20 553,22
23 106,94

43 660,16

4 956,58

4 956,58

50 986,20
50 986,20

20 553,22
23 106,94
-4 956,58

38 703,58

370163

-347,80
3 353,83

Participations {mise en équivalence)
Autres participations
Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
27500000 - Dépots et cautionnements versés.

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

8 674,00
8 674,00
171 560,36

18 086,00

8 674,00
8 674,00
153 474,36

8 102,00
8 102,00
11 455,83

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)

Clients et comptes rattachés
41810000 - Clients - Factures a établir

3 701,02
3701,02

3701,02
3701,02
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan détaillé

Exercice clos le 30/06/2021

Brut Amortissement Net Net
Dépréciations 30/06/2021 30/06/2020
Autres créances
40100000 - Fournisseurs 105 367,38 105 367,38
40100001 - Fournisseurs 118 650,94 118 650,94
40101000 - Fournisseurs 1215,85
42700000 - Saisie Arret 1 003,83 1003,83
43710000 - Malakoff mederic 114,00
44400000 - +&tat Impots sur les bénéfices 7 706,00
44562100 - TVA déductible sur immobilisations 185,24 185,24
44566100 - TVA déductible 22 163,03 22 163,03 18 135,19
44566200 - TVA déductible non exigible 6 169,40 6 169,40
44567000 - Crédit de TVA a reporter 3 059,00 3 059,00 6 675,00
44571970 - TVA collectée 20 % non exigible 556,82 556,82
44583000 - Remboursement de TVA demandé 610,00 610,00
44586000 - Taxes sur le chiffre d'affaires sur 270,00 270,00 270,00
44586001 - TVA en attente déductible 833,90 833,90
45517500 - C/C Felix and Co 412 523,80
45580000 - Intéréts courus compte courant 3836,14 3836,14 3836,14
262 705,68 262 705,68 450 475,98
Capital souscrit et appelé, non versé
Divers
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
51210000 - Compte Bancaire - 43205 1404,82
51210001 - Compte Excédent - 808091 231 117,73 231 117,73
51210002 - Comptes Courant - 807990 17 973,01 17 973,01
51210003 - CE - Cpte fournisseurs 10 000,00 10 000,00
51210004 - Caissse d'Epargne 10953 59 700,00 59 700,00
51210100 - Caisse d'Epargne - 88812 56,46 56,46
51270000 - Caisse d'Epargne Excedent profesion 69 751,37
318 847,20 318 847,20 71 156,19
Charges constatées d'avance (3)
48600000 - Charges constatées d’avance 28 996,70 28 996,70 340,00
28 996,70 28 996,70 340,00
TOTAL ACTIF CIRCULANT 614 250,60 614 250,60 521 972,17
Frais d'émission d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL 785810,96)  18086,00|  767724,96] 533 428,00
(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut) - .
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

Bilan détaillé

Exercice clos le 30/06/2021

PASSIF
30/06/2021 30/06/2020
CAPITAUX PROPRES
Capital
10130000 - Capital souscrit appelé, versé 300 000,00 8 000,00
300 000,00 8 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecart de réévaluation
Réserve légale
10611000 - Réserve légale proprement dite 800,00 800,00
800,00 800,00
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
10680000 - Autres réserves 146,07 132 146,07
146,07 132 146,07
Report & nouveau
11000000 - Report a nouveau (solde créditeur 75 172,62 202 552,34
75 172,62 202 552,34
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -253 878,94 -7 379,72
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES 122 239,75 336 118,69
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de fitres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
DETTES (1)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
16400001 - Emprunts-150k 150 866,60
16400002 - Emprunts -96k 96 600,00
16412000 - Emprunt PGE 87 000,00 87 000,00
51240000 - Comptes en devises 14,03
334 466,60 87 014,03
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)
45517400 - C/C Raphael Meyfret 5608,27 602,63
45517500 - C/C Felix and Co 2 105,08
45620000 - Apporteurs - Capital appelé, non v 58 700,00
67 413,35 602,63
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
40100000 - Fournisseurs 105 367,38
40100001 - Fournisseurs 114 221,84
40101000 - Fournisseurs o 106 553,23
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

40810000 - Fournisseurs factures non parvenues

Dettes fiscales et sociales
42820000 - Dettes provisionnées pour congés
43100000 - Sécurité sociale
43700000 - AXA Mutuelie
43700001 - HUMANIS RETRAITE
43820000 - Charges sociales sur congés a pay
44210000 - Préléevements & la source (Impdt
44571000 - TVA collectée
44571700 - TVA collectée 20%
44587000 - TVA en attente collectée
44860000 - Etat Charges a payer
44862000 - Taxe d'apprentissage a payer
44863000 - OPCO Entreprises de Proximité (NC)

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
41100001 - Clients
46700000 - Autres comptes débiteurs ou crédi
46710000 - Compte Séquestre

Produits constatés d'avance (1)

TOTAL DETTES

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL

(1) Dont a plus d'un an (a)
(1) Dont & moins d'un an (a)

Bilan détaillé

Exercice clos le 30/06/2021

30/06/2020

(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banqus

(3) Dont emprunts participatifs

(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

30/06/2021
- 6 623,42 1816,00
226 212,64 108 369,23
5209,29
273455
593,17
2 041,81
1 663,40
485,85
15,42
1811,48
616,84
296,00 296,00
43567
427,56
16 315,62 311,42
65,00
432,00 432,00
580,00 580,00
1.077,00 1012,00
645 485,21 197 309,31
767724,96|  533428,00
334 466,60 197 309,31
311 018,61
14,03
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Compte de résultat détaillé

Exercice clos le 30/06/2021

France Exportations 30/06/2021 30/06/2020
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
70710000 - Ventes de Marchandi 138,50 138,50
138,50 138,50
Production vendue (biens)
Production vendue (services)
70610000 - Honoraires Sur Vente 750,00
70620000 - Commissions Agence 76 958,32 76 958,32
70630000 - Commissionement Ré 937,50 937,50
70810000 - Produits des services 825,60 825,60
70880000 - Autres Revenus-Forfa 23 465,00 23 465,00
70889100 - Autres Revenus-Diver 812,83 812,83
102 186,42 812,83 102 999,25 750,00
Chiffre d’affaires net 102 324,92 812,83 103 137,75 750,00
30/06/2021 30/06/2020
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits
75800000 - Produits divers de gestion courante 0,02
0,02
Total produits d'exploitation (1) 103 137,77 750,00
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variations de stock
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variations de stock
Autres achats et charges externes (a)
60400000 - Achats d'études et prestations de 7 378,00 2 766,33
60401000 - Coaching-Frais de Formation-Divisio 165,40
60500000 - Achats de matériel, équipements e 610,00
60611000 - Fournitures non stockables (électr 745,39
60614000 - Café 421315
60630000 - Foumnitures d'entretien et de petit 8 259,53
60640000 - Achats fournitures administratives 2 812,65 102217
60641000 - Codt copies - papier 2 489,67
61101001 - Photos France 525,00
61321000 - Location Locaux 49 927,01
61322000 - Domiciliation -750,00 750,00
61340000 - Locations bureau 3522,00
61350500 - Location Autres 8 983,37
61424000 - Charges de copropriété 4 591,13
61521000 - Entretien Bureaux 3111,42
61522000 - Nettoyage Bureaux 1 144,09
61560000 - Maintenance 2 145,00
61561000 - Licence d'exploitation 11 485,03
61564000 - Frais Maintenance Site 740,00
61600000 - Primes d'assurances 1 186,00
61611000 - RCE/RCP 3629,42
61615000 - Assurance Emprunt 87K€ 61,12
61615100 - Assurance Emprunt 268K€ 474,09
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Compte de résultat détaillé

Exercice clos le 30/06/2021

61619000 - Assurance -Autres

61810000 - Documentation générale

62220000 - Total Commissions Négociateurs (TV
62220100 - Total Commissions Négociateurs (Ho
62220200 - Commissions payées Inter-Agences
62221000 - Royalties payées a KW FRANCE/ Rev
62222000 - Participation Growth Sharing a KW
62223000 - Forfait Mensuel par Agent &8 KW Fra
62225000 - Forfait Mensuel par MC a KW France
62260000 - Honoraires comptables

62260100 - Cabinet Comptable - Paye
62260200 - Cabinet Comptable - Comptabilité
62261000 - Honoraires juridiques

62262200 - Honoraires apporteur affaire
62264000 - Commissions agents co.

62264100 - Honoraires Juridiques

62269000 - Retrocession droit de secteur
62270000 - Frais d'actes et de contentieux
62271000 - Frais actes DGFIP

62280000 - Honoraires Divers

62311200 - Abonnement exploitation site
62311300 - Portails internet

62312000 - Publicité dans joumneaux

62312300 - Comunity management

62314000 - Publicité Panneaux d'affichage
62315000 - Objets publicitaires

62316000 - Cartes de visite

62318000 - Flyers

62319600 - Autres frais de publicité

62340000 - Cadeaux a la clientéle

62361000 - Achat de Livres

62510000 - Voyages et déplacements
62511000 - Frais Réunions

62512000 - Frais Kw Convention

62513000 - Frais Déplacements

62514000 - Frais Restauration et Invitations
62570000 - Réceptions

62600000 - Frais Postaux et de Livraison
62722000 - Services Bancaires

62750000 - Frais sur effets

62813000 - Adhésions - Autres

62840000 - Annonce Frais de recrutement

impéts, taxes et versements assimilés

63120000 - Taxe d'apprentissage
63330000 - Taxe Formation Continue
63350000 - Versements taxe apprentissage
63511000 - CFE

63511100 - CVAE

63580000 - Taxes - Autres

Salaires et traitements

64110000 - Salaires, appointements
64120000 - Congés Payés

30/06/2021 30/06/2020
-587,77
220,00
4 083,75
3272157
741,00
12 923,34
1 537,09
14 742,00
1 200,00
2 420,00
2371,38
10 886,17
235,36 630,00
2 500,00
400,00 5 750,00
706,65
3333,34
696,67 46,65
42,00
2 696,65
129,98
14 886,08
381,02
2401,76
112,00
122725
928,40
470,80
432,00
63,33 83,50
322,27
1728,06 958,80
1 557,18
3 891,67
2 966,16
7 447,53
274,04
175,01
1302,32
886,13
771,70
3 969,24
243 258,09 26 306,96
578,58
427,56 -70,31
-86,93
547,50
128,00
1,45
1 007,59 518,26
72 480,88
- B 5 209,29
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SARL TEAM BORDEAUX NORD
Compte de résultat détaillé

Exercice clos le 30/06/2021

30/06/2021 30/06/2020
77 690,17
Charges sociales
64510000 - Cotisations a TURSSAF 16 680,88
64520000 - Cotisations aux mutuelles 1414,94
64530000 - Cotisations aux caisses de retraite 4 064,42
64580000 - Charges sur Congés Payés 1663,40
23 823,64
Dotations aux amortissements et dépréciations :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
68111000 - Amortissement Travaux Locaux 4 608,78
68111001 - Immobilisations incorporelle 13 129,42
68112000 - Dotations aux amortissements sur Im 347,80
17 738,20 347.80
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges
65100000 - Redevances Laforét sur chiffre d'a -13 759,94
65800000 - Charges diverses de gestion courant -14,04 0,32
-14,04 -13 759,62
Total charges d'exploitation (ll) ) 363 503,65 13 413,40
RESULTAT D'EXPLOITATION (1-n -260 365,88 -12 663,50_
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun o -
Bénéfice attribué ou perte transférée (Iil)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV}) B
Produits financiers
De participation (3)
D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)
76800000 - Autres produits financiers 0,32 5 283,68
0,32 5283,68
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change
Prodgit§ nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
foiil produits financiers (V) 0,32 5 283,68
Charges financiéres
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4)
66110000 - Intéréts des emprunts 268K€ 512,95
66111000 - Intérét d'Emprunts 87K€ 106,12
66112000 - Frais de dossier 734,56
1 353,63
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total charges financiéres (VI) 1353,63| -
RESULTAT FINANCIER (V-VI) -1 353,31 5 283,68
RESULTAT COURANT avant impéts (I-11+H1-IV+V-Vi) -261 719,19 -7 379,72
30/06/2021 30/06/2020
Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
77100000 - Produits exceptionnels o 454,61
Grant Thornton 25




SARL TEAM BORDEAUX NORD Exercice clos le 30/06/2021
Compte de résultat détaillé

30/06/2021 30/06/2020
77200000 - (Compte pour enregistrer, en co;s_ - B 14,03
468,64
Sur opérations en capital
77700000 - Quote-part des subventions d'invest 8 499,94
8 499,94
Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels (Vil) 8 968,58
Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion
67140000 - Créances irrecouvrables 1128,33
1128,33
Sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Total charges exceptionnelles (Vilf) 1128,33
| RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-Vill) 7ea02s] 7
Participation des salariés aux résultats (IX)
Impdts sur les bénéfices (X)
Total des produits (1+l11+V+V1i) 112 106,67 6 033,68
Total des charges ([I+IV+VI+VIIHIX+X) 365 985,61 13 413,40
BENEFICE OU PERTE -253878,94]  -7379,72
(a) Y compris :
- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier
(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs 14,03
(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entités liées
(4) Dont intéréts concernant les entités liées o
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IMPOT SUR LES SOCIETES N° 2065-SD

2021
Exercice ouvert le |  01/07/2020 [ etclosle | 30/06/2021 Régime simplifié ’imposition
Déclaration souscrite pour le résultat d’ensemble du groupe Régime Réel normal X
Si PME innovantes, cocher la case
Si option pour le régime optlonnel de taxation au tonnage art. 209-0 B (entrepnses de  transport mantlme), cocher la case [ 1 _
A |IDENTIFICATION DE L'ENTREPRISE o el
Désignation de la société: Adresse du si¢ge social :
SARL TEAM BORDEAUX NORD
SIRET |44801092600047
Adresse du principal établissement: Ancienne adresse en cas de changement:
avenue Perier / Avenue de Chavailles
33520 Bruges
. _REGIME FISCAL DES GROUPES i :
Date d’entrée dans le groupe de la soclété déclarante | |
Pour les sociétés filiales, désignation, adresse du lieu d’imposition et n° d’identification de la société mére:
| SRET |
B |ACTIVITE : e
Act1v1tés exercées| Agences 1mmob111eres | Si vous avez changé d’activité, cochez la case L
C_| RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION 1. e dc Ia déciaration n"2065) L e :
1 Résultat fiscal Bénéfice imposable 2 31% Bénéfice imposable & 28% Déficit 253 879
Bénéfice imposable 4 15 % 0 Résultat net de cession, de concession ou de sous—concession, des
brevets et droits de propriété industrielle assimilés au taux de 10%
2 Plus-values PV along terme imposables 4 15 %

mosesiiel g ] posimavi L an Boquin
imposables 4 19% 19% imposables 4 0% art. 238quindecies

3 Abattements et exonérations notamment entreprises nouvelles ou implantées en zones d’entreprises ou zones franches

Entreprises nouvelles art. 44 sexies |:| Jeunes entreprises innovantes :l Zones franches urbaines Territoire entrepreneur, art 44 octies A
Entreprises nouvelles Bassins urbains dMRr Zones franches d’activités Autres dispositifs Zone de Restructuration de la défense,

art. 44 septies (BUD), art 44 sexdecies art. 44 quaterdecies \:] P art. 4 terdecies I:
Sociétés d’investissements Zone de développement Bénéfice ou déficit exonéré I::I Plus—values exonérées

immobiliers cotées prioritaire, art. 44 sepdecies (indiquer + ou — selon le cas) relevant du taux 3 15 %

4 Option pour le crédit d’impdt outre—mer : Dans le secteur productif, art. 244 quater W | |
i ']MPUTATIONS (cfénotice de la déclaration n“2065)
1. Au titre des revenus mobiliers de source frangaise ou étrangére, ayant donné lieu 2 la délivrance d’un certificat de crédit d’impét

2. Au titre des revenus auxquels est attaché, en vertu d’une convention fiscale conclue avec un Etat étranger, un territoire ou une collectivité
temtonale d’Outre-Mer, un crédit d’lmp&t représentatif de I'impét de cet Etat, territoire ou collectivité.

ZOR \TRIBUTION ANNUELLE SUR LES REVENUS LOCATIFS (cf.notice de la déclaration n°2065)
Recettes nettes soumises  la contribution 2,5%

1-Si entreprise soumise au dép6t de la déclaration pays par pays n®2258-SD (art. 223-1-1 guinquies C), cocher la case
2 — Si vous étes la société téte de % Ipe et que vous avez désigné une autre entité du groupe pour souscrire la déclaration n°2258-SD, indiquer le nom, adresse
et numéro d’identification fiscale de I’entité désignée :

3 — Si vous étes |’entreprise désignée au dépdt de la déclaration n°2258-SD par la société téte de groupe (art. 223 quinquies C-I-2), cocher la case
dans ce cas, veuillez :x%muer le %gm adr&sgg et numéro d’identification ﬁscgle de la société téte gr pe aung ) I:]

€ groupe :

G ) COMPTABILITE INFORMATISEE
L’entreprise dispose—t—elle d’une comptabilité informatisée ? OUL

Si oui, indication du logiciel utilisé : Cegid Expert Comptabilité

Nom et coordonnées ECF . Viseur conventionné .
— du prestataire (ECF):

.28 . rue du

U COMBEIL © ceiiiiiiiraiinieieeiiieetitetote st e eeetert et eessse s bebteeaeesaasssstssaeassaas sannbansbesaasmnmteaee e eaeeaeaaansseeeeeeesarasareeataareaaanertestesetessaabertnaraestesieasrnreabreeeesaeetnrsnsneeseeevareranraans
........ - Tél

—AUCGA QUAUVISBUI ||| eeee et et ee e ra st esa oo et bt ebesen st eee s e et b st ereee
COMVEDHOMNG 1 || ... .ot iirieeitetsessnseessssssessesseesserssssessssssssssssessesss ressssessssssessessassanss e sssansssssasssssans s sesssassascassassnsssasesssasssssssaseos Tl i
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IMPOT SUR LES SOCIETES N° 2065 bis-SD

2021

Formulaire obligatoire

(e 223 Code ghaérl des impdrs) ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065

- H |REPARTITION DES PRODUITS DES AGTION.
Montant global brut des distributions‘" | Payées par la société elle-méme| | 120 000 l Payées par un établissement chargé du service des titres | b |

prlieringed 3}

Montant des distributions correspondant 3 des rémunérations ou avantages dont la société ne désigne pas le (les) bénéficiaire (s)@ (c)

Montant des préts, avances ou acomptes consentis aux associés, actionnaires et porteurs de parts, soit directement, soit par personnes

interposées @

Montant des distributions (O]

autres que celles visées en (a), ®

(b), () et (d) ci-dessus”’ g;

Montant des revenus distribués éligibles 4 1’abattement de 40 % prévu au 2° du 3 de Particle 158 du CGI¥ 6

Montant des revenus distribués non éligibles a I’abattement de 40 % prévu au 2° du 3 de I'article 158 du CGI G 120 000
Montant des revenus répartis ® Total @aih) 12 0_000

(‘sice LuJu €St msujjmml Joindre un uul du méme madele)

) | ) REMUNERATIONS NETTES VERSEES AUX MEMB,

é’ ‘;\“fR‘ELS Sommes versées, au cours de la période retenue pour I’assiette de 1'1mp6t sur les sociétés, a
51 chaque associé, gérant ou non, désigné col. 1 4 titre de traitements, émoluments, indemnités,
Nom, prénoms, domicile et qualité (art. 481 6 ann. IIf au CGI) : remboursements forfaitaires de frais ou autres rémunérations de ses fonctions dans la société.
~SARL - tous les associés ; Nombre Montant des sommes versées :
— SCA - associés gérants ; de parts
—SNC ou SCS - associés en nom ou commandités ; socales | Année au 4 titre de frais de représentation, a t&tre de frais pr ofgssmnnells
— SEP et sté de copropriétaires de navires - associés, gérants ou | appartenani| cours de a itre de mission et de déplacement autres que ceux visés dans les
L de traitements colonnes S et 6
coparticipants. achague |laquelle lc: émoluments
associe en | VeTsement| et indemnités e .
toutepro- | aété roprement Indemnités Indernnités ursem
priété ouen| effectus ProREis forfaitaires | REMbOUISEMEntS | ¢ pieoires | Remboursements
usufruit
1 2 3 4 5 6 7 8
L J DIVERS o

* NOM ET ADRESSE DU PROPRIETA]RE DU FONDS (en cas de gérance llbre)

* ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modéle)

CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREF FLACEES auusﬂg REGIME SIMPLIFIE DIMPOSITION _ ’

DINS-VALUES A LONG TERME IMPOSEES A 15%

- s REMUNERATIONS i

Montant brut des salaires, abstraction faite des sommes comprises dans les MVLT restant a reporter a I’ouverture de I'exercice
DADS et versées aux apprentis sous contrat et aux handicapés @ MVLT imputée sur les PVLT de I’exercice
. . MVLT réalisée au cours de I’exercice
Rétrocessions d’honoraires, de commissions et de courtages™
MVLT restant  reporter

g

S

=

‘B

Q

o}




Cegid Group

@ | BILAN- ACTIF

DGFiP N° 2050 2021

Désignation de I’entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD Durée de I’exercice exprimée en nombre de mois* |12 __J
Adresse de I’entreprise avenue Perier / Avenue de Chavailles 33520 Bruges Durée de ’exercice précédent* |12 |
Numéro SRET* | 4] 2] 8] 0] 1] o] o[2]6]0]0]0]a]7] Neant [_]”
Exercice N clos le,
L_30/06/2021 4
Bt Amartissements, provisions NSet
Capital souscrit non appelé @ |AA
g Frais d’établissement * AB 8 240 [AC 1 296 6 943
g Frais de développement * X CQ
% Concessions, brevets et droits similaires AF 60 000 |AG 11 833 48 166
g Fonds commercial (1) AH Al
é Autres immobilisations incorporelles AJ AK
% nAgﬁa;llcgz oertp z(\)(l:’ce)ﬁzgtes sur immobilisa— AL AM
féi Terrains AN AO
’%4 g Constructions _ AP 50 986 |AQ 50 986
g 2 glsttiaﬂg;gﬁ 1tleS::;nl;gi()Iues, matériel et AR AS
% Autres immobilisations corporelles AT 43 660 |AU 4 956 38 703
E % Immobilisations en cours AV AW
E Avances et acomptes AX AY
% ﬂa{ggggggg ?fé fl‘l,laél: ée'flsé?l}l(i)wl/lalence cs CT
8 | Autres participations CcU Ccv
% Créances rattachées 3 des participations BB BC
é Autres titres immobilisés BD BE
% Préts BF BG
§ Autres immobilisations financiéres* BH 8 674 |BI 8 674
TOTAL (I) BJ 171 560 [BK 18 086 153 474
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
é En cours de production de services BP BQ
“ | Produits intermédiaires et finis BR BS
é Marchandises BT BU
g Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
% @ | Clients et comptes rattachés (3)* BX 3 701 |BY 3 701
< § Autres créances (3) BZ 262 705 |CA 262 705
Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
g | ours mobilire dsplacemen o B
E Disponibilités CF 318 847 |CG 318 847
Charges constatées d’avance (3)* CH 28 99 |CI 28 996
g TOTAL {IN) | CJ 614 250 |CK 614 250
‘2&? Frais d*émission d’emprunt  étaler ) |cw
3 ‘5_?9 Primes de remboursement des obligations V) [CM
® Ecarts de conversion actif* (VD) |CN
TOTAL GENERAL (12 V) [CO 785 810 1A 18 086 767 724
Renvois : (1) Dont droit au bail : mﬁ%ﬂﬁoﬁuan?ﬁgg?mg: CP (3)Partaplusd’unan |[CR
gela];’:fpfi%{ééfim Immobilisations : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032
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@ ‘ BILAN - PASSIF avant répartition

Formulaire obligatore {article 53 A
du Code géneral des impdts)

DGFiP N° 2051 2021

Désignation de I’entreprise

SARL TEAM BORDEAUX NORD

Néant D :

Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : ............ 300 000 ) DA 300 000
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalenceﬂ ‘ ) [DC
Réserve 1égale (3) DD 800
g Réserves statutaires ou contractuelles DE
g Réserves réglementées (3)*( pDé)ux}t ﬁimf’%é;giggspm\ isions | gy ) DF
X | Auresrierves Don réeve elave Tk . e ) |oc 146
% Report & nouveau - DH 75 172
5 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 253 878)
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () |DL 122 239
?2 . | Produit des émissions de titres participatifs DM
E g: Avances conditionnées DN
2 TOTAL () |DO
g ga Provisions pour risques DP
%‘E% Provisions pour charges DQ
ags TOTAL ()  [DR
Emprunts obligataires convertibles ] DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 334 466
g Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts pamcnpatifs@ ) |DV 67 413
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW|
E Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 226 212
Dettes fiscales et sociales DY 16 315
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 1 077
Cr‘g’;ﬁ’f" Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (Iv) |EC 645 485
Ecarts de conversion passif* V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 767 724
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1c
« | (2)| Domt Ecart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus—values & long terme * EF
(4)| Dettes et produits constatés d’avance 4 moins d’un an EG 311 018
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concernant cette rubrgue sont données dans la notice n° 2032
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@ [ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impbts)

DGFiP N° 2052 2021

Désignation de l’entreprise’SARL TEAM BORDEAUX NORD

Néant D :

Exercice N
France livaisons omstmme Total
Ventes de marchandises* FA 138 |FB FC 138
Production vendue biens * FD FE ¥
% services * FG 102 186 |FH 812 |FI 102 999
E Chiffres d’affaires nets * FJ 102 324 [FK| 812 |FL 103 137
< Production stockée* ™M
% Production immobilisée* FN
é’ Subventions d’exploitation FO
é Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP
~ Autres produits (1) (11) FQ
Total des produits d'exploitation (2) (I) | R 103 137
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premicres et approvisionnements)* FvV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 243 258
é Impdts, taxes et versements assimilés* FX 1 007
é Salaires et traitements* FY 77 690
g Charges sociales (10) FZ 23 823
% . é Sur immobilisations - dotations aux amortissements* GAl 17 738
g 8 é - dotations aux provisions* GB
§ 2 Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
§ Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE ( 14)
Total des charges d'exploitation (4) (II) |GF 363 503
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - Il) GG ( 260 365)
g g Bénéfice attribué ou perte transférée* am |gH
g- g Perte supportée ou bénéfice transféré* v |1
Produits financiers de participations (5) GJ
% Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I’actif immobilisé (5) GK|
Z | Autres intéréts et produits assimilés (5) GL
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM|
E Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP
é Dotations financi¢res aux amortissements et provisions* GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 1 353
E Différences négatives de change GS
23 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
% Total des charges financi¢res (VI) |GU 1 353
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GY| ( 1 353)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I1-11+ il - IV + V - VI) GW| ( 261 719)

(RENVOIS : voir tableau n° 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.
23]
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du Code général des impdm)

ot g it 53 @ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)

DGFiP N° 2053 2021

SARL TEAM BORDEAUX NORD

Désignation de 1’entreprise

Néant D *

Exercice N
7 Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 468
g% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 8 499
2
%g Reprises sur provisions et transferts de charges HC
(@)
=
= Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 8 968
@ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 1 128
ég Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
<]
g% Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
= Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH 1 128
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VHiI) H 7 840
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise ) W
Impéts sur les bénéfices * X) |HK
TOTAL DES PRODUITS (1+O1+V +VII) HL 112 106
TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VIII + IX + X) M 365 985
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) EN| ¢ 253 878)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobilieres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci—dessous) 1G 14
— Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes 4 des exercices antérieurs (4 détailler au (8) ci—dessous) "
() | Dont produits concernant les entreprises liées b
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
6bis)| Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art.238 bis du C.G.L) HX
(6ter) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinguies D) RD
@ (9) | Dont transferts de charges Al
E (10) | Dont cotisations personnelles de 1’exploitant (13) A2
ﬁ (Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS)
(11y | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
) Dont primes et cotisations facultatives |A6| ‘ obligatoires |A9|
complémentaires personnelles ;| Dont cotisations Dont cotisations facultatives aux | A8|
facultatives Madelin nouveaux plans d’ € retrait
0} Détail des produits et charges exceptionnels  (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
joindre en annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Créances devenues irrécouvrables dans l'exercice 1 128
Autres produits exceptionnels sur opérations de gestion 454
p P P
Subventions d!investissement virées au résultat 8 499
Exercice N
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérieures Produits antérieurs
Produits financiers 14

* Des explications concernant cette rubrigue sont données dans fa notice n° 2032,




Cegid Group

SARL TEAM BORDEAUX NORD

CHARGES ET PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS

Cocher la case si vous souhaitez remplir le renvoi 8 avec les données saisies ci-dessous

Cocher la case si vous souhaitez I'affectation des charges et produits antérieurs par nature
Si la case est cochée, le montant de la colonne "A" sera ajouté a la rubrique de la liasse fiscale.
Si la case n'est pas cochée, les montants sont déja intégrés dans la rubrique de la liasse fiscale.

[]

Désignation

672-772
A

Montants débiteurs
B

Montants créditeurs
C

Total
A+B-C

CHARGES

Achats de marchandises

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Sous-traitance

Creédit-bail mobilier

Crédit-bail immobilier

Location, charges locatives
Personne! extérieur

Autres achats et charges externes
Impbts et taxes

Salaires et traitements

Charges sociales

Autres charges d'exploitation

TOTAL

Intéréts et charges assimilés

Impdts sur les bénéfices

PRODUITS
Ventes de marchandises
biens
Production vendue
services
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Transferts de charges

Autres produits d'exploitation

TOTAL

Produits financiers
Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transfére

14

14

Les colonnes B et C ne sont a servir que pour les charges et produits non comptabilisés en 672 et 772
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SARL TEAM BORDEAUX NORD

OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

Cocher la case si vous souhaitez remplir le renvoi 7 avec les données saisies ci-dessous

Désignation

Montants

DETAIL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES
Pénalités sur marchés

Pénalités, amendes fiscales et pénales

Dons, libéralités

Créances devenues irrécouvrables dans I'exercice
Subventions accordées

Rappel d'imp6ts (autres qu'impbts sur les bénéfices)
Autres charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Valeurs comptables des éléments d'actif cédés
Autres charges

Amortissements des immobilisations
Amortissements dérogatoires

Autres provisions réglementées sur immobilisations
Provisions réglementées sur stocks

Autres provisions réglementées

Provisions pour risques et charges

Provisions pour dépréciation

1 128

TOTAL

1128

DETAIL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS

Dédits et pénalités percus sur achats et sur ventes
Libéralités pergues

Rentrées sur créances amorties

Subventions d'équilibre

Dégrévement d'impdts autres quimpéts sur les bénéfices
Autres produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits des cessions d'éléments d'actif

Subventions d'investissement virées au résultat

Autres produits

Amortissements dérogatoires

Autres provisions réglementées sur immobilisations

Provisions réglementées sur stocks

Autres provisions réglementées

Provisions pour risques et charges

Provisions pour dépréciation

Transfert de charges

454

8 499

TOTAL

8 954




(Ne pas reporter le montant des centimes)*

Cegid Group

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impéts)

@ | IMMOBILISATIONS

DGFiP N° 2054 2021

Désignation de ’entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD

JNéant |:| *

CADRE A IMMOBILISATIONS %ﬁi@g‘zﬁg % mmd&imlgm& %ﬁcuémm e Acquistions, créatons apparts
g Frais d’établissement et de développement TOTALI (CZ l D8 D9 ’ 8 240
E Autres postes d’immobilisations incorporelles TOTALII |KD KE KF 60 000
Terrains KG KH KI
E Sur sol propre E)om Composants| L9 ] KJ KK KL
E Sur sol d’autrujl E)onl Composants| M1 ] KM KN KO
5 Insallionsgnéis semomens [ Dot Iz KP KQ KR 50 986
g | et e ks K KU
5 |2 g e KV KW KX
E 28| Matriel de ransport* KY KZ LA
e E E| Moo oo icue LB 3 701 |Lc LD 39 958
5 | Eobalbgssréapentios L L 1C
Immobilisations corporelles en cours LH L LI
Avances et acomptes LK LL LM
TOTALII |LN 3 701 LO LP 90 944
Participations évaluées par misec en équivalence 3G M 8T
% Autres participations 8u 8v W
§ Autres titres immobilisés 1P IR 18
é Préts et autres immobilisations financiéres 1T 8 102 U v 12 600
TOTALIV |LQ 8 102 (IR LS 12 600
TOTAL GENERAL (I +IT + III + IV) a6 11 803 oH 0l 171 784
Diminutions Valeur brute des R&'ﬂfgggd%;ﬁziuﬁm
CADRE B | IMMOBILISATIONS par virement de poste par gessions  des ters o mises immobilisations 4 Valeur dorigine des mmobi-
L dposte ine s o eualencs la fin de 3‘ exercice lsations a fn dexerice
g | relles TOTAL 11 | IO LV LW 60 000 1X
Terrains P LX LY LZ
Sur sol propre 1Q MA MB MC
Constructions | Sur sol d’autrui R MD ME MF
) | %cganlsﬁhgﬁnu?setam IS MG MH 50 98¢ MI
E {ggailifdt;gg ;fschmques, matériel et ounf— o M MK ML
S| e mEmemave | MM MN MO
% .
8 immobilisations ;::Z:i .j: ::_1:::; v wip NNl[g 3 ceo ﬁ
divers * X My MW MX
Immobilisations corporelles en cours MY MZ NA NB
Avances et acomptes NC ND NE NF
TOTAL III Iy NG NH 94 646 N
e |u " v -
é Autres participations 19 (14 oY oz
% Autres titres immobilisés | ] ¢ D
E Préts et autres immobilisations financiéres | | 1E F 8 674 26
TOTAL IV N NK 8 674 |
TOTAL GENERAL 1+ IO+ I +1IV) | K4 0K oL 171 560 |oM

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032
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Formmlaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdis)

TABLEAU DES ECARTS DE REEVALUATION
SUR IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

2021

DGFiP N° 2054 bis

Exercice Nclos le : |

30/06/2021 |

Les entreprises ayant pratiqué la réévaluation légale de leurs immobilisations amortissables (art. 238 bis J du CGI) doivent joindre
ce tableau a leur déclaration jusqu'a (et y compris) I'exercice au cours duquel la provision spéciale (col. 6) devient nulle.

Désignation de 'entreprise : SARL:_TEAM BORDEAUX NORD

Néant | X *

CADRE A Déte (e::t(l;flldE g&?ﬁ 2!:;11(Ildes ccarts Utilisation de la marge supplémentaire d’amortissement
Montant de la
Au cours de ’exercice provision spéciale &
Augmentation Augmentation Montant cumulé la fin de I’exercice
du montant brut du montant Montant Fraction résiduelle i 1a fin de I'exercice [(col. 1 —col. 2)
des immobilisations des amortissements des supplé correspondant aux @) -col. 5(5)]
d'amortissement (2) éléments cédés (3)
1 2 4 5 6
1 Concessions, brevets et
droits similaires
2 Fonds commercial
3 Terrains
4 Constructions
5 Installations techniques
mat. et out. industriels
6 Autres immobilisations
corporelles
7 Immobilisations en cours
8 Participations
9 Autres titres immobilisés
10 TOTAUX
(1) Les augmentations du montant brut et des amortissements a inscrire respeclivement aux colonnes 1 et 2 sont celles qui ont été apportées au montant des immobilisa—
tions amortissables réévaluées dans les conditions définies a 1'article 238 bis j du code général des impdts et figurant 4 I'actif de I’entreprise au début de 1’exercice.
Le montant des écarts est obtenu en soustrayant des montants portés colonne 1, ceux portés colonne 2.
(2) Porter dans cette colonne le supplément de dotation de I’exercice aux comptes d’amortissement (compte de résultat) consécutif a la réévaluation.
(3) Cette colonne ne concerne que les immobilisations réévaluées cédees au cours de 1'exercice. Il convient d’y reporter, |'année de la cession de I'élément, le solde non
utilisé de la marge supplé ire d’amorti
(4) Ce montant comprend :
a) le montant total des sommes portées aux colonnes 3 et 4 ;
b) le montant cumulé 4 la fin de I'exercice précédent, dans la mesure ou ce moniant correspond & des éléments figurant & I’actif de I’entreprise au début de Iexercice.
(5) Le montant total de la provision spéciale en fin d’exercice est a reponier au passif du bilan (tableau n® 2051} 4 la ligne «Provisions réglementées».
CADRE B

DEFICITS REPORTABLES AU 31 DECEMBRE 1976 IMPUTES SUR LA PROVISION SPECIALE AU POINT DE VUE FISCAL

1 — FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE AU DEBUT DE L’EXERCICE .......ooiveireoeirereeevessssssssssseesssssneranns
2 — FRACTION RATTACHEE AU RESULTAT DE L EXERCICE ....coooooioooooeeeoeeoeoeeoveseee st eeves s snssssens e snssessnnnassseenan -
3 — FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE EN FIN D’EXERCICE...

Le cadre B est servi par les seules entreprises qui ont imputé leurs déficiis fiscalement reportables au 31 décembre sur la provision spéciale.

11 est rappelé que cette imputation est purement fiscale et ne modifie pas les montants de la provision spéciale figurant au bilan : de méme, les entreprises en cause continuent

a réintégrer chaque année dans leur résultat comptable le supplément d' amortissement consécutif a la réévaluation.

Ligne 2, inscrire la partie de ce déficit incluse chaque année dans les montants portés aux colonnes 3 et 4 du cadre A. Cette partie est obtenue en multipliant les montants portés
aux colonnes 3 et 4 par une fraction dont les éléments sont fixés au moment de |'imputation, le numérateur étant le montant du déficit imputé et le dénominateur celui de la provision.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032
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Fornmlaire obligatoire

(article 53 A

du Code géndral des impéts)

@ | AMORTISSEMENTS

DGFiP

N° 2055 2021

Désignation de I’entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD

Neéant |_|*

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES

CADRE A (OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF) *
; Diminutions : amortissements :
Montant des amortissements| Augmentations : dotations -« | Montant des amortissements
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES au début de l'exercice e de l'exercice aﬁérggtls';:%g{égpegtssegoms 4 la fin de l'exercice
R S psserment TOTALI | CY EL 1 296 |eM EN 1 296
Qutres immobilisafions TOTAL T | PE PF 11 833 |BG PH 11 833
Terrains PI ] PK PL
Sur sol propre M PN PO PQ
Constructions | Sur sol d’autrui PR 1] T PU
Inst. générales, agencements,
a.mén%gements &ags constructions | PV W 2 100 X PY
Installations techniques, matériel et
outillage mdustnelq PZ 1} QB Qc
Autes | ot pgencements, | gp QE oF Q06 4 956
immobilisations | Matériel de transport QH Q o K
Matériel de bureau et
corporelles | informatique, mobilier QL 347 Hi 2 507 QN Qo
Emball: écupérabl
etdivers oo |op QR 08 Qo
TOTAL I |QU 347 Qv 4 608 |QW 0X 4 956
TOTAL GENERAL (I + I1 + II) |@ON 347 op 17 738 09 oR 18 086
CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
DOTATIONS REPRISES Mouvement net des
hnmozilisa;{ons DifféColgnlng 1d ] Colonne 2 Am r(tiiglonne 3ﬁs | D'ffcobnlng‘ti Colonne 5 Am Colonne ?ﬁ s lﬂ;nézsﬁgl‘:gce
amortissables rentie] de durée . . ortissement fiscal | Différentiel de durée . : ortissement fiscal
et autres Mode dégressif exceptionnel et autres Mode dégressif exceptionnel
Frais établi ts
res éublissements | pgg NI N2 N3 N NS N6
Auires immob. incor—
o rotar | VT N8 S P s » Q
Terrains Q Q3 Qo Q5 Q6 Q7 ]
g | Sur sol propre Q Rl R2 R3 R4 RS Ré
2
£ [Suwsol autrui | R7 RS R9 s1 52 83 4
2
§ |, gales, agenc | g $6 §7 s8 89 Tl v
Inst. techniques
ot tecbmigees | 13 4 TS T6 'y T8 ™
éé Inst.gales, agenc | ) 0 0 7 Us Us v
2 [amene | us 5} Vi V2 V3 V4 Vs
‘g Mat burean et | V6 VI V8 G Wi w2 w3
e s | W4 WS W6 w1 Ws w9 X1
TOTALII | X2 X3 X4 X5 X6 X7 X§
Frais dacquisition de
titres de pamclq\:"anon NL NM NO
gﬁﬁiﬁé;ff{’,,‘ NP NQ | | NR \ NS NT | NV
Total général non ventilé NW | Total général non ventilé \ NY ‘ T Total général non ventilé | NZ
(NP+NQ+NR) (NS+NT+NU) ! (NW-NY)
CADREC |
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE . . i .
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES |  Montant net au début Augmentations Dotations de lexercice Montant net 3 1a fin
SUR PLUSIEURS EXERCICES* exercice aux amortissement exercice
Frais d’émission d’emprunt a étaler 19 3
Primes de remboursement des obligations Sp SR

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032
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@ | PROVISIONS INSCRITES AU BILAN DGFiP N° 2056 2021
Formulaire cbligatoire (article 53 A
du Code général des impdis)
Désignation de I’entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD Néant *
Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de l'exercice Dotations de I'exercice Reprises de l'exercice i la fin de l'exercice
1 2 3 4
Provisions pour reconstitution des
gisements 1?11mers et pétroliers * i TA 8 TC
8 |Provisions pour investissement N
g (art. 237 big A-ID) * U ™ TE ¥
Q
§ |Provisions pour hausse des prix (1) * | 3v 16 TH T
&
g Amortissements dérogatoires X ™ ™ TO
g — -
:g ?eog:) E}fjorahons exceptionnelles D3 ) D4 DS D6
£ |Provisions pour préts d’installation
A | Gart. 39 quigquieg Hdu C U IK L M
Autres provisions réglementées (1) ¥ T TQ TR
TOTAL! |3Z 18§ 1T U
Provisions pour litiges 4A 48 4C )}
Provisions pour garanties données 4E B 4F 4G 40
aux clients
w |Provisions pour pertes sur marchés & 4] 4K 4L M
& [terme
% Provisions pour amendes et pénalités | 4N 4P R ]
% Provisions pour pertes de change 4T 4U 1\ w
=
<" | Provisions pour pensions et obliga—
; tions similagms P 8 X 4 4z 5A
8. |Provisions pour impéts (1) 5B 5C 5D SE
€ [Provisions pour renouvellement des
 |immobilisatons * 5F SH 5 5K
Provisions pour gros entretien
é et grandes 1%visi§rns Y EP EQ ER
Provisions pour charges sociales et
fiscales surl::ongés é%ayer * SR 5% ST U
Autres provisions pour risques et
chargesp(l) P q 5V W 5X 5Y
TOTALN |5Z v ™ X
[_ incorporelles 6A 6B 6C 1))
- — corporelles 6E 6F 6G 31|
2 sur — titres mis
.g : P < en équivalence 02 03 04 05
'8 | immobilisations -
£ — titres de participation | U A W 9X
T - autres jmmobilisa-
é \ tions financiéres (1)* 06 a1 08 29
a
E Sur stocks et en cours oN op 6R 6S
E Sur comptes clients 6T 6U 6V W
Autres provisions pour
déprécfz'iﬁon n* pe 6X 6Y 6z A
TOTAL I | 7B TY TZ UA
TOTAL GENERAL (I + 11 + 1) | 7C ] Uc i)}
— d’exploitation UE UF
D(;xtnrg;;&tégns - financiéres LG UH
~ exceptionnelles ) UK
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation 2 la cldture de I'cxercice calculé selon les régles prévues a Particle 39-1-5° du C.G.I |10

(1) a détailler sur feuillet séparé selon I’année de constitution de la provision ou selon I'objet de la provision.

NOTA : Les charges a payer ne doivent pas étre mentionnées sur ce tableau mais Utre ventilées sur 1état détaillé des charges 4 payer dont la production est prévue par Iarticle 38 T de
I’annexe III au CGIL.

* Des explications con.:zrnant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Cegid Group

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE *

DGFip N° 2057 2021

Désignation de I’entreprise : SARL TEAM BORDEAUX NORD Néant |:| *
CADRE A l ETAT DES CREANCES Montant brut Alamau plus A plussd‘uu an
Eg Créances rattachées 2 des participations UL M UN
2E[ res () ) up 0R U
EE Autres immobilisations financiéres T 8 674 |uv W 8 674
Clients douteux ou litigieux VA
Autres créances clients X 3 701 3 701
Feri e [ )]s
% Personnel et comptes rattachés Uy 1 003 1 003
g Sécurité sociale et autres organismes sociaux vz
% Etat ot antres Impdts sur les bénéfices VM
5 collectivités Taxe sur la valeur ajoutée VB 33 847 33 847
E publiques | Autres impdts, taxes et versements assimilés VN
Divers VP
Groupe et associés (2) Ve 3 836 3 836
dDeégietgsqxrgnd}i‘ée{istr&m créances relatives 4 des opérations VR 224 018 224 018
Charges constatées d’avance VS§ 28 996 28 996
TOTAUX |vT 304 077 (WU 295 403 |W 8 674
o Montant Préts accordés en cours d’exercice VD
g W des — Remboursements obtenus en cours d’exercice | yg,
% | (2) | Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques VF
CADRE B ETAT DES DETTES Montaint brut Al a.uzau plus Aplusd'l an gt S5 ans au plus A plus ;ie 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1) Y
Autres emprunts obligataires (1) i/
Emf;“ugtgseggsen“ 41 an maximum 3 |’origine VG
éﬁ?ﬂfggg‘f{‘? aplus d’1 an 4 Porigine vH 334 466 334 466
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 8A
Fournisseurs et comptes rattachés $B 226 212 226 212
Personnel et comptes rattachés 8C 5 209 5 209
Sécurité sociale et autres organismes sociaux D 7 032 7 032
Etatet | Impdts sur les bénéfices 8E
autres Taxe sur la valeur ajoutée YW 2 428 2 428
collectivités | Obligations cautionnées VX
publiques | Autres impdts, taxes et assimilés VQ 1 645 1 6465
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8J
Groupe et associés (2) V1 67 413 67 413
A S o, S s 1 «| 1o 1 077
E:?:&ggreﬁegﬁ‘é% ge titres empruntés I
Produits constatés d’avance 8L
TOTAUX |vy 645 485 |VL 311 018 334 466
é M Emprunts souscrits en cours d’exercice V] ) g:’:f;‘éggzgz:’s;g;ﬂ;fggﬁ;;gsg“_ MI 5 608
) Emprunts remboursés en cours d’exercice VK 247 466) | *Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Formulsio obligtoire (aricle 53 A @ DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL DGFiP N° 2058-A 2021

du Code général des impdts)
Désignation de I'entreprise : ~ SARL TEAM BORDEAUX NORD ] * Excrciee N ogle:
: Néant |30 2021]
I. REINTEGRATIONS BENEFICE COMPTABLE DE L’EXERCICE |wA
Rémunération du travail de I’exploitant ou des associés (entreprises a I'IR) WB
Avantages personnels non déductibles* (sauf WD Amortissements excédentaires (art. 39-4 du C.G.I) WE XE
= amortissements & porter ligne ci—dessous) et autres amortissements non déductibles
g & | Autres charges et dépenses somptuaires WF Taxe sur les véhicules des sociétés WG
7 '-E (art. 394 du C.G.1) {entreprises a I'IS)
Z 8 | Fraction des loyers 2 réintégrer dans le cadre RA ( Part des loyers dispensée de réintégration RB | )
—§ 3 d’un crédit bail immobilier et de levée d"option (art. 239 séxies D)
a = | Provisions et charges a payer non Wi Charges a payer lies a des états et territoires XX W
248 | déductibles (cf. tableau 2058-B, cadre 1IT) non coopératifs non déductibles (cf. 2067-BIS)
= :
go.g Amendes et pénalités wJ Charges financiéres (art. 39-1-3° et 212 bis) * | XZ
13
S8 |Réintégrations prévues i Iarticle 155 du CGI* XY
3 .
Impdt sur les sociétés (cf. page 9 de la notice 2032) I7
Bénéfices réalisés par une soci@[ [ —‘ Résultats bénéficiaires visés
Quote Pt de personnes o un GIE WL a l'article 209 B du CGI | L7 | K7
s g Moinst-tvalues — imposées au taux de 15 % ou de 19 % (12,8 % pour les entreprises soumises a 1'impdt sur le revenuf [§
£ 8 nettes
g, g % long terme ~ imposées au taux de 0 % ZN
T ‘
£53 Fraction imposable des plus-values réalisées au - Plus—values nettes & court terme WN
o~ E cours d'exercices antérieurs* B - .
2 E - Plus—values soumises au régime des fusions w0
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPCVM* (entreprises a |'IS) XR
Intéréts excédentaires - Zones d’entreprises*®
Réintégrations diverses A (art. 30-1-3 e212ducGl)y |3 (activité exonérée) | SW wQ
détailler sur feuillet séparé DONT * Déficits étrangers antérieurement X Quote-part de 12 % des
déduit par les PME (art. 209C) - plus—values A taux zéro M8
Réintégration des charges affectées aux activités éligibles au régime de la taxation au tonnage Y1
Résultat fiscal afférent a ’activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage Y3
| TOTALI]wr
Il. DEDUCTIONS PERTE COMPTABLE DE L’EXERCICE | WS 253 878
Quote—part dans les pertes subies par une société de personnes ou un G.LE. * WT
Provisions et charges & payer non déductibles, antérieurement taxées, et réintégrees dans les résultats comptables de "exercice (cf. tableau 2058-B, cadre IIT) wuU
- imposées au taux de 15 % (12,8 % pour les entreprises soumnises a |’impdt sur le revenu) Wy
- imposées au taux de 0 % WH
Plus-values
4 nettes - imposées au taux de 19% WP
3 ., a
§ g long terme - imputées sur les moins—values newes a long rerme antérieures WW|
a2
£ % — imputées sur les déficits antérieurs XB
8.2 Autres plus-values imposées au taux de 19 % 6
'_E 8
B g Fraction des plus—values nettes a court terme de I’exercice dont I'imposition est différée* WZ
ES Reai —— —
gime des sociétés méres et des filiales Quote-part des frais et charges restant imposable ' ‘
2 Produit net des actions et parts d’intéréts : (deduxre des produits nets de gamclganonp ) XA
Produits de participations inéligibles au régime des soctéiés méres déductibles a hauteur de 99 % (art. 223 B du CGI) 7X
Déduction autorisée au titre des investissements réalisés dans les collectivités d’Outre -mer*. Y
g Majoration d’amortissement* XD
8 Reprise d’entreprises en Entreprises nouvelles Jeunes entreprises innovantes
g - % dlﬁicultés (ﬁgm} LY 44 sexies L2 {44 sexies A) LS XF
g a S i t &S INVesis! t 1
= | 2 8§ 8| Zove franche urbaine -TE Sociétes invesissement Zone de restructuration de
£ |8 g % (44 octies, octies A) i GsoRe K la défense ( 44 terdecies) | PA ‘t
g g § "2 | Bassin urbain 4 dynamiser PP Bassin d'emploi 3 F Zone franche d'activités Xc
p= g © % {art 44 sexdecies) redynamuser (44 anod:cresy 1 NG (44 quaterdecies)
'2 bl Zone de revitalisanen PC Zone de développement prioritaire PB
rurale {art. 44 gquindecies) iart. 44 septdecies)
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPCVM* (entreprises a I'IS ) X8
Dont déduction exceptionnelle (art. 39decies) | X9 g“’,‘é;t‘li:sde‘::ggf :en)ftcg “‘2‘:‘:&“%.)130“‘ YI XG
Dont déduction exceptionnelle pour Y Dont déduction exce tlonnelle
. 5 invest art 39 decies A A investissement (art 39 decies G YL
Eﬁgﬁﬁg&s diverses| . [Dont déduction exceptionnelle YB Dont déduct® exception. simulateur de |y )
sur feuillet séparé ( |investissement (art 39 decies B conduite (art 39 decies E)
Dont déduction exceptionnelle pour Créance dégagée par le 71
investissement (art 39 decies C YC report en arriere de déficit
Dont déduction exceptionnelle pour
investissement (art 39 decies Dfm YD
Déduction des produits affectés aux activités €ligibles au régime de la taxation au tonnage Y2
ill. RESULTAT FISCAL TOTAL I | XH 253 878
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables : ’ o bénéfice (I moins IN) XI
| déficit (Il moins I) XJ 253 878
§ Déficit de I’exercice reporté en arricre (entreprises a I'IS)* 7L
< Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice (entreprises a I'1S)* XL
& RESULTATFISCAL  BENEFICE (ligne XN) ou DEFICIT reportable en avant (ligne XO) XN X0 253 878




DEFICITS, INDEMNITES POUR CONGES A PAYER DGFiP

ET PROVISIONS NON DEDUCTIBLES

Formmulaire obligatoire (article 53 A
dn Code géndral des tmpbts)

N°2058-B 2021

Désignation de I'entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD

Néant I:‘ *

8 ISUIVI DES DEFICITS

Déficits restant a reporter au titre de 1’exercice précédent (1) K4

Déficits transférés de plein droit (art. 209-I1-2 du CGI) |K4bis| Nombre d’opérations sur I'exercice (2) Kdter

Déficits imputés (total lignes XB et XL du tableau 2058-A) K5

Déficits reportables (différence K4-+K4bis—K5) K6

Déficits de I’exercice (tableau 2058 A, ligne XO) YJ 253 879
Total des déficits restant 3 reporter (somme K6 + YJ) YK 253 879
IIL INDEMNITES POUR CONGES A PAYER, CHARGES SOCIALES ET FISCALES CORRESPONDANTES
e e R T T e Py oriss lactes R

lll.—rPROVISIONS ET CHARGES A PAYER, NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT

Cegid Group

(2 détailler sur feuillet sépare) Dotations de l'exercice | Reprises sur I'exercice

Indemnités pour congés a payer, charges sociales et fiscales correspondantes non déductibles

pour les enh?;)ﬁs% ;ﬁacée}s) s}c')us le régime de I'article 39-1. 1° bisspAl. 2du CGI* ZY[ W |

Provisions pour risques ct charges *
8X 8Y
8Z 9A
9B 9C

Provisions pour dépréciation *
9D 9E
9F 9G
9H 9J

Charges a payer
9K 9L
M 9N
9P 9R

I
9S 9T
TOTAUX (YN=ZV 49S)et (YO =ZW 4 9T) YN YO
4 reporter au tableau 2058-A : B v
ligne WI ligne WU
CONSEQUENCES DE LA METHODE PAR COMPOSANTS (art. 237 septies du CGI)
Montant au début de 'exercice Imputations Montant net 4 la

fin de 'exercice

Montant de la réintégration ou de la déduction

L1

Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.
(1) Cette case correspond au montant porté sur la ligne YK du tableau 2058 B déposé au titre de ’exercice précédent.
@ Indiquer, sur un feuillet séparé, I’identification, opération par opération, du nom de la société (et son n° siren) dont proviennent les déficits et le montant du transfert.




Cegid Group

@ TABLEAU D'AFFECTATION DU RESULTAT

DGFiP N° 2058-C 2021
ET RENSEIGNEMENTS DIVERS
Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdis)
*
Désignation de I’entreprise SARL TEAM BORDEAUX NORD Néant D
Report & nouveau figurant au bilan de I’exercice . . — Réserve légale | ZB
antérieur A celui pour lequel la déclaration est établie o 202 552 " Affecétatlons
Z |QUXTCSETVES | _ Aytres réserves| 7D
o
za Résultat de 1’exercice précédant celui pour lequel la = ..
2 deoration et amie P pourfeq oD {7379 E Dividendes ZE 120 000
5 8 Autres répartitions IF
o] Prélévements sur les réserves 13 &
< | Report 4 nouveau Y/ 75 172
B, Le totat [ doit néeessairement étre tota]
TOTAL I | OF 195 172 b TOTALH |zm 195 172
RENSEIGNEMENTS DIVERS Exercice N :
<] Engagements de Précisez le prix de revient des biens pris
% — orédit: bail mobilier en crédit-bai i D YQ
2 — Engagements de crédit—bail immobilier YR
&}
#Z |— Effets portés 4 ’escompte et non échus YS
n |~ Sous-traitance YT 8 678
< Locations, charges locatives dont montant des loyers des biens pris .
g " et de copropriété ( ¢n location pour une durée > 6 mois B ) XQ 62 751
2 Eg — Personnel extérieur a I’entreprise YU
1l en
8 EE — Rémunérations d’intermédiaires et honoraires (hors rétrocessions) SS 85 941
&
! Eié — Rétrocessions d’honoraires, commissions et courtages YV
a
dont cotisations versées aux organisations
i E — Autres comptes ( syndicales et professionnelles 771 D ST 85 886
<
E < Total du poste correspondant i la ligne FW du tableau n° 2052 7] 243 258
[a)
=0 Taxe professionnelle *, CFE, CVAE YW
o1
%g Autres impdts, taxes et versements assimilés ( dont taxe intérieure sur les produits pétcoliers | Z§ ‘ ) 19z 1 007
B~
= Total du compte correspondant a la ligne FX du tableau n° 2052 X 1 007
< |— Montant de la T.V.A. collectée YY 18 385
E — Montant de la T.V.A. déductible comptabilisée au cours de I’exercice au titre des biens et
services ne constituant pas des immobilisations YZ 30 577
— Montant brut des salaires * o8 72 480
— Montant de la plus—value constatée en franchise d’impét lors de la premiére option pour le régime simplifié d’imposition * (11
%)
E — Taux d’intérét le plus élevé servi aux associés a raison des sommes mises 2 la disposition de la société * 7K %
A i | — Filiales et participations: (Lise12059-G | i oui cocher |
— Numéro du centre de gestion agréé * XP | J prévu p:‘sa; e P ccn) - Sinon 0 IR| O
— Aides pergues ayant donné droit 4 la réduction d’impét prévue au 4 de 1'article 238 bis du CGI pour I’entreprise donatrice RG
— Montant de I’investi regu qui a donné lieu 4 amortissemen exceptionnel chez I'entreprise investisseur dans le cadre de 1'article 2170ctie RH
Société : résultat comme si elle . 5 15° 3
i avai jumais été mermbre du groupe. J;‘ Plus-values 4 15% | JK Plus-values 0% | JL
g é Plus-values 2 19% | JM Imputations i
>
% 2 Groupe : résultat d'ensemble. ‘ b))} | Plus-values a 15% | JN Plus-values 30% | JO
[¢]
Plus-values a 19% | JP Imputations | JF
Si vous relevez du régime de groupe : indiquer 1 si société mére H N° SIRET de s
2 i société filiale ) e 1a société mére du groupe | JJ

(1) Ce cadre est destiné 2 faire apparaitre |'origine et le montant des sommes disiribuées ou mises en réserve au cours de ’exercice dont les résultats font 1'objet de la déclaration.
11 ne concerne donc pas, en principe, les résultats de cet exercice mais ceux des exercices antérieurs, qu'ils aient ou non déja fait I'objet d’une précédente affectation.

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n” 2032 (et dans la notice n° 2058 NOT pour le régime de groupe).




@ | DETERMINATION DES PLUS ET MOINS-VALUES| DGFip N° 2059-A 2021

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impéts)

Cegid Group

Désignation de I'entreprise : SARL, TEAM BORDEAUX NORD Néant IZI )
A - DETERMINATION DE LA VALEUR RESIDUELLE
Nature et date d'acquisition des éléments cédés* Valeur d'origine* Valeur nette réévaluse* Amgggs;;,’;,(-}jg“ pratiqués amor TS » Valeur gsiduelle
[9)
1
2
3
4
Y |s
2
2 e
=)
E 7
=8
9
10
11
12
B- PLUS-VALUES, MOINS-VALUES Qualification fiscale des plus et moins-values réalisées*
Long terme Plus-values
Prix de vente Montant global de la plus-value Court terme ® taxables &
ou de la moins-value 19 % (1)
@ ® 19% 15%0ul2,8% 0% (D}
1
2
3
4
% |s
=]
g
g |6
=
'g 7
—~ |8
9
10
11
12
13| Fraction résiduelle de la provision spéciale de réévaluation afférente aux +
éléments cédés
14| Amortissements irréguliérement différés se rapportant aux éléments cédés +
Amortissements afférents aux éléments cédés mais exclus des charges déducti—
151 bles par une disposition légale +
Amortissements non pratiqués en comptabilité et correspondant & la déduction
16 fiscale pour invmﬁssgen%udéﬁnie parptlgs lois de 1966,}? 968 et 1975, effective- +
ﬂ ment utilisée
g Provisions pour dépréciation des titres relevant du régime des plus ou moins-
15, 17} values a long terme devenues sans objet au cours de Pexercice
T“, 18 Dotations de I"exercice aux comptes de provisions pour dépréciation des titres
5 relevant du régime des plus ou moins-values a long terme
e |19 Divers (détail 4 donner sur une note annexe) *
des lignes 1 & 19de la colonne )
EADRE C : autres plus=y

* Des ex;l)lications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032

(1) Ces plus—values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 238 bis JA, 208 C et 210 E du CGI.




Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdis)

a3

AFFECTATION DES PLUS-VALUES A COURT TERME
ET DES PLUS-VALUES DE FUSION OU D'APPORT

DGFiP N° 2059-B 2021

Désignation de I’entreprise :SARL _TEAM BORDEAUX NORD

| Neant [X]”

A ELEMENTS ASSUJETTIS AU REGIME FISCAL DES PLUS-VALUES A COURT TERME

(a ’exclusion des plus—values de fusion dont I’'imposition est prise en charge par les sociétés absorbantes) (cf. cadre B)

Origine Montant net Montant Montant compris Montant
des plus-values antérieurement dans le résultat restant 3
Imposition répartic réalisées* réintégré de l'exercice réintégrer
Plus-values réalisées sur 3 ans (entreprises a I'IR)
au cours de sur 10 ans
I . sur une durée différente (art 39
exercice quaterdecies 1 ter et 1 quater CGl)
TOTAL 1|
I .. . Montant net des Montant anté- Montant rapporté au Montant restant
mposition répartie plus-values réalisées a lorigine | rieurement réintégré | résultat de I'exercice A réintégrer
N-1
sur 3 ans au titre de
N-2
N-1
N-2
Plus-values réalisées A N-3
Sur 10 ans ou sur une durée F
au cours des N-4
différente (art. 39 quaterdecies -
exercices antérieurs N-5
1ter et 1 quater du CGI) r
N-6
(a préciser) au titre de :
N-7
N-8
N-9
TOTAL 2

B PLUS-VALUES REINTEGREES DANS LES RESULTATS DES SOCIETES BENEFICIAIRES DES APPORTS

Cette rubrique ne comprend pas les plus—values afférentes aux biens non amortissables ou taxées lors des opérations de fusion ou d’apport.

Plus—values de fusion, d’apport partiel ou de scission
(personnes morales soumises & 1'impdt sur les sociétés seulement)

Plus-values d’apport 4 une société d’une activité
professionnelle exercée A titre individuel (toutes sociétés)

Origine des plus-values et date
des fusions ou des apports

Montant net des
plus-values réalis€es a

I'origine

Montant anté-
rieurement réintégré

Montant rapporté au
résultat de I'exercice

Montant restant
4 réintégrer

Cegid Group

TOTAL

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME | pGriP N° 2059-C 2021

Formulaire obligatoire {article 53 A
du Code général des impdis)

Désignation de I'entreprise : SARL TEAM BORDEAUX NORD Néant *

Rappel de Ia plus ou moins—value de I’exercice relevant du taux de 15 % @) ou 12,8 %@ .

. . . . Gains nets retirés de la cession de titres de sociétés 3 prépondérance immobili¢res non cotées
| @ Entreprises soumises 4 I'impdt sur les sociétés | exclus du régime du long terme (art. 219 I a sexies—0 bis du CGD @ *.

@ Entreprises soumises & l'impdt sur le revenu Gains nets retirés de la cession de certains titres dont le prix de revient est supérieur 4 22,8 M€
(art. 219 I a sexies—0 du CGD@ *.

I - SUIVI DES MOINS-VALUES DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU

Imputations sur les plus-values & Solde des
. Moins-values long terme de Fexercice moins-values
Origine 31238 % imposables 212,8%
2412,8%
® @ ® ®

Moins—values nettes N

N-1

N-2

N-3

Moins-values nettes a

long terme N-4
subies au
cours des

dix exercices N-5
antérieurs

(montants N-6
restant &

déduire a la N7

cl6ture du "
dernier

exercice) N-8

N-9

N-10

Il - SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES *

Imputations
Moins-values sur les plus-values
4 long terme . Solde des
_ Imputations moins-values
Origine . Al1%%ouls5% A19%oul5% . sur le résultat a reporter
A19%, imputa;\bles impl{tables Al5% de l'exercice
16,5% D sur l'e résultat sur lle résultat de Ou col = +O+@-6)-6®
A de I'exercice l'exercice N 1)
oua (article 219 T2 (article 219 Ta A165%
15% i 7 i
sexies () sexies ) his
du CGI) du CG)
® O] ® ® ® ® 9]

Moins-values nettes N

N-1

N-2

Moins-values nettes a

long terme N-3
subies au

cours des N4

dix exercices

antérieurs N-5
(montants
restant 3

déduire 3 la N-6
cldture du

dernier N-7
exercice)

N-8

N-9

N-10

(1) Les plus—values et les moins—values 2 long terme afférentes aux titres de SPI cotées imposables 3 'impdt sur les sociétés relévent du taux de 16,5 % (article 219 1 a du CGI), pour les exer—
cices ouverts a compter du 31 décembre 2007.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032

Cegid Group




\D)

RESERVE SPECIALE DES PLUS VALUES A LONG TERME
RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS

Formulaire cbligatoire (article 53 A
du Code général des impéis)

( personnes morales soumises a I'imp6t sur les sociétés seulement)*

DGFiP N° 2059-D 2021

Néant *

Désignation de l’enu-eprise~SARL TEAM BORDEAUX NORD

l SITUATION DU COMPTE AFFECTE A L'ENREGISTREMENT DE LA RESERVE SPECIALE POUR L'EXERCICE N

f

Sous-comptes de la réserve spéciale des plus—values 3 long terme

taxées a 10 % taxées a 15 % taxées 3 18 %

taxées 419 %

taxéesd 25 %

Montant de la réserve spéciale
a la clture de I'exercice précédent (N - 1)

Réserves fi t au bilan des sociétés absorbées
au cours de 1’exercice

TOTAL (lignes 1 et 2)

~ donnant lieu 2 complément
d’impdt sur les sociétés

— ne donnant pas licu & complément

Prélévements opérés
d’imp6t sur les sociétés

s

TOTAL (lignes 4 et 5)

5}

Montant de la réserve spéciale

2 la cldture de I’exercice (tigne 3 — ligne 6)

7

M RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS* (5¢,6¢,7 ¢ alinéas de I'art. 39-1-5¢ du CGl)

réserve figurant au bilan des o, ,
montant de la réserve sociétés absorbées au cours de montants prélevés sur la réserve montant de la réserve
3 l'ouverture de l'exercice I'année — - - 4 la cldture de l'exercice

donnant lieu ne donnant pas lieu
® a complément d'impé6t ® a complément d'imp6t ® ®

* Des explications concernant cette rubrique sont donmées dans la notice n® 2032,
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DETERMINATION DES EFFECTIFS . WO _
Formuisics sblggons aticle 5 A ET DE LA VALEUR AJOUTEE DGFiP N° 2059-K 2021

Désignation de ’entreprise : _SARL TEAM BORDEAUX NORD l Néant D )
Exercice ouvertle :.....01/07/2020.......... etclosle:......... 30/06/2021 oo Durée en nombre de mois 12
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifs moyens du personnel YP 2
Dont apprentis YF 1
Dont handicapés YG
Effectifs affectés & Iactivité artisanale RL

CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
| Chiffre d'affaires de référence CVAE

Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises OA
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK
Plus—values de cession d’éléments d’immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées a une oL
activité normale et courante

Refacturations de frais inscrites au compte de transfert de charges oT

TOTAL1 |OX

it | Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Autres produits de gestion courante (hors quote-parts de résultat sur opérations faites en commun) OH
Production immobilisée & hauteur des seules charges déductibles ayant concouru 4 sa formation OE
Subventions d’exploitation regues OF
Variation positive des stocks oD
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée 0l
Rentrées sur créances amorties lorsqu’elles se rapportent au résultat d’exploitation XT
TOTAL2 |OM

Il | Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Achats ON
Variation négative des stocks oQ
Services extérieurs, a I’exception des loyers et des redevances OR
Loyers et redevances, 3 1’exception de ceux afférents 3 des immobilisations corporelles mises 4 disposition dans le cadre os
d’une convention de location—gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois.

Taxes déductibles de la valeur ajoutée (074
Autres charges de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) ow
Charges déductibles de la valeur ajoutée afférente 4 la production immobilisée déclarée ou
Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes a des immobilisations corporelles mises 4 disposition

dans le cadre d’une convention de location—gérance ou de crédit—bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois 09
Moins—values de cession d’immobilisations corporelles et incorporelles si attachées a une activité normale et courante oY

TOTAL 3 0J

IV | Valeur ajoutée produite

Calcul de Ia Valeur Ajoutée TOTAL 1 + TOTAL 2 - TOTAL 3 oG

\'"/ [ Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises

Valeur ajoutée assujettie 4 la CVAE (a reporter sur le 1330-CVAE pour multi—établissements et sur les formulaires n°s 1329-AC et
1329-DEF). Si la VA calculée est négative, il convient de reporter un montant égal 4 0 au cadre C des formulaires n°s 1329-AC et SA
1329-DEF)

Cadre réservé au mono établissement au sens de la CVAE

Si vous &tes assujettis 2 la CVAE et un mono—£tablissement au sens de la CVAE (cf. notice de la déclaration n° 1330—-CVAE-SD), veuillez compléter le cadre
ci—dessous et la case SA, vous serez alors dispensé du dépdt de la déclaration n® 1330-CVAE-SD.

MONO ETABLISSEMENT au sens de la CVAE | EV| |

Chiffre d’affaires de référence CVAE (report de la ligne OX, le cas échéant ajusté 4 12 mois) GX
Effectifs au sens de la CVAE EY
Chiffre d’affaires du groupe économique (art. 223 A du CGI) HX
(%I Période de référence ey | [/ | [/ T T 1 Jez / /
E! Date de cessation HR / /
Pour les entreprises de crédit, les prises de gestion d'i fi i les emxe?nses d ! de italisation et de ré detoute unature, cette fiche sera adaptée pour tenir compte des

(ﬂaodahtés arl?cuhéé? de dgtermmauon de la valeur ajoutée O% s comptables pi H n 'l (ext{m's de ces %glques A {omdre) . bilisée déclarée ligne OF i igme OU
mnﬂﬂnchn s ngeconét g ¢ c%gte com md‘rgsn ées HgﬁaouNo tlacgﬁ g\g et les charges uctibles de la valeur ajoutée, rente & la p immobilis gne , portées en ligne .




Cegid Group

@ T COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

DGFiP N° 2059-F 2021

Formulaire obligatoire
(article 38 de Pann. I au CGI )

N° de dépdt

EXERCICE CLOS LE |30/06/2021 |

(liste des personnes ou groupements de personnes de dreit ou de fait
détenant directement au moins 10 % du capital de la société )

U

Néant D *

noswer |4l al8lolalolol2]6lolololal7]

DENOMINATION DE L’ENTREPRISE [SARL TEAM BORDEAUX NORD

|avenue Perier / Avenue de Chavailles

ADRESSE (voie)

CODE POSTAL | 33520 ‘

VILLE | Bruges |

| Nombre total d'associés ou actionnaires personnes morales de I'entreprise] P1 [

3 I |Nombre total de parts ou d'actions correspondantesl P3 | 3 065 |

| Nombre total d'asscciés ou actionnaires personnes physiques de |'entreprise | PZJ

5 ] | Nombre total de parts ou d'actions correspondantes ' P4 | 200 |

1- CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES :

Dénomination IFELIX AND CO

Forme juridique

]

N° SIREN (si société établie en France) | 528854839

|

% de détention 77.54

Nb de parts ou actions 2 532

Adesse: N[ Jvoe [ |
Code Postal 92230 | Commune | GENNEVILLIERS | Pays [FRANCE |
Forme juridique I_———I Dénomination | SARL LARES AND CO |
N°© SIREN (si société établie en France) | % de détention 15.31 Nb de parts ou actions 500
Adesse: N[ Jveie [ |
Code Postal I:] Commune | | Pays | FRANCE ]
Forme juridique |:| Dénomination [ |

N° SIREN (si société établie en France)

]

“deddtention [ ]

Nbdeparsouactions [ |

Adesse: N[ ]voie _ |
Code Postal : Commune [ ] Pays l |
Forme juridique [:] Dénomination r ]

L

N° SIREN (si société établie en France)

Nbdepansouactions [ ]

[ Jvee [

Adresse :

Code Postal

[ ] commue [

] Pays | |

II - CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :

Titre (2) |__—_| Nom patronymique [ J Prénom(s) | l
Nom marital | I %o de détention : Nb de parts ou actions l:l

Naissance: Date | |N°Dépatement | |  Commune | | Pays | |
Adresse : N° : Voie [ |
CodePostal [ | Commune | | Pays | |

Tie ) [ |  Nom patronymique | ] Prénom(s) [ |
Nom marital | , | o dedétention| | Nbdepartsouactions| |

Naissance :  Date I:N° Département l:J Commune [ l Pays | |
Adresse : N[ v | ]
Code Postal S Commune |—'* J Pays | 4|

(1) Lorsque le nombre d’associés excéde le nombre de lignes de |'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter
chaque tableau en haut et & gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas a droite de cette méme case.

(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame ou MLE pour Mademoiselle.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n* 2032



FILIALES ET PARTICIPATIONS DGFiP N° 2059-G 2021

|

Formmlaire obligatoire (liste des personnes ou groupements de personnes de droit ou de fait 1 @ %
(art. 38 de Tann, I au C.G1) dont la société détient directement au moins 10 % du capital) Néant
N° de dépét 1
EXERCICECLOSLE | 30/06/2021 | nesIRET | 4] 4[8]o]1]o]s]2]6]0]0]o]a]"

DENOMINATION DE L’ENTREPRISE ISARL TEAM BORDEAUX NORD

ADRESSE (voie) |avenue Perier / Avenue de Chavailles

|
|
|
VILLE l Bruges |
[ s ]
[ 1 Dénomination | |

CODE POSTAL [ 33520 ]

NOMBRE TOTAL DE FILIALES DETENUES PAR L'ENTREPRISE

Forme juridique

Cegid Group

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention |:

Adresse : N° :Voie | |
CodePostal [ | Commune [ | Pays [ |
Forme juridique | | Dénomination [ |

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention l:]

N[ Jveie [

Adresse :

Code Postal :l Commune |

| Pays [ |

Forme juridique

[:| Dénomination |

Ne° SIREN (si société établie en France) |

% de détention [:

Nl [veie |

]

Adresse :

Code Postal |:| Commune |

] Pays | |

] Deénomainaion |

Forme juridique

]

N° SIREN (si société établie en France) |

%dedétention ||

N[ Iveie |

Adresse :

Code Postal ::] Commune |

| Pays | |

|:| Dénomination |

Forme juridique

N° SIREN (si société établie en France) |

% de déention [ ]

Adresse: N[ Jvoie | |
Code Postal l:l Commune | | Pays [ |
Formejuridique | | Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention [:l

N[ Jveie |

Adresse :

Code Postal :I Commune |

| Pays | |

[ ]

Forme juridique Dénomination |

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention :‘

N[ fveie [

Adresse :

Code Postal : Commune |

| Pays | |

|:| Dénomination |

Forme juridique

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention [:l

N[ Jveie [

Adresse :

CodePostal [ | Commune |

| Pays | |

(1) Lorsque le nombre de filiales excéde le nombre de lignes de I'imprimé, utiliser un ou p

s tableaux

14

rentaires. Dans ce cas,

haut et & gauche de la case prévue 4 cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas 3 droite de cette méme case.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032

il convient de numédroter chaque tableau en




GREFFE

TRIBUNAL
DE COMMERCE

DE BORDEAUX

LSY/2024000088/21-02-2024

Me Marc DUFRANC

22 Rue Elisée Reclus
33000 BORDEAUX

EXTRAIT
DES MINUTES DU GREFFE
DU TRIBUNAL DE
COMMERCE

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Tribunal de Commerce de Bordeaux
a rendu la décision dont la teneur suit

Ne de réle

2024000088

Nom
du dossier

SAS TEAM BORDEAUX NORD /

Délivrée le

23/02/2024
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AVOCAGIR
SOCIETE CIVILE
PROFESSIONNELLE D'AVOCATS
22, rue Elisée Reclus
33000 BORDEAUX
Tél. : 05.56.44.68.86 - Fax
05.56.44.68.79

Courriel. : contact@avocagir.com
C.P. 704

Dossier : SAS TEAM BORDEAUX NORD / MAH
2240035 - MAD

Requéte a Monsieur le Président du Tribunal de commerce de Bordeaux aux fins de
désignation d’un mandataire ad hoc
(Article L 611-3 et R 611-18 du Code de Commerce)

La SAS TEAM BORDEAUX NORD, Société par actions simplifiée au capital de 326.500 €,
immatriculée au RCS de BORDEAUX sous le n° 448 010 926 dont le siége social est Grand-
angle-Avenue Perier, Avenue de Chavailles — 33520 BRUGES, prise en la personne de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat, la SCP AVOCAGIR (Maitre Marc DUFRANC), Société d'Avocats inscrite au
Barreau de BORDEAUX, demeurant dite ville, 22 rue Elisée Reclus.

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

L Présentation générale

La société TEAM BORDEAUX NORD qui a été immatriculée le 8 avril 2003 exploite une agence
immobiliere sous le nom commercial de KW MILLESIME. (Piéces 1 et 2)

Le capital est divisé en 3265 parts d'une valeur nominale de 100€, réparties de la maniére

suivante :

SARL FELIXANDCO.........eecoooo 2516 parts
Raphaél MEYFRET............................ 17 parts
SARL LARESAND CO................... ... 500 parts
Marie-Christine MEYFRET............ . ... 100 parts
Christophe COPE.............cccoeeeiie o0 33 parts
Julien MEYFRET............................ 33 parts
SARL EA INVESTISSEMENTS........ ... 33 parts
Roger DUARTE............cocovvvvnnnn . ... 33 parts
TOTAL 3265 parts

L'associé majoritaire et Président, la société FELIX AND CO (RCS 528 854 839), est la holding
de Monsieur MEYFRET dont il est actionnaire unique.
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Tous deux ont acquis leurs parts de la société TEAM BORDEAUX NORD, anciennement
dénommée ESNA SARL, par cessions en date du 18 janvier 2011 moyennant le prix total de
178.400€. (Piéce 3)

Jusqu'en 2020, la société ESNA exploite une agence immobiliére traditionnelle & Paris sous
l'enseigne LAFORET.

Suivant le souhait de son dirigeant d’exploiter un modéle d'agence plus moderne en région
bordelaise, la société intégre le réseau de franchise immobiliere internationale KELLER
WILLIAMS par contrat conclu le 5 octobre 2020 avec la société TEAM FRANCE. (Pigce 4)

C'est a cette occasion gu'elle adopte sa nouvelle dénomination sociale : TEAM BORDEAUX
NORD et qu'elle déplace son siége social & Bruges, ol se trouve ses locaux qu'elle loue 3 la
société ISARDS suivant contrat de bail commercial en date du 10 décembre 2020. (Piéce 5)

Le concept KELLER WILLIAMS consiste a offrir a des agents indépendants ou mandataires en
transaction immobiliéres un centre d'affaires intégrant différents services moyennant un partage
de commissions sur les ventes réalisées par ces derniers.

Aujourd’hui, F'activité de la société se concentre principalement sur la transaction immobiliére.

Son effectif est de 2 salariés (chargé de recrutement des agents immobiliers et responsable
d’équipe dit « happyness manager »).

Au titre des trois derniers exercices, la société a réalisé les chiffres d'affaires et résultats
comptables suivants : (Piéces 6, 7, 8)
- Exercice du 1% juillet 2019 au 30 juin 2020 : CA 750 € ; résuitat net comptable : - 7380 € ;

- Exercice clos le 30 juin 2021 : CA 103.138 € ; résultat net comptable : - 253.870 € ;
- Exercice clos le 30 juin 2022 : CA 857.080 € ; résultat net comptable : -158.135 €.

Il Origine des difficultés de la société TEAM BORDEAUX NORD

La société éprouve des difficultés & s’acquitter du paiement de ses charges, face a un niveau
d'activité en baisse compte tenu de la crise actuelle du marché de I'immobilier.

Précisément, les tensions de trésorerie concernent les charges suivantes :
* S’agissant des charges fixes :

- La mensualité d’'un prét de 268.000€ souscrit auprés de CAISSE D'EPARGNE le
02/12/2020 : 3.370€ ; et capital restant d(i de 186.843 € au 05/02/24.
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Ce prét a permis de financer la création du fonds de commerce de I'agence immobiliére
KELLER WILLIAMS et le besoin en fonds de roulement. Monsieur MEYFRET est caution
personnelle a hauteur de 174.200€. (Piéce 9)

- La mensualité d'un PGE de 87.000€ souscrit auprés de CAISSE D'EPARGNE souscrit le
01/04/2020 : 1874€. (Piece 11)

- La mensualité d'un PGE de 96.600€ souscrit auprés de CAISSE D'EPARGNE le
12/02/2021 : 1.672€. (Piéce 10)

- Leloyer:22.456,96€ TTC payable par trimestre, soit 7.485,20€ TTC mensuel. (Piéce 12)
La société est locataire en vertu d’'un contrat de bail commercial conclu avec la société
ISARDS le 10/12/2020 d'un local situé Le Grand Angle — avenue Perier/avenue de
Chavailles & Bruges. (Piéce 5)

Compte tenu de ses difficultés de trésorerie, la société a obtenu du bailleur son accord
pour payer le loyer mensuellement & compter de janvier 2024. Le loyer est payable en fin
de mois pour le mois suivant. (Piéce 13)

Une négociation de ce bail sera I'un des objectifs de la procédure.

o S'agissant des charges variables : la redevance de franchise qui représente 10% du CA
mensuel, soit en moyenne 10.000€ par mois sur les six derniers mois. (Piéce 4)

En réaction, Monsieur MEYFRET a négocié avec son franchiseur une suspension du
paiement de la redevance. Ce demier lui a donné son accord verbalement & compter de

décembre 23. La formalisation de cet accord par écrit sera 'une des missions du mandataire
ad hoc.

. Objectifs de la procédure

La procédure aura pour objectif principal la négociation des éléments suivants :
- Un rééchelonnement des trois crédits bancaires ;

- Une revalorisation des conditions financiéres du bail ;
- Un moratoire sur la redevance mensuelle au titre de la franchise.

Iv. Etat du passif

A ce jour, le passif exigible de la société est composé du loyer de février 2023 qui aurait di étre
payé fin janvier, soit la somme de 7.485,20€.

A titre informatif, la société est a jour de ses mensualités au titre des 3 emprunts (1 prét et 2
PGE) susvisés conclus auprés de CAISSE D'EPARGNE.

Elle est également a jour des loyers de 4.514 € par mois versés 8 FRANFINANCE au titre de la
location de matériels de bureau. (Piéce 14)

Les salaires sont payés.
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V. L’actif disponible

Il se compose exclusivement de la trésorerie de la société dont la situation au 06/02/24 est la
suivante : (Piéce 15)

» + 11.490,82€ : compte courant 08004807990, sur lequel la société bénéficie d'une
autorisation de découvert non utifisée de 30 000€ ;
+11.685,17€ : compte excédent professionnels 08004808091 ;
+ 8.800,51€ : compte fournisseurs 08005068072.

Soit un actif disponible d'un montant total de 61.976,50€, qui permet a la société de faire face &
son passif exigible de sorte qu'elle n’est pas en état de cessation des paiements.

VI. Le droit applicable
L'article L 611-3 du code de commerce dispose :

Le président du tribunal peut, a la demande d'un débiteur, désigner un mandataire ad hoc dont
il détermine la mission. Le débiteur peut proposer le nom d'un mandataire ad hoc. La décision
nommant le mandataire ad hoc est communiquée pour information aux commissaires aux
comptes lorsqu'il en a été désigné.

Le tribunal compétent est le tribunal de commerce si le débiteur exerce une activité commerciale
ou artisanale et le tribunal judiciaire dans les autres cas.

Le débiteur n'est pas tenu d'informer le comité social et économique de la désignation d'un
mandataire ad hoc.

L'article R.611-18 du code de commerce dispose :

La demande de désignation d'un mandataire ad hoc prévue a I'article L. 611-3 est présentée par
écrit. Elle est adressée ou remise au président du tribunal de commerce ou du tribunal judiciaire
selon le cas par le représentant légal de la personne morale ou par le débiteur personne physique
et déposée au greffe.

Celte demande expose les raisons qui la motivent.

Lorsque le débiteur propose un mandataire ad hoc a la désignation du président du tribunal, il
précise son identité et son adresse.

Vi. La mission du mandataire ad hoc

Aux vues de ce qui précéde, e requérant a I'honneur de solliciter la nomination de Maftre Aurélien
Morel, administrateur judiciaire chez la SELARL ASCAGNE AJ SO demeurant &s qualité 34
Cours de Verdun — 33000 BORDEAUX, comme mandataire ad hoc au sens de 'article L 611-3
du Code de Commerce, dont la mission sera :

> D'examiner la situation juridique, économique et financiére de la société TEAM
BORDEAUX NORDS afin de I'assister et d'analyser les dispositions & prendre en
conséquence ;

> De négocier avec les principaux créanciers (banque ; bailleur ; franchiseur) en vue

d'obtenir des échelonnements, moratoires et/ou remises de dettes afin de sécuriser la
poursulite et le développement de I'activité ;

4
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> De favoriser la conclusion entre I'entreprise requérante et ses principaux créanciers d’un
accord amiable destiné a prévenir et 8 mettre fin aux difficultés de I'entreprise.

C'EST POURQUOI, LA REQUERANTE A L'HONNEUR DE SOLLICITER QU’IL YOUS PLAISE
MONSIEUR LE PRESIDENT :

Bien vouloir ouvrir, au bénéfice de la société TEAM BORDEAUX NORD, une procédure de
mandat ad hoc pour une durée limitée a 3 mois.

Bien vouloir désigner Maitre Aurélien Morel, administrateur judiciaire chez la SELARL ASCAGNE
AJ SO demeurant és qualité 34 Cours de Verdun — 33000 BORDEAUX, comme mandataire ad
hoc au sens de l'article L 611-3 du Code de Commerce, dont la mission sera :
» D'examiner la situation juridique, économique et financiére de la société TEAM
BORDEAUX NORD afin de l'assister et d'analyser les dispositions & prendre en
conséquence ;

> De négocier avec les principaux créanciers (banque ; bailleur ; franchiseur) en vue
d'obtenir des échelonnements, moratoires et/ou remises de dettes afin de sécuriser la
poursuite et le développement de I'activité ;

> De favoriser la conclusion entre I'entreprise requérante et ses principaux créanciers d'un
accord amiable destiné a prévenir et a2 metire fin aux difficultés de I'entreprise.

Bien vouloir fixer la rémunération du mandataire ad hoc telle qu'elle est prévue dans Ila
convention signée entre les parties.
Fait & Bordeaux, le 13 février 2024

Maitre Marc DUFRANC
Avocat au Barreau de BORDEAUX

SCP AVOCAGIR

Avocet i o Cour
22, Rue Llisée Reclus
2200 TORDEAUX

161 03.56.44.65.66 - Fax : 03.56.44.68.79
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ORDONNANCE

Nous, Marc SALAUN, Président du Tribunal de Commerce de Bordeaux,
Assisté d’Adrien SAVADOGO, Greffier asserment,

Vu la requéte qui précéde et les motifs y exposés,

Vu les dispositions de I’Article L. 611-3 et R. 611-19 du Code de Commerce,
Vu ’article 875 du Code de Procédure Civile,

Par requéte du 13 Février 2024, la Société TEAM BORDEAUX NORD SAS immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX sous le N° 448 010 926 exergant
une activité de transaction sur immeuble et fonds de commerce, location immobilidre,
gestion immobiliére, toute opération de formation, conseil, coaching, dans le domaine de
I'immobilier, I’organisation de rencontres consacrées & la formation et I’animation de
groupes dont le siége social est Avenue de Chavailles, Grand Angle-Avenue Perier, 33520
BRUGES a sollicité la nomination d’un mandataire ad hoc conformément aux dispositions
de Iarticle L. 611-3 du Code de Commerce ;

La Socié¢té TEAM BORDEAUX NORD SAS a été regue par nos soins, conformément aux
dispositions de I’ Article R 611-19 du Code de Commerce le Jeudi 15 Février 2024 ;

Il résulte de ’examen de la requéte que la Société TEAM BORDEAUX NORD SAS
rencontre 4 [’heure actuelle des difficultés de nature 4 justifier la nomination d’un mandataire
ad hoc ;

Il sera par conséquent fait droit & la requéte qui nous est soumise ;

Les conditions de la rémunération du mandataire ad hoc ont été arrétées entre ce dernier et
la société dans un écrit du 12 Février 2024 qui restera annexé & la présente ordonnance ;

EN CONSEQUENCE,

Désignons la SELARL ASCAGNE AJ SO, prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL,
Administrateur Judiciaire, 46 rue des Trois Conils, 33000 BORDEAUX, en qualité de
mandataire ad’hoc pour une durée de 5 mois renouvelable sur requéte avec pour mission de ;

- réaliser un diagnostic aux fins d’étudier les possibilités de redressement de la société
TEAM BORDEAUX NORD SAS ;

- analyser I'origine des difficultés rencontrées par 1’entreprise ;
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- examiner la situation juridique, économique et financiére de la société TEAM
BORDEAUX NORD SAS afin de I’assister et d’analyser les dispositions & prendre en
conséquence ;

- négocier avec les principaux créanciers (banque, bailleur, franchiseur) en vue d’obtenir
des échelonnements, moratoires et/ou remises de dettes afin de sécuriser la poursuite et
le développement de ’activité ;

- favoriser la conclusion entre I’entreprise requérante et ses principaux créanciers d’un
accord amiable destiné & prévenir et a mettre fin aux difficultés de ’entreprise ;

Disons que le Mandataire ad’hoc devra nous rendre compte dans le mois de sa nomination
de I’état financier de la société requérante et des perspectives d’évolution de sa situation ;

Disons que le mandataire ad hoc devra nous remettre un rapport qui devra étre déposé au
Greffe ;

Fixons la rémunération du mandataire ad hoc conformément a [’accord écrit en date du 12
Février 2024 ;

Fixons le montant maximal prévisionnel de la rémunération du mandataire ad hoc 2 la
somme de 8.500 € HT (HUIT MILLE CINQ CENTS EUROS) hors taxes soit la somme de
5.500 € HT (CINQ MILLE CINQ CENTS EUROS) hors taxes pour honoraires au temps
passé et celle de 3.000 € HT (TROIS MILLE EUROS) hors taxes pour honoraire de résultat ;

Disons que la Société TEAM BORDEAUX NORD SAS devra verser immédiatement 4 la
SELARL ASCAGNE AJ SO, prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL, une
provision de 2.000 HT (DEUX MILLE EUROS) hors taxes & valoir sur ses honoraires ;

Disons que la rémunération du mandataire ad hoc sera arrétée par ordonnance sur requéte,
conformément & la convention d’honoraires initiale et aux avenants qui auront fait 1’objet

d’un accord exprés de la société débitrice ;

Fait et ordonné 4 BORDEAUX, en Notre Cabinet, au Palais de la Bourse, le VINGT ET
UN FEVRIER DEUX MILLE VINGT QUATRE.

g
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Notre compréhension de votre problématigue

La société TEAM BORDEAUX NORD explojte une agence immobiliére sous te nom commercial KW
_A_/\__m__m_.rmw_g“mm_._mw@mmﬁam d’intégrer en octobre 2020 [e réseau de franchise immobiliére internationale

Le concept de la société est doffrir a des agents indépendants ou mandataires en transactions

immobilieres, un centre d'affaires intégrant divers services a ces derniers moyennant un partage des
commissions sur les ventes réalisées.

En raison des difficultés conjoncturelles rencontrées sur le marché de I'immobilier, la société doit

\

faire face a des difficultés de trésorerie a court terme nécessitant la mise en place de négociations
avec ses principaux créanciers.

Les objectifs de la procédure de mandat ad’hoc seront donc de :
- renégocier les conditions financiéres du contrat de bail commercial de la société,

- solliciter un gel en capital des échéances bancaires et restructurer ces derniers afin de les rendre
soutenables pour la société,

- entamer les négociations avec le franchiseur afin d’obtenir un moratoire sur les redevances
mensuelles verseées par TEAM BORDEAUX NORD.
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Notre proposition d’actions
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v' Examiner la situation juridique, économique et financiére de la société TEAM BORDEAUX NORD
afin de l'assister et d’analyser les dispositions & prendre en conséguence ;

v' Négocier avec les principaux créanciers (bangue, bailleur, franchiseur) en vue d’obtenir des
échelonnements, moratoires et/ou remises de dettes afin de sécuriser la poursuite et le
développement de l'activité ;

v/ Favoriser la conclusion entre I'entreprise requérante et ses principaux créanciers d’'un accord
amiable destiné a prévenir et a mettre fin aux difficultés de I'entreprise.
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Notre équipe pour vous accompagner
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Maitre Aurélien MOREL ~ Madame Pauline DELAUNAY  iviadame Laura PELTIER zozmwuﬂuﬂﬂm DUy
Administrateur judiciaire Collaboratrice Collaboratrice Emmm%\.\n borateur
Diplome de I'EMLYON Diplomee de I'Universite Paris Diplomee de I'Universize Dipiéme de 'Université de
Business School et de Dauphine et de I'Université Paris Bordeaux Bordeaux
'Université Nice Sophia- Panthéon Sorbonne
Antipolis
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A propos dASCAGNE
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UNE PHILOSOPHIE UNIQUE

Promouvoir une politique de la seconde chance

Chez ASCAGNE, c'est un autre regard que nous
posons sur les difficultés, car nous savons :

° Quune prise de risque calculée est
indispensable a tout projet d'entreprise et doit
étre distinguée de la négligence,

= Que les contraintes sont faites pour étre
transformeées en opportunité,

° Que les grandes découvertes et les grandes
inventions se sont faites au travers d'échecs,

e Que [I'évolution économigue condamne
certaines activités mais permet I'émergence de
nouvelle. Au jeu du progrés économigue,
certains perdent et d'autres gagnent mais le jeu
reste a somme positive.

202 DES COMPETENCES DIVERSIFIEES
' EN MATIERE COMMERCIALE OU CIVILE

Prévention,

Procédures collectives,

Mandat de justice, administration provisoire,
liguidation amiable,

Indivision successorale,

Conseil et médiation.

UNE LARGE
FRANCE, UN RESEAU INTERNATIONAL

<+ En France:

* BORDEAUX :
46 rue des trois-conils — 33000 BORDEAUX / Tel : 05 56 30 77 87

= PARIS:
25 bis rue jasmin — 75016 PARIS / Tel : 01 56 75 26 90

° VERSAILLES :
97 rue des chantiers — 78000 VERSAILLES / Tel : 01 3097 09 10

Au cours des trois derniéres années, ce sont plus d'tne
quinzaine de juridictions civiles et commerciales qui nous ont fait
confiance, partout en France.

% En Europe :

ASCAGNE AJ est membre de TMA, une association qui
réunit 1.500 professionnels des métiers du retournement
et 10.000 a I'International.

o
&
1
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A propos d’ASCAGNE

] Analyse Analyse Mattrise de la
Notre expertise juridique 360° comptable et communication de
financiére crise
360 = %
QD r:::

Confidentialité Ecoute et Instauration de
Notre meéthode et = bonnes pratiques

indépendance personnalisation de gouvernance

= & it

Un accompagnement sur mesure pour résoudre les situations de crise

Dix-neuvieme page
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Quelques exemples de

dossiers récents

Secteur : Med Tech
Mise en place d'une recherche de repreneurs permettant Ia
sauvegarde de l'intégralité des emplois et la préservation de l'activité.

Secteur : Miroiterie
Sortie de |'‘état de cessation des paiements d’une société sous
administration provisoire via la mise en place d'un accord entre ses
associes.

Secteur : Mode
Cession in bonis d’une société sous administration provisoire et
préservation du principal actif de l'entreprise.

Secteur : BTP
Modification du modéle économique en période d’observation,
réduction des charges fixes et présentation d’un pian de redressement
organisant {e désendettement de la société.

Secteur : Restauration
Mise en place d’'un accord avec I'établissement financier (abandon
partiel de PGE) et le bailleur de lI'entreprise afin de metire fin,
amiablement, aux difficultés rencontrées.

Secteur : Sport
Restructuration bancaire et négociation actionnariale dans Vindustrie

du sport afin de dégager des liquidités permettant de poursuivre le
développement de 'activité.

Vingt et uniéme page
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Notre proposition tarifaire

Date de la présente convention : 12 février 2024

Vitjgt-troisiéme page

Honoraires au temps passé :

— 250 € HT/heure pour le mandataire ad’hoc, Matre Aurélien MOREL
—> 180 € HT/heure pour ses collaborateurs. Socuigmd o
= _u_m*o%va a hauteur de 5.500 € HT (s'agissant du temps ?-«M_qm%i

pass

Honoraire de résultat : Le représentant légal, la société FELIX AND CO, elle-
3.000 € HT (déclenché par la mise en

lace d’un accord éme dirigée par Monsieur Raphael MEYFRET
permettant d'assurer la pérennité de la monmmﬁ% mem geep . P
« Bon pour acceptation »

8on pour accept

Montant maximal intégrant ’honoraire de résultat : 8.500 € HT

BocuSigned byt
Provision & verser & l'ouverture du dossier : 2.000 € HT m ‘ E.m&ﬂn‘mﬁ

- 34 Cours de Verdun— 33000 BORDEAUX .
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- Socit par Actony Stopite
SERCAN COMMANDEMENT DE PAYER EN MATIERE COMMERCIALE
(Dispositians de [arficie 14541 du Code de commerce)
Pascal SERCAN / '
o B océs | LANDEUXMILLE VINGT QUATREETLE /1" f 4" Ave (
y
Marig-Pleme GACHET
Jacaues JALIBAT Js, Pascal SERCAN - Franck GOUGUET, Commissalre de Justice assoclé, membre de la Sociéts par
Léa SERCAN Actions Simpliés "SERCAN - GOUGUET", soclété titulalre d'un Office de Commissaires do Justice 4 2
Commissaires do Justice résidence de BORDEAUX (33), y domiciliée 44-50, boulevard Gearge V, Marle-Plerre GACHET, Jacques
_ JALIBAT, Léa SERCAN, Commissare de Justice, 'un d'aux soussigné en fin d'acte,
44-50 Boulevard George V
CS 91199 A:
33001 BORDEAUX Cedex 1 SAS TEAM BORDEAUX NORD, exergant sous lenseigne KW MILLESIME, inscrile sous o N° 448010926 au
®:0556935050 registre du commerce et des sociétés de BORDEAUX, dont le siége social est a (33520) BRUGES, Grand

Angle - Avenue Perier, Avenue de Chavailles

&2 : etlude@cd]sag3d.com .
oi) &tant et pariant comma dit ci-aprés au procés-verbal de signification

Shte web : htps:fodjsag33 com

Paiement par carte bancaire
Caissa Des Depals Et Consignations A LA DEMANDE DE :
AN FR 10 N OUSTE | G) FBM GRAND ANGLE, inscrile sous le N° 892718396 au regisire du commerce st des sociétés de SAINT-
Exsipcompbint dana ke russart BRIEUC, dont le sidge social est & (22190) PLERIN, 3 Rue des Mimosas, immeuble 1.1618, agigsant par son

dartacour Fappel dia) Borgaae géranl

agissant poursuites et diligences de son représentant légal dornicilié au dit siége social.
Venant aux droits de fa SASU ISARDS

ACTE DE Représentée par la SAS ESSET
ep
COMM|SSAIRE Domaine de Pelus
5 rue Archiméde
DE JUSTICE 33700 MERIGNAC
SR
EN VERTU :
D'un contrat de bail écrit sous seing privé en date du 10 décembre 2020,
des dispositions de [article L.145-41 du Code de commerce
COUT DE L'ACTE JE VOUS FAIS COMMANDEMENT DE PAYER LES SOMMES CI-DESSOUS DETAILLEES DANS LE DELAI
Dm0 Zera 2 | | DUNMOIS A COMPTER DE LA DATE PORTEE EN TETE DU PRESENT ACTE :
Ko péfermentis des huissiers de ustice
Emalument
(At R444-3 C. Com) 5106 Natore [
Droit 'engagement des Principal NANH
Coltduprésent 26589
(At A444-15) 160,13 | | | TOTAL restant d0 en Earas , ) I 7 6335
Frais do dépiscemant Soit un Tatal restant d0 en Euros T
(A Ad44-45) 67
Total HT 28,8
VA (20,00 %) an
Tota) hors affranchissament 1
Affranchissement
{AtR343)
Affranchissement LS 3,06
Totsl TTC 7569
‘Acte dispensh da la taxe Comespandant & des loyers el charges demeurés impayés suivant décompte jeint améts 4 la date du 16/04/2024
pour le local sfs Grand Angle - Avenus Perier, Avenue de Chavailles - Plateau & usage de Bureau au 1= elg + 9
places de stationnement extérisur + 5 places de parking au 1 sous-sol - 33520 BRUGES.
TRES IMPORTANT
‘ Le paiement doit &tre effectué ou adressé & mon Etuds par tout moyen, avec les références numériques du
dossier indiquées en marge.
Références . V - 89267
Mandat n° 80 - MB - CDTBC22 ]
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References . V - 89267
MB - COTBC2Z2

ssus mentionnées, vous pourrez y éire contraint par tousa

Faute par vous dacquiar les sommes ci-de
: Tain SAISIE CONSERVATOIRE de vos meubles et objets mobillers.

moyens préwus pr la Lai nolamment par toute

A défaut de satisfaire 3u présent COMMANDEMENT, etle détal dUN MOIS EXPIRE, le demandeur entendra i
bon lui semble, se prevaleir des dispositions de fa CLAUSE RESOLUTOIRE insérée au bail.

Je vous rappefle les dizpositions suivantes :

Article L145-41 du Code de commerce

« Toute clause inséré2 dans fe bail prévoyant la résilation de plein droit ne produt effel qu'un mois aprés un
commandement demeuré infructuguz, Le commandement dof, & peine de nullité. mentionner ce défai.

Les fuges saisis dune demande présentée dans e formes ol conditions prévues @ Farticle 1343-5 du code civil
peuvant, en accordant des délais, suspendre fa réafisalion et les effats des clauses de résiliation, lorsque fa
résiligtion n'est pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayan! acquis l'autorité de la chose
jugbe. La clause résofuoire ne jou pas, sile locataire se libére dans les conditions fixées par le juge. »

Les termes de I clause rasolutoire ingérée au bail sont lgs suivants :
19) QLAUSE RESCLUTOIRE

19.1 - Le paisment dhf de deu (2) avis féchsance consécutifs ou non par périede triennale, constituera, o bon
semble au Balleur, v matif grave et gitime de résifiatien du Ball et/ou de refus de renouvellement de Bail

19.2 - Lo Prenaur seia en outre, redevatle au Baflleur da tous kes frais et honoraires précontentleux et cantentieux
(incluant notammen: les frals et honoraires d'avocat et dhulssler, frals &’ expertise) résultamt de son retard de
palement de toute ~mme due au titre du b3l ou consécutifs 3 1a non-exécution ou 3 I3 non-observation de fune
queleanque das ctsuics dy bail, qui §'ajouteront 3 tous dommages et intéréts que le Ballleur pourrait réclamer au
Preneur.

193 - En cas de rési jatian par acquisition de 1 clause rasolutolre, fes foyers et charges payés davante dingd qua le
montant du dépdt de garantle serent conservés par le Bailaur, SINS que certe covsayvation ne vallle renonciation par
le Baillaur & ohtenis <0 justice réparation de Vintdgralité de son préjud ce.
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RELEVE DE COMPTE

020 T2 S gt bt Churdrn de Cammmpn o Fedze ¢ Pote.y o2
Prirve of Qe 1o UALIAN Atorircas. 00 om 3 Roffe. P50 Para.

DOMAINE DE PELUS Propriétaire : FBM GRAND ANGLE
5 RUE ARCHIMEDE - BP 80124 Référence : 002 G 98222 00020
33706 MERIGNAC

S.A.R.L. TEAM BORDEAUX NORD
S.A.R.L. TEAM BORDEAUX NORD
AVENUE PERRIER

AVENUE CHAVAILLES KW MILLESIME - IMMEUBLE LE GRAND ANGLE
33520 BRUGES AVENUE PERRIER
01363 Bureau 33520 BRUGES

FRANCE

Entrée : 01/01/2021 sortie :

Date Libellé Débit Crédit Solde
SOLDE AU 31/12/2023 0,00
01/01/24 |Notre appel Echéance 01/2024. 22456,96 22456, 96DB
15/01/24 [Votre virement rem 01/24 0 TEAM 7485,66 | 14971,30DB
01/04/24 |[Notre appel Echéance 04/2024. 22456,96 37428, 26DB
SOLDE 37428, 26DB
Affaire guivie par : Sophie FLATRES tel 05 24|44 06 04
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SERCAN
GOUGUET

Pascal SERCAN
Franck GOUGUET
Commissaires de Justice associés

Marie-Plerre GACHET
Jacques JAUBAT
Léa SERCAN
Commissaire dg Justice
44-50 Boulevard George V
C591199

33001 BORDEAUX Cedex 1
7 : 0556 9350 50

54 : elude@cdjsagdd.com
Site web : httpsJicdjsagd3.com

Paienmlparme bancaire
Caisse Des Depols B Consignations
{BANN®: FR 18 40031 00001 0000307T880K 74
BIC : COCGFRPPIXX

Ftiurle snmnétents dans e resenrt

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

COUT BE L'ACTE

Déeret 0"2016-230 du 26 février 2018
Arrétd du 28 février 2029 fixant les
tanifs céplementés des huissiers dg
Emolument
(At R444.3C. Com) 5106
Oeoit dengagement des
(At Al4-15) 160,13
Frais do déplacement
(A1 AS4448) 167
Total HT 218,88
TVA (20.00 %) 43,77
Total hors affranchissament %283
Affranchissemen
(ARdsd-3)
Aftranghissement LS .06
Total TIC 265,69
Acte dispenss da la taxe

Rélerences : V - 85267
Manda1 n*80 - MB - DOACTETUDE

n

MODALITE DE REMISE
Annexée 4 Ia copie de l'acte

L'acte objet de fa présente annexe a été remis dans les nditians suivantes :

O Par le commissare de de justice Par un clerc assemmenté dont les menlions seront visées par le

commissaire de juslica sur foriginal, dans fes condifns indiquées  fa rubrique ci-dessous marquée d'une crolx, el

suivant les indications qui lui on €16 données.
A SAS TEAM BORDEAUX NORD, exergant sous Fenscigne KW MILLESIME, inscrite sous la N° 448010926 au
reglstre du commerce et des soclétés de BORDEAUX, dont le sidge soclal est 4 (33520) BRUGES, Grand Angle -

Avenue Perler, Avenue de Chavailles

REMISE A PERSONNE PHYSIQUE -
Au dastinataire zinsi déclard, o Rencontré & serfdomicile o Autres
o Rencontrgd I'étude
¢ mwauuwmumummnmmmmauu@

Le préca acts €30t ona prononces
1a décral n°2017-02) da § mal 2017 vaus A 66 rarnica en maims

8ol 1989, 1 formal vishe

REMISE A PERSONNE MORALE

. Uhi‘ltl‘! /ﬂ}é/u’/ﬂjr{’r

Qualité | p/iwlls .
uia déc‘:ug atre : o Représentant légal o Fandé de peuvolr  Habilité 4 recevoir Facte
e précerd acis SEmi utv 335gnIHCH ¥4 A vorr (TonGreer au I bal pertant e dornd am aficies 2¢t 753 da la o gy
8 1089, [ form ¥ ¥ iske pa ba dderm 2017023 du  mai 2017 vours 2 44 reerice en maing.
REMISE A DOMICILE ELU
l AM
Qualité
Ta Tofis prévuz par Lazla 65,4y Coda 6 DIcequre civig @ 6ié adressée aves una copie da Fadls Is premier jou ouwrable suvant la dzta du présent
acle.
REMISE AU DOMICILE, A RESIDENCE /
Pour les circonstances ci-dessous décriles Tacle a &16 remis /

A une PERSONNE PRESENTE 2 son domicile : /

M P

Qui a accepté de recevair fa copie de I'acte et qui m'a confirmé que le destifiataire &tait loujours domicilié 3 celle
adresse. Selan les déclarations qui me sont faites, ia signification & perdonne s'avére impossible pour la ou les
raisons suivantes

o Raisans qui n'ond pu ou voulu m'étre communiquées

D Lieu de travail inconny

o Lieu de travail hors de ma compétence territoriale

DEPOT A L'ETUDE <

Paur les clrconstances ci-dessous décrites la copie de Facte a &té déposée en mon Elude ol efle doit ére retirée
dans les meilleurs délais (la copie de Facte est.conservée & [Elude pendani trois meis, passé ce délal, le
comniissaire en est déchargé). La signification 4 personne, 3 domicile ou a résidence s'avére impossible pour la
au les raisons suivantes :
o Destinataire absent de son domicile
o La personne rencantrés au domicle a refusé de prendre fa copie de l'acte
o Personne présente non habililés / non capable o Locaux fermés o Autre:

La signification n'ayant pas €15 !2te 3 personng, {a coplo de Facta a 614 mise smss enveloppa formée. ne portant ffautres indieanons qua, Fun oit8 8 nam &t
fadressa du destinataire da a:ta el, de Faulre, ko cache! du cammissair de justive apposd sw (a fermeture du pll Un avis de passage a oo lassd @
domiciie et la latre préwue par 1rtica 650 du Codo da proeddyrs civilg avec (3 cople de Facts a &t adressée le premer jour cuvrabie suvant & dat du
&b,

L8 pricent acte ¢3at une T3iGRaben want § v (IOMDOCE!
8

o constaer L résiaien dfun eontral da bal partnt saf on local mersms ax At et Bl ke d
1989, (2 formaidd  <be r b déered 0°2017-823 du ol 2017 2 60 voirs dormicle.

A

DETAIL DES VERIFICATIONS
confirmant que le destinatalre demeure bien A 'adresse da la signification
o Mairie o Tablzau des occupants o Gardien u Enseigne commerciale | o Commergant
oVoisinage | o Bofle aux letires 0 Interphene a Nom sur fagade a Préposé poste
oAnualre | o Pefson;l_,e rencontrée a Infogreffe o Sonnette

r 9
Le présent acte comports 2 _ feullles
Tous les ncn marqués d'ung croix sont réputés NON ECRITS, ainsi que les mots bamés.

Vistes par le commissaire da [ustice, conformément A la Lal, les mentions relatives 3 la signifieation ci-dessus.

Pascal SERCAN




From: David SIMON

Sent: Fri, 19 Apr 2024 09:27:16 +0000

To: ASCAGNE - Aurélien Morel;'FLATRES Sophie’

Cc: RAPHAEL MEYFRET;Marc DUFRANC;Alexandre Ozararat;Max
BENATTAR;Alexandre CIEUX;ASCAGNE - Etude;ASCAGNE - Laura Peltier;ASCAGNE - Pauline Delaunay
Subject: Re: GRAND ANGLE - dossier TEAM BORDEAUX NORD

Bonjour Monsieur,

Je vous confirme notre volonté de trouver une solution amiable pour autant qu’il n’y ait une
reprise effective des paiements et que nous ayons de la visibilité dans un délai raisonnable sur la
solution retenue. Partant de ces principes notre position est donc attachée aux points suivants :
¢ Nous suspendons pour l'instant les effets du commandement de payer ; Mme Flatres
écrit en ce sens a Me Sercan, pour autant que les loyers soient payés en rythme mensuel

conformément a votre message a partir du 1°" avril.

» J’accepte d’isoler la dette locative des mois de février et mars ; la dette subsiste mais
nous n’effectuerons pas de relance a son sujet tant qu’une solution définitive ne sera
pas trouvée.

e Nous laissons donc deux mois a compter de ce jour a Team Bordeaux Nord pour nous
faire un retour définitif sur une des trois solutions envisagées :

o Rachat du fond pour un repreneur solvable, qui reprendra I'ensemble des
engagements pris au titre du bail ;

o Résiliation anticipé amiable du bail avec restitution des locaux et renoncement a
poursuivre Team Bordeaux Nord pour la période de fermeté qui ne serait pas
honorée ;

o Basculement sur les surfaces de 125 m2 libérées en septembre aux conditions
proposées, étant entendu que :

= La signature d’un nouveau bail sera nécessaire ; le dép6t de garantie de
I'actuel bail servira a éteindre la dette locative actuelle.

= Nous avons laissé 4 semaines depuis notre proposition de changement de
surfaces sans confirmation d’une prise a bail ; je mets ce jour au marché
le lot de 125 m2 et je nous laisse toute liberté de signer avec un éventuel
preneur (évidemment je vous informerais d’une prise a bail).

Ce délai de deux mois est accordé pour autant que les loyers soient versés durant cette
période.
Bien cordialement,




i Dagii Simon
EJ_irgét'eur Général

- o o sl -

GROUPE -
33 rue de Rual
" 33000 Bordeaux

o
S arere

" 06 426453 36 |

De : ASCAGNE - Aurélien Morel <aurelien.morel@ascagne-aj.fr>

Date : jeudi, 18 avril 2024 a 11:36

A : 'FLATRES Sophie' <sophie flatres@esset-pm.com>

Cc : RAPHAEL MEYFRET <raphael.meyfret@kwfrance.com>, Marc DUFRANC
<marc.dufranc@avocagir.com>, Alexandre Ozararat <Alexandre.Ozararat@fr.gt.com>,
David SIMON <d.simon@bleumercure.fr>, Max BENATTAR
<m.benattar@bleumercure.fr>, Alexandre CIEUX <a.cieux@bleumercure.fr>,
ASCAGNE - Etude <etude@ascagne-aj.fr>, ASCAGNE - Laura Peltier
<collab@ascagne-aj.fr>, ASCAGNE - Pauline Delaunay <pauline.delaunay@ascagne-
aj.fr>

Objet : RE: GRAND ANGLE - dossier TEAM BORDEAUX NORD

Bonjour Madame FLATRES,

Je reviens vers vous dans le cadre de la procédure de mandat ad’hoc ouverte en faveur de la société TEAM
BORDEAUX NORD, a la suite de nos derniers echanges. La proposition de Monsieur David SIMON s’inscrit dans une
logique amiable, ce dont je vous remercie.

A ce stade, dans le cadre des discussions avec | franchiseur, qui a confirmé son soutien 2 la société TEAM
BORDEAUX NORD, la modification de la surface locative (qui entraine une modification du modle économique) n’a
pas été validée mais elle reste une possibilité

Le franchiseur recherche en effet une solution e cession — capitalistique - permettant de remédier aux difficultés
rencontrées par TEAM BORDEAUX NORD ; dan: ce cadre, les locaux actuels pourraient favoriser une telle
opération, ce qui explique 'absence de décision arrétée a ce jour.

La société TEAM BORDEAUX NORD m’a par aillzurs informé de la délivrance d’'un commandement de payer visant
"acquisition de la clause résolutoire du bail commercial, qui vient aggraver inévitablement les difficultés et
précipiter les prises de décisions (puisque la s0:1été, dans une logique de préservation de son actif stratégique,
n’aura pas d’autres choix que de se placer en redressement judiciaire, procédure qui paralysera la résiliation du
bail).

Une telle procédure ne me parait pas, toutefoi= dans I'intérét des parties et les négociations doivent
impérativement reprendre.




La société TEAM BORDEAUX NORD, dans I'attente d’une position définitive de son franchiseur, sollicite donc de
votre part les efforts suivants :

gel (standstill) des loyers de février et mars 2024,
renonciation expresse aux effets du commandement de payer délivré,

en contrepartie de la reprise immédiate du réglement des loyers courants {3 compter du 1°" avril 2024, sous une
temporalité mensuelle comme autorisée par vos soins depuis le début d’année 2024). Monsieur MEYFRET vous
adressera la confirmation du réglement effectué.

Eu égard a I'urgence de la situation, je vous remercie de me faire part de votre position sur cette proposition par
retour de courriel.

Je me tiens a votre disposition si vous souhaitez convenir d’'une nouvelle réunion, en visioconférence ou en
physique.

Cordialement,

Aurélien Morel
Administrateur Judiciaire

ASC

ADWIMISTRATEUR JUDRICIAIRE

ASCAGNE AJ SO

34 Cours de Verdun — 33000 Bordeaux
Tel: 0556 30 77 87

Tel: 06 51 45 06 56

ASCAGNE A)
25 bis rue Jasmin - 75016 Paris - Tel: 01 56.75.26.90
97 rue des Chantiers - 78000 Versailles - Tel: 01 3097 09 10

CONFIDENTIALITE - CONFIDENTIAL

Les informations ses dans ce di sont de nature confidentielle, sourises au secret professionnel et destinées & l'usage exclusif du destinataire indiqué ci-
dessus, Si vous n'étes pas le destinataire, vous étes informé que toute divulgation, reproduction, distribution ou autre diffusion ou utilisation de cette communication
est strictement interdite. Si vous recevez cette communication par erreur, veuillez contacter immédiatement V'étude. Merci de vatre coopération.

The information transmltted Is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any review,
retr ination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other than the intended recipient is
prohibited. [f you receive this in error, please contact the sender and delete the material from any computer. Thank you.




Découvrez

Le site de vente
ACU&J en ligne d’actifs

De : FLATRES Sophie [mailto:sophie.flatres@esset-pm.com]
Envoyé : vendredi 15 mars 2024 08:57

A : ASCAGNE - Aurélien Morel <aurelien. morel@ascagne-aj.fr>
Cc : RAPHAEL MEYFRET <raphael.meyfret@kwfrance.com>
Objet : RE: GRAND ANGLE - dossier TEAM BORDEAUX NORD

Bonjour Monsieur,
Je reste dans I'attente de votre mail avec Ia proposition faite lors de note entretien du 12/03/2024.
Dans l'attente de votre retour,

Bien cordialement

Sophie FLATRES

Gestionnaire locatif et technique

Domaine de Pelus - 5 rue Archimede — BP 80124
33706 MERIGNAC

= 0524440604-0638164237
esse sophie.flatres@esset-pm.com
Prml';y ";nag;mam eSSQt-QITr,COm

De : FLATRES Sophie

Envoyé : mardi 12 mars 2024 13:38

A : ASCAGNE - Aurélien Morel <aurelien.morel @ascagne-aj.fr>
Cc : RAPHAEL MEYFRET <raphael.mevyfret@kwfrance.com>
Objet : GRAND ANGLE - LOT 01420 LOCATAIRE QBE

Bonjour Monsieur,

Suite a notre entretien, je vous transmets les éléments pour le local actuellement occupé par QBE qui
donné son congé pour le 31/08/2024 :




38Me gtage

Surface : 125 m2

Loyer annuel : 21 171,96 € (52592,99 e / trimestre)
Charges annuelles : 2396 € (599 € / trimestre)

Provision taxe fonciéres annuelle 2000 € (500 € / trimestre)

Bien cordialement

Sophie FLATRES

Gestionnaire locatif et technique

Domaine de Pelus — 5 rue Archiméde — BP 80124
33706 MERIGNAC

05244406004 -0638164237
esse sophie.flatres@esset-pm.com
Pr%p’arQ'_ ) MaT ags-‘ mant esset-pm.com




Tous les comptes

Synthése comptes Comptes titres

Q Rechercher un compte

TEAM BORDEAUX NORD A

TEAM BORDEAUX NORD

08004807990 - COMPTE COURANT
TEAM BORDEAUX NORE | Comptes courants

-21092,26 €

TEAM BORDEAUX NORD

08004808091 - COMPTE EXCEDENT
PROFESSIONNELS

TEAM BORDEAUX NCRD | Comptes courants
+907,63 €

TEAM BORDEALIX NORD

08005068072 - FOURNISSEURS
TEAM BORDEAUX NORD | “omptes courants

+1533,53 €

< o 4 O =

Comptes Opérations Suivi Contact Plus




AWISTTTIW M
¢evsc/Le0080

STANNOISSId0dd
3 @N;o_mm L+ 1IN3Q30X3 3LdWOD




AWISITHIN M
888171l LLY080
w..m L'6LE+ INVIYNOD 3LdWOD




TEAM BORDEAUX NORD
Société par actions simplifiée
Au capital de 326.500 €uros
Siege Social : Grand Angle-Avenue Perier,
Avenue de Chavailles, 33520 BRUGES
R.C.S. BORDEAUX N°448 010 926

STATUTS MIS A JOUR LE 26 JANVIER 2022




1. Pour l'application des présenss Statuts, les termes débutant par une lettre inajuscnle et figurant ci-apris ont le sens qui lenr ost
donné en regard, qu'ils solent utilisés au singulier on au pluriel :

Actions désigne 'ensemble des actions émises par la Société en représentation de son

capital, de quelques catégories qu'elles soient ;

Associé désigne toute personne détenant des Actions ;

Cédant désigne tout Associé envisageant un Transfert de Titres ;

Cessionnaire désigne toute personne physique ou morale se proposant d’acquérir des
Titres ;

Décision Collective désigne toute décision prise par la collectivité des Associés, selon les

modalités exposces au Chapitre 3 du Titre II des présents Statuts ;

Expert désigne l'expert désigné conformément 2 la Procédure d’Expertise. L’Expert
devra déterminer la valeur par Titre transféré sur la base d’'une analyse
multicritéres, en motivant la méthode de calcul retenue ;

Holding Patrimoniale désigne une personne morale de droit frangais remplissant les conditions ci-
dessous, tant qu'elle sera détentrice de Titres, a savoir :

- étre exclusivement contrdlée, au sens de l'article L. 233-3 du Code de
commerce, par un Associé personne physique ou un membre de la
famille proche dudit Associé (conjoints, descendants et collatéraux) ;

- étre géree ou dirigée par ledit Associé ;

- rester titulaire des Titres concernés ;

- nexercer aucune actvité autre que la détenton de Titres de
participations ;

- en aucun cas avoir recours i 'endettement et ne consentit aucune
sdrete sur ses actifs.

Jour désigne tout jour de la semaine a l'exclusion des jours fériés en France ;

Loi désigne 'ensemble des dispositions du Code de commerce et du Code civil
applicables a la Société ;

Notification du Projet désigne une nouficaton faite par tout Cédant contenant l'indication des
de Transfert conditdons et les modalités du Projet de Transfert et tout document
établissant la consistance et la réalité du Projet de Transfert, a savoir :

- le nombre et la nature des titres offerts ;

- une copie de 'Offre d'Acquisidon ;

- le prix offert, la valorisation par titre offert retenue et les éléments
ayant permis la valorisation des titres offerts ;

- l'identice du Cessionnaire (avec pour une personne physique son état
civil, et pour une personne morale la mention (i) des personnes
physiquces ou morales qui la contrélent et de (i) activité exercée) ;

- les condlioons de paiement et de garanties éventuelles.




Offre d’Acquisition

Période d’Incessibilité
Personnes Concernées

Projet de Transfert

Procédure d’Expertise

Société
Statuts

Titres

Transférer

désigne une offre reque d’un ters d’un Associé portant sur des Titres de la
Société détenus par un Associé ;

a la signification donnée 4 ce terme 4 ’Article 11 ;
a la signification donnée a ce terme 4 I’Article 27 ;

désigne tout projet de Transfert par un ou plusieurs Cédant(s) de tout ou
partie de leurs Titres 4 un ou plusieurs tiers non Associé(s) et/ou 2 un ou
plusieurs Associé(s) ;

désigne la procédure selon laquelle PExpert est désigné soit par les Associés
par accord entre elles ou, 4 défaut, par le Président du Tribunal de commerce
dans le ressort duquel le siége de la Société est situé selon les modalités de
Particle 1843-4 du Code civil. L’Expert devra faire ses meilleurs efforts pour
communiquer son rapport aux parties concernées dans un délai de trente (30)
Jours 4 compter de sa désignation. Pour les besoins de la procédure
d'agrément de I’Article 12, I'Expert devra rendre son rapport dans les trois (3)
mois suivants la notification de refus d’agrément. Les frais et honoraires de
IExpert seront supportés par le(s) bénéficiaire(s) ayant contesté la valeur des
Titres cédés et demandé la désignation de ’Expert. En cas de pluralité de
bénéficiaires ayant mis en ceuvre la Procédure d’Expertse, ces derniers
supporteront leur quote-part des frais et honoraires de ’Expert au prorata du
prix devant étre payé par eux. Il est toutefois entendu que si la valeur des
Titres déterminée par PExpert est inférieure 2 celle figurant dans la
Notification du Projet de Transfert, les frais et honoraires de I’Expert seront
supportés par le Cédant. Les conclusions de I’Expert s’imposeront aux
parties sans possibilité de recours sauf erreur grossicre ;

désigne la Société TEAM BORDEAUX NORD ;
désigne les présents statuts de la Société TEAM BORDEAUX NORD ;

désigne, concernant la Société :

- tous titres financiers au sens donné 4 ce terme par application
combinée des articles 1.211-1 du Code monétaire et financier et
1..228-1 du Code de commetce ;

- tout démembrement des titres visés ci-dessus ;

- tout autre titre de méme nature que les titres visés ci-dessus émis ou
attribués par une entité 4 la suite notamment d'une transformation,
fusion, scission, apport partiel d'actif ou opération similaire de la
Société ;

désigne l'action consistant & effectuer un Transfert ;




Transfert désigne (1), s’agissant des Titres (i) tout transfert ou promesse de transfert
méme éventuel Je propriété réalisé a titre gratuit ou onéreux sous quelque
forme qu’il intervienne, notamment, les transferts par voie d’apport en
société, de fusion, scission, d’échange, de distribution en nature, de vente 2
réméré, de prét de titres, de transferts en fiducie ou en trust (ou autres
opérations semblables), de donadon, de liquidaton de société, de
nantissement ou de gage ou (ii) toute renonciation individuelle 4 un droit de
sousctipton ou dattribution et (2) s’agissant d'un Associé personne morale
ou de sa Holding Patrimoniale, tout Transfert de ses Titres entrainant un
changement de controle au sens de Particle L. 233-3 du Code de commerce.
Il est précisé que l'expression ““ Transfert de Titres “ comprendra aussi bien
les Transferts portant sur la propriéeé des Titres que ceux portant sur la nue-
proptiété, I'usufruit ou tous autres démembrements ou droits dérivant des
Titres tels que les droits de vote ou le droit de percevoir un dividende ;

2. Tounte référence faite dans les présents Statuts a vi Aiticle, un Chapitre, un Titre ou une Annexe est, sanf précision contraire,

une référence 4 un Article, un Chapitre, un Titre ou une Annexe des présents Statuts.




TITRE
ORGANISATION GENERALE

CHAPITRE 1
FORME - DENOMINATION - OBJET SOCIAL — DUREE - SIEGE SOCIAL

ARTICLE1. FORME

La Société a la forme d'une société par actions simplifiée, régie par les lois en vigueur et par les présents
statuts.

Conformément aux dispositions de l'article 1.227-2 du Code de commerce, la Société ne peut procéder 2 une
offre au public de titres financiers ou 4 'admission aux négociations sur un marché réglementé de ses Actions.

ARTICLE 2. DENOMINATION SOCIALE
La dénomination de la Société est : TEAM BORDEAUX NORD

Dans tous les actes et documents émanant de la Société, cette dénomination sociale doit toujours étre
précédée ou suivie immédiatement des mots « société par actions simplifiée » ou des initiales « SAS » et de
I’énonciation du montant du capital social ainsi que du numéro d'identification de la Société au Registre du
commerce et des sociétés.

Le nom commercial de la Société est : KW MILLESIME

ARTICLE 3. OBJET SOCIAL

La société a pour objet, tant en France qu'a I'Etranger :

- L'activité de transaction sur immeubles et fonds de commerce ;

- l'activité de location immobiliere, de gérance immobiliére, de syndic de copropriété, de marchand de biens et
de domiciliation d'entreprise ;

- T'activité de promotion immobiliére, de construcdon, de rénovation, exploitation de tous biens et droits
fonciers, agricoles, viticoles, forestiers et immobiliers ;

- toute opération de formation, conseil, coaching, dans le domaine de I'immobilier, 'organisation de
rencontres consacrées 4 la formation et 'animation de groupes ;

- toutes prestations de setvices se rattachant directemnent ou indirectement 4 l'objet social ;

- toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, mobiliéres et immobiliéres se rattachant
directement ou indirectement 4 son objet social ou a tous objets similaites ou connexes susceptibles d'en
faciliter la réalisation et le développement, y compris l'acquisition, la détention, l'obtention et I'exploitation,
sous quelques formes que ce soit, de licences, brevets, marques et informations techniques ;

- la participation de la société par tous mes moyens, 4 toutes entreprises ou sociétés crées ou 2 créer, pouvant
se rattacher a I'objet social, notamment par voie de créadon de sociétés nouvelles, d'apport, commandite,
souscription ou rachat de titres ou droits sociaux, fusion, alliance ou association en participation ou
groupement d'intérét économique ou de location gérance.

- et plus généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, civiles, mobiliéres ou
immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement 2 l'objet social ou 4 tout objet similaire ou
connexe.




ARTICLE4. DUREE

La durée de la Société est fixée 4 99 années a compter du jour de I'immatriculation au Registre du commerce
et des sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

ARTICLE 5. SIEGE SOCIAL

Le si¢ége social de la Société est fixé : Grand Angle — Avenue Perier/ Avenue de Chavailles, 33520 Bruges.

Il pourra étre transféré en tout autre endroir, du méme département, ou d’un département limitrophe, par
simple décision du Président et partour ailleurs, par une décision collective des Associés.

CHAPITRE 2
CAPITAL SOCIAL - ACTIONS

ARTICLE 6. APPORTS

Il a été apporté en numéraire, déposé conformément 4 la loi, au crédit d'un compte ouvert au nom de la
Société en formation, a la Caisse d'Epargne, Ile de France, 285, rue de Vaugirard, 75015 Paris, ainsi qu'il
résulte d'un certificat délivré par ladite banque, la somme de 8.000 €uros.

Par décision en date du 11 janvier 2021, I'assemblée générale a décidé d’augmenter le capital d’un montant
de 292 000 euros, par la créadon de 2 920 parts nouvelles, d’une valeur nominale de 100 euros.

Par décision en date du 20 mai 2021, I'assemblée générale a décidé d’augmenter le capital d’un montant de
26.500 euros, par la création de 265 parts nouvelles, d*ane valeur nominale de 100 euros.

ARTICLE 7. CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 4 la somme de trois cent vingt-six mille cinq cents euros (326 500 €) divisé en trois
mille deux cent soixante-cing (3 265) parts d’'une valeur nominale de cent euros (100 €) chacune, libérées a
hauteur de 100%, toutes de méme catégoric.

ARTICLE 8. LIBERATION DES ACTIONS

Les Actions sousctrites en numéraire doivent étre obligatoirement libérées de la moitié de leur valeur
nominale lors de la constitution de la Société et du quart au moins de leur valeur nominale lors de leur
souscription en cas d'augmentation du capiial et le cas échéant, de la totalité de la prime d'émission.

La libératon du surplus est effectuée en une ou plusieurs fois, sur décision du Président, dans un délai
maximum de cinq (5) ans 4 compter du jour ou cette opératon est devenue définitive lors de la constitution
et en cas d'augmentation de capital. Les appels de fonds sont portés 4 la connaissance des Associés quinze
(15) jours au moins avant I"époque fixée pour chaque versement, soit par lettres recommandées avec accusé
de réception, soit par avis inséré dans le journal d'annonces légales du lieu du siége social.

A défaut de libération des Actions a expiradon du délai fixé par le Président, les sommes exigibles seront
productives, de plein droit et sans qu’il suit besoin d’une demande en justdce ou d’une mise en demeure, d’'un
intérét de retard, calculé jour par jour 2 parur de la date d’exigibilité, au taux de l'intérét légal majoré de deux
points, le tout sans préjudice des mesures d'exécution forcée prévues par le Code de commerce.




ARTICLE 9. FORME DES ACTIONS - DROITS ATTACHES AUX ACTIONS

Chaque action donne droit, dans les bénéfices et l'actif social, 4 une part proportionnelle 4 la quotité du
capital qu'elle représente.

L'associé unique ou les associés ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports.
Les droits et obligations attachés a l'action suivent le titre dans quelque main qu'il passe.
La propriété d'une action emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux décisions des associés.

Les héritiers, créanciers, ayants un droit ou autres représentants d’un associé ne peuvent requérir 'apposition
de scellés sur les biens et valeurs de la Société, ni en demander le partage ou la licitadon. Ils ne peuvent en
aucun cas s'immiscer dans les actes de son administration.

ARTICLE 10. TRANSFERT DES ACTIONS

Les Actions ne sont négociables qu'aprés l'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des
sociétés. En cas d'augmentation du capital, les Actions sont négociables 4 compter de la réalisation de celle-ci.
Les Actions demeurent négociables aprés la dissolution de la Société et jusqu'a la clture de la liquidation.

La propriété des Actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des titulaires sur les
registres que la Société tient a cet effet au siége social.

La cession des Actions s'opére, 4 I'égard de la Société et des tiers par un ordre de mouvement signé du cédant
ou de son mandataire et du cessionnaire si les Actions ne sont pas entiérement libérées. L'ordre de
mouvement est enregistré sur un registre coté et paraphé, tenu chronologiquement, dit « registre des monvements
de titres ».

La Société peut exiger que les signatures apposées sur l'ordre de mouvement soient certifiées par un officier
public ou un maire sauf dispositions législatives contraires.

La wansmission d'Actions a dtre gratuit ou en suite de décés s'opére également par un ordre de mouvement
transcrit sur le registre des mouvements sur justification de la mutaton dans les conditons légales.

Les transferts de Titres (tel que ce terme est défini ci-apres) de la Société, 4 titre gratuit ou onéreux, sont régis
par les présents statuts (notamment ses Articles 11 et 12 ci-aprés) et le cas échéant, par les stipulations d’un
pacte d’Associés extrastatutaire. En Pabsence de dispositions contraires tirées des présents Statuts ou d’un
pacte d’associés, le Transfert de Titres est libre.

Toutes les opérations effectuées en violation des disposidons des Articles 11 et 12 des présents statuts sont
nulles. Au surplus, une cession effectuée en violation desdits articles constitue un motf d'exclusion de
I’ Associé concerné, conformément a I’Article 13,




ARTICLE 11. INALIENABILITE TEMPORAIRE
1.1  Principe

En vue d’assurer la stabilité du capital de la Société nécessaire au bon développement de celle-ci, les Associés
s’interdisent pendant une durée de cinq (5. ans courant 4 compter de la présente mise a jour des statuts de
transférer les Titres qu’ils détiennent ou serait amenés 4 détenir (la « Période d’Incessibilité »).

Par exception 2 ['inaliénabilité ci-dessus, le Président doit lever l'interdiction de cession des actions en cas de :

- transfert de titres d’un associé vers une Holding Patrimoniale ;
- transfert de dtres approuvés par I'ensemble des Associés (« Transfert total »),

112  Devoir d’information préalable

En cas de Transfert effectué au profit d’'un autre Associé ou d’'une Holding Patrimoniale, conformément aux
dispositions de ’Article 11.1 ci-dessus, le (_édant s’engage a adresser préalablement aux autres Associés une
Notification du Projet de Transfert, et a justifier, a tout moment, de I'éligibilité du Transfert concerné aux
dispositions de cet article.

ARTICLE 12. PROCEDURE D’AGREMENT
121  Notification du Projet de Transfert de Titres

Tout Transfert de Titres au profit d’un ders non Associé autre (i) qu'un Transfert Total, (ii) un Transfert de
Titres 2 une Holding Patrimoniale, est soumis a Pagrément de la collectivité des Associés.

Préalablement 4 un tel Transfert, tour Cedant s’oblige donc a transmettre au Président de la Société une
Notification du Projet de Transfert.

Toute Notification du projet de Transferi ne comportant pas la totalité des mentions prévues au présent
article sera nulle et de nul effet.

12.2  Procédure d’agrément — Délais

Le Président disposera d'un délai de trente (30) fours 2 compter de la réception de la Notification du Projet
de Transfert pour consulter les Associés sur la demande d’agrément résultant du Projet de Transfert envisagé.
Il leur transmettra a cet effet une copie dc ladite Notfication du Projet de Transfert.

Dans I'hypothése ou le Président de la Société ne procederait pas a cette consultation dans le délai imparti,
celle-ci pourra étre faite 4 l'initiative d'un ou plusicurs Associés détenant au moins 10% du capital et des droits
de vote, dans les conditions visées a I'Article 3. (a) ci-apres.

La décision de la collectvité des Associes n'est pas motivée. La décision d'acceptation est prise 4 la majorité
simple des Associés présents ou représentes.




Elle est notifiée au Cédant par lettre recommandée avec avis de réception. A défaut de notification dans les
quarante-cing (45) Jours qui suivent la réception par le Président de la Notification du Projet de Transfert,
l'agrément est réputé acquis.

12.3  Réalisation du Transfert en cas d’agrément

En cas d'agrément du Transfert, celui-ci pourra étre réalisé au profit du Cessionnaire dans les conditions
visées dans la Notification du Projet de Transfert.

Le Transfert doit étre réalisé dans un délai de trente (30) Jours a compter de la notfication de I'agrément. A
défaut, la présente procédure d'agrément devra A nouveau étre mise en ceuvte si le Cédant souhaite le réaliser
ultérieurement.

124  Conséquences du refus d’agrément

En cas de refus d'agrément du ou des Cessionnaires proposés et 2 moins que le Cédant décide de renoncer 2
la cession envisagée, la Société est tenue, dans le délai de trois (3) mois 2 compter de la notification de refus,
de faire acquérir les Actions soit par un Associé ou par un ters non Associé, soit par la Société en vue d'une
réduction de capital.

Cette acquisition a lieu moyennant un prix qui, 2 défaut d'accord entre les parties est déterminé par Procédure

d’Expertise.

Si a l'expiration du délai de trois (3) mois ci-dessus prévu, l'achat n'est pas réalisé, l'agrément sera considéré
comme donné, et les dispositions de Artcle 12 s'appliqueront. Toutefois, ce délai peut étre prolongé par
décision de justice 4 la demande de la Société.

ARTICLE 13. EXCLUSION

Tout Associé peut étre exclu dans les cas suivants :

@) modification de son contréle au sens de l'article L.233-3 du Code de commerece,

(ii) mise en redressement judiciaire,

(iii)  prononcé d'une condamnation pénale a I'encontre d'un Associé,

@iv) faits ou actes susceptibles de porter atteinte aux intéréts, 4 la réputation ou 4 I'image de marque de la
Société,

\2] responsabilité d'une faute de gestion dans le cas o I'Associé responsable occuperait des fonctions de
direction dans la Société,

(vi)  concurrence 2 la Société dans I'activité d’agent immobilier et activités connexes telles que décrites 2
IArticle 3.

La décision d'exclusion est prise par décision collective des Associés 2 la majorité simple des voix des
Associés disposant du droit de vote.

La décision d'exclusion ne peut intervenir sans que les griefs invoqués 2 l'encontre de I'Associé susceptible
d'étre exclu lui aient été préalablement communiqués au moyen d'une lettre recommandée avec avis de
réception ou d'une télécopie, et ce afin qu'il puisse présenter aux autres Associés les motifs de son désaccord
sur le projet d'exclusion, lesquels doivent, en tout état de cause, étre mentionnés dans la décision collective
des Associés.




En outre, l'exclusion ne peut étre prononcée sans que la société ait pris dans les mémes conditions la décision,
soit de désigner un acquéreur pour les Actions de I'Associé exclu, soit de procéder elle-méme au rachat
desdites Actions dans le cadre d'une réduction de son capital social.

Dans I'hypothése ou exclusion teléve des (i) et (i) du présent Article, le prix de cession des Actions de
I'Associé exclu sera fixé d'un commun accord entre les parties concernées.

Dans I’hypothése ont 'exclusion reléve des (iii) au (vi) du présent Article, le prix de cession des Actions de
’Associé exclu sera fixé a leur valeur nominale.

La cession des Actions sera effectuée par le président de la société sur le registre des mouvements des Actions
et le prix devra étre payé a I'Associé exclu dans les huit jours de la décision de fixation du prix. Les frais
d’expertise seront partagés par moitié entre la Société et I’ Associé exclu.

La décision collective d'exclusion peut prononcer la suspension des droits de vote de I'Associé exclu jusqu'a la
date de cession de ses Actions. En cas de modification du contréle d'une personne morale associée la
suspension des droits de vote peut étre décidée par le président de la société dés la notification du
changement de controle.

Les dispositions du présent article s'appliquent dans les mémes conditions a I'Associé qui a acquis cette
qualité 4 la suite d'une opération de fusion, de scission ou de dissolution.

ARTICLE 14. DECES D’UN ASSOCIE

En cas de décés d’un Associé, compte-tenu du regroupement des Associés en fonction de leurs compétences
propres, les Titres de I’Associé décédé devront étre acquis par les autres Associés au prorata de leur
participation au capital dans un délai maximum de 180 jours 4 compter de la notification du décés de
I’Associé a la Société.

Dans ’hypothése ou 'ensemble des Assocics survivants ne souhaiteraient pas racheter ces Titres, la Société

procédera 2 leur rachat et les annulera en réduisant son capital social, dans le délai mentionné ci-dessus.

Les Associés survivants auront toutefois la possibilité d’user de la procédure d’agrément de ’Article 12 des
présents Statuts aux fins d’agréer les hériners du défunt, ou certains d’entre eux seulement.

ARTICLE 15. NULLITE DES CESSIONS D’ACTIONS

Toute cession effectuée en violadon des dispositions des présents Statuts est nulle, conformément 2 I"article
L. 227-15 du Code de commertce.

ARTICLE 16. MODIFICATION DU CAPITAL

(a) Augmentation de capital — Droit prétércadel de souscription - Le capital social peut étre augmenté en une
ou plusieurs fois par tous les moyens et dans les conditons prévues par la Loi et plus spécialement par les

articles L. 225-127 et suivants du Code de commerce.
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Les Associés ont, proportionnellement au nombre de leurs Actions, un droit préférentiel 2 la souscription des
Actions et autres titres émis par la Société. Ce droit peut étre supprimé dans les conditions prévues par la Loi.
Les Associés peuvent y renoncer a titre individuel ou le céder, toute tenonciation au profit d’une personne
dénommée ou cession étant soumise aux conditions prévues par les Statuts pour un transfert d’Actions.

(b) Emission de Titres — Les Associés sont seuls compétents pout décider, par une Décision Collective,
I’émission de tous Titres permise par la Loi donnant immédiatement ou 4 terme accés 4 une quotité du capital
de la Société.

(c) Réduction de capital - Amortissement - Le capital social peut étre réduit ou amorti dans les conditions
déterminées par la Loi.

(d) Délégation au Président — Les Associés peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires i l'effet de
réaliser, en une ou plusieurs fois, I'émission de toutes ou d'une catégorie de valeurs mobiliéres, d'en fixer le ou
les montants, d'en constater la réalisation, de réaliser toute opération de réduction ou d’amortissement du
capital et de procéder 3 la modification corrélative des Statuts.

ARTICLE 17. PERTE DE LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux proptes de la Société deviennent
inférieurs 4 la moitié du capital social, le Président est tenu, dans les quatre (4) mois qui suivent l'approbation
des comptes ayant fait apparaitre cette perte, de consulter les Associés dans I'une des formes permises par les
Statuts, a 'effet de décider s'il y a lieu 2 dissolution anticipée de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, la Société est tenue, au plus tard 4 la cléture du deuxiéme exercice
suivant celui au cours duquel la constatation des pertes est intervenue, et sous réserve des dispositions légales
relatives au capital minimum des sociétés par actions simplifies, de réduire son capital d'un montant au
moins égal 4 celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves, si, dans ce délai, les capitaux propres
n'ont pas été reconstitués a concurrence d'une valeur au moins égale 4 la moitié du capital social.

Cette procédure est soumise aux dispositions applicables de la Loi et des réglements et particuliérement de
Particle L. 225-248 du Code de commerce.

CHAPITRE 3
EXERCICE SOCIAL ~ RESULTATS SOCIAUX — DIVIDENDES

ARTICLE 18. EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée d'une année qui commence le 1< juillet et s'achéve le 30 juin de la méme
année.

ARTICLE 19. BENEFICES — RESERVE LEGALE

Sur le bénéfice de l'exercice social, diminué le cas échéant des pertes antérieures, il est obligatoirement fait un
prélévement d’au moins 5% affecté 4 la formation d'un fonds de réserve dit « réserve légale ». Ce prélévement
cesse d'étre obligatoire lorsque le montant de la réserve légale atteint le dixiéme du capital social.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes antérieures et du
prélévement prévu 4 l'alinéa précédent, et augmenté du report bénéficiaire.
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ARTICLE 20. DIVIDENDES
20.1 Affectation des bénéfices — Réserves

§'il résulte des comptes de l'exetcice, tels qu'approuvés par les Associés, I'existence d'un bénéfice distribuable,
les Associés décident aprés apurement des pertes le cas échéant de linscrire 4 un ou plusieurs postes de
téserve dont ils réglent I'affectation ou l'emploi, de le reporter 2 nouveau ou de le distribuer sous forme de

dividendes.

Apreés avoir constaté I'existence de téserves dont is ont la disposition, les Associés peuvent décider, dans les
conditions prévues par les Statuts, la distribution de sommes prélevées sur ces réserves. Dans ce cas, la
décision indique expressément les postes de réserves sur lesquels ces prélevements sont effectués. Toutefois,
les dividendes sont prélevés en priorité sur le bénéfice distribuable de I'exercice.

20.2 Mise en paiement des dividendes
Les modalités de mise en paiement des dividendes sont fixées par les Associés ou, 4 défaut, par le Président.

Toutefois, la mise en paiement des dividendes doit avoir lieu dans le délai maximal de neuf mois aprés la
cléture de l'exercice.

20.3 Paiement du dividende en Actions

Les Associés statuant sur les comptes de l'cxercice peuvent accorder aux Associés, pour tout ou partie du
dividende mis en distribution ou des acomptes sur dividende, une opdon entre le paiement du dividende en
numéraire ou en Actions.

L'offre de paiement en Actions, le prix et les conditions d'émission des Actions ainsi que la demande de
paiement en Actons et les conditions de realisadon de 'augmentation de capital sont régis par la Loi et les
réglements.

204  Acomptes

Lorsqu'un bilan établi au cours ou a la fin de 'exercice et certifié conforme par le ou les commissaires aux
comptes fait apparaitre que la Société, depuis la cloture de l'exercice précédent, apreés constitution des
amortissements et provisions nécessaires ¢t déduction faite, s'il y a lieu, des pertes antérieures ainsi que des
sommes 4 porter en réserve en applicadon de la Loi ou des présents Statuts et, compte tenu du report
bénéficiaire, 2 réalisé un bénéfice, une Decision Collective des Associés peut décider de distribuer des
acomptes sur dividende avant 'approbadon des comptes de 'exercice ainsi que d'en fixer le montant et la date

de répardtion. Le montant de ces acomptes ne peut excéder le montant du bénéfice défini au présent

paragraphe.
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CHAPITRE 4
DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 21. DISSOLUTION ANTICIPEE

Les Associés peuvent, aux conditions prévues par les Statuts pour une décision de cette nature, prononcet 2
toute époque la dissolution anticipée de la Société.

ARTICLE 22. EFFETS DE LA DISSOLUTION

La Société est en liquidation dés l'instant de sa dissolution pour quelque cause que ce soit. Sa personnalité
morale subsiste pour les besoins de cette liquidation jusqu'a la cléture de celle-ci.

Par exception 2 ce qui précede, dans le cas ou la dissolution de la Société est décidée alors que toutes les
Actions de la Société sont réunies dans les mains d’un seul Associé n’étant pas une personne physique, la
dissolution entraine la transmission universelle du pattimoine de la Société 2 cet Associé unique, dans les
conditions prévues a I'article 1844-5 du Code civil, et il n’est pas fait application des dispositions du présent
Chapitre relatives 4 la liquidation de la Société.

Pendant toute la durée de la liquidation, les Associés conservent les mémes pouvoirs qu'au cours de
I'existence de la Société et les commissaires aux comptes restent en fonction.

Les Actions demeurent négociables, dans les conditions prévues par les Statuts, jusqu'a la cloture de la
liquidation.

La dissolution de la Société ne produit ses effets 4 I'égard des tiers qu'a compter de la date 2 laquelle elle est
publiée au Registre du commetce et des sociétés.

ARTICLE 23. NOMINATION DES LIQUIDATEURS - POUVOIRS

23.1  Nomination des liquidateurs — Révocation

A T'expiration de la durée de la Société ou en cas de dissolution anticipée, les Associés réglent le mode de
liquidation et nomment, aux conditions de majorité prévues par les Statuts, un ou plusieurs liquidateurs dont

ils déterminent les pouvoirs et qui exercent leurs fonctions conformément 4 la Loi.

La dissolution met fin aux fonctions du Président. La dissoluton ne met pas fin aux fonctions des
commissaires aux comptes.

Le mandat de liquidateur est, sauf décision contraire des Associés, donné pour toute la durée de la liquidation.
Les Associés peuvent toujours révoquer ou remplacer les liquidateurs et étendre ou restreindre leurs pouvoirs.

23.2  Pouvoirs des liquidateurs
Le ou les liquidateurs ont, méme séparément, qualité pour représenter la Société i ’égard des ters,

notamment des administrations publiques ou privées, ainsi que pour agir en justice devant toutes les
juridictions, tant en demande qu’en défense.
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Les Associés sont valablement convoqués par un liquidateur ou par un ou plusieurs Associés détenant au
moins 5% du capital social. Les Associés prennent toutes Décisions Collectives aux mémes conditions de
quorum et de majorité qu’avant la dissolution.

ARTICLE 24. LIQUIDATION - CLOTURE

Aprés extinction du passif, le solde de l'actif est d'abord employé au paiement aux Associés du montant
nominal du capital versé sur leurs Actions ¢t non amort.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre toutes les Actions dans les conditions prévues par les Statuts.

Les Associés sont convoqués en fin de liquidation pour statuer sur le compte définitif, sur le quitus de la
gestion des liquidateurs et la décharge de leur mandat, et pour constater la cléture de la liquidation.

La cléture de la liquidaton est publiée contormément 4 la Loi.
TITRE 11
FONCTIONNEMENT DE I.A SOCIETE - ORGANISATION DES POUVOIRS

CHAPITRE 1
ORGANES DIRIGEANTS DE LA SOCIETE — REPRESENTATION

ARTICLE 25. PRESIDENT

La Société est représentée, dirigée et administrée par un Président, personne morale ou physique, associé ou
non de la Société. Le Président personne morale est représenté par ses dirigeants sociaux qui sont soumis aux
mémes conditions et obligadons et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s’ils étaient
Président en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu’ils

dirigent.
25.1  Désignation

Le Président de la Société est désigné par décision collectve des Associés prise a la majorité des voix dont

disposent les Associés présents ou représeniés.

La personne morale Président est représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa nomination ou a
tout moment en cours de mandat, clle désivne une personne spécialement habilitée 4 la représenter en qualité
de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nommece Président, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils éraient Président en leur propre
nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Le mandat du Président est renouvelable sans limitation.

Le Président, personne physique, ou le representant de la personne morale Président, peut étre également lié 2
la Société par un contrat de travail 2 condition que ce contrat corresponde a un emploi effectif.
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25.2  Durée des fonctions — Rémunération du Président

Le mandat du Président peut étre 4 durée déterminée ou indéterminée. S’il est 2 durée déterminée, ce mandat
est renouvelable sans limitation.

Si le mandat est 4 durée déterminée, celle-ci est fixée par décision prise par Ia collectivité des associés, en
principe lors de la décision nommant le Président.

Le Président sera rémunéré pour Pexercice de son mandat. Sa rémunération est fixée par une décision
collective ordinaire des associés. Elle peut étre fixe ou proportionnelle, ou 4 la fois, fixe et proportionnelle.

Le Président peut obtenir remboursement sur justificatif des dépenses effectuées dans le cadre de sa mission
pour le compte de la Société.

25.3 Cessation des fonctions du Président

Les fonctions du Président prennent fin soit :
%  par larrivée du terme prévu lors de sa nomination ;

%  par la démission, celle-ci ne pouvant étre effective qu’a expiration d*un préavis de trois (3) mois. Ce
délai pourra étre réduit avec l'accord de la collectivité des associés statuant conformément aux
décisions collectives ;

%  par la révocation 2 tout moment, adoptée par décision collective prise 2 la majorité des voix des
Associés présents ou représentés,

Le Président ne peut étre révoqué qu'en cas de faute d’une particuliére gravité et caractérisée,
causant un préjudice significatif 2 la Société, et par décision collective prise 3 la majorité des voix des
Associés présents ou représentés. Toute révocation intervenant en violaton de la présente
stipulation ouvrira droit 3 une indemnisation du Président.

%  par le décés (dirigeant personne physique) ou la disparition (ditrigeant personne morale). Dans ce cas,
le Directeur général de la Société assurera l'intérim, le temps nécessaire de convoquer une assemblée
ayant pour objet de nommer un nouveau Président en remplacement.

25.4 Pouvoirs du Président

Le Président représente la Société a I'égard des diers. Il est investi des pouvoits les plus étendus pour agir en
toute circonstance au nom de la Société dans la limite de I"objet social et des pouvoirs dévolus 2 la collectivité
des associés.

Dans les rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent pas de
Pobjet social 2 moins qu’elle ne prouve que le tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu’il ne pouvait
Pignorer compte-tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise & constituer
cette preuve.

La collectivité des Associés peut décider de fixer des limitations de pouvoirs du Président, en définissant les
actes que celui-ci ne peut passer qu’avec I’accord préalable de la collectivité des associés.

Le Président peut déléguer (i) a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour l'exercice de
fonctions spécifiques ou l'accomplissement de certains actes dans le cadre de délégations de pouvoirs et de
signature et (ii) a titre habituel 4 toute personne de son choix le pouvoir de direction et de représentation de la
Société a I'égard des ders.

15




ARTICLE 26. DIRECTEUR GENERAL
26.1 Désignation

Le cas échéant sur proposition du Président, la collectivité des Associés statuant a titre ordinaire peut
nommer un Directeur Général ou plusieurs Directeurs Généraux, personne(s) physique(s) ou morale(s).

Le(s) Directeur(s) Général(aux) devra(ont) ¢tre mentionné(s) au Registre du commerce et des sociétés.

La petsonne motale Directeur Général cst représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa
nomination ou i tout moment en cours dc mandat, elle désigne une personne spécialement habilitée 2 la
représenter en qualité de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nommee Directeur Général, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils étaient Directeur
Général en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Le Directeur Général personne physique peut étre lié a la Société par un contrat de travail.
26.2 Durée des fonctions — Rémunération du Directeur Général

Le mandat du Directeur Général peut étre a durée déterminée ou indéterminée. S’il est a durée déterminée, le
mandat est renouvelable sans limitation.

Si le mandat est 4 durée déterminée, celle-c1 est fixée par une décision prise par la collectivité des associés, en
principe lors de la décision nommant le Dirccteur Général.

Le Directeur Général peut recevoir une rémunération dont le montant et les modalités sont fixés par la
collectivité des Associés statuant 3 titre ordinaire. Elle peut étre fixe ou proportionnelle ou a la fois fixe et
proportonnelle.

Le Directeur Général peut obtenir remboursement sur justificatif des dépenses effectuées dans le cadre de sa

mission pour le compte de la Société.
26.3  Cessation des fonctions de Directeur Général

Les fonctions de Directeur Général prenncnt fin soit :
%  par larrivée du terme prévu lors de la nomination ;

%  par la démission, celle-ci ne pouvant étre effective qu’a 'expiration d’un préavis de trois (3) mois. Ce
délai pourra étre réduit avec I'accord de la collectivité des Associés statuant conformément aux
décisions collectves ;

% par Pimpossibilité pour le Directeur Général d’exercer ses fonctions pendant une durée supérieure 2
six (6) mois ;

% par le déces (dirigeant personne physique) ou la disparition (dirigeant personne morale).

16




Le Directeur Général peut étre révoqué a tout moment par décision collective prise 4 la majorité des voix des
Associés présents ou représentés, sans qu’il soit besoin d’un juste motif, cette révocation n’ouvrant droit 2
aucune indemnisation.

En outre, le Directeur Général est révoqué de plein droit, sans indemnisation, dans les cas suivants :

- interdiction de diriger, gérer, administrer ou contréler une entreprise ou personne morale, incapacité
ou faillite personnelle du Directeur Général personne physique,

- mise en sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaire, interdiction de gestion ou dissolution du
Directeur Général personne morale,

La cessation des fonctions du Président ne met pas fin 4 celles de Directeur Général.
264  Pouvoirs du Directeur Général

Le Directeur Général représente la Société a 'égard des tiers. Il est investi des pouvoits les plus étendus pour
agir en toute circonstance au nom de la Société dans la limite de I'objet social et des pouvoits dévolus aux
associés par voie de décision collective.

Dans les rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du Directeur Général qui ne
relévent pas de P'objet social 2 moins qu’elle ne prouve que le ters savait que Pacte dépassait cet objet ou qu’il
ne pouvait l'ignorer compte-tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise 3
constituer cette preuve.

Le Directeur Général dispose des mémes pouvoirs que le Président, notamment de délégation et de
subdélégation, sous réserve des limitations éventuellement fixées par la décision de nominadon ou par une
décision ultérieure.

Le Directeur Général peut, dans la limite de ses attributions, conférer toute délégation de pouvoirs en vue de
la réalisation d’opérations déterminées.

Ces délégations subsistent lorsqu’il vient 4 cesser ses fonctions 4 moins que son successeur ne les révoque.

CHAPITRE 2
CONTROLE DE 1A SOCIETE

ARTICLE 27. CONVENTIONS REGLEMENTEES ET INTERDITES

En application des dispositons de I'article L. 227-10 du Code de commerce, le Président ou, s'il en existe un,
le Commissaire aux Comptes présente aux associés un rapport sur les conventons, intervenues directement
ou par personne interposée entre la Société et son Président, l'un de ses dirigeants, I'un de ses associés
disposant d'une fraction des droits de vote supérieure 2 dix pour cent ou, s'il s'agit d'une société associée, la
Société la controlant au sens de l'article L. 233-3 dudit code.

Les associés statuent sur ce rapport lors de la décision collective statuant sur les comptes de I'exercice écoulé.
Le Président ou, s'il en existe un, le Commissaire aux Comptes établit un rapport sur les conventions conclues

au cours de l'exercice écoulé ; la collectivité des associés statue chaque année sur ce rapport lors de sa
consultation annuelle sur les comptes sociaux dudit exercice écoulé.
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Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux conventions portant sur les opérations courantes
de la Société et conclues 4 des conditions normales.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, 4 charge pour la personne intéressée et,
éventuellement, pour le Président et les autres dirigeants d'en supporter les conséquences dommageables pour
la Société.

Les intetdictions prévues 2 l'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent dans les conditions
déterminées par cet article, au Président et aux autres dirigeants de la Société.

ARTICLE 28. COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le contrdle 1égal de la Sociéié est effectué par un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires désignés
pat décision collective des associés, en application de l'article L. 823-1 du Code de commerce.

Si la Société dépasse, 2 la clétute d'un exercice social, les seuils définis 1également et fixés par décret, cette
désignation est obligatoire. La collectivité des associés pourra désigner volontairement un Commissaire aux
Comptes dans les conditions prévues a l'arucle L. 225-228 du Code de commerce.

Lorsqu'un Commissaire aux Comptes ainsi désigné est une personne physique ou une société unipersonnelle,
un Commissaire aux Comptes suppléant appelé a remplacer le ou les dtulaires en cas de refus,
d'empéchement, de démission ou de déces, est nommé en méme temps que le titulaire pour la méme durée.

En outre, la nomination d'un Commissaire aux Comptes poutrra étre demandée en justice par un ou plusieurs
associés représentant au moins le dixiéme du capital.

Les Commissaires aux Comptes exercent leur mission de contréle, conformément aux dispositions législatives
et réglementaires en vigueur. Ils ont notamment pour mission permanente de vérifier les valeurs et les
documents comptables de la Société, de controler la régularité et la sincérité des comptes sociaux et d'en
rendre compte 2 la Société. Ils ne doivent ¢n aucun cas s'immiscer dans la gestion de la Société.

Les Commissaires aux Comptes sont invites 4 participer a toute consultation de la collectivité des associés,
conformément aux dispositions légales et rcglementaires.

ARTICLE 29. COMITE D'ENTREPRISE

Lotsqu'il 2 été constitué un comité d'entreprise, les délégués de ce comité, désignés conformément aux
dispositions du Code du travail, exercent leurs droits définis aux articles L. 2323-1 et suivants du Code du
travail aupres du Président ou du Directeur Général.

Lorsque le comité d’entreprise entend excrcer le droit prévu a Particle L. 2323-1 du Code du travail en vue de
demander Pinscription de projets de résoludon 4 l'ordre du jour d’'une Décision Collective des Associés, le
comité d’entreprise, représenté par un de ses membres mandaté 4 cet effet, doit adresser sa demande au siége
social de la Société, & lattention du Président, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.
Pour que les projets de résolution soient inscrits a I'ordre du jour d'une Décision Collective, cette demande
doit parvenir 2 la Société au moins 25 jours avant la date prévue pour cette Décision Collective. La demande
doit étre accompagnée du texte des projcts de résolution, qui peuvent étre assortis d’un bref exposé des
motifs.
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CHAPITRE 3
DECISIONS COLILECTIVES DES ASSOCIES

ARTICLE 30. DECISIONS COLLECTIVES

(a) Caractére obligatoire - Les décisions collectives des Associés (les « Décisions Collectives ») obligent les
Associés, méme absents ou dissidents.

(b) Forme des Décisions Collectives - Les Décisions Collectives résultent, au choix de auteur de la
convocation, soit d'une assemblée générale (y compris par visio-conférence) soit d’une consultation écrite ou
électronique dont le résultat est acté par le Président, soit de la signature par tous les Associés d’un acte
unanime sous seing privé.

(c) Présidence - Lorsqu'une assemblée générale est réunie, elle est présidée par le Président de la Société ou,
en cas d’absence de celui-ci, par un Associé choisi par les Associés en début de séance. Lorsque la signature
d'un acte unanime est organisée, elle I'est par le Président.

(d) Décision Collective annuelle - Chaque année, dans les six mois de la cloture de l'exercice, les Associés
sont appelés par le Président a statuer sur les comptes dudit exercice et l'affectation des résultats.

ARTICLE 31. COMPETENCES - MAJORITE

(a) Décisions Extraordinaires - Compétence

Les Associés prennent, 4 la majorité des deux ders (2/3) des voix dont disposent les Associés présents ou
représentés, les décisions suivantes (les « Décisions Extraordinaires ») :

- augmentation ou réduction du capital de la Société,

- décisions ayant pour effet d'augmenter les engagements des associés, et notamment l'augmentation
du capital par majoration du montant nominal des titres de capital autrement que par incorporation
de réserves, bénéfices ou primes d'émission,

- fusion, scission ou apport partiel d'actif,

- prorogation de la Société,

- dissolution et liquidation de la Société,

- transformation de la Société en société d'une autre forme,

- changement de nationalité de la Société,

- toute décision tendant 4 la modificadon des Statuts, sauf transfert de siége social en France.

(b) Décisions Ordinaires - Compétence

Toutes les décisions, autres que les Décisions Extraordinaires sont qualifiées d'ordinaires (les « Décisions
Otrdinaires »).

Elles sont prises 2 la majorité simple des voix dont disposent les Associés présents ou représentés.
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ARTICLE 32. FORMES ET DELAIS DE CONVOCATION

(2) Lnitiative

L’initiative de consulter les Associés sur toute question de leur compétence appartient au Président, ou, 4
défaut, 3 un mandataire désigné par le président du tribunal de commerce statuant en référé a la demande

d’un ou plusieurs Associés réunissant 10”» au moins du capital social.

Le commissaire aux comptes peut convoquer les Associés dans les condidons fixées a I'article R. 225-162 du
Code de commerce.

(b) Ordre du jour

Les Associés délibérent sur l'ordre du jour fixé par l'auteur de la convocation. Ils peuvent proposer des
amendements aux résolutions soumises a leur approbation.

Un ou plusieurs Associés représentant au moins 10 % du capital social peuvent, trois (3) jours au moins avant
la date prévue pour une Décision Collective, requérir par lettre recommandée avec demande d’avis de
téception, l'inscription 4 P'ordre du jour de la Décision Collective de projets de résolutions.

(c) Convocation

Forme - Les convocations et/ou envor des documents auxquels ont droit les Associés (notamment le texte
des résolutions proposées) sont faits par tous moyens de communication écrite ou électronique (notamment
lettre, télécopie, courriel, etc....).

En cas de consultation écrite, les Assocics peuvent transmettre leur vote au Président par les mémes moyens.

Délai - Le délai entre la date de convocadon et la date de réunion de l'assemblée ou de cloture de la

consultation est au moins de huit (8) jours ouvrés ; toutefois, ce délai peut étre réduit ou supprimé avec
Paccord de tous les Associés, lequel rcsulte notamment de la participation de tous les Associés 2 la
consultation.

En cas de consultation écrite, tout associc n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme
s'étant abstenu

Destinataire — démembrement d’Acuons — En cas de démembrement d’Actions, la convocation est adressée
au nu propriétaire dans tous les cas ct, en cas de consultation portant sur des questions sur lesquelles
Pusufruitier dispose du droit de vote conformément 4 ’Article 34 () ci-aprés, a Pusufruitier.

(d) Commissaire aux comptes

Le commissaire aux comptes, s'il en a c¢té nommé un, est avisé de la consultation (par convocation d'une
assemblée ou consultation écrite) des \ssociés en vue d’une Décision Collective en méme temps que les
Associés et selon les mémes formes.

20




Dans les cas ou il est tenu, en vertu des dispositions légales, de présenter un rapport aux Associés sur les
sujets portés 4 l'ordre du jour de la consultation, ledit rapport doit étre établi et mis 3 la disposition des
Associés dans les délais et formes visés 4 I’Article 33 (b) ci-aprés, y compris en cas d'adoption d'une décision
Collective par acte sous seing privé unanime. Dans une telle hypothése, et par dérogation au paragraphe ci-
dessus, il est avisé de la consultation dans un délai suffisant pour lui permettre d'établir son rappott.

11 est avisé de l'ordre du jour de la consultaton des Associés et recoit, sur sa demande, l'ensemble des
informations destinées aux Associés conformément 2 la Loi et aux Statuts. Le commissaite aux comptes peut
communiquer aux Associés ses observations sur les questions mises 4 l'ordre du jour ou sur toute question de
sa compétence, par écrit en cas de décision par acte unanime.

Le commissaire aux comptes est convoqué a toutes les assemblées.
ARTICLE 33. DROIT D’ INFORMATION DES ASSOCIES

(a) Rapports - Informations - Lors de toute consultation des Associés, chacun d'eux a le droit d'obtenir le
texte des résolutions soumises 4 son approbation ainsi que les documents et informations nécessaires pour lui
permettre de porter un jugement informé sur la gestion et la marche des affaires de la Société et de se
prononcer en connaissance de cause sur le texte des dites résolutions, et en particulier les rappotts du
Président et, le cas échéant, du commissaire aux comptes ou de commissaites nommeés spécialement 2 cet
effet, dans les cas ou la Loi impose leur préparation. Ces documents sont communiqués aux Associés en
méme temps que la convocation.

La nature de ces documents et les conditions de leur envoi ou de leur mise 2 disposition sont, sauf stipulation
particuliére des Statuts, ceux prévus pour les sociétés anonymes par l’article L. 225-108 du Code de commertce

et par les dispositions réglementaires correspondantes dudit Code.

Les Associés ont en outre droit aux informations visées aux articles L. 225-115, L. 225-116 et L. 225-117 du
Code de commerce et aux dispositions réglementaires correspondantes dudit Code.

(b) Délais - Dans le cas ot la consultation des Associés nécessite la présentation d'un rapport du commissaire

aux comptes ou de commissaires nommés spécialement 2 cet effet, le droit de communication du rapport du
commissaire aux comptes ou du commissaire nommé spécialement s'exerce dans les délais susvisés.

Dans tous les cas, les informations et documents auxquels les Associés ont droit dans le cadre de leur droit &
information leur sont communiqués immédiatement sur premiére demande de leur part.

(c) Questions — A toute époque de I'année, un ou plusieurs Associés représentant au moins 5% du capital
social a la faculté de poser par écrit des questions auxquelles le Président est tenu de répondre.

ARTICLE 34. PARTICIPATION AUX DECISIONS COLLECTIVES - VOTE

(a) Participation

Tout Associ€ a le droit de participer aux Décisions Collectives, quelle que soit leur nature et quel que soit le
nombre de ses Actions, avec un nombre de voix égal au nombre des Actions qu'il posséde, sans limitation,
sauf disposition contraire de la Loi ou des Statuts.
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(b) Représentation

Tout Associé peut, a2 défaut de participer personnellement 2 toute Décision Collective, donner une
procuration 4 un autre Associé ou au Président.

La procuration de I'Associé doit, pour éire prise en compte, étre parvenue par tout moyen écrit ou
électronique (lettre, télécopie, ou coutriel confirmé par courrier) a la Société au plus tard un (1) jour avant la
date de tenue de I'assemblée ou de la réunion ou de la consultation.

(¢) Démembrement d’Actions — exercice du droit de vote

En cas de démembrement d’Actions, le nu-propriétaire dispose seul du droit de vote pour les décisions

suivantes :
1. la nomination, la révocation, la rémunération du Président ;
2. la nomination, la révocation, la rémunération du Directeur Général ;
3. la nomination des commissaires aux comptes ;
4. Tapprobation des conventions réglementées dans les conditions stipulées au Chapitre F ;
5. l'augmentation, I'amortissement ou la réduction du capital, ainsi que toutes émissions de titres

donnant, immédiatement ou 2 terme, accés au capital de la Société ; et
6. toute modification des Statuts, 4 I'exception des modifications visées a I’Article 31 (a) et (b) ci-dessus.

Le droit de vote emporte pour le nu-propriétaire le droit (i) de recevoir un pouvoir pour représenter un autre
Associé, (i) celui de proposer des amendements et de requérir linscription a P'ordre du jour de projets de
résolutions, (i) de signer tous acte unanime ou procés-verbal en tant qu’Associé et (iv) plus généralement, de
bénéficier de 'ensemble des droits attribués aux Associés aux termes du présent Chapitre G (y compris le
droit d’étre convoqué et le droit de recevoir les informadons relatves 4 toutes Décisions Collectives), sauf

disposition légale impérative contraire.

Pour I'approbation des comptes et I'affectation des résultats dans les six (6) mois de la cléture de Pexercice
social, sous réserve de prolongation de cc délai par décision de justice, I'usufruitier dispose seul du droit de
vote. En outre, le nu-propriétaire a, en sa qualité d’Associé, le droit de participer 4 toutes les Décisions
Collectives, y comprtis celles portant sur les décisions sur lesquelles 'usufruitier dispose seul du droit de vote,
et de prendre part aux débats.

Les usufruitiers et les nus propriétaires sont liés par les disposidons des présents Statuts relatives aux droits et
obligations des Associés.
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ARTICLE 35. PROCES-VERBAUX ET REGISTRE DES DECISIONS COLLECTIVES
(a) Procés-Verbaux

Procés-verbal de I'assemblée - Le procés-verbal des délibérations de l'assemblée, établi par le président de
'assemblée, indique la date, I'heure et le lieu de réunion, l'ordre du jour, l'identité de la personne présidant
l'assemblée, le nom des Associés participants, la liste des documents et rapports soumis 4 l'assemblée, un
résumé des débats, le texte des résolutions mises aux voix et le résultat des votes. Il est également établi une
feuille de présence signée par chaque Associé participant et par le président de I’assemblée.

Procés-verbal de résultat d'une consultation écrite — La consultation écrite est mentionnée dans un procés-
verbal établi par le Président, sur lequel est portée la réponse de chaque Associé. Ledit procés-verbal indique
la date et I'ordre du jour la consultation écrite, le nom des Associés y ayant participé, la liste des documents et
rapports communiqués, le texte des résolutions mises aux voix et le résultat des votes. Par ailleurs, les
supports matériels de la réponse des associés, quand ils existent, sont annexés audit procés-verbal.

Acte sous seing privé - Les Associés peuvent étre consultés par le biais d>un acte sous seing privé qui est établi
par le Président en un exemplaire original et comportant le texte de la ou des décisions, sa date, la liste des
documents ou rapports présentés préalablement aux Associés, I'identité de tous les Associés et la signature de
chacun d’entre eux ou de son teprésentant. Il est entendu qu’une Décision Collective ne sera réputée adoptée
que si 'acte sous seing privé a été signé par chaque Associé ou son représentant, soit I'unanimité des Associés.

L’unanimité peut également résulter de plusieurs exemplaires originaux d’un tel acte, signés séparément par
chacun des Associés ou par leur représentant et adressés 4 la Société.

(b) Registre - Extraits

Contenu du registre - Les proces-verbaux des Décisions Collectives des Associés sont conservés dans un
registre spécial, tenu au siége social. Le texte des résolutions présentées au vote des Associés, les documents
et rapports présentés aux Associés préalablement 4 leur vote, les feuilles de présence, les pouvoirs ou
procurations délivrés par les Associés ainsi, le cas échéant, que les votes exprimés par écrit sont conservés
avec ce registre.

Signature des procés-verbaux - Les procés-verbaux des Décisions Collectives d'Associés sont signés par le
Signature Ges proces-verbaux p gnes p
président de P'assemblée et, dans le cas de l'acte sous seing privé, par 'ensemble des Associés. Ils font foi

jusqu'a preuve contraire.

Extraits - Les copies ou extraits des procés-verbaux des Décisions Collectives et des Statuts, 4 produire en
justice ou ailleurs, sont valablement certifiés par le Président.
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TITRE III
STIPULATIONS DIVERSES

ARTICLE 36. CONTESTATIONS

Toutes contestations relatives aux affaires sociales qui pourront s’élever pendant le cours de la Société seront

soumises aux tribunaux compétents du siege social.
ARTICLE 37. FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents Statuts, et ceux qui en seront la suite ou la conséquence, sont 4 la
charge de la Société.

PAGE DE SIGNATURE

SARL FELIX AND CO
Représentée M. Raphaél MEYFRET
Présidente
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PROJET
BAIL COMMERCIAL

L

(lieux loués & usage exclusif de bureaux)

ISARDS
Société par Actions Simplifi€e a associé Unigue (SASU) au capital de 5 000€ et ayant son siége social 8 PLERIN (22190)
3 Rue des Mimosas, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Saint Brieuc sous le numéro SIREN n®
791 635 378.
Représenté par son Président la soclété GRAND ANGLE, société 3 responsabilité fimité (SARL) au capital de 2 000€ et
ayant son siege social & PLERIN (22190) 3 Rue des Mimosas , immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de Saint Brieuc sous le numéro SIREN n° 824 033 864.
Ladite société GRAND ANGLE, représentée par son gérant Monsleur David SIMON diiment habiiité,

Ci-aprés dénommée “Le Bailleur”
ET,
TEAM Bordeaux Nord, Société & Responsabilité Limitée, ayant son siége social 3 BORDEAUX (33000) 1, rue
Rosa Bonheur, enregistrée le 8 avril 2003 4 FINSEE sous le numéro SIREN n° 448 010 926 RCS de Bordeaux,

Représentée par son Gérant, Monsieur Meyfret Raphaél diment habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "Le Preneur”

Le Bailleur et le Preneur étant ci-aprés désignés ensemble les « Parties »
et pris individuellement la « Partie ».

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Les Parties entendent se soumettre conventionnellement au statut des baux commerciaux, tel qu'il résulte
notamment des articles L. 145-1 a L. 145-60 et R. 145-1 a R. 145-33 du Code de commerce.

Les modifications ou additions dont les dispositions constitutives du statut des baux commerciaux seront
ultérieurement 'objet s'appliqueront automatiquement aux rapports juridiques entre les Parties, de méme que les
interprétations jurisprudentielles auxquelles ces dispositions pourront donner lieu.

Les Parties déclarent que le présent bail est un contrat de gré a gré au sens de l'article 1110 du Code civil. 1l est

composé des conditions particuliéres et générales aux articles suivants étant précisé que les conditions particuliéres
prévalent sur les conditions générales.
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] I- DESCRIPTION ]

1) LIEUX LOUES
Adresse : LE GRAND ANGLE-Avenue Perier/Avenue de Chavailles- BRUGES (33520) Voir Article 3 ci-aprés
Description :
= Un plateau a usage de Bureau au 1¢ étage pour une Surface Locative de 360m* avec quote-part parties
communes incluses.

= 9 places de Stationnement Extérieur (numérotées 1 a 9 sur le plan joint}
» 5 places de parkings au 1¢" sous-sol (numérotées 26 a 30 sur le plan joint)

[ II- CONDITIONS PARTICULIERES |
2.1 - Durée
Voir Article 4 ci-aprés
- Neuf années a compter du: 1¢ janvier 2021
- Date de fin de bail : 31 décembre 2029

2.2 - Destination - activité autorisée

Voir Article 5 ci-aprés
- usage exclusif de bureaux pour les activiiés dsfinles a ce jour par son objet social.
2.3 - Loyer principal annuel (hors taxes) 50 400.00 €.

Voir Article 6 ci-aprés
(CINQUANTE IVIILLE ET QUATRE CENTS EUROS)

2.4 - Clause d'échelle mobile
Voir Article 7 ci-aprés

- Date de la premiére indexation annuelle : 1 janvier 2022
- indice de base : ILAT 3éme trimestre 2020
2.5 —Charges

Voir Article 8 ci-aprés
2.5.1 - Provision Annuelle Hors Taxes pour |'excrcice en cours : 18 364,50€.
(DIX-HUIT MILLE TROIS CENT SOIXANTE-QUATRE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES)

Dont Provisions sur charges de fonctionnement HT : 11872,00€
Provisions sur taxe fonciére HT : 6492,50€

2.5.2 - Régles de répartition des charges et des taxes

Le Preneur participera aux charges et taxes dans les proportions suivantes :
Charges Générales : 371 M? individuelles/ 3020 M? généraux

Charges Ascenseurs : 371M? individuelles/ 2231 M? généraux

Charges Rafraichissement : 0 (climatisation privative)

Taxes fonciéres : 371M? individuelles/ 2940 M? généraux

2.6 - Régime fiscal

Voir Article 9ci-aprés
T.V.A. (option du Bailleur-article 260-2 C.G.i.)




2.7- de garantie

Voir Article 10 ci-aprés
Egal 3 trois mois du loyer soit : 12 600.00€
{DOUZE MILLE SIX CENT EUROS)

2.8 — Durée du Bail

Par dérogation a larticle 4.3 des Conditions Générales et par dérogation expresse a I'article L.145-4, 1* alinéa du
code de commerce, le PRENEUR renonce expressément et irrévocablement & donner congé a V'expiration de la
premiére période trienmale, le présent Bail étant conclu pour une durée ferme de six (6) ans, ainsi les dates
d’échéances du Bail sont fixées au 31 décembre 2026 et 31 décembre 2029.

2.9 ~ Franchise de Lover HT/HC

En contrepartie des travaux pris en charge par le PRENEUR, ce dernier bénéficiera d’une franchise de six mois de
loyer hors charges et foncier 4 compter du 1° janvier 2021.
Les travaux pris en charge par le PRENEUR consistent en : ... (voir plan en annexe).

2.10 - Frais de Rédaction d’Acte

Tous les frals, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seraient la suite ou la conséquence, seront
supportés par moitié par le Preneur qui s’y oblige expressément. A ce titre, [e Preneur sera redevable du paiement
des honoraires de rédaction d’acte dont le montant est fixé a la somme de 350.00 € {Trols cent cinquante €uros) Hors
Taxes, TVA en sus, Ils seront facturés et payables par le Preneur concomitamment 3 la signature du présent bail.

2.11 - Honoraires de Commercialisation

Les parties reconnaissent avoir été mises en relation par l'intermédiaire de Monsieur Quentin BOIDIN falsant partie
de la société AIRES D'ENTREPRISES — 11 Passage Ducom — 33800 BORDEAUX.

Les parties la déclarent, en conséquence, bénéficiaire du montant de la rémunération convenue conformément au
mandat auprés de laquelle, le Preneur s'acguittera le jour de la signature du bail, des honoraires de
commercialisation comme suit :

— A la charge du PRENEUR : 15 % HT du loyer annuel HT/HC, soit un montant de 7 560.00 Euros HT soit
9 072.00 Euros Toutes Taxes Comprises.

~ A la charge du BAILLEUR: 15 % HT du loyer annuel HT/HC, soit un montant de 7 560.00 Euros HT soit
9 072.00 Euros Toutes Taxes Comprises.

2.12 — Abonnement Electrique

Le Preneur devra faire son affaire personnelle auprés des prestataires concernés quant a sa demande de compteur en
fonction de ses besains en puissance électrique, de I'abonnement et de la fourniture des fluides ainsi que du
raccordement électrique des lieux loués.

2.13 - Consommation des fluides et production de déchets
Au terme du ball, le Preneur s’'engage a transmettre au Bailleur, & premiére demande, les données de consommations

réelles de ses fluides (eau, électricité, gaz, fioul, etc.) relatives aux locaux louds ainsi que les quantités de déchets
produites si ces derniéres sont connues,

Le cas échéant, le Preneur informe le Bailleur de tout accident, incident ou événement survenu dans les locaux de
nature a expliquer une augmentation ou diminution notable et exceptionnelle constatée au niveau de ces

consommations.

2.14 - Documents annexés
Il est communiqué par le Ballleur au Preneur qui le reconnait les documents d’information suivants :

= 1. L'état des risques naturels, technologiques et miniers en date du 23 janvier 2020.




» 2 l'inventaire précis et limitatif des catégories de charges, imp6ts, taxes et redevances avec répartition entre le
Bailleur et le Preneur.

= 3, Le Dossier Technique Amiante, en date du 24 Novembre 2016.

= 4. Les Diagnostics de Performance Energétique et Termites en date du 24 Novembre 2016.

= 5 |’état prévisionnel des travaux envisages par le Ballleur dans les 3 premiéres années suivant la conclusion du
bail avec budget prévisionnel.

= 6, L'état récapitulatif des travaux réalises par le Bailleur dans les 3 années précédant la conclusion du bail avec
leur colit.

= 7. Plans du cloisonnement preneur et devis des travaux preneur.

3. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

A compter de la date de signature du Bail, chacune des Parties peut étre amenée a recevoir ou avoir accés & des
données a caractére personnel telles que définies par la réglementation relative a la protection de ces données (les
Données Personnelles). Les Parties s’engagent, pendant la durée du Bail et de ses renouvellements,  respecter la
réglementation nationale et européenne relative a la protection des Données Personnelles et notamment la Loi n°78-
17 du 6 janvier 1978 modifiée et le Réglement (UE) 2016/679 du Parlement Européen et du Conseil du 27 avril 2016
dit « Réglement général sur la protection des données » ({la « Réglementation des Données Personnelles »). Les
Parties s'engagent a collecter et a traiter les Données Personnelles en conformité avec toute réglementation
actuellement applicable ou qui deviendrait applicable en matiére de protection des Données Personnelles, et
notamment 2 n’utiliser des Données Personnelles que pour les besoins de I'exécution du Bail, a mettre en place
toutes mesures nécessaires de sécurité et de confidentialité afin de protéger ce type de données, a assurer la
conformité d’éventuels transferts hors Union européenne, & supprimer ces données a I'échéance de la durée de
conservation convenue entre les Parties, ainsi qu’a faire droit aux demandes des personnes concemées par ces
données.

Chaque Partie demeure seule responsable du traitement des Données Personnelles dont elle définit es moyens et la
finalité et pour lequel elle est qualifiée de responsable de traitement au sens de la Réglementation des Données
Personnelles. Les Parties, pendant toute la durée du Bail et de ses renouvellements, s’engagent & s'informer
mutuellement immédiatement dans Phypothése ol elles seraient informeées, découvriraient ou auraient des raisons
de croire que des Données Personnelle ont fait I'objet d’une violation susceptible d’en affecter la sécurité, Vintégrité
ou [a confidentialité.

HI-CONDITIONS GENERALES

3) DESIGNATION ET ETAT DES LIEUX D’ENTREE

3.1 - Le Preneur déclare bien connaitre les lieux loués ci-dessus désignés a I'article 1, pour les avoir vus et visités. Il
dispense le Bailleur d'en faire une description plus précise et les accepte en leur état, tels qu'ils existent avec leurs
aisances et dépendances.

Le Preneur s'interdit également d’en contesier la surface qui ne constitue pas un élément déterminant de son
consentement.

Il est expressément convenu que toute erreur dans la description des lieux loués ne pourra justifier aucune
diminution ou augmentation de loyer, leque! a été notamment fixé en fonction de I'appréciation globale et de la
parfalte connaissance des lieux loués par le Preneur.

Toute différence entre les surfaces indiguées dans les Conditions Particuliéres ou en annexes et les dimensions réelles
des lieux loués ne peut justifier ni réduction ni augmentation du loyer.

Dans la commune intention des Parties, les lieux loués forment expressément un tout indivisible.
3.2 - Conformément & Varticle L. 145-40-1 du Code de commerce, un état des lieux sera établi lors de la prise de

possession des lieux loués contradictoirement et amiablement par les parties ou par un tiers mandaté par elles. Les
frais de cet état des lieux seront a la charge du Preneur.
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A défaut d’'état des lieux contradictoire et amiable, il sera établi par un huissier de justice, sur l'initiative de la Partie la
plus diligente, 'autre Partie ayant été ddment convoquée a y assister. Le codt facturé par I'hulssier de justice pour
établir cet état des lieux sera partagé par moitié entre le Bailleur et le Preneur.

L’état des lieux d’entrée est annexé au présent balil ou, a défaut, conservé par chacune des parties.

Le Bailleur pourra étre représenté a cet état des fieux par son gestionnaire ou par une société spécialisée ou toute
autre personne de son choix.

4) DUREE

4.1 - Le bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives, qui commencera a courir a la date
d'effet fixée a l'article 2.1 ci-dessus.

4.2 - Le ball ne prendra fin a son échéance que par I'effet d'un congé donné par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception ou par acte extrajudiciaire six mois a I'avance par I'une ou l'autre des parties conformément aux
formes et délals de I'article L. 145-9 du Code de commerce. A défaut, le bail se poursuivra au-dela du terme fixé et ne
prendra fin que par I'effet d'un congé donné par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte
extrajudiciaire au moins six mois a l'avance pour le dernler jour du trimestre civil.

4.3 - Le Preneur aura seul la faculté de mettre fin au bail a expiration de chaque période triennale, & charge pour lui
d'en avertir le Bailleur 6 mois & l'avance par letire recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte
extrajudiciaire.

4.4 - Lorsque le congé est donné par letire recommandée avec demande d’avis de réception, [a date du congé est
celle de la premiére présentation de la lettre conformément a I'article R. 145-1-1 du Code de commerce.

4.5 - Le Bailleur pourra résilier a tout moment le présent bail sans indemnité en cas de travaux rendus obligatoires par
¥Administration et ou par la réglementation nécessitant la libération totale des lieux loués ou lorsque ces derniers ne
pourraient plus étre utilisés par le Preneur sans danger.

5) DESTINATION - ACTIVITE AUTORISEE

5.1 - Le Preneur devra utiliser les lieux loués conformément a la destination et I'affectation exclusive qui leur ont été
données par le Bailleur a I'article 2.2 ci-dessus.

5.2 - Le Preneur fera son affaire personnelle, a ses frals, risques et périls, de toutes les conséquences pouvant résulter
de I'activité exercée dans les lieux ; il s'oblige pour cela & :

= se conformer aux réglementations en vigueur au moment du bail et pendant toute son exécution,

®* 3 obtenir toutes les autorisations administratives ou autres nécessaires a son activité, ainsi que leur
renouvellement pendant toute la durée du bail,

= apayer toutes taxes et redevances,

« 3 procéder & tous travaux et aménagements pour respecter 'ensemble de la réglementation applicable que ce
soit a la date de conclusion du bail ou pendant son exécution,

* et d'une fagon générale & faire le nécessaire pour que le Bailleur ne soit jamais inquiété ou recherché au sujet de
son activité,

5.3 - Le Preneur ne pourra exercer dans les lieux loués, une activité présentant un caractére dangereux ou insalubre,
contraire 4 la morale publique ou aux bonnes mceurs, ou exercée en infraction avec la législation ou la
réglementation.

5.4 - Le Bailleur ne garantit aucune exclusivité ou non concurrence de quelque nature que ce soit notamment
commerciale.

Le Preneur renonce a tout recours contre le Bailleur et son mandataire et notamment 3 toute demande d’indemnité
et/ou de diminution et/ou aménagement de loyers et/ou de charges a ce titre.
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6) LOYE

6.1 - Le loyer principal annuel fixé ci-dessus 2 I'article 2.3 sera payable d'avance et par quart le premier jour de chaque
trimestre civil, au domicile du Ballleur ou de son mandataire et pour la premiére fois, 4 la date de la prise d'effet du
bail fixée a I'article 2.1.

Le premier terme sera calculé au prorata tempoaris entre |a date d’effet du bail et le dernier jour du trimestre civil en
cours & la date d’effet du bail,

6.2 - Le Bailleur adresse au Preneur des appels de fonds correspondant aux loyers et aux provisions sur charges au
minimum 30 jours calendaires avant leur date ' exigibilité.

6.3 - Le paiement se fera par virement bancaire.

7) ECHELLE MOBILE

7.1- Le loyer principal ci-dessus fixé & I'article 2.3 variera 3 I'expiration de chague périade de 12 mois de plein droit et
sans formalités, dans les mémes proportions que I'Indice des Loyers des Activités Tertlaires (ILAT) publiée par I'INSEE
{Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques).

7.2 - L'indice de base est précisé ci-dessus 3 I'ariicle 2.4. A I'expiration de la 1ére péricde de 12 mois du ball, le loyer
sera indexé en fonction du dernier indice publi¢, comparé & Findice de base. Ensuite, 3 Fexpiration de chaque année
du bail, le loyer sera indexé en fonction du dernier indice publié, comparé 3 Iindice utilisé pour l'indexation
précédente.

7.3 - La présente clause d'échelle mobile est une condition essentielle du bail pour le Ballleur, sans laquelle celui-ci
n’aurait pas été conclu, ce qui est expressément accepté par le Preneur. En conséquence, au cas ot l'indice utilisé ne
seralt plus publié, les parties décident de se référer a Vindice de substitution, ou A tout autre indice choisi par elles
d'un commun accord ; 4 défaut, I'indice de substitution sera déterminé par le Tribunal compétent.

7.4 - Dans 'hypothése ol Fune des dispositions du présent article serait jugée nulle ou inapplicable, cette nullité
n’affecterait pas les autres dispositions du bail, ni te principe méme de Findexation annuelle du loyer.

8) CHARGES, IMPOTS, TAXES ET TRAVAUX

8.1 - Dans l'intention des Parties, le loyer principal ci-dessus fixé est stipulé net de toutes charges, taxes, impdts,
redevances et travaux pour le Bailleur, & I'exception des dépenses qui par leur nature sont imputables au Bailleur
telles que limitativement énumérées a F'article R. 145-35 du Code de commerce et ci-aprés énoncées ;

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil ainsi que les honoraires liés
a la réalisation de ces travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la
réglementation le bien loué ou limmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'elles relévent des grosses réparations
mentionnées a I'alinéa précédent ;

3° Les impdts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le redevable légal est le
bailleur ou le proprigtaire du local ou de I'mmeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciére et
les taxes additionnelles 4 la taxe fonciére ainsi que les impdts, taxes et redevances liés 4 I'usage du focal ou de
I'immeuble ou & un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement ;

4° Les honoraires du bailleur liés 3 la gestion des loyers du local ou de I'immeuble faisant 'objet du bail ;

5° Dans un ensemble immobilier, les charges, impots, taxes, redevances et le codt des travaux relatifs 3 des lieux
vacants ou imputabies a d"autres locataires.

Les dépenses se rapportant 3 des travaux d'embellissement dont le montant excede le coiit du remplacement &
l'identique sont & la charge du Bailleur.
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8.2 - [l en résuite que le Preneur remboursera, notamment, au Bailleur sur présentation des justificatifs afférents :

8.2.1 - Les impbts locaux, y compris I'impdt foncier et ses taxes additionnelles, la taxe d’enlévement des ordures
ménageéres, la taxe de balayage et, le cas échéant, la taxe annuelle sur les bureaux et les emplacements de parkings
intérieurs ou extérieurs, ainsi que, généralement, tous impdts et taxes actuels, futurs ou substitués afférents aux lleux
loués ou a Fimmeuble en dépendant en ce qu'ils sont liés a I'usage des lieux loués ou de Fimmeuble ou & un service
dont le Preneur bénéficle directement, alors méme qu'ils seraient en principe & la charge du Bailleur.

8.2.2 - Les cofts de fournitures et de consommations individuelles du Preneur, outre celles relatives a la quote-part
des parties communes, d’eau, d’électricité, de gaz, de chauffage et de climatisation.

8.2.3 - Les colits des services et prestations liés a 'immeuble ou aux lieux loués, & savoir :

Service de gardiennage - contréle d’accés - digicode, interphone, vidéo surveillance, salaires et charges sociales et
fiscales des préposés — nettoyage et entretien des parties communes - nettoyage de la vitrerie, nettoyage des focade
de I'immeuble, fournitures sanitaires et de ménage, salaires et charges sociales et fiscales des préposés, dératisation,
désinfection, désinsectisation, déneigement- entretien des espaces verts - remplacement et plantation des végétaux -,
entretien des aires de parkings extérieures et en sous-sol, des cours, réfaction des peintures et revétement des sols
et des plafonds des parties communes.

Charges ASL, AFUL , de copropriété, associations et RIE, le cas échéant, entretien des toltures, entretien et réfection
des portes et portails, entretien de la signalétique, enlévement des déchets- location de bennes & déchets,
fournitures sacs, containers, salaires et charges sociales et fiscales des préposés, les conirats VMC, pompes de
relevage, consommations fluides - électricité, eau froide, eau chaude, eau glacée, combustibles -, charges lides a
I'entretien, la fourniture, Ventretien des colonnes - d’eau froide, d’eau chaude, d'eau glacée, de goz -, contrats -
extincteurs, désenfumage, RIA, colonne séche, BAES -, entretien des différentes canalisations, des réseaux
d’évacuation des eaux usées, contrats muiti techniques, contrdles obligatoires des installations et équipements,
audits, franchise assurance dans la cas des sinistres dans les parties communes, charges liés & I'entretien, aux
réparations, réparation partielle des murs et des voutes.

8.2.4 - Toutes les charges communes a I'ensemble immobilier dont dépendent les lieux loués, y compris les frais et les
honoraires de gestion technique de Pimmeuble ou des lieux loués, les frais et les honoraires d’audits et les contréles
techniques exposés par le Bailleur, les primes et surprimes d'assurance de immeuble, les travaux d'entretien, de
réparation, de vérification de tous les équipements et installations des lieux loués et de 'immeuble.

8.3 - Un inventaire précis et limitatif de cas charges, taxes, imp6ts et redevances comportant I'indication de leur
répartition entre le Bailleur et le Preneur est annexé au bail conformément & larticle L. 145-40-2 du Code de
commerce. Cet Inventaire figurant en annexe fait partie intégrante du bail et lie les parties.

Cet inventaire donnera lieu 3 un état récapitulatif annuel adressé par le Bailleur au Preneur avec un décompte précis
par rapport aux provisions appellées au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il est
établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter de la reddition des charges de
copropriété sur I'exercice annuel.

Le cas échéant, les factures correspondantes a cet état récapitulatif pourront 8tre consultées, sur rendez-vous, au
domicile du gestionnaire de I'immeuble ou du Bailleur.
En cours de bail, le Bailleur informera le Preneur de toute nouvelle charge, imp6t, taxe et redevance.

Le Preneur sera redevable de toute nouvelle charge, impfts, redevance et taxe, y compris dans le cas oli la dépense
nouvelle ne pourrait étre rattachée a l'une des catégories figurant dans F'inventaire de I'annexe 3 si cette nouvelle
dépense est liée a I'évolution matérielle de 'immeuble ou des lieux loués ou de ses services.

La répartition des charges, imp6ts et taxes se fera au prorata des tantiémes généraux affectés aux lieux loués, ou a

défaut au prorata des surfaces des lieux loués (quotité des parties communes incluse) par rapport 3 la surface totale
de 'immeuble,
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Le Bailleur tiendra informé le Preneur pendant la durée du bail de tout élément susceptible de modifier la répartition
des charges, impbts et taxes.

8.4 - La provision sur charges déterminée ci-dessus a ['article 2.5 pour I'exercice en cours sera versée chaque trimestre
d’avance en méme temps que le loyer principal et dans les mémes conditions.

Le premier terme sera calculé prorata temporis entre la date d'effet du bail et le dernier jour du trimestre civil en
cours a la date d’effet du bail.

La provision trimestrielle sur charges sera calculée chaque année sur la base du budget prévisionnel de charges de
'exercice considéré et en fonction de la quote-part des lieux loués pris a bail par le preneur dans les différentes clés
de répartition de ces charges.

Les provisions sont appelées tous les trimestres et payables trimestriellement d’avance. Elles correspondent a la
quote-part des superficies louées (quote-part des parties communes incluses) dans le budget prévisionnel annuel.

Ces provisions viendront en déduction des montants des charges et taxes réelles calculdes et recouvrées
annuellement.

8.5 - Le Bailleur établira le compte des charges par année civile. Un décompte sera adressé au Preneur accompagné
de justificatifs au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle de 'année au cours de laquelle Ia charge a été
exposée et dans les 3 mois & compter de la reddition annuelle des charges de copropriété pour un immeuble en
copropriété. Le cas échéant, les factures pourront étre consultées, sur rendez-vous, au domicile du gestionnaire de
I'immeuble ou du Ballleur.

8.6 - Le Bailleur se réserve la possibilité de modifier la répartition des charges et des travaux, notamment en cas de
changement dans [utilisation des installations, de suppression ou d’installation nouvelle, ainsi qu'en cas de
modification de immeuble, de la répartition des lots entre Preneurs et copropriétaires ou de la législation. Tout
changement de répartition des charges et travaux est motivé par le Bailleur et soumis a I'acceptation du Preneur.

Le Bailleur s'engage & informer le Preneur de toute modification de répartition.

De méme, ia répartition entre les locataires des charges, des impo6ts, taxes et redevances et du co(t des travaux (hors
travaux au sens de larticle 606 du Code civil) relatifs a |'ensemble immobilier peut étre conventionnellement
pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance du Preneur.

8.7. - Les travaux réalisés et envisagés par le Bailleur sont annexés au bail :

1° Un état prévisionnel des travaux que le Bzilleur envisage de réaliser dans les trois années suivant la conclusion du
bail, assorti d'un budget prévisionnel.

2° Un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisés dans les trois années précédant la conclusion du bail,
précisant leur cofit.

Le Bailleur communiquera au Preneur tous les 3 ans dans le délai de 2 mois a compter de chaque échéance triennale
du bail conformément a Farticle R. 145-37 du Code de commerce ces deux états récapitulatifs relatifs aux travaux.

9) REGIME FISCAL

9.1 - Le Bailleur ayant opté pour le régime de la TVA, en application de l'articie 260 - 2° du Code de Général des
Impdts, les loyers, impdts, taxes, charges et accessoires seront majorés de la TVA dans les conditions et au taux en
vigueur le jour de chaque facturation.

9.2 - Le Preneur acquittera entre les mains du Bailleur, toutes autres taxes, nouvelles, complémentaires ou de

substitution au cas ol l'option pour le régime de la TVA ne pourrait 8tre maintenue, ou encore en cas de suppression
de la TVA, le loyer étant stipulé net de toutes charges.
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10) DEPOT DE GARANTIE

10.1 - Pour garantir & tout moment la bonne exécution des obligations de palement et d’exécution de toutes les
clauses et conditions du bail lui incombant, le Preneur verse, a la signature des présentes, au Bailleur, un dépbt de
garantle, non productif d'intéréts, dont le montant, égal 4 trois mois du loyer annuel hors taxes et hors charges, est
indiqué 3 I'article 2.7 ci-dessus.

10.2 - Ce dépdt de garantie sera conservé pendant toute la durée du ball. Le dépét de garantie sera augmenté ou
diminué a I'occasion de chaque variation du loyer annuel, dans les mémes proportions, de fagon 4 tre toujours égal a
trois mois dudit loyer annue! hors taxes et hors charges.

10.3 - La restitution du dépét de garantie se fera en fin de jouissance, aprés arrété du compte des charges, des taxes
et des travaux de remise en état, sous déduction de toutes sommes qui pourraient &tre dues par le Preneur a titre de
loyers, charges, impots, taxes, indemnité d'occupation, accessoires, travaux, pénalités, intéréts de retard, réparations
ou & tous autres titres dont le Preneur pourrait &tre debiteur envers le Bailleur, ou dont celui-ci pourrait étre rendu
responsable pour lui 4 quelque titre que ce soit, en cours de bail et/ou en cours de tacite prorogation et jusqu'a
déménagement et remise des clés, si celle-ci intervient aprés le terme du bail. La restitution interviendra dans un
délai de 3 mois maximum aprés arrété des comptes.

En aucun cas le dép6t de garantie ne pourra &tre imputé par le Preneur, en tout ou en partie, sur I'une quelconque
des échéances de loyer, indemnité d’occupation, charges, taxes et/ou tous autres accessoires dus au titre du présent
bail.

10.4 - I! est reconnu par le Preneur que le dép6t de garantie versé constitue un gage espéces avec dépossession tel
que prévu aux articles 2 333 et suivants du Code civil et qu’en conséquence le Ballleur aura la faculté, & tout moment
que ce soit au cours du ball ou au terme du bail, de s'attribuer et d'utiliser, sans formalité, le dépdt de garantie pour
le paiement par compensation de sommes dues par le Preneur a titre de loyer, indemnité d’occupation, charges,
impéts, taxes, accessoires, pénalités, indemnités, travaux ou autres.

Dans cette hypothése, le Preneur sera tenu de reconstituer ledit dépdt 3 premiére demande du Bailleur dans un délai
de 30 jours le Preneur acceptant expressément la compensation a ce titre.

10.5 - En cas d'ouverture d'une procédure de sauvegarde, de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire du
Preneur, il est reconnu par le Preneur que [a créance du Bailleur au titre des obligations garanties en cas d’impayé et
la créance du Preneur sur le Ballleur de restitution du dép6t de garantie sont connexes. Le Bailleur pourra, si bon lu
semble, de plein droit et sans formalité, procéder a la compensation de toute créance antérieure au jugement
d’ouverture avec tout ou partie du dépb6t de garantie détenu entre ses mains, et ce a due concurrence.

Dans cette hypothése, la poursuite du bail commercial par ['administrateur judiciaire ou le liquidateur és qualités dans
les termes des articles L. 622-13 et sulvants du Code de commerce aura pour conséguence impérative et immédiate
I'obligation de reconstitution du dépdt de garantle par le Preneur (voir par I'administrateur judiciaire ou le
liquidateur) ou son successeur et ce, indépendamment du paiement des loyers, charges, taxes, imp6ts, accessoires ou
autres, sous sanction de la clause résolutoire de I'article 19 ci-apreés, si bon semble au Bailleur.

10.6 - En cas de résiltation du présent bail du fait du Preneur en dehors d’une échéance triennale, que la cause en soit
judiciaire ou sous 'effet de la clause résolutoire du bail, de plein droit ou qu'elle résulte de I'application d'une
disposition légale, le dépdt de garantie restera acquis en totalité au Bailleur du seul fait de cette résiliation, sans
préjudice de tous dommages et intéréts ou indemnités excepté si le Preneur présente un repreneur. Le Bailleur se
réserve le droit d’agréer ou non le repreneur présenté.

10.7 - En cas de cession du droit au bail ou du fonds de commerce, le dépdt de garantie sera conservé par le Bailleur
et ne sera restitué au cédant qu’aprés apurement des sommes éventuellement dues par celui-ci. Le cessionnaire aura
ainsi I'obligation de verser au Bailleur, au jour de la signature de l'acte de cession, le montant du dépdt de garantie
da en exécution du bail.

10.8 - En cas de vente de 'immeuble dont dépendent les lieux loués, le dépét de garantie sera transmis par le Bailleur

a Facquéreur de I'immeuble qui en deviendra seul débiteur & I'égard du Preneur ce que ce dernier reconnait. Le
Preneur s’engage 4 n’en demander la restitution qu’audit acquéreur.

®1




11) INTERETS DE RETARD

11.1 - De convention expresse, toutes les sommes dues par fe Preneur au titre du présent bail non payées a leur
échéance pourront porter des intéréts, au taux legal majoré de cing points, a I'issu d’un délai de 10 jours aprés I'envoi
d’une LRAR restée sans effet.

L'application de Ialinéa précédent nécessitera I'envoi d'une lettre recommandée AR par le Bailleur et Preneur. Elle ne
peut & aucun moment, étre considérée cormme valant autorisation de délai de paiement, elle ne fera aucunement
obstacle 3 la mise en jeu de 'action résolutoire visée aux articles 19.1 et 19.2 infra.

11.2 - Toutefois, ces intéréts ne seront pas faciurés si le Preneur s'est acquitté de sa dette dans les quinze jours de
I'échéance.

12) UTILISATION DES LIEUX

12.1 - Les lieux devront &tre constamment garnis par e Preneur de meubles et matériels en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre 3 tout moment du paiement des loyers et accessoires ainsi que de I'exécution des clauses
et conditions du ball.

12.2 - Le Preneur devra maintenir l'occupation ces lieux de fagon continue, et assurer leur exploitation permanente.

12.3 - Le Preneur devra se conformer a 'ensemble des lois, réglements et usages en vigueur présents et 3 venir et
notamment a toutes prescriptions de voirie, de police, de sécurité, d'urbanisme, d’hygiéne, d’environnement, a la
réglementation du droit du travail et a la réglementation relative aux établissements recevant du public.

Il se conformera, selon le cas, aux dispositions du réglement de copropriété, du cahier des charges des statuts
d’associations ou du réglement d'immeuble ainsi qu'a toutes décisions prises dans I'intérét général par le Bailleur ou
par les assemblées de copropriétaires ou d'associés sous réserve qu'il en ait été diment informé par le Bailleur et en
possession desdits réglements, cahier des charges ou décisions.

Le Preneur devra donc sous sa responsabilité ei a ses frais exclusifs, répondre a toutes les injonctions et prescriptions
administratives en lien avec ses activités, de facon a ce que la responsabilité du Ballleur ne soit jamais recherchée.

12.4 - Aprés obtention de I'accord préalable ei écrit du Bailleur portant sur I'emplacement, la qualité, les matériaux,
les dimensions et les modalités d'installation, le Preneur pourra apposer a ses frais des enseignes, affiches, banniéres,
coffrages, plaques, pancartes, antennes, paraboles ou autres a I'extérieur des lieux loués, ou visibles de |'extérieur.

Le Preneur fera son affaire de toutes les obligations, notamment administratives et du paiement des taxes
éventuelles.

Le Preneur s'oblige a les déposer, a ses frais et sans délai, en fin de location ou a toute demande du Bailleur,
notamment en cas de travaux et a procéder a routes les remises en état nécessaires.

12.5 - Le Preneur ne pourra rien déposer, méme temporairement, dans les parties communes de l'immeuble, celles-ci
devant rester libres en permanence. Aucun empiétement sur les parties communes ne sera autorisé.

12.6 - Le Preneur prendra toutes les dispositions utiles pour que l'exercice de ses activités ne nuise pas a la
tranquillité, au bon aspect ou a l'entretien de l'immeuble, et n'apporte aucun trouble pour le voisinage.
Particulierement, le Preneur ne pourra utiliser des moyens de diffusion (haut-parleurs...) pouvant étre entendus hors

des lieux loués. Les appareils et installations pouvant apporter des troubles quelconques devront &tre "anti parasités”

ou isolés ; les climatiseurs 3 "eau perdue” sont interdits.

Le Preneur ne pourra introduire dans les licux loués des matitres inflammables, explosives, corrosives ou
dangereuses, ni utiliser des apparells 2 gaz ou 2 combustion lente.

Le Preneur prétera attention au bon comporiement de son personnel et de ses visiteurs, étant entendu, qu'il sera
tenu responsable de toute dégradation commise dans 'immeuble et dans les lieux loués par ces derniers.
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Le Preneur devra garantir et relever indemne le Bailleur de toute réclamation ou action d’un tiers & son encontre
{notamment des voisins} au titre d’un trouble dont le Preneur ou son préposé serait a I'origine.

12.7 - Le Preneur ne pourra charger les sols et planchers d'un poids supérieur 4 250 kilos par m?. Toute charge au-dela
de cette Iimite devra faire I'objet d'une autorisation préalable et écrite au Bailleur.

12.8 - Le Preneur ne pourra effectuer dans les lieux aucuns travaux, changements de distribution, démolitions,
percements de murs ou vofites, constructions sans un accord préalable et écrit du Bailleur. A cet effet, le Preneur
adressera au Ballfeur tous documents utiles, (plans, descriptifs, notes techniques...} et les travaux seront exécutés
sous la surveillance d'un architecte ou d'un bureau d'étude, agréé par le Bailleur, aux frais et risques du Preneur.

12.9 - Tous les travaux, embellissements, aménagements, Installations et constructions, y compris les cloisons,
effectués par le Preneur a P'entrée dans les lieux ou en cours de bail deviendront la propriété du Bailleur en fin du
présent bail, par voie d'accession, sans indemnité, & moins que celui-ci n'exige la remise des lieux dans leur état
primitif, en tout ou en partie. Il en sera de méme pour tous équipements immeubles par destination.

12.10 - Les ventes publiques sont rigoureusement interdites dans les lieux loués et dans les parties communes de
I'immeuble y compris dans le cadre d’une procédure collective.

12.11 - En cas de nécessité pour le Bailleur, celui-ci pourra temporairement ou définitivement limiter ou interdire
Faccés a tout ou partie de surface de parties communes. Cette limitation ou interdiction d'utilisation des parties
communes donnera lieu 3 une réduction de loyer ou indemnisation du Preneur en cas d’entrave a Faccés des lieux
lousés.

13) ENTRETIEN

13.1 - Le Preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir prétendre du Bailleur que ce soit 2
I'entrée dans les lieux ou pendant le cours du bail & aucun travaux, mise en conformité, aménagements ou
installations de quelque nature que ce soit 4 I'exception des travaux visés & I'article R. 145-35 du Code de commerce
dans ses alinéas 1 et 2.

13.2 - Le Preneur maintiendra en trés bon état les lleux loués pendant la durée du ball et il procédera 3 toutes les
réparations locatives nécessalres, quelle qu'en soit la nature ; le Bailleur conservera a sa charge uniquement les
grosses réparations définies par I'article 606 du Code Civil sans extension jurisprudentielle (gros murs, vo(tes, poutres
et couvertures entiéres).

Le Preneur veillera tout particulidrement au parfait état de fonctionnement et de propreté des portes, des
fermetures, volets, rideaux, stores, fenétres et chéssis, robinets, canalisations, il procédera a la réfection de leur
peinture si nécessaire.

Il procédera également, 2 ['entretien et A la réfection des murs, des cloisons, des plafonds et des revatements des
sols aussi souvent que nécessaire, de maniére a les maintenir toujours en trés bon état de propreté et d’entretien.

13.3 - Le Preneur entretiendra les équipements et installations se trouvant dans les lieux loués ou les desservant
exclustvement ; [l procédera au besoin 3 leur modification, a leur réparation ou 4 leur remplacement ou a leur mise en
conformité, méme si cela résulte de nouvelles normes ou dispositions réglementaires, e tout 3 ses frais et de facon
que ces équipements et installations soient restitués en fin de bail en parfait état de fonctionnement et de
conformité, A cet effet, il souscrira tous les contrats d'entretien nécessaires et fera procéder par des organismes
agréés au contréle périodique du bon fonctionnement desdits équipements et installations, ainsi que de leur
conformité aux normes en vigueur et aux dispositions du code du travail, notamment en matiére de sécurité.

13.4 - Dans tous les cas ou les obligations ci-dessus faisant I'objet des articles 13.1 & 13.3 ne seralent pas respectées,
le Ballleur pourra, deux mols aprés une mise en demeure restée sans effet, faire réaliser les travaux nécessaires par
une entreprise de son choix et sous la surveillance d'un maftre d'ceuvre, souscrire les contrats d'entretien ou faire
procéder aux contréles, le tout aux frais du Preneur.

135 - Le Preneur devra souffrir et laisser faire sans indemnité tous les travaux de réparation, rénovation,
reconstruction, surélévation et agrandissement que le Bailleur serait amené & faire exécuter dans les lieux loués ou
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Fimmeuble dont dépend les lieux loués dans Ia limite de 21 jours. Au-dela, et conformément a F'article 1724 du Code
civil, il pourra demander la diminution du prix du bail a proportion du temps et de la partie de la chose louée dont il a
&té privé. Dans le cas ol les réparations sont de telle nature qu'elles rendent inutilisables les lieux loués, le Preneur
pourra résilier le ball.

Le Preneur supportera, le cas échéant, sans indemnité le passage de cables, gaines, canalisations nécessaires pour la
desserte d'autres lieux loués de I'immeuble dans le cas ol et seulement s'il nexiste pas d’autres solutions ainsi que
tous aménagements destinés a assurer la sécurité de I'immeuble ou 4 en améliorer le confort. Toutefois, dans tous les
cas les travaux devront &tre exécutés avec toute la diligence nécessaire.

13.6 - Le Preneur laissera le Bailleur, ses représentants et entreprises pénétrer dans les lieux loués pour la
détermination et la réalisation des travaux juges utiles, conformément aux articles 13.4 et 13.5 ci-dessus, avec préavis
de 48 H, sauf cas d'urgence.

14) DOMICILIATION - SOUS LOCATION
14.1 - Toute domiciliation est interdite sauf accord préalable et écrit du Bailleur.

14.2 - Le Preneur ne pourra se substituer a toute personne ou société, méme 2 titre gratuit, dans les lieux loués, que
ce soit partiellement ou en totalité. Le Preneur devra occuper personnellement les lieux loués.

14.3 - Le Preneur ne pourra sous-louer les lieux loués, en totalité ou en partie, qu'avec l'autorisation préalable et
écrite du Bailleur.

14.4 - Dans le cas d'une sous location autorisée, celle-ci ne pourra avoir lieu que par acte dans lequel le sous locataire
reconnaitra le caractére indivisible de la location principale et s'engagera solidairement avec le Preneur, dans [a limite
de sa sous-location, au paiement du loyer principal et a I'exécution des conditions du bail principal. Cet acte de sous
location sera notifié au Bailleur sans frais pour lui dans le mois de [a prise d'effet de ladite sous location, au plus tard.

14.5 - Le non-respect de ces obligations et conditions faisant l'objet des articles 14.1 3 14.4 ci-dessus entrainera
immédiatement et de plein droit la résiliation du bail principal.

15) CESSION

15.1 - Le Preneur ne pourra céder son droit au bail qu'a F'acquéreur du fonds exploité dans les lieux loués.
Cette cession pourra s’effectuer sans accord préalable du bailleur pour autant que le preneur soit a jour de tous ses
engagements financiers au jour de la cession.

15.2 - Dans ce cas, la cession ne pourra intervenir que dans la mesure ou toutes les sommes facturées et dues en
application du présent bail auront été préalablement payées ; en outre, le Preneur aura I'obligation de notifier 4 ses
frais par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte extrajudiciaire au Bailleur, au moins
quinze jours a I'avance, le projet d'acte de vente comportant cession du droit au bail. Le Bailleur sera en outre appelé
a concourir 3 l'acte par la méme notification. Enfin, le Preneur cédant sera redevable vis-3-vis du Bailleur d’une
indemnité représentant le colit des éventuels travaux de remise en état ou de mise en conformité des lieux loués tels
qu’ils seralent révélés par I'état des lieux de sortle intermédiaire visé a I'article 15.3 ci-dessous. Cette indemnité
représentera le montant des devis de travaux correspondant aux remises en état ou conformités révélés par
comparaison entre I'état des lieux de sortie intermédiaire et 'état des lieux d’origine.

15.3 - Conformément a I'article L. 145-40-1 du Code de commerce, en cas de cession du droit au bail, de cession ou de
mutation a titre gratuit du fonds de commerce, un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement entre
les parties ou par un tiers mandaté par elles avant I'entrée en jouissance des lieux loués par le Cessionnaire.

Le Preneur aura l'obligation d’informer le Bailleur par lettre recommandée avec demande d’avis de réception de la
date d’effet de prise de jouissance des lieux loués par le cessionnaire 15 jours au moins avant cette date, de maniére

a ce que le Bailleur puisse organiser utilement 'état des lieux d’entrée dans les lieux loués par le cessionnaire.

Les frais de cet état des lieux seront a la charge du Preneur.
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A défaut d’état des lieux contradictoire et amiable, il sera établi par un huissier de justice, sur l'initiative de Ia partie la
plus diligente, a frais partagés par moitié entre le Bailleur et le Preneur.

L'état des lieux de sortie intermédiaire sera annexé au présent bail ou, 3 défaut, conservé par chacune des parties.

Le Balileur pourra étre représenté a cet état des lieux par son gestionnaire ou par une société spécialisée ou toute
autre personne de son choix.

15.4 - Le Preneur en cas de cession ou de mutation 2 titre gratuit du bail ou du fonds de commerce, restera garant et
répondant solidaire vis-3-vis du Bailleur du paiement des loyers ou indemnités d’occupation, des charges, impdts,
taxes et de toute somme due en exécution du bail ainsi que de I'entiére exécution des clauses et conditions du bail,
pendant 3 ans a compter de la date de transfert de propriété, sous réserve de J'avoir notifié au Bailleur dans le délai
de 15 jours de la cession ou de la mutation par lettre recommandée avec demande d’avis de réception . De méme, le
cessionnaire sera vis-3-vis du Bailleur garant et répondant solidaire du Preneur Cédant pour le paiement des loyers et
charges dus jusqu'au jour de Ia date de transfert de propriété, méme s'ils sont facturés postérieurement. Tout acte de
vente comportant cession du droft au bail devra mentionner ces engagements ; ces dispositions s'appliqueront a
toutes les cessions successives.

Le Ballleur sera tenu d’informer le Cédant de tout défaut de paiement du Cessionnaire dans le délai d'un mois a
compter de la date a laquelle la somme aurait di étre acquittée par celui-ci.

15.5 - En cas de cession, comme en cas de fusion ou de scission de soclétés, d'apport partiel d'actif, de transmission
universelle de patrimoine ou de mutation de plus de 50% des parts sociales, un original de l'acte devra
obligatoirement étre signifié au Bailleur sans frais pour lui, dans le défal de 15 jours de I'opération.

15.6 - Le Preneur ne pourra donner en location-gérance le fonds de commerce exploité dans les lieux loués, qu'avec
V'autorisation préalable et écrite du Bailleur.

15.7 - Le non-respect des obligations ci-dessus faisant I'objet des articles 15.1 3 15.6 entrainera Immédiatement et de
plein droit [a résiliation du bail.

16) ASSURANCES

16.1 - Le Ballleur fait garantir les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir en qualité de
propriétaire. Il assure I'immeuble dont dépendent les LIEUX LOUES ainsi que tous les aménagements et installations
de nature immobiliére dont il est propriétaire, notamment contre les risques d'incendie, explosions et risques
spéciaux tels que :

. dégdts des eaux,

e tempéte, vent, gréle, poids de la neige et de la glace,
. émeutes, attentats, terrorisme, sabotage,

® malveillance, vandalisme, graffitis,

° chocs de véhicules terrestres,

° chute d'aéronefs et engins spatiaux,

. franchissement du mur du son,

. fumées,

. catastrophes naturelles.

16.2 - Le Preneur tant pour lui que pour tous occupants de son chef, fera garantir les conséquences pécuniaires de la
responsabilité civile qu'il peut encourir du fait de ses activités, notamment vis 4 vis des voisins et de tous tiers.

Il assurera ses biens propres, le matériel et tous objets se trouvant dans les LIEUX LOUES ainsi que tous les

aménagements et installations qu'il aura réalisés, notamment contre les risques d'incendie, explosions. Il fera son
affaire de ses pertes d'exploitation et pertes de jouissance pour une durée de 3 ans.
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Il souscrira une assurance contre le bris des glaces et toutes détériorations immobilidres résuitant de vols ou
tentatives de vols.

16.3 - Le Preneur tant pour lui que pour tous occupants de son chef, renonce et fera renoncer ses assureurs a tout
recours contre le Bailleur et les assureurs de celui-ci au titre de tous dommages matériels et immatériels, y compris
privation ou trouble de jouissance et pertes d'exploitation, pouvant résulter de la destruction ou de la détérioration,
partiellement ou en totalité, des LIEUX LOUES par suite d’événements tels que incendie, explosions et dégsts des
eaux.

Réciproquement, le Bailleur renonce et fera ranoncer ses assureurs a tout recours qu'll serait en droit d'exercer
contre le Preneur ses assureurs et tous occupants de son chef réguliérement autorisés au titre de tous dommages
matériels et immatériels pouvant résulter d'incendies, d'explosions et risgues spéciaux survenus dans I'immeuble
dont dépendent les lieux loués.

16.4 - Le Preneur devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du BAIL et en justifier &
premiére réquisition du Bailleur. Les polices souscrites devront I'étre auprés de compagnies notoirement solvables
ayant un domicile élu en France.

Celles-ci auront I'obligation d'avertir le Bailleur par letire recommandée avec accusé de réception en cas de
suspension ou de résiliation de leurs contrats, quelle qu'en sait la cause.

16.5 - Le Preneur transmettra au Bailleur ou a ses assureurs toutes informations sur ses activités dans les LIEUX
LOUES pouvant entrainer une modification du risque et du taux de prime. A cet effet il sera tenu de laisser libre accés
aux assureurs du Bailleur afin de leur permettre une bonne appréciation des risques a couvrir.

16.6 - Le Preneur remboursera au Bailleur, sur présentation des justificatifs afférents, toutes les primes d'assurances
toutes taxes incluses contractées par le Bailleur pour I'immeuble dont dépendent les LIEUX LOUES, au prorata des
tantiémes généraux de répartition des charges ou, a défaut des surfaces (cf. Annexe 3). N remboursera aux intéressés,
Ballleur, colocataires ou voisins, les majorations de primes pouvant résulter de ses activités.

16.7 - Le Preneur aura I'obligation de déclarer sans délai a sa Compagnle d'assurance tous les sinistres survenus dans

les LIEUX LOUES, quand bien méme il n'en résulterait pas de dégats apparents. Il adressera par méme courrier au
Bailleur copie de sa déclaration.

17) FiN DE LOCATION - RESTITUTION DES LIEUX

17.1 - Pendant la période de six mois précédant Ia fin de la location, le Bailleur pourra faire visiter les lieux Joués, aux
heures ouvrables, a tout candidat acquéreur ou locataire. Pendant la mé&me période il aura le droit d'apposer a
I'extérieur des lieux loués tous panneaux et affiches qu'il jugera utile pour annoncer la vente ou la location.

17.2 - Préalablement a tout déménagement, méme partiel du mobilier et du matériel le Preneur devra justifier, par
présentation d'acquits, du palement de toutes contributions a sa charge dont le Bailleur pourrait étre responsable 3
un titre quelconque. Il devra également avoir acquitté la totalité des loyers, charges et accessoires.

17.3 - Les lieux lougs devront étre restitués au Bailleur par le Preneur vides de toute occupation et au plus tard le jour
de P'expiration du bail, en trés bon état de toutes réparations locatives, d'entretien et de conformité. Par exception, le
Bailleur pourra, il le souhaite, demander au Preneur de restituer les lieux loués aménagements compris. Dans ce cas,
it informera le Preneur de sa décision de conserver les aménagements trois mois avant la fin du bail.

Le Preneur devra remettre au Bailleur a ses frais et au plus tard le jour de I'expiration du Bail, une attestation de
conformité des installations électriques et de contrdle incendie signée par un organisme agréé.

Au plus tard dans le mois qui suit la décision du Bailleur ou du Preneur de donner congé notifiée selon les modalités

et délais prévus a I'article 4.2 , un pré-état des lieux a caractére contradictoire sera organisé par le Preneur en vue
d’identifier les éventuelles réparations, netioyages, réfection, remplacement, travaux de peinture, réfection des
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revétements de sols rendus nécessaires. Le Preneur réalisera a ses frais lesdits travaux avant la restitution des lieux
loués, et ce, sans préjudice de tous autres travaux qui ne seraient révélés que postérieurement lors de I'état des lieux
de sortie.

Trois mois avant la fin du bail, le Bailleur pourra demander, aux frais du Preneur, I'établissement d’un pré-état des
lieux a caractére contradictoire indiquant les éventuelles réparations, nettoyages, réfection, remplacement, travaux
de peinture, réfection des revétements de sols, que le Preneur devra réaliser 3 ses frais avant la restitution des lieux
loués, et ce, sans préjudice de tous autres travaux qui ne seraient révélés que postérieurement lors de I'état des lieux
de sortie.

Un état des lieux sera établi aux frais du Preneur, contradictoirement et amiablement entre les parties, ou par un tiers
mandaté par elles aprés complet déménagement, soit le jour de I'expiration du balil, soit & la date la plus rapprochée
possible.

A défaut d'état des lieux de sortie contradictoire et amiable, il sera établi par un huissier de justice, sur I'initiative de
la partie Ia plus diligente, & frais partagés par moitié entre le Ballleur et le Preneur.

L'état des lieux de sortie sera conservé par chacune des partles. L'évaluation des obligations du Preneur de remise en
état des lieux loués au sens du présent article se fait par comparaison de I'état des lieux de sortie avec I'état des lieux
d’entrée établi au plus tard & la date d’effet du bail, y compris dans le cas ol le Bail a fait I'objet d’une ou plusieurs
cessions ou mutations au cours du Ball avec |'établissement d’un état des lieux a la date de la cession ou de la
mutation du bail.

En tout état de cause les clés seront remises le jour de I'expiration du bail.

Le Bailleur pourra étre représenté & I'état des lieux et/ou au pré-état des lieux, par son gestionnaire ou par une
société spécialisée ou toute autre personne de son choix.

18) MODIFICATIONS - TOLERANCE - INDIVISIBILITE
18.1 - Le Ball ne pourra é&tre modifié que par un avenant signé par les parties.

18.2 - Aucune modification ne pourra étre déduite, soit de la passivité du Bailleur, soit de simples tolérances, qu'elie
qu'en soit la fréquence ou la durée, le Bailleur restant toujours libre d'exiger la stricte application du bail et de ses
avenants.

18.3 - Le bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du Bailleur, notamment en cas de sous location autorisée,

18.4 - Le Preneur aura ['obligation de notifier au Bailleur dans le délai d'un mois, toutes les modifications Importantes
de son état civil ou des statuts de sa société (changement de dénomination, transfert de sidge social,
transformation...). Il en sera de méme en cas d'administration provisoire, de procédure de sauvegarde, de mise en
redressement judiciaire, de liquidation judiciaire ou de dissolution anticipée.

19) CLAUSE RESOLUTOIRE

19.1 - Le paiement tardif de deux (2) avis d'échéance consécutifs ou non par période triennale, constituera, si bon
semble au Bailleur, un motif grave et légitime de résiliation du Bail et/ou de refus de renouvellement de Bail.

19.2 - Le Preneur sera en outre, redevable au Bailleur de tous les frais et honoraires précontentieux et contentieux
{(incluant notamment, les frals et honoraires d’avocat et d’huissler, frais d’expertise) résultant de son retard de
paiement de toute somme due au titre du bail ou consécutifs a la non-exécution ou a la non-observation de 'une
quelconque des clauses du bail, qui s'ajouteront a tous dommages et intéréts que le Bailleur pourrait réclamer au
Preneur.

19.3 - En cas de résiliation par acquisition de la clause résolutoire, les loyers et charges payés d’avance ainsi que le

montant du dépdt de garantle seront conservés par le Bailleur, sans que cette conservation ne vaille renonciation par
le Bailleur & obtenir en justice réparation de V'intégralité de son préjudice.
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20) - INDEMNITES D’OCCUPATION

En cas de non restitution des lieux loués aprés résiliation du bail ou aprés expiration contractuelle dudit bail, le
Preneur sera débiteur 3 I'égard du Bailleur, d’'une indemnité d’occupation fixée, par jour de retard, 4 1/360%" du
dernier loyer annuel majoreé forfaitairement de 20 % et de la TVA au taux en vigueur jusqu’a la date de la restitution
des lieux loués, outre les charges et taxes.

21) — DESTRUCTION DES LIEUX LOUES

Si les lieux loués venaient a &tre détruits en totalité (explosion, incendie notamment) le bail serait résilié de plein droit
sans indemnité de part et d’autre.

En cas de destruction partielle des lieux loués, le Preneur aura la possibilité de demander soit la diminution du loyer,
soir la résiliation du bail.

En cas de non résiliation du bail suite & une destruction partielle des lieux loués, le Bailleur et le Preneur se mettront
d’accord pour calculer le montant de I'abattement de loyer correspondant a la superficie détruite.

A défaut d’accord, la partie la plus diligente saisira le tribunal compétent au sens de I'article 23.4.
22) = RENQUVELLEMENT DU BAIL

Il est expressément convenu entre les Parties qu’en cas de renouvellement du bail, celui-ci sera renouvelé pour une
durée de 9 années entiéres et consécutives, avec fixation du loyer du bail renouvelé en fonction de la valeur locative
au sens de I'article L. 145-33 du Code de commerce.

23) ~ FRAIS - ELECTION DE DOMICILE

23.1 - Les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence, sont a la
charge du Preneur, qui s'y oblige, sous sanction de la clause résolutoire.

23.2 - Le Bailleur fait élection de domicile en son Siege Social.
23.3 - Le Preneuwr fait élection de domicile dans les lieux loués.

23.4 - Pour tous les litiges relatifs a I'exécution, V'interprétation ou la validité des présentes, Ie tribunal est celui des
lieux loués.

Fait 4 Bordeaux, en 3 exemplaires dont un pour chacune des parties, te 10 décembre 2020.

LE PRENEUR
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Le présent Contrat de franchise (« Contrat ») est conclu a |la Date d'entrée en vigueur, entre la
SAS TEAM FRANCE au capital de 1 571 425 € dont le siége social se situe Centre d’affaires de la Boursidére-
Rue de la Boursidiére-Porte Maine-92350 Le Plessis-Robinson, enregistrée au RCS de Nanterre sous le
numéro 821 579 448, représentée par la SASU SKYLINE au capital de 1000 Euros dont le siége social se
situe a Antibes-Juan-Les-Pins-06160, 144 Chemin du Preynat, immatriculée au RCS d’Antibes sous le n°
820 096 873 et elle-méme représentée par son Président Jéréme Fabre (le Master-Franchisé), et la SARL
TEAM BORDEAUX NORD au capital de 8 000€ dont le siége se situe 1 Rue Rosa Bonheur, 33000 Bordeaux,
immatriculée au RCS sous le n°448 010 926 et représentée par Raphaél MEYFRET (le Franchisé), tels
que définis en annexe A.

PREAMBULE

(a) KELLER WILLIAMS est un concept d'agences immobiliéres qui est né en 1983 a Austin, aux Etats-
Unis. KELLER WILLIAMS s'est notamment développé grace a un réseau de franchisés aux Etats-Unis et au
Canada, et de master-franchisés dans le reste du monde.

(b) Le Master-Franchisé est le Master-Franchisé KELLER WILLIAMS pour la France depuis le 25 juillet
2016. Le Master-Franchisé a, en vertu de ce contrat, le droit de sous-licencier les Marques, le Savoir-faire,
des méthodes et des techniques spécifiques pour le développement et I'exploitation de Market Centers
sous I'enseigne KELLER WILLIAMS. Le Master-Franchisé privilégie la qualité au nombre des franchisés et
Market Centers. Le Master-Franchisé exige en conséquence le respect de standards élevés de la part des
membres de son réseau, pour la bonne marche de son modéle économique. Le Franchisé comprend et
reconnait I'importance de telles normes, ainsi que la nécessité d'exploiter son activité et son Market
Center conformément aux normes du Master-Franchisé, et plus généralement du concept KELLER
WILLIAMS. Le Franchisé a souhaité intégrer le réseau KELLER WILLIAMS et ouvrir un Market Center sur le
Territoire défini ci-aprés, ce que le Master-Franchisé a accepté sur la base des déclarations faites par le
Franchisé.

(c) La Date d’entrée en vigueur du présent Contrat, I'identité des parties, des associés, etc. sont
définies en annexe A.

Dans ce contexte, les parties ont convenu de ce qui suit :

1. DEFINITIONS

« Société liée » — désigne toute Personne morale qui, directement ou indirectement, posséde ou
contrdle une autre Personne morale, est possédée ou contrdlée par une autre Personne morale. Le terme
« contrdle » désigne la possession, directe ou indirecte, d'une participation de contrdle ou le pouvoir (que
ce soit par l'intermédiaire de titres assortis de droits de vote ou d'un ou plusieurs contrats) de diriger ou
d’influer sur la gestion d'une Personne morale.

« Durée du Contrat » — désigne la Durée initiale du présent Contrat et la durée des éventuels
renouvellements tacites.

« Commission(s) d'Agent » — désigne |a part des Commissions brutes du Franchisé payée par ce dernier
a chacun de ses Agents en contrepartie des ventes immobiliéres conclues grice auxdits Agents.
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« Associate Leadership Council » ou « ALC » — désigne le Conseil international de direction des Agents,
et/ou tous Conseils nhationaux, régionaux, municipaux ou locaux de direction dans lesquels tant les Agents
que le personnel de direction du Market Center sont représentés. Les « ALC » permettent aux Agents et
aux franchisés d’échanger directement avec le Master-Franchisé au sujet du Systéme. La composition,
les modalités de fonctionnement, et les responsabilités de chaque niveau d’ «ALC » sont décrites dans les
Manuels opératoires.

« Agent » — désigne un agent immobilier ou un agent commercial ou un salarié du Franchisé habilité, sur
le territoire sur lequel le Franchisé fournit ses services, a représenter les acheteurs ou les vendeurs liés
au Franchisé par un mandat. Concernant les redevances et contributions, les membres salariés du
franchisé se verront appliqués les mémes conditions indiquées au paragraphe 4 de I'annexe A.

« Territoire » — désigne la zone géographique définie en annexe A, au sein de laquelle un Market Center
doit étre établi et exploité par le Franchisé.

« Personne morale » — désigne toute personne morale constituée conformément a la réglementation en
vigueur.

« Activité » — désigne I'activité exploitée par le Franchisé conformément au présent Contrat.

« Documents sociaux » — désigne les statuts et |'éventuel pacte d'actionnaires conclus par les associés du
Franchisé.

« Associés Principaux » ou « Controlling Principal » — désigne les personnes qui possédent une
participation d'au moins 20% dans le capital du Franchisé.

« Directeur » ou « Operating Principal » — désigne la personne qui posséde une participation d'au moins
20% dans le capital du Franchisé et au moins cinquante-et-un pour cent (51%) des droits de vote du
Franchisé.

« Comité de direction » ou « Core Group » — le Directeur et le personnel de direction du Franchisé. Les
membres du Comité de direction a la Date d'entrée en vigueur du présent contrat sont énumérés en
annexe A.

« FSO » — désigne la formation spécifique du réseau KELLER WILLIAMS, dite « Franchise Systems
Orientation ».

« Revenus bruts » — désigne toutes sommes recues directement ou indirectement par le Franchisé du fait
de l'exploitation du Market Center ou en lien avec celle-ci, et sans déduction d'aucun frais, dépenses ou
débours.

« Programme de Growth Share » — désigne le programme développé par le Franchiseur international
pour récompenser les Agents et le personnel des Market Centers situés en dehors des USA et du Canada,
dans les conditions décrites dans les Manuels opératoires.

« Savoir-faire » — désigne I'ensemble des techniques, méthodes, normes d’exploitation mises au point
par le Franchiseur international, ses prédécesseurs, et les sociétés membres de leur groupe, pour le
développement et I'exploitation d’un Market Center. Le savoir-faire KELLER WILLIAMS couvre notamment
les domaines suivants :
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- Le marché du courtage immobilier,

- La gestion effective d'une agence immobiliére,

- Des méthodes de communication efficaces,

- Larelation entre les agents immobiliers, les vendeurs, les acheteurs, et les autres clients, etc.,
- Le Systeme.

Le Savoir-faire est transmis par la remise des Manuels opératoires. La connaissance du Savoir-faire par le
Franchisé sera renforcée par une formation initiale et des formations continues, et par I'assistance du
Master-Franchisé.

« Réglementation en vigueur » — désigne tous les textes et la jurisprudence applicable a I'activité du
Franchisé et a I'exploitation d’une société indépendante pendant la Durée du présent Contrat sur le
Territoire.

« Franchiseur international » — désigne la société qui a conclu avec le Master-Franchisé un contrat de
master-franchise I'autorisant a utiliser et sous-licencier les Marques, et le Systéme.

« Manuels opératoires » — désigne tous les manuels, régles, bulletins, et autres communications écrites
ou électroniques mis a disposition du Franchisé par le Master-Franchisé et qui décrivent les régles,
procédures et normes KELLER WILLIAMS relatives & I'exploitation d'un Market Center, et tous les
composants du Savoir-Faire.

« Market Center Administrator » ou « MCA » — vise la personne physique désignée par le Franchisé
conformément aux Manuels opératoire pour gérer les aspects administratifs et financiers du Market
Center, sous la supervision du « Team Leader ».

« Market Center » — désigne le local depuis lequel le Franchisé méne ses activités de courtage, de vente
et d'achat de biens immobiliers, exerce son activité en ayant recours a des fournisseurs référencés et/ou
propose tout autre service agréé dans le cadre du Systéme.

« Marques » — désigne les Marques données en licence au Master-Franchisé par le Franchiseur
international, et visées en annexe A.

« Date de Paiement mensuel » — désigne le troisieme (3°) Jour ouvrable du deuxiéme mois qui suit la fin
du Mois de Production.

« Date de Déclaration mensuelle » — désigne le troisieme (3°) Jour ouvrable du premier mois qui suit la
fin du Mois de Production.

« Date d'Ouverture » — désigne la date a laquelle le Franchisé ouvre son Market Center au public.
« Associés » — désignes toutes les personnes physiques ou morales détenant une participation directe ou
indirecte, ou des droits de vote au sein d’'une Personne morale. Les Associés du Franchisé a la Date

d'entrée en vigueur du présent Contrat sont énumérés en annexe A.

« Personne » — désigne une personne physique ou une Personne morale.
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« Mois de Production » — le mois au cours duquel le chiffre d’affaires réalisé par le Franchisé devra étre
déclaré au Master-Franchisé, et servira d’assiette au calcul des redevances dues par le Franchisé.

« Sponsor » — désigne la personne physique qui est désignée en cette qualité par le bénéficiaire potentiel
du « Programme de Growth Share », dans le formulaire prévu a cet effet. Le Sponsor est choisi librement
par le bénéficiaire du « Programme de Growth Share ». Ce choix est définitif. Les régles relatives au
sponsoring sont définies dans les manuels spécifiques au « Programme de Growth Share ».

« Groupe du Franchisé » — désigne le Franchisé, les Associés Principaux, les Dirigeants du Franchisé, les
membres du Comité de Direction, chacun(e) de leurs Sociétés liées, leurs éventuels cessionnaires
respectifs et chacun de leurs dirigeants, et associés.

« Dirigeants du Franchisé » — désigne les dirigeants, les Associés, les membres du Comité de Direction et
les associés de toute personne morale associée du Franchisé. Une liste des Dirigeants du Franchisé a la
Date d'entrée en vigueur du présent Contrat figure en annexe A.

« Systéme » — désigne les logiciels, normes et Manuels opératoire que le Franchiseur international, ses

prédécesseurs et leurs Sociétés liées ont congus pour le développement et I'exploitation d’'un Market
Center.

2. CONCESSION DE FRANCHISE

2.01 Concession de franchise.

(a) Pendant la Durée du Contrat, sous réserve que le Franchisé respecte toutes ses
obligations contractuelles et sous réserve des limitations imposées par larticle 2.02, le Master-Franchisé
concéde au Franchisé le droit exclusif d’utiliser le Systéeme et les Marques pour I'exploitation d'un Market
Center et de fournir, sous les Marques, des services de courtage immobilier et d'autres services agréés
sur I'ensemble du Territoire attribué. Le Franchisé ne dispose d’aucun droit de priorité, ou de préemption
pour devenir franchisé KELLER WILLIAMS dans des zones limitrophes au Territoire ou en quelque autre
endroit que ce soit.

b) Le Master-Franchisé n'autorisera aucun tiers a ouvrir un Market Center dans le Territoire.

(c) Le Master-Franchisé se réserve le droit de modifier les limites du Territoire attribué au
Franchisé, pendant la durée du présent Contrat dans I’hypothése ou le Franchisé n'atteindrait pas les 75%
du chiffre d'affaires mentionné dans les comptes d’exploitation prévisionnels sur 3 ans, établis par le
Franchisé avant le début d’activité, ou, aprés la troisiéme année, 75% du chiffre d'affaires réalisé au cours
de la troisiéme année. Le Master-Franchisé notifiera au Franchisé sa décision de modifier les limites du
Territoire moyennant un préavis raisonnable. La notification délimitera alors les nouvelies limites du
Territoire, lesquelles pourront étre régularisées par voie d’avenant.

(d) Le Franchisé accepte de ne pas créer un bureau secondaire sur le Territoire attribué sans
I'accord du Master-Franchisé. En outre, le Franchisé reconnait que dans I'hypothése ol le Master-
Franchisé |'autorisait 3 ouvrir un bureau secondaire dit « Business Center » dans le Territoire : 1)
I’'emplacement devra respecter les normes figurant a cet effet dans les Manuels opératoires ; 2) les parties
s’engagent a régulariser un avenant au présent Contrat, au sein duquel elles organiseront les modalités
d’exploitation du Business Center ; et 3) les Revenus bruts du Business Center seront intégrés a I'assiette
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des redevances dues par le Franchisé au Master-Franchisé et le franchisé devra s’acquitter des
contributions liées aux agents qui y seront rattachés.

(e) Tous les droits conférés au Franchisé par le présent Contrat sur les Marques se limitent au
Territoire. Cependant, il peut communiquer en dehors du Territoire tant qu'aucun autre Market Center
n'est sur le point d'étre créé ou tant qu’un autre territoire n'est pas sur le point d'étre attribué i titre
exclusif a un autre franchisé. Si tel est le cas, le Franchisé devra cesser sa communication sur le territoire
concerné. Le Franchisé s’interdit d'utiliser les Marques en lien avec la commercialisation de quelques
autres produits ou services que ceux offerts par un Market Center KELLER WILLIAMS, que ce soit 3
I'intérieur ou a I'extérieur du Territoire.

2.02 Limitation de Droits

(a) Le Master-Franchisé se réserve tous les droits non expressément conférés au Franchisé par
le présent Contrat. Ainsi, notamment, le Master-Franchisé se réserve le droit de :

(1) Distribuer, et commercialiser les produits et services identifiés sous les Marques
ou d'autres marques viag tous types de canaux de distribution (y compris Internet) 3 l'intérieur ou 3

{'extérieur du Territoire.

(2) Mener des actions de communication en vue de promouvoir les Marques au sein
du Territoire.

(3) Restreindre le droit du Franchisé d'utiliser tous noms commerciaux, marques,
logos, et/ou slogans marketing, que le Master-Franchisé considérerait inappropriés.

2.03 Emplacement du Market Center.

(a) Le Franchisé est seul responsable du choix du local destiné a accueillir son Market Center,
de son aménagement et/ou de sa construction, et de son développement.

(b) Le Franchisé aménagera, développera, équipera et maintiendra le Market Center
conformément aux normes KELLER WILLIAMS en vigueur, telles que définies dans les Manuels
opératoires. Le Master-Franchisé pourra référencer un ou plusieurs fournisseur(s) et/ou prestataires pour
tous travaux de conception, matériels, biens ou services que le Franchisé doit intégrer au Market Center.
Le Franchisé aura alors le droit de faire appel a ce(s) fournisseur(s) et/ou prestataire(s) référencés, ou de
faire appel a ses propres fournisseurs et/ou prestataires, étant précisé que ces derniers devront alors
respecter les normes de KELLER WILLIAMS. Le Franchisé ne pourra ouvrir son Market Center sans ['accord
écrit et exprés du Master-Franchisé. Si le Franchisé ne respecte pas I'une quelconque des normes et
procédures KELLER WILLIAMS, le Master-Franchisé pourra interdire au Franchisé de débuter son activité,
et ce tant qu’il n'aura pas fait réaliser les travaux de reprise utiles pour rendre son Market Center
compatible avec les normes KELLER WILLIAMS.

© Le Franchisé devra ouvrir son Market Center dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la
Date d’entrée en vigueur.
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3. DUREE - RENOUVELLEMENT

3.01 Durée.

Le présent contrat est conclu pour une durée de 5 ans a compter de la Date d’entrée en vigueur,
telle qu’elle est définie en annexe A.

3.02 Renouvellement.

(a) Le présent Contrat se renouvellera tacitement a son terme, pour des périodes successives de
5 ans, sauf a ce que I'une des parties notifie a I'autre sa volonté de ne pas renouveler le contrat par lettre
recommandée avec accusé de réception, au plus tard six (6) mois avant le terme du contrat en cours.

(b) Achaque renouvellement, le Franchisé s’engage a garantir le respect des conditions suivantes
au dernier jour du contrat arrivé a terme :

(1) Le Franchisé et ses Dirigeants sont en conformité avec les obligations résultant
du présent Contrat et de tous contrats conclus entre le Franchisé et le Master-Franchisé ou ses Sociétés
liées.

(2) Le Franchisé accepte d'étre lié par les termes du contrat de franchise alors en

vigueur dans le réseau et, en conséquence, soit de conclure un avenant au présent Contrat intégrant les
différences du contrat de franchise alors en vigueur, soit de signer le contrat franchise alors en vigueur.

(3) Le Franchisé a payé le droit de renouvellement dont le montant figure en annexe

(4) Le Franchisé et le Master-Franchisé ont convenu d’objectifs de développement
au cours de la période renouvelée.

(5) Toutes les redevances et Contributions dues et exigibles au titre du présent
Contrat ont été payées.

(6) Le Franchisé et chacun des Dirigeants du Franchisé sont a jour de leurs
obligations financieres vis a vis de I'ensemble de leurs partenaires commerciaux.

(7) Le Franchisé respecte les préconisations du Master-Franchisé relatives aux
qualifications et a la formation des franchisés KELLER WILLIAMS.

4. ASSISTANCE

4.01 Assistance.

(2) Le Master-Franchisé pourra fournir au Franchisé les normes KELLER WILLIAMS relatives a la sélection
d’un emplacement pour son Market Center. Le Master-Franchisé pourra également fournir au Franchisé, a titre
de prét, une série de modéles de plans et de spécifications, que le Franchisé devra adapter pour la construction
et/ou 'aménagement de son Market Center.
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(b) Le Master-Franchisé fournira une formation initiale et continue au Franchisé.

La formation initiale concerne principalement les aspects juridiques de la gestion d'un Market Center ;
elle comprend également des conseils concernant les aspects financiers de I'exploitation d’'un Market
Center, le recrutement des Agents, le lancement d'un Market Center, etc.

(c) Le Master-Franchisé fournira au Franchisé une série de Manuels opératoires en format
papier et/ou électronique.

(d) Le Master-Franchisé fournira au Franchisé, a la demande de celui-ci, des conseils et de la
documentation sur les techniques de gestion et d'exploitation d’un Market Center, des formations et
divers éléments liés aux ventes dans 'immobilier résidentiel, et notamment a I'évolution des techniques
de vente.

(e) Le Master-Franchisé pourra organiser une convention annuelle et/ou des rencontres
régionales auxquelles le Franchisé pourra assister. Le Franchisé prendra alors en charge tous les frais liés

a sa participation et a celle de son personnel, notamment les frais d'inscription, de transport,
d'hébergement, de restauration, et les salaires de son personnel.

4.02 Manuels opératoires.

@ Les Manuels opératoires resteront la propriété exclusive du Franchiseur international.
Les copies papier des Manuels opératoires devront a tout moment &tre conservées en lieu sar, dans le
Market Center. Les versions électroniques des Manuels opératoires seront conservées en utilisant les
protections électroniques et physiques appropriées, ou toute autre protection recommandée par le
Master-Franchisé.

(b) Le Master-Franchisé pourra a tout moment modifier, compléter ou remplacer les
Manuels opératoires, et le Franchisé accepte d’ores et déja de respecter chaque norme nouvelle ou
modifiée.

© Le Franchisé veille a toujours disposer d’une copie actualisée des Manuels opératoires.
Le Franchisé reconnait que Le Master-Franchisé n'aura aucune obligation de lui notifier toutes les mises
a jour ou modifications des Manuels opératoires. En cas de litige relatif au contenu des Manuels
opératoires, le contenu des Manuels opératoires conservés par Le Master-Franchisé prévaudra.

(d) Le Master-Franchisé se réserve le droit de facturer au Franchisé des frais raisonnables,
gue ce dernier devra payer a leur échéance, pour toute mise a jour, modification ou remplacement des
Manuels opératoires, ou I'édition spécifique d’un Manuel opératoire qui serait sollicitée par le Franchisé.

(e) Le Master-Franchisé remet les Manuels opératoires au Franchisé au moment de la signature
du Contrat. Les Manuels seront remis a titre de prét, pendant toute la durée du présent Contrat. Le

Franchisé confirme avoir regu ce jour lesdits Manuels.

4.03 Savoir-Faire

(a) Le Franchisé utilisera et respectera le Savoir-Faire.
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(b) Le Master-Franchisé pourra a tout moment modifier tout ou partie du Savoir-Faire, le
compléter, et y intégrer de nouvelles normes, pratiques, techniques, de nouveaux logiciels ou de
nouveaux systémes.

(c) Le strict respect du Savoir-Faire par le Franchisé, ses Sociétés liées et toutes personnes
signataires du présent contrat, que le Savoir-Faire soit décrit dans les Manuels opératoires ou en tout
autre endroit, est un élément essentiel du présent Contrat et est primordial pour maintenir l'identité
commune du réseau, la réputation des Marques, du Savoir-Faire et de tous les Market Centers.

(d) Le Franchisé respectera toutes les modifications du Savoir-Faire décidées par le Master-
Franchisé. Toutefois, le Master-Franchisé ne pourra exiger du Franchisé, pour la mise en ceuvre de ces
modifications, un investissement supérieur a 1% du Revenu brut généré par l'exploitation du Market
Center depuis la précédente modification du Savoir-Faire.

(e) Le Franchisé est invité a réfléchir de maniére permanente, avec |'ensemble des membres du
réseau KELLER WILLIAMS en France, a des idées permettant d'améliorer le Savoir-Faire et de I'adapter le
mieux possible au marché frangais. Si le Franchisé fournit une idée qui est ensuite intégrée dans le Savoir-
Faire, le Franchisé renonce, dés a présent, a tous droits de propriété sur cette idée, et plus généralement
sur le Savoir-Faire. D'une maniére plus générale, en aucun cas le Franchisé ne pourra revendiquer un
quelconque droit de propriété sur le Savoir-Faire, qui restera toujours la propriété du Franchiseur
international.

4.04 Partenariats.

(a) Le Master-Franchisé pourra définir et mettre a disposition des franchisés KELLER WILLIAMS
des procédures spécifiques au déploiement, par un Market Center, d’un ou plusieurs services qui ne sont
pas encore intégrés dans le Savoir-Faire et les Manuels opératoires. Si le Master-Franchisé met de tels
services a la disposition du Franchisé et si le Franchisé choisit de les déployer, le Franchisé pourra étre
tenu de payer des frais supplémentaires en contrepartie de leur mise a disposition. Si le Franchisé ne
souhaite pas développer lesdits services, il ne pourra les commercialiser, ni communiquer sur ces derniers
au sein du Territoire ou en dehors et le Master-Franchisé pourra offrir ces services a I'intérieur ou a
I"'extérieur du Territoire.

(b) Le Franchisé peut conclure des partenariats avec d’autres agents immobiliers pour dynamiser
son activité, et conclure avec tous fournisseurs ou prestataires des contrats relatifs a des services liés au
courtage immobilier qui ne seraient pas encore proposés par le Master-Franchisé ou ses fournisseurs
et/ou prestataires référencés, sauf refus exprés par le Master-Franchisé. Le Franchisé peut percevoir une
rémunération au terme des partenariats et/ou contrats ainsi conclus. Si par la suite le Master Franchisé
référence des fournisseurs ou prestataires pour des services, initialement non référencés et au titre
desquels le Franchisé avait conclu un ou plusieurs partenariats avec un ou plusieurs tiers, le Franchisé
devra cesser lesdits partenariats pour contracter avec les fournisseurs/partenaires nouvellement
référencés par le Master-Franchisé.

(¢) Le Franchisé s'interdit de commercialiser des produits et/ou services qui n’auraient pas été
approuvés par le Master-Franchisé.
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4.05 Services complémentaires

(a) Le Franchiseur international et/ou ses Sociétés liées ont développé, aux Etats-Unis, un certain
nombre de services complémentaires a ceux conférés au titre du présent Contrat : e Programme KW
Luxury Homes spécifique au marché de I'immobilier résidentiel « haut de gamme » ; le Programme KW
Commercial spécifique au marché de I'immobilier commercial ; le Programme KW Farm and Ranch
spécifique au marché des exploitations et terres agricoles. Le Master-Franchisé et ses Sociétés liées
pourront développer tous autres programmes pour aider les Agents dans I’exercice de leurs fonctions.

(b) Si les Agents du Franchisé possédent les qualifications et I'expérience nécessaires pour le
développement des programmes susvisés, le Franchisé pourra se voir autoriser par le Franchiseur
international a bénéficier des programmes concernés et des éléments, margues, et logos associés. Le
Franchisé et ses Agents devront alors respecter les normes mises au point dans chague programme par
le Franchiseur international.

(c) Le Franchisé ne paiera aucune redevance de franchise supplémentaire en contrepartie de
I'accés a I'un de ces programmes.

4.06 Visites

(a) Le Franchisé sait que Le Master-Franchisé place la « transparence » au centre de son
développement et de son activité. Le Master-Franchisé et/ou ses représentants auront le droit, & tout
moment, et pour quelque raison que ce soit, d’accéder a tous les registres, rapports, documents,
déclarations, logiciels, contrats ou informations concernant le Market Center ou les services fournis par
le Franchisé et ses Sociétés liées, et de contrdler, d'auditer et copier tout ou partie de ces éléments.

(b) Le Master-Franchisé pourra rendre visite au Franchisé 3 tout moment, et au moins deux fois
par an, pour vérifier le respect par le Franchisé de ses obligations contractuelles et/ou du Savoir-Faire,
et/ou si des mangquements précédemment constatés ont été corrigés. Au cours de chaque visite, le
Franchisé, son personnel, son Directeur et les membres de son Comité de Direction se tiendront a la
disposition du Master-Franchisé, ce dont le Franchisé se porte fort,

Au cours de chaque visite, le Franchisé établira, préparera, et/ou présentera au Master-Franchisé ou 3
ses représentants toutes les informations et éléments sollicités relatifs au Market Center,  des fins de
contrdle. Le Franchisé fournira gratuitement au Master-Franchisé une copie de toutes ses déclarations
financiéres.

(c) Si un contréle fait apparaitre une sous-évaluation du Revenu brut déclaré, du nombre
d'Agents, ou tout autre manquement a une obligation de paiement du Franchisé au titre du présent
Contrat, le Franchisé devra payer au Master-Franchisé, dans un délai de quinze (15) jours de la réception
du rapport de visite, les sommes correspondant aux redevances et contributions visées a 'article 8
« CONDITIONS FINANCIERES » régularisées, majorées des frais et intéréts tels que définis a I'article 8.04
« Intéréts et indemnités de retard ». Ce, sans préjudice de I'exercice des autres droits et recours dont
dispose le Master-Franchisé au titre du présent Contrat et/ou de la réglementation en vigueur
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5. TIERS BENEFICIAIRES
5.01 Tiers.

(a) Le Franchiseur international et ses Sociétés liées sont tiers bénéficiaires du présent Contrat.
Tous les droits conférés au Master-Franchisé par le présent Contrat pourront étre exercés par le
Franchiseur international ou ses Sociétés liées dans la limite des droits conférés au Master-Franchisé. Si,
a quelgue moment que ce soit, le Master-Franchisé ou le Franchisé ne respecte pas I'une quelconque de
leurs obligations contractuelles ou si le Franchisé dépasse les droits conférés au Master-Franchisé au
terme du contrat de master-franchise, le Franchiseur international et ses Sociétés liées pourront engager
toutes actions en vue du respect par le Franchisé et le Master-Franchisé des obligations qui sont les leurs.

6. OBLIGATIONS DU FRANCHISE
6.01 Déclarations

(@) Le Franchisé a compris et reconnait que tous les aspects relatifs a I'exploitation de son
activité sont importants pour le Master-Franchisé, le Franchisé et les autres membres du réseau, afin
d’assurer le développement et le maintien de normes opérationnelles de qualité, qui ceuvrent au
développement de la notoriété et a la protection de la réputation des Marques.

(b) Le Franchisé déclare et garantit que :

(1) Le Franchisé déclare que le Savoir-Faire est suffisant pour lui permettre
d'exploiter son Market Center. Le Franchisé accepte que le Master-Franchisé puisse modifier le Savoir-
Faire et s’engage a mettre en ceuvre les modifications requises. Le Franchisé déclare qu'il a l'intention
d'assumer tous les risques liés a la mise en ceuvre de ce Savoir-Faire, étant entendu que si le Franchisé
est en difficulté, le Master-Franchisé essaiera rapidement d'adapter le Savoir-Faire si ces difficultés sont
liées a la mise en ceuvre de ce dernier.

(2) Le Franchisé reconnait qu'il s’est écoulé au moins 20 jours entre la signature du
présent Contrat et la remise par le Master-Franchisé d’un document d’information précontractuelle
respectant les articles L 330-3 et R 330-1 du Code de commerce. Il reconnait également avoir été informé,
avant de s’étre engagé, de :

= |'autonomie dont il devra faire preuve en tant que commergant
indépendant,

= L'importance de mener une étude de marché, sans se contenter de la
présentation du marché local fournie par le Master-Franchisé,

= L'importance pour lui d'établir des comptes d’exploitation prévisionnels, avec
I'aide de son expert-comptable et de ses conseillers

(3) Pendant toute la Durée du présent Contrat, le Franchisé exécutera ses obligations
contractuelles de fagon loyale, en respectant la réglementation applicable a son activité et fera
constamment ses meilleurs efforts pour promouvoir et améliorer le développement et I'exploitation de
son Market Center et des Marques.
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(4) Le Franchisé s’assurera que son Directeur (« Operating Principal »), son « Team
Leader » et le « Market Center Administrator » consacrent I'essentiel de leur temps a I'exploitation et au
succés du Market Center.

(5) La liste de tous les Associés du Franchisé et le détail de leurs participations et
droits de vote au sein du Franchisé a la Date d'entrée en vigueur du présent Contrat figurent en annexe
A. Le Franchisé devra actualiser ces informations chaque fois que cela sera nécessaire et les transmettre
au Master-Franchisé annuellement, et a tout moment sur simple demande de ce dernier.

(6) Pendant toute la durée du présent Contrat, aucun membre du Groupe du
Franchisé ne pourra, en France, détenir de participation dans une société exergant une activité
concurrente d’agence immobiliére, ni exploiter une telle activité, de quelque maniére que ce soit

(7} Les Documents sociaux du Franchisé stipuleront I'obligation pour tout Associé de
renoncer a sa participation dans le Franchisé ou de la céder, dans I'hypothése ol, en cours de contrat, il
déciderait d’exercer, directement ou indirectement, une activité concurrente.

(8) Chaque acte qui atteste qu’une personne a des parts dans le capital du Franchisé
contiendra une déclaration claire et non équivoque selon laquelle la cession ou le transfert de ces mémes
parts seront soumis a toutes les restrictions imposées aux cessions par le présent contrat.

9) Le Franchisé s’engage a maintenir pendant toute la durée du présent Contrat,
toutes les autorisations, licences, permis, etc. nécessaires a I'exploitation de son Market Center.

(©) Le Franchisé coopérera avec le Master-Franchisé pour lui permettre de vérifier la
conformité de ses déclarations et le respect de ses obligations.

(d) Avant la Date d'ouverture de son Market Center au public, le Franchisé devra respecter
I'ensemble des normes KELLER WILLIAMS relatives a I'ouverture d’un Market Center, telles qu’elles sont
notamment définies dans le présent Contrat, et les Manuels opératoires.

6.02 Operating Principal

(a) Préalablement 2 la signature du présent Contrat, le Franchisé désignera et maintiendra tout
au long du contrat, un Directeur (« Operating Principal ») qui devra étre agréé par le Master-Franchisé.
Ce Directeur (« Operating Principal ») satisfera aux conditions et critéres énumérés dans les
Manuels opératoires et remplira les conditions suivantes :

(1) Le Directeur possede directement ou indirectement, une participation d'au moins
20% dans le capital du Franchisé, ainsi qu’au moins 51% des droits de vote du Franchisé.

(2) Le Directeur signera le présent Contrat en qualité de Directeur et sera
personnellement lié par toutes les obligations du Directeur et des Associés.

(3) Le Directeur consacrera tout son temps professionnel et tous ses efforts au
développement de son Market Center et au respect des obligations incombant au Franchisé.

(4) Le Directeur est agent immobilier titulaire de la carte d’agent immobilier,
conformément a la réglementation en vigueur.
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(5) Le Master-Franchisé pourra une fois par an évaluer les performances et
qualifications du Directeur, dans les conditions visées aux Manuels opératoires. Le Master-Franchisé
pourra exiger du Franchisé qu'il remplace le Directeur dans |’hypothése ou il ne remplirait plus les
conditions définies a ce titre dans les Manuels opératoires.

(6) Si le Master Franchisé révoque I'agrément du Directeur du Franchisé ou si le
Directeur ne remplit plus les conditions visées au présent Contrat et/ou aux Manuels opératoires pour
assumer ses fonctions, le Franchisé désignera au plus tard dans les soixante (60} jours de la demande de
remplacement émanant du Master-Franchisé, un nouveau Directeur remplissant les conditions visées au
présent Contrat et aux Manuels opératoires. La nomination du nouveau Directeur sera soumise a
approbation du Master-Franchisé. Si le Master-Franchisé n'approuve pas le candidat proposé, le
Franchisé présentera un nouveau candidat dans les 15 jours de 1a réception de la notification du refus.
Pendant ce temps, la gestion par intérim du Franchisé sera assurée par toute personne qui aura été au
préalable agréé a cet effet par le Master-Franchisé, jusqu'a ce qu'un nouveau Directeur soit approuvé par
ce dernier. Le maintien d’une gestion par intérim pendant plus de six (6) mois constituera un motif de
résiliation du Contrat. Le Master-Franchisé pourra, en outre, 3 tout moment, en cas de vacance de la
fonction de Directeur, désigner un prestataire indépendant en qualité de directeur par intérim, jusqu'a ce
gu'un candidat acceptable soit approuvé.

6.03 Membres du Comité de Direction

(a) Le Franchisé formera les membres du Comité de Direction et en maintiendra le nombre et le
niveau conformément a ce qui est décrit aux Manuels opératoires. Le Franchisé informera le Master-
Franchisé de tous les changements affectant le Comité de Direction.

(b) Dans les trente (30} jours de |la Date d’entrée en vigueur, le Franchisé désignera, parmi les
membres du Comité de Direction, un « Market Center Administrator », le fera agréer par le Master-
Franchisé et le formera conformément aux prescriptions des Manuels opératoires.

(c) En outre, le Franchisé respeciera les normes des Manuels opératoires en ce qui concerne les
seuils a partir desquels il devra désigner et former un « Team Leader », tel que décrit dans les Manuels

opératoires.

6.04 Formation initiale et continue

(a) Le Franchisé reconnait qu'il est important pour le fonctionnement du Market Center que
le Franchisé, ses Associés et son personnel bénéficient d'une formation.

(1) Les membres du Comité du Direction recevront une formation initiale FSO avant
la Date d'ouverture, et devront par la suite, pendant toute la durée du présent Contrat, suivre une session
de formation FSO au moins une fois tous les deux ans. Tous nouveaux membres du Comité de Direction
du Franchisé participeront 4 une formation FSO dans les six (6) mois de leur prise de fonction.

(2) Le Master-Franchisé organisera en outre des cours, séminaires, conférences et
autres programmes de formation continue, y compris des cours de rappel, auxquels les membres du
Comité de Direction pourront participer. Le co(t de ces cours, séminaires, conférences et autres
programmes de formation continue n'est pas compris dans la Redevance de franchise ; il fera 'objet d’'une
facturation spécifique.
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(3) Le Franchisé prendra en charge tous les frais liés a la participation des membres
du Comité de Direction aux programmes de formation, initiale et continue, dispensés par le Master-
Franchisé, y compris les frais de transport, d'hébergement, de restauration et les salaires des personnels
concernés.

6.05 Exploitation du Market Center

(a) Avant l'ouverture du Market Center au public, le Franchisé installera 3 ses frais le matériel
informatique et les logiciels utiles a I'exploitation du Market Center, conformément a ce qui est décrit
dans les Manuels opératoires a cet effet.

(b) Le Franchisé exploitera le Market Center dans le strict respect des méthodes, normes et
spécifications décrites dans les Manuels opératoires et leurs évolutions. Ainsi, le Franchisé s’engage & :

(1) Maintenir un stock suffisant et a n’utiliser que des produits, matériels et
fournitures, conformes aux normes décrites aux Manuels opératoires.

(2) Ne vendre et n'offrir a la vente que les produits et services liés au concept KELLER
WILLIAMS, approuvés par le Master-Franchisé, en appliquant les méthodes décrites dans les Manuels.

(c) Afin de maintenir I'identité commune et la réputation du réseau KELLER WILLIAMS, le
Franchisé devra, pour 'ensemble des fournitures, matériels et équipements utiles a I'exploitation d’un
Market Center, et pour I'ensemble des produits proposés a la vente, s’approvisionner exclusivement
auprés des fournisseurs référencés par le Master-Franchisé. Le Franchisé pourra demander au Master-
Franchisé de référencer tous les fournisseurs dont il démontrera qu’ils respectent les normes KELLER
WILLIAMS.

(d) Le Franchisé veillera a ce que tous ses matériels, signes, éléments décoratifs, produits de
papeterie (y compris tous les mandats et papiers a en-téte utilisés pour l'exploitation du Market Center),
éléments publicitaires et promotionnels arborent les Marques conformément a ce qui est décrit dans les
Manuels opérationnels et a la réglementation en vigueur.

(e) Le Franchisé n'utilisera ses locaux que pour |'exploitation du Market Center.

Y

(f) Le Franchisé maintiendra le Market Center en excellent état et effectuera, & ses frais,
toutes/tous les réparations, remplacements ou modifications nécessaires pour respecter a tout moment
les normes KELLER WILLIAMS décrites dans les Manuels opératoires. Sauf lorsque cela est expressément
prévu dans les Manuels opératoires, aucune modification de quelque nature que ce soit relative a
I’aménagement, les équipements, les signes, la décoration, les installations ou I'ameublement du Market
Center ne sera effectuée sans l'autorisation préalable du Master-Franchisé.

(2) Le Franchisé s’engage dans toutes ses publicités, communications, et supports, notamment
sur son papier a en-téte, ses mandats, et au Market Center, a renseigner sa dénomination sociale ou son
nom commercial, accompagné de la mention « SOCIETE JURIDIQUEMENT ET FINANCIEREMENT
INDEPENDANTE » inscrite de maniére treés visible.

(h) Le Franchisé respectera la réglementation en vigueur relative a 'enregistrement aupreés du
greffe de sa dénomination sociale et de son nom commercial. |l signera tout document jugé nécessaire
par le Master-Franchisé ou ses avocats pour assurer la protection des Marques.
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(i) Le Franchisé ouvrira un compte courant dans une banque partenaire du Master-Franchisé ou
approuvée par lui. Le Franchisé remet a la Date d’entrée en vigueur du présent Contrat au Master-
Franchisé un mandat de prélévement de type B2B diment complété et signé, ainsi qu’un relevé d’identité
bancaire, pour permettre le paiement de toutes sommes dues au Master-Franchisé par prélévement
automatique. Le Franchisé devra faire enregistrer par sa banque son consentement en lui fournissant une
copie du mandat de prélévement B2B signé. Le Franchisé remboursera au Master-Franchisé les éventuels
frais de rejet de prélévement qui seraient supportés par le Master-Franchisé.

6.06 Assurance.

(2) Le Franchisé s’engage a souscrire toutes assurances utiles a la couverture des risques
inhérents a son activité pendant toute la Durée du Contrat.

(b) Le Franchisé assurera également les conséquences de sa responsabilité a I'égard du Master-
Franchisé, du Franchiseur international, de ses clients en cas de faute portant préjudice aux Marques. En

cas d'incendie, la compagnie d’assurance devra indemniser le Master-Franchisé a hauteur des redevances
impayées pendant la période d'inactivité.

(c) Le Franchisé s’engage a fournir a tout moment sur demande du Master-Franchisé, et

systématiquement une fois par an, les attestations relatives aux contrats souscrits avec une copie des
contrats et de tous les avenants éventuels.

7. PREVISIONNELS, DOCUMENTS, RAPPORTS

7.01 Prévisionnel d’activité annuel.

(a) Dans les quatre-vingt-dix (90) jours suivant la Date d'entrée en vigueur, et, chaque année,
avant le 10 décembre, le Franchisé établira et communiquera au Master-Franchisé un prévisionnel
d’activité pour I'année i venir. Ce plan détaillera notamment : le nombre d'Agents que le Franchisé
envisage de recruter au cours de I'exercice a venir, les programmes de formation, les actions publicitaires
et promotionnelles envisagées. Il comprendra en outre des comptes d’exploitation prévisionnels pour
[’exercice & venir. Le Master-Franchisé pourra commenter le Prévisionnel d’activité annuel établi par le
Franchisé. Le Franchisé pourra alors choisir de prendre en compte ou non les commentaires du Master-
Franchisé. En toute hypothése, le Prévisionnel d’activité annuel définitif sera communiqué au Master-
Franchisé au plus tard le 20 décembre de chaque année. Si le Franchisé ne parvient pas a atteindre les
objectifs visés au Prévisionnel d’activité annuel ou ne fournit pas ledit Prévisionnel, le Master-Franchisé
pourra notamment demander au Directeur, aux membres du Comité de Direction et/ou a d'autres
membres du personnel du Franchisé de suivre tout ou partie de la formation FSO et/ou de toute autre
formation, et d'en supporter le co(it et les frais corollaires.

7.02 Documents.
(a) Le Franchisé s'engage a conserver dans son Market Center, pendant toute la durée des

relations contractuelles entre les Parties et pendant les 5 ans qui suivront leur cessation, tous documents
relatifs & I'exploitation du Market Center et I'exécution par le Franchisé de ses obligations contractuelles.
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7.03 Rapports.

(a) Le Franchisé fournira au Master-Franchisé, suivant le format indiqué par Le Master-
Franchisé :

(1) Chaque mois, un rapport relatif au mois précédent, comprenant notamment, le
chiffre d’affaires réalisé grace a chacun des Agents, un bilan et un compte de résultats intermédiaire, le
Revenu brut, le montant de la redevance de franchise et de toutes autres contributions dues en
application de Varticle 8.02 « Redevance de franchise et autres contributions », le montant des
Contributions au « Programme de Growth Share», et toutes les autres redevances, droits et contributions
dues au titre de ce contrat.

(2) Le Prévisionnel d’activité annuel pour I'année a venir, au plus tard le 10 décembre
de chaque année.

(3) Les comptes annuels (bilan et compte de résultat) dans un délai de 4 mois aprés
leur date de cl6ture.

(4) Toutes autres données, rapports, informations, déclarations fiscales et
documents relatifs au Market Center que le Master-Franchisé solliciterait.

(b) Pour chaque élément fourni au Master-Franchisé en vertu du présent article, le Franchisé
déclare et garantit qu'il en aura vérifié |'exactitude avant toute communication.

8. CONDITIONS FINANCIERES

8.01 Redevance initiale forfaitaire.

(2) En contrepartie de I'accés au réseau KELLER WILLIAMS, et du droit d'utiliser les Marques et le
Savoir-Faire sur le Territoire, le Franchisé paiera au Master-Franchisé la redevance initiale forfaitaire
définie a 'annexe A.

(b) Lors de chaque renouvellement, le Franchisé paiera un droit de renouvellement dont le
montant est défini en annexe A, au plus tard trente (30} jours avant le renouvellement du contrat.

8.02 Redevance de franchise et autres contributions.

(a) Les redevances et contributions suivantes seront payées par le Franchisé au Master-
Franchisé a [a Date de Paiement mensuel. Le montant de chaque redevance et contribution est défini en
annexe A du contrat de franchise.

(1) En contrepartie de Fusage des Marques et du Savoir-Faire, ainsi que de
I'assistance du Master-Franchisé, le Franchisé paiera au Master-Franchisé une redevance de franchise
égale a un pourcentage du Revenu brut mensuel du Franchisé. Ce pourcentage est défini a 'annexe A.
Toutefois, le montant de la redevance de franchise due par le Franchisé ne pourra toutefois jamais étre
inférieur a la redevance de franchise minimale définie en annexe A. Le paiement s’effectuera par
prélévement automatique.
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(2) La Contribution « Nouvel Agent » ». Elle sera due par le Franchisé au Master-
Franchisé pour tout contrat d’Agent commercial et/ou tout contrat de travail relatif a 'embauche d’un
membre signé par le Franchisé au cours du mois concerné. Elle est due a la Date de paiement mensuel.

(3) La Contribution « Anniversaire ». Elle sera due chaque année par le Franchisé au
Master-Franchisé 3 la date anniversaire de signature de chacun des contrats d’Agent commercial et/ ou
contrat de travail salarié.

(4) La Contribution mensuelle par Agent. Elle est due par le Franchisé au Master-
Franchisé, chague mois, pour chaque Agent commercial et salarié avec lequel il est lié.

(5) La Contribution mensuelle du Market Center. Elle est due par le Franchisé au
Master-Franchisé, chaque mois, pour chaque Agent commercial et salarié avec lequel il est lié.

(6) La Contribution « Formation, Administration et Systéme ». Elle est due chaque
mois par le Franchisé au Master-Franchisé.

(b) Le Master-Franchisé peut, a tout moment, si de nouvelles évolutions, de nouvelles
technologies ou de nouveaux produits sont créés ou proposés au Franchisé, demander au Franchisé et/ou
aux Agents de payer pour ces nouveaux services ou produits dans les conditions décrites dans les normes
du Systéme.

(c) Toutes les redevances et contributions décrites dans le présent Contrat sont dues par le
Franchisé au Master-Franchisé a la Date de paiement mensuel relative au Mois de Production concerné.
L'éventuel recouvrement des différentes contributions sus visées auprés des Agents est de [a seule
responsabilité du Franchisé qui ne pourra retarder les paiements des sommes dues au Master-Franchisé
en cas de non-paiement par les Agents. Les éventuelles hausses de redevance et de contributions qui
seraient décidées par le Master-Franchisé devront étre raisonnables.

8.03 « Programme de Growth Share ».

(a) Une partie de la redevance de franchise sera affectée par le Master-Franchisé au
« Programme de Growth Share » ; les sommes correspondantes seront déposées sur un compte
spécifique.

(b) Toutes les récompenses qui seront distribuées dans le cadre du « Programme de Growth
Share » dans le Territoire le seront par le Master-Franchisé.

© Si un Franchisé ne paie pas l'intégralité de sa contribution au « Programme de Growth
Share », le Master-Franchisé ne lui versera pas les récompenses qui seraient dues a ses Agents. Aprés
paiement, la contribution payée avec retard sera ajoutée a toutes les autres contributions au
« Programme de Growth Share » du mois au cours duquel elle a été regue.

(d)  Les éventuels frais de change et de transaction résuitant des paiements seront
supportés par le Franchisé.

(e) Les régles de fonctionnement du « Programme de Growth Share » pourront étre
modifiées a tout moment par le franchiseur international.
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® Le Franchisé accepte de prendre toutes mesures raisonnables pour aider le Master-
Franchisé a obtenir remboursement d’un éventuel trop-payé entre les mains d’un Agent du Franchisé
dans le cadre du « Programme de Growth Share », y compris en déduisant le montant de ce trop-payé de
la commission brute due a I’Agent, et en versant au Master-Franchisé le montant ainsi déduit.

(g)  Siapres distribution des récompenses dues en application du « Programme de Growth
Share », des fonds demeurent sur le compte spécifique au « Programme de Growth Share », le Master-
Franchisé portera ces fonds sur un compte produisant intérét jusqu'a ce qu'il les utilise conformément
aux procédures exposées dans les Manuels opératoires.

8.04 Intéréts et indemnités de retard.

(a) Le Franchisé sait que la gestion du « Programme de Growth Share » et des autres aspects du
systéeme exige la déclaration des informations visées a I’article 7.03 « Rapports » a la Date de déclaration
mensuelle, et le paiement des redevances et contributions visées a |’article 8.02 « Redevance de franchise
et autres contributions » a la Date de paiement mensuel. Tout retard dans les déclarations et/ou
paiements peut entrainer une augmentation des codts de gestion a la charge du Master-Franchisé et une
perturbation du Systéme. Par conséquent, le Franchisé versera au Master-Franchisé une indemnité de
retard pour toute déclaration ou tout paiement prévu par le présent Contrat ou les Manuels opératoires
qui ne serait pas remis dans les délais au Master-Franchisé. Le Franchisé reconnait que le montant de
cette indemnité de retard indemnise de maniére raisonnable et appropriée le Master-Franchisé au titre
du préjudice résultant du retard du Franchisé.

(b) Tout retard de déclaration ou de paiement engendrera I'obligation pour le Franchisé de payer
au Master-Franchisé une indemnité de 500 € par jour de retard pour les quatre (4) jours qui suivent la
date d'exigibilité, de 1000 € par jour de retard a partir du cinquiéme jour de retard, et de 1500 € par jour
de retard a partir du 9™ jour de retard. En outre, toutes les sommes dues par le Franchisé au Master-
Franchisé ou a ses Sociétés liées au titre du présent Contrat ou de tout autre contrat généreront des
intéréts de retard a un taux égal a trois (3} fois le taux d'intérét légal. Tout retard de paiement entrainera
en outre le paiement par le Franchisé d'une somme forfaitaire de recouvrement de 40 €.

8.05 Droit d’affectation.

(a) Lorsque le Master-Franchisé regoit un paiement en application du présent Contrat, il peut
I'affecter de la maniére qu'il juge appropriée 3 toute dette impayée du Franchisé au titre du présent
Contrat, aux indemnités, intéréts de retard ou indemnité de recouvrement, et ce quelle que soit la
maniére dont le Franchisé libelle son paiement.

9. IMPOTS

9.01 Dispositions fiscales générales.

(a) Le Franchisé informera immédiatement le Master-Franchisé dans I’hypothése ou
'administration fiscale ou une quelconque réglementation menacerait son activité d’'une quelconque
fagon que ce soit.
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(b) Le Franchisé respectera la réglementation en vigueur, et obtiendra en temps utile tous les
permis, certificats et licences nécessaires a I'exploitation de son activité, y compris la carte professionnelle
d'agent immobilier, etc...

10. COMMUNICATION ET INTERNET
10.01 Publicité.

(a) Le Franchisé reconnait l'importance de communiquer et de la standardisation des
programmes publicitaires de I'ensemble des membres du réseau KELLER WILLIAMS pour le
développement des membres du réseau et de l'image de marque des Marques et du Systéeme. |l
entreprendra toutes les actions publicitaires nécessaires au fonctionnement optimal de son Market
Center.

(b) Le Master-Franchisé pourra mettre en place un Groupe de réflexion « communication » sur
toute zone géographique qu’il sera libre de définir. Le ressort du Groupe de réflexion peut comprendre
deux Market Centers ou plus. Sile Market Center du Franchisé est situé dans le ressort d’un Groupe de
réflexion « communication », le Franchisé adhérera immédiatement et automatiqguement audit Groupe.

(©) Toute publicité ou action de communication menée par le Franchisé dans quelque média
gue ce soit sera menée dans le respect des normes KELLER WILLIAMS telles que décrites dans les Manuels
opératoires et leurs évolutions. Le Franchisé devra obtenir I'autorisation écrite préalable du Master-
Franchisé pour tous nouveaux projets de communication. Le Franchisé soumettra son projet au Master-
Franchisé, qui fera part de sa décision au Franchisé dans les 14 jours de la réception du projet. Sile projet
n’est pas approuvé par le Master-Franchisé, le Franchisé ne pourra le mettre en ceuvre.

(d) Le Franchisé adheérera au programme de fidélité que le Master-Franchisé pourra mettre
en place et participera chaque année a au moins 3 2 actions promotionnelles suggérées par le Master-
Franchisé.

10.02 Site web du Franchisé.

(a) Le Franchisé pourra utiliser les Marques sur Internet dans le cadre de communications et/ou
publicités visant a favoriser des transactions immobiliéres. Le Franchisé reconnait toutefois que les noms
de domaine www.kellerwilliams.com, www. kellerwilliamsrealty.com, www.kw.com
www.kwworldwide.com, le nom de domaine national du Master-Franchisé repris en annexe A, et tous les
noms de domaine mis en place par le Master-Franchisé, sont la propriété exclusive du Franchiseur
international, et accepte de n'enregistrer et/ou de n’utiliser aucun nom de domaine, blog ou URL
contenant les Marques ou tout autre mot ou symbole indiqué par le Master-Franchisé , sauf accord de ce
dernier. Le Franchisé fera ses meilleurs efforts et entreprendra toutes les actions appropriées pour que
ses Agents s'abstiennent de toute utilisation inappropriée ou non approuvée d'Internet.

(b) La forme, le contenu et la présentation du site web du Franchisé ou de tout Agent
respecteront les normes figurant a cet effet dans les Manuels opératoires.

(c) Le Franchisé doit veiller en tout temps a ce que le contenu de son site web ou de celui de ses
agents respecte toutes les exigences légales en vigueur. Le Master-Franchisé n'est pas responsable du
contenu des sites web du Franchisé ou de 1'un quelconque de ses Agents.
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(d) En cas de cessation du présent Contrat, toute licence d'un nom de domaine régional
éventuellement consentie au Franchisé sera automatiquement résiliée. Le Franchisé cessera toute
utilisation du nom de domaine régional et du site auquel il donne accés. |l prendra toutes mesures utiles
pour permettre I'exploitation du site et du nom de domaine par le Master-Franchisé.

11. CONFIDENTIALITE ET INNOVATIONS
11.01 Confidentialité

(a) Sont confidentiels I'ensemble des informations, processus, méthodes, techniques,
procédures et connaissances constituant le Savoir-faire, les Manuels opératoires, et/ou concernant le
développement, I'exploitation et le franchisage des Market Centers, y compris : le présent Contrat et tous
les contrats liés a celui-ci; les critéres de sélection des franchisés et de "'emplacement d’'un Market
Center ; les matériels, programmes et systémes de formation ; le « Programme de Growth Share » ; le
Systeme ; la structure et le fonctionnement des « ALC » ; toutes les informations relatives aux
programmes KW MAPS Coaching, KW Commercial and KW Luxury Homes ; les résultats d'exploitation et
la performance financiére des Market Centers ; les listes de clients ou d'Agents ; et/ou toutes les autres
informations que Le Master-Franchisé désignerait comme étant confidentielles.

Le Franchisé reconnait et accepte que si la nature confidentielle d’une quelconque information est
incertaine, il la traitera comme confidentielle jusqu'a avis contraire du Master-Franchisé. Le Master-
Franchisé divulguera auprés du Franchisé et de certains de ses salariés, avant et pendant la Durée du
Contrat, les Informations confidentielles que le Master-Franchisé considére comme étant nécessaires au
respect par le Franchisé de ses obligations contractuelles. Le Franchisé s'engage a informer en temps
utile ses salariés, ses Agents et toute autre personne ayant accés aux Informations confidentielles de leur
nature confidentielle.

(b) Le Franchisé accepte et reconnait que ni lui, ni aucun de ses salariés, Agents ou aucune de
ses Sociétés lides n'acquerront un quelconque droit sur les Informations confidentielles, autre que le droit
de les utiliser pour I'exécution du présent Contrat, pendant sa Durée. 1l reconnait en outre que ['utilisation
ou la reproduction des Informations confidentielles pour toute autre activité que celle objet du présent
Contrat constitue un acte de concurrence déloyale vis a vis du Master-Franchisé, des autres master-
franchisés, et des franchisés. Le Franchisé reconnait et accepte en outre que les Informations
confidentielles ne sont pas généralement connues ou facilement accessibles, sont cruciales pour
I'exploitation de son activité et lui conférent un avantage commercial sur le marché concerné.

(c) Le Master-Franchisé a divuigué et divulguera certaines Informations confidentielles auprés
du Franchisé a la condition que le Franchisé, pendant le présent Contrat et aprés sa cessation sans limite
de durée: (1) s’engage a ne pas utiliser les Informations confidentielles pour quelque autre entreprise ou
activité que celle objet du présent Contrat ; (2) s'engage a conserver la plus grande confidentialité sur les
Informations confidentielles ; (3) ne fasse aucune copie non autorisée de quelque élément que ce soit des
Informations confidentielles ; (4) adopte et mette en ceuvre toutes les procédures raisonnables et
nécessaires telles que prescrites dans les Manuels opératoires pour empécher toute utilisation ou
divulgation non autorisée des Informations confidentielles, notamment en limitant la divulgation de
certaines Informations confidentielles a ses salariés, Agents, et aux tiers, et en leur faisant souscrire des
accords de confidentialité ; (5) se porte fort du respect des 4 conditions qui précédent par ses Agents.
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Le Franchisé se porte également fort du respect de cette obligation de confidentialité par ses Associés, et
ses salariés.

(d) Nonobstant toute disposition contraire contenue dans le présent Contrat, les restrictions a la
divulgation et a I'utilisation des Informations confidentielles par le Franchisé ne s'appliqueront pas : (i)
aux informations qui sont généralement connues ou le deviennent dans le secteur du courtage immobilier
autrement que par la divulgation non autorisée de I'une quelconque des parties ; ni {ii} a la divulgation
des Informations confidentielles qui serait imposée par la réglementation en vigueur, et a condition que
le Franchisé justifie avoir fait ses meilleurs efforts pour que soit assuré le traitement confidentiel des
informations dont la divulgation est exigée.

(e) Le Franchisé exigera de ses Dirigeants, Agents, fournisseurs et de tous salarié qui ont eu ou
auront acces a I'une quelconque des Informations confidentielles, qu'ils souscrivent un engagement de
confidentialité qui vaudra pendant toute la durée du présent Contrat, et apreés sa cessation sans limitation
de durée. Le Franchisé informera sans délai le Master-Franchisé de toute violation d'un engagement de
confidentialité dont il aurait connaissance.

(f) Dans le cas ou les parties rencontreraient des difficultés, chacune d'entre elles conservera les
griefs qu'elle a a I'égard de I'autre strictement confidentiels. Les parties ne sont autorisées a révéler ces
griefs qu'a leurs avocats, au juge ou a l'arbitre. En aucun cas ils ne divulgueront ces griefs sur un
quelconque réseau social, blog, et plus généralement sur Internet. Toute violation de |'obligation de
confidentialité concernant les griefs obligera la partie divulgatrice a indemniser 'autre partie en payant a
cette derniére une somme s'élevant a au moins 30 000 €.

11.02 Innovations

(a) Le Franchisé reconnait qu'en tant que bénéficiaire du Systéme, le Franchisé, ses Sociétés
liées, son activité et ses Agents bénéficieront des innovations intégrées dans le Systéme depuis une
multitude de sources, notamment le Master-Franchisé, ses associés, ses Sociétés liées, les tiers, les autres
master-franchisés, et/ou franchisés et leurs Agents. Le Franchisé reconnait en outre et accepte que |e fait
que ces innovations intégrent le Systéme est un avantage pour lui, en tant que bénéficiaire du Systéeme.
Par conséquent, le Franchisé révélera sans délai au Master-Franchisé toutes/tous les idées, concepts,
méthodes, techniques, et produits congus et développés par le Franchisé (ou |'un quelconque de ses
Associés), I'un de ses Agents ou l'une quelconque de leurs Sociétés liées, pendant la Durée du Contrat,
concernant directement ou indirectement I'un des aspects du Systéme. Toutes les innovations intégrées
au Systéme seront la propriété du Franchiseur international.

12. NON CONCURRENCE

(a) Le Franchisé reconnait que le Master-Franchisé serait incapable de protéger les Informations
confidentielles et le Savoir-Faire contre une utilisation ou une divuigation non autorisée, et d'encourager
un libre échange des idées et des informations entre les Market Centers si les franchisés, leurs dirigeants,
leur personnel de direction, leurs Associés principaux et/ou leurs Agents étaient autorisés a exploiter
et/ou détenir des participations dans des entreprises exergant une activité concurrente d’agence
immobiliére. Le Franchisé reconnait au Master-Franchisé un intérét légitime a la protection du Savoir-
faire.

Contrat de Franchise (v1) Master-Franchisé @

Franchisé/OP =
-20- @ -

Associés Principaux C
[




DocuSign Envelope 1D: AECEE111-4B5A-4F4C-9EFC-A126BE85480B

(b) Le Franchisé s’interdit par conséquent, pendant la Durée du présent Contrat, d’exploiter
et/ou participer de quelque maniére que ce soit (notamment en y exer¢ant des fonctions de dirigeant et
ou de salarié) a une entreprise exergant une activité concurrente d’agence immobiliére, et/ou d’y détenir
une participation directe ou indirecte. Le Franchisé se porte fort du respect de cette obligation de non-
concurrence par ses Dirigeants, Associés, « Team Leader », « MCA » et Agents pendant la durée du
présent Contrat.

(c) En outre, le Franchisé s'engage, pendant la Durée du Contrat, 4 ne pas :

(1) Solliciter des agents liés a d’autres franchisés Keller Williams et/ou tout salarié du
Master-Franchisé.

(2) Effectuer des actes nuisibles ou préjudiciables aux Marques, au Systéme ou a son
activité.

(3) Posséder, conserver, exploiter une entreprise, ou s'engager ou avoir une
participation dans une entreprise située ou agissant ou que ce soit dans le monde qui soit directement ou
indirectement en concurrence avec un quelconque produit ou service proposé par le Master-Franchisé
ou par son intermédiaire, y compris, sans s'y limiter, toute activité qui implique (i) le secteur du courtage
immobilier ; (ii} 'offre, la vente ou le soutien opérationnel d'entreprises dans le secteur du courtage
immobilier.

13. INDEPENDANCE DU FRANCHISE

Le Master-Franchisé et le Franchisé sont des cocontractants indépendants. Le Franchisé n’est ni le
mandataire, ni le salarié du Master-Franchisé. Le Franchisé se présentera sans ambiguité dans toutes
ses opérations comme un Franchisé du réseau KELLER WILLIAMS et indiquera de maniére trés visible
sur ses formulaires, cartes de visite, papier a en-téte et autres supports qu'il est une entreprise
juridiquement et financierement indépendante conformément aux dispositions de I'article A. 441-1
du Code de commerce.

14. GARANTIE

14.01 Garantie

(a) Dans la mesure ol la législation le permet et indépendamment de toute faute ou négligence
de I'une quelconque des parties, le Franchisé s’engage a garantir le Master-Franchisé , ses Sociétés liées,
le Franchiseur international, les Sociétés liées de ce dernier, leurs associés, dirigeants, et salariés, ainsi
gue tous leurs successeurs ou cessionnaires, de toutes condamnations prononcées a leur encontre et de
tous les frais en ayant résulté (notamment les frais d’avocat), lorsque ces condamnations sont liées
directement ou indirectement a l'activité et/ou au comportement du Franchisé, des Dirigeants, et/ou des
Associés, et procédant notamment :

(1) De I'exécution du Contrat par le Franchisé.
(2) De I'exploitation par le Franchisé de son activité.
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(3) De |'utilisation des Marques et/ou du Systéme par le Franchisé ou un Agent.

(4) De la contrefacon par le Franchisé, un Dirigeant, ou une de leurs Sociétés liées de
toutes marques, brevets, droit d’auteur, ou tout autre droit de propriété intellectuelle appartenant a des
tiers.

(5) Du non-respect par le Franchisé, un Dirigeant, ou 'une de leurs Sociétés liées de

la réglementation en vigueur.

(6) De la calomnie, l'insulte, la diffamation de toute personne par le Franchisé, I'un
de ses Dirigeants, I'une de ses sociétés liées, ou I'un de ses Agents dans le Territoire.

(7) Du non-respect par le Franchisé, I'un de ses Dirigeants, ou I'une de ses Sociétés
liées de toutes déclarations faites dans le cadre du présent Contrat, ou de toutes obligations stipulées au
présent Contrat ou dans tout autre contrat signé entre le Franchisé, I’'un de ses Dirigeants, ou 'une de ses
Société liées d’une part, et le Master-Franchisé ou l'une de ses Sociétés liées, d’autre part.

(8) Du non-respect par le Franchisé de la reglementation fiscale applicable.
(9) De la violation des stipulations du présent Contrat relatives a la confidentialité.

(10)  Des fautes commises par le Franchisé, I'un de ses Dirigeant, I'une de ses Sociétés
liées ou I'un de ses Agents dans le Territoire, en lien avec Iactivité d’agent immobilier et/ou la fourniture
des services KELLER WILLIAMS.

(b) Le Master-Franchisé et les autres parties garanties dans le cadre du présent article pourront
se défendre contre toutes demandes élevées contre elles, via les conseils de lfeur choix. La garantie
consentie au terme du présent article perdurera apres la cessation du présent contrat, dans les limites de
la prescription légale.

(c) Le Franchisé et ses Dirigeants s’engagent a transmettre sans délai au Master-Franchisé et a
son éventuelle holding, copie de toutes réclamations et/ou assignations le visant directement. Le Master-
Franchisé pourra, aux frais et risques du Franchisé, se défendre dans le cadre de telles réclamations et/ou
actions via |'avocat de son choix, et/ou tenter de trouver une solution amiable, sans que cela n’affecte
aucunement la garantie consentie a son profit au terme du présent article.

(d) Le Master-Franchisé et/ou le Franchiseur international seront libres de leur stratégie dans le
cadre des réclamations et procés ol leur responsabilité et/ou leur condamnation serait recherchée. lis
pourront ainsi notamment librement conclure des protocoles transactionnels, sans que cette liberté
n’affecte la garantie consentie au titre du présent article.

(e) Les personnes garanties au titre du présent article « GARANTIE » ne seront en aucun cas
tenues de tenter de limiter le montant des condamnations qui pourraient étre prononcées a leur
encontre, et/ou de recouvrer quelques sommes que ce soit contre des tiers, sans que cela n’affecte la
nature ni I'étendue de la garantie consentie au titre du présent article.
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15. MARQUES ET DROITS D'AUTEUR

15.01 Propriété des Margques

(a) Le Franchisé est autorisé a utiliser les Marques dans les limites de ce qui est stipulé au présent
et conformément a ce qui est décrit dans les Manuels opératoires. Il ne fera jamais rien qui puisse nuire
a l'image des Marques et du concept KELLER WILLIAMS.

(b) Le Franchisé reconnait que les Marques appartiennent au Franchiseur international et ses
Sociétés liées.

15.02 Limites a l'utilisation des Marques

Le Franchisé n'utilisera les Marques qu’en vue de I'exploitation et de la promotion de son Market Center
et selon les formes prescrites par les Manuels opératoires.

Le Franchisé n'utilisera pas les Marques et n'autorisera pas les Agents opérant sur le Territoire 3 utiliser
les Marques : (1) a titre de dénomination sociale; (2) avec un quelconque préfixe, suffixe ou tout autre
mot, termes, dessin ou symbole les modifiant, ou sous une forme modifiée sans 'autorisation écrite du
Master-Franchisé ; (3) en lien avec la prestation ou la vente de tout service ou produit non autorisé ; (4)
en tant qu'élément d'un nom de domaine, d'une adresse électronique, d'un méta tag, d'un site web ou
de toute autre maniére sur Internet, sans l'accord écrit du Master-Franchisé ; ou (5) de toute autre
manieére non expressément autorisée par écrit par le Master-Franchisé. Toutes les Marques seront
utilisées conformément a ce qui est décrit dans les Manuels opératoires. Le Franchisé ne fabriquera,
n'utilisera, ou ne vendra aucun(e) produit, marchandise ou équipement portant l'une quelconque des
Marques sans l'accord écrit du Master-Franchisé, et ne conclura aucun contrat avec aucune autre partie
que le Master-Franchisé, ses Sociétés liées, ou ses fournisseurs référencés en vue de fabriquer, d'utiliser,
ou de distribuer des produits ou équipements portant l'une quelconque des Marques sans I'accord écrit
du Master-Franchisé.

15.03 Notification des atteintes aux droits du Franchisé et des Réclamations

(a) Le Franchisé notifiera immédiatement au Master-Franchisé toute violation des droits dont il
dispose sur les Marques, toute menace a leur utilisation, et/ou toutes demandes, réclamations portant
sur les Marques ou toutes autres marques avec lesquelles les Marques pourraient étre confondues. Le
Franchisé ne pourra en référer qu’a son avocat, au Master-Franchisé et I'avocat du Master-Franchisé. Le
Master-Franchisé pourra entreprendre toute action jugée appropriée pour faire cesser le trouble relayé
par le Franchisé. Le Franchisé accepte d'entreprendre toute action nécessaire a la protection des droits
du Master-Franchisé et des sociétés de son groupe sur les Marques.

15.04 Cessation de |'utilisation des Marques — Modification des Margues

(a) Le Master-Franchisé pourra, si cela apparait opportun, modifier I'une des Marques, et/ou y
substituer une ou plusieurs autres marques. Le Franchisé adaptera alors 3 ses frais son Market Center et
ses supports de communication aux évolutions des Marques, sans que le Master-Franchisé puissent
exiger du Franchisé, pour les adaptations liées a I'évolution des Marques, des dépenses supérieures a 1%
du Revenu brut généré par I'exploitation du Market Center depuis la précédente évolution.
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(b) Le Franchisé fera ses meilleurs efforts et entreprendra, a la demande du Master-Franchisé,
toutes actions utiles pour faire cesser toutes éventuelles utilisations abusives des Marques par ses Agents.

15.05 Droits exclus

(a) Le présent Contrat ne confére aucun droit d'utilisation d’éléments publiés par des éditeurs
tiers, notamment les sociétés McGraw-Hill et Kellerink. Ainsi, notamment, le Franchisé ne pourra disposer
du droit d’utiliser les publications suivantes qu’a la condition de conclure un contrat spécifique avec le
tiers éditeur : The Millionaire Real Estate Agent, The One Thing, Bold, Millionaire Real Estate Investor,
Shift, Flip, Green Your Home et Your First Home.

15.06 Eléments protégés par des droits d'auteur

(a) Le Franchisé ne modifiera, copiera, distribuera, ni ne diffusera, de quelque maniére que ce
soit, aucun des éléments protégés par des droits d'auteur, en violation des limites stipulées au présent
Contrat. Le Franchisé respectera les préconisations du Master-Franchisé sur les informations a fournir
en matiére de droits d’auteur sur tel ou tel support. il est interdit au Franchisé d'intégrer dans tous
supports des éléments protégés par des droits d'auteur sans I'autorisation expresse écrite préalable du
Master-Franchisé.

(b) Le Franchisé reconnait que le Franchiseur international restera a tout moment seul
propriétaire des droits d'auteur sur les Manuels et tous autres supports ol se manifeste le Savoir-faire
KELLER WILLIAMS.

16. CESSION

16.01 Cession par le Master-Franchisé

Le Master-Franchisé conserve la liberté d'organiser comme il I'entend, sous réserve de I’accord
du Franchiseur international, pendant toute la durée d'exécution du présent Contrat, ses structures
juridiques et financiéres. Les modifications qui pourraient intervenir en la personne du Master-Franchisé,
telles que fusion, scission, absorption, cession ou tout autre accord commercial ou juridique conclu par le
Master-Franchisé avec un tiers, notamment le Franchiseur international, seront sans effet sur I'existence,
les conditions et la validité du présent contrat. Le Franchisé autorise d’ores et déja la cession du présent
Contrat, sous quelque forme que ce soit, 2 tout tiers apte a en poursuivre 'exécution.

16.02 Cession par le Franchisé.

(a) Le présent Contrat est conclu en considération des personnes du Franchisé, des Associés
Principaux, et du Directeur, du caractére, des capacités, des aptitudes, de I'attitude, des compétences
commerciales des Associés Principaux et du Directeur et de la surface financiére de chacun d’entre eux.
Il ne pourra é&tre transmis d’une quelcongue maniére ({i} cession de fonds de commerce; (ii) mise en
location-gérance ; (iii) cession du droit au bail ; (iv) toute cession de titres emportant, directement ou
indirectement, une modification du contrdle du Franchisé ; (v) apport en société ; (vi} nantissement de
titres ou du fonds de commerce) par le Franchisé sans que ce dernier ait au préalable obtenu |'accord
écrit du Master-Franchisé, et payé a cette dernier une indemnité de cession d’un montant équivalent a
deux mille EUROS (2.000 €).
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(b) Le Franchisé notifiera au Master-Franchisé, au moins cent-vingt {120) jours avant la
réalisation de la cession envisagée, un projet d'acte établi par un notaire ou un avocat, indiquant
notamment le nom, I'adresse du cessionnaire, toutes informations sur sa situation, tous documents
comptables et financiers, les modalités et conditions de la cession, ainsi que le prix. Cet acte comprendra
également I'engagement du cessionnaire pressenti de respecter les obligations du présent Contrat.

Dans les trente (30} jours de la réception de cet acte, le Master-Franchisé informera le Franchisé par
courrier recommandé avec accusé de réception de sa décision d’agréer ou non la cession et le cessionnaire
pressenti. Tout refus devra étre justifié.

Si le Master-Franchisé agrée le cessionnaire, le Franchisé pourra réaliser la cession.

En outre, en cas d’agrément du cessionnaire, le présent Contrat sera résilié. Un nouveau contrat de
franchise sera signé entre le Master-Franchisé et le cessionnaire, ce qui impliquera le paiement d'une
nouvelle Redevance initiale forfaitaire par le cessionnaire et I'obligation pour ses dirigeants de suivre la
formation FSO.

16.03 Droit de préemption du Master-Franchisé.

(a) Le Master-Franchisé ou tout tiers qu’il désignera disposera, pendant la durée du présent
Contrat et pendant les 4 mois qui suivent la fin de celui-ci, d'un droit de préemption dans les cas suivants :
(i) cession de fonds de commerce, avec ou sans le présent Contrat, (ii) cession de droit au bail, (iii) mise
en location-gérance, (iv) toute cession de titres impliquant une modification directe ou indirecte du
contréle du Franchisé, (v) apport en société, (vi) nantissement de titres ou du fonds de commerce.

(b) Pour I'opposabilité aux tiers, le Franchisé mentionnera |'existence du droit de préemption du
Master-Franchisé dans tout acte juridique que le Franchisé viendrait a conclure, concernant son fonds de
commerce, son bail et/ou les titres du Franchisé.

(c) Dans les trente (30) jours de la réception par le Master-Franchisé de l'acte établi par notaire
ou avocat visé au présent article, le Master-Franchisé notifiera au Franchisé, par lettre recommandée
avec accusé de réception, son intention d’'user ou de ne pas user de son droit de préemption, aux
conditions initialement envisagées. Le silence du Master Franchisé vaudra renonciation a I'exercice de
son droit de préemption. Si e Master-Franchisé n'exerce pas son droit de préemption, le Franchisé ou les
Associés Principaux pourront réaliser la vente envisagée, conformément aux modalités notifiées au
Master-Franchisé, sous réserve de l'agrément du cessionnaire. La vente devra étre réalisée dans les
quatre-vingt-dix (90} jours de I'agrément du cessionnaire. A défaut, le Master-Franchisé pourra a nouveau
faire jouer son droit de préemption pour la vente envisagée. En toute hypothése, si les modalités de la
cession envisagée sont modifiées, le Franchisé devra opérer une nouvelle notification conformément a
ce qui est stipulé au présent article; le Master-Franchisé disposera alors d’un nouveau droit de
préemption qu’il pourra exercer dans les mémes conditions que son droit de préemption initial.

A

(d) Le Franchisé respectera les droits des salariés notamment ceux liés a I'obligation
d'information préalable prévue aux articles L 141-23 a L141-31 et L 23-10-1 4 L 23-10-12 du Code de
Commerce. Le Franchisé apportera la preuve du respect de ces dispositions avant la sighature du contrat
de cession. Si Le Master-Franchisé exerce son droit de préemption, le Franchisé prendra en charge toutes
les conséquences résultant de la nullité du contrat de cession qui serait prononcée pour non-respect par
le Franchisé des articles L 141-23 3 L141-31 et L 23-10-1 a L 23-10-12 du Code de Commerce.
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(e) Si le Master-Franchisé n'exerce pas son droit de préemption et si le Franchisé procéde a la
cession du présent Contrat au profit d'une personne qui n'a pas été agréée par le Master-Franchisé, le
Franchisé paiera au Master-Franchisé des dommages-intéréts correspondant au montant des redevances
de franchise gqu'il aurait d{i payer jusqu’au terme du présent Contrat.

16.04 Déceés ou incapacité d’'un Associé.

(a) En cas de décés ou d'incapacité de 'un des Associés, ses ayant droits, ou tout autre
représentant, céderont, dans un délai d’'une durée maximum de 6 mois a compter de la date du décés ou
de la déclaration d'incapacité, les droits et obligations dont dispose I'Associé concerné au terme du
présent Contrat au Master-Franchisé ou a un tiers agréé par ce dernier, conformément a la procédure
stipulée au présent article.

17. RESILIATION ANTICIPEE DU CONTRAT

17.01 Résiliation avec mise en demeure préalable.

(a) Le présent contrat pourra étre résilié de plein droit par I'une des parties en cas d’inexécution
par l'autre, de {’'une quelconque des obligations lui incombant en vertu du présent Contrat. Sauf pour les
manquements visés a 'article « Résiliation sans mise en demeure préalable », la résiliation prendra effet
un mois aprés I'envoi d’'une mise en demeure restée infructueuse adressée par lettre recommandée avec
avis de réception.

17.02 Résiliation sans mise en demeure préalable.

(a) Chacune des parties pourra résilier de plein droit le présent Contrat, par simple notification
adressée a l'autre par lettre recommandée avec accusé de réception, en cas de faute grave de I'autre
partie. La faute grave est constituée dans I'un des cas suivants :

(1) Le Franchisé, I'un des Associés Principaux ou !'un des Dirigeants du Franchisé est
condamné pour avoir commis un crime ou un délit ou adopte un comportement susceptible de nuire a la
clientéle ou 3 la réputation des Marques, du Systéme, des Market Centers, ou du Master-Franchisé.

(2) Le Franchisé tient une fausse comptabilité et/ou de faux documents, et les
soumet en connaissance de cause au Master-Franchisé.

(3) Le Franchisé déclare un faux nombre d’Agents intervenant sur le Territoire.

(4) Le Franchisé, I'un quelconque de ses Associés et/ou I'une quelconque de leurs
Sociétés liées viole les obligations de confidentialité visées a I'article 11.01 « Confidentialité », de non-
concurrence visées a larticle 12 « NON CONCURRENCE », et/ou leurs engagements de respecter et de
mettre en ceuvre les Normes du Systéme.

(5) La notification au Franchisé d’au moins 3 mises en demeure de respecter ses
obligations contractuelles au cours d’une période de 24 mois.

(6) Le Franchisé ne respecte pas I'une de ses obligations de garantie, telles que
décrites a I'article 14 « GARANTIE ».
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(7) Le Franchisé viole 'une des déclarations faites a I’article 6.01 « Déclarations » du
présent Contrat.

(b) Le Master-Franchisé et le Franchisé reconnaissent que la survenance de I'un des événements

mentionnés ci-dessus constitue une faute grave justifiant la résiliation immédiate et de plein droit du
présent Contrat.

18. EFFETS DE L’EXTINCTION DU CONTRAT

18.01 Droits et obligations.

(a) En cas de cessation du présent contrat, pour quelque cause que ce soit, toutes les obligations
gue le Master-Franchisé a envers le Franchisé et tous les droits que le Franchisé détient en vertu du
présent Contrat prendront irrévocablement fin, et ce sans délai.

(b) Sile Franchisé ne respecte pas les obligations post-contractuelles visées ci-aprés dans un délai
de trente (30) jours aprés la cessation du présent Contrat, le Master-Franchisé, ou tout tiers désigné par
ce dernier, pourra pénétrer dans le Market Center et assurer la mise en conformité du Franchisé avec ses
obligations post-contractuelles, aux frais du Franchisé.

18.02 Paiement des sommes restant dues.

(a) Le Franchisé paiera au Master-Franchisé toutes les sommes lui restant dues au titre du
présent Contrat dans les trente (30) jours de sa cessation, pour quelque cause gque ce soit.

(b) Si le Contrat est résilié par anticipation, les sommes restant dues au Master-Franchisé
comprendront d’'une part 'ensemble des factures impayées avant la cessation, et, d’autre part, une
indemnité correspondant au montant des redevances de franchise qui auraient dii étre payées par le
Franchisé au Master-Franchisé jusqu’au terme initial du contrat.

(c) Le montant des redevances de franchise que Le Franchisé aurait d0 payer jusqu’au terme
initial du Contrat est égal (i) au montant moyen des redevances de franchise facturées au Franchisé au
cours des trois (3) ans ayant précédé la date de résiliation ou, si la date de résiliation intervient dans les
trois (3) ans de la Date d'entrée en vigueur, au montant moyen des redevances facturées au Franchisé
entre la Date d'entrée en vigueur et la date de résiliation, (ii) multiplié par le nombre de mois restant a
courir jusqu’au terme initial.

18.03 Propriété intellectuelle.

(a) Le Franchisé s’engage, aprés la cessation du présent Contrat pour quelque raison que ce soit
: (1) A ne pas ou plus se présenter, directement ou indirectement, comme franchisé ou ancien franchisé
KELLER WILLIAMS ; (2) A ne plus utiliser les Marques, et a n’utiliser aucune autre marque ou nom
commercial qui pourrait étre confondu avec les Marques. |l s’engage en outre a ne plus utiliser les couleurs
associées a la charte graphique KELLER WILLIAMS ; (3) A n'utiliser aucune marque, aucun symbole, et/ou
aucun nom commercial suggérant un lien ou un partenariat avec le Master-Franchisé ; (4) A cesser toute
utilisation sur tous les registres des Marques, et plus généralement du nom Keller Williams; (5) A céder
au Master-Franchisé ou a tout tiers désigné par celui-ci ses éventuels droits gu’il détiendrait sur son site
internet local, sur les noms de domaines associés, et ses supports de communication; et (6) A retirer de
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son Market Center tous les signes distinctifs du réseau KELLER WILLIAMS, et a détruire tous les éléments
faisant apparaitre I'une des Marques, sauf a les restituer au Master-Franchisé.

18.04 Informations confidentielles.

(a) Les obligations de confidentialité souscrites par le Franchisé a [larticle 11.01
« Confidentialité » se poursuivent aprés la cessation du présent Contrat, sans limite de durée. Le Franchisé
se porte fort du respect de ces obligations de confidentialité par ses Dirigeants, Associés, Agents et
salariés. En outre, le Franchisé : (1) cessera immédiatement d'utiliser les Informations confidentielles
recues dans le cadre de I'exécution du présent Contrat ; et (2) restituera au Master-Franchisé tous les
exemplaires des Manuels opératoires et des autres éléments confidentiels mis a disposition du Franchisé
en application du présent Contrat.

18.05 Engagement de non-concurrence post-contractuelle.

(a) Le Franchisé s’interdit, pendant les douze (12) mois suivant la cessation du présent Contrat,
d’exploiter, directement ou indirectement, et/ou détenir des participations dans des entreprises exergant
une activité d’agence immobilieére dans les locaux dans lesquels il exploitait son activité sous |'enseigne
KELLER WILLIAMS. [l se porte fort du respect de cette obligation par ses Associés.

18.06 Absence d'indemnisation

La cessation du présent Contrat, n'entrainera aucune indemnisation du Franchisé qui renonce a
toutes demandes qui résulterait de la cessation des relations entre les parties.

Le Franchisé ne pourra prétendre a aucune rémunération en contrepartie de son éventuelle contribution
a 'amélioration du Savoir-Faire.

19. SOLIDARITE

(a) Les Associés principaux et le Directeur: (1) garantissent personnellement au Master-
Franchisé et a ses successeurs et cessionnaires, le respect par Le Franchisé de I'ensemble de ses
obligations contractuelles et post-contractuelles, notamment de ses obligations de paiement; et (2)
acceptent d'étre liés personnellement par chacune des dispositions du présent Contrat, qu'il s'agisse des
obligations de payer (notamment, I'obligation de payer les frais d’avocat éventuellement exposés par Le
Master-Franchisé ) et les obligations de faire et/ou de ne pas faire certaines activités spécifiques (y
compris, sans s’y limiter, les dispositions du Contrat concernant les activités concurrentielles).

(b) Les Associé principaux et le Directeur renoncent : (1) a l'acceptation formelle et a la
notification de cette acception par le Master-Franchisé des garanties consenties au titre du présent article
; {2) a tout délai de paiement en cas de non-exécution par le Franchisé de I'une quelconque des
obligations garanties au titre du présent article ; (3) a contester le manquement par le Franchisé a 'une
quelconque des obligations garanties au titre du présent article, et a se voir notifier un tel manquement ;
(4) a tout bénéfice de discussion et de division. lls ne pourront notamment exiger du Master-Franchisé
gu’il engage une procédure contre le Franchisé ou toute autre personne avant d’'actionner la garantie
consentie au titre du présent article ; {5) a toutes demandes de paiement contre le Master-Franchisé a la
suite de la subrogation dans les droits du Franchisé dont ils bénéficieraient aprés la mise en ceuvre par Le
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Master-Franchisé de la garantie consentie au titre du présent article ; et (6) & tous moyens de défense
offerts par la réglementation en vigueur.

(c) Les Associés Principaux et le Directeur acceptent que : (1) ils sont solidairement responsables
des engagements souscrits par le Franchisé; (2) ils effectueront tout paiement ou toute action exigible en
application du présent Contrat sur demande du Master-Franchisé, en cas de manquement du Franchisé ;
(3) cette responsabilité n’est aucunement subordonnée a I'exercice par Le Master-Franchisé d'une
quelconque action judiciaire ou arbitrale cantre le Franchisé ou contre toute autre personne ; (4} cette
responsabilité solidaire ne sera en aucune maniére affectée par les éventuels délais accordés par Le
Master-Franchisé au Franchisé ; et (5) les décisions judiciaires ou arbitrales rendues contre le Franchisé
sont opposables aux Associés Principaux et au Directeur.

20. LITIGES

20.01 Tentative de réglement amiable des litiges.

(a) Avant d'engager une procédure d’arbitrage ou toute autre procédure judiciaire, la partie
ayant l'intention d'engager cette procédure devra notifier a l'autre partie ses griefs. Dans les quinze (15)
jours ouvrables de cette notification, un membre de la direction générale du Master-Franchisé et le
Directeur se rencontreront au siége du Master-Franchisé pour au minimum deux (2) journées de huit (8)
heures pour tenter de résoudre le différend a I'amiable. Si cette tentative de résolution du différend
s'avere infructueuse, chacune des parties pourra entamer une procédure d'arbitrage conformément a
Particle 20.2 « Arbitrage ».

20.02 Arbitrage.

Dans I'hypothése ou les parties n’auraient pas trouvé de solution amiable au différend qui les
oppose, chacune d’elle pourra saisir le Tribunal arbitral dans les conditions qui suivent. Le Franchisé se
porte fort des stipulations visées au présent article 20.2 « Arbitrage » par les membres de son Groupe.

(1) Tous les désaccords, différends ou réclamations survenant entre Le Master-
Franchisé, ses Sociétés liées et leurs associés, dirigeants, mandataires et/ou salariés, et quelque personne
gue ce soit faisant partie du Groupe du Franchisé, seront réglés exclusivement par la voie d’une procédure
d’arbitrage soumise a I'Association Frangaise d'Arbitrage. Cet arbitrage sera mené par un arbitre unique,
désigné conformément au réglement de I'Association Frangaise d’Arbitrage et se déroulera dans un lieu
déterminé par I'arbitre au sein du Territoire.

(2) L'arbitre pourra attribuer ou inclure dans sa sentence arbitrale toute réparation
gu'il juge appropriée aux circonstances.

(3) La sentence de I'arbitre sera définitive et contraignante pour toutes les parties
qui pourront solliciter 'exequatur en vue de son exécution forcée. Seuls le Master-Franchisé (et/ou ses
Sociétés liées, et leurs associés, dirigeants, et salariés respectifs) et les membres du Groupe du Franchisé
peuvent étre parties a la procédure d'arbitrage décrite au présent article.

(4) Nonobstant toute clause contraire stipulée au présent article, le Master
Franchisé et le Franchisé peuvent saisir les Tribunaux pour obtenir les mesures suivantes : a) ordonnance
de non-communication provisoire ou permanente ; (b) mesure injonctive ou conservatoire provisoire ou
permanente ; et (c) 'exécution forcée d'une quelconque obligation découlant du présent Contrat. Les
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stipulations visées au présent article resteront en vigueur et continueront de produire leurs effets aprés
la cessation du présent Contrat.

21. AUTRES
21.01 Force Majeure.

(a) Ni le Master-Franchisé, ni le Franchisé ne seront responsables des pertes et/ou dommages
et/ou ne seront réputés avoir manqué a leurs obligations contractuelles si le manquement résulte
exclusivement d’un événement répondant a la définition |égale de |a force majeure. Tout retard résultant
de ce type d’événements prolongera le délai d'exécution ou exonérera la partie concernée, selon ce que
le Master-Franchisé considérera comme raisonnable. Les montants dus au moment ol survient
I’évenement de force majeure restent dus

21.02 Prescription des griefs

(a) Tous les griefs découlant de I'exécution du présent Contrat ou de la relation entre le Franchisé
et le Master-Franchisé seront irrecevables a moins qu'une action judiciaire ou arbitrale ait été initiée dans
le délai d'un (1) an a compter de la réalisation de I'événement faisant grief.

21.03 Droit applicable.

(a) Le présent Contrat et tout contrat lié a celui-ci, ainsi que tous les désaccords, litiges ou
réclamations découlant de la relation entre les parties au présent Contrat seront régis par le droit frangais.

21.04 Autres stipulations.

(a) Le Franchisé entreprendra toutes diligences utiles a la bonne exécution du présent Contrat,
au bon exercice des droits qui en découle, et a la réalisation des objectifs qu’il poursuit.

(b) Le Franchisé signalera immédiatement au Master-Franchisé tout événement susceptible
d'avoir un effet négatif significatif sur I'exécution du Contrat, la clientéle, le Systeme ou les Market
Centers.

21.05 Confirmations.

(a) Le Franchisé reconnait expressément et s’engage a faire expressément reconnaitre ce qui
suit aux membres de son Groupe :

(1) Le Franchisé, ses Associés principaux et son Directeur reconnaissent avoir mené
une étude d’implantation spécifique a I’'activité KELLER WILLIAMS sur le Territoire préalablement a la
signature du présent Contrat. Chacun reconnait que I'exercice de I'activité objet du présent Contrat, a
'image de toute activité économique, n'est pas sans risques. Le Master-Franchisé ne garantit aucun
volume d’activité, aucun volume de revenus, aucun revenu issu du « Programme de Growth Share »,
aucun développement, aucune réussite, ce que le Franchisé, les Associés Principaux et le Directeur
reconnaissent avoir intégré.
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(2) Le Franchise, les Associés Principaux et le Directeur, reconnaissent qu'ils ont lu et
compris le présent Contrat, ses annexes, et les autres contrats liés a celui-ci, et que le Master-Franchisé
leur a accordé le temps nécessaire pour les soumettre aux conseils de leur choix
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Le présent contrat de franchise est signé sous forme électronique, permettant a chacune des
parties de disposer d'un exemplaire sur support durable ou d'y avoir accés, le tout dans des
conditions de nature a en garantir l'integrité.

SAS TEAM FRANCE
LE MASTER-FRANCHISE :

DocuSigned by:
Jeréme Fabin
BGB83663E9F442B ..
Nom : SASU SKYLINE représentée par Jérome FABRE
Titre : Président (REGIONAL OP)
Date:

SARL TEAM BORDEAUX NORD
LE FRANCHISE :

DocuSigned by:

Faphatl fiasfnt

3454E82E17984D2...

Nom : Rapha¢l MEYFRET
Titre : Gérant (OPERATING PRINCIPAL)
Date :

LES ASSOCIES PRINCIPAUX

{Ducusigm}d by:
3454E82E17984D2...

Nom : Raphaél Meyfret

Nom :
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ANNEXE A

RESUME DES INFORMATIONS

Date d'entrée en vigueur : 05/10/2020 MARKET CENTER No.

1. INFORMATIONS RELATIVES AU FRANCHISE

Franchisé : Raphaél MEYFRET, représentant la SARL TEAM BORDEAUX NORD, Constituée selon
le droit frangais

Adresse de I'entité du Franchisé : 1 Rue Rosa Bonheur-33000 Bordeaux

Nom du Market Center : KW MILLESIME  N° de téléphone :

Numéro de fax : E-mail principal :
Date d'ouverture : Date l1lére transmission :
Durée du Contrat :

e Durée initiale : 5 ans
e Durée de renouvellement : 5 ans

2. ASSOCIES ET COMITE DE DIRECTION

La structure du capital du Franchisé est la suivante :

Pourcentage
- = Nom de 'Associé Adresse de [’Associé Titre du total de la
St ' participation -

Raphaél MEYFRET _ 1 rue Rosa Bonheur BORDEAUX-33000 | Gérant (OP) 100%

Comité de Direction
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B Nom e 5
P Adrasse Role
Raphaél MEYFRET 1 rue Rosa Bonheur BORDEAUX- | Operating Principal
33000
Isabelle DARNAUDPEYS 51 avenue de la libération-LORMONT | Team Leader
33310
Chloé Villeneuve 16, rue Claude Monet-SAINT LOUBES | Market Center Administrator
33450
Chloé CARMONA 9 cité Dugay-33000 Bordeaux Productivity Coach
3. INFORMATIONS RELATIVES AU TERRITOIRE

Marque commerciale pour le Territoire

Marque commerciale

Kw

Keller Williams

Nom de domaine national du Viaster-Franchisé :

www.kwfrance.com
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Carte des villes comprises dans le territoire correspondant & une Zone d’Exclusivité

d’Implantation :

ol PONPTERNN

.

T Sy
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4, REDEVANCES ET CONTRIBUTIONS
(Montants indiqués HT)

e Redevance initiale forfaitaire : 60 000 €
e Droit de renouvellement : 60000 €
e Redevance de franchise : 10%
e Contribution au « Programme de Growth Share » 2%

(% de contribution inclus dans la redevance de franchise)

e Redevance de franchise mensuelle minimum : 1500 €
o Contribution « Nouveau Membre KW» : 0€
e Contribution « Anniversaire » : 0€
e Contribution mensuelle par Membre KW : 54 €
e Contribution mensuelle du Market Center : 0€

e Contribution mensuelle « Formation, Administration et Systeme » : 150 €

5. OBIJECTIFS DE DEVELOPPEMENT

Période de développement Seuli\::;:f:;[:::i:ent
Année 1 du Contrat 40
Année 2 du Contrat 70
Année 3 du Contrat 100
Année 4 du Contrat 100
Année 5 du Contrat 100
Contrat de Franchise (v1) Master-Franchisé §¥
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Le présent contrat de franchise est signé sous forme électronique, permettant & chacune des
parties de disposer d'un exemplaire sur support durable ou d'y avoir accés, le tout dans des
conditions de nature a en garantir l'intégrité.

SAS TEAM FRANCE
LE MASTER-FRANCHISE :

DocuSigned by:
derdme Fabin
BE6BB3663E9F442B. ..
Nom : SASU SKYLINE représentée par Jérdome FABRE
Titre : Président (REGIONAL OP)
Date :

SARL TEAM BORDEAUX NORD
LE FRANCHISE :

DocuSigned by:
{M&EBZH 7964D2... W
Nom : Raphaél MEYFRET
Titre : Gérant (OPERATING PRINCIPAL)

Date :

LES ASSOCIES PRINCIPAUX

{Dacusigned by:
3454E82E17964D2..

INUM : ndpnder victrnel

Nom :
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SELARL DYADE AVOCATS Dossier :

Société d’avocats GIMEL/LEBRASSEUR
58 rue Vergniaud

33000 BORDEAUX

Téléphone : 06.30.12.97.22
Email : cpv@dyade-avocats.fr

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BORDEAUX
POLE DE PROTECTION ET PROXIMITE
RG 21/02511

CONCLUSIONS RECAPITULATIVES N°3
JUGE DU CONTENTIEUX DE LA PROTECTION
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BORDEAUX

POUR :

Monsieur Francgois GIMEL né le 9 novembre 1968 3 ROANNE, de nationalité francaise,
informaticien, domicilié 43 lot 1a clé des champs 04700 ORAISON.

DEFENDEUR et DEMANDEUR
Avyant pour Avocat : Maitre Clémentine PARIER-VILLAR, Avocat membre de la SELARL

DYADE AVOCATS, Avocat au Barreau de BORDEAUX, domiciliée 58 rue Vergniaud 33 000
BORDEAUX (t€l : 06.30.12.97.22; courriel : cpv@dyade-avocats.fr)

CONTRE

1/ Madame Aurélie LEBRASSEUR née le 17 aofit 1990 a Bordeaux de nationalité frangaise
aide-soignante demeurant 12 avenue Thiers appartement 24 -33100 BORDEAUX

DEMANDERESSE

Avant pour Avocat : Maitre Yann HERRERA Avocat au Barreau de Bordeaux

2/SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 1la RESIDENCE CASTEL
LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc (33320 EYSINES) pris en la personne de son
syndic, la société FONCIA BORDEAUX, SASU, inscrite au RCS de BORDEAUX sous le
n°433 690 252 ayant son siége social situé¢ 61 quai Lawton 33300 BORDEAUX prise en la
personne de son représentant 1égal domicilié &s qualité audit siége.

DEFENDEUR

Avant pour Avocat : Maitre Jérome ATHANAZE Avocat au Barreau de PERIGUEUX




3/1a société SMA SA (anciennement SMA SA), société anonyme d’assurance, inscrite au RCS
de PARIS sous le N° B 332 789 296 ayant son siége social sis 8 rue Louis Armand 75015
PARIS prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége,
assureur dommages-ouvrage de la RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE sous la police
n°651647N/7653.004 (contrat delta chantier).

DEFENDERESSE
Avant pour Avocat : Me Jean CORONAT de la SCP AVOCAGIR, Avocat au Barreau de
BORDEAUX
4/La société CA2B

Avyant pour Avocat : Me Sophie BENAYOUN Avocai au Barreau de BORDEAUX

5/ La compagnie d’assurance GENERALI IARD

Avant pour Avocat : Me Chariotte GUESPIN Avocat au Barreau de BORDEAUX

I° LES FAITS-LA PROCEDURE

Monsieur Frangois GIMEL a donné a bail a Madame Aurélie LEBRASSEUR, par
I’intermédiaire de son mandataire I'agence ADVANCE IMMOBILIER SARL, un bien situé
Résidence CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc, Batiment A, Porte 7- 33320
EYSINES moyennant un loyer de 541 € charges comprises. Pi¢ce 1

Précision faite que ledit bien est situé dans une résidence soumis au statut de la copropriété des
immeubles batis. Pi¢ce 16

Ledit bail a pris effet & compter du 20 septembre 2019.

11 sera également précisé que la societ¢ ADVANCE GESTION avait mandaté 1’agence ORPI
LE BOUSCAT pour la recherche de locataire et 1’¢état des lieux d’entrée.

En décembre 2019, un premier dégai des eaux est survenu dans le bien qu’occupait Madame
LEBRASSEUR (infiltrations depuis le point lumineux du plafond du séjour).

Madame LEBRASSEUR s’est tout d’abord dirigée a tort vers son assureur MRH
(SURAVENIR) pour déclarer le sinistre dégat des eaux. Son assureur MRH a diligenté une
société en recherche de fuite, la société AQUASER, qui par rapport du 03/02/2020 a conclu « a
une origine des désordres provenant d’infiltrations en facade de la résidence ». Piéce 2
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Précision faite que le rapport susvisé de la sociét¢ AQUASER, datant de février 2020, indique
que le désordre dans I’appartement de Madame LEBRASSEUR n’est plus actif et qu’iln’y a
plus que des traces d’humidité au plafond du séjour. Piéce 5

Il est donc manifeste que ce sinistre a ét€ de faible ampleur et de circonscrit dans le temps.

Madame LEBRASSEUR s’est donc ensuite rapprochée du mandataire de Monsieur GIMEL, la
société ADVANCE GESTION, courant février 2020, pour transmettre ledit rapport susvisé.

La socié¢té ADVANCE GESTION se rapprocha, en suivant, du syndic de la copropriété. Piéce
6

Ce n’est que courant mars 2020 que la société FONCIA, syndic, a décalé le sinistre a 1’assureur
dommages-ouvrages (SMA SA) ; déclaration de sinistre a laquelle ont été annexés :

e lerefus de garantie de I’assurance MRH de Madame LEBRASSEUR
e outre le rapport d’intervention de recherche de fuites susvisé.

Piéce 4
Précision faite qu’a cette période le sinistre n’était plus actif.

Une réunion d’expertise, organisée par 1’assureur dommages-ouvrage, a eu lieu le 4 juin 2020.

Des devis de remise en état ont été sollicités. Précision faite que cette gestion du sinistre est
intervenue en pleine crise sanitaire du covid-19. Piéce 7

En juin 2020, Madame LEBRASSEUR a fait état d’un nouveau dégat des eaux (des coulures
d’eau sortant d’un interrupteur et d’une prise).

Informée de la situation par sa locataire, Monsieur GIMEL I’a immédiatement répercuté a la
société FONCIA.

A cette occasion, Monsieur GIMEL faisait part & la sociét¢é FONCIA de son fort
mécontentement dans la fagon dont le sinistre ayant pour origine les fagades était traité et plus
généralement la fagon dont la résidence était gérée.

Quoi qu’il en soit, trés rapidement dés le 10 juin 2020, un étancheur est intervenu outre un
électricien pour mettre en sécurité la prise, I’interrupteur et le point lumineux du salon de
Madame LEBRASSEUR. Pi¢ce 8

L’ assureur dommages-ouvrage a accepté la prise en charge du sinistre, sur le rapport du rapport
AQUASER, et entre juillet et aoiit 2020 une entreprise est intervenue a plusieurs reprises pour
traiter les fissures en fagade du batiment ainsi que sur le toit-terrasse.

Soucieux de ce que la jouissance de sa locataire soit garantie, Monsieur GIMEL a alerté la
société FONCIA (en mettant en copic Mme LEBRASSEUR) qu’il était nécessaire que les
travaux de reprise d’étanchéité de la fagade soient exécutés dans les régles de [’art.




L’origine du _sinistre (fissures dans la facade) a été définitivement reprise en
septembre/octobre 2020.

Pour résumer, les troubles allégués par Madame LEBRASSEUR auraient été générés par
deux dégits des eaux en décembre et en juin, espacés de plusieurs semaines, et d’ampleur
trés limités et sur a peine un mois.

De juillet 2020, jusqu’a son départ définitif des lieux fin avril 2021, Madame
LEBRASSEUR n’a plus connu de phénomeéne d’infiltration dans son logement ; le seul trouble

consistant en une trace d’humidité sur le plafond du séjour...

Madame LEBRASSEUR indique avoir ensuite, d’octobre a décembre 2020, fait part de la
présence de cloportes dans son appartement et de la dégradation de son état de santé en raison
notamment de 1’humidité ambiant.

Monsieur GIMEL fera remarquer :

o que Madame LEBRASSEUR n’a jamais fait parvenir la moindre photographie de la
présence ce cloportes dans son logement du temps ou elle vivait encore dans les lieux;
cela est trés étonnant de la part d’une locataire qui n’a pas manqué de faire remonter
chacun des désagréments rencontrés dans la jouissance des lieux...

e que les infiltrations dans le logement ont toujours été localisées, et qu’elles n’ont jamais
nécessité le relogement de la locataire

e le service communal d’hygiéne et de santé, qui est venu sur place, a mesuré une
humidité correcte dans les licux (21.7° C et 60% HR) Piéce 11

e que le constat des licux de sortic faisait état d’un logement en bon état général sans
humidité ou traces de moisissures Pi¢ce 12

e Que la sensation d’humidité a pu provenir de ce que Madame LEBRASSEUR a cru

devoir obstruer la VMC de la cuisine (située dans la piece a vivre).
Suite a ses plaintes au sujet de la VMC, une société est intervenue, la société MCS qui
indique dans sa facture « bouche de VMC cuisine scotchée ! Libération de la bouche et
contrdle aspiration ok ». Précision faite que la ventilation été contrdlée lors de 1’état des
lieux d’entrée et qu’aucun commentaire particulier n’a été indiqué sur 1’état des lieux.

En ce qui concerne les désagréments rencontrés avec la chaudiére, il sera indiqué que Madame
LEBRASSEUR a informé son bailleur de ce qu’elle n’avait plus d’eau chaude par mail du 13
janvier 2021 & 12 h13. Piece 17

Que suite aux indications de son bailleur, Madame LEBRASSEUR a pris attache avec le
numéro d’assistance suite a quoi son probléme a été résolu immédiatement et le jour méme.
Elle indique ainsi par courriel du 13 janvier 2021 a 14h 16 « j’ai appelé le numéro qui était sur

la chaudicre. Le probléme est réglé. »
Piéce 18

Que par la suite Madame LEBRASSEUR aurait rencontré une baisse de la pression de la

chaudiére (sans pour autant avoir une rupture d’alimentation en eau chaude) ; baisse de

pression nécessitant comme seule priconisation une vérification hebdomadaire de la pression
ce qui est ni plus ni moins que le fonctionnement classique d’une chaudiére. ..
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Elle s’en est plainte a 1’agence de gestion locative. En réponse, 1’agence lui a légitimement
demandé la communication du certificat d’entretien de la chaudiére conformément 4 ses
obligations.

La sociét¢ ENGIE est intervenue en suivant. Le contrdle de la chaudiére ne décela aucun
probléme. Seule une petite fuite au niveau du radiateur de la chambre a été décelée (fuite qui
n’a pu étre réparée qu’apres le départ des lieux de Madame LEBRASSEUR).

On ne pergoit donc pas en quoi consiste le préjudice de Madame LEBRASSEUR...laquelle n’a
pas été privée d’alimentation en eau chaude...et a simplement dii s’assurer du bon
fonctionnement de sa chaudiére comme tout locataire diligent et précautionneux.

Il est donc totalement faux pour Madame LEBRASSEUR d’indiquer qu’elle n’aurait pas eu
une jouissance paisible des lieux durant la durée intégrale du bail.

Pour finir, Monsieur GIMEL ne comprend pas les raisons pour lesquelles son ancienne locataire
sollicite sa condamnation a la restitution du dép6t de garantie dans la mesure ou la Cour de
cassation, dans un arrét récent rendu en avril 2021 (3° Civ n°19-23.343), estime désormais que

le dépot de garantie a aussi pour objet de garantir le paiement du loyer et des charges.

A son départ des lieux, le compte locataire de Madame LEBRASSEUR était débiteur
(régularisation de charges, taxes d’ordure ménagére...) de sorte que 1’agence a pu compenser
ce compte en débit par le dépot de garantie.

Précision faite que 1”état des licux de sortie avec remises des clés par le locataire a eu lieu le 29
avril 2021 et que le décompte de sortie a été envoyé le 27 mai 2021 A Madame LEBRASSEUR,
faisant apparaitre un solde de 147.20 € de dette locative.

Pigce 20

C’est donc dans ce contexte, et plus de 3 mois aprés avoir quitté le logement loué, que
Madame LEBRASSEUR a cru devoir assigner son ancien bailleur lequel n’est pourtant pas
responsable des préjudices qu’elle invoque. Il y a tout lieu de penser que cette action n’a été
faite que dans le but de battre monnaie et pour faire face aux frais qu’elle a pu occasionner dans
le cadre de son déménagement.

Monsieur GIMEL a assigné en intervention forcée le syndicat des copropriétaires de la
Résidence « CASTEL LONGUEVILLE » pris en la personne de son syndic en exercice, outre
I’assurance dommages-ouvrage a le relever de toutes condamnations prononcées a son
encontre.

Les affaires ont été jointes.
Par conclusions déposées et signifiées le 23 mai 2022, soit pour le jour méme de 1’audience des

plaidoiries laquelle avait été fixée aprés plus de 7 mois de mise en état, I’assureur dommages-
ouvrage a enfin daigné se manifester.




La dommages-ouvrage croit pouvoir soulever a titre principal I’irrecevabilité de 1’appel en
cause de Monsicur pour défaut de déclaration préalable.

A titre subsidiaire, elle sollicite le débouté des demandes formées a son encontre au motif de
I’absence de démonstration par Madame LEBRASSEUR de son préjudice.

A titre infiniment subsidiaire, elle n’entend pas discuter de sa garantie et sollicite simplement
de voir réduire a3 de plus justes proportions le préjudice de jouissance de Madame
LEBRASSEUR.

Aprés avoir soulevé I’irrecevabilité de I’appel en cause de Monsieur GIMEL, la SMA SA en
réponse a fait intervenir a la cause la SARL CA2B outre son assureur construction (décennal).

Preuve en est donc que 1’appel en cause de la SMA SA par Monsieur GIMEL est donc
parfaitement régulier et recevable. La SMA SA conclut au relevé indemne tant par la société
en charge du lot gros ceuvre que par son assureur.

C’est en 1’état que se présente 1’affaire.

IT° DISCUSSION

A° SUR LE DEBOUTE DES DEMANDES FORMEES PAR MADAME LEB E
A L’ENCONTRE DE MONSIEUR GIMEL

Madame LEBRASSEUR sollicite la condamnation au paiement de dommages et intéréts a
hauteur de 5.700 € outre 1.000 € au titre de son préjudice moral, soit 6.700 €.

Madame LEBRASSEUR n’hésite pas a multiplier les chefs de préjudices lesquels sont fondés
sur les mémes faits.

Pour une occupation d’un an et demi des lieux, Madame LEBRASSEUR demande 1’équivalent
de plus d’un an de loyer pour des désagréments dans la jouissance des lieux qui sont soit :

» Tres limités et de trés faible ampleur (deux sinistres dégits des eaux minimes affectant
d’une part le point lumineux du salon, et d’autre part un interrupteur et une prise
¢électrique),

> Non établis (présence de cloportes et humidité)

> Qui relévent en réalité d’un usage normal des lieux (contréle de pression de la
chaudiére)

.... Ou d’une action méme du locataire -obstruction de la VMC !
Madame LEBRASSEUR sera déboutée de I’ensemble de ses demandes indemnitaires.
Il sera par ailleurs précisé que Madame LEBRASSEUR n’a pas daigné répondre aux arguments
ni de son ancien bailleur (Monsieur GIMEL), ni du syndicat des copropriétaires, ni de

’assurance dommages-ouvrage ayant tous conclu a I’absence de préjudice moral/de jouissance
justifié et démontré par celle-ci.
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Ce silence gardé en dit long sur l’action purement fantaisiste engagée par Madame
LEBRASSEUR & UIencontre de Monsieur GIMEL ; précision faite que Madame
LEBRASSEUR n’hésite pas maintenir ses demandes indemnitaires de 6.700 € soit plus de 12
mois de loyers (pour une occupation des lieux de I’ordre d’un an et demi).

Madame LEBRASSEUR sollicite par ailleurs la condamnation du bailleur a lui restituer le
dépdt de garantie majoré des intéréts de droit.

Manifestement, Madame LEBRASSEUR méconnait la position de la Cour de cassation (arrét
susvisé) qui autorise le bailleur & conserver le dépot de garantie pour compenser une dette de
loyers.

Par ailleurs, I’agence de gestion locative a communiqué & Monsieur GIMEL un nouveau
décompte de sortie de Madame LEBRASSEUR basé sur les charges réelles du syndic faisant
apparaitre un solde débiteur pour cette derniére d’un montant de 147.20 €.

Pour rappel, les charges de copropriété sont des charges récupérables par le bailleur comme le
prévoit le bail.

Monsieur GIMEL serait méme bien fondé a solliciter la condamnation de son ancienne locataire
au paiement de la somme de 147.20€....

Madame LEBRASSEUR sera déboutée de cetie demande.

B° SUR LF BIENFONDE DES APPELS EN GARANTIE REGULARISES PAR
ONSIEUR GIMEL

Par assignation en intervention forcée délivrée le 29 octobre 2021, Monsieur GIMEL a attrait
dans la cause le syndicat des copropriétaires pris en la personne de son syndic en exercice, outre
I’assurance dommages-ouvrage.

» Sur Pargumentation soulevée par le syndicat des copropriétaires suite 2 sa mise en
cause

A ce jour, seul le syndicat des copropriétaires de la résidence « CASTEL LONGUEVILLE » a
conclu en formant les demandes suivantes :

« DECLARER le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », située 268
Avenue du Médoc 33320 EYSINES, représenté par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX,
recevable et bien fondée en ses demandes,

JUGER que le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté
par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, n'a pas a commis de faute susceptible d’avoir causé
un préjudice de jouissance ou préjudice moral a Madame LEBRASSEUR

EN CONSEQUENCE,

JUGER que le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté
par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, sera mis hors de cause,




DEBOUTER Monsieur Frangois GIMEL de toutes ses demandes, fins et conclusions,

A TITRE SUBSIDIAIRE et si par extruordinaire une quelconque responsabilité du syndicat des
copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU
FONCIA BORDEAUX devait étre retenue.

JUGER qu’il appartient a Monsieur GIMEL et Madame LEBRASSEUR d’agir contre les constructeurs
concernés par les désordres dénoncés,

JUGER que le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE», représenté
par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, se réserve le droit d’agir a l'encontre des constructeurs
responsables des désordres invoqués par Madame LEBRASSEUR.

EN TOUT ETAT DE CAUSE,

CONDAMNER Monsieur Frangois GIMEL au paiement de la somme de 1.500€ au titre de ’article 700
du code de procédure civile,

LE CONDAMNER aux entiers dépens »

Le syndicat des copropriétaires sollicite, a titre principal, sa mise hors de cause aux motifs que
sa responsabilité ne saurait étre engagée au visa de ’article 1240 du Code civil.

Faisant une confusion entre la responsabilité du syndic (gestionnaire), et la responsabilité du
syndicat des copropriétaires pris en la personne de son syndic en exercice, le syndicat des
coproprié¢taires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE » expose que :

e Les désordres évoqués par Mme LEBRASSEUR sont parfaitement étrangers a la SASU
FONCIA ¢s -qualité et 4 son role de syndic,

e Que Monsieur GIMEL n’aurait pas intérét ni qualité a agir dans la mesure ou ’action
de son ex locataire (action sur laquelle il sollicite I’intervention forcée du syndicat des
copropriétaires) n’est ni démontrée, ni justifiée,

e La responsabilité du syndicat des copropriétaires ne saurait étre recherchée dans la
mesure ou il n’est pas démontré de faute et de lien de causalité,

e La SASU FONCIA, en tant que syndic, n’aurait commis aucune faute et qu’elle aurait
été parfaitement diligente dans la gestion du sinistre dégét des eaux

Visiblement, il ressort des écritures du syndicat des copropriétaires que le fondement juridique
de I’intervention forcée de Monsieur GIMEL n’a pas été compris.

Monsieur GIMEL entend étre releve de toutes éventuelles condamnations prononcées a son
encontre sur le fondement de la responsabilité de plein droit (responsabilité objective) du
syndicat des copropriétaires au visa des dispositions de ["article 14 de la loi du 10 juillet 1965.
Il n’est donc pas question de rechercher la responsabilité de FONCIA, en tant que syndic, sur
le fondement du droit commun pour son réle de gestionnaire de I’immeuble.

Sur la responsabilité de plein_droit du_ syndicat des copropriétaires « CASTEL
LONGUEVILLE » et le releve indemne de Monsieur GIMEL

- Endroit:
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L’article 14 de la loi du 10 juillet 1965 prévoit que le syndicat des copropriétaires est
responsable de plein droit des dommages causés aux copropriétaires par le vice de construction
ou le défaut d’entretien des parties communes.

11 s’agit donc d’une responsabilité de plein droit ne nécessitant pas la démonstration d’une faute
et d’un lien causalité avec le préjudice allégué.

Précision faite qu’il revient méme en principe au syndicat des copropriétaires, dés lors qu’un
des copropriétaires subit les conséquences d’un vice de construction, doit prendre toutes les
mesures qui s’imposent & lui pour prendre en charge les travaux destinés a mettre un terme a
ces vices de construction et ce avant méme de s’occuper des recours possibles.

Le bailleur est parfaitement fondé a appeler & la cause, pour se défendre, le syndicat des
copropriétaires sur le fondement de la responsabilité susvisée. Aussi, et si le Tribunal estime
bien fondée la demande d’indemnisation de la locataire, le bailleur sera relevé indemne de
toutes condamnations par le syndicat des copropriétaires dés lors que le préjudice du locataire
a par origine un vice de construction et/ou défaut d’entretien des parties communes.

Par ailleurs, il sera précisé que si les troubles éprouvés par un locataire, empéché de jouir
correctement des lieux loués, sont imputables a des vices ou défauts des parties communes, le
locataire peut, en tant que tiers, agir directement soit sur le fondement de I’article 14 de la loi
du 10 juillet 1965, soit sur le fondement de 1’article 1242du code civil.
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En I’espece, il résulte du rapport de la société AQUASER que le sinistre (dégit des eaux)
subi dans les parties privatives (appartement loué par Madame LEBRASSEUR) avait pour
origine des fissures dans la facade du bitiment, soit dans les parties communes de la
copropriété.

Pour information, Monsieur GIMEL a communiqué un extrait du réglement de copropriété de
la résidence « CASTEL LONGUEVILLE » stipulant que les murs de fagade sont des parties
communes. Pi¢ce 16

Que la Cour d’appel de BORDEAUX ait été déja saisie récemment d’un litige similaire par un
locataire de la méme Résidence CASTEL LONGUEVILLE ; précision faite que le locataire
faisait état d’indécence du logement en raison d’infiltrations émanant des parties communes.

Piéce 21

Que ’assurance dommage-ouvrage a pris en charge ce sinistre sur la base du rapport
AQUASER et que le syndicat des copropriétaires n’a pas contesté ledit rapport.

Pour finir, il sera important de relever que suite aux travaux réparatoires, les infiltrations ont
cessé de sorte qu’il est incontestable qu’elles avaient bien pour origine des parties communes.




Quant & P’origine de ces fissures en maconnerie dans la facade ayant nécessité des reprises
(étanchéité/poncage), elle s’expligue nécessairement par un vice de construction et/ou un
défaut d’entretien.

Cela ressort du rapport versé aux débais par Passurance dommages-ouvrage (piéce 1 —
SMA SA).

Le syndicat des copropriétaires n’en rapporte pas la preuve contraire.

Monsieur GIMEL a donc tout intérét a attraire a I’instance le syndicat des copropriétaires pour
étre relevé indemne de toutes condamnations a venir, les conditions de Iarticle 14 de la loi de
1965 étant remplies.

Au surplus, il sera précisé que Madame LEBRASSEUR, bénéficiant d’une action directe, aurait
donc parfaitement pu attraire le syndicat des copropriétaires dans la mesure ou son préjudice de
jouissance (et son prétendu préjudice moral) résulte directement d’un vice de construction d’une partie
commune de la résidence.

L’action de Madame LEBRASSEUR 4 [’encontre de Monsieur GIMEL ne se justifiait donc pas.

Concernant, le syndicat des copropriétés, il est étonnant qu’il s’entéte 4 discuter du bienfondé de I’action
en garantie dirigée contre lui par Monsieur GIMEL sur un fondement de responsabilité de plein droit
alors qu’il ne peut y échapper. Il aurait appartenu a ce dernier, et non 8 Monsieur GIMEL, de mettre
dans la cause les entreprises titulaires du lot gros-ceuvre/magonnerie ayant réalisé les murs de fagade,
siége du sinistre, pour étre relevé indemne.

Rappelons que le syndicat des copropri¢i¢ , dont la responsabilité de plein droit est engagée, dispose
d’une action récursoire contre les entreprises titulaires des lots ayant commis des malfagons.

» Sur l'argumentation soulevée par |'asssureur dommages-ouvrage - la SMA SA suite a
sa mise en cause

Une assurance dommages-ouvrage a ¢té souscrite par le promoteur pour la résidence.

Le promoteur a souscrit a des garanties complémentaires dont la garantie des dommages
immatériels.

L’assurance de dommages-ouvrage a été transmise aux propriétaires de 1’ouvrage de sorte que
Monsieur GIMEL est bien fondé d’actionner la compagnie SMA (anciennement SMA SA).

Une déclaration de sinistre a été faite a la SMA SA (anciennement SAGENA) le 6 mars 2020.
Piéce 4

Précision faite que sont visés comme parties 1ésés par le sinistre dans la déclaration de sinistre
susvisée : Monsieur GIMEL et Madame LEBRASSEUR.

La SMA SA a pris en charge le sinistre qui prenait naissance dans les parties communes du
batiment, outre les embellissements (peinture de 1’appartement de Monsieur GIMEL).
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La dommages-ouvrage a accepté de mobiliser sa garantie et de prendre en charge le sinistre.
La SMA SA reconnaissait donc le principe de sa garantie.

La garantie sera mobilisée pour couvrir le préjudice de Madame LEBRASSEUR, préjudice
immatériel découlant du désordre matériel de nature décennale.

Alors qu’elle ne discute pas au demeurant de la mobilisation de sa garantie si le préjudice de
Madame LEBRASSEUR venait a étre judiciairement reconnu, la SMA SA croit pouvoir
soulever A titre principal un défaut de déclaration préalable par Monsieur GIMEL pour refuser
sa garantie.

Pourtant, il sera fait remarguer a ’assurance dommages-ouvrage que :

» La déclaration de sinistre du 6 mars 2020, qui a été établie en application de ’article A
243-1 annexe II du Code des assurances, intégrait nécessairement les préjudices
immatériels qui allaient é&tre subies par 1’occupant de 1’appartement (Mme
LEBRASSEUR) du fait du sinistre.

Un sinistre ayant pour origine des infiltrations prenant naissance dans des parties communes a
pour conséquence inévitable et automatique des désordres privatifs ; les propriétaires souffrant
ainsi de dommages matériels/dommages immatériels consécutifs (préjudice de jouissance).

L’assurance dommages-ouvrage ne saurait faire mine de 1’ignorer dans la mesure ol un soin
tout particulier a été pris dans le renseignement de la déclaration sinistre du 6 mars 2020. Il a
ainsi été signalé, a 1’assurance DO, qu’une des parties 1ésées étaient Monsieur GIMEL et Mme
LEBRASSEUR, c’est-a-dire I’occupante du logement n°7.

N’étant pas propriétaire des lieux, le préjudice de cette derniére en tant qu’occupante,
consisterait nécessairement en un préjudice immatériel de jouissance consécutif au sinistre
par infiltrations.

Dr’ailleurs les devis réparatoires réalisés pour les embellissements du logement n°7, et validés
par I’assurance DO, étaient bien libellés au nom de Madame LEBRASSEUR.

Les dommages immatériels consécutifs au sinistre « dégat des eaux » étaient donc compris dans
la déclaration de sinistre effectuée le 6 mars 2020 par le syndicat des copropriétaires, puisque
imbriqués dans les désordres communs, et se rattachant nécessairement au méme fait générateur
(infiltrations).

Aussi, cette imbrication des désordres privatifs et communs pour une résidence en
copropriété est parfaitement reconnue par la jurisprudence.

A titre d’exemple, la Cour d’appel de POITIERS dans un arrét rendu en juin 2021 (n°19/02614)
a pu retenir la validit¢é d’une déclaration de sinistre formalisée par un syndicat des
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copropriétaires (et non par les propriétaires eux-mémes) au motif « que cette déclaration
quoiqu ’elle n’émane pas des propriétaires des appartements ou de leur mandataire ou subrogé,
est opérante, compte tenu de l’imbrication des désordres privatifs et communs (...) ».

La jurisprudence adopte donc une position trés libérale dans la lecture d’une déclaration de
sinistre initiale pour couper court a tout refus de garantie de I’assureur DO qui serait fond¢ sur
le défaut « d’un préalable d’une déclaration de sinistre ».

Pour finir, la 3° Chambre de la Cour de cassation a rendu un arrét le 17 septembre 2014 (n°13-
21.747) parfaitement transposable au cas d’espéce.

Dans cette affaire, 1’assurance dommages-ouvrage avait estimé prescrite 1’action engagée par
une SCI au titre de son préjudice immatériel, au motif que les dommages immatériels n’avaient
pas fait I’objet d’aucune déclaration de sinistre, ni d’aucun acte interruptif de prescription.
L’assureur DO estimait donc que s’agissant d’une garantie annexe facultative, il ne pouvait étre
considéré que les dommages immatériels étaient implicitement et nécessairement inclus dans
les déclarations de sinistre ou dans 1’assignation en référé visant les seuls dommages matériels,
I’action relative aux dommages immatériels étant donc prescrite et irrecevable.

La Cour de cassation n’a pas validé le raisonnement de 1’assurance dommages-ouvrage et a
jugé que « est cassé l’arrét de la cour d’appel qui a déclaré prescrite I’action engagée par la
SCI au titre de son préjudice immateériel au motif de |'absence d’un acte interruptif de
prescription alors que la reconnaissance par I’assureur du principe de sa garantie interrompt
la prescription pour 'ensemble des dommages matériels et immatériels consécutifs aux
désordres ».

La Cour de cassation estime donc que la reconnaissance de garantie de 1’assurance DO qui a
pris en charge le sinistre portera sur I’ensemble des dommages matériels et immatériels
consécutifs aux désordres déclarés, peu importe qu’aucune déclaration de sinistre n’ait été faite
spécifiquement sur les préjudices consécutifs aux dits désordres.

> Entout état de cause, I’assignation en appel en garantie qui a été signifiée a la SMA SA
le 28 octobre 2021, visant un dommage immatériel consécutif, valait déclaration de
sinistre (au sens des dispositions de I’article A 243-1 annexe II du Code des assurances)
emportant saisine de I’assureur. Précision faite que la jurisprudence admet parfaitement
qu’une déclaration de sinistre puisse se faire par la voie judiciaire.

Cette assignation était suffisamment claire et précise dans sa désignation du sinistre, lieu du
sinistre, dans la nature du dommage subi, de I’occupant l€sé et de la garantie 2 mobilier...

L’appel en garantie de Monsieur GIMEL 2 Dencontre de ’assurance DO sera jugé
recevable.

L’assurance dommage-ouvrage, devra relever indemne le cas échéant, Monsieur GIMEL de
toutes condamnations qui pourraient étre prononcées a son encontre au titre des préjudices
allégués par Madame LEBRASSEUR.
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DYADE
AVOCETS

En toutes hypothéses, Monsieur GIMEL sera relevé indemne par I’entreprise CA2B et son
assurance GENERALI IARD de toutes condamnations prononcées a son encontre sur le
fondement décennal, a titre subsidiaire sur le fondement contractuel et infiniment subsidiaire

sur le fondement délictuel.
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PAR CES MOTIFS,
PLAISE A MADAME, MONSIEUR LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BORDEAUX

Vu les faits et les piéces,

Vu le bail conclu avec Mme LEBRASSEUR,

Vu le contrat accord cadre DELTA chantier n°651647N/7653.004 et la clause « garantie
immatériels consécutifs,

Vu les dispositions de ['article 14 de la loi du 10 juillet 1965,

Vu l'article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965,

- DEBOUTER Madame LEBRASSEUR de toutes ses demandes, fins et conclusions
formées a I’encontre de Monsicur GIMEL.

- LA CONDAMNER au paiement de la somme de 147,20 € correspondant au solde de
sa dette locative.

A titre subsidiaire, et si la responsabilité de Monsieur GIMEL venait a étre engagée en qualité
de bailleur tenu d’une obligation de délivrance d’un logement décent et d’une jouissance
paisible vis-a-vis son locataire,

- JUGER que Monsieur GIMEL est bien fondé et recevable a mettre dans la cause la
compagnie d’assurance SMA SA, assureur dommages-ouvrage de la Résidence
CASTEL LONGUEVILLE, outre le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la
RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc (33320 EYSINES)
pris en la personne de son syndic, la sociét¢ FONCIA BORDEAUX ;

EN CONSEQUENCE :
- JUGER que Monsieur GIMEL ne saurait étre reconnu pour responsable des éventuels

préjudices subis par son ancienne locataire, Madame LEBRASSEUR, découlant d’un
sinistre ayant pour origine les parties communes de sorte gu’il sera mis hors de cause

- CONDAMNER solidairement la compagnie d’assurance SMA SA, assureur
dommages-ouvrage de la Résidence CASTEL LONGUEVILLE outre le SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES de la RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE, 268
Avenue du Médoc (33320 EYSINES) pris en la personne de son syndic, la société
FONCIA BORDEAUX, a I'indemnisation des éventuels préjudices de Madame
LEBRASSEUR
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En tout état de cause :

JUGER que Monsieur GIMEL sera relevé indemne des préjudices subis par Madame
LEBRASSEUR et de toutes condamnations prononcées a son encontre par :

e La compagnie d’assurance SMA SA, assureur dommages-
ouvrage de la Résidence CASTEL LONGUEVILLE outre le
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la RESIDENCE
CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc (33320
EYSINES) pris en la personne de son syndic, la société FONCIA
BORDEAUX a titre principal sur le fondement de la garantie
décennale, a titre subsidiaire sur le fondement contractuel et
infiniment subsidiaire sur le fondement délictuel.

e Et par ’entreprise CA2B et son assurance GENERALI IARD 3
titre principal sur le fondement de la garantie décennale, a titre
subsidiaire sur le fondement contractuel et infiniment subsidiaire
sur le fondement délictuel.

CONDAMNER la compagnie d’assurance SMA SA, assureur dommages-ouvrage de
la Résidence CASTEL LONGUEVILLE outre le SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de la RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du
Médoc (33320 EYSINES) pris en la personne de son syndic, la société FONCIA
BORDEAUX outre I’entreprise CA2B et son assurance GENERALI IARD au paiement
a Monsieur GIMEL de la somme de 1.200 euros sur le fondement de 1’article 700 du
CPC ainsi qu’aux entiers dépens,

JUGER qu’en application des dispositions de I’article 10-1 de la loi de 1965, Monsieur
GIMEL sera dispensé de toute participation aux frais de procédure

DEBOUTER le syndicat des copropriétaires représenté par son syndic en exercice de
I’ensemble de ses demandes, fins et conclusions formées contre Monsieur GIMEL

CONDAMNER I’ensemble des parties au paiement d’une indemnité de procédure de
2.000 € a Monsieur GIMEL sur le fondement de I’article 700 du CPC outre aux entiers
dépens

SOUS TOUTES RESERVES
DONT ACTE
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SELUARL J. ATHANAZE

AVOCAT

23,rue Victor Hugo
24000 PERIGUEUX

@ 0553134562 = 0553134724
avocats@athanaze.fr

Affaire : SDC CASTEL LONGUEVILLE / GIMEL
Dossier n° : 2100112

Tribunal Judiciaire de Bordeaux

Péle Protection et Proximité

RG 21/02511

CONCLUSIONS RESPONSIVES N°2
DEVANT LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BORDEAUX
POLE PROTECTION ET PROXIMITE

POUR:

Le Syndicat des copropriétaires de la résidence « CASTEL
LONGUEVILLE », située 268 Avenue du Médoc 33320 EYSINES (France),
représenté par son syndic en exercice :

La SASU FONCIA BORDEAUX, ayant son siége social situé 61 QUAI LAWTON, 33300
BORDEAUX, immatriculée au registre de commerce et des sociétés de BORDEAUX
sous le numéro 433 690 252, prise en la personne de son représentant légal, son gérant,
domicilié en cette qualité audit siége, agissant en qualité de syndic et de
représentant légal du Syndicat des copropriétaires de la Résidence
« CASTEL LONGUEVILLE »,

Ayant pour Avocat constitué et élisant domicile en son cabinet :

La SELUARL J. ATHANAZE, Avocat au Barreau de PERIGUEUX, y
demeurant 23, rue Victor Hugo, PERIGUEUX (24 000) ( 05 53 13 45 62 - 05 53
13 47 24 - avocats@athanaze.fr )

CONTRE :

¢ Monsieur Francois GIMEL, né le 9 novembre 1968 4 ROANNE, de nationalité
francaise, informaticien, domicilié 43 Lot La Clé des Champs 04700 ORAISON

Ayant pour Avocat :

Maitre Clémentine PARIER-VILLAR, Avocat au Barreau de BORDEAUX,
demeurant 2 rue de la Vieille Tour 33000 BORDEAUX

e Madame Aurélie LEBRASSEUR, née le 17 aoiit 1990 4 Bordeaux de nationalité

francaise, aide-soignante demeurant 12 avenue Thiers Appt 24 — 33100
BORDEAUX

Ayant pour avocat :
Maitre Yann HERRERA - avocat au Barreau de BORDEAUX




e La SA SMA SA, Société anonyme, immatriculée au RCS de PARIS sous le
n°332.789.296, dont le siége social est situé sis 8 rue Louis Armand 75015 PARIS
(France), prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité
audit siége, en sa qualité d’assureur dommages-ouvrage de la résidence « CASTEL
LONGUEVILLE »,

Ayant pour Avocat :
Maitre Jean CORONAT - avocat au Barreau de BORDEAUX

e La SARL CA2B, société a responsabilité limitée immatriculée au RCS de
BORDEAUX sous le numéro RCS 491.012.134 ayant son siége social 121 Avenue du
Périgord — 33370 YVRAC

¢ La Compagnie GENERALI IARD , société anonyme immatriculée au RCS de
PARIS sous le numéro 552.062.663 ayant son siége social 2 rue Pillet Will 75456
PARIS CEDEX 9, agissant en qualité d’assureur de la société CA2B

Ayant pour avocat :
La SCP GUESPIN CASANOVA -représentée par Maitre Charlotte GUESPIN
— avocat au Barreau de BORDEAUX

PLAISE AU TRIBUNAL

I — RAPPEL DES FAITS ET DE 1A PROCEDURE

> Faits :

La SASU FONCIA BORDEAUX a été désignée en qualité de syndic et représentant 1égal
du Syndicat des copropriétaires de la résidence « CASTEL LONGUEVILLE ».

Le 20 septembre 2019, Monsieur Frangois GIMEL a donné a bail & Madame
LEBRASSEUR un appartement au sein de la résidence « CASTEL LONGUEVILLE »,
située 268 Avenue du Médoc 33320 EYSINES, et ce par 'intermédiaire de I’agence
ADVANCE IMMOBILIER SARL, mandataire.

(Piéce adverse n°1)

Au mois de décembre 2019, Madame LEBRASSEUR a signalé un dégat des eaux aupreés
de son assurance multirisques habitation, la société SURAVENIR ASSURANCES,
laquelle a fait appel a la société AQUASER aux fins de connaitre 'origine du désordre.

(Piéce adverse n°2)

Cette derniére est intervenue sur site pour réaliser une expertise le 03 février 2020.

Ce n’est que le 13 février 2020, soit aprés la tenue de cette expertise, que le syndicat
des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son
syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, a été averti par Monsieur GIMEL de ce
désordre.




(Piece adverse n°8)

En effet, la concluante n’a pas été mise en copie de la déclaration de sinistre effectuée
par Madame LEBRASSEUR auprés de son assurance multirisques habitation, ni
convoquée par la société AQUASER aux fins de se rendre a I'expertise prévue le 03
février 2020.

(Piéce adverse n°8)

Selon courrier du 03 mars 2020, la société SURAVENIR ASSURANCES a finalement
indiqué & Madame LABRASSEUR que le sinistre serait di & « une infiltration au
niveau d'une fissure observée en facade » et qu’elle ne pourrait y donner une suite
favorable.

(Piéce adverse n°2)

Le 06 mars 2020 et suite aux conclusions de la société SURAVENIR ASSURANCES, le
syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté
par son syndic, a immédiatement déclarée ledit sinistre auprés de V'assureur
dommages-ouvrage afin de solliciter une expertise amiable et une indemnisation en
cas de garantie acquise.

(Piéce adverse n°g)

Par courrier du 22 mai 2020, la société SOCABAT, désignée en qualité d’expert par
I’'assureur dommages-ouvrage, a fixé une réunion d’expertise le 04 juin 2020, laquelle
s’est tenue a cette date.

En paralléle, le 10 juin 2020, Madame LEBRASSEUR a signalé un nouveau dégat des
eaux au sein du logement qu’elle occupe, provoquant selon ses dires des « coulures
d’eau sortant d’un interrupteur et d’'une prise. »

(Assignation Madame LEBRASSEUR page 5)

Dés le 12 juin 2020, le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL
LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, a fait
intervenir un étancheur sur site et a prévu I'intervention d’un électricien dans les plus
brefs délais.

(Piéce adverse n°8)

Par la suite, 'assureur dommages-ouvrage a accepté la prise en charge du sinistre et
les désordres ont été réparés.

Madame LEBRASSEUR n’a plus subi aucun dégat des eaux dés lors et jusqu’a son
départ de 'appartement de Monsieur GIMEL au mois d’avril 2021.

> Procédure :

Selon exploit du 31 aoilit 2021, Madame LEBRASSEUR a assigné Monsieur GIMEL
devant la juridiction de Céans aux fins de solliciter :




FAR CES MOTTFS, PLAISE AU TRIBUNAL

Va les articles 1231-1, 1719 et 1720 du code civil, [g i i <
janvier 2002 il, ta Loi du 6 juiflet 1989 et le décret du 30

Vu les pigces versées

- Dire Et juger Madame LERRASSEUR o subi ua irouble de jouissance,

- Condamner Monsieur GIMEL 4 hni verser 1z somme de 5.700,00 € en réparation de ce
trouble de jouissance, outre 1.0M0,00 € an tire du préjudice moral.

- Le condamner 4 verser la somine de 486,00 curos mi filre du dépst de garantie,

- Le cnndamm:r a verser la somme de 243,00 € d'intéréts i lo date du 17 septembre 2021
au titre: e la restitution tardive du dépdt de garantie augmentée de 48,60 €3 compter dy
17 septembre & jusqu'a restinution effective dy dépét de garantie,

. (::'ogdamner Mr GIMEL au paiement de la somme de 2.000,00 € sur ic fondement de
Particle 700 du code de procédure civile ainsi qu'aux enticrs dépens. '

- Assortit la decision de I"exézuticn provisoire.

Par exploit du 29 octobre 2021, Monsieur GIMEL a cru opportun de metire en cause la
concluante et la SA SMA aux fins de les voir le relever indemne de toute éventuelle

condamnation, selon les termes suivants :




- JUGER que Monsieur GIMEL est bien fondé et recevable 3 mettre dans la cause Ia
compagnie d’assurance SMA SA, assureur dommages-ouvrage de la Résidence CASTEL
LONGUEVILLE, outre le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la RESIDENCE CASTEL
LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc (33320 EYSINES) pris en la personne de son
syndie, la société FONCIA BORDEAUX ;

- JUGER que ia compagnie d’assurance SMA SA, assureur dommages-ouvrage de la
Résidence CASTEL LONGUEVILLE, outire le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la
RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc (33320 EYSINES) pris en la
personne de son syndic, la société FONCIA BORDEAUX devront intervenir dans
Vinstance pendante devant le Tribunal judiciaire de BORDEAUX sous le RG N° 21/02511
pour y prendre telles conclusions qu’elles estimeront nécessaire ;

EN CONSEQUENCE :

- ORDONNER la jonction de la présente instance avec Vinstance pendante devant le
Tribunal judiclaire de BORDEAUX sous le RG N° 21/02511 ;

- JUGER que Monsieur GIMEL ne saurait étre reconnu pour responsable des éventuels
préjudices subis par son ancienne locataire, Madame LEBRASSEUR, de sorte qu’il sera
mis hors de cause

- CONDAMNER la compagnie d’assurance SMA SA, assureur dommages-ouvrage de la
Résidence CASTEL LONGUEVILLE outre le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la
RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc (33320 EYSINES) pris en la
personne de son syndic, la société FONCIA BORDEAUX 3 I'indemnisation des éventuels
préjudices de Madame LEBRASSEUR

En tout état de cause :

- JUGER que la compagnie d"assurance SMA SA, assureur dommages-ouvrage de la
Résidence CASTEL LONGUEVILLE outre le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la
RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc (33320 EYSINES) pris en la

personne de son syndic, la société FONCIA BORDEAUX seront condamnés 3 relever
indemne Monsieur GIMEL des préjudices éventuels subls par Madame LEBRASSEUR

- CONDAMNER solidairement la compagnie d’assurance SAGENA, assureur dommages-
ouvrage de la Résidence CASTEL LONGUEVILLE outre le SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de la RESIDENCE CASTEL LONGUEVILLE, 268 Avenue du Médoc
{33320 EYSINES) pris en la personne de son syndic, la société FONCIA BORDEAUX outre
Madame LEBRASSEUR au paiement & Monsieur GIMEL de la somme de 1.500 euros sur
le fondement de ["article 700 du CPC ainsi qu’aux entlers dépens,

- JUGER qu’en application des dispositions de I'article 10-1 de la loi de 1965, Monsieur
GIMEL sera dispensé de toute participation aux frais de procédure

Par exploit de commissaire de justice en date du 06 septembre 2022, la SMA SA a
assigné la SARL CA2B et la Compagnie d’assurance GENERALI IARD dans le cadre
d’un appel en garantie.

Cest en I'état que l'affaire vient devant la présente juridiction.




II - DISCUSSION

Aux termes de son assignation du 31 aoiit 2021, Madame LEBRASSEUR sollicite la
condamnation de Monsieur GIMEL au paiement de diverses sommes au titre :

— D’un prétendu préjudice de jouissance et moral,

— Du dépdt de garantie non restitué.

C’est a tort que Monsieur GIMEL entend voir juger que le syndicat des copropriétaires
de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU
FONCIA BORDEAUYX, le relévera indemne de toute condamnation au titre des
préjudices éventuels subis par Madame LEBRASSEUR.

A. SUR LE DEBOUTE DE LA DEMANDE DE MONSIEUR GIMEL DIRIGEE
A L’ENCONTRE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DONT
S’AGIT :

» Sur la demande de Monsieur GIMEL portant sur Uensemble des
préjudices éventuels subis par son ancienne locataire

Aux termes de son assignation, Madame LEBRASSEUR expose différentes
problématiques qu'elle aurait rencontrées lorsqu’elle louait le bien de Monsieur
GIMEL.

Ces derniéres I'ont conduite & solliciter la condamnation de son bailleur au titre d'un
préjudice de jouissance et moral qu’elle aurait subi pendant cette période.

Afin d’en justifier, cette derniére fait notamment état de traces d’humidité au sein du
logement loué, de présence de cloportes, de deux dégits des eaux et de pannes de
chaudiéres a répétition.

Madame LEBRASSEUR invoque plusieurs désordres consécutifs parfaitement
étrangers au syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE
» dont s’agit.

Or et afin d’échapper & toute responsabilité, Monsieur GIMEL a appelé en la cause le
syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté
par son syndic, aux fins d’étre relevé indemne de toute condamnation au titre des
préjudices éventuels subis par Madame LEBRASSEUR, arguant du fait que le sinistre
dégat des eaux subi avait pour origine les parties communes.

(Assignation Monsieur GIMEL — page 8)

Monsieur GIMEL sollicite donc d'étre relevé indemne de toute condamnation au titre
des préjudices éventuels qui seraient retenu en faisant reposer cette demande
sur un seul des désordres dénoncés par Madame LEBRASSEUR en son
assignation, a savoir I'existence de dégat des eaux.

Sa demande d’étre relevé indemne de la totalité des désordres dont la requérante n’est
pas responsable est donc infondée et il en sera débouté.




> Sur Uabsence de responsabilité du syndicat des copropriétaires de

la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son
syndic:

Monsieur GIMEL sollicite d’étre relevé indemne par le syndicat des copropriétaires de
la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, de toute
condamnation éventuelle qui pourrait étre prononcée a son encontre.

Or, ce dernier ne justifie pas d’'un vice de construction ou défaut d’entretien opposable
au syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE »,
représenté par son syndic, d’autant que 'action de sa locataire a I'initiative de ’action
principale et sur laquelle il fonde son action en garantie, n’est ni démontrée ni justifiée.

Et ce au mépris de I'article 9 du code de procédure civil.
Sa demande sera purement et simplement rejeté.

De plus, ce dernier prétend que Madame LEBRASSEUR aurait pu agir directement
envers la SASU FONCIER BORDEAUX és-qualités.

Or, il sera rappelé a Monsieur GIMEL que nul ne plaide par procuration.

Et surtout, encore faudrait-il prouver l'existence d’un lien de causalité entre le
préjudice prétendument causé 3 Madame LEBRASSEUR et 'action du syndicat des
copropriétaires, ce qu’il n’est fait ni par cette derniére, ni par Monsieur GIMEL.

La responsabilité du syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL
LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, ne peut
donc pas étre engagée a ce titre en I'absence de lien de causalité entre les désordres
dénoncés et I'action du syndic de copropriété qui a fait toutes diligences.

Monsieur GIMEL sera donc débouté de sa demande d’étre relevé indemne et le
syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté
par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, sera mis hors de cause.

> Sur Pabsence de préjudice de jouissance et moral éventuellement lié
a la problématique des dégits des eaux

Aucun préjudice de jouissance et aucun préjudice moral fondés ne sont démontrés
comme étant en lien avec la problématique des dégéats des eaux dans cette affaire.

En effet, pour reconnaitre I'exitance d’un préjudice de jouissance, il convient que
ce dernier soit suffisamment prouvé et démontré, tant dans son principe que dans son
étendue.

Or en lespéce, le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL
LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX n’a pas
commis le moindre fait susceptible de troubler la jouissance de Madame
LEBRASSEUR.




Bien au contraire, il ne peut pas étre reproché au syndicat des copropriétaires de la
Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, une quelconque
inaction a ce titre, la déclaration de sinistre effectuée ayant permis la prise en charge
et la réparation du désordre par la dommages-ouvrage.

Monsieur GIMEL ne justifie d’ailleurs pas d’'un seul acte du SDC susceptible d’avoir
causé un préjudice de jouissance.

Dés que le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE »,
représenté par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX , a été averti de ce désordre,
il a procédé a une déclaration de sinistre auprés de I'assurance dommages-ouvrage,
suite 4 quoi s’est tenue une expertise qui a permis Pacceptation de la prise en
charge du sinistre et la réparation des désordres.

Le SDC a donc parfaitement agi pour mettre fin au désordre et n’a pas été négligente
pour entreprendre le démarrage de travaux qui ont d’ailleurs permis la cessation du
dégit des eaux.

Madame LEBRASSEUR n’a plus subi aucun dégat des eaux deés lors et jusqu’a son
départ de I'appartement au mois d’avril 2021.

De plus et selon la jurisprudence de la Cour d’appel de Bordeaux, « l'indemnisation du
préjudice moral est celle qui est allouée habituellement en cas d’atteinte aux
sentiments d’affection ou d’honneur », ce qui n’est nullement le cas en I'espéce.

(CA Bordeaux, 1¢¢ ch., 28 déc. 2010, n° 09/02458)

Madame LEBRASSEUR ne peut solliciter une quelconque somme au titre de ce
préjudice qu’elle ne justifie pas, et ce d’autant plus concernant la problématique de
dégit des eaux.

Monsieur GIMEL sera débouté de sa demande de relevé indemne au titre de toute
éventuelle condamnation pour les préjudices subis, ces derniers n’étant pas constitués,
ni en lien avec une quelconque action du syndicat des copropriétaires és-qualités.

*¥*

Enfin et si par extraordinaire une quelconque responsabilité du syndicat des
copropriétaires de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son
syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, devait étre retenue, cette derniére se réserve le
droit d’agir a ’encontre des constructeurs responsables des désordres invoqués par
Madame LEBRASSEUR.

B. SUR LE QUANTUM FORFAITAIRE ET INFONDE SOLLICITE PAR
MADAME LEBRASSEUR AU TITRE DES PREJUDICES
PRETENDUMENT SUBIS

Madame LEBRASSEUR a fixé de maniére forfaitaire et sans en justifier les sommes
sollicitées au titre des préjudices éventuels qu’elle aurait subi.




Or, Iévaluation du préjudice doit correspondre a la réalité du trouble subi par la
victime.

En 'espéce, Madame LEBRASSEUR sollicite la somme de 300€ par mois (pour un
loyer mensuel fixé 4 486€), soit une indemnité totale de 5.700€.

Il s’agit d’une somme globale forfaitaire particuliérement élevée.

Pour exemple, la Cour d’appel de Colmar avait attribué la somme de 1.000€ en
réparation d’un préjudice de jouissance résultant de traces d’humidité présent sur un

mur du garage pendant cinqg années.
(CA Cobmar, 23 octobre 2015, n°632/2015)

De plus et bien que les désordres allégués n’existaient pas lors de son entrée dans les
lieux et n’existaient plus lors de sa sortie, ces derniers ayant été réparés, Madame
LEBRASSEUR sollicite tout de méme d’étre indemnisée pour I'ensemble des 19 mois
pendant lesquels elle a occupé le logement !

Or, afin d’évaluer le préjudice de jouissance, il convient a minima d’établir de maniére
objective la durée du trouble, si tant est qu’il soit démontré.

En effet, le préjudice de jouissance invoqué doit étre suffisamment prouvé tant dans
son principe que dans son étendue, ce qui n’est pas le cas en 'espéce.

L’évaluation indemnitaire de Madame LEBRASSEUR est parfaitement infondée et sera
donc écarté.

Monsieur GIMEL sera débouté de toutes ses demandes, fins et conclusions i ce titre.

C. SUR LE DEPOT DE GARANTIE

Madame LEBRASSEUR sollicite la condamnation de Monsieur GIMEL a la somme de
486¢€ au titre du dépot de garantie, outre 243€ d’'intéréts a la date du 17 septembre
2021 et jusqu'a restitution effective du dépo6t de garantie au titre du défaut de
restitution.

Il s’agit d'une demande liée & la relation contractuelle existant entre le bailleur et sa
locataire, relative a la somme versée par Madame LEBRASSEUR & Monsieur GIMEL
en début de bail.

Le SDC est totalement étranger a cette demande et ne pourra étre condamné i ce titre.

F R

En tout état de cause et au regard des éléments précités, le syndicat des copropriétaires
de la Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU
FONCIA BORDEAUX sera mis hors de cause et Monsieur GIMEL sera débouté de
toutes ses demandes, fins et conclusions formulées a son encontre.




D. SUR LES AUTRES DEMANDES

1. Sur les frais irrépétibles :

Monsieur GIMEL n’a pas hésité a mettre en cause le syndicat des copropriétaires de la
Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, devant la
juridiction de céans aux fins d’échapper a son éventuelle responsabilité envers son
ancienne locataire.

Cela a contraint le SDC & saisir un Conseil afin de pouvoir assurer la défense de ses
intéréts engageant ainsi des frais irrépétibles qu'il serait inéquitable de laisser a sa
charge.

A ce titre, elle sollicite la condamnation de Monsieur GIMEL au paiement de la somme
de 2.000 € sur le fondement de I'article 700 du Code de procédure civile

2. Sur les dépens

Monsieur GIMEL sera condamné au paiement des entiers dépens.

PAR CES MOTIFS

Vu Uarticle 9 du code de procédure civile,
Vu les piéces versées aux débats,

DECLARER le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL
LONGUEVILLE », située 268 Avenue du Médoc 33320 EYSINES,
représenté par son syndic, la SASU FONCIA BORDEAUX, recevable et bien
fondée en ses demandes,

JUGER que la responsabilité du syndicat des copropriétaires de la
Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU
FONCIA BORDEAUX, n’est pas engagée,

EN CONSEQUENCE,

JUGER que le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL
LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU FONCIA
BORDEAUX, sera mis hors de cause,

DEBOUTER Monsieur Francois GIMEL de toutes ses demandes, fins et
conclusions,

DEBOUTER toutes parties adverses de toutes leurs demandes, fins et
conclusions contraires

A TITRE SUBSIDIAIRE et si par extraordinaire une quelconque
responsabilité du syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL
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LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU FONCIA
BORDEAUX devait étre retenue,

JUGER que la demande de relevé indemne de Monsieur GIMEL repose
uniquement sur la problématique liée au dégit des eaux,

JUGER que la responsabilité du syndicat des copropriétaires de la
Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU
FONCIA BORDEAUX n’est pas engagée pour la totalité des préjudices
dénoncés par Madame LEBRASSEUR,

JUGER que la responsabilité du syndicat des copropriétaires de la
Résidence « CASTEL LONGUEVILLE », représenté par son syndic, la SASU
FONCIA BORDEAUX devra donc étre retenue dans la limite du préjudice
lié au dégit des eaux, lequel n’est pas prouvé dans son principe et son
quantum,

JUGER qu’il appartient 3 Monsieur GIMEL et Madame LEBRASSEUR
d’agir contre les constructeurs concernés par les désordres dénoncés,

JUGER que le syndicat des copropriétaires de la Résidence « CASTEL
LONGUEVILLE», représenté par son syndic, la SASU FONCIA
BORDEAUX, se réserve le droit d’agir a I’encontre des constructeurs
responsables des désordres invoqués par Madame LEBRASSEUR.

EN TOUT ETAT DE CAUSE,

CONDAMNER Monsieur Francois GIMEL au paiement de la somme de
2.000€ au titre de Particle 700 du code de procédure civile,

LE CONDAMNER aux entiers dépens

SOUS TOUTES RESERVES
DONT ACTE
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7SAS TEAM BORDEAUX NORD
Grand Angle — Av Perrier — Av de Chavailles
33520 Bruges

RCS 448 010 926

SAS TEAM FRANCE
Monsieur Christian Fabre
Monsieur Jéréme Fabre
Batiment A - Arteparc
965 avenue de Roumanille
06410 Biot

Le 20 mai 2024

Par email
christian.fabre@kwfrance.com

jerome.fabre@kwfrance.com
et par LRAR

Obijet : Notification & effet immédiat de la nullité du contrat de franchise (et 4 défaut de la
résolution du contrat aux torts de Team France) et mise en ceuvre des dispositions de Particle 20.1
intitulé « Tentative de raglement amiable des litiges »

Messieurs,

Sur la nullité du contrat de franchise

Par acte sous seings privés du 05 octobre 2020, la société Team Bordeaux Nord (ci-aprés la Société)
a conclu un contrat de franchise avec la société Team France pour Pexploitation d’une agence
immobiliere sous enseigne Keller Williams (ci-aprés « KW ») 4 Bordeaux.

Les principales conditions financiéres du contrat étaient fixées comme suit :

- Redevance initiale forfaitaire : 60.000 €
- Redevance de franchise : 10 %

J'ai réalisé avec mes associés les investissements suivants :

- Apports en fonds propres : 326 500 euros
- Emprunts : 268 000 euros + 96 600 euros + 87 000 euros

Je me suis engagé sur la base de chiffres prévisionnels établis en coordination avec Grant Thornton et
Team France, prévisionnels particuliérement attractifs comme il ressort du tableau suivant :

Année | Année 2 Année 3 Année4 | Année5 |

_ 3 o L __ R D
CA 749 K€ 2322 k€ 3 450 ke 4582k€ | 5417kE
Résultat [ .3s5Ke 43 kE 306 k€ 463KE | S578KE




Les griefs émis a I'encontre de Team France sont les suivants :

- Jestime avoir été lourdement trompé par Team France sur la rentabilité du concept « Keller
Williams » ;

- Jestime avoir été lourdement trompé par Team France sur la difficulté de recruter des agents
et le fort turn-over ;

- Jestime avoir été lourdement trompé par Team France sur les charges d’'un Market center
(loyer et masse salariale) qui sont disproportionnées avec la rentabilité réelle du concept ;

La Société a enregistré les chiffres suivants :

Année | Année 2 Année 3
| CA : 102 ke 857k€ 1101 k€ o
I N .
Résultat -253 ke -158k€ -134 k€

La nullité est encourue a un double titre : existence d'un vice du consentement d'une part (a) ; absence
de véritable contrepartie d’autre part (b).

a) Lexistence d'un vice du consentement

En droit,
L’article 1112-1 du Code civil dispose :

« Celle des parties qui conndit une information dont limportance est déterminante pour le
consentement de Pautre doit I'en informer dés lors que, légitimement, cette derniére ignore cette
information ou fait confiance & son cocontractant ». Le dernier alinéa du méme texte dispose que
« outre la responsabilité de celui qui était tenu, le manquement & ce devoir d’information peut entrainer
Pannulation du contrat dans les conditions prévues aux articles [ 130 et s. ».

L’article 1130 du méme Code précise :

« L’erreur, le dol et la violence vicient le consentement lorsqu'ils sont de telle nature que, sans eux,
lune des parties n’aurait pas contracté ou aurait contracté & des conditions substantiellement
différentes. Leur caractére déterminant s’apprécie eu égard aux personnes et aux circonstances dans
lesquelles le consentement a été donné ».

L'article 1131 ajoute :
« Les vices du consentement sont une cause de nullité relative du contrat ».
L’article | 137 dispose :

« Le dol est le fait pour un contractant d’obtenir le consentement de F'autre partie par des manceuvres
ou des mensonges. Constitue également un dol la dissimulation intentionnelle par F'un des contractants
d’une information dont il sait le caractére déterminant pour I'autre partie ».

Enfin, l'article 1139 indique :




« Lerreur qui résulte d’'un dol est toujours excusable ; elle est une cause de nullité alors méme qu’elle
porterait sur la valeur de la prestation ou sur un simple motif du contrat ».

Afin de permettre au candidat a I'intégration d'un réseau de distribution de s’engager en pleine
connaissance de cause, le Code de commerce prévoit de son cdté une obligation d'information a la
charge du franchiseur dans les termes suivants :

- D'une part, I'article L. 330-3 dispose que « toute personne qui met a la disposition d'une autre
personne un nom commercial, une marque ou une enseigne, en exigeant d'elle un engagement
d'exclusivité ou de quasi-exclusivité pour I'exercice de son activité, est tenue, préalablement a
la signature de tout contrat conclu dans I'intérét commun des deux parties, de fournir a l'autre
partie un document donnant des informations sincéres, qui lui permette de s'engager en connaissance
de cause. Ce document (...) précise notamment, I'ancienneté et I'expérience de l'entreprise, I'état et
les perspectives de développement du marché concerné, limportance du réseau d'exploitants, la
durée, les conditions de renouvellement, de résiliation et de cession du contrat ainsi que le
champ des exclusivités ».

- D’autre part, I'article R. 330-1 du m&me Code de commerce précise que « le document prévu
au premier alinéa de l'article L. 330-3 contient les informations suivantes (...) : 4° La date de
la création de l'entreprise avec un rappel des principales étapes de son évolution, y compris celle du
réseau d'exploitants, s'il y a lieu, ainsi que toutes indications permettant d'apprécier I'expérience
professionnelle acquise par l'exploitant ou par les dirigeants. Les informations mentionnées 2 l'alinéa
précédent peuvent ne porter que sur les cinq derniéres années qui précédent celle de la remise
du document. Elles doivent &tre complétées par une présentation de I'état général et local du
marché des produits ou services devant faire l'objet du contrat et des perspectives de développement
de ce marché ; (...) 5° Une présentation du réseau d'exploitants qui comporte : a) La liste des
entreprises qui en font partie avec ['indication pour chacune d'elles du mode d'exploitation
convenu ; b) L'adresse des entreprises établies en France avec lesquelles la personne qui
propose le contrat est liée par des contrats de méme nature que celui dont la conclusion est
envisagée ; la date de conclusion ou de renouvellement de ces contrats est précisée (...) ; 6°
L'indication de la durée du contrat proposé, des conditions de renouvellement, de résiliation
et de cession, ainsi que le champ des exclusivités. Le document précise, en outre, la nature et le
montant des dépenses et investissements spécifiques a I'enseigne ou a la marque que la personne
destinataire du projet de contrat engage avant de commencer ['exploitation ».

Par ailleurs, toujours dans le but de protéger les candidats a I'intégration d’un réseau de distribution,
la Cour de cassation admet qu'un contrat de distribution puisse étre annulé sur le fondement d’'une
erreur sur la rentabilité de I'activité entreprise!, dés lors que les perspectives de rentabilité participent
de la substance d’un contrat de franchise.

Or en Pespéce,

Les prévisionnels établis en collaboration avec le cabinet Grant Thornton et Team France se sont
avérés exagérément optimistes comme cela a été rappelé ci-avant.

' Com., 4 oct. 2011, n° 10-20.956.- V. aussi Com., 12 juin 2012, n® 11-19.047 : « Et attendu, en dernier lieu,
qu'ayant retenu que les chiffres prévisionnels contenus dans ce document, fournis par le franchiseur, sont
exagérément optimistes au regard de I'écart trés important qu'ils présentent avec les chiffres d'affaires réalisés
par la société Chrysalide, 4 laquelle il n'est reproché aucune faute de gestion, et relevé que ces données portent
sur la substance méme du contrat de franchise, pour lequel ['espérance de gain est déterminante, lg_cour d'appel,

ui n'était pas tenue d'effectuer une recherche que ces appréciations souveraines rendaient inopérantes, et qui a fait
ressortir le caractére déterminant des chiffres communiqués, a caractérisé le vice du consentement qu'elle a retenu pour
prononcer l'annulation du contrat ».




Le contrat de franchise contractualise ces prévisionnels dans la mesure ot I'article 2.01, ¢€) du contrat
de franchise stipule que « Le Master Franchisé, pendant la durée du présent Contrat dans 'hypothése ol le
Franchisé n’atteindrait pas les 75 % du chiffre d’affaires mentionné dans les comptes d’exploitation prévisionnels
sur 3 ans, établis par le Franchisé avant le début d'activité, ou, aprés la troisiéme année, 75 % du chiffre
d’affaires réalisé au cours de la troisiéme année ».

L'écart entre les chiffres prévisionnels (remis 8 moi comme aux autres candidats 2 la franchise) et les
chiffres réalisés par la Société est abyssal.

Team France aurait dii faire preuve de la plus grande prudence compte-tenu des chiffres enregistrés
par les premiers Market center, notamment celui de Boulogne Billancourt et de Lyon que vous vous
étes bien gardés de me communiquer.

Il est évident que si j'avais eu communication des piétres chiffres (CA et résultats) enregistrés par les
premiers MC, jamais je ne me serais engagé dans le réseau Keller Williams.

L'analyse des chiffres des MC, succursales comme franchisés, témoigne du manque de rentabilité
chronique du concept, de la création du réseau a aujourd’hui.

L’échec commercial et financier est connu de vous depuis I'origine.

Lerreur sur la rentabilité de l'activité entreprise par ma société est donc manifeste et justifie a elle
seule le prononcé de la nuliité du contrat de franchise.

Une telle nullité s'impose aussi au regard de I'absence totale de véritable contrepartie de ce contrat.

b) Labsence de contrepartie du contrat litigieux
En droit,
Larticle 1169 du Code civil dispose :

« Un contrat & titre onéreux est nul lorsque, au moment de sa formation, la contrepartie convenue au profit
de celui qui s’engage est illusoire ou dérisoire ».

Il est au surplus constant que le contrat de franchise est défini comme « un contrat synallagmatique &
exécution successive par lequel une entreprise dénommée franchiseur confére a une ou plusieurs autres
entreprises dénommées franchisées le droit de réitérer, sous I'enseigne du franchiseur, d l'aide de ses signes de
ralliement de la clientéle et de son assistance continue, le systéme de gestion préalablement expérimenté par
le franchiseur et devant, grdce a lavantage concurrentiel qu'il procure, raisonnablement permetire & un
franchisé diligent de faire des affaires profitables »2.

De sorte qu’un contrat de franchise qui ne met pas a disposition du franchisé un savoir-faire éprouvé
est nul et non avenu.

Il a par exemple été jugé récemment qu'un contrat de franchise encourt la nullité au motif que le
franchiseur ne disposait pas d’un savoir-faire éprouvé et expérimenté avec succés dans la mesure ot il
ne justifiait ni d’'une exploitation bénéficiaire avant la création du réseau ni d’'une expérimentation dans
des sites situés hors de la région parisienne3.

Au reste, « le franchiseur doit permettre au candidat a la franchise de s’engager en pleine connaissance

2 Chambéry, ch. civ., 1° sect., 9 oct. 2018, n° RG 16/0263 .- DEJA : Toulouse, ch. 2, sect. 2, 25 mai 2004, JurisData
2004-247226.

3 Paris, Pdle 5, ch. 4, 28 mars 2012, JurisData 2012-031896 — AUsSI : Chambéry, 31 mars 2015, n° 13/02706,
AJCA 2015. 333, obs. O. Ancelin et F. de Bakker.




de cause » et « doit ainsi démontrer que lui-méme a réussi a générer une activité profitable et que
celle-ci est reproductible grice au savoir-faire spécifique qu'il a mis en place, et ce, dans le secteur
concédé au franchisé »+.

Or en Pespéce,

Team France n’a transmis aucun savoir-faire qui ait été véritablement éprouvé auparavant sur le marché
frangais,

Le probléme de rentabilité subi par la Société est structurel et tient a plusieurs facteurs exclusivement
liés au concept KW : '

- L’enseigne n’est pas connue :

Keller Williams ne jouit que d’une trés faible visibilité et notoriété en France, incomparables
avec celles des autres enseignes nationales. Ainsi, une étude de notoriété de I3 enseignes
attribue entre 63 et 88 % aux enseignes Century 21, Laforét, Orpl, IAD, Guy Hoquet et Foncia
et entre || et 35 % & cing autres enseignes nationales. L’enseigne KW enregistre quant 4 elle
un taux limité 4 2 %. Malgré ce taux extrémement bas, la Master Franchise ne réalise aucune
publicité nationale et se cantonne 4 communiquer sur les réseaux sociaux via des spots vidéos
générant du « putaclic ».

- Les charges sont excessives :

o La masse salariale est disproportionnée dans la mesure ot le Master-Franchisé impose
contractuellement la présence au moins des 5 personnes suivantes :

* | operating Principal (OP) ou directeur
»  Team leader (TL)

*  Productivity Coach

»  Market Center Administrator (MCA)

= Director Of First Impression (DOF).

Or, la masse salariale étant la premiére source de coiits fixes, 'emploi 4 temps plein
de ces 5 personnes constitue un facteur significatif d’élévation du point mort
d’exploitation. En outre, le loyer est beaucoup trop élevé, ce niveau s’expliquant
basiquemnent par la superficie des locaux censés permettre |'accueil du nombre
d’agents visé 4 la troisiéme année d’activité selon le modéle de KW.

- Le concept n’est pas adapté :

Il est incontestable que KW ne correspond pas aux deux modéles traditionnels que I'on
rencontre sur le marché immobilier en France :

o les agences traditionnelles que KW nomme le modéle « dépendant » (que sont les
agences franchisées des réseaux Century 21, Guy Hoquet (etc.) et également un grand
nombre d’agences indépendantes) ;

# Chambéry, ch. civ., 1° sect., 9 oct. 2018, n° RG 16/02631.




o les réseaux de mandataires que KW nomme le modéle « indépendant » (tels que les
réseaux @D, Safti, etc.).

Le modéle KW ne correspond pas aux agents qui évoluent au sein des agences
« traditionnelles » aux motifs que :

o Ces agents sont soit des salariés soumis a un lien de subordination, soit des agents
commerciaux sous un lien de dépendance économique ;

o s ne développent pas de compétences entrepreneuriales ;

o lls ne développent pas leur propre base de clientéle ;

o lls développent peu de compétences commerciales (prospection et démarchage
commercial) ;

o lls compensent leur manque de notoriété individuelle par la notoriété de la marque.

Le modéle KW ne correspond pas davantage aux agents qui évoluent au sein des réseaux
« mandataires » :

o Il s'agit d’un pur modéle d’entrepreneurs, travaillant sans local, devant développer leur
propre base de clients, leur propre notoriété aux cotés de celle de la marque ;

o llIs disposent d’une stratégie d’honoraires facturés aux clients vendeurs et acquéreurs
plus compétitive et agressive, en raison des colits de structure largement plus faibles ;

o Les agents performeurs bénéficient d’'une politique de commissionnement largement
plus favorable (de 69% a 90%).

Ces différences notables expliquent que la trés grande majorité des agents évoluant dans les
agences traditionnelles ou dans les réseaux de mandataires ne sont pas intéressés par le modéle
KW ou s’en détournent rapidement. C’est la raison pour laquelle la Société a éprouvé les plus
grandes difficultés @ mettre en place une équipe suffisante et pérenne.

L’absence de compétitivité du modéle KWV se retrouve encore dans le systéme de cooptation
(Growth Share) qui est de | % dans le réseau KW et de 7 % dans le réseau 1AD sur le premier
niveau de l'arbre de cooptation. Cela explique que les performeurs n'aient aucun intérét a
quitter un arbre conséquent et une rémunération conséquente pour rejoindre le réseau KW.

La situation du réseau suffit d"ailleurs a le montrer : 'importation du concept KW est un échec total,
indépendant des efforts déployés par mes soins, comme par les franchisés.

Les chiffres du premier franchisé et du Market Center exploité par le directeur général du réseau KW
ont déja révélé cette déficience.

L'analyse des chiffres du réseau permet de constater :

- des taux de perte d’agents recrutés tres significatifs et observés en continu ;
- des réalisations commerciales sans commune mesure avec les objectifs stipulés par KW.

Toutes les conséquences doivent ainsi étre tirées de la nullité du contrat de franchise litigieux.

A titre subsidiaire, sur la résolution Ju contrat

Team France a manqué aux obligations que sa qualité de franchiseur mettait a sa charge (1). Toutes les
conséquences doivent en étre tirées au profit des concluants (2).

I — Sur la caractérisation des fautes de Team France




En droit,
Le contrat de franchise est un contrat de réitération.

C’est dire qu'il implique par essence la transmission d’'un avantage concurrentiel de la part de Team
France au profit de la Société.

Ce méme contrat lui interdit au surplus d’entraver la rentabilité de I'activité de la Société.

H Sur P'obligation de transmettre un avantage concurrentiel

Que le contrat de franchise oblige le franchiseur 4 transmettre un avantage concurrentiel au franchisé,
cela ressort de sa définition méme, telle qu’elle résulte non seulement de la doctrines, mais aussi de la
jurisprudences :

« Le contrat de franchise est un contrat synallagmatique & exécution successive par lequel une
entreprise dénommée franchiseur confére G une ou plusieurs autres entreprises dénommées
franchisées le droit de réitérer, sous Penseigne du franchiseur, a I'aide de ses signes de ralliement de
la clientéle et de son assistance continue, le systéme de gestion préalablement expérimenté par le
franchiseur et devant, gréce a 'avantage concurrentiel qu'll procure, raisonnablement permettre a un
franchisé diligent de faire des affaires profitables ».

Au nom de cette exigence, la Cour de cassation vérifie si la formation dispensée par le
franchiseur était suffisamment précise afin d’assurer la transmission d’un véritable
avantage concurrentiel au franchisé, comme en atteste le principal attendu d’un arrét rendu le 10
décembre 2013 par la chambre commerciale de la Haute juridiction” :

« Mais attendu, en premier lieu, que 'arrét retient que le franchiseur a remis @ M. X... et a la société
FL conseil un « manuel opératoire », qui détaille les étapes de création de la société, l'obligation de
détention des cartes professionnelles, les démarches bancaires, les recommandations concernant les
assurances, des conseils concernant I'aménagement du local et l'ouverture de l'agence, un second
fascicule traitant de la formation du franchisé sur la « mécanique » fiscale, les placements financiers,
les produits financiers, les produits immobiliers, la méthodologie de vente, les procédures de prévente
avec prise d'option, réservation, 'outil logiciel « Top Invest », les procédures de post-vente, le « back
office » Robien et le « back office » LMP ; qu'il reléve encore la remise d'une méthode commerciale
originale particuliérement détaillée de plus de cinquante pages et celle d'un logiciel contenant les
procédures & suivre, résultant directement de I'expérience acquise par le réseau Coff ; qu'il en déduit
que par la communication aux franchisés des informations détaillées portant sur l'ensemble des
produits en placement financier et immobilier, ces derniers avaient acquis un enseignement et une
connaissance exhaustive et approfondie du métier de ventes de biens mobiliers ou immobiliers visant
a la défiscalisation ; qu'en I'état de ces constatations et appréciations souveraines, la cour d'appel qui
a ainsi fait ressortir l'existence d'un avantage concurrentiel et l'originalité du savoir-faire transmis, a
légalement justifié sa décision ».

Un auteur I'exprime trés justement : les connaissances transmises au franchisé « doivent conférer un
avantage économique, plus précisément un avantage concurrentiel »®.

Par définition, le franchiseur est le spécialiste de son concept, de son savoir-faire et de son réseau. En

% ].-M. Leloup, La franchise. Droit et pratique, éd. Delmas, 2° éd., 1991, p. 26.- voir aussi Ph. le Tourneau, Les
contrats de franchisage, 2° éd. Litec, 2007, p. 217.

& CA Chambéry, ch. civ., |° sect,, 9 oct. 2018, RG n° 16/02631.- voir aussi déjd CA Toulouse, ch. 2, sect. 2, 25
mai 2004, JurisData n° 247226.- TGI Bressuire, 19 juin 1973, D. 1974, 105, note A, Bories.

7 Com., 10 déc.2013,n° 12-23.115.- voir aussi CA Paris, Pdle 5, ch. 4,28 mars 2012, Juris-Data n® 2012-031896.
? Ph. le Tourneau, Les contrats de franchisage, 2™ édition, 2017, Litec, p.217.




sa qualité d’expert disposant d'informations et de moyens d’action qui ne sont pas en possession de
ses franchisés, il détient des compétences sans pareil pour gérer et exploiter son concept au mieux
des intéréts des membres de son réseau, et de la maniére qui leur soit la plus profitable.

Il est donc tenu de :

- faire des campagnes de communication adaptées a la spécificité de son concept et des produits
qu'il commercialise, et profitables a ses franchisés ;

- répondre sans délais aux attentes |égitimes de ses franchisés (livraisons sans retard de produits
conformes aux commandes des franchisés, fournitures sans délai de chiffres et informations
économiques et juridiques utiles a une exploitation efficace des différents points de vente de
son réseau, etc.).

De maniére plus générale, il lui appartient de mettre ses compétences au service de la rentabilité de
son réseau et des points de vente de ses franchisés, notamment en mettant ces derniers en situation
de bénéficier d’un avantage concurrentiel réel sur le marchée.

Lexigence de transmission d’un avantage concurrentiel fonde d'ailleurs I'obligation d'assistance qui pése
sur le franchiseur tout au long de 'exécution du contrat de franchise.

Un spécialiste I'a bien expliqué : « la franchise entraine une obligation permanente d'information et
d’assistance du franchisé. Franchiser C’est réitérer une réussite, mais ¢’est aussi maintenir cette réussite tout au
long du contrat : une vraie franchise implique une assistance permanente et réguliére au franchisé, non pas une
recette, non pas un procédé, mais une réussite »°.

Clest précisément la raison pour laquelle I'assistance est une obligation essentielle et naturelle en
matiére de franchise. Peu importe que le contrat ne P'ait pas stipulée, il s’agit d'une suite que la nature
de ce contrat implique!®.

Le franchiseur ne saurait se limiter 4 assurer la « fourniture des moyens de la réussite » en développant
des signes distinctifs et un savoir-faire dans la commercialisation des produits ou des services ; il doit
encore s'assurer du « développement de la réussite », notamment en fournissant une assistance effective
a chaque Franchisé : le Franchiseur est ainsi tenu d’'une « obligation d’assistance au stade de la mise en
ceuvre du savoir-faire »'\.

A compter de Pouverture de P'établissement commercial du franchisé, les obligations du Franchiseur
se prolongent par une assistance technique et commerciale continue qu'’il se doit de fournir a son
partenaire durant toute la durée du contrat!'2,

Le franchiseur qui manque 2 cette obligation s'expose au prononcé de la résolution du contrat a ses
torts!3 et/ou a I'indemnisation des préjudices subis par le franchisé!4.

Etant précisé que I'obligation d’assistance revét une double dimension, technique et commerciale,
susceptible de se décliner en une multitude de devoirs a la charge du franchiseur :

? Jean-Marie Leloup, La Franchise, 4° éd., Delmas, n° 380, p. 63.

1 C. civ., art. | 194.- En ce sens, voir CA Paris, ch. 5, sect. A, 5 juill. 2006, JurisData 312416 : « I'assistance donnée
a son franchisé est une des obligations essentielles du franchiseur indépendamment de toute stipulation contractuelle
spécifique ».- Yoir aussi Com., 8 juillet 1997, pourvoi n® 95-17.232.

"D, Ferrier, Droit de la distribution, LexisNexis, 6° éd., 2012, n® 700 et s., p. 357 et s,, et spéc. n° 706, p. 359.

12 Ph. Le Tourneau et M. Zoia, Juriscl. Contrats - Distribution, Fasc. 1050 "Franchisage", 2011, n° 108.

¥ Com., 27 janvier 1998, pourvoi n® 95-13.600.

" Com,, 2| janvier 2004, pourvoi n® 02-16.866.




- fourniture de conseils, d’avis et de mises en garde, dans tous les domaines (commerciaux,
techniques, publicitaires, de gestion, juridiques, fiscaux, etc.) ;

- formation continue des franchisés et de leur personnel ;

- obligation de sulvi individualisé de chaque franchisé, les simples visites effectuées chez le
Franchisé s'avérant a cet égard insuffisantes!s.

R Sur l'interdiction d’entraver la rentabilité du franchisé

Le franchiseur est tenu de mettre son franchisé en mesure de développer une activité rentable.

Il s’agit 13 aussi bien d’une suite naturelle du contrat de franchise au sens de I'article 1194 du Code civil,
que d’une manifestation de I'exigence de bonne foi au sens de |'article 1104 du méme code.

Positivement, I'exigence de bonne foi se traduit en effet par une « obligation de coopération entre les

parties »'6,

Ainsi qu’on Ia fait observer, « le débiteur doit répondre a la confiance de son créancier en offrant d’exécuter

de la facon la plus utile possible : "s’obliger  faire quelque chose, c’est s’obliger d le faire utilement”, Aujourd’hui,

plus que jamais, exécuter loyalement, c’est exécuter en donnant & sa_prestation la plus grande efficacité
ossible »17,

L'article | : 202 des Principes de droit européen des contrats le prévoit clairement : « chaque partie
doit & Pautre une collaboration qui permette au contrat de produire son plein effet »).

Ainsi, chaque partie « doit _faciliter & son débiteur I'exécution de ses obligations en lui procurant toute la
collaboration nécessaire »'8.

En outre, les parties sont tenues d’un devoir de « cohérence » qui les empéche d'adopter « un
comportement contraire d son attitude antérieure »'°, L'article |-8 des Principes Unidroit prévoit d'ailleurs
qu’ « une partie ne peut agir en contradiction avec une attente qu’elle a suscitée chez l'autre partie lorsque
cette derniére a cru raisonnablement a cette attente et a agi en conséquence d son désavantage ».

Or en Pespéce,

Les manquements de Team-France a ses obligations sont d’'un degré de gravité tel qu'elles
compromettent nécessairement le maintien du contrat de franchise litigieux :

Absence de transmission d’un savoir-faire éprouvé ;
Absence de transmission d'un concept rentable ;

Absence de mesures concrétes d'assistance alors méme que les difficultés rencontrées par la Société
étaient visibles et dénoncées ;

Absence totale d’actions publicitaires d’envergure afin de pallier e déficit de notoriété de P'enseigne
KW sur le marché frangais ;

15 CA Paris, 5 juillet 2006, précit.

8 v. . Mestre, D’une exigence de bonne foi & un esprit de collaboration, RTD civ. 1986, p. 101, Y. Picod, L'obligation de
coopération dans Pexécution du contrat, JCP 1988, éd. G, |, 3318, Y. Picod, Juriscl. civ., Art. 1134 et 1135, n® 44.
7Y, Picod, Juriscl. civ., Art. | 134 et 1135, 2013, n° 39.

BY. Picod, Juriscl. civ., Art. 1134 et | 135, n° 49 et 50.

Y, Picod, Juriscl. civ., Art. 1134 et 1135, n° 91.
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En somme, tous les fondamentaux de la franchise ont été reniés par Team France qui n'a gardé de
cette technique de distribution que les éléments financiers susceptibles de lui profiter.

En conclusion sur ce point,
Les fautes imputables 4 Team France rendent intolérables le maintien du contrat.

Toutes les conséquences doivent en &tre tirées au profit de la Société.

En conclusion : Par le présent courrier, ia Société notifie 2 effet immédiat 4 Team France la
nullité du contrat de franchise et a défaut de la résolution du contrat aux torts de Team France.

Sur la mise en ceuvre des dispaositions de I'article 20.01 du contrat de franchise

« 20. Litiges

20.01 Tentative de réglement amiable des litiges

Avant d’engager une procédure d'arbitrage ou toute autre procédure judiciaire, la partie ayant lintention
d’engager cette procédure devra notifier & 'autre partie ses griefs. Dans les quinze (15) jours ouvrables de
cette notification, un membre de la direction générale du Master-Franchisé et le Directeur se rencontreront au
sidge du Master-Franchisé pour au minimum deux (2) journées de huit (8) heures pour tenter de résoudre le
différend & Pamiable. SI cette tentative de résolution du différend s'avére infructueuse, chacune des parties
pourra entamer une procédure d’arbitrage conformément a Farticle 20.02 « Arbitrage ».

20.02. Arbitrage

Dans Phypothése oil les parties n’auraient pas trouvé de solution amiable au différend qui les oppose,
chacune d'elle pourra sdisir le Tribundl arbitral dans les conditions qui suivent. Le Franchisé se porte fort des
stipulations visées au présent article 20.02 « Arbitrage » par les membres de son Groupe.

Tous les désaccords, différends ou réclamations survenant entre le Master-Franchisé, ses sociétés lides et leurs
associés, dirigeants, mandataires etlou salariés, et quelque personne que ce soit faisant partie du Groupe du
Franchisé, seront réglés exclusivement par la voie d’une procédure d’arbitrage soumise a FAssociation Frangaise
d’Arbitrage. Cet arbitrage sera mené par un arbitre unique, désigné conformément au réglement de FAssociation
Frangaise d’Arbitrage et se déroulera dans un lieu désigné par I'Arbitre au sein du Territoire.

L'arbitre pourra attribuer ou inclure dans sa sentence arbitrale toute réparation qu'il juge appropriée aux
circonstances.

La sentence de l'arbitre sera définitive et contraignante pour toutes les parties qui pourront solliciter 'exequatur
en vue de son exécution forcée. Seuls le Master-Franchisé (et/ou ses Saciétés liées, et leurs associés, dirigeants,
et salariés respectifs) et les membres du Groupe du Franchisé peuvent étre parties d la procédure d'arbitrage
décrite au présent article.

(4) Nonobstant toute clause contraire stipulée au présent article, le Master-Franchisé et le Franchisé peuvent saisir

les Tribunaux pour obtenir les mesures suivantes: a) ordonnance de non-communication provisoire ou
permanente ; b) mesure injonctive ou conservatoire provisoire ou permanente ; et ¢} I'exécution forcée d'une
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quelconque obligation découlant du présent Contrat. Les stipulations visées au présent article resteront en
vigueur et continueront de produire leurs effets aprés la cessation du présent Contrat ».

Nous avons d'ores et déja tenté de régler amiablement notre différend dans le cadre de la procédure
de mandat ad hoc initiée sous I'égide du tribunal de commerce de Bordeaux.

Ainsi qu’en fait foi le courrier adressé par Maitre Marc Dufranc le 2 mai dernier, Team France n’a pas
respecté ses engagements en ne nous présentant pas, comme elle s’y était engagée, un candidat
repreneur. De votre fait, le litige qui nous oppose n'a pu se régler amiablement dans le cadre de cette
procédure du seul fait de Team France.

Par le présent courrier, je vous demande d’organiser sans délai et au maximum dans
un délai de I5 jours ouvrables 2 compter de la réception du présent courriel, un rendez-
vous au siége de Team France conformément aux dispositions de I’article 20.01 du
contrat de franchise.

A défaut de solution amiable dans ce délai de 15 jours ouvrables que je n’accepterai pas de proroger,
je vous informe que je saisirai I'’Association Frangaise d’Arbitrage afin de demander la réparation de
I'entier préjudice subi par la Société et par moi-méme a titre personnel.

Sur la nécessité de placer Iz Société en liquidation judiciaire a défaut de réglement
amiable du litige

Je vous informe qu'a défaut de solution concréte et loyale dans le délai de 15 jours précité, je serai
contraint de placer la Société en liquidation judiciaire, tout redressement étant inenvisageable comme
vous le savez parfaitement.

Team France en portera I'entiére responsabilité.

Cordialement

Raphaél MEYFRET
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CAISSE
%'7_» D'EPARGNE

Aquitaine Poitou-Charentes

PLAN DE REMBOURSEMENT

TABLEAU D'AMORTISSEMENT AU 19/06/2023. Les montants et la durée du prét mentionnés dans ce tableau ne tiennent pas compte des futures
variations du/des indices retenus pour I'application de la révision du taux et/ou du montant de I'échéance. A compter de la date de la prochaine
révision, ils sont communiqués a titre indicatif.

CAISSE EPARGNE AQUITAINE POITOU-CHARENTES

BORDEAUX

P.C.M. EQUIP TFIXE ECH CONSTANTE
Client : 102300269 TEAM BORDEAUX NORD Montant du prét : 268 000,00 EUR
N°® de crédit : 038805G / 13335 Durée du prét : 84 Mois

Phase Préfinancement, Durée 12 Mois
Taux 0,9000% P

RANG DATE D’ MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI INTERETS RESTANT DU ET COMPENS. REPCRT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES | / REPORT.
0001 02/12/2020 8 814,67 0,00 0,00 268 000,00 8 814,67 0,00 0,00
0002 05/12/2020 0,00 0,00 ¢,00 268 000,00 0,00 0,00 0,00
Total des intéréts de la période : 0,00
RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI INTERETS RESTANT DU ET COMPENS. REPORT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES |/ REPORT.
0003 05/01/2021 85,49 0,00 c,00 268 000,00 85,49 0,00 0,00
0004 05/02/2021 138,07 0,00 60,35 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0005 05/03/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0006 05/04/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0007 05/05/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0008 05/06/2021 1960, 87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0009 05/07/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0010 05/08/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0011 05/09/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0012 05/10/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0013 05/11/2021 190,87 0,00 113,15 268 000,00 77,72 0,00 0,00
0014 05/12/2021 199,65 0,00 121,93 268 000,00 77,72 0,00 0,00

Total des intéréts de la période : 1 200,63

Phase Amortissement, Durée 84 Mois
Taux 0,9000% P

RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI INTERETS RESTANT DU ET COMPENS . REPORT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES | / REPORT.
0015 | 05/01/2022 3 370,95 3 092,23 201,00 264 907,77 77,72 0,00 0,00
0016 | 05/02/2022 3 370,95 3 094,55 198,68 261 813,22 77,72 0,00 0,00
0017 | 05/03/2022 3 370,95 3 096,87 196, 36 258 716,35 77,72 0,00 0,00
0018 | 05/04/2022 3 370,95 3 099,19 194,04 255 617,16 77,72 0,00 0,00
0019 | 05/05/2022 3 370,95 3 101,52 191,71 252 515,64 77,72 0,00 0,00
0020 | 05/06/2022 3 370,95 3 103,84 189,39 249 411,80 77,72 0,00 0,00
0021 | 05/07/2022 3 370,95 3 106,17 187,06 246 305,63 77,72 0,00 0,00
0022 | 05/08/2022 3 370,95 3 108,50 184,73 243 197,13 77,72 0,00 0,00
0023 | 05/09/2022 3 370,95 3 110,83 182,40 240 086,30 77,72 0,00 0,00
0024 | 05/10/2022 3 370,95 3 113,17 18G,06 236 973,13 77,72 0,00 0,00
0025 | 05/11/2022 3 370,95 3 115,50 177,73 233 857,63 77,72 0,00 0,00
0026 ] 05/12/2022 3 370,95 3 117,84 175,39 230 739,79 77,72 0,00 0,00

Total des intéréts de la période : 2 258,55

RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI INTERETS RESTANT DU ET COMPENS. REPORT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES | / REPORT.
0027 | 05/01/2023 3 370,95 3 120,18 173,05 227 619,61 77,72 0,00 0,00
0028 | 05/02/2023 3 370,95 3 122,52 17¢,71 224 497,009 77,72 0,00 0,00
0029 | 05/03/2023 3 370,95 3 124,86 168,37 221 372,23 77,72 0,00 0,00
0030 | 05/04/2023 3 370,95 3 127,20 166,03 218 245,03 77,72 0,00 0,00
0031 | 05/05/2023 3 370,95 3 129,55 163,68 215 115,48 77,72 0,00 0,00
0032 | 05/06/2023 3 370,95 3 131,89 161,34 211 983,59 77,72 0,00 0,00
0033 | 05/07/2023 3 370,95 3 134,24 158,99 208 849,35 77,72 0,00 0,00
0034 | 05/08/2023 3 370,95 3 136,59 156,64 205 712,76 77,72 0,00 0,00
0035 | 05/098/2023 3 370,95 3 138,95 154,28 202 573,82 77,72 0,00 0,00

Ce document ne constitue pas une facture.
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0036 | 05/10/2023 3 370,95 3 141,30 151,93 199 432,51 77,72 0,00 0,00
0037 | 05/11/2023 3 370,95 3 143,66 149,57 196 288,85 77,72 0,00 0,00
0038 | 05/12/2023 3 370,95 3 146,02 147,22 193 142,84 77,72 0,00 0,00

Total des intéréts de la période : 1 921,81

RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI INTERETS RESTANT DU ET COMPENS . REPORT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES |/ REPORT.
0039 | 05/01/2024 3 370,95 3 148,37 144,86 189 994,47 77,72 0,00 0,00
0040 | 05/02/2024 3 370,95 3 150,73 142,50 186 843,74 77,72 0,00 0,00
0041 | 05/03/2024 3 370,95 3 133,10 14C,13 183 690,64 77,72 0,00 0,00
0042 | 05/04/2024 3 370,95 3 155,46 137,77 18C 535,18 77,72 0,00 0,00
0043 | 05/05/2024 3 370,95 3 157,83 135,40 177 377,35 77,72 0,00 0,00
0044 | 05/06/2024 3 370,95 3 160,20 133,03 174 217,15 77,72 0,00 0,00
0045 | 05/07/2024 3 370,95 3 162,57 130,656 171 054,58 77,72 0,00 0,00
0046 | 05/08/2024 3 370,95 3 164,94 128,29 167 889,64 77,72 0,00 0,00
0047 | 05/09/2024 3 370,95 3 167,32 125,92 164 722,33 77,72 0,00 0,00
0048 | 05/10/2024 3 370,95 3 169,69 123,54 161 552,64 77,72 0,00 0,00
0049 | 05/11/2024 3 370,95 3 172,07 121,16 158 380,57 77,72 0,00 0,00
0050 | 05/12/2024 3 370,95 3 174,44 1:8,79 155 206,13 77,72 0,00 0,00

Total des intéréts de la période : 1 582,05

RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI [NTERETS RESTANT DU ET COMPENS . REPORT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES | / REPORT.
0051 | 05/01/2025 3 370,95 3 176,853 116,40 152 029,30 77,72 0,00 0,00
0052 | 05/02/2025 3 370,95 3.179,2. 114,02 148 850,09 77,72 0,00 0,00
0053 | 05/03/2025 3 370,95 3 181,5¢ 111,64 145 668,50 77,72 0,00 0,00
0054 | 05/04/2025 3 370,95 3 183,933 109,25 142 484,52 77,72 0,00 0,00
0055 | 05/05/2025 3 370,95 3 186, 3" 106,86 139 298,15 77,72 0,00 0,00
0056 | 05/06/2025 3 370,95 3 188,76 104,47 136 109,3° 77,72 0,00 0,00
0057 | 05/07/2025 3 370,95 3 191,15 102,08 132 918,24 77,72 0,00 0,00
0058 | 05/08/2025 3 370,95 3 193,54 99,69 123 724,70 77,72 0,00 0,00
0059 | 05/09/2025 3 370,95 3 195,34 97,29 126 528,76 77,72 0,00 0,00
0060 | 05/10/2025 3 37C,95 3 198,33 94,90 123 330,43 77,72 0,00 0,00
0061 | 05/11/2025 3 370,95 3 200,73 92,50 120 129,70 77,72 0,00 0,00
0062 | 05/12/2025 3 370,95 3 203,13 90,10 116 926,57 77,72 0,00 0,00

Total des intéréts de la période : 1 239,20

RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI INTERETS RESTANT DU ET COMPENS . REPORT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES | / REPORT.
0063 | 05/01/2026 3 370,95 3 205,32 87,69 113 721,03 77,72 0,00 0,00
0064 | 05/02/2026 3 37G,95 3 207,9= 85,29 11C 513,09 77,72 0,00 0,00
0065 | 05/03/2026 3 370,95 3 2190, :% 32,88 107 302,74 77,72 0,00 0,00
0066 | 05/04/2026 3 370,95 3 212,7% 8C, 48 104 089,99 77,72 0,00 0,00
0067 | 05/05/2026 3 370,95 3 215,1» 78,07 10C 874,83 77,72 0,00 0,00
0068 | 05/06/2026 3 370,95 3 217,37 75,66 37 657,26 77,72 0,00 0,00
0069 | 05/07/2026 3 370,95 3 219,9° 73,24 %94 437,27 77,72 0,00 0,00
0070 | 05/08/2026 3 370,95 3 222,40 7C,83 g1 214,87 77,72 0,00 0,00
0071 | 05/09/2026 3 370,95 3 224,82 68,41 87 990,05 77,72 0,00 0,00
0072 | 05/10/2026 3 37C, %95 3 227,24 65,99 84 762,81 77,72 0,00 0,00
0073 | 05/11/2026 3 370,95 3 229, ¢« 63,57 81 533,15 77,72 0,00 0,00
0074 | 05/12/2026 3 370,95 3 232,05 61,15 78 301,07 77,72 0,00 0,00

Total des intéréts de la période : 893,26

RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
ECHEANCE RECOUVRER AMORTI INTERETS RESTANT DU ET COMPENS . REPORT.
(AVEC ACC.) ACCESSOIRES | / REPORT.
0075 | 05/01/2027 3 37C,95 3 234,:0 58,73 75 066,37 77,72 0,00 0,00
0076 | 05/02/2027 3 370,95 3 236, 5: 56, 3C 71 829,64 77,72 0,00 0,00
0077 | 05/03/2027 3 370,95 2 239, :c¢ 53,87 68 590,28 77,72 0,90 0,00
0078 |[05/04/2027 3 370,95 3 242,72 51,44 65 348,49 77,72 0,00 0,00
0079 | 05/05/2027 3 370,95 3 24¢4,z2: 493,01 62 104,27 77,72 0,00 0,00
0080 | 05/06/2027 3 370,95 3 246,65 456,58 53 857,62 77,72 0,00 0,00
0081 | 05/07/2027 3 370,95 3 249,0¢ 44,24 55 608,53 77,72 0,00 c,00
0082 | 05/08/2027 3 370,95 3 251,32 41,71 52 357,0L 77,72 0,00 0,00
0083 | 05/09/2027 3 370,95 3 233, %% 33,27 <3 103,05 77,72 0,00 0,00
0084 | 05/10/2027 3 370,95 3 236,40 36,83 45 846,65 77,72 0,00 6,00
0085 | 05/11/2027 3 370,95 3 238, 9- 34,38 42 587,80 77,72 0,00 0,00
0086 | 05/12/2027 3 370,95 3 26L, 7 31,94 39 326,51 77,72 0,00 0,00
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Total des intéréts de la période : 544,20

RANG DATE D' MONTANT A CAPITAL PART CAPITAL ASSURANCES INTERETS MONTANT
: ECHEANCE RECOUVRER A