SCI DEUX

TRIBUNAL JUDICIAIRE
30 rue des Freres Bonie
33 000 BORDEAUX

Mérignac, le 17 février 2025.

Madame, Monsieur,

Suite au jugement du 01 mars 2024 du Tribunal Judiciaire de Bordeaux, il a été prononcé a
I'encontre de la SCI DEUX une procédure de sauvegarde.
Au 28 février 2025, cette procédure se terminera.

Les exercices 2024 et début 2025 n’ont pas engendré de nouvelles dettes.

Pour faire face a mon plan de redressement initial et afin de payer les dettes de la SCI DEUX
auprés principalement du CREDIT AGRICOLE AQUITAINE sur deux préts contractés en Février
2017 pour I'un et Décembre 2020 pour le second, je dois étre en capacité de louer la totalité des
biens détenus.

Comme expliqué lors des différentes convocations auprés du Tribunal Judiciaire, la société
possede deux locaux qu’elle a loués a ma structure professionnelle d’architecture ARCHI
LARDEAU, qui a été mise en liquidation judiciaire le 30 juillet dernier.

D0e a la libération tardive des biens par le mandataire d’ARCHI LARDEAU, la rénovation de ces
deux appartements a pris plus de temps que prévu. Entre décembre 2024 et février 2025, jai
investi dans ces travaux 12.321,50 €. L’'un a été mis en location a Corbas depuis le mois de janvier
2025, sans retour positif depuis. Le second a Luynes, sera mis en location ce mois de février 2025.

Ainsi, malgré un temps de récupération allongé de nos deux derniers biens, la pleine location de la
SCI DEUX devrait étre opérationnelle pour le mois de Mars 2025.

Je vous joins mes prévisions de rentabilité sur les trois prochaines années 2025, 2026 et 2027.
A la fin de 'année 2025, il est prévu d’obtenir un solde positif de trésorerie de 2 529,00 €.

A la fin de 'année 2026, il est prévu d’obtenir un solde positif de trésorerie de 3 689,96 €.

A la fin de 'année 2027, il est prévu d’obtenir un solde positif de trésorerie de 8 067,01 €.

Pour conserver une réalité économique, j’ai sciemment occulté une période de quatre mois sur
'appartement de Nimes pour la période 2026, qui pourra correspondre a un changement de
locataire, avec de nouveaux travaux de rafraichissement prévus a hauteur de 3.000,00 €. De
méme pour la période 2027 sur I'appartement de Corbas.




A partir de ces prévisions, jestime pouvoir retrouver une rentabilité nécessaire aux

remboursements de mes dettes actuelles.

. La dette fiscale auprés du SIE de Mérignac pour le paiement de la TVA sur la période de février
2024, sera remboursée au mois de mars 2025.

. Les dettes du CREDIT AGRICOLE AQUITAINE sont prises en considération & partir du 3™
trimestre 2025. Pour ce faire, je sollicite la reprise normale des échéances des préts a partir du
01 septembre 2025, avec le décalage des échéances dues en fin de prét sans application de
pénalités ni d’intéréts de retard.

De cette maniére, avec I'application des échéances entendues initialement, le prét de 2017 sera
totalement payé en janvier 2026. Les perceptions de loyers permettront de payer les échéances
du prét de 2020 sans apport supplémentaire, et ce jusqu’a son terme en décembre 2030.

. La provision du PRS GIRONDE n’a pas lieu d’étre dans la mesure ou les bénéfices sont imposés

sur l'imposition personnelle de chacun des associés de la SCI DEUX.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Gérant
LARDEAU Jean-Christophe

25 avenue de Douaumont - 33 700 MERIGNAC / N° Identification: 524 200 383 R.C.S. Bordeaux




Bilan actif

Etats de synthése au 31/12/2024

Brut

Amortissements

Dépréciations

Net au

31/12/24

Net au

31/12/23

ACTIF
CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets et droits assimilés
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outiliage
Autres immobilisations corporelles
Immob. en cours / Avances & acomptes
Immobilisations financiéres
Participations et créances rattachées
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE
Stocks
Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Créances
Clients et comptes rattachés
Fournisseurs débiteurs
Personnel
Etat, Impdts sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
Autres créances
Divers
Avances et acomptes versés sur commandes
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance
TOTAL ACTIF CIRCULANT
Charges a répartir sur plusieurs exercices
Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion - Actif
COMPTES DE REGULARISATION

5

SO

18,(R

Tel.

975 500

5765
981 265

CONPTABILITE &\n;ﬁg b0 auros

barl au copital ag

JRMATIQUE 33

CIETE D'EXPERTIS
ue Quinﬁn -

. 05.57.81.01 10
RC Bordeaux

350

3279

3629

£ COMPTABLE

«05.56.96.43.01
3 362 A31

33000 BORDEAUX
_FE
B3

975 500

5765
981 265

350

3279

3629

975 500

4870
980 370

4920

4920

TOTAL ACTIF

984 894

984 894

985 290
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Bilan passif

Etats de synthése au 31/12/2024

Net au

31/12/24

Net au

31/12/23

PASSIF

Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report 4 nouveau
Résultat de I'exercice
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts
Découverts et concours bancaires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits
Emprunts et dettes financiéres diverses
Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Personnel
Organismes sociaux
Etat, Impéts sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
Etat, Obligations cautionnées
Autres detles fiscales et sociales
Dettes fiscales et sociales
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Produits constatés d'avance
TOTAL DETTES
Ecarts de conversion - Passif

1 000

11 302

12 302

111 331

111 331

856 295

4 465

4 465

500

972 592

1000

23615

24 615

123 781

123 781

834 030

2364

2 364

500

960 675

TOTAL PASSIF

984 894

985 290
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COMPTE DE RESULTAT

Etats de synthése au 31/12/2024

DEUX
du 01/01/24 du 01/01/23 Simple :
au 31/12/24 % au 31/12/23 % %
12 mois 12 mois Variation en valeur
PRODUITS
Ventes de marchandises
Production vendue 39243| 100,00 44 656 | 100,00 5414 -12,12
Production stockée
Subventions d'exploitation
Autres produits 4 0,01 2820 6,32 -2816| -99,86
Total 39247 | 100,01 47476 | 106,32 -8230| -17,33
CONSOMMATION M/SES & MAT
Achats de marchandises
Variation de stock (m/ses)
Achats de m.p & aut.approv.
Variation de stock (m.p.)
Autres achats & charges externes 20 041 51,07 14 926 33,42 5116 34,28
Total 20 041 51,07 14926 | 33,42 5116| 34,28
MARGE SUR M/SES & MAT 19205( 48,94 32 551 72,89 -13 346 | -41,00
CHARGES
Impéts, taxes et vers. assim. 4894 12,47 5172 11,58 -278 -5,38
Salaires et Traitements
Charges sociales
Amortissements et provisions
Autres charges
Total 4894 1247 5172| 11,58 -278 -5,38
RESULTAT D'EXPLOITATION 14 311 36,47 27378| 61,31 -13 067 | -47,73
Produits financiers
Charges financiéres 3009 7,67 3718 8,32 -709| -19,06
Résultat financier -3 009 7,67 -3718 -8,32 709 19,06
Opérations en commun
RESULTAT COURANT 11302 28,80 23 661 52,98 -12 359 -52,23
Produits exceptionnels
. COMPTABILITE & I'NFORMATIQUE 33
Charges exceptionnelles Sarl au capital de 40 000 kuros 46 0,10 -46 | -100,00
Résultat exceptionnel |SOCIETE D'EXPERITISE COMPTABLE -46| -0,10 46( 100,00
18, Rue Quintin - 33000 BORDEAUX
Participation des salariés Tél. : 05.57.81.01.10 { Fax 05.5496.43.01
. . RC Bordeaux B|383 362431
Impdts sur les bénéfices
RESULTAT DE L'EXERCICE 11 302 28,80 23615 52,88 12 313 | -52,14
Page n°1
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PREVISIONNEL POUR L'ANNEE 2025
1/3

SCI DEUX
33700 MERIGNAC

Loyer Loyers TRESORERIE 2024 2025
Locataire mensuel Lieu annuels T.V.A TOTAL Novembre Décembre Janvier ~ Février ~ Mars Avril Mai Juin Juillet Aoit Septembre Octobre ~ Novembre Décembre
H.T. H.T. Courantes TTC
LOYERS A PERCEVOIR SOLDE DISPONIBLE x| -2113,13 2113,13
Locataire Mme PONS 736,00|Appartement a MONTPELLIER 8 832,00 0,00 8 832,00(x| -1 472,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00
Locataire 864,00|Appartement a LUYNES 10 368,00 0,001 10 368,00(x| -1 728,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00
Locataire 718,00|Appartement a CORBAS 8 616,00 0,00 8 616,00(x| -1 436,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00
Locataire Mr LARDEAU 834,52 | Appartement a MERIGNAC Briand| 10 014,24 0,001 10014,24|x| -1 669,04 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52
Locataire Mr CZAKOW 740,00|Appartement a NIMES 8 880,00 0,00/ 8880,00(x| -1480,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00
RECETTES PROJETEES 46 710,24 0,00 46 710,24 p3 0,00 0,00 0,00
Dépenses DEPENSES 2024 2025
Libellés annuelles T.V.A TOTALES Novembre Décembre Janvier ~ Février ~ Mars Avril Mai Juin Juillet Aot Septembre Octobre ~ Novembre Décembre
H.T. Courantes TTC
DEPENSES A PREVOIR
Honoraires rétrocédés 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Achats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Location de matériel, mobilier 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Entretien et réparation 2 761,53 552,31 3 313,83 0,00 1 004,61 0,00 0,00 1 154,61 0,00 0,00 1 154,61 0,00 0,00
Petit outillage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Consommations réseaux 228,57 11,43 240,00 0,00 80,00 0,00 0,00 0,00 80,00 0,00 0,00 0,00 80,00
Honoraires sans rétrocession 666,67 133,33 800,00 0,00 0,00 0,00 800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Primes d'assurances 2 416,90 0,00 2416,90 241,69 241,69 241,69 241,69 241,69 241,69 241,69 241,69 241,69 241,69
Frais divers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fournitures, reproduction, Poste 416,67 83,33 500,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00
Cotisation professionnelle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres frais de gestion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prélevement personnel 6 750,00 6 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Charges sociales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imp6t , TVA, Taxes 5132,00 5 132,00 238,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 894,00 0,00 0,00
Préts bancaires 19 356,60 0,00 19 356,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4839,15 4839,15 4839,15 4 839,15
DEPENSES PROJETEES 37 728,93 780,40 09 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 080 080 0,8
SOLDE RECETTES / DEPENSES 2025 0 0 0 2113,13 5525,96 8092,18 11743 14343,8 16840,1 13660,9 12472,6 5235,64 4047,32 2529




PREVISIONNEL POUR L'ANNEE 2026
2/3

SCI DEUX
33700 MERIGNAC

Loyer Loyers TRESORERIE 2025 2026
Locataire mensuel Lieu annuels T.V.A TOTAL Novembre Décembre Janvier ~ Février ~ Mars Avril Mai Juin Juillet Aoit Septembre Octobre ~ Novembre Décembre
H.T. H.T. Courantes  TTC
LOYERS A PERCEVOIR SOLDE DISPONIBLE x| -2529,00 2 529,00
Locataire Mme PONS 736,00|Appartement a MONTPELLIER 8 832,00 0,00 8 832,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00
Locataire 864,00|Appartement a LUYNES 10 368,00 0,00/ 10 368,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00
Locataire 718,00|Appartement a CORBAS 8 616,00 0,00 8 616,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00
Locataire Mr LARDEAU 834,52 | Appartement a MERIGNAC Briand| 10 014,24 0,00 10014,24 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52
Locataire Mr CZAKOW 740,00|Appartement a NIMES 8 880,00 0,00|] 8880,00|x| -2 960,00 740,00 740,00 740,00 740,00 0,00 0,00 0,00 0,00 740,00 740,00 740,00 740,00
RECETTES PROJETEES 46 710,24 OO0 46 710,24 B 0,00 00
Dépenses DEPENSES 2025 2026
Libellés annuelles T.V.A TOTALES Novembre Décembre Janvier ~ Février ~ Mars Avril Mai Juin Juillet Aot Septembre Octobre ~ Novembre Décembre
H.T. Courantes  TTC
DEPENSES A PREVOIR
Honoraires rétrocédés 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Achats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Location de matériel, mobilier 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Entretien et réparation 6 495,36 1 299,07 7 794,43 1 230,60 0,00 0,00 1 204,61 0,00 3 000,00 1 204,61 0,00 0,00 1 154,61 0,00 0,00
Petit outillage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Consommations réseaux 228,57 11,43 240,00 0,00 0,00 0,00 80,00 0,00 0,00 0,00 80,00 0,00 0,00 0,00 80,00
Honoraires sans rétrocession 1 333,33 266,67 1 600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 800,00 0,00 800,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Primes d'assurances 1 023,68 0,00 1 023,68 241,69 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09
Frais divers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fournitures, reproduction, Poste 416,67 83,33 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00
Cotisation professionnelle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres frais de gestion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prélevement personnel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Charges sociales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imp6t , TVA, Taxes 4 894,00 4 894,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 894,00 0,00 0,00
Préts bancaires 26 537,17 0,00| 26 537,17 4 876,63 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1 969,14
DEPENSES PROJETEES 40 928,78 1 660,50 4 9 0,00 0,00 040 040 040 090 0 040 0 040 0
SOLDE RECETTES / DEPENSES 2026 0 2529 72,6 1924,89 3777,18 4344,86 5457,15 2519,44 2427,12 2659,41 4511,7 315,38 2167,67 3689,96




PREVISIONNEL POUR L'ANNEE 2027
3/3

SCI DEUX
33700 MERIGNAC

Loyer Loyers TRESORERIE 2026 2027
Locataire mensuel Lieu annuels T.V.A TOTAL Novembre Décembre Janvier ~ Février ~ Mars Avril Mai Juin Juillet Aoit Septembre Octobre ~ Novembre Décembre
H.T. H.T. Courantes TTC
LOYERS A PERCEVOIR SOLDE DISPONIBLE x| -3689,96 3689,96
Locataire Mme PONS 736,00|Appartement a MONTPELLIER 8 832,00 0,00 8 832,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00 736,00
Locataire 864,00|Appartement a LUYNES 10 368,00 0,00/ 10 368,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00 864,00
Locataire 718,00|Appartement a CORBAS 8 616,00 0,00 8 616,00(x| -2872,00 718,00 0,00 0,00 0,00 0,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00
Locataire Mr LARDEAU 834,52 | Appartement a MERIGNAC Briand| 10 014,24 0,00 10014,24 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52 834,52
Locataire Mr CZAKOW 740,00(Appartement a NIMES 8 880,00 0,00/ 8880,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00 740,00
RECETTES PROJETEES 46 710,24 (K 46 710,24 P 0,00
Dépenses DEPENSES 2026 2027
Libellés annuelles T.V.A TOTALES Novembre Décembre Janvier ~ Février ~ Mars Avril Mai Juin Juillet Aot Septembre Octobre ~ Novembre Décembre
H.T. Courantes TTC
DEPENSES A PREVOIR
Honoraires rétrocédés 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Achats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Location de matériel, mobilier 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Entretien et réparation 6 495,36 1299,07 7 794,43 1 230,60 0,00 3 000,00 1204,61 0,00 0,00 1 204,61 0,00 0,00 1 154,61 0,00 0,00
Petit outillage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Consommations réseaux 228,57 11,43 240,00 0,00 0,00 0,00 80,00 0,00 0,00 0,00 80,00 0,00 0,00 0,00 80,00
Honoraires sans rétrocession 1 291,67 258,33 1 550,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750,00 800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Primes d'assurances 853,08 0,00 853,08 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09 71,09
Frais divers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fournitures, reproduction, Poste 416,67 83,33 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00
Cotisation professionnelle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres frais de gestion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prélevement personnel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Charges sociales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imp6t , TVA, Taxes 4 894,00 4 894,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 894,00 0,00 0,00
Préts bancaires 23 629,68 0,00] 23 629,68 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1969,14 1 969,14
DEPENSES PROJETEES 37 809,02 1652,17 9 461,19 0,00 0,00 0,8 040 040 0 090 0 040 0 040 0
SOLDE RECETTES / DEPENSES 2027 0 3689,96 4311,65 5445,94 3580,23 3429,91 3814,2 4616,49 5264,17 7036,46 8888,75 4692,43 6544,72 8067,01
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