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JUGEMENT DU 14 JANVIER 2026
5éme Chambre

DEBITEUR

SCI AUGUSTINE
Sise 183 Cours du Général de Gaulles, 33170 GRADIGNAN,

RCS BORDEAUX : 791 767 171 - 2013 D 370

Représentant légal : SCI TOTO, Gérante, elle-méme
représentée par Monsieur Adrien SANCHEZ,

Comparaissant en personne,

En présence de la SELARL ASCAGNE AJ SO, prise en la
personne de Maitre Aurélien MOREL, en sa qualité de
conciliateur,

COMPOSITION DU TRIBUNAL
Décision contradictoire et en premier ressort,

Débats, cloture des débats et mise en délibéré lors de
l'audience du 14 janvier 2026 en chambre du Conseil ou
siégeaient Jean-Claude BACH, Juge remplissant les
fonctions de Président de Chambre, Francois ARDONCEAU,
Jean-Fabrice CHARPENTIER, Juges, assistés d’Emilie ZAKY,
Greffier assermenté,

En présence du Ministére Public, représenté par Monsieur
Pierre ARNAUDIN, Procureur de la République adjoint,

Délibérée par les mémes Juges,
Prononcée a l'audience publique du 14 janvier 2026,
La minute du présent jugement est signée par Jean-Claude

BACH, Juge remplissant les fonctions de Président de
Chambre et par Emilie ZAKY, Greffier assermenté.



N° PC : 2026J00091

«BAB»

La SCI AUGUSTINE a bénéficié d'une procédure de conciliation par devant le
Tribunal de Commerce de BORDEAUX suivant ordonnance de Monsieur le
Président du Tribunal de Commerce de BORDEAUX en date du 2 septembre
2025, désignant la SELARL ASCAGNE AJ SO, prise en la personne de Maitre
Aurélien MOREL, en qualité de conciliateur,

A la date du 19 décembre 2025, la SCI AUGUSTINE a déclaré au Greffe de ce
Tribunal, étre en état de cessation des paiements, sollicitant I'ouverture d'une
procédure de redressement judiciaire de l'entreprise dépendant de son
patrimoine,

Le Ministére Public a été avisé de la procédure,

La société, qui est identifiée sous le n° 791 767 171 RCS BORDEAUX (2013 D
370), a pour activité déclarée au registre du commerce et des sociétés de
Bordeaux : Acquisition administration exploitation par bail location de tous
immeubles batis ou non,

MOTIVATION

Conformément aux dispositions de l’article L662-8 du Code de Commerce
dispose : « Le tribunal est compétent pour connaitre de toute procédure concernant
une société qui détient ou controle, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3, une
société pour laquelle une procédure est en cours devant lui. Il est également
compétent pour connaitre de toute procédure concernant une société qui est
détenue ou contrélée, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3, par une société
pour laquelle une procédure est en cours devant lui »

La SCI AUGUSTINE est détenue par la SCI TOTO dont une procédure de
sauvegarde a €té a €té ouverte en date du 06 mars 2025 par notre Tribunal,

Le Tribunal de Commerce de Bordeaux est donc compétent pour connaitre de
la demande de redressement judiciaire de la SCI AUGUSTINE,

Il résulte des piéces produites et des informations recueillies en Chambre du
Conseil que :

- l'actif disponible peut étre évalué, au vu des déclarations du dirigeant a
38.220,00 euros de trésorerie,

- le passif, provisoirement évalué et sous toutes reserves, s’éleve a 1.034.309,35
euros, dont 1.032.011,35 euros échus et exigibles,

- il n’existe pas d’actif immobilier,

- au 31 décembre 2024, le chiffre d'affaires s'élevait a 137.856,00 euros et les
bénéfices a 35.111,00 euros,

- aucun salarié n'est employé au jour de la déclaration de cessation des
paiements,


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229161&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229187&dateTexte=&categorieLien=cid
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Au cours des débats en Chambre du Conseil, la SCI AUGUSTINE a donné son
accord a la déconfidentialisation de la procédure de conciliation, présenté ses
explications, et confirmé les termes de sa déclaration,

Cette derniére a indiqué qu’elle souhaitait poursuivre son activité pour élaborer
un plan de continuation,

La SELARL ASCAGNE AJ SO, a rappelé les termes de la mission qui lui avait
été confiée, exposé la situation de la SCI AUGUSTINE, développé le déroulement
de la procédure,

Le Ministére Public sollicite la levée de la clause de confidentialité de la
procédure de conciliation et conclut a louverture d'une procédure de

redressement judiciaire,

Sur ce

La SCI AUGUSTINE est dans l'impossibilité de faire face a son passif exigible
avec son actif disponible, et se trouve en état caractérisé de cessation des
paiements,

Toutefois, la situation actuelle permet d'envisager l'ouverture d'une période
d'observation afin d'étudier la possibilité d'un plan de redressement,

Il convient dés lors de faire application de la procédure prévue par les articles L
631-1 alinéa ler et suivants du Code de Commerce, et en conséquence
d'admettre l'entreprise au bénéfice du redressement judiciaire, en ouvrant une
période d'observation de six mois, conformément aux articles L 621-3 et R 631-
20 du Code de Commerce,

Il y a lieu de fixer la date de cessation des paiements conformément a l'article L
631-8 du Code de Commerce, au 11 septembre 2025, date de la mise en

demeure du Crédit Agricole,

De désigner les organes de la procédure conformément a l'article L 621-4 du
Code de Commerce,

De nommer un administrateur judiciaire avec mission d'assistance, le Tribunal
estimant cette nomination nécessaire,

De fixer le délai d'établissement de la liste des créances conformément aux
dispositions des articles L 624-1 et R 624-1 du code de commerce,

D'ordonner les mesures de publicité conformément a la loi, et de dire que les
dépens seront employés en frais privilégiés de redressement judiciaire,

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal, aprés en avoir délibéré,
Vu les articles L 631-1 alinéa ler et suivants du Code de Commerce,
Constate ’état de cessation des paiements de la SCI AUGUSTINE,

Ouvre une procédure de redressement judiciaire a 1'égard de :
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La SCI AUGUSTINE, au capital de 200,00 euros, identifiée sous le numéro 791 767 171
RCS BORDEAUX (2013 D 370), dont le siége social est a 183 Cours du Général de
Gaulles, 33170 GRADIGNAN exercant une activité de location de tous biens immobiliers
batis ou non,

Conformément au Chapitre I du titre III du Livre VI du code de commerce,

Apreés avoir recueilli les observations du débiteur, fixe provisoirement au 11 septembre
2025, la date de cessation des paiements,

Nomme Christophe LATASTE, Juge Commissaire et Eric GROISILLIER, Juge
Commissaire suppléant,

Désigne SELARL ASCAGNE AJ SO, 34 Cours de Verdun, 33000 BORDEAUX, prise en
la personne de Maitre Aurélien MOREL, en qualité d’administrateur judiciaire, qui, outre
les pouvoirs qui lui sont conférés par la loi, aura pour mission d'assister le débiteur
pour tous les actes concernant la gestion,

Désigne la SCP SILVESTRI-BAUJET, 23 Rue du Chai des Farines, 33000 BORDEAUX,
en qualité de mandataire judiciaire et dit que cette mission sera suivie par Maitre
Bernard BAUJET,

Désigne en application des articles L 631-14 et L 622-6-1 du code de Commerce la
SELAS TRISTAN FAVREAU, 9 rue Gaspard Monge, 33610 CANEJAN, commissaire de
justice, afin de réaliser l'inventaire et la prisée prévus a l’article L 622-6 du code de
commerce,

Dit que la rémunération afférante aux fonctions exercées par le Gérant est maintenue
en I’état, au jour de l'ouverture de la procédure, sauf décision contraire ultérieure du
Juge-Commissaire saisi sur demande de I'administrateur judiciaire, du mandataire
judiciaire ou du Ministére public,

Impartit aux créanciers pour la déclaration de leurs créances un délai de 2 mois a
compter de la publication du présent jugement au BODACC,

Dit que le délai imparti au mandataire judiciaire pour I’établissement de la liste des
créances est de douze mois a compter de 'expiration du délai ci-dessus fixé pour les
déclarations,

Fixe a six mois la durée de la période d’observation et renvoie 1’affaire a l'audience du
11 mars 2026 a 17 heures 15 pour qu'il soit statué par le Tribunal conformément aux
articles L 631-15 I et R 622-9 du code de commerce et sous réserve de 'application des
dispositions de l’article L 631-15 II du code de commerce,

Ordonne la communication de la présente décision aux autorités citées a l'article R 631-
12 du code de commerce,

Ordonne sans délai nonobstant toute voie de recours, la publication du présent
jugement conformément a l'article R 621-8 du code de commerce,

Rappelle que l'exécution provisoire est de droit,

Dit que les dépens seront employés en frais privilégiés de redressement judiciaire,



Signé électré)Riquement par Jean-Claude BACH, juge
Signé élect«romcfuement par Emilie ZAKY, greffier
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Etat certifié des inscriptions
Article R. 521-31 al.2 du code de commerce
Du chef de : AUGUSTINE
Adresse requise : 183 Cours du Général de Gaulles 33170 Gradignan
N° d’identification : 791767171
Ainsi dénommé, qualifié, domicilié et orthographié, et non autrement
A la demande de : SERVICE DES PROCEDURES COLLECTIVES
ages s dépossessi 'exce es gages portant sur un véhicule terrestre 3 moteur ou une

ntérieureme 01/0 .
Article R. 521-2, 1° du code de commerce

s

N seme onventionnels de parts sociales {Sociétés cicviles, SARL, SNC

Article R. 521-2, 2° du code de commerce

Privilé vendeur n e commerce

Article R. 521-2, 3° du code de commerce

N S ents conventionne ciaire nds de e, artisanal, agricole

Article R. 521-2, 4° du code de commerce

o

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux
Délivré le:: 12/01/2026 & 16:35:38

Etat du chef de : AUGUSTINE, 183 Cours du Général de Gaulles 33170 Gradignan
Requis par : SERVICE DES PROCEDURES COLLECTIVES

Le greffler
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Déclarations de créances en cas d'apport de fonds de commerce

Article R. 521-2, 5° du code de commerce

S

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux
Délivré le : 12/01/2026 4 16:35:38
Etat du chef de : AUGUSTINE, 183 Cours du Général de Gaulles 33170 Gradighan

Requis par : SERVICE DES PROCEDURES COLLECTIVES

Le greffier
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esures d'i bilité décidées pa ibunal

Article R. 521-2, 11° du code de commerce

”

Privilége du Trésor

Article R. 521-2, 13° du code de commerce

Priviléeges de la s ité socia régimes com aires

Article R. 521-2, 14° du code de commerce

Warrants agricoles

Article R. 521-2, 15° du code de commerce

Avertissement :
Le présent état ne révéle que les Inscriptions prises & compter du 01/01/2023,
Les publicités prises antérieurement au 01/01/2023 demeurent inscrites dans les registres tenus par les

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux
Délivré le : 12/01/2026 & 16:35:38

Etat du chef de : AUGUSTINE, 183 Cours du Général de Gaulles 33170 Gradignan

Requis par : SERVICE DES PROCEDURES COLLECTIVES




a/s

Saisies es de fo e co erce

Article R. 521-2, 17° du code de commerce

Articles 53 & 57 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 (abrogés)
Articles R. 532-3 et R. 533-3 du code des procédures civiles d’exécution
Avertissement ;
L’information d’un nantissement judiciaire de parts de société civile publié apreés le 1er janvier 2022 nécessite la consultation des
actes déposés en annexe du RCS du siége de la société dont les parts sont nanties.

o] résorerie et délais de paieme torisés par e-commissaire

Articles 1L.622-17 Ill 2° et 3°, L. 631-14, L. 641-13 Ill du code de commerce ; R. 622-14 et R. 641-22 du code de commerce

81s ertifi e non- en

Art. 1.511-52 & L.511-60 ¢, com., Art. R.511-2 4 R.512-1 c. com., Art. L.131-61 & L.131-68 c. mon. et fin, Art. R.131-46 & R.131-51 c. mon. et fin,

Warra r u' s (pé ers, hoteliers et industrie

t R. 524-1 du code de commerce (abrogés})

" v

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux
Délivré le : 12/01/2026 4 16:35:38

Etat du chef de : AUGUSTINE, 183 Cours du Général de Gaulles 33170 Gradignan

Requis par : SERVICE DES PROCEDURES COLLECTIVES
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Suite 3 Fordonnance n°2021-1192 du 15 septembre 2021 et au décret n°2021-1888 du 29 décembre 2021, la publicité des nantissements
judiciaires de parts de société civile est opérée uniqguement par le dépét en annexe au RCS de ['acte de nantissement signifié. Dés lors, nous vous
invitions & consulter le registre du commerce et des sociétés auprés duquel la société dont les parts sont nanties est immatriculée.

Fin de I'état

Pour état conforme aux registres tenus au greffe du tribunal de commerce de Bordeaux
Délivré le : 12/01/2026 & 16:35:38
Etat du chef de : AUGUSTINE, 183 Cours du Général de Gaulles 33170 Gradignan

Requis par : SERVICE DES PROCEDURES COLLECTIVES

Le greffler




GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

DEMANDE D’AVIS AU MINISTERE PUBLIC OU AVIS D’AUDIENCE

NOM DE L’AFFAIRE : SCI AUGUSTINE

AUDIENCE : MERCREDI 14 JANVIER 2026 CHAMBRE 5 14H30

%7 g

TYPE D’AFFAIRE TEXTE AVIS COMMENTAIRES
Avt cessation partielle d’activité en S ou en RJ Art, L 622-10et L 631-15 L
Avt conversion de la Sen RJouen LJ Art. L 622-10 etR 622-9
Avt [’arrét du plan de S ou de RJ
moins de 20 sal.ou CA HT inf3 M€ Art. L 6269 ot L 631-19
Avt la modification du plan de S ou de RJ Art. L. 626-26 et L 631-19
Avt la résolution du plan de S ou de RJ Art. L 626-27 et L 631-19
Avt autorisation d’aliéner un bien rendu inaliénable Art, L. 626-14
Avt la cessation partielle de I’activité en RJ Art. L 631-1511
Avt le prononcé de la LI au cours de la PO d’un RJ Art. L 631-1511
Avt la fin de la procédure de R.J. Art. L.631-16
Avt cession de I’entreprise en RJ ou en LI Art. L 642-5 et L 631-22
Avt la modification du plan de cession en RJ ou en LJ Art. L 642-6 et L 631-22
Avt la résolution du plan de cession en RJ ou en LJ Art, L 642-11 et L 631-22
Avt la conclusion d’un contrat de location gérance &
P’occasion de I’arrét d’un plan de cession en RJ ou LJ Art. L 642-13 et L 631-22
Avt résiliation contrat de location gérance et résolution Art. L 642-17 et L 631-22
du plan de cession en RJ ou en LJ
Avt la prolongation de laPO en Sou en RJ Art. R 621-9 et R.631-7
Avt la demande en remplacement des organes de la Art. R 621-17
procédure, sauf demande par A.J. ou M.J.
Avt la modification de la mission de 1’administrateur Art. R 622-1
Avt la cl6ture de la procédure de S aprés rejet du plan et B
absence de conversion en decd de 20 sal ou 3M€ Art. R 626-22
Avt la cl6ture de la procédure de S en 1’absence de Art. R 626-18
projet de plan présenté en dega de 20 sal ou IM€ )
Avt] ouverture de la procédure de rétablissement Art. L645-3
professionnel :
Autre
TYPE D’AFFAIRE TEXTE PRESENCE| COMMENTAIRES

Ouv. d’une procédure S, de RJ ou de LJ mandat ad hoc

s s . Art. L 621-1
ou conciliation. dans les 18 mois avant X
Lors de I’audience statuant sur le plan de Soude RYou | Art. L 626-9 —R 626-19
sur une cession - plus de 20 sal. ou CA HT sup a 3.M€ Art. L. 642-5- R.642-2
Lors de la cloture de la procédure de S en I’absence de
projet de plan - plus de 20 sal. ou CA HT sup 4 3.M€ ArtR 626-19 -R 621-11
Lors de la cloture de la procédure de S aprés rejet du
plan sans conversion RJ ou LJ - plus de 20 sal. ou CA ArtR 626-19 -R 621-11
HT sup & 3.M€
Lors de la résolution du plan de S ou de RJ - plus de 20
sal. ou CA HT sup 3 3.M€ Art R 626-19 -R 621-11
Autre

BORDEAUX, le 8 janvier 2026

X AVIS OBLIGATOIRE

Date

le Greffier,

Signature



Emilie TEINDAS

T

De: ASCAGNE - Juliette Bardet <juliette.bardet@ascagne-aj.fr>

Envoyé: vendredi 19 décembre 2025 17:24

A: Emilie TEINDAS; Julie GASCHARD ‘\

Cc: ASCAGNE - Aurélien Morel; ASCAGNE - Léna Le Calvé ‘

Objet: [CONFIDENTIEL] CONC : SCI AUGUSTINE - REQ RJ - Rapport de fin de mission du
CONC - Aud. 14/01/2026

Pieces jointes: Annexe 2 - Compte-rendu réunion en date du 7 octobre 2025.pdf; Annexe 1 -

Ordonnance de désignation.pdf; Piéce jointe _ Convoction RJ SCI AUGUSTINE_
1.pdf.pdf; Rapport fin de mission.pdf; Annexe 3 - Courriel refus proposition
établissement financier.pdf

Chers Maitres,

Nous revenons vers vous suite au dépét de la requéte aux fins d’ouverture d'une procédure de redressement judiciaire a I'égard
de la SCI AUGUSTINE et en prévision de I'audience d'examen de ladite requéte devant se tenir le 14 janvier prochain.

Sur ces bases, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint copie du rapport de fin de mission établi par Maitre Morel, &s-
qualités de Conciliateur de la SCl AUGUSTINE.

Vous en souhaitant bonne réception,

Bien respectueusement,

Juliette Bardet ~ Collaboratrice j

Aurélien Morel

ASCAGNE AJ SO
34 Cours de Verdun — 33000 Bordeaux
Tel: 0556 30 77 87 :

ASCAGNE AJ
25 bis rue Jasmin - 75016 Paris - Tel: 01 56.75.26.90
97 rue des Chantiers - 78000 Versailles - Tel: 01 30 97 09 10

CONFIDENTIALITE - CONFIDENTIAL

Les informations contenues dans ce document sont de nature confidentielle, soumises au secret professionnel et destinées & l'usage exclusif du destinataire indiqué ci-
dessus. Si vous n'éles pas le destinataire, vous étes informé que toute divulgation, reproduction, distribution ou autre diffusion ou utilisation de cefte communication est
strictement interdite. Si vous recevez cette communication par erreur, veuillez contacter immédiatement I'étude. Merci de votre coopération.

The information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/for privileged material. Any review,
retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other than the intended recipient is
prohibited. If you receive this in error, please contact the sender and delete the material from any computer. Thank you.
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_ADMINISTRATEURS JUDICIAIRES o Auréiisn morel ' Julie Lavoir

L

Bordeauy, le 15 octobre 2025

SCI AUGUSTINE

intervenant £ Nom Adresse enail

SCI AUGUSTINE Monsieur Adrien SANCHEZ-BALDUCCI ash@gr-peppone.fr

Conseil Maftre Benjamin BLANC bb@deilta-avocats.fr
Cabinet ACSE (Expert-comptable) Monsleur Kevin SALAUN ksalaun@groupe-acse.fr
Madame Marion LEYDIER Marion.LEYDIER@ca-aquitaine.fr .
CREDIT AGRICOLE Monsieur Hugues DAVID DE VIGNERTE Hugues.DAVIDDEVIGNERTE@ca-aquitaine.fr
Madame Christine GUALDE Christine. GUALDE@ca-agultaine.fr
Canciliateur Maitre Aurélien MOREL aurelien.morel@ascagne-aj.fr
Collaboratrice conciliateur Madame Juliette BARDET Juliette.bardet@ascagne-al.fr

DOSSIER : SCI AUGUSTINE
CONCILIATION

Suivi par : Aurélien MOREL
aurellen.morel@ascagne-a).fr

' COMPTE-RENDU DE LA REUNION DU 7.0CTOBRE. 2025

I Introduction

B

Mesdames, Messieurs, Mon Cher Maitre, !

Je reviens vers vous a la suite de la réunion s’étant tenue sous mon égide le 7 octobre dernier dans le cadre de la
procédure de conciliation ouverte en faveur de la SCI AUGUSTINE par ordonnance présentielle en date du 2
septembre 2025,

A titre introductif, j'al rappelé qu’en dépit de la conclusion d’un premier protocole d’accord intervenue fin 2024
avec 'ensemble des partenaires financiers du Groupe PEPPONE, la majorité de ses sociétés a finalement fait I'objet
de procédures collectives, selon le détail suivant :

Procédures de sauvegarde :

® La SCALA, = LEBOUMOVUT, * RAUXAND CO,
= ARCAMOUT, = MEWNIOUT, * TOTO,

® La COUPOLE, ® BALDUCCI & CO, ®= YCGARC,

= MERIMOUT, = BALDUCCI DI PiU, = DI BOSCO.

= RAGAZZ|, » B.EY,

= DUCHMOUT, * PEIN et COMPAGNIE,

Procédure de redressement judiciaire : DEPOTITO
Procédures de liguidation judiciaire :

. YAKMOUT, =  BAYMOUT,
. IL DUCA, = BIARMOUT,

Des plans de continuation sont en cours d'élaboration en faveur des sociétés faisant I'objet de procédures dg
sauvegarde et seront déposés fin 2025 pour un examen par le Tribunal de Commerce de Bordeaux envisagé en
début d’année 2026,

ASCAGNE AJ SO - BORDEAUX

34 Cours de Verdun — 33000 BORDEAUX - Tél, +33(0)5 56 30 7787 B "
En sotidié avec ASCAGNE AJ - 25 bis rue Jasmin - 75016 PARIS - Té), +33 (0)1 56 75 26 50~ 97 rue des Chantiers - 78000 Versailles - Tél + 33101 30 80.09 .10

Selar! ASCAGNE AJ SO — Inscrite sur la liste nationale — RCS Bordeaux n° 844 982 926 - 34 Cours de Verdun - 33000 BORDEAUX



Cette réunion et plus globalement cette nouvelle procédure amiable vise a reprendre langue avec votre
établissement afin de pouvoir trouver une solution quant au remboursement de la dette portée par la SCI
AUGUSTINE, les précédents accords étant devenus caducs du fait de P'ouverture des procédures collectives
précitées.

. Discussions avec I’établissement bancaire
n Sur les arriérés enregistrés auprés du CREDIT AGRICOLE

Pour rappel, la SCI AUGUSTINE est la société du Groupe PEPPONE qui détient les murs du restaurant de GRADIGNAN
exploité par la filiale VERMOUT, elle-mé&me dirigée et détenue par Madame Emmanuelle VERMANDE.

Les loyers versés par VERMOUT a la SCI AUGUSTINE permettent a cette derniére de rembourser les encours bancaires
consentis par le CREDIT AGRICOLE.

La 5CI AUGUSTINE a néanmoins enregistré des échéances impayées courant 2025 et la déchéance du terme des emprunts a
été prononcée, de sorte qu'il apparait aujourd’hui indispensable de (re)négocier une remise en vigueur du protocole.

A défaut, la société n'aura pas d’autre choix que de solliciter 'ouverture d’un redressement judiciaire.

Madame Marion LEYDIER, représentante du CREDIT AGRICOLE, a ajouté que les arriérés s'élevaient a 244 K€ a date, hors
déchéance du terme, pour un capital restant d global de 1,85 M€. Les échéances mensuelles représentent environ 8 K€.

Les arriérés enregistrés se composent en outre :

= d’environ 200 K€ correspondant au 24 mois de gel initialement prévus au protocole,
= environ 45 K€ correspondants aux impayés enregistrés sur les 9 premiers mois de I'année 2025.

A la demande de I'établissement bancaire, Monsieur Adrien SANCHEZ-BALDUCCI, dirigeant de la SCl AUGUSTINE, a indiqué
disposer d’une trésorerie de 39,8 K€ sur le compte dédié, représentant I'équivalent de quatre mois de loyers aprés
déduction des charges fiscales et des prélévements effectués par le CREDIT AGRICOLE en début d'année,

Il a expliqué avoir basculé une partie des fonds pergus depuis 2025 vers un autre établissement par manque de visibilité sur
les préldvements bancaires, comprenant des rattrapages, intéréts et mensualités complétes dont la nature précise lui
demeurait inconnue.

Concernant I'affectation de ces fonds, une partie pourrait &tre affectée au remboursement partiel des impayés, dans la
limite de 20 K€, celui-ci souhaitant maintenir un matelas de trésorerie de 20 K€ pour assurer le fonctionnement de la
structure et faire face aux éventuels imprévus,

Le HCREDIT AGRICOLE a fait part de son scepticisme sur la nécessité de disposer d'un fonds de roulement si important pour
uné SCI dont les charges sont limitées.

Les loyers mensuels de 11 K€ HT encaissés par la SCI sont par ailleurs de nature & assurer le paiement des échéances de 8
K€ sans difficulté particulidre et auraient dd permettre & la structure de disposer d’un solde de trésorerie bien plus
important & date eu égard aux impayés enregistrés a son endroit.

Sur ces bases, des compléments d’informations ont été sollicités sur :

— la destination des fonds percus depuis janvier 2025 jusqu’a ce jour,

—  la composition des charges réelles de la SCI justifiant le matelas de sécurité ci-évoqué,

— les dépenses réalisées depuis le début de l'année expliquant I'écart entre les loyers pergus et la trésorerie
disponible.

Madame LEYDIER a par ailleurs rappelé les efforts consentis par I'établissement bancaire, notamment le maintien des gels
alors que les loyers étaient payés et auraient pu permettre le désendettement.

Elle a souligné que I'établissement n'a pas exercé ses garanties malgré les retards constatés et déploré le manque de
transparence du dirigeant en contrepartie.
q



» Sur les mesures de restructuration de la dette

Monsieur Sanchez-Balducci a confirmé la capacité de la SCI AUGUSTINE i reprendre le paiement des échéances mensuelles
de 8 & 9 K€, avec une marge de manceuvre limitée de 1 a 1,5 K€ supplémentaires mensuels, pour un plafond maximal de 10
KE.

La société dégage une capacité résiduelle de 2 & 3 KE mensuels aprés paiement des échéances, de sorte que la SCI n'dst pas
vouée a dégager de trésorerie excédentaire.

J'al alors proposé un maintien des échéances a leur niveau antérieur avec un allongement de la durée des préts en fonction
de I'évolution des taux d'intérét.

Madame LEYDIER a indiqué que les taux actuels variaient selon les emprunts, certains étant 3 2,5%. Une révision 2 la hausse
d'au moins un point serait envisagée, portant les taux aux alentours de 3,5%. v

La demande portant sur un gef de 31 mois (24 mois initiaux plus 7 mois complémentaires), celle-ci dépasse les standards
habituels de I'établissement bancaire, généralement limité 3 24 mois.

Le retard le plus ancien remonte a avril 2023, mais les affectations déja réalisées ont permis d'apurer partiellement les
échéances antérieures.

Afin de trouver une solution de compromis, elle a proposé un exercice de restructuration consistant 3 :

— remonter le premier retard a juillet 2023 sur les trois emprunts,

limiter le gel & 24 mois jusqu'en juillet 2025,

allonger les emprunts de 24 mois avec révision des taux en minimisant I'impact,
maintenir les échéances mensuelles 3 un niveau similaire.

Cette approche nécessiterait d'annuler certaines affectations déja réalisées pour harmoniser les retards sur I'ensemble des
concours.

Il a ainsi été convenu de procéder & cette analyse technique, en tenant compte du maintien d'un seuil de trésorerie, 20 K€
sur le compte de la SCl et de I'affectation du solde restant au remboursement partiel des arriérés.

LK R R ]

Le dirigeant, a savoir Monsieur Adrien SANCHEZ-BALDUCCI, a marqué son accord sur les orientations de restructuration
proposées par le CREDIT AGRICOLE. L’établissement procédera dans les toutes prochaines semaines 3 I'étude de faisabilité
de cette restructuration selon les modalités évoquées et communiquera les résultats ainsi gue les montants définitifs en
suivant, )

La réunion s’est ainsi conclue sur cette base de travail, les parties ayant exprimé leur volonté respective de parvenir & un
accord amiable afin d’éviter le recours & une procédure collective.

Je vous invite naturellement & compléter ou corriger le présent compte-rendu si vous le jugez utile.
Je vous prie de croire, Mesdames, Messieurs, Mes Chers Maitres, en I'expression de mes salutations distinguées.

AURELIEN MOREL

—
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ORDONNANCE:

Nous, Marc SALAUN, Président du Tribunal de Commerce de BORDEAUX,

Assists du Greffier,
Vu la requéte qui précéde et les piéces jointes au dossier,
Vu les dispositions des articles L. 611-4, R. 611-23 et R.611-47-1 du code de commerce,

Vu ’ordonnance de Madame la Premiére Présidente de la Cour d’Appel de Bordeaux en date
du 11 Juillet 2025 ayant désigné le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitre de la
procédure de conciliation de la Société AUGUSTINE SCI ;

Par requéte du 17 Juillet 2025, la Société AUGUSTINE SCI immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX sous le N° 791 767 171 exergant une activité
d’acquisition, administration, exploitation par bail, location de tous immeubles bétis ou non
dont le sidge social est & 183, Cours du Général de Gaulle, 33170 GRADIGNAN a sollicité la
nomination d’un conciliateur conformément aux dispositions des articles L. 611-4 et L. 611-6
du Code de Commerce ;

La Société AUGUSTINE SCI a été regue par nos soins, conformément aux dispositions de
Particle R 611-23 du code de commerce le Jeudi 28 Aofit 2025 ;

Les propositions de la société requérante apparaissent de nature & favoriser la résolution des
difficultés économiques qu'elle rencontre et il convient en conséquence de nommer un
conciliateur ;

Les conditions de la rémunération du conciliateur ont été arrétées entre ce dernier et la société
requérante dans un écrit qui restera annexé a la présente ordonnance, et qui a été adressé au
Ministére Public conformément aux dispositions de I'article R. 611-47-1 du code de commerce,
par courriel en date du Jeudi 28 Aoft 2025 ;

EN CONSEQUENCE,

Ouvrons une procédure de conciliation et désignons la SELARL, ASCAGNE AJ SO, prise en
la personne de Maitre Aurélien MOREL, Administrateur Judiciaire, 34, Cours de Verdun,
33000 BORDEAUX, en qualité de conciliateur pour une durée de quatre mois avec pour
mission de :

- procéder & une analyse économique et financiére de la société requérante ;
- favoriser la conclusion entre la société requérante et ses principaux créanciers d’un accord
amiable destiné & mettre fin aux difficultés de I’entreprise en cause ;

ﬁ e i
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- plus généralement faire toute proposition destinée & permettre la sauvegarde de ’entreprise
en cause ;

Disons que la SELARL ASCAGNE AlJ SO, prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL,
Administrateur Judiciaire, devra, sous cinq semaines, déposer au Greffe un pré-rapport sur la
situation financiére de la société requérante dans lequel il devra préciser si cette entreprise est
en état de cessation des paiements, et, le cas échéant, si cet état est antérieur ou postérieur & 45
jours conformément 4 ’article L. 611-4 du Code de Commerce ;

Fixons la rémunération du conciliateur conformément & ’accord écrit en date du 29 Juillet
2025 ;

Fixons le montant maximal prévisionnel de la rémunération du conciliateur & la somme de
9.000,00 € hors taxes (NEUF MILLE EUROS) hors taxes soit la somme de 6.000,00 € hors
taxes (SIX MILLE EUROS) hors taxes pour les honoraires au temps passé et la somme de
3.000,00 € H.T. (TROIS MILLE EUROS) hors taxes pour les honoraires de résultat ;

Disons que la Société AUGUSTINE SCI devra verser immédiatement 3 la SELARL
ASCAGNE AJ SO prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL, Administrateur Judiciaire,
une provision de 4.000 € hors taxes (QUATRE MILLE EUROS) hors taxes & valoir sur ses
honoraires ;

Disons que la rémunération du conciliateur sera arrétée par ordomnance sur requéte,
conformément & la convention d’honoraires initiale et aux avenants qui auront fait I’objet d*un
accord express de la Société AUGUSTINE SCI ;

Rappelons que la procédure est couverte par I’obligation de confidentialité régie par I'article L.
611-15 du code de commerce ;

Fait et ordonné & BORDEAUX, en Notre Cabinet, au Palais de la Bourse, le DEUX

SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT CINQ.
) ,

Ed
Greffier Associé

2025001004
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MANDEMENT

En conséquence, la REPUBLIQUE FRANCAISE
mande et ordonne :
' A tous Huissiers de Justice, sur ce requis de mettre
la présente décision a exécution.

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la
République prés les Tribunaux judiciaires d’y tenir la
main.

A tous Commandants et Officiers de la force
publique de préter main-forte lorsqu’ils en seront
légalement requis.

POUR EXPEDITION REVETUE DE LA FORMULE
EXECUTOIRE

Le Greffier

N° de rdle 2025001004
Nom SCI AUGUSTINE /
du dossier

Délivrée le 04/09/2025

Dix-huitiéme et derniére page.



GREFFE BORDEAUX, le 18 décembre 2025
du
TRIBUNAL DE COMMERCE
de
BORDEAUX

Palais de la Bourse
SCI AUGUSTINE

33064 BORDEAUX CEDEX

Tél. 05.56.01.81.70
Fax. 05.56.52.88.28

eerem————— Y

Madame, Monsieur,

A la suite de votre déclaration de cessation des paiements en date du 19
décembre 2025 vous &tes invité & vous présenter au Tribunal de Commerce,
Palais de la Bourse, Chambre socio-€conomique le :

Mercredi 14 JANVIER 2026 a 14 heures 30

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

. LEGREFFIER
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[ADMINISTRATEURS JUDICIAIRES Aurélien -Morel Juite Lavoir

Bordeaux, le 2 décembre 2025

Tribunal de Commerce de Bordeaux
Palais de la Bourse
33000 BORDEAUX

A l'attention de Monsleur le Président

Marc SALAUN

DOSSIER : AUGUSTINE
CONCILIATION

Suivi par : Juliette BARDET
juliette bardet@ascagne-aj.fr

Monsieur le Président,

Par ordonnance en date du 2 septembre 2025 (annexe 1 ~ Ordonnance de désignation), vous m’avez
fait 'honneur de me désigner en qualité de conciliateur de la SCI AUGUSTINE, pour durée de 4 mois,
avec pour mission de :

"« procéder G une analyse économique et financiére de la soclété requérante,

* favoriser la conclusion entre la société requérante et ses principaux créanciers d’un accord
amiable destiné & mettre fin aux difficultés de I'entreprise en cause, i

*  plus généralement faire toute proposition destinée & permettre la sauvegarde de I'entreprise
en cause »,

La SCI AUGUSTINE a été créée en 2013 et détient un bien immobilier situé 183 Cours du Général de
Gaulle — 33170 GRADIGNAN. Plus précisément, cette société détient les murs d’un restaurant
appartenant du Groupe PEPPONE et exploitant une activité de restauration Italienne sous 'enseigne
« Ragazzi da Peppone ». ¢

Ce restaurant, exploité par la société VERMOUT, est dirigé et détenu par Madame Emmanuelle
VERMANDE,

de_dk ok ek

Pour rappel, le Groupe PEPPONE (dont le premier restaurant a été créé en 1975) exerce une activité de
restauration et est spécialisé dans la gastronomie italienne.

Le Groupe PEPPONE a connu un essor important porté par le développement de la marque « Ragazzi Da
Peppone » mais aussi I'extension de la zone de chalandise.

ASCAGNE AJ 50 - BORDEAUX i

34 Cours de Verdun — 33000 BORDEAUX - Tél, +33 {0)5.56.30.77 87
En société avec ASCAGNE AJ - 25 bis rue Jasmin - 75016 PARIS - T4l +33 {0)1 56 75 26 30 ~ 97 rue des Chantiers - 78000 Versailles - Tél + 33 (0)21 309009 10

Sefar! ASCAGNE AJ SO — Inscrite sur la liste nationale - RCS Bordeaux n° 844 982 926 — 34 Cours de Verdun - 33000 BORDEAUX



Antérieurement & la crise sanitaire survenue en 2020, le Groupe PEPPONE présentait un EBITDA
déficitaire d’environ 200 K€ sur I'exercice 2019 en raison notamment de :

(i)  Youverture des restaurants & Bayonne, Le Bouscat et Nantes qui avaient une contribution négative
en terme d’EBITDA (d’environ 300 K€) pour le Groupe et,

(i) d’un ratio d’achats de matieres de 34,3 % des restaurants qui se trouve supérieur aux moyennes

i sectorielles (se situant a environ 30 %).

Le Groupe PEPPONE a ensuite été fortement impacté par la crise sanitaire qui a entrainé la fermeture
temporaire des lieux de restauration.

Afin de pallier la chute du volume d’activité, le Groupe a été contraint de souscrire de nombreux PGE,
qui représentaient au 30 novembre 2022 une dette financiére additionnelle de 4,1 M€,

Face aux difficultés rencontrées par les sociétés d’exploitation, le Groupe PEPPONE a anticipé une
impasse de trésorerie pouvant conduire & une impossibilité d’assurer le paiement des charges courantes
ainsi que le remboursement de I'endettement financier.

Une premiére procédure amiable avait été ouverte par ordonnance en date du 15 décembre 2022 en
faveur des sociétés d’exploitation du Groupe PEPPONE aux fins de restructurer son endettement
financier.

Il est ressorti des premiéres discussions menées qu'il était nécessaire d’étendre la procédure de
conciliation aux autres sociétés du groupes PEPPONE et notamment les holding (BALDUCCI & CO et
BALUDCCI DI PIU) mais également aux SCI qui hébergent les sociétés d’exploitation (dont la SCl
AUGUSTINE).

Une ordonnance a été rendue par Madame la Présidente du Tribunal de Commerce de Bordeaux le 17
janvier 2023 aux fins d’étendre la procédure de conciliation aux sociétés BALDUCCI & CO, BALDUCCI D!
PIU, ECOLMOUT et B.E.Y.

En revanche, elle s’est déclarée incompétente pour I'extension de la procédure aux SCI.

Une saisine de Madame la Premiére Présidente de la Cour d’Appel de Bordeaux a été effectuée afin que
soit désigné le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitre de I'extension de la procédure de
conciliation au profit des SCI. Une ordonnance a été rendue en ce sens le 27 janvier 2023.

Dans ces conditions, par ordonnance en date du 16 février 2023, Madame la Présidente du Tribunal de
Commerce de Bordeaux a ouvert une procédure de conciliation au bénéfice des SCI du Groupe, dont la
SCI AUGUSTINE.

Les discussions menées avec les établissements financiers n’ayant permis de conciure un aucun dans la
durée de la procédure de conciliation, des procédures de mandat ad’hoc ont été ouvertes au bénéfice
des sociétés du Groupe.

Un &ccord ayant été trouvé dans ce cadre, de nouvelies procédures de conciliation ont été ouvertes aux
fins d’entériner un protocole d’accord. Ainsi, & I'issue des différentes procédures amiables et des
discussions avec les partenaires bancaires, un protocole d’accord a été conclu le 26 novembre 2024
entre les sociétés du Groupe PEPPONE (dont la SCI AUGUSTINE) et les établissements financiers.

Cet accord prévoyait en synthése (i) le gel des échéances de remboursement des emprunts de janvier
2023 a décembre 2024 (sur 24 mois) et (i) le reprofilage de 'endettement sur une durée additionnelle
de 36 mois pour les emprunts moyen long terme (MLT) et 48 mois pour les emprunts garantis par I'Etat
(48 mois).



Dans le cadre de la restructuration du Groupe PEPPONE, il était envisagé la cession de différents actifs et
notamment ;

(i) les fonds de commerce représentant les principaux centres de pertes du Groupe (3 Bayonne,
Nantes et Biarritz),
(i) certains actifs immobiliers, notamment le dépat situé 32 rue Roger Touton — 33000 BORDEAUX.

Toutefois, les sociétés du Groupe PEPPONE se sont retrouvées dans Pincapacité d’assurer le paiement
de I'intégralité des engagements pris dans le cadre du protocole en raison de I'échec (i) des cessions des
fonds de commerce sous performants et (ii) des ventes d’actifs immobiliers.

C'est dans ces conditions que I'équipe de direction a sollicité du Tribunal 'ouverture de procédures
collectives en faveur de plusieurs sociétés du Groupe.

Par jugements en date du 5 mars 2025, le Tribunal de Commerce de Bordeaux a ouvert :

» des procédures de redressement judiciaire au bénéfice des sociétés BAYMOUT et IL DUCA,

* des procédures de sauvegarde au bénéfice des sociétés : MEWNIOUT / YAKMOUT / LA SCALA /
ARCAMOUT / LA COUPOLE / MERIMOUT / RAGAZZI / DUCHMOUT / LEBOUMOUT / BALDUCCI &
CO/SCITOTO / B.E.Y. / PEIN ET COMPAGNIE / RAUX AND CO / BALDUCCI Di PIU /YCG ARC/ DI
BOSCO / SCI DES ABRICOTS, }

* des procédures de liquidation judiciaire 4 I’encontre des sociétés LEGEMOUT et ECOLEMOUT.

Depuis lors, les sociétés IL DUCA, BAYMOUT, et YAKMOUT ont respectivement fait I'objet de procédures
de liquidation judiciaire, tout comme la société BIARMOUT qui exploitait un fonds de commerce de
restauration a Biarritz.

La majorité des sociétés parties au protocole d’accord conclu en décembre 2024 ayant bénéficié’ de
procédures collectives, ce dernier a été rendu caduc de telle sorte qu’une demande d’ouverture d’une
procédure de conciliation en faveur de la SCI AUGUSTINE a été effectuée afin de reprendre langue avec
son unique établissement financier.

Le passif financier généré par la SC| AUGUSTINE 3 I'ouverture de la procédure est le suivant :

* 200 K€ correspondant a 24 mois de gel initialement prévus au protocole,
®* 45 K€ correspondants aux impayés enregistrés sur les 9 premiers mois de 'année 2025.

En ma qualité de conciliateur, j’ai organisé une réunion avec Funique établissement financier (annexe 2
— Compte-rendu réunion en date du 7 octobre 2025) 3 I'issue de laguelle ce dernier a proposé les
modalités de remboursement du passif suivantes :

*  gel des emprunt sur 24 mois (de septembre 2023 3 ao(t 2025),
* reprise du paiement des échéances restructurées & compter de septembre 2025, i
* allongement de la maturité des préts de 24 mois.

Par courriel en date du 19 novembre 2025 (annexe 3 - Courriel refus proposition établissement
financier), le conseil de la SCI AUGUSTINE a :

* précisé que cette derniére refusait la proposition formulée par I'établissement bancaire Crédit
Agricole dans un cadre amiable, ¢
* annoncé la régularisation d’une déclaration de cessation des paiements.



La recherche d’un accord avec I'unique établissement financier dans ce nouveau cadre amiable a été

infructueuse, malgré la proposition effectuée par le partenaire financier.
{

La SCI AUGUSTINE, dans l'incapacité de régulariser I'arriéré généré dans le cadre des précédentes
procédures amiable, se trouve étre en état de cessation des paiements.

Dans ces conditions, le dirigeant et son conseil ont annoncé régulariser une déclaration de cessation des
paiements, portant vraisemblablement demande d’ouverture d’'une procédure de redressement
judiciaire.

De fait, je sollicite la cldture de la procédure de conciliation ouverte en faveur de la SCI AUGUSTINE.
Tels sont les éléments que je souhaitais porter a votre connaissance,

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de mes sentiments respectueux et dévoués.

AURELIEN MOREL

, —



ASCAGNE - Léna Le Calvé

De: Benjamin BLANC <bb@delta-avocats.fr>

Envoyé: mercredi 19 novembre 2025 16:51

A: ASCAGNE - Aurélien Morel; ‘LEYDIER Marion'; ASCAGNE - Juliette Bardet;
PECOURNEAU Oriana; TARRIUS Cebria; DAVID DE VIGNERTE Hugues

Cc: ASCAGNE - Léna Le Calvé; 'ksalaun@groupe-acse.fr'; 'Adrien Sanchez-Balducci’;

: MAZOYER Orianne

Objet: RE: [EXT] RE: [CONFIDENTIEL] CONC : SCI AUGUSTINE - Comptes annuels 2024 +

situations intermédiaires

Mon Cher Maitre,
Mesdames,
Messieurs,

La société AUGUSTINE est dans l'incapacité de répondre favorablement a la proposition formulée par la
CRCA.

&

Nous allons donc régulariser dans les prochains jours une déclaration de cessation des paiements.

Votre bien dévoué,
Bien cordialement,

- Benjamin BLANC

Avocat & la Cour BORL
PARIE

‘ PAU
1o

Delta Avocats

Ne 11-11 bis, Cours du Chapeau Rouge - 33000 BORDEAUX
Tél: + 33 (0)5 56 40 88 59

Fax:+33(0)556 321418 !

_secretariat@delta-avocats. fr
www.delta-avocats. fr
Société d’Avocats interbarreaux Fiscalité - Conseil - Contentieux - Arbitrage
Société d’Avocats mandataires en transactions immobilidres

Ce courriel et toutes les pidces jointes sont confidentiels et couverts par le secret attaché aux correspondances d’avocats. lis ne peuvent étre ni lus, ni communiqués, ni
utilis@s par toute autre personna que le daestinataire.

CONFIDENTIAL: This message and any files attached are confidential and privileged attorney’s communication, v

&\&Avant d’imprimer ce courriel, réfléchissons a Vimpact sur Uenvironnement

De ;: ASCAGNE - Aurélien Morel <aurelien.morel@ascagne-aj.fr>

Envoyé : mercredi 12 novembre 2025 10:51

A : 'LEYDIER Marion' <Marion.LEYDIER@ca-aquitaine.fr>; ASCAGNE - Juliette Bardet <juliette.bardet@ascagne-aj.fr>;
PECOURNEAU Oriana <Oriana.PECOURNEAU@ca-aquitaine.fr>; TARRIUS Cebria <Cebria. TARRIUS@ca-aquitaine.fr>;
DAVID DE VIGNERTE Hugues <Hugues.DAVIDDEVIGNERTE @ca-aquitaine.fr>

Cc : ASCAGNE - Léna Le Calvé <lena.lecalve@ascagne-aj.fr>; Benjamin BLANC <bb@delta-avocats.fr>;
"ksalaun@groupe-acse.fr' <ksalaun@groupe-acse.fr>; 'Adrien Sanchez-Balducci' <asb@gr-peppone.fr>; MAZOYER
Orianne <Orianne.MAZOYER@ca-aquitaine.fr>

Objet : RE: [EXT] RE: [CONFIDENTIEL] CONC : SCI AUGUSTINE - Comptes annuels 2024 + situations intermédiaires

Cher tous,

'J'invite effectivement Monsieur SANCHEZ et Maitre BLANC a nous faire part de la position de I'entreprise. i



BORDEAUX, le 8 janvier 2026
GREFFE
DU
TRIBUNAL DE COMMERCE
DE
BORDEAUX

Palais de la Bourse SELARL ASCAGNE
33064 BORDEAUX CEDEX
Affaire : SSCI AUGUSTINE

Objet : REDRESSEMENT JUDICIAIRE i

Mon cher Maitre,

Je vous avise que le Tribunal statuera sur la demande tendant au Redressement Judiciaire de
la société AUGUSTINE a son audience du

MERCREDI 14 JANVIER 2026 a 14 heures 30
ou vous devez étre entendu et présenter votre rapport.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Mon cher Maitre I’assurance de mes sentiments dévoués.

P/ Le Greffier,
Emilie ZAKY
greffier d'audience




GREFFE BORDEAUX, le 19 décembre 2025
du
TRIBUNAL DE COMMERCE
de
BORDEAUX

Palais de la Bourse SCI AUGUSTINE

33064 BORDEAUX CEDEX

Tél. 05.56.01.81.70
Fax. 05.56.52.88.28

Madame, Monsieur, i

A la suite de votre déclaration de cessation des paiements en date du 19
decembre 2025 vous étes invité & vous présenter au Tribunal de Commerce,
Palais de la Bourse, Chambre socio-économique le :

Mercredi 14 JANVIER 2026 a 14 heures 30

1

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

Reconnait avoir regu la convocation le 19 décembre 2025




CERTIFICAT DE DEPOT

DECLARATION DE CESSATION DES PAIEMENTS

Aujourd’hui 19 décembre 2025 a comparu au Greffe du Tribunal de Commerce dé Bordeaux,
par devant Nous, Greffier dudit Tribunal

Maitre Margaux POUPOT-PORTRON, Avocat a la cour, sur pouvoir de Mr Adrien
SANCHEZ, dirigeant de la société SCI TOTO, dirigeante de la société AUGUSTINE, Qui nous
a remis pour rester déposée au rang des minutes du Greffe et conformément aux: articles 631-4
et 640-4 du code de commerce, la déclaration de cessation des paiements.

Duquel dépot le comparant a requis acte et a signé avec nous

AT
LE DEPOSANT /S w GREFFIER

3 1‘
‘, _”'




Ne° de gestion 2013D00370

Extrait Pappers du registre national des entreprises

IDENTITE DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro

Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége

Activités principales

Durée de la personne morale

DIRIGEANTS OU ASSOCIES
Gérant et associé indéfiniment responsable
Dénomination
SIREN
Forme juridique
Adresse

ajour au 11juin 2025

791767 171 R.C.S. Bordeaux
12/03/2013

AUGUSTINE
Société civile immobiliére
200,00 Euros

Pappers

183 CRS DU GENERAL DE GAULLE 33170 GRADIGNAN

Location de tous biens immobiliers batis ou non

Jusqu'au 12/03/2112

SCITOTO
517760 906

Société civile immobiliere

31 Cours Georges Clémenceau 33000 Bordeaux

Associé indéfiniment responsable
Dénomination
SIREN
Forme juridique

Adresse

MEWNIOUT

817 472 509

SAS, société par actions simplifiée

32 RUE Roger Touton 33300 Bordeaux

RENSEIGNEMENTS SUR LACTIVITE ET LETABLISSEMENT PRINCIPAL
183 CRS DU GENERAL DE GAULLE 33170 GRADIGNAN

Adresse de I'établissement

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de I'activité

Location de tous biens immobiliers batis ou hon

30/03/2013

Création

Ce document reproduit les informations présentes sur le site pappers.fr et est fourni a titre informatif.
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POUVOIR SPECIAL EN VUE DU DEPOT D’UNE DEMANDE D’OUVERTURE D’UNE
PROCEDURE DE REDRESSEMENT JUDICIAIRE

Je soussigné (e):

Demeuranta:

[ exergant en nom propre

A Agissant en qualité de représentant légal de la société :

-forme juridique et dénomination sociale de Uentreprise : S&\/ A.

-adresse du siége social: /83 Couwes o %(7/(7%4 Df%ﬂﬂ%aa‘/?o f/equf/ud/f/

-numéro unique d’indentification (n°Siren): 7/ 767/7/

Donne pouvoira:

Maitre Benjamin BLANC (ou Maitre Margaux POUPOT-PORTRON), Avocat au Barreau de
Bordeaux, demeurant 11-11 bis Cours du Chapeau Rouge a 33000 BORDEAUX

A Ueffet de signer et déposer au greffe du tribunal de commerce, en mon nom et pour le compte
de U'entreprise susvisée une demande d’ouverture :

4 d’une procédure de redressement judiciaire

LLe mandant (signature et mention manuscrite « Bon pour accord »)

Bon o accord



PERSONNES MORALES
(dont sociétés)

Demande d'ouverture d’un : [X] redressement judiciaire
(L631-1, L631-4 & R631-1 du code de commerce)

ou d’une [_] liquidation judiciaire (.640-1, L640-4, R631-1 & R640-1 du code de commerce)

ldentification de la personne physique déposant la demande

Nom de naissance : SANCHEZ Nom d'usage :
Prénoms : Adrien

Né(e) le 13 décembre 1983 a BORDEAUX Nationalité :
Domicile : 24 Aliée de Tourny 33000 BORDEAUX

Qualité! : Dirigeant

Assisté(e) ou représenté(e)? par : Me Benjamin BLANC

ldentification de I'entreprise (personne morale) en difficulté N° SIREN : 791 767 171

Forme juridique : Société civile immobiliére

Dénomination : AUGUSTINE

Enseigne :

Immatriculation au: [XIRCS et/ou [] Répertoire des métiers ou []Autre

Adresse du sieége social : 183 Cours du Général de Gaulle, 33170 GRADIGNAN

Adresse de I'établissement principal (si différente du siége) : 183 Cours du Général de Gaulle, 33170
GRADIGNAN

Activité : Location de tous biens immobiliers batis ou non Code APE/NAF :
Date de début d'activité : 30/03/2013
(Le cas échéant) : Date de cessation d'activité : Date de dissolution :

Capital social : [X Libération totale [] Libération partielle

Coordonnées Informations importantes
Téléphone : Date de cessation des paiements?® : 11.09.2025
Portable : Nombre de salariés employés a ce jourt: 0
Fax: Nombre de salariés (dans les 6 derniers mois)*: 0
Email : asb@gr-peppone.fr Chiffre d’affaires du dernier exercice : 137 856 €
Date de cléture du dernier exercice : 31/12/2024

1 Selon, le président (SAS), un ou plusieurs gérants (SARL, SNC, société civile, ), directeur général (SA) ....

2| a demande d'ouverture, lorsqu‘elle n'émane pas du dirigeant ne peut étre regue qu'en vertu d'un pouvoir spécial qui n'est pas inclus
dans la mission de représentation et d'assistance des avocats (Com., 19/07/1988, n°86-15389).

3 Date & partir de laquelle il a &té impossible de faire face au passif exigible a I'aide de I'actif disponible (confer I'article L631-1 du code de
commerce). Autrement dit : la date & laquelle I'entreprise ne pouvait plus faire face a ses dettes.

4 Nombre de salariés & calculer conformément aux articles L130-1 et R130-1 du code de la sécurité sociale.
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Date de clbture Chiffre d'affaires HT Résultat net
Année N-1 31/12/2024 137 856 € 35111 €
Année N-2 31/12/2023 137 856 € 4156 €
Année N-3 31/12/2022 132 000 € [10 609] €
Lieux d'exploitation en dehors de I'établissement principal
Greffe dans lequel
N° SIRET Adresse I'établissement est

immatriculé

Avez-vous fait 'objet personnellement d’une procédure de sauvegarde, redressement ou liquidation ou

avez-vous été dirigeant d’une société ayant connu I'une de ces procédures ?

[ oui X non

Si oui, date d’ouverture, indication de la juridiction et s'il y a lieu, dénomination de la société :

Exposez succinctement I’origine des difficultés de I’entréprise

Cf. Note a l'attention du Tribunal de Commerce

X En cas de demande de redressement, exposez les moyens envisagés pour redresser la situation
de I'entreprise en difficulté durant la période d'observation
] En cas de liquidation judiciaire, expliquez pourquoi le redressement est manifestement impossible

Cf. Note a I'attention du Tribunal de Commerce
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ETAT DU PASSIF (dettes) de la personne morale®

Créanciers (Nom, prénom et adresse /dénomination et siége) Echu et exigible® A échoir®
Salariés :
Etablissements financiers (préts, de’éouvetts, mobilisation de créances...) : -
Emprunt CA 330 K€ 234 781,05 €
Emprunt CA510 K€ 405 530,41 €
Emprunt CA 500 K € 383 257,19 €
Banque 33,50 €
Dettes fiscales et/ou sociales :
TVA & décaisser 2 298,00 €
Autres deltes (fournisseurs, crédits-bails, bailleur, divers...) :
Fournisseurs 2 906,40 €
Locataires 5502,80 €

TOTAL DU PASSIF (échu et a échoir) :

1032 011,356 €

TOTAL GENERAL :

1034 309,35 €

5 état du passif (dettes) doit &tre établi & la date de la demande ou dans les sept jours qui précédent.
6 Dettes exigibles = dettes arrivées 4 échéance et pouvant &tre immédiatement réclamées par le créancier.

Dettes & échoir = dettes non encore arrivées & échéance.
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ETAT DES ACTIFS de la personne morale’

Description

Montant

Immobiliers (murs du fonds, maison, terrain... appartenant a la personne morale exergant l'activité) :

Eléments corporels (matériels, mobiliers d’exploitation, véhicules, stocks...) :

Terrains (batiments et amortissements)
Constructions
Autres immobilisations corporelles

22 000 €
139 281,44 €
241 380,36 €

' Eléments ou immobilisations incorporels (fonds de commerce, droit au bail, brevets, marques...) :

Du par les clients (estimation globale du compte client, net de mobilisation)
(Détail a donner dans annexe 2) : ‘

406 905,83 €

Autres créances :

Titres et participatiohs dans 'd'é;utres personnes morales :

Titres immobilisés de I'activité de portefeuille (parts sociales) 30 €

Crédits de TVA, crédit d'impdts sur les sociétés (carry-back), dégrevements divers... :

Disponibilité (banque Thémis) 39 220,63 €
TOTAL GENERAL : 848 818 €

7 L'état des actifs doit &tre &tabli 4 la date de la demande ou dans les sept jours qui précédent.
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Situation de trésorerie datant de moins d'un mois

Disponible Découvert
Banques - —
(seulement si solde positif) Autorisé Utilisé
Thémis 38220 €
Caisse : Solde :
SALARIES
Nom et prénom Adresse

Présents dans l'entreprise, ouf en ¢ongé (maternité, parental, maladie) - ou compléter I'annexe 1

Néant

Dont contrats rompus ou démissions :

Néant

Instances en cours au conseil des prud'hommes :

Néant

En cas d’instances aux prud’hommes en cours, nom de I'avocat de I'employeur :

Existe-t-il un comité social et économique : [ ] oui [X] non

Sidéja désign‘és : prénom, nom et adresse des représentants de la délégation du personnel du comité
social et économique habilités a étre entendus par le tribunal et a exercer les voies de recours
conformément & l'article L661-10 du code de commerce (dans ce cas, annexer une copie du PY
d’élection) :

L’entreprise est-elle en mesure de faire face au paiement des prochains salaires ? [Joui [ non
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Cas patrticuliers

Personnes responsables solidairement des dettes sociales
(associés de SNC, associés commandités)

Nom et prénom / dénomination Domicile / Siége

L'entreprise exerce-t-elle une profession libérale soumise a un statut législatif ou réglementaire ou dont
le titre est protégé ? [ oui non (Sioui, désignation de I'ordre professionnel ou de l'autorité)

L'entreprise exploite-t-elle une ou des installations classées au sens du titre ler du livre V du code de
I'environnement ? 1 oui non (Si oui, fournir la copie de I'autorisation ou la déclaration)

L'entreprise exploite-t-elle un établissement de crédit, un établissement de monnaie électronique, un
établissement de paiement ou est une entreprise d'investissement (R613-14 s. du code monétaire et
financier) ? [ oui non

Affiliations

N° URSSAF : N° affiliation Pdle emploi :

Convention collective applicable :

N°TVA intracommunautaire :

Personnes s’'étant portées caution de la société (dirigeants, associés, conjoint...)

Nom des cautions Bénéficiaire (banque) Montant de la
caution

Documents joints a la demande (article R631-1 et le cas échéant R641-1 du code t - Qui Non

de commerce)

Facultatif : extrait récent dimmatriculation au RCS (Kbis) ou au Répertoire des -

i X O
Métiers
Etat actif et passif des slretés et engagements hors bilan de moins de 7 jours (état <
complet disponible au greffe, service privileges et nantissements ou sur www.infogreffe.fr)
Comptes annuels du dernier exercice X< Il
Situation de trésorerie de moins d'un mois (relevé bancaire de tous les comptes de X ]
l'entreprise et les comptes personnels des entrepreneurs individuels)
Copie de la piéce d'identité du représentant Iégal (en cours de validité) X ]

Dans le cas ol 'un ou l'autre de ces documents ne peut étre fourni ou ne peut I'étre
gu'incomplétement, indiquer les motifs qui empéchent cette production :
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Je soussigné(e) Monsieur Adrien SANCHEZ demande concernant la
personne morale mentionnée en page 1,
Pouverture d’une procédure de :

Redressement judiciaire [ ] Liquidation judiciaire
Et selon le cas :

[ Jatteste sur 'honneur que concernant I'entreprise, il n’a jamais été désigné un mandataire
ad hoc ou ouvert une procédure de conciliation, dans les 18 mois précédant la présente
demande

ou

= Je déclare que dans les 18 mois précédant la présente demande :

[] Un mandataire ad hoc a été désigné :
= Date de la désignation :
= Juridiction ayant procédé a la désignation :
= |dentité du mandataire ad hoc :

X Une procédure de conciliation a été ouverte :
= Date de l'ouverture : 2/09/2025
» Juridiction ayant procédé a I'ouverture de la conciliation : Monsieur le Président du
Tribunal de Commerce de BORDEAUX
» |dentité du conciliateur : SELARL ASCAGNE SO, Me Aurélien MOREL

Si demande de redressement, avez-vous le cas échéant a proposer la désignation d’'un administrateur
judiciaire ?
oui [ ]non

Si oui : identité et adresse de I'administrateur judiciaire proposé : SELARL ASCAGNE SO, Me
Aurélien MOREL, sis 34 Cours de Verdun, 33000 BORDEAUX

Fait a BORDEAUX le 19.12.2025

(Signature précédée de la mention « certifié sincers-etvéritable »)

719
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Annexe 2 — Renseignements divers

Noms et coordonnées des partenaires de ['entreprise

Avocat(s) : Me Benjamin BLANC

Expert-comptable : Cabinet ACSE

Notaire :

Banqgues : Thémis, Crédit agricole Aquitaine

Commissaire aux comptes :

Nom de la banque Adresse de I'agence Nom de linterlocuteur | Numéro de compte
THEMIS
Crédit agricole Espace Entreprise de la Gironde N°00094763690
Aquitaine 16 A Avenue Pythagore 33700
MERIGNAC
Assurances :
Compagnie Nom et adresse de 'agence Nom de N° et objet du contrat

linterlocuteur

Cotisations sociales du chef d’entreprise

Au regard de son statut social, le dirigeant est :

1 majoritaire
[1 minoritaire

. Montant des e
Nom de la caisse Adresse cotisations Périodicité
Créances sur clients
N~ Montant des
Nom prénom/Dénomination Adresse créances Echéance
Répartition du capital au sein de la société
Nom et prénom / Dénomination des associés ou actionnaires Nb de titres ou %
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Dossier : 2022607

A LA REQUETE DE :

SCI AUGUSTINE, société civile immobiliére, au capital de 200,00 €, immatriculée au RCS
de Bordeaux sous le n°791 767 171, ayant son siége social 183 cours du Général de Gaulles a
33000 BORDEAUX, prise en la personne de son représentant légal ;

Avant pour Avocat Maitre Benjamin BLANC,
Avocat au Barreau de BORDEAUX

A L’HONNEUR DE VOUS EXPOSER :




| A— PRESENTATION DU GROUPE PEPPONE

Le Groupe PEPPONE a pour activité I’exploitation de fonds de commerce de restauration
essenticllement en Gironde mais également sur la fagade atlantique (https://Groupe-
peppone.fr/Groupe-peppone/#histoire).

Le Groupe a ét¢é fondé en 1975 est composé de treize restaurants et de six SCIL.

C’est au cours de ’année 2000 que la stratégie de Groupe a évolu€ ; les produits utilisés
proviennent depuis cette date directement d’Italie (90 %) et le « fait maison » a €té développé.

Le Groupe s’est constitué par la création de nouveaux restaurants dans la région bordelaise dés
2007 (restaurant situé sur les quais a Bordeaux).

La direction du Groupe PEPPONE a entamé un virage stratégique en 2012 par ’extension de
sa zone de chalandise au sein des villes de Bayonne, Biarritz, La Rochelle, Arcachon ainsi qu’a
Nantes.

En 2009, I’activité s’est développée par la création de la marque « Ragazzi Da Peppone » et via
I’ouverture d’un réseau de franchise. En 2016, le Groupe a modifié sa stratégie d’expansion en
arrétant le développement des réseaux de franchise afin de recentrer son développement vers
I’ouverture de restaurants en propre.

Dés lors, sur la période allant de 2009 4 2016, 6 unités supplémentaires ont été ouvertes via des
contrats de franchises (2 unités situées & Montpellier et a Brive ont fermé depuis).

Pour rappel, la timeline historique du Groupe est la suivante :

).
] o e |}
g m) ‘ 'H' m@)
: W, gy e
c% (m:"m I" '"
2 Mérignac {33) Blarritz (64)
E ‘" Aschachon (33} g
Pessac (33) . Créstion de
. L'Ecole Ragazt
7 2012 2013 2018 2017 2018 2019
@ . 4 & & L &

En 2018, la direction du Groupe a décidé de créer une société ayant pour objet la formation des
futurs salariés des restaurants (ECOLEMOUT).
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L’organigramme du Groupe est le suivant :

Actionnaires personne physigue

LA COUPQLE

SEEM EAOUT  grm———r BIARMOUT
. Siarritz

BAYMOUT 60 %
Bayonne

&ﬁw

Il emploie désormais 230 salariés.

Les SCI du Groupe PEPPONE ont été intégrées aux comptes annuels cumulés.

| B—RAPPEL DE LA PROCEDURE

Selon requéte en date du 6 décembre 2022, les sociétés d’exploitation ont saisi Madame la
Présidente du Tribunal de commerce de Bordeaux aux fins d’ouverture d’une procédure de
conciliation.

Selon ordonnance en date du 15 décembre 2022, Madame la Présidente du Tribunal de
commerce de Bordeaux a fait droit & cette demande et a ouvert une procédure de conciliation
au profit desdites sociétés.

Une premiére réunion s’est tenue avec l’intégralité des créanciers bancaires du Groupe
PEPPONE le vendredi 16 décembre 2022.

Il est ressorti des discussions menées sous 1’égide de Maitre Aurélien MOREL, ¢s-qualités de

Conciliateur, de la nécessité d’étendre la procédure de conciliation ainsi ouverte aux autres
sociétés du Groupe PEPPONE, a savoir les deux SARL qui sont les actionnaires de la holding
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MEWNIOUT (BALDUCCI & CO et BALDUCCI DI PIU) mais également aux SCI qu’elles
contrdlent et qui hébergent les sociétés d’exploitation.

C’est dans ces conditions que Madame la Présidente du Tribunal de commerce a été saisie une
deuxiéme fois afin d’étendre la procédure de conciliation aux sociétés précitées.

Deux ordonnances ont été rendues en ce sens le 17 janvier 2023 afin d’inclure dans la procédure
de conciliation les SARL BALDUCCI & CO, BALDUCCI DI PIU, ECOLMOUT et BEY.

En revanche, elle s’est déclarée incompétente pour I’extension aux SCI requérantes.

Les requérantes ont alors saisi Madame la Premicre Présidente de la Cour d’ Appel de Bordeaux
afin que soit désigné le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitre de 1’extension de
la procédure de conciliation au profit des SCI sur le fondement des articles R.662-7 du code de
commerce et L.662-2 du méme code.

Une ordonnance a été rendue en ce sens le 27 janvier 2023.

Selon Ordonnance en date du 16 février 2023, la Présidente du Tribunal de Commerce de
BORDEAUX a ouvert une procédure de conciliation et désigné la SELARL ASCAGNE AJ SO
prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL, Administrateur judiciaire en qualité de
conciliation pour une durée de quatre mois au profit des SCI DES ABRICOTS, DI BOSCO, 9
QUAI RICHELIEU, AUGUSTINE et YCG.

Selon Ordonnance en date du 19 juin 2023, la Présidente du Tribunal de Commerce a prorogé
d’un mois la durée de la mission du conciliateur soit jusqu’au 16 juillet 2023.

Selon requéte en date du 24 mai 2023, les sociétés d’exploitation du Groupe Peppone ont saisi
Madame la Présidente du Tribunal de commerce de Bordeaux aux fins d’ouverture d’une
procédure de mandat ad hoc.

Selon Ordonnance en date du 8 juin 2023, Madame la Présidente du Tribunal de commerce de
Bordeaux a fait droit a cette demande et a ouvert une procédure de mandat ad hoc au profit
desdites sociétés.

Il est ressorti des discussions menées sous 1’égide de Maitre Aurélien MOREL, es-qualité de
Mandataire ad hoc, de la nécessité d’étendre également la procédure de mandat ad hoc aux SCI.

Les requérantes ont alors saisi Madame la Premiére Présidente de la Cour d’ Appel de Bordeaux
afin que soit désigné le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitre de 1’extension de
la procédure de mandat ad hoc au profit des SCI sur le fondement des articles R.662-7 du code
de commerce et L.662-2 du méme code.

Une Ordonnance a été rendue en ce sens le 18 juillet 2023.
Selon Ordonnance en date du 17 aoiit 2023, Madame la Présidente du Tribunal de Commerce

de BORDEAUZX a ouvert une procédure de mandat ad hoc au profit des SCI pour une durée
de quatre mois renouvelables.

P
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Par ordonnance du 13 novembre 2023, la mission du mandataire ad hoc a été prorogée jusqu’au
8 mars 2024.

Selon Ordonnance en date du 26 décembre 2023, Madame la Présidente du Tribunal de
Commerce de BORDEAUX a prorogé de quatre mois la durée de la mission du mandataire ad
hoc soit jusqu’au 17 avril 2024.

Par Ordonnance en date du 18 mars 2024, Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de
BORDEAUX a prorogé de trois mois la durée de la mission du mandataire ad hoc aux profits
des sociétés d’exploitation soit jusqu’au 8 juin 2024.

Enfin selon requéte en date du 24 mai 2024, les SCI du GROUPE PEPPONE ont sollicité de
Madame la Présidente de la Cour d’appel de Bordeaux 1’autorisation de solliciter Monsieur le
Président du tribunal de commerce afin qu’il ordonne I’ouverture d’une procédure de

conciliation a leur profit afin qu’elles soient traitées de maniére identique aux sociétés
commerciales du GROUPE PEPPONE.

Cela est d’autant plus nécessaire que les SCI du GROUPE PEPPONE sont les bailleresses des
sociétés d’exploitation.

Selon ordonnance en date du 12 juillet 2024, Madame la Premiére Présidente de la Cour
d’Appel de Bordeaux a désigné le tribunal de commerce de Bordeaux pour connaitre de
I’extension aux SCI 9 QUAI RICHELIEU, DI BOSCO, TOTO, AUGUSTINE, DES
ABRICOTS et YCG de la procédure de conciliation ouverte au profit des sociétés
d’exploitation du Groupe PEPPONE.

C’est dans ces conditions que Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de Bordeaux a
étendu la procédure de conciliation ouverte par ordonnance du 27 juin 2024 au profit SCI ci-
dessus mentionnées selon ordonnance en date du 23 juillet 2024.

Au terme de deux années de discussions tenue mensuellement sous I’égide de Me MOREL,
Administrateur Judiciaire, és-qualité successivement de mandataire ad’hoc puis de conciliateur,
les sociétés du GROUPE PEPPONE et les établissements financiers partenaires ont signé un
protocole d’accord le 26 novembre 2024.

Cet accord a été constaté par Ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribunal de
Commerce de Bordeaux le 10 décembre 2024.

Les sociétés du GROUPE PEPPONE ont également trouvé un accord avec la CCSF.

Cependant, cet accord avait intégré la cession d’actifs immobiliers appartenant notamment a la
SCI AUGUSTINE.

Cependant, les actifs n’ont pas été cédés dans les délais nécessaires a I’exécution du protocole
et le réglement des premiéres échéances.

Les sociétés du GROUPE PEPONNE n’ont alors pas eu d’autre alternative que de solliciter la
protection du Tribunal de commerce.
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Par jugement en date 6 mars 2025, le Tribunal de Commerce de BORDEAUX a prononc¢
I’ouverture d’une procédure de sauvegarde judiciaire & I’encontre des sociétés suivantes :

- SARL BALDUCCI DI PIU
- SARL BALDUCCI & CO
- SARL BEY

- SAS MEWNIOUT

- SAS LEBOUMOUT

- SAS DUCHMOUT

- SASRAGAZZI

- SAS MERIMOUT

- SAS LA COUPOLE

-  SAS ARCAMOUT

- SAS YAKMOUT

- SASLA SCALA

- SASRAUX & CO

- SAS PEIN & COMPAGNIE
- SASBEY

- SCIDES ABRICOTS

- SCITOTO

-  SCIDIBOSCO

- SCI'YCG ACR

Les sociétés BAYMOUT et IL DUCA ont, quant a elles, étaient placées en procédure de
redressement judiciaires.

L’accord constaté est donc devenu caduque le 6 mars 2025 en raison de 1’ouverture de
procédures collectives a I’égard des sociétés précitées.

La SCI AUGUSTINE avait été laissée a I’écart dans la mesure ou le cadre amiable semblait
convenir 4 la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE.

Le cadre amiable ne convenait plus, raison pour laquelle, une requéte a la premiére présidente
de la Cour d’ Appel de Bordeaux en date du 26 juin 2025 a été déposé€ aux fins de voir désigner
le Tribunal de Commerce de BORDEAUX pour connaitre de I’ouverture d’une procédure de
conciliation au profit de la Société AUGUSTINE.

Selon Ordonnance en date du 11 juillet 2025, la Premiére Présidente de la Cour d’Appel de
BRODAUX a désigné le Tribunal de Commerce de BORDEAUX comme tribunal compétent
aux fins de connaitre de la demande d’ouverture d’une procédure de conciliation au profit de la
SCI AUGUSTINE.

Une requéte en date du 17 juillet 2025 a donc été déposé aupreés de Monsieur le Président du
Tribunal de Commerce de BORDEAUX aux fins d’ouverture d’une procédure de conciliation
en date du 18 juillet 2025.

Par Ordonnance en date du 2 septembre 2025, Monsieur le Président du Tribunal de Commerce
de BORDEAUX a ouvert une procédure de conciliation au profit de la SCI AUGUSTINE et a
désigné la SELARL ASCAGNE SO prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL en qualité
de conciliateur pour une durée de quatre mois.
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'C. SUR LA COMPETENCE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

L’article L.662-2 du code de commerce dispose que :

« Lorsque les intéréts en présence le justifient, la cour d'appel peut décider de renvoyer l'affaire
devant une autre juridiction, compétente dans le ressort de la cour, ou devant une juridiction
mentionnée & l'article L. 721-8 pour connaitre du mandat ad hoc, de la procédure de
conciliation ou des procédures de sauvegarde, de redressement judiciaire ou de liquidation
Jjudiciaire, dans des conditions fixées par décret. La Cour de cassation, saisie dans les mémes
conditions, peut renvoyer l'affaire devant une juridiction du ressort d'une autre cour d'appel
ou une juridiction mentionnée a l'article L. 721-8. La décision de renvoi par laquelle une
juridiction a été désignée pour connaitre d'un mandat ad hoc ou d'une procédure de
conciliation auquel le débiteur a recouru emporte prorogation de compétence au profit de la
méme juridiction pour connaitre d'une procédure de sauvegarde, de redressement judiciaire
ou de liquidation judiciaire qui pourrait directement s'en suivre. »

L’article L.662-8 du code de commerce dispose que :

« Le tribunal est compétent pour connaitre de toute procédure concernant une Société qui
détient ou contréle, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3, une société pour laquelle une
procédure est en cours devant lui. Il est également compétent pour connaitre de toute procédure
concernant une société qui est détenue ou contrdlée, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3,
par une société pour laquelle une procédure est en cours devant lui.

Il peut désigner un administrateur judiciaire et un mandataire judiciaire communs a l'ensemble
des procédures.

Par dérogation & la premiére phrase du premier alinéa, toute procédure en cours concernant
une société détenue ou contrélée, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3, par une société pour
laquelle une procédure est ouverte devant un tribunal de commerce spécialisé est renvoyée
devant ce dernier. »

L’article R.662-7 du code de commerce précise que :

« Lorsque les intéréts en présence justifient le renvoi de I'une des procédures prévues par le
livre VI de la partie législative du présent code devant une autre juridiction en application de
l'article L. 662-2, ce renvoi peut étre décidé d'office par le président du tribunal saisi, qui
transmet sans délai le dossier par ordonnance motivée au premier président de la cour d'appel
ou, s'il estime que l'affaire reléve d'une juridiction du ressort d'une autre cour d'appel, au
premier président de la Cour de cassation.

Ce renvoi peut également étre demandé, par requéte motivée du débiteur, du créancier
poursuivant et du ministére public prés le tribunal saisi ou prés du tribunal qu'il estime devoir
étre compétent, au premier président de la cour d'appel ou de la Cour de cassation.

Lorsque la demande n'est pas formée conjointement par les procureurs pres les tribunaux
Judiciaires concernés, celui qui n'en est pas l'auteur fait connaitre ses observations au greffe
de la cour d'appel ou de la Cour de cassation au plus tard dans les quarante-huit heures de la
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transmission qui lui en est faite sans délai par le ministére public demandeur. 1l en transmet
copie au procureur demandeur.

Dans les cas prévus au deuxiéme alinéa, le greffier du tribunal saisi notifie la requéte aux
parties sans délai et transmet le dossier a la cour d'appel ou a la Cour de cassation. S'il n'a
pas été statué sur l'ouverture de la procédure, le tribunal sursoit a statuer dans l'attente de la
décision du premier président de la cour d'appel ou du premier président de la Cour de
cassation.

Le premier président de la cour d'appel ou le premier président de la Cour de cassation désigne
dans les dix jours de la réception du dossier, aprés avis du ministére public, la juridiction qui
sera saisie de l'affaire. Dans les mémes conditions, le premier président de la cour d'appel peut,
s'il estime que les intéréts en présence justifient le renvoi de l'affaire devant une juridiction du
ressort d'une autre cour d'appel, ordonner la transmission du dossier au premier président de
la Cour de cassation.

Les décisions du président du tribunal et du premier président de la cour d'appel ou de la Cour
de cassation sont notifiées aux parties sans délai par le greffier du tribunal ou de la cour.

Les décisions prises en application du présent article sont des mesures d'administration
Judiciaire non susceptibles de recours. Ces décisions s'imposent aux parties et a la juridiction
de renvoi désignée. En cas de renvoi de l'affaire, il en est fait mention aux registres mentionnés
a l'article R. 621-8 par le greffier du tribunal qui a ouvert, le cas échéant, cette procédure.
Dans Uattente de la décision du premier président, le tribunal peut désigner un administrateur
Jjudiciaire, sous l'autorité d'un juge commis temporairement a cet effet, pour accomplir,
notamment, les diligences prévues a l'article L. 622-4. Le tribunal peut également ordonner, a
titre de mesures provisoires, l'inventaire des biens et, en cas de procédure de liquidation
Judiciaire, l'apposition des scellés. »

Les sociétés qui composent le GROUPE PEPONNE sont réparties sur la fagade OUEST du
territoire frangais.

Le siege de la société holding, la SAS MEWNIOUT a son siége social dans le ressort du
Tribunal de commerce de Bordeaux, ainsi que la majorité des sociétés requérantes.

La SCI AUGUSTINE est détenue par la SARL BALDUCCI & CO et par la SAS MEWNIOUT.
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Selon requéte en date du 13 janvier 2023, le Groupe PEPPONE avait sollicité aupres du premier
président de la Cour d’ Appel de BORDEAUX I’extension de la procédure de conciliation aux
SCI du groupe détenues par la SAS MEWNIOUT et la SARL BALDUCCI & CO.

Selon Ordonnance en date du 27 janvier 2023, la Premiére Présidente de la Cour d’Appel de
BRODEAUX avait désigné le Tribunal de Commerce de BORDEAUX pour connaitre de
I’extension de la procédure de conciliation aux SCI.

Il en a été de méme lors de I’ouverture d’une procédure de mandat ad hoc au groupe PEPPONE
ou encore lors de I’ouverture d’une nouvelle procédure de conciliation le 12 juillet 2024.

Le Tribunal de Commerce de Bordeaux a ainsi eu 4 connaitre des difficultés de I’intégralité des
sociétés du Groupe PEPPONE, sociétés d’exploitation et SCI.

L’accord conclu avec les différents créanciers a été constaté par Monsieur le Président du
Tribunal de Commerce de Bordeaux.

Par requéte en date du 26 juin 2025, la SCI AUGUSTINE a sollicité auprés de Madame la
Premiére Présidente de la Cour d’Appel de BORDEAUX la saisine du Tribunal de Commerce
de BORDEAUX comme juridiction compétente pour connaitre de 1’ouverture d’une nouvelle
procédure de conciliation a son profit.

Selon Ordonnance en date du 11 juillet 2025, Madame la Premiére Présidente de la Cour
d’Appel de BORDEAUX a désigné le Tribunal de Commerce de BORDEAUX pour connaitre
de I’ouverture d’une procédure de conciliation au profit de la SCI AUGUSTINE.

Le Tribunal de commerce de Bordeaux est donc bien compétent.
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D. SUR LA NOTION DE GROUPE

L’article L.233-3 du code de commerce énonce que :

« L- Toute personne, physique ou morale, est considérée, pour l'application des sections 2 et 4
du présent chapitre, comme en contrélant une auitre :

1° Lorsqu'elle détient directement ou indirectement une fraction du capital lui conférant la
majorité des droits de vote dans les assemblées générales de cette société ;

2° Lorsqu'elle dispose seule de la majorité des droits de vote dans cette société en vertu d'un
accord conclu avec d'autres associés ou actionnaires et qui n'est pas contraire a l'intérét de la
sociéteé ;

3° Lorsqu'elle détermine en fait, par les droits de vote dont elle dispose, les décisions dans les
assemblées générales de cette société ;

4° Lorsqu'elle est associée ou actionnaire de cette société et dispose du pouvoir de nommer ou
de révoquer la majorité des membres des organes d'administration, de direction ou de
surveillance de cette société.

II Elle est présumée exercer ce contrdle lorsqu'elle dispose directement ou indirectement, d'une
fraction des droits de vote supérieure a 40 % et qu'aucun autre associé ou actionnaire ne détient
directement ou indirectement une fraction supérieure a la sienne.

III. Pour l'application des mémes sections du présent chapitre, deux ou plusieurs personnes
agissant de concert sont considérées comme en contrélant conjointement une autre lorsqu'elles
déterminent en fait les décisions prises en assemblée générale.

L’article L..233-16 du code de commerce dispose que :

« I Les sociétés commerciales établissent et publient chaque année a la diligence du conseil
d'administration, du directoire, du ou des gérants, selon le cas, des comptes consolidés ainsi
qu'un rapport sur la gestion du groupe, dés lors qu'elles contrdlent de maniére exclusive ou
conjointe une ou plusieurs autres entreprises, dans les conditions ci-aprés définies.

II. Le contréle exclusif par une société résulte :

1° Soit de la détention directe ou indirecte de la majorité des droits de vote dans une autre
entreprise ;

2° Soit de la désignation, pendant deux exercices successifs, de la majorité des membres des
organes d'administration, de direction ou de surveillance d'une autre entreprise. La société
consolidante est présumée avoir effectué cette désignation lorsqu'elle a disposé au cours de
cette période, directement ou indirectement, d'une fraction supérieure a 40 % des droits de
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vote, et qu'aucun autre associé ou actionnaire ne détenait, directement ou indirectement, une
fraction supérieure a la sienne ;

3° Soit du droit d'exercer une influence dominante sur une entreprise en vertu d'un contrat ou
de clauses statutaires, lorsque le droit applicable le permet.

III. Le contréle conjoint est le partage du contréle d'une entreprise exploitée en commun par
un nombre limité d'associés ou d'actionnaires, de sorte que les décisions résultent de leur
accord. »

En DP’espéce, compte tenu du contrdle capitalistique opéré sur celle-ci par les sociétés

MEWNIOUT et SCI TOTO, la SCI AUGUSTINE fait bien partie du GROUPE PEPPONE et
il est donc nécessaire de 1’appréhender dans le cadre du GROUPE PEPPONE.

E. SUR LA DEMANDE D’OUVERTURE D'UNE PROCEDURE DE
REDRESSEMENT JUDICIAIRE AU PROFIT DE LA SCI AUGUSTINE

1. Sur les difficultés économiques de la SCI AUGUSTINE

La SCI AUGUSTINE est la société du Groupe PEPPONE qui détient les murs du restaurant de
GRADIGNAN exploité par la filiale VERMOUT, elle-méme dirigée et détenue par Madame
Emmanuelle VERMANDE.
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Les loyers versés par VERMOUT a la SCI AUGUSTINE permettent a cette derniére de
rembourser les encours bancaires consentis par le CREDIT AGRICOLE.

Elle a néanmoins enregistré des échéances impayées courant 2025 et la déchéance du terme des
emprunts a été prononcée le 11 septembre 2025 selon signification d’une lettre recommandée
avec accusé de réception par Maitre PAILLES, commissaire de justice.

La SCI AUGUSTINE a été mise en demeure de régler la somme totale de 1 080 572,93 euros
par le CREDIT AGRICOLE.

La SCI AUGUSTINE n’est pas en mesure de régler cette somme et est donc en état de cessation
des paiements.

2. Sur P’absence de situation irrémédiablement compromise

La situation de la SCI AUGUSTINE n’est pas irrémédiablement compromise.

La SCI AUGUSTINE tire ses revenus des loyers versés par la Société¢ VERMOUT.
Le loyer mensuel s’¢éléve a la somme de 13 786 euros.

Le chiffre d’affaires de la Société est donc stable chaque année.

Au 30 novembre 2025, il s’éléve a la somme de 126 368,00 euros sur 11 mois et s’élevait a la
somme de 137 856,00 euros au 31 décembre 2024.

A date, le résultat de ’exercice s’éléve a la somme de 10 623,94 euros.
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SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION - PRODUCTION

AUGUSTINE Blats de synthése au 30/11/2025
T auoimis | “du0i0I2e | du 010123 Qo2
s | % | awdwnun | % | adnn | % | asnan | % |
11 mois 12 rois 12 mois 12nois ‘
MARGE COMMERCIALE
Production vendue 12636800 100| 137856,00| 100| 13785600| 100| 13200000| 100|
PRODUCTION TOTALEDEL'EXERCICI|  126368,00( 100 137856,00 100{ 137866,00| 100| 132000,00| 00|
PROD + VENTES DEMARCHANDISES [ 126368,00| 00|  137856,00| 100| 137 866,00| 100 ~ 132000,00| 00|,
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 12636800( 100{ 13785600 100 137856,00| 100 13200000 100]'
MARGE BRUTE GLOBALE 126388,00[ 100/ 13785600( 100 13785600 100| 132000,00( 100 |
Autres achats et charges extemes 379419| 3 138690 1 239142 2 114848 1]
\
| VALEURAJOUTEE 12267381 97| 13648810 99| 13546468| 98| 13085162 99|
Impdts, taxes et verst assimilés 841900f 7 714300 5 701800| 5 667400{ 5|
'EXCEDENT BRUTD'EXPLOTATION | 11415481 80| 12932610 94| 12844688| 93| 12417762 94
Reprises s/ charges et Transferts 731400 6 714300| 5 701800| 5 667400 5|
Autres produts 0,12 ‘
Dot amortissements et provisions 10076000 80| 11014426| 80| 11107200 81| 11320879| 86|,
RESULTAT D'EXPLOITATION 2070881| 16|  2632496| 19| 2439268| 18 1764273 13
Produits financiers 081 0,93 0.69 045
Charges financiéres 397768| 3 3624| 0| 1994952| 14| 2825218| 21
" RESULTAT COURANTAVANT IMPOTS| 1873194 13|  2628965| 19 4aa375| 3| 1060900 8|
Prodults exceptionnels 916300{ 7 ;
Charges exceptionnelles 6 108,00 5 342,00 0 288,00 0 f
Résutatexceptionnet| 610800 -§ sa2100| & 28800| 0 ;
 RESULTATDELEXERGIGE || 1062394| 8| 3511066 26 4185,76| 3| 1060300 8|
La trésorerie de la Société est positive au 30 novembre 2025.
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Une procédure de redressement judiciaire aurait pour effet bénéfique de permettre a la Société

AUGUSTINE d’étaler son passif.

Deés lors, afin d’éviter la déconfiture de la Société, elle n’a d’autre alternative que de saisir le
Tribunal de Commerce de BORDEAUX afin d’ouvrir une procédure de redressement judiciaire

a son profit.

SOUS TOUTES RESERVES
DONT ACTE

Fait a Bordeaux, le 19 décembre 2025.

/ jiia2

A
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AUGUSTINE
Société civile immobiliére
au capital de 200 euros
Siége social : 183 Cours du Général de Gaulle
33170 GRADIGNAN
791 767 171 RCS BORDEAUX

STATUTS

Mis a jour par AGE du 27/11/2024
Cession de parts sociales

Certifiés conformes par la Gérance
SCI TOTO
Adrien SANCHEZ,

S=



ENREGISTRE : POLE ENREGISTREMENT S.I.E. BORDEAUX CENTRE
Le 08/03/2013 Bordereau n°® 2013/524 Case N° 10
Enregistrement : Exonéré

Les soussignés :
Madame Christine COPIN,
Demeurant 65 avenue Saint Jacques de Compostelle, 33610 CESTAS,

Née le 21 juillet 1961 A LYON,
De pationalité Francaise,
Divorcée

Monsieur Philippe COULIN,

Demeurant 65 avenue Saint Jacques de Compostelle, 33610 CESTAS,
Né le 13 mai 1958 & ST Pierre D’OLERON,

De nationalité Frangaise,

Divorcé.

Ont éiabli ainsi qu'il suit les statuts d’une société civile qu'ils ont convenu de
constituer entre eux et avec toute autre personne qui viendrait ultérienrement &
acquérir la qualité d’associé,

oot Soitedtla cessrcm‘de parts’ par actes regus par Maitre Yann ROUZET, Notaire &
BORDEAUX, les 22 et 28 décembre 2016, les nouveaux associés de la société sont :




Les associés sont :

- La Société dénommée SCI TOTO, Société civile immobiliére au capital social de 1.000,00 €,
dont le siége social est 4 BORDEAUX (33000), 31 cours Georges Clémenceau, identifie au
SIREN sous le numéro 517 760 906 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés

de BORDEAUX.

- La Société dénommée MIEA, Société & responsabilité limitée & associé unique au capital de
961.000,00 €, dont le siége est 8 BORDEAUX (33000), 23 impasse Luckner, identifiée au
SIREN sous le numéro 819231895 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés

de BORDEAUX.

R.-F 0 DENO TIO GE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

1 est formé par les présentes entre les proptiétaires de parts soclales ci-aprés crédes et celles
qui pourront I'étre ultérieurement, une sociéts civile immobilidre régie par les dispositions du
Titre IX du Livre Il du Code civil, du décret n°® 78-704 du 3 juillet 1978 et par toutes les
dispositions légales ou réglementaires applicables en pareille matidre ainsi que par les

e J———
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ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

L'acquisition, I'administration, Ia mise en valeur, I'exploitation par bail, location, sous-
location ou autrement, de tous immeubles btis ou non dont elle pourrait devenir propriétaire,
usufruitiére ou nu-propriétaire, par acquisition, crédit-bail ou autrement.

Bventuellement et exceptionnellement F'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles 4 la
Société, an moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations
quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectsment a l'objet ci-dessus défini,
pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de a Socidts,

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Sociét$ est : AUGUSTINE,

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination
sociale doil, si elle ne les contient pas, 8tre précédée ou suivie immédiatement des mots
“société civile immobilitre" suivis de l'indication du capital social, en vertu des dispositions
de l'article 32 du déeret du 3 juillet 1978 précitd.

présents statuts, L




La Société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documen icitai
: X 3 ts publicitai
ainsi que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant son activité eltm signés pr:f
;l;len 211; f.: ;;:ln ggm, ;-;n nulméro ;’idenﬂﬁcation eccompagné de la mention RCS suivie du
e ou s¢ trouve le greffe ol elle est immatriculée, contf ispositi
de larticle R. 123-237 du Code de commercs, e rinent wox diposiions

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé : 183 Cours du Général de de Gaulle, GRADIGNAN (33170).

I peut &tre transféré en tout autre endroit de la méme vill
s - e ou du méme département i
décision de la gérance, et partout ailleurs par décision collective extraordinaire, eat per simple

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Sociéts est fixde & quatre-vingt-dix-neuf anndes 4 compter de la date
: | de so
immatriculation au Registre du commerce et des sociéids, sauf disgoluﬁon anticipée o:

prorogation.
=~ APPORTS, CAP DIFICA! D IT

ARTICLE 6 - APPORTS
Le capital social est constitud par leg apports suivants ;

Appotts en numéraire

"0 &t apporté en rumbrare ;.
par Madame Christine COPIN, In somme de 100 enros
par Monsieur Philippe COULON, Ia somme de 100 eur;rs

Soit au total Ia somme de 200,00 euros, laquelle somme a &té intégralement versé i
' ) crédit
d'un compte ouvert au nom de la Socidté en formation, & la b it Astie
Gradignan ains] que les associds fe insent o, anque Crédit Agricole de
ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a deux cents euros (200 euros).

Il est divisé en 100 parts de 2 euros chacune, lesquelles son attribuées comme suit :

A la société TOTO, soixante dix parts sociales en pleine propriété, ci 70 parts

Numérotées de 1a 70
A la société MEWNIOUT, trente parts sociales en pleine propriété, ci 30 parts

Numérotées de 71 a 100

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts sociales.

— -

T |y,
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ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capltal social peut, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, 8ire augmenté
par la création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal des parts existantes,
soit au moyen d'apports en auméraire ou en nature, soit par compensation avec des créances
liquides et exigibles sur la Sociéts, soit par incorporation de béndfices ou réserves,

En cas d'augmentation de capital par vole d'apport en numéraire, chaque associé bénéficie,
proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde, d'un droit préférentiel da souscription
aux parts nouvelles émises en représentation de I'sugmentation de capital,

Ce droit préférentiel de souscription peut 8tre cédé conformément aux dispositions de l'article
1690 du Code civil, sous réserve de l'agrément du cessionnaire, dans les conditions prévues
par l'srticle "Cession et trarismission des parts sociales”.

Les parts non souscrites 4 titre irréductible pourront &tre souserites & titre réductible par les
assaciés proportionnellement & leurs droits dans le capital social et dans la limite de leurs
demandes. _

Les parts nouvelles non souscrites par les essociés, tant & titre irréductible que réductible,
pourront I'8tre per des tiers, sous réserve de leur agrément dans les conditions de P'article
précité, A défaut, I'augmentation de capital n'est pas réalisée.

Lors de la décision collective d'augmentation du capital, les associés peuvent déléguer 4 Ia
gérance le soin de fixer les modalitds de réalisation de l'opération. Ils peuvent renoncer, en
totalité ou en partie & leur droit préférentiel de souscription.

2. Il peut également 8ire réduit, sur décision de 'Assemblée Génédrale Extraordinaire, au
moyen de l'annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou de leur échange
contre de nouvelles parts d'un montant identique on inférieur, ayant ou non lz méme valeur

nominale,
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" ITIRE DL, - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES
ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent 8ire représentées par des titres négociables, Le droit de chaque
associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social
ou constatant des cessions réguliérement consenties.

Une cople, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée & tout associd qui
en fera la demande,

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1- Droil bligations aux pertes
Chaque part sociale donne 4 son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et
dans tout l'sctif social.

A 'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des deites sociales A proportion de leur
part dans le eapital social 4 1a date de 'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements,

et m——




Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des deftes sociales contre un associé
qu'sprés avoir préalablement et vainement poursuivi la Société.
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Outre le droit d'information annuel & l'occasion de I'approbation des comptes visé ci-aprés, les
essociés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des ljvres et
documents sociaux,

L'associé pourra prendre lui-méme, au sidge social, communication de tous les livres et
documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et plus
généralement de tout document établi par la Société ou regu par elle, conformément aux
dispositions de 'article 48 du décret du 3 juillet 1978 précits,

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de lg Société, au
gérant de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois, conformément aux dlspositions
de larticle 1855 du Code civil.

Tout associ peut participer aux décistons collectives et y voter, dans les conditions Telatées
ci-aprés.
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es droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans queique main qu'elle passe. La
propriété d'une pert emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décislons de
'assemblés géndrule,

I — et V- ——.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société qui ne reconnast qu'un seul {
Proprdtaire pourchequepart, .. . 0 T LU T L
Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner l'un d'entre eux pour les représenter auprds

de la Sociétd ; & défaut d'entents, it appartient & I'indivisaire le plus diligent de faire désigner

per voie de justice un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispositions de

l'article 1844 du Code civil. ‘

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire, '
sauf pour les décisions concernant ['affectation des résultats, od il est réservé 8 I'usufruitier., !
Toutefois, dans tous les cas, le _u-propriétaire a le droit de participer aux assemblées
générales. ’

it L ke

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & disposition de {a Sociéts toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin, Ces sommes sont inserites au crédit d'un compte
ouvert au nom de l'associé,

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la fixation des
intéréts sont fixés par accord entre ln gérance et les intéressés,




= SION. SMISSION, RE ET NA NT DES
PARTS SOCTALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES
1 - Cession entre vif§.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarlé ou sous seings privés,

Pour é8tre opposable & la Socléts, elle doit luf &tre signifiée par exploit d'huissier ou 8tre
acceptée par elle dans un acte notarid.

Pour é&fre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir ét8 déposée au greffe, en annexe au
registre du commerce et des sociétés,

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites par 'un
d'eux & l'autre doivent, pour &tre valables, tésulter d'un acte notarié ou d'un acte sous seing
privé ayant acquis date certaine autrement que par le décds du cédant, en application des
dispositions de l'article 1861 du Code civil,

Les parts sociales ne peuvent éire céddes qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-
dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties au conjoint ou & des ascendants ou
descendants du cédant,

L'agrément est obtenu par décision des associés prise 4 I'unanimité mais peut également
résulter de I'intervention de tous les associés 4 I°acte de cession de parts afin de donner leur
consentement nnanime,

Le projet de cession est notifié & la Société et & chacun des associés, accompagnd de la
demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par letire recommandée avec demande d'avis
de réception.

sem = o= Tlassemblée statue-dans-le-délat d'ur nmls suiveit 14 ROHACAAGH 3 la SGCi6 du Profet de

cession et sa décision est notifiée aux associés par letire recommandée avec demande d'avis
de réception, dans les quinze jours suivant 1a décision,

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts, Lorsque
plusicurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire,
réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'fl existe un reliquat parce que les demandes
regues ne porient pas sur la totalité des paris, Ia Sociéts peut faire acquérir les parts par un
tiers agréé 4 l'unanimité des associés, La Société peut également procéder au rachat des parts
en vue de leur annulation,

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des associés,
puis, sl y a lien, de susciter Foffie de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, per leitre recommandée avec demande d'avis de réception, le
pom de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la Sociéts, ainsi
que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigné,
soit par les parties, soit, & défaut d'accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal
de grande instance statuant en la forme des référés et sans recours possible, le tout sans
préjudice du droit du cédant de conserver ses parts,

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai d'un mois & compter de la date de
la derniére des notifications qu'il a faites & la Société et aux associés, 'agrément 4 la cession
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est réputé acquis, & moins que les autres associés, n'aient décidd, dans le méme délni, la
dissolution de la Société, déeision que le cédant peut rendre caduque sl notifie 4 la Société,
par acte extrajudiclaire ou par lettre recommandée avec demende d'avis de réception, sa
renonciation au projet initial de cession dans ls délaj d'un mois 4 compter de I'intervention de
la déciston de dissolution,

= Revendication 4] oint de la ité d
La qualité d'associé est reconnue an conjoint commun en biens pour la moitié des parts
sousctites ou acquises au moyen de fonds communs 5'il notifie 4 la Société son intention diétre
personnellement associé, :
Si la notification & éé effectuds lors da Yapport ou de I'acquisition, V'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication
postérieurement & la réalisation de ia souscription ou de l'acquisition, il sera soumis &
l'agrément des associés statuant dens les conditjons de majorité prévues pour les décisions
extraordinaires. L'époux associé sera alors excly du vote et ses parts ne seront pas prises en
compte pour le calcul ds la majorité,
La décision des associés doit étre notifiée ay conjoint dans les deux mois de sa demande !
défaut, I'agrément est réputs acquis, En cas de refus d'agrément régulitrement notifi¢, l'époux
associé le reste pour la totalité des parts de la communawté. Les notifications susvisées sont
faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

2 ' d,

La Société n'est pas dissouto par le décés d'un associé, mais elle continuera entre les seuls

associés survivants, Les héritiers on Iégataires auront droit & la valeur des parts socialeg de

... leur_auteur, -lequelle. devra- leur-8tre -payde par- les-nouveaux tilaités das Parts ou par la
Société elle-mémo si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation. La valeur de ces droits

est déterminée au jour du décés dans les conditions prévues 4 l'article 1843-4 du Code civil,

Dongtion - Dissolution de co 0 Vi ‘associé,

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux mémes conditions
d'agrément que les cessions susvisées,

Il en est de méme de toute mutation de propriété qui serait leffet d'une liquidation de
communauté de biens entre époux.

En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par application
des dispositions des articles 515-6, alinéa 1 ot 831 du Code civil, avec possibilité d'attribution
préférentielle des parts 4 I'autre partenaire par voie de partage, & cherge de soults il y a lieu.

3) Autres tr isslons ifs.

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou toute
opération ayant pour conséquence le transfert d'vn droit quelconque de propriété sur une oy
plusieurs parts de la société sont soumis aux mémes conditions et modalités d'agrément que
les cessions sus-relatées, :

-————— —— .,
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ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la
Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditions
de majorité prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut 8trs gutorisé pour juste
motif par une décision de justice,

La demande de retrait est notifiée & la Société et aux associés par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

L'assaclé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut
d'accord amiable, par un expert désigné conformément a 'article 1843-4 du Code civil, Si le
bien quiil 2 apparté et dont les paris concernées ont constitus la rémunération, se trouve
encore en nature dans I'actif social lors du retrait, I'associé peut se le faire attribuer, & charge
de soults, s'il y a lieu, conformément au troisidme alinéa de I'article 1844-9 du Code civil.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement constats soit par acte authentique,
Soit par acte sous seing privé signifié & la société ou accepté par ells dans un acte anthentique,
Le nantissement donne lieu 4 1a publicité décrite aux articles 53 & 57 du décret n° 78~704 do 3
Juillet 1978,

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantissement
dans les memes conditions que leur agrément 4 une cession de parts.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcde des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée un mois

avant la vente aux associds et & la socistd,

- Chague assoeié peut-se substituer & 'acquérenrdats uri'délai de ciiiq jéurs Francs 4 compter de”

la vente, Si plusieurs associés exercent cette facults, ils sont, sauf clause ou convention
contraire, réputds acquéreurs 4 proportion du nombre de parts quils détiennent

entéricurement,
81 aucun associé n'exerce cetie faculté, la sociéts peut racheter les parts elle-meme, en vue de
leur anaulation,

La réalisation forcée qui no procéde pas d'un nantissement auquel les autres associés ont
donné leur consentement doit pareillement 8tre notifiée un mois avant la vente aux associés et

a la société.
Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou I'acquisition des
parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil,

Si la vento a su lieu, les associés ou Ia société peuvent exercer la facults de substitution qui
leur est reconnue par l'article 1867 du Cods civil. Le non-exercice de cette facults emporte

agrément de I'acquéreur.




IITRE V. - GERANCE, - DECISTONS COLLECTIVES - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 16 - GERANCE

I - La Sociéé est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes
physiques ou morales, désignés pour une durde déterminée ou non par décision collective
ordinaire des essociés représentant plus de la moitié des perts sociales.

2 - Le ou les premiers gérants sont nommés par décision des associés prise aprés Ia signature
des statuts,

3 - Un gérant peut démissionner sans avolr 3 Justifier sa décision & la condition de notifier

celle-ci & chacun des associés ainsi qu'auX autres gérants, par letire recommandée postés trojs
mois avant la cloture de Iexercice en cours, sa décision ne prenant effet qu'a Fissue ds cette

cloture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire & des dommages st intéréts si la cessation de ses
fonctiony cause un préjudice 4 1a sociéts,

Le démission n'ost recevable en tout état de causs qu'accompagnée d'une convocation de
I'assemblée des associés en vue de la omination d'un ou plusieurs nouveaux gérants,

Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collectiva des
associés représentant plug ds la moitié des parts.

La révocation peut également intervenir par voie de Justice pour cause légitime,
Tout gérant révaqué sans motif légitime a droit & des dommages et intéréts,

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu & publication dans les
conditions prévues par les dispositions légules et réglementaires,

.4 - Dans les, rapports entre les asanciés, Ja.gérance peut faire-tous -actes-de gestion-que - - -

demende Fintérét de 1a Société, Sl y & plusienrs gérants, ils exercent séparément ces
pouvoirs, sauf le droit qui appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne
soit conclue,
Dans les rapports avec les tiers, le gémant engage la Société par les actes entrant dans T'objet
social,

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet & I'égard des tiers,
& moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connai .

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute auire sireté réelle sur les biens de la Société en
vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statats, de délibdrations ou délégations
établies sous signatures privées, alory méme que la constitution de 'hypothéque ou do la
streté doit 'étre par acte authentique. .
La signature sociale est donnée par I'apposition de Ia signature du ou des gérants, de l'un ou
de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour Ia soclété AUGUSTINE", complétée
par l'une des expressions suivantes : "Le gérant”, "Un gérant” ou "Les gérants”.

5 -~ Chaque gérant est responsable individuellament envers la Société et envers les tiers, soit
des infractions aux lois et rdglements, soit de Iz violation des statuts, soit des fautes commises
dans sa gestion,




Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire & #égard
des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part
contributive do chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et

obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants
en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils

dirigent.
6 - Les gérants peuvent recevoir unc rémunération, qui est fixée et peut étre madifiés par une
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, drojt au remboursement ds ses frals de déplacement et de
représentation engagés dans l'intérét de la Soclété, sur présentation do toutes pidces

justificatives.
ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

- Nature - Majorjté
Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

&) Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe ou
indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'clles
revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises & une condition de majorité

autre que celle visés ci-dessous,
L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamnment ;

- l'augmentation ou la réduction du capital social;

- sadissolution;
- sa transformation en société de toute autre forme.

Les décisions extraordinaires doivent, pour 8tre valables, &tre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant les trois quarts au moins des parts sociales,

b) Sont de mature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ
d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment ;

- celles s'appliquant & I'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur I'activité
de la société au cours de 'année civile écoulée (ou : de I'exercice écoulé) comportant

lindication des bénéfices réalisés ou des pertes encourues,

- celles s'appliquant & l'effectation et & la répartition des résultats.
Les décisions de nature ordinaire doivent, pour étre valables, &tre adoptées par un ou plusieurs
associdés représentant plus de la moitié des parts sociales.
2 - Modalités
Les décisions cotlectives des associés s'expriment, soit par Ia participation de tous les associés
& un méme acte, avthentique ou sous seing privé, soit en assemblés, Elles peuvent aussi
résulter d'une consultation par correspondance.
Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées par le gérant.
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Les associés sont convoqués quinze jours au moins aver la réunion de I'assemblés par lettre
recommandée. La lettre contient indication de 'ordre du jour de telle sorts que le contenu et la
portée des questions qui y sont ipscrites apparaissent clairement sans quiil y ait lieu de se
reporter & d'auires documents. La convocation peut &ire verbale, et I'assemblée réunie sans
délai si tous les associés sont présents ou représentés.

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document nécessaire &
linformation des associés sont tenus A leur disposition au sidge social ol ils peuvent en
prendre connaissance ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur soient
adressés soit par simple letire, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, Iz communication desdites pidces ot
documents a lieu dans les conditions relatées a I'article ci-apres.

Un associé son gérant peut & tout moment, par lettre recommandée, demander au gérant de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée, Si le gérant fait droit &
la demande, il procéde & la convocation des associés ou & leur consultation par écrit. Si le
gérant s'oppose A la demande ou garde le silence, I'associé demandsur peut, & l'expiration d'un
délai d'un mois 4 dater de sa demands, solliciter du président du tribunal de grands instance,
statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la

délibération des associés,

Chaque associé a le droit de participer & I'assemblée et dispose d'un nombre de voix égal &
celui du nombre de parts qu'il posséde. Il peut y étre représentd par un autre associé, par son
conjoint, on par toute autre personne de son choix.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans 'ordre du jour,
L'assemblée est réunie au sidge social ou en tout autre endroit indiqué dans la convocation.
Elle est présidée par le gérant ou, s'il n'est pas associé, par I'associé présent et acceptant qui
possiéde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

" L'assemblée peut désigner un secrétaire qui peut &tre pris en dehors des associés,
Les délibérations de I'assembléé sont constatées par des procds-verbaux transcrits sur un
registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. Sfil n'est
pas établi de feuille de présence, les pracds-verbaux sont en outre signés par tons les associés
présents et par les mandataires.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'ils sont
plusieurs par I'un d'entre eux,

La détermination, méme § ['égard des tiers, des membres de l'assemblée, peut résulter de la
simple indication de Jeur nom au procés-verbal,

ARTICLE 18 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

La gérance, oy, &'l en existe un, le Commisseire aux Comptes, doit présenter & I'Assemblée
Générale Annuelle un rapport sur les conventions passées directement ou par personne
interposce entre la Société et I'un de ses gérants,

Ce rapport doit également mentionner les conventions passéss entre Ia Sociéts et une société
dans laquelle la gérance est associée indéfiniment respopssble, gérant, administrateur,
directeur géndral, directeur général délégué, membre du directoire ou du conseil de
surveillance, ou actionnaire disposant d'un fraction des droits de vote supérieure & 10 %.
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-compris-les-cessions-d'éléments d'actif et lesemprunts,

L'Assemblée Générale Annuelle status sur ce rapport dont le contenu doit étre conforme aux
dispositions réglementaires,

Les dispositions qui préc2dent ne sont pas applicables aux conventions portant sur les
opérations courantes de Ia Société et conclues & des conditions normales qui, en raison de leur
objet ou de leurs implications finencidres, ne sont significatives pour aucune des parties.

ARTICLE 19 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomipation d'un Commissaire aux Comptes titulaire et d'utn Commissaire anx Comptes
suppléant peut étre décidde par décision ordinaire des associés, Elle est obligatoire dans les

cas prévus par la loi et les réglements.
Le Commissaire aux Comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.

ARTICLE 20 - EXERCICE SOCIAL -~ COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une annde, qui commence le 1 Janvier et finit le 31
décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociélés et se terminera le 31 décembro 2013.

1 est tenu un livre-journal o sont inscrites jour aprés jour les recettes et les dépenses,

Par ailleurs, est tenu constamment 4 jour un état complet des emprunts apportant toutes
précisions sur les sQretés les accompagnant et I'état de leur remboursement.

En outre, est dressd un tableau des immobilisations et des amortissements,

Sont portés comme recettes les divers encaissements rémltant de l'actiwté de la Soctété ¥y
Sont portés comme dépenses les divers versements, les acquisitions d'éléments d'actif et les
remboursements d'emprunt.

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue l'excédent ou le déficit de la
période de référence.

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un

rapport sur I'activité de la Société au cours de I'exercice écoulé comportant Findication des
bénéfices réalisds ou prévislbles et des pertes encourues ou prévues,

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires &
I'information des associés sont adressés & chacun d'eux par letire simple quinze jours au moins
avant la réunion de I'Assemblée, Ces mémes documents sont pendant ce délei, tenus A fa
disposition des associés au si¢ge social ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 21 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de 'exercice est déterming, pour chaque exercice, déduction faite des frals
généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels amortisssments et provisions

nécessaires.
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' prévue par 1'article’ 18437 du

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des perteg
antérieures et augmenté des reports bénéficlaires,

Ce bénéfice est réparti entre les associds, proportionnellement au nombre de parts appartenant
& chacun d'enx, 11 est inscrit & leur erédit dans Jes livres sociaux, ou versé effectivement a Ia
dat_e fixée, soit par les associés, soit, 2 défaut, par la gérance,

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera reportée &
nouveau ou affectée 4 toutes réserves générales ou spéciales qu'ils auront crédes,

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénsfices non répartis et sur les réserves,
sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartenant,

- TION - D LUTION - L ATIO

ARTICLE 22 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en commandite
simple ou par actions, ou en GIE sera prise & l'unanimité des associés réunis en assemblée. y
La fransformation de la Société soit en société civile dun type particulier, soit en sociéts &
responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité
des décisions extraordinaires,

La transformation de la Sociéié n'entraine pas 1a création d'une personne morale nouvelle,

ARTICLE 23 - DISSOLUTION
1. La Société prend fin & l'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute agtre cause

‘Code @ivil, et notamiment par ia dissolution anticipée décidés
par les associés & Ia majorité prévue pour les modifications statutaires,
Dans le cas ol Ia Saciéts est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au tribunal 1s dissolution anticipée do la Société,
Un an au moins avant l'expiration de la Saciété, les associés, statuant en assemblée dang les
conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consultés a I'effet de décider
de la prorogation de Ia Sociéts. 3
2. La réunion de toutes les parts en une seule main o'entraine pas la dissolution de plein droit
de I Sociétéd. Tout intéressé peut demander cette dissolution 5i la situation n'a pas été
régularisée dans le délal d'un an.
La dissolution, de la Société devenue uipersonnelle entraine, si I'associé unique est une
personne morale, |a transmission universelle du patrimoine de la Sociéts & I'associé unique,
sans quil y ait lieu & liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers,
conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil.

L'appartenance de I'usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la Société,
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ARTICLE 24 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation, La personnalité morale de la Sociéts
subsiste pour les besoing de Ia liquidation jusqu'a Ia publication de Ia cloture de celle-ci,

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société suivie de la mention "socigté
en liquidation”, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et documents
¢manant de Ia Société et destinés aux tiers,

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre lo gérant, & l2 majorité simple
des voix; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération,

Le liquidateur digpose des pouvoirs les plus élendus, et notamment celui de pouvoir réaliser
Vactif, méme & l'amiable, afin de parvenir & lentidre liquidation de la Société, Il peut 8tre
autorisé par les associés & continuer les affaires en cours oi 4 faire entreprendre de nouvelles
ectivités par la Saciété, pour les besoins de la Hquidation,

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux associés
réunis en assemblée. La décision de cléture de la liquidation est prise par les associés aprés
approbation des comptes définitifs de liquidation.

Si la cldture de Ia liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans & compter de la
dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait prooéder & la
liquidation, ou si celle-ci & été commencée, 4 son achdvement.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital sacial, e partags de I'actif est effectué

entre les associés dans les mémes proportions que leur participation sux bénéfices. Les régles
concernant le partage des successions y compris I'nttribution préférentielle s'appliquent au

partage entre associds,

e e e JIREVIL:-D e e e
ARTICLE 25 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant Ia durde
de la Société ou lors de sa liquidation entre lcs associés ou enire la Société et les ass0Ciés,
relativement aux affaires sociales ou & I'exécution des présents statuts, seront soumises aux

tribunaux compétents,

ARTICLE 26 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ANTERIEURS A LA SIGNATURE
DES STATUTS ET A L'IMMATRICULATION DE LA SOCIETE - PUBLICITE -
POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés,

Cependant, il & €16 accompli avant ia signature des présents statuts, pour fe compte de la
Société en formation, les actes énoncés dans um état annexé aux présents statuts, indiquant
pour chacun d'eux l'engagement qui en résulterait pour la Sociéts,

Cet état & été déposé dans les délais 1égaux au lien du futur siége social, A la disposition des
foturs membres de la Société qui ont pu en prendre connaissance, ainsi que tous les
soussignés le reconnaissent, Cet état demeurera annexd anx présentes,
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L'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés empontera, de plein
droit, reprise par elle desdits engagements,

Tous pouvoirs sont donnds au porteur dun original ou d'une copie des présentes pour
effectuer les formalitds de publicité relatives & Ia constitution de la Société et notamment :

pour signer et faire publler I'avis de constitution dans un journal d'annonces légales
dans le département du sitge social ;

pour faire procéder 2 toutes formalités en vue de l'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés ;

et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la [oj.

dekk
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE :

La SCI AUGUSTINE
Le « BAILLEUR »

ET

La SAS VERMOUT
Le « PRENEUR »

En date du 1% février 2018

L
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ENTRE LES SQUSSIGNEES :

1. La société SCI AUGUSTINE, société civile immobiliere au capital de 200 euros,
Ayant son siége social au 183 cours du Général de Gaulle, 33170 GRADIGNAN,
Immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de BORDEAUX sous le numéro
791 767 171,

Représentée par la SCI TOTO, en sa qualité de Gérant, elle-méme représentée par Monsieur Adrien
SANCHEZ, en sa qualité de Gérant,

Ci-aprés dénommeée « le BAILLEUR »,

D'une part,

2. Lasociété VERMOUT, socigté par actions simplifiée au capital de 1.000 euros,
Ayant son siége social situé au 183 cours du Général de Gaulle, 33170 GRADIGNAN,
Immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de BORDEAUX, sous le numéro
823 661 210,
Représentée par la société MIEA en sa qualité de Président, elle-méme représentée par Madame
Emmanuelle VERMANDE, en sa qualité de Gérante,

Ci-aprés dénommée « e PRENEUR » ou « le LOCATAIRE »,

D'autre part.

Pour la compréhension et la simplification de certains termes utilisés aux présentes, il est préalablement
déterminé ce qui suit :

-« Les LOCAUX » désigneront les lieux loués, objet des présentes, tels que définis et décrits a
l'article 1er des présentes.

-« Le BAILLEUR » et « le PRENEUR » ou « le LOCATAIRE » désigneront respectivement les
personnes identifiées en téte des présentes, sous ces terminologies.

Le BAILLEUR et le PRENEUR pourront étre désignés individuellement par le teme « la PARTIE »
ou ensemble par le terme « les PARTIES ».

-« Le BAIL » désignera les présentes dans leur globalité.

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT ;

En vertu d'un acte regu par Maitre Rouzet, Notaire & Bordeaux le "Date, enregistré le 28/12/2016 a
Bordeaux, la SCI AUGUSTINE, le soussigné de premiére part est propriétaire des LOCAUX sis 183 cours du
Général de Gaulle, 33170 GRADIGNAN, ci-aprés désignés faisant I'objet du présent BAIL.

Le BAILLEUR déclare qu'il n'existe aucun pacte de préférence qui aurait été conféré conventionnellement a
un tiers, sur la jouissance des LOCAUX et les droits y attaches.
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Par les présentes le BAILLEUR donne & BAIL & loyer, conformément aux dispositions des articles L145-1 et
suivants du Code de commerce, au PRENEUR qui accepte les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

ARTICLE 1 - Désignation

Les LOCAUX sont situés 183 cours du Général de Gaulle, 33170 GRADIGNAN, constituant un immeuble
indépendant, dont le LOCATAIRE aura la jouissance exclusive et comprennent . un immeuble sur deux
niveaux, avec une terrasse sur l'arriére, une terrasse au premier étage, une cave et un bureau.

Soit une superficie approximative de 300 m2.

Il est précisé que toute différence entre les cotes de la surface indiquée ci-dessus et les dimensions reelles
des LOCAUX ne saurait justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les PARTIES déclarant se réferer a
la consistance des lieux tels qu'ils existent.

Ainsi que lesdits lieux se poursuivent et comportent, dans I'état ol ils se trouveront le jour de l'entrée en
jouissance et sans pouvoir prétendre & aucuns travaux de remise en état ou réparation autre que ceux dont
aurait la charge le BAILLEUR selon les stipulations ci-dessous. Pendant le cours de la location, ni & aucune
diminution de loyer pour quelque cause gue ce soit.

ARTICLE 2 - Durée

Le BAIL est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9) années entiéres et consécutives & compter du
1% février 2018.

Les PARTIES n'entendant pas conditionner leur engagement & un délai de réflexion, le présent contrat
prend effet le 1% février 2018.

Conformément aux dispositions des articles L 145-4 et L 145-9 du Code de commerce, le PRENEUR aura la
faculté de donner congé & I'expiration de chaque période triennale.

Le BAILLEUR aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L
145.23-1et L 145-24 du Code de commerce, afin de construire, reconstruire ou surélever limmeuble
existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou
autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immabiliére et en cas de démolition de limmeuble
dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le PRENEUR qui voudra mettre fin au BAIL devra en informer le BAILLEUR soit par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, soit par acte extrajudiciaire en respectant un préavis d'au moins SiX (6)
mois.

Le BAILLEUR qui entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1et L 145-24
du Code de commerce est soumis aux formes et délais de l'article L 145-9 du Code de commerce.

ARTICLE 3 - Destination des lieux loués - Activités autorisées

Les LOCAUX sont exclusivement destinés a usage de bar, restaurant, vente de produits d'épicerie.

Le PRENEUR pourra exercer dans les lieux les activités suivantes : bar, restaurant, vente de produits
d'épicerie, & Fexclusion de toute autre.

Le PRENEUR déclare que les LOCAUX sont parfaitement adaptés aux activités qu'il entend y exercer.

Le PRENEUR reconnait que les LOCAUX ne sont pas parfaitement adaptés aux activités qu'il entend y
exercer mais déclare faire son affaire personnelle de la mise en conformité des LOCAUX, a ses frais.
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ARTICLE 4 - Charges et conditions

Le BAIL est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit et sous celles suivantes
que le PRENEUR s'oblige & exécuter sans pouvoir exiger aucune indemnité, ni diminution du loyer ci-aprés
fixe.

4-1 . Etat des lieux

Le PRENEUR prendra les LOCAUX, dans I'état ou ils se trouveront lors de son entrée en jouissance. Un
éfat des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement entre les PARTIES au jour de la prise de
possession des LOCAUX par le PRENEUR et sera annexé au BAIL.

De la méme maniére, en cas de cession du droit au BAIL ou de cession ou mutation & titre gratuit du fonds
de commerce, un état des lieux sera établi de maniére amiable et contradictoire entre le PRENEUR et le
BAILLEUR. Lors de Ia restitution des LOCAUX au BAILLEUR, un état des lieux sera & nouveau dressé entre
le PRENEUR et le BAILLEUR, de maniére amiable et contradictoire.

A défaut de ['établissement amiable et contradictoire de I'état des lieux (d'entrée, pendant le cours du BAIL

ou de sortie), il sera dressé par un huissier, a l'initiative de la PARTIE la plus diligente, a frais partagés par
moitié entre les PARTIES.

4-2 . Diagnostics techniques

Amiante : Repérages et Diagnostic

Le BAILLEUR déclare que le permis de construire de I''mmeuble dans lequel sont situés les LOCAUX est
postérieur au 1er juillet 1997,

En conséquence, les LOCAUX n'entrent pas dans le champ d'application des dispositions des articles R
1334-18 et R 1334-29-5 du Code de la santé publique.

Conformément a l'article L 134-3-1 du Code de Ia construction et de I'habitation, le BAILLEUR remettra a
l'occupant, qui le reconnait, un Diagnostic de Performance Energétique visé a l'article L 134-3-1 du méme
code, qui est en cours de réalisation a la date des présentes.

Etat des risques naturels et technologiques

Les LOCAUX entrent dans le champ d'application des articles L 125-5 et R 125-23 du Code de
l'environnement relatifs aux risques naturels, technologiques et sismiques.

Un état des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT) est annexé aux présentes.

Le BAILLEUR déclare que I'immeuble constituant les LOCAUX n'a pas subi de sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles article L 125-2
du Code des assurances technologiques article L 128-2 du Code des assurances.




Le BAILLEUR déclare que les LOCAUX et les PARTIES communes d'accessibilité aux LOCAUX eux-
mémes sont conformes aux normes d'accessibilité telles qu'édictées par les arrétés des 1er aot 2006 et 21
mars 2007,

Une attestation d'accessibilité établie le 01 juin 2017 a été déposée auprés de la Préfecture de GRADIGNAN
ainsi qu'auprés de la Commission communale pour f'accessibilité, en date du 04 juillet 2017 dont une copie
est annexée aux présentes.

4-4 . Entretien - Remplacements - Réparations - Embellissements - Travaux

La charge des dépenses d'entretien, de remplacements, d'amélioration, d'embellissement, de réparations et
de travaux,

- liées a 'usure normale

- liées a la vétusta

- liées & un vice de construction

- liées & un cas de force majeure

- rendues nécessaires par la faute d'un tiers
- rendues nécessaires par son propre fait

dans leur intégralité, incombe au PRENEUR, & I'exception des dépenses relatives aux grosses réparations
limitativement visées & l'article 606 du Code civil, en ce compris celles des travaux ayant pour objet de
remédier & la vétusté des LOCAUX dés lors que ces travaux relévent des grosses réparations visées par
l'article 606 du Code civil.

Les dépenses liges aux travaux d'embellissement y compris ceux touchant aux éléments visés par l'article
606 du Code civil et/ou qui ont pour objet de remédier a la vétusté des LOCAUX, dés lors que lsur montant
excédera le coiit de remplacement a l'identique, seront 3 la charge exclusive du PRENEUR.

L.e PRENEUR supportera également la charge des dépenses liées a tous entretiens, remplacements,
réparations et travaux prescrits ou requis par l'autorité administrative, y compris ceux devant étre réalisés
sur injonction de l'autorité administrative, & I'exception des dépenses relatives aux grosses réparations
mentionnées & l'article 606 du Code civil, de celles relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a Ia
vétuste de celles relatives aux travaux ayant pour objet de remedier a la vétusté, dés lors que ces travaux
reléveraient des grosses réparations visées a ['article 608 du Cade civil.

Le PRENEUR supportera la charge de tous travaux rendus nécessaires par [I'application de Ila
réglementation actuelle et future, concernant les normes et obligations de conformité en matiére de sécurité,
de mise en accessibilité, d'hygiéne, de salubrité des LOCAUX, en ce compris celles qui pourraient étre
spécifiques a ses activités, & I'exception des dépenses de travaux de mise en conformité relevant des
grosses réparations telles que visées a l'article 606 du Code civil. Cependant, les dépenses liées aux
travaux d'embellissement qui ont pour objet de metire en conformité les LOCAUX avec la réglementation,
dés lors que leur montant excédera le colt de remplacement a lidentique, seront & ia charge exclusive du
PRENEUR.

Le PRENEUR supportera également les charges entrainées par les services et les éléments d'équipement
des LOCAUX,

De son cté, le BAILLEUR conservera 4 sa charge :

- les dépenses relatives aux grosses réparations limitativement énumérées a ('article 606 du
Code civil, ainsi que les honoraires liés 2 la réalisation de ces travaux,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté, les dépenses
relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté dés lors que ces travaux
relévent des grosses réparations de larticle 606 du Code civil,

- les dépenses relatives aux travaux rendus nécessaires par 'application de la réglementation
actuelle et future, concernant les normes et obligations de conformité en matiére de sécurité,
de mise en accessibilite, d'hygiéne, de salubritc des LOCAUX, en ce compris celles quig

pourraient étre spécifiques aux activités du PRENEUR,



- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des LOCAUX avec
la réglementation applicable dés lors que ces travaux relévent des grosses réparations de
l'article 606 du Code civil,

- les dépenses de remplacements, réparations et travaux rendues nécessaires par vice de
construction, dégradations de son fait ou du fait d'un tiers, par cas de force majeure.

Les dépenses se rapportant 4 des travaux d'embellissement y compris celles relatives a des grosses
réparations telles que mentionnées & l'articte 606 du Code civil, celles relatives a des travaux ayant pour
objet de remédier & la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation les LOCAUX lImmeuble
les LOCAUX et 'lmmeuble relevant des grosses réparations de l'article 606 du Code civil, dés lors que leur
montant excéderait le colt de remplacement & l'identique, seront exclues des obligations du BAILLEUR.

4-5 . Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux

En application de l'article L145-40-2 du Code de commerce, le BAILLEUR déclare :

sur les travaux réalisés au cours des trois années précédentes : les LOCAUX ont fait 'objet d'une
démolition et d'une reconstruction dans leur intégralité, dont 'achévement est intervenu en date du
08/02/2018.

Le PRENEUR tiendra les LOCAUX de fagon constante en parfait état d’entretien et de réparations selon son
obligation définie ci-dessus, sans que le BAILLEUR ne soit contraint d'intervenir. Il exécutera ces obligations
de son propre chef et 4 ses frais.

A défaut pour le PRENEUR d'exécuter les mesures d'entretien et de réparation, et aprés mise en demeure
adressée par le BAILLEUR et restée sans réponse pendant HUIT {8) jours, le BAILLEUR pourra faire
exécuter ces mesures, mais le PRENEUR en supportera la charge financiére, sans pouvoir prétendre en
discuter le prix.

4-6 . Travaux effectués par Le BAILLEUR

Le PRENEUR devra souffrir et laisser faire les entretiens, remplacements, réparations travaux,
modifications, surélévations ou méme constructions nouvelles que le BAILLEUR jugerait nécessaire
d'entreprendre et ce, quelles qu'en soient la durée, la nature, l'inconvénient, alors méme que la durée de ces
entretiens, remplacements, réparations ou travaux excéderait vingt et un jours, sans pouvoir prétendre pour
autant & une indemnisation ou diminution du prix du loyer ainsi que des charges.

Le PRENEUR devra faire place nette & ses frals, & I'occasion de toutes mesures d'entretien, remplacements,
réparation ou travaux, des coffrages et décorations ainsi que de tous agencements divers, canalisations et
appareils dont la dépose serait nécessaire.

([ supportera & ses frais toute modification d'arrivée de branchement, de remplacement ou d'installations
individuelles de compteurs ou d'installations intérieures, pouvant étre exigée par les compagnies ou sociétés
distributrices de force motrice, d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage ou de téléphone ou la
réglementation en vigueur.

Le BAILLEUR aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer, remplacer les tubes, conduites, cables et
fils qui desservent d'autres LOCAUX et qui traversent les LOCAUX aux endroits susceptibles de troubler le
moins les activités du PRENEUR.

Ces dispaositions trouveront leur application notamment dans les cas de travaux ayant pour objet d'ameliorer
le confort de I'immeuble ou une restauration immabiliére, comme aussi blen dans tous les autres cas ol le
BAILLEUR estimerait nécessaire, utile ou méme convenable d'en faire entreprendre.

4-7 , Information du BAILLEUR

Le PRENEUR devra informer immédiatement le BAILLEUR de toute réparation qui deviendrait nécessaire
en cours de BAIL, comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produite dans les LOCAUX, quant bienS
méme il n'en résulterait aucun dégéat apparent et sous peine d'étre tenu personnellement de lui rembourser
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le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour lui du retard apporté & la réparation ou & sa
déclaration aux assureurs,

4-8 . Améliorations

Le PRENEUR supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par l'exercice
de ses activités.

Il ne pourra toutefois faire dans les LOCAUX sans l'autorisation expresse et par écrit du BAILLEUR aucune
démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement de distribution, ni aucune
surélévation ; ces travaux, s'lis sont autorisés, auront lisu sous la surveillance de l'architecte du BAILLEUR
dont les honoraires seront a la charge du PRENEUR.

Les travaux de transformation ou d'amélioration qui seront faits par le PRENEUR, avec ou sans l'autorisation
du BAILLEUR, ne donneront pas lieu de la part du BAILLEUR & une quelconque indemnisation au profit du
PRENEUR, le BAILLEUR se réservant la faculté d'exiger la remise en état des fieux, aux frais du
PRENEUR.

En toute hypothése, le PRENEUR ne pourra, en fin de jouissance, reprendre aucun élément ou matériel qu'il
aura incorporé aux LOCAUX a l'occasion d'une amélioration ou d'un embellissement.

4-9 , Constructions

Le PRENEUR ne pourra édifier sur les LOCAUX aucune construction nouvelle sans l'autorisation expresse
et par écrit du BAILLEUR.

En cas d'autorisation, les travaux auront lieu sous la surveillance de ['architecte du BAILLEUR dont les
honoraires seront & la charge du PRENEUR.

Toute construction nouvelle qui serait faite par le PRENEUR, méme avec l'autorisation du BAILLEUR, ne
deviendra la propriété du BAILLEUR qu'en fin de BAIL. L'accession du BAILLEUR, quand elle se réalisera,
donnera lieu au paiement d'une indemnité au PRENEUR égale, au choix du BAILLEUR, a l'une des deux
sommes prévues & l'article 555 du Code civil.

4-10 . Impéts - Taxes - Contributions et charges diverses

Le PRENEUR palera ses contributions personnelles, mobiliéres, sa propre Contribution Economique
Territoriale, toute contribution de toute nature le concernant personnellement ou relatives a ses activités, et a
son exploitation dans les LOCAUX, auxquelles il est ou pourra étre assujetti en sa qualité d'exploitant et de
LOCATAIRE et devra justifier de leur acquit & toute réquisition du BAILLEUR et huit jours au moins avant
son départ en fin de BAIL.

Il supportera les charges, taxes et redevances d'enlévement des ordures ménagéres, et s'l y a lieu, celles
relatives & l'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés A ses activités, de balayage, de voiries et
d'urbanisme, de déversement des égouts, sur leau (pollution, traitement, modernisation des réseaux et
collectes...), sur les fluides et sources d'énergie, le colt de location des conteneurs de déchets ménagers
etlou d'activités et de maniére générale toutes charges, taxes, redevances, impuositions, contributions liées a
'exploitation et Poccupation des LOCAUX et aux services y attachés.

Au surplus, le PRENEUR supportera dans leur intégralité les taxes, redevances, contributions et impositions
actuelles et futures lidées a l'usage des LOCAUX de I''mmeuble des LOCAUX et de immeuble et/ou d'un
service dont le LOCATAIRE bénéficie directement ou indirectement quand bien méme le redevable légal
serait le BAILLEUR (ou le propriétaire), et notamment le LOCATAIRE supportera la charge de 'imp6t foncier
et de toutes taxes additionnelles & la taxe fonciére, dans son intégralité.

Si les LOCAUX venaient & étre soumis & une taxe, redevance, contribution ou imposition spécifique en?
raison de leur nature, leur situation, leur composition et caractéristiques, leur destination, leur exploitation, le
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PRENEUR supporterait ces taxes, redevances, contributions, impaositions, sous quelgue dénomination que
ce soit, dés lors qu'elles seraient liees a l'usage des LOCAUX de I'lmmeuble des LOCAUX et de I'lmmeuble
ou & un service dont bénéficierait le LOCATAIRE directement ou indirectement.

Enfin, de maniére générale, le PRENEUR satisfera a toutes les charges de Ville, de police et de voirie, dont
les locataires sont ordinairement tenus, le tout de maniére que le BAILLEUR ne puisse aucunement étre
inquiété ni recherché & ce sujet.

4-11 . Réglement des charges, impdts, taxes et redevances

La régularisation sera falte chaque année, par I'envoi au LOCATAIRE d'un état récapitulatif de ces charges,
impots, taxes et redevances qui lui incombent.

Cet état recapitulatif sera adressé au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
sera établi.

4-12 . Occupation - Jouissance

Le PRENEUR devra jouir des LOCAUX raisonnablement suivant leur usage et destination prévus ci-dessus.

Il veillera & ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter un quelconque trouble de jouissance au
voisinage, notamment quant aux bruits, odeurs et fumées et, d'une fagon générale, ne devra commettre
aucun abus de jouissance.

Il devra satisfaire a toutes les charges de Ville et réglements sanitaires, de voirie, d‘hygiéne, de sécurité, de
salubrité ou de police, ainsi qu'a celles qui pourraient étre imposées par tous les plans d'urbanisme ou
d'aménagement, de maniére que le BAILLEUR ne puisse jamais &tre inquiété ou recherché a ce sujet.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les LOCAUX et devra sous peine d'étre
personnellement responsable prévenir le BAILLEUR sans retard et par écrit de toute atteinte qui serait
portée & sa propriété et toutes dégradations et detériorations qui viendraient & étre causées ou a se produire
aux LOCAUX et qui rendraient nécessaires des travaux incombant au BAILLEUR ou 3 la copropriété.

Il ne devra rien déposer, ni faire aucun déballage ou emballage dans les PARTIES communes ou voisines
de l'immeuble.

1l ne poursra placer aucun objet, ni étalage fixe ou mobile a I'extérieur des LOCAUX.
Il ne pourra faire dans les LOCAUX aucune vente publique, méme par autorité de justice.

ll ne fera supporter aux planchers aucune charge supérieure & leur résistance normale ; en cas de doute, il
s'assurera du poids autorisé auprés de l'architecte de l''mmeuble.

Il ne fera aucune installation en sailie de marquises, vérandas, auvenis, stores quelconques, sans Ie
consentement exprés et &crit du BAILLEUR et aprés avoir obtenu les autorisations administratives
nécessaires. Dans le cas ol une telle autorisation Iui serait accordée, il maintiendra linstallation en bon état
d'entretien et veillera a sa solidit@ pour éviter tout accident.

Les autorisations qui lui seraient données par le BAILLEUR ne pourront, en aucun cas, engager la
responsabilité de celui-ci, en raison des accidents qui pourraient survenir, & qui que ce soit, du fait de ces
installations.

Le PRENEUR ne pourra installer d'enseigne sur la fagade extérieure des LOCAUX sans avoir obtenu
('autorisation du BAILLEUR et & la condition qu'elle soit placée de maniére a ne provoguer aucune géne et
qu'elle ne déborde pas la fagade. Cette enseigne pourra étre ne pourra pas étre lumineuse, et il appartiendra
au PRENEUR de se soumetitre aux prescriptions administratives qui réglementent la pose et l'usage et &
acquitter toutes taxes pouvant étre dues & ce sujet.

Linstallation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du PRENEUR ; celui-ci devra veiller a ce que
l'enseigne soit solidement maintenue. 1l devra ['entretenir constamment en parfait état et sera se'.ll8
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responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de
ravalement, il devra déplacer a ses frais, toute enseigne qui aurait pu étre installée.

Il fera son affaire personnelle de la surveillance des lieux loués et ne pourra exercer aucun recours contre le
BAILLEUR ni lui demander une indemnité quelconque en cas de suppression du gardiennage, de vol,
cambriolage, d'actes délictueux qui pourraient étre commis dans les LOCAUX ou dans les dépendances de
limmeuble.

Il pourra utiliser les installations électriques, de gaz s'il en existe, ainsi que de la distribution d'eau, si bon lui
semble, & ses frais, risques et périls ; il pourra dés lors souscrire tous contrats d'abonnement, mais
acquittera directement sa consommation ainsi que les frais supplémentaires qui pourront en découler aupres
des compagnies concessionnaires.

Il devra tenir les LOCAUX constamment garnis de meubles, objets mobiliers et marchandises en quantité et
de valeur suffisantes pour répondre en temps opportun du paiement des loyers et de I'entiére exécution des
charges et conditions du BAIL.

Au moment de son départ, il ne devra enlever aucun objet garnissant les lieux loués, sans avoir au préalable
effectué toutes les réparations nécessaires et avoir acquitté Iintégralité des loyers et charges dus.

Toutes les tolérances de la part du BAILLEUR quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
constitueront aucun droit acquis au profit du PRENEUR.

D'une fagon générale, le PRENEUR ne pourra commettre aucun abus de jouissance, sous peine de
résiliation immédiate du BAIL, alors méme que cet abus n'aurait éte que provisoire et de courte durée.

Toutes modifications du BAIL ne pourront résulter que d'avenants établis par actes sous seing privé. Ces
modifications ne pourront, en aucun cas, étre déduites soit de la passivité du BAILLEUR, soit méme de
simples tolérances, quelles qu'en solent la fréquence et la durée. Le BAILLEUR restera toujours libre
d'exiger la stricte application des clauses et stipulations qui n‘auraient pas fait I'objet d'une modification
expresse,

4-14 . Renonciation & recours contre | LLEU

Le PRENEUR renonce & tout recours et & toute réclamation contre le BAILLEUR et son mandataire

- en cas d'interruption dans les services des eaux, du gaz, de l'électricité, du chauffage, des
fluides, des téléphones et de tous autres services et équipements pouvant exister ou étre
installés dans I'immeuble ;

- en cas de vol ou autre acte délictueux commis dans les LOCAUX ou limmeuble, sur les aires
de stationnement, dans toute partie commune de Pimmeuble, le BAILLEUR n'assumant
aucune obligation de surveillance;

- en cas de troubles apportés a la jovissance des LOCAUX ou de dégradations ou destructions
dans lesdits lieux, par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le PRENEUR devant agir
directement contre eux, sans pouvoir mettre en cause le BAILLEUR.

- en cas de modifications dans le gardiennage, lorsqu'il en existe, décidées par le BAILLEUR
ou son mandataire ou le syndic de copropriété

- au cas oil les LOCAUX se révéleraient impropres a I'exercice des activités Nature de Factivité
du PRENEUR.

Le PRENEUR renonce également & réclamer au BAILLEUR, son mandataire et au syndicat des
copropriétaires, en cas de dommages matériels ou immatériels, des indemnités pour privation de jouissance
et/ou perte d'exploitation du fait de ['arrét total ou partiel de son activité, et fera son affaire personnelle de Ia
souscription de toute garantie auprés de ses assureurs couvrant ces risques avec renonciation a recours.

ZZ

4-15 . Maintien de I'exploitation
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Le PRENEUR maintiendra les LOCAUX en état permanent et continu d'exploitation effective et normale,
Sans pouvoir cesser, sous aucun prétexte et méme momentanément de les employer et de les exploiter
dans les activités autorisées, hormis les périodes de congés usuelles,

Il est expressément stipulé que les LOCAUX forment un tout indivisible. De la méme maniére, le BAIL est
déclaré indivisible au seul bénéfice du BAILLEUR. En cas de co-preneurs par l'effet du BAIL, de cession ou
de décés, ['obligation des co-preneurs sera réputée indivisible et solidaire.

Le PRENEUR aura la faculté de sous-louer tout ou PARTIE des LOCAUX, avec l'autorisation expresse,
écrite et préalable du BAILLEUR,

Dans les cas prévus ci-dessus, si l'obligation de garantie telle que prévue ci-dessous, ne peut plus étre
assurée dans les termes des présentes, le tribunal saisi par I'une ou l'autre des PARTIES, pourra y
substituer toutes garanties qu'il jugera suffisantes.

Le PRENEUR s'engage & exploiter personnellement son commerce et 4 occuper personnellement les
LOCAUX, conséquence du caractére intuitu personae du présent contrat & son égard.

Ainsi, toute opération en contradiction de cette obligation notamment la mise en location-gérance du fonds,
la constitution d'usufruit sur le fonds, la sous-location du local, la cession directe du droit au BAIL est
interdite, sauf dans les cas de cession du droit au BAIL dans le cadre de Parlicle L 145-51 du Code de
commerce, de cession a un acquéreur du fonds, conformément a l'article L 145-16 du Code de commerce et
les cas de fusion, scission, apport PARTIEI d'actif, transmission universelle du patrimoine tels que prévus a
l'article L 145-16 du Code de commerce,

Le PRENEUR pourra librement céder son droit au présent BAIL, sans qu'il soit nécessaire d'obtenir au
préalable l'autorisation du BAILLEUR.

Le PRENEUR ne pourra céder son droit au présent BAIL qu'a un successeur dans la méme activité ou dans
le méme commerce exploité lors de la cession.

Le PRENEUR ne pourra céder son droit au présent BAIL sans autorisation expresse et par écrit du
BAILLEUR.

Toute cession devra s'eftectuer par acte authentique ou sous seing prive.

Il sera remis au BAILLEUR, dans les QUINZE (15) jours de la signature de l'acte portant transfert de
propriété, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enregistré des cessions.

Toute cession devra s'effectuer par acte authentique ou sous seing privé, Je BAILLEUR diment appelé par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, adressée au moins QUINZE (15) jours a I'avance.

Cette convocation devra indiquer les lieux, jour et heure prévus pour la signature de l'acte portant cessions
et étre accompagnée d'un projet d'acte de cession, a peine de nullité de ladite convocation.

Il sera remis au BAILLEUR, dans les QUINZE {15) jours de la signature de l'acte portant transfert de
propriété, sans frais, une expédition ou un exemplalire original enregistré des cessions.

En considération du cautionnement consenti par acte separé ci-dessous, en cas de cession du BAIL dans
les conditions indiquées ci-dessus, le BAILLEUR pourra si bon lui semble, consentir la mainlevée de cette
garantie personnelle en contrepartie de la souscription a son profit d'un engagement solidaire personnel ou
d'un cautionnement équivalent pour le paiement des loyers et accessoires et pour 'exécution des conditions
des présentes, scit de chague associé dans le cas d'une société cessionnaire dont la responsabilité des
associés serait limitée, soit d'une personne physique ou morale que proposerait le cessionnaire, dont la
solvabilité et les revenus seraient suffisants pour répondre de I'exécution du BAIL.

4-17 . Assurances 10
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Le PRENEUR fera son affaire personnelle de tous dommages causés aux aménagements qu'il effectuera
dans les LOCAUX, ainsi que ceux causés aux mobilier, matériel, marchandises, tous objets lui appartenant
ou dont il sera détenteur a quelque titre que ce soit, en renongant et faisant renoncer sa ou ses compagnies
d'assurances a tous recours contre le BAILLEUR et ses assureurs.

Il assurera les risques propres a son exploitation auprés d'une compagnie notoirement solvable (incendie,
explosion, dégats des eaux, vol, etc ...).

Le PRENEUR devra déclarer dans un délai de QUINZE (15) jours ouvrés & son propre assureur d'une part,
au BAILLEUR d'autre part, tout sinistre affectant les LOCAUX, quelle qu'en soit Iimportance et méme s'il
n'en résulte aucun dégat apparent.

Il fera garantir les conséquences pécuniaires des responsabilités qu'il pourrait encourir & I'égard des voisins
et des tiers en général.

Le BAILLEUR s'engage de son coté a renoncer et a faire renoncer ses assureurs subrogés & tous recours
contre le PRENEUR et ses assureurs sous réserve de réciprocité.

Il est rappelé, d'autre part, que les abandons de recours réciproques indiqués ci-dessus seront sans effet si
le responsable des dommages a commis une faute dolosive, intentionnelle ou lourde.

Les polices d'assurance du PRENEUR devront prendre effet & compter de Ia date d'entrée en jouissance ci-
dessus convenue, quelle que soit la date d'entrée effective du LOCATAIRE dans les LOCAUX. Elles devront
étre maintenues de maniére continue pendant toute la durée du BAIL et jusqu'au départ effectif du
LOCATAIRE, quand bien méme il occuperait les LOCAUX sans droit ni titre, pour quelle que cause que ce
soit.

Le PRENEUR devra justifier de I'ensemble de ses contrats ou des notes de couverture dans le mois de son
entrée en jouissance. |l devra adresser au BAILLEUR, chaque année, les justificatifs de ses quittancements
d'assurance.

Dans le cas ol les activitées du LOCATAIRE ou les marchandises entreposées dans les LOCAUX
entraineraient par leur nature, pour le BAILLEUR, le paiement d'une surprime d'assurance, celle-ci lui serait
remboursée par le PRENEUR.

4-19 . Visite des lisux

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR pénétrer dans Les LOCAUX pour constater leur état, en présence
du PRENEUR durant les jours et aux heures d'ouverture du PRENEUR et a tout moment en cas d'urgence.

Il devra laisser visiter les LOCAUX par le BAILLEUR ou d'éventuels locataires en fin de BAIL ou en cas de
résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour son départ aux mémes horaires ;
it devra souffrir I'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements convenant au BAILLEUR pendant la
méme période.

g ou partielle des LOCAUX

Si les LOCAUKX viennent & étre détruits en totalité, pour quelque cause que ce soit, le BAIL sera résilié de
plein droit sans indemnité, mais sans préjudice pour le BAILLEUR de ses droits éventuels contre le
PRENEUR si la destruction peut étre imputée a ce demier.

St les LOCAUX viennent a étre détruits en PARTIE seulement, pour quelque cause que ce soit, il est
expressément convenu ce qui suit :

lercas:

Le LOCATAIRE subit des troubles sérieux dans son exploitation et [a durée prévue des travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des PARTIES endommagées, dégradées ou
détruites est supérieure &8 TRENTE (30) jours aux dires de I'architecte du BAILLEUR ou de la copropriéte, le
PRENEUR et le BAILLEUR pourront résilier le BAIL sans indemnité de part ni d'autre et ce dans lesq4
TRENTE (30) jours de la notification de I'avis de l'architecte du BAILLEUR ou de |a copropriété.

£/ n



L'avis de farchitecte devra étre adressé par le BAILLEUR au Locataire, par lettre recommandée avec avis
de réception.

La demande de résiliation devra étre notifiée a l'autre PARTIE par acte extrajudiciaire.

Dans r'hypothése ol ni le PRENEUR, ni le BAILLEUR ne demanderaient la résiliation du BAIL, il serait
proceédé comme dans le deuxiéme cas ci-dessous.

2émecas :

Le PRENEUR ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et la durée prévue des travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des PARTIES endommagées, dégradées ou
détruites est, aux dires de l'architecte du BAILLEUR ou de la copropriété, inférieure & TRENTE (30) jours, le
BAILLEUR ou le syndic de copropriété entreprendra les travaux de réparation, restauration, reconstruction
ou remplacement des PARTIES endommagées, dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au
remboursement de ces travaux par sa compagnie d'assurances. En raison de |a privation de jouissance
résultant de la destruction partielle des LOCAUX el des travaux susvisés, le PRENEUR aura droit a une
réduction de loyer calculée en fonction de la durée de 1a privation de jouissance et de la superficie des
LOCAUX inutilisables, et ce, pour autant seulement que le BAILLEUR recouvre une indemnisation
compensatrice de perte de loyer équivalente de la part de la compagnie d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par l'expert d'assurance. Le PRENEUR renonce d'ores et déja
a tout recours contre le BAILLEUR, en ce qui concemne tant la privation de jouissance que la réduction
éventuelle de loyer fixées comme il est prévu ci-dessus.

4-21 . Expropriation

En cas d'expropriation totale pour cause d'utilité publigue, sous réserve des droits et indemnités du
PRENEUR contre la collectivité expropriante et dont il fera son affaire personnelle, le BAIL sera résilié de
plein droit, sans indemnité. En cas d'expropriation partielle pour cause d'utilité publique, le BAIL pourra étre
résilié sans indemnité a la demande de 'une ou l'autre des PARTIES et ce par dérogation a l'article 1722 du
Code civil.

4-22 . Restitution des lieux

Le PRENEUR devra, lors de son départ, et préalablement & tout enlévement des mobiliers et des
marchandises, justifier par présentation des acquits, du paiement des contributions, impositions et taxes a sa
charge, tant pour les années écoulées, que pour 'année en cours, dont le BAILLEUR pourrait étre tenu pour
responsable envers le créancier.

il devra rendre en bon état les LOCAUX et acquitter, outre le montant des loyers, charges, taxes et
accessoires exigibles, le montant des réparations qui pourraient atre dues par lui.

A cet effet, au plus tard le jour de l'expiration de la location, il sera établi contradictoirement, sur convocation
adressée par lettre recommandée avec avis de réception par le BAILLEUR ou son représentant, un état des
lieux qui comportera le relevé des réparations a effectuer, incombant au LOCATAIRE, et ce en présence
éventuellement de l'architecte du BAILLEUR.

Au cas ou le PRENEUR ne serait pas présent aux date et heure fixées pour I'état des licux, celui-ci serait
établi par l'architecte du BAILLEUR auquel les deux PARTIES donnent mandat & cet effet.

Le PRENEUR réglera directement au BAILLEUR le montant des réparations sur présentation des factures
d'entreprises vérifiées par I'architecte du BAILLEUR, il en serait ainsi méme si le LOCATAIRE se refusait a
signer ['état des lieux.

ARTICLE 6 - Loyer

Le BAIL est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de CENT TRENTE-DEUX MILLE12
EUROS HT (132.000 € HT), cutre la prise en charge de la taxe fonciére par le PRENEUR.



Le loyer est payable par terme d'avance chaque mois soit au plus tard le 5 de chaque mois.

Le premier paiement aura lieu le 1° mars 2018 pour un montant de ONZE MILLE EUROS (11.000 €) soit
TREIZE MILLE DEUX CENT EUROS (13.200 €) TTC.

Les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou de son représentant, ou en tout autre endroit qu'il
plaira au BAILLEUR de désigner.

En cas de palement par chéquse, le loyer ne pourra &tre considéré comme réglé qu'aprés son encaissement
nonobstant la remise de la quittance. La clause résolutoire pourrait étre acquise au BAILLEUR dans le cas
ol le chéque ne serait pas provisionné.

ARTICLE 9 - Clause d'échelle mobile

Le loyer est fixé pour la premiére période triennale seulement, Les PARTIES conviennent expressément que
le loyer sera réeévalué conformément aux articles L. 145-37 et L. 145-38 du Code de commerce a lissuer de
chague péricde triennale en fonction de Ia variation dudit indice et pour la premiére fois le 1% février 2021.

Les PARTIES font le choix de fixer comme indice de référence findice des Loyers Commerciaux {ILC) tel
qu'il est atabli par Ia I'Institut National de fa Statistique et des Etudes Economiques (INSEE).

L'indice de base retenu est le dernier publié au jour de la signature du Bail soit celui du troisieme trimestre
2017, findice de comparaison servant a la fixation du loyer en application de la présente clause et des
dispositions des article L. 145-37 et L. 145-38 du Code de commerce, étant celui du trimestre correspondant
publié lors de la révision,

ARTICLE 10 - Taxes

Ce loyer s'entend hors taxe. La taxe sur la valeur ajoutée lui sera appliquée au taux en vigueur et le
PRENEUR s'oblige & payer au BAILLEUR, & chacun de ses réglements, ladite taxe ou les taxes qui lui
seraient substituées ou ajoutées.

ARTICLE 11 - Dép6t de garantie

Pour garantir 'exécution des obligations incombant au PRENEUR, celui-ci verse au BAILLEUR, une somme
de ONZE MILLE EUROS (11.000 €) correspondant & UN MOIS (1 mois) de loyer hors charges et hors
taxes.

Cette somme est remise au BAILLEUR 4 titre de nantissement. Elle restera entre les mains du BAILLEUR
jusqu'a la fin du BAIL en garantie du réglement de toutes sommes que le PRENEUR pourrait devoir au
BAILLEUR 3 sa sortie, étant précisé que le demier terme de loyer ne sera pas imputable sur le dép6t.

De convention expresse, la somme versée 3 titre de dép6t de garantie ne sera productive d'aucun intérét

En aucun cas, le LOCATAIRE ne pourra imputer le loyer, les charges et les taxes, dont il est redevable, sur
le dépbt de garantie.

ARTICLE 12 - Fixation du loyer en cas de renouvellement

En cas de renouvellement du BAIL, ie montant du loyer sera fixé & la valeur locative selon les dispositions
des articles L 145-33 et L 145-34 du Code de Commerce.

Toutefois, les PARTIES entendent expressément déroger aux dispositions du 4e alinéa de I'article L 145-34
et renoncent, en cas de déplafonnement du loyer du BAIL renouvelé & I'étalement progressif de la hausse du
loyer a hauteur de 10% par an, préférant voir appliquer cette hausse dans son intégralité dés le début du

BAIL renouvelé. 1
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ARTICLE 13 - Clause de non-concurrence

Le BAILLEUR s'interdira d'exploiter, directement ou indirectement, y compris par la location & un tiers, dans
le reste de limmeuble ou des immeubles adjacents I'un des commerces que le PRENEUR a déclaré

exercer.

En cas de vente des LOCAUX par le propriétaire au cours du BAIL, le LOCATAIRE disposera d'un droit de
préférence pour acquérir les LOCAUX, selon les dispositions de I'article L. 145-46-1 du Code de commerce.

Le BAILLEUR devra informer le LOCATAIRE de la vente des LOCAUX projetée. Cette notification sera
valablement réalisée par lettre recommandée avec avis de réception ou remise en main propre contre
récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alinéas de l'article L. 145-46-1 du Code de
commerce a peine de nullité,

A peine de nullité, la notification indiquera le prix et les conditions de la vente envisagée.
Cette notification vaudra offre de vente au profit du Locataire.

Le LOCATAIRE disposera d'un délai d'UN MOIS a compter de la réception de I'offre pour se prononcer. li
devra indiquer s'il entend recourir 8 un prét,

En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours & un prét, le LOCATAIRE disposera d'un délai
de DEUX MOIS, a compter de ['envoi de son acceptation au BAILLEUR, pour réaliser la vente.

Lorsque le LOCATAIRE aura indiqué dans sa réponse au BAILLEUR, son intention de recourir & un prét,
l'acceptation de l'offre sera subordonnée 3 I'obtention du prét et le LOCATAIRE disposera d'un délai de
QUATRE MOIS a compter de I'envoi de son acceptation, pour réaliser |a vente.

A l'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de foffre de vente sera sans effet,

Par la suite, si le propriétaire décidait de vendre les LOCAUX & des conditions ou & un prix plus avantageux
pour l'acquéreur, le BAILLEUR, et a défaut, le notaire chargé de la vente, devra notifier au LOCATAIRE les
conditions et le prix de la vente envisagés, a peine de nullité de cette vente. Cette notification sera
valablement réalisée par lettre recommandée avec avis de réception ou remise en main propre contre

récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alinéas de l'article L 145-46-1 du Code de
commerce & peine de nullité.

Cette notification vaudra offre de vente au profit du Locataire.

Cette offre de vente sera valable pendant un délai d'UN MOIS & compter de sa réception.

L'offre qui n"aura pas été acceptée durant ce délai deviendra caduque.

Le LOCATAIRE devra indiquer dans sa réponse au BAILLEUR ou au notaire s'il entend recourir & un prét.

En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours & un prét, le LOCATAIRE disposera d'un délai
de DEUX MOIS, a compter de I'envol de son acceptation au BAILLEUR ou notaire, pour réaliser la vente.

Lorsque le LOCATAIRE aura indiqué dans sa réponse au BAILLEUR ou au notaire, son intention de recourir
& un prél, l'acceptation de l'offre sera subordonnée & l'obtention du prét et le LOCATAIRE disposera d'un
délai de QUATRE MOIS pour réaliser la vente 4 compter de I'envoi de son acceptation.

A l'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, 'acceptation de f'offre de vente sera sans effet.

En cas de cession unique de plusieurs LOCAUX d'un ensemble commercial, de cession unique de LOCAUX
commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial, de
cession globale d'un immeuble comprenant des LOCAUX commerciaux, de cession d'un local au conjoint du
BAILLEUR, ou a un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son conjoint, ce droit de préférence et
les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce sont inapplicables.
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Toutes les charges, clauses et conditions du BAIL sont des clauses essentielles et déterminantes, sans
lesquels les PARTIES n'auraient pas contracté.

Cependant, dans le cas ol une clause du BAIL serait ou deviendrait nulle, annulable, ou non exécutoire, la
validité des autres clauses du BAIL et de la convention locative dans son entier, ne serait pas remise en
cause,

A défaut d'exécution parfaite par le PRENEUR de 'une quelconque, si minime soit-elle, de ses obligations
issues du présent contrat, comme & défaut de paiement a son échéance d'un seul terme de loyer, charges,
taxes et/ou accessoires, ainsi que des frais de commandement et autres frais de poursuites, celui-ci sera
résilié de plein droit un mois aprés la déliviance d'un commandement d'exécuter resté infructueux,
reproduisant cette clause avec volonté d'en user, sans qu'il soit besoin d'autre formalité, ni de former une
demande en justice, méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs & I'expiration du délal ci-
dessus.

L'expulsion du PRENEUR et de tout occupant de son chef, sera, dans ce cas, obtenue par ordonnance de
référé rendue par Mansieur le Président du Tribunal de Grande Instance, immédiatement exécutoire par
provision, nonobstant appel.

ARTICLE 16 - Frais - Droits - Honoraires

Les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence, y
compris les frais et honoraires que le BAILLEUR engagerait pour sauvegarder ses intéréts en cas de
defaillance ou de défaut d'exécution du PRENEUR, seront & la charge exclusive du PRENEUR qui s'cblige &
les payer.

ARTICLE 17 - Election de domicile

Pour 'exécution des présentes, les PARTIES font élection de domicile :

- Le BAILLEUR : a son sigége social situé au 183 cours du Général de Gaulle, 33170
GRADIGNAN,

- Le PRENEUR : a son siége social situé au 183 cours du Général de Gaulle, 33170
GRADIGNAN.

Fait en TROIS (3) exemplaires,

A GRADIGNAN,
Le 1* février 2018,
~
- e ‘_,"/ J;T‘
Le BAILLEUR e k@ PRENEU
f‘,_,_./
SCI AUGUSTINE SAS VERMOUT
Représentée par la SC! TOTO, représentée par M. Représentée par la SARL MIEA, représentée par
Adrien SANCHEZ Mme Emmanuelle VERMANDE
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GREFFE

TRIBUNAL
DE COMMERCE
DE BORDEAUX MMS/2025001004/02-08-2025
Me BLANC Benjamin
11-11 B Cours DU CHAPEAU ROUGE
33000 BORDEAUX
EXTRAIT
DES MINUTES DU GREFFE
DU TRIBUNAL DE
COMMERCE
REPUBLIQUE FRANCAISE
TITRE EXECUTOIRE AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Tribunal de Commerce de Bordeaux
arendu la décision dont la teneur suit

NP° de réle 2025001004

Nom SCI AUGUSTINE /
du dossier

Délivrée le 04/09/2025

Premiére page



Delt.\

Dossier : 2022607

A LA REQUETE DE ;

SCI AUGUSTINE, immatriculée au RCS de Bordeaux sous le n°791 767 171, au capital de
200,00 €, ayant son siége social 183 cours du Général de Gaulles & 33000 BORDEAUX, prise
en la personne de son représentant légal ;

Ayant pour Avocat Maftre Benjamin BLANC,
Avocat au Barreau de BORDEAUX

A L’HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Deuxidme P




[AZ PRESENEATION:DU GROUPE PEPEONE, & ¥ o % 10 5

Le Groupe PEPPONE a pour activité ’exploitation de fonds de commetrce de restauration
essentiellement en Gironde mais également sur la fagade atlantique (https://Groupe-
peppone.fr/Groupe-peppone/#histoire).

Le Groupe a été fondé en 1975 est composé de treize restaurants et de six SCIL

Cest au cours de I’année 2000 que la stratégie de Groupe a évolué ; les produits utilisés
proviennent depuis cette date directement d’Italie (90 %) et le « fait maison » a été développé.

Le Groupe s’est constitué par la création de nouveaux restaurants dans la région bordelaise dés
2007 (restaurant situé sur les quais 4 Bordeaux).

La direction du Groupe PEPPONE a entamé un virage stratégique en 2012 par I’extension de
sa zone de chalandise au sein des villes de Bayonne, Biarritz, La Rochelle, Arcachon ainsi qu’a
Nantes.

En 2009, I’activité s’est développée par la création de la marque « Ragazzi Da Peppone » et via
I’ouverture d’un réseau de franchise. En 2016, le Groupe a modifié sa stratégie d’expansion en
arrétant le développement des réseaux de franchise afin de recentrer son développement vers
I’ouverture de restaurants en propre.

Dés lors, sur la période allant de 2009 4 2016, 6 unités supplémentaires ont été ouvertes via des
contrats de franchises (2 unités situées & Montpellier et & Brive ont fermé depuis).

Pour rappel, la timeline historique du Groupe est la suivante :

1918 /" 2007

En 2018, 1a direction du Groupe a décidé de créer une société ayant pour objet la formation des
futurs salariés des restaurants (ECOLEMOUT).
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L’organigramme du Groupe est le suivant :

ARCAMOUT
Arcection

Il emploie désormais 230 salariés.

Les SCI du Groupe PEPPONE ont été intégrées aux comptes annuels cumulés.

3

rary 53

Selon requéte en date du 6 décembre 2022, les sociétés d’exploitation ont saisi Madame la
Présidente du Tribunal de commerce de Bordeaux aux fins d’ouverture d*une procédure de

conciliation.

Selon ordonnance en date du 15 décembre 2022, Madame la Présidente du Tribunal de
commerce de Bordeaux 2 fait droit & cette demande et a ouvert une procédure de conciliation
au profit desdites sociétés.

Une premiére réunion s’est tenue avec I'intégralité des créanciers bancaires du Groupe
PEPPONE le vendredi 16 décembre 2022.

Il est ressorti des discussions menées sous ’égide de Mattre Aurélien MOREL, és-qualités de
Conciliateur, de la nécessité d’étendre la procédure de conciliation ainsi ouverte aux autres
sociétés du Groupe PEPPONE,  savoir les deux SARL qui sont les actionnaires de la holding
MEWNIOUT (BALDUCCI & CO et BALDUCCI DI PIU) mais également aux SCI qu’elles
contrdlent et qui hébergent les sociétés d’exploitation.
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C’est dans ces conditions que Madame la Présidente du Tribunal de commerce a été saisie une
deuxidme fois afin d’étendre la procédure de conciliation aux sociétés précitées.

Deux ordonnances ont &té rendues en ce sens le 17 janvier 2023 afin d’inclure dans la procédure
de conciliation les SARL, BALDUCCI & CO, BALDUCCI DI PIU, ECOLMOUT et BEY.

En revanche, elle s’est déclarée incompétente pour I’extension aux SCI requérantes.

Les requérantes ont alors saisi Madame la Premiére Présidente de la Cour d’Appel de Bordeaux
afin que soit désigné le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitre de P’extension de
la procédure de conciliation au profit des SCI sur le fondement des articles R.662-7 du code de
commerce et L.662-2 du méme code.

Une ordonnance a été rendue en ce sens le 27 janvier 2023,

Selon Ordonnance en date du 16 février 2023, la Présidente du Tribunal de Commerce de
BORDEAUX a ouvert une procédure de conciliation et désigné la SELARL ASCAGNE AJSO
prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL, Administrateur judiciaire en qualité de
conciliation pour une durée de quatre mois au profit des SCI DES ABRICOTS, DI BOSCO, 9
QUAI RICHELIEU, AUGUSTINE et YCG.

Selon Ordonnance en date du 19 juin 2023, la Présidente du Tribunal de Commerce a prorogé
d’un mois la durée de la mission du conciliateur soit jusqu’au 16 juillet 2023.

Selon requéte en date du 24 mai 2023, les sociétés d’exploitation du Groupe Peppone ont saisi
Madame 1a Présidente du Tribunal de commerce de Bordeaux aux fins d’ouverture d’une
procédure de mandat ad hoc.

Selon Ordonnance en date du 8 juin 2023, Madame la Présidente du Tribunal de commerce de
Bordeaux a fait droit & cette demande et a ouvert une procédure de mandat ad hoc au profit
desdites sociétés.

Tl est ressorti des discussions menées sous I’égide de Maitre Aurélien MOREL, es-qualité de
Mandataire ad hoc, de la nécessité d’étendre également la procédure de mandat ad hoc aux SCI.

Les requérantes ont alors saisi Madame la Premiére Présidente de la Cour d’ Appel de Bordeaux
afin que soit désigné le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitre de Iextension de
la procédure de mandat ad hoc au profit des SCI sur le fondement des articles R.662-7 du code
de commerce et 1..662-2 du méme code.

Une Ordonnance a été rendue en ce sens le 18 juillet 2023.

Selon Ordonnance en date du 17 aofit 2023, Madame la Présidente du Tribunal de Commerce
de BORDEAUX a ouvert une procédure de mandat ad hoc au profit des SCI pour une durée
de quatre mois renouvelables.

Par ordonnance du 13 novembre 2023, la mission du mandataire ad hoc a été prorogée jusqu’an
8 mars 2024.
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Selon Ordonnance en date du 26 décembre 2023, Madame la Présidente du Tribunal de
Commerce de BORDEAUX a prorogé de quatre mois la durée de la mission du mandataire ad
hoc soit jusqu’au 17 avril 2024.

Par Ordonnance en date du 18 mars 2024, Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de
BORDEAUX a prorogé de trois mois la durée de la mission du mandataire ad hoc aux profits
des sociétés d’exploitation soit jusqu’aun 8 juin 2024.

Enfin selon requéte en date du 24 mai 2024, les SCI du GROUPE PEPPONE ont sollicité de
Madame la Présidente de la Cour d’appel de Bordeaux 1’autorisation de solliciter Monsieur le
Président du fribunal de commerce afin qu’il ordonne ’ouverture d’une procédure de
conciliation & leur profit afin qu’elles soient traitées de maniére identique aux sociétés
commerciales du GROUPE PEPPONE.

Cela est d’autant plus nécessaire que les SCI du GROUPE PEPPONE sont les bailleresses des
sociétés d’exploitation.

Selon ordonnance en date du 12 juillet 2024, Madame la Premitre Présidente de la Cour
d’Appel de Bordeaux a désigné le tribunal de commerce de Bordeaux pour connaitre de
Iextension aux SCI 9 QUAI RICHELIEU, DI BOSCO, TOTO, AUGUSTINE, DES
ABRICOTS et YCG de la procédure de conciliation ouverte au profit des sociétés
d’exploitation du Groupe PEPPONE.

C’est dans ces conditions que Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de Bordeaux a
étendu la procédure de conciliation ouverte par ordonnance du 27 juin 2024 au profit SCI ci-
dessus mentionnées selon ordonnance en date du 23 juillet 2024.

Au terme de deux années de discussions tenue mensuellement sous 1’égide de Me MOREL,
Administrateur Judiciaire, &s-qualité successivement de mandataire ad’hoc puis de conciliateur,
les sociétés du GROUPE PEPPONE et les établissements financiers partenaires ont signé un
protocole d’accord le 26 novembre 2024.

Cet accord a été constaté par Ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribunal de
Commerce de Bordeaux le 10 décembre 2024.

Les sociétés du GROUPE PEPPONE ont également trouvé un accord avec la CCSF.

Cependant, cet accord avait intégré le cession d’actifs immobiliers appartenant notamment 4 la
SCI AUGUSTINE.

Cependant, les actifs n’ont pas été cédés dans les délais nécessaires a I’exécution du protocole
et le réglement des premiéres échéances.

Les sociétés du GROUPE PEPONNE n’ont alors pas eu d’autre alternative que de solliciter la
protection du Tribunal de commerce.

Par jugement en date 6 mars 2025, le Tribunal de Commerce de BORDEAUX a prononcé
’ouverture d’une procédure de sauvegarde judiciaire & ’encontre des sociétés suivantes :

- SARL BALDUCCI DIPIU
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- SARL BALDUCCI & CO
- SARL BEY

- SAS MEWNIOUT

- SAS LEBOUMOUT

- SAS DUCHMOUT

- SAS RAGAZZI

- SAS MERIMOUT

- SAS LA COUPOLE

- SAS ARCAMOUT

- SAS YAKMOUT

- SASLASCALA

- SASRAUX & CO

- SAS PEIN & COMPAGNIE
- SASBEY

- SCIDES ABRICOTS

- SCITOTO

- SCIDIBOSCO

- SCIYCGACR

Les sociétés BAYMOUT et IL DUCA ont, quant & elles, étaient placées en procédure de
redressement judiciaires.

L’accord constaté est donc devenu caduque le 6 mars 2025 en raison de I’ouverture de
procédures collectives & 1’égard des sociétés précitées.

La SCI AUGUSTINE avait été laissée & 1’6cart dans la mesure oi le cadre amiable semblait
convenir & la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE.

Force est de constater que le cadre amiable, hors procédure, ne convient plus.

"C. SUR LA COMPETENCE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BORDEAUX

L’article 1..662-2 du code de commerce dispose que :

« Lorsque les intéréts en présence le justifient, la cour d'appel peut décider de renvoyer U'affaire
devant une autre juridiction, compétente dans le ressort de la cour, ou devant une Juridiction
mentionnée & l'article L. 721-8 powr connaitre du mandat ad hoc, de la procédure de
conciliation ou des procédures de sauvegarde, de redressement judiciaire ou de liquidation
Jjudiciaire, dans des conditions fixées par décret. La Cour de cassation, saisie dans les mémes
conditions, peut revvoyer l'affaire devant une juridiction du ressort d'une autre cour d'appel
ou une juridiction mentionnée o l'article L. 721-8. La décision de renvoi par laguelle une
juridiction a été désignée pour connaftre d'un mandat ad hoc ou d'une procédure de
conciliation auquel le débiteur a recouru emporte prorogation de compétence au profit de la
méme juridiction pour connaiive d'une procédure de sauvegarde, de redressement Judiciaire
ou de liquidation judiciaire qui pourrait directement s'en suivre. »

L’article 1..662-8 du code de commerce dispose que :
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« Le tribunal est compétent pour connaftre de toute procédure concernant une Société qui
détient ou controle, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3, une société pour laquelle une
procédure est en cours devant lui. Il est également compétent pour connaitre de toute procédure
concernant une société qui est détenue ou contrélée, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3,
par une société pour laquelle une procédure est en cours devant lui.

1 peut désigner un administrateur judiciaire et un mandataire judiciaire communs & l'ensemble
des procédures.

Par dérogation & la premiére phrase du premier alinéa, toute procédure en cours concernant
une société détenue ou contrélée, au sens des articles L. 233-1 et L. 233-3, par une société pour
laquelle une procédure est ouverte devani un tribunal de commerce spécialisé est renvoyée
devant ce dernier. »

L’article R.662-7 du code de commerce précise que :

« Lorsque les intéréts en présence justifient le renvoi de l'une des procédures prévues par le
livre VI de la partie législative du présent code devant une autre juridiction en application de
I'article L. 662-2, ce renvoi peut étre décidé d'office par le président du tribunal saisi, qui
transmet sans délai le dossier par ordonnance motivée au premier président de la cour d'appel
ou, 5'il estime que l'affaive reléve d'une juridiction du ressort d'une autre cour d'appel, au
premier président de la Cour de cassation.

Ce renvoi peut également étre demandé, par requéte motivée du débiteur, du créancier
poursuivant et du ministére public prés le tribunal saisi ou prés du tribunal qu'il estime devoir
étre compétent, au premier président de la cour d'appel ou de la Cour de cassation.

Lorsque la demande n'est pas formée conjointement par les procureurs prés les tribunaux
Jjudicigires concernés, celui qui n'en est pas l'auteur fait connaitre ses observations au greffe
de la cour d'appel ou de la Cour de cassation au plus tard dans les quarante-huit heures de la
transmission qui lui en est faite sans délai par le ministére public demandeur. 1l en-transmet
copie au procureur demandeur.

Dans les cas prévus au deuxiéme alinéa, le greffier du tribunal saisi notifie la requéte aux
parties sans délai et transmet le dossier & la cour d'appel ou & la Cour de cassation. S'il n'a
pas été statué sur l'ouverture de la procédure, le tribunal sursoit & statuer dans l'attente de la
décision du premier président de la cour d'appel ou du premier président de la Cour de
cassation.

Le premier président de la cour d'appel ou le premier président de la Cour de cassation désigne
dans les dix jours de la réception du dossier, aprés avis du ministére public, la juridiction qui
sera saisie de l'affaire. Dans les mémes conditions, le premier président de la cour d'appel peut,
s'il estime que les intéréts en présence justifient le renvoi de I'affaire devant une juridiction du
ressort d'une autre cour d'appel, ordonner la transmission du dossier au premier président de
la Cour de cassation.

Les décisions du président du tribunal et du premier président de la cour d'appel ou de la Cour
de cassation sont notifiées aux parties sans délai par le greffier du tribunal ou de la cour.

Les décisions prises en application du présent article sont des mesures d'administration
judiciaire non susceptibles de recours. Ces décisions s'imposent aux parties et a la juridiction
de renvoi désignée. En cas de renvoi de l'affaire, il en est fait mention aux registres mentionnés
a l'article R. 621-8 par le greffier du tribunal qui a ouvert, le cas échéant, cette procédure.
Dans l'attente de la décision du premier président, le tribunal peut désigner un administrateur
Judiciaire, sous I'autorité d'un juge commis temporairement a cet effet, pour accomplir,
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notamment, les diligences prévues o l'article L. 622-4. Le tribunal peut également ordonner, &
titre de mesures provisoires, l'inventaire des biens ef, en cas de procédure de liquidation
Judiciaire, I'apposition des scellés. »

Les sociétés qui composent le GROUPE PEPONNE sont réparties sur la fagade OUEST du
territoire frangais.

Le siége de la société holding, la SAS MEWNIOUT a son sidge social dans le ressort du
Tribunal de commerce de Bordeaux, ainsi que la majorité des sociétés requérantes.

La SCI AUGUSTINE est détenue par la SARL BALDUCCI & CO et par la SAS MEWNIOUT.

sciaqual . PR
RICHEYEY - il

Selon requéte en date du 13 janvier 2023, le Groupe PEPPONE avait sollicité auprés du premier
président de la Cour d’Appel de BORDEAUX D’extension de la procédure de conciliation aux
SCI du groupe détenues par la SAS MEWNIOUT et la SARL BALDUCCI & CO.

Selon Ordonmance en date du 27 janvier 2023, la Premiére Présidente de la Cour d’Appel de
BRODEAUX avait désigné le Tribunal de Commerce de BORDEAUX pour connaitre de
Pextension de la procédure de conciliation aux SCL.

1l en a été de méme lors de "ouverture d*une procédure de mandat ad hoc au groupe PEPPONE
ou encore lors de I’ouverture d’une nouvelle procédure de conciliation le 12 juillet 2024.

Le Tribunal de Commerce de Bordeaux a ainsi eu & connaitre des difficultés de ’intégralité des
sociétés du Groupe PEPPONE, sociétés d’exploitation et SCI.

L’accord conclu avec les différents créanciers a été constaté par Monsieur le Président du
Tribunal de Commerce de Bordeaux.
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Par requéte en date du 26 juin 2025, la SCI AUGUSTINE a sollicité auprés de Madame la
Premiére Présidente de la Cour d’Appel de BORDEAUX la saisine du Tribunal de Commerce
de BORDEAUX comme juridiction compétente pour connaitre de ’ouverture d’une nouvelle
procédure de conciliation & son profit.

Selon Ordonnance en date du 11 juillet 2025, Madame la Premiére Présidente de la Cour
d’Appel de BORDEAUX a désigné le Tribunal de Commerce d EBORDEAUX pour connaitre
de I’ouverture d’une procédure de conciliation au profit de la SCI AUGUSTINE.

Le Tribunal de commerce de Bordeaux est donc bien compétent.

T

L’article L.233-3 du code de commerce énonce que :

« L- Toute personne, physique ou morale, est considérée, pour l'application des sections 2 et 4
du présent chapitre, comme en contrélant une autre :

1° Lorsqu'elle détient directement ou indirectement une fraction du capital lui conférant la
majorité des droits de vote dans les assemblées générales de cette société ;

2° Lorsqu'elle dispose seule de la majorité des droits de vote dans cette société en vertu d'un
accord conclu avec d'autres associés ou actionnaires et qui n'est pas contraire a l'intérét de la
SOCIElé ;

3° Lorsqu'elle détermine en fait, par les droits de vote dont elle dispose, les décisions dans les
assemblées générales de cette société ;

4° Lorsqu'elle est associée ou actionnaire de cette société et dispose du pouvoir de nommer ou
de révoquer la majorité des membres des organes d'administration, de direction ou de
surveillance de cette société.

II. Elle est présumée exercer ce contrdle lorsqu'elle dispose directement ou indirectement, d'une
Jfraction des droits de vote supérieure & 40 % et qu'aucun autre associé ou actionnaire ne détient
directement ou indirectement une fraction supérieure d la sienne.

11 Pour l'application des mémes sections du présent chapilre, deux ou plusieurs persormes
agissant de concert sont considérées comme en contrdlant conjointement une autre lorsqu'elles
déterminent en fait les décisions prises en assemblée générale.

L’article L..233-16 du code de commerce dispose que :

« I Les sociétés commerciales établissent et publient chaque année a la diligence du conseil
d'administration, du direcloire, du ou des gérants, selon le cas, des compftes consolidés ainsi
qu'un rapport sur la gestion du groupe, dés lors qu'elles contrélent de maniére exclusive ou
conjointe une ou plusieurs autres entreprises, dans les conditions ci-aprés définies.
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II. Le contréle exclusif par une société vésulte :

1° Soit de la détention directe ou indirecte de la majorité des droits de vote dans une autre
entreprise ;

2° Soit de la désignation, pendant deux exercices successifs, de la majorité des membres des
organes d'administration, de direction ou de surveillance d'une autre entreprise. La société
consolidante est présumée avoir effectué cette désignation lorsqu'elle a disposé au cours de
cette période, directement ou indirectement, d'une fraction supérieure & 40 % des droits de
vote, et qu'aucun autre associé ou actionnaire ne détenait, directement ou indirectement, une

fraction supérieure a la sienne ;

3° Soit dy droit d'exercer une influence dominante sur une entreprise en vertu d'un contrat ou
de clauses statutaires, lorsque le droit applicable le permet.

LI Le contréle conjoint est le partage du contrble d'une entreprise exploitée en commun par
un nombre limité d'associés ou d'actionnaires, de sorte que les décisions résultent de leur
accord. »

[EORRETTH o) ]
i fpoakoier”

En I’espéce, compte tenu du contrdle capitalistique opéré sur celle-ci par les sociétés
MEWNIOUT et SCI TOTO, la SCI AUGUSTINE fait bien partic du GROUPE PEPPONE et
il est donc nécessaire de 1’appréhender dans le cadre du GROUPE PEPPONE.
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- E. SUR LA DEMANDE “D’OUVERTURE .D’UNE PROCEDURE DE
CONC]LIATIQN AUPROFTT DE LA SCIAUGU STINE :

La SCI AUGUSTINE est une société civile immobiliére qui est déteoue par la Société
MEWNIOUT, société holding, et par la SCI TOTO, qui loue un local dans lequel est exploité
un fonds de commerce de restauration.

La Société MEWNIOUT et la SCI TOTO ont, toutes les deux, été placées en procédure de
sauvegarde judiciaire par jugement du Tribunal de Commerce de BORDEAUX en date du 6
mars 2025.

Le protocole d’accord constaté le 10 décembre 2024 par le Président du Tribunal de Commerce
de BORDEAUX est caduc en raison de ’ouverture de procédures collectives 4 ’encontre de
certaines sociétés signataires.

Le gel des mensualités de remboursement des crédits immobiliers accordé par le Crédit agricole
dans le cadre des procédures amiables est donc devenu exigible.

Or la SCI AUGUSTINE n’est pas en capacité de régler les vingt-quatre mensualités de
remboursement des préts issus du gel accordé par le Crédit agricole durant les procédures
amiables et les mensualités de remboursement des préts contractés auprés du Crédit agricole.

Au jour de Ia présente requéte, la SCI AUGUSTINE n’est pas en cessation des paiements et n’a
aucune dette fiscale, sociale, bancaire ou fournisseur.

C’est pourquoi la SCI AUGUSTINE souhaite I’ ouverture d’une procédure de conciliation d’une
durée de quatre mois, avec possibilité éventuelle de renouvellement, 4 son profit et la
désignation de la SELARL, ASCAGNE AJ SO pour une durée de quatre mois, prise en la
personne de Maitre Aurélien MOREL, en qualité de conciliateur pour une durée de quatre mois.

La mission du Conciliateur sera de :

- Assister la SCI AUGUSTINE dans ses relations et négociations avec 1’ensemble des
associés, investisseurs, créanciers privés ou publics (le cas échéant dans le cadre d’une
saisine de la CCSF) et partenaires financiers,

- Négocier des moratoires et gels avec les principaux créanciers de la SCI AUGUSTINE,

- Restructurer ’endettement financier de la SCI AUGUSTINE,

- Metire en ceuvre la ou les solutions permettant d’assurer la péremnité de la SCI
AUGUSTINE.

SOUS TOUTES RESERVES
DONT ACTE

Fait & Bordeaux, le ,/ﬂ 62 30075
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-7 REPUBLIQUE FRANGAISE

Exirait des mingteg
du Greffe :
de la Couy g' Appel COUR D'APPEL DE BORDEAUX
de Bordoayy
JURIDIC.PREMIER PRESIDENT

N° RG 25/03381 - N° Portalis DBVJ-V-B7J-OK5Z

ORDONNANCE du 11 Juillet 2025
Nous, Isabelle GORCE, Premiére Présidente, de la Cour d’Appel de Bordeaux,
Par requéte en date du 26 juin 2025, le conseil de la SCl AUGUSTINE a sollicité
du premier président de la cour d'appel de Bordeaux la saisine du tribunal de
commerce de Bordeaux comme juridiction compétente pour connafire de
Fouverture d’'une nouvelle procédure de conciliation & son profit,

Vu I'avis du ministére public en date du 07 juillet 2025.

SUR QUOI,
Vu les articles L 682-2 et R 662-7 du code de commerce.

Par ordonnance des 15 décembre 2022 et 17 janvier 2022, le président du Tribunal
de Commerce de Bordeaux a ouvert une procédure de conciliation au profit de la
SAS MEWNIOUT, holding du groupe PEPONNE et des principales sociétés
d’exploitation détenues par la holding. Cette procédure de concilaition a été
étendue aux SC! du groupe par ordonnance du 27 janvier 2023.

Par ordonnance du 08 juin 2023, la Présidente du Tribunal de Commerce a ouvert

une procédure de mandat ad hoc au profit des sociétés du groupe. Cette

procédure a été étendue aux SCI du groupe.

Par ordonnance du 12 juillet 2024, une nouvelle procédure de conciliation au profit

c(i;es sociétés d'exploitation du Groupe PEPONNE a été étendue aux SCI du
roupe.

La requéte concernant la SCI AUGUSTINE se situe dans le prologement de ces
procédures.

It convient donc d'y faire droit.
PAR CES MOTIFS :

Nous, Isabelle GORCE, Premiére Présidente, de la Cour d’appel de Bordeaux,

Désignons le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitrede I'ouverture
d’'une procédure de congciliation au profit de la SCl AUGUSTINE.

DISONS que la présente décision sera notifiée 4 8.C.Il. AUGUSTINE, au Tribunal
de Commerce de Bordeaux et au Ministére public.

ALAMINUTE SUIVENT LES SIGNATURES it & jui
T SV ENT 128 SICATL Fait a Bordeaux le 11 juillet 2025

La Premiére Présidente

Treiziéme page




QRDONNAN&E

Nous, Marc SALAUN, Président du Tribunal de Commerce de BORDEAUX,

Assisté du Greffier,

Vu la requéte qui précéde et les piéces jointes au dossier,

Vu les dispositions des articles L. 611-4, R. 611-23 et R.611-47-1 du code de commerce,

Vu Pordonnance de Madame la Premiére Présidente de la Cour d’Appel de Bordeaux en date
du 11 Juillet 2025 ayant désigné le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitre de la
procédure de conciliation de la Société AUGUSTINE SCI ;

Par requéte du 17 Juillet 2025, la Société AUGUSTINE SCI immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX sous le N° 791 767 171 exercant une activité
d’acquisition, administration, exploitation par bail, location de tous immeubles batis ou non
dont le siége social est 4 183, Cours du Général de Gaulle, 33170 GRADIGNAN a solljcité la
nomination d’un conciliateur conformément aux dispositions des articles L. 611-4 et L. 611-6
du Code de Commerce ;

La Société AUGUSTINE SCI a été regue par nos soins, conformément aux dispositions de
I’article R 611-23 du code de commerce le Jeudi 28 Aofit 2025 ;

Les propositions de la société requérante apparaissent de nature & favoriser la résolution des
difficultés économiques qu’elle rencontre et il convient en conséquence de nommer un
conciliateur ;

Les conditions de la rémunération du conciliateur ont été arrétées entre ce dernier et la société
requérante dans un écrit qui restera annexé a la présente ordonnance, et qui a été adressé au
Ministére Public conformément aux dispositions de I’article R. 611-47-1 du code de commerce,
par courriel en date du Jeudi 28 Ao(t 2025 ;

EN CONSEQUENCE,

Ouvrons une procédure de conciliation et désignons la SELARL ASCAGNE AlJ SO, prise en
la personne de Maitre Aurélien MOREL, Administrateur Judiciaire, 34, Cours de Verdun,
33000 BORDEAUX, en qualité de conciliateur pour une durée de quatre mois avec pour
mission de :

-~ procéder 4 une analyse économique et financiére de la société requérante ;
- favoriser la conclusion entre la société requérante et ses principaux créanciers d’un accord
amiable destiné & mettre fin aux difficultés de ’entreprise en cause ;

e H-
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- plus pénéralement faire toute proposition destinée & permettre la sauvegarde de I’entreprise
€n cause ;

Disons que la SELARL ASCAGNE AJ SO, prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL,
Administrateur Judiciaire, devra, sous cinq semaines, déposer au Greffe un pré-rapport sur la
situation financiére de la société requérante dans lequel il devra préciser si cette entreprise est
en état de cessation des paiements, et, le cas échéant, si cet état est antérieur ou postérieur a 45
jours conformément & P’article L. 611-4 du Code de Commerce ;

Fixons la rémunération du conciliateur conformément & I’accord écrit en date du 29 luillet
2025 ;

Fixons le montant maximal prévisionnel de la rémunération du conciliateur & la somme de
9.000,00 € hors taxes (NEUF MILLE EUROS) hors taxes soit la somme de 6.000,00 € hors
taxes (SIX MILLE EUROS) hors taxes pour les honoraires au temps passé et la somme de
3.000,00 € H.T. (TROIS MILLE EUROS) hors taxes pour les honoraires de résultat ;

Disons que la Société AUGUSTINE SCI devra verser immédiatement 3 la SELARL
ASCAGNE AJ SO prise en la personne de Maitre Aurélien MOREL, Administrateur Judiciaire,
une provision de 4.000 € hors taxes (QUATRE MILLE EUROS) hors taxes 4 valoir sur ses
honoraires ;

Disons que la rémunération du conciliateur sera arrétée par ordonnance sur requéte,
conformément & la convention d’honoraires initiale et aux avenants qui auront fait I’objet d’un
accord express de la Société AUGUSTINE SCI ;

Rappelons que la procédure est couverte par I’obligation de confidentialité régie par I’article L.
611-15 du code de commerce ;

Fait et ordonné & BORDEAUX, en Notre Cabinet, au Palais de la Bourse, le DEUX
SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT CINQ.

Ed
Greffier Associé

2025001004
Quinziéme page



REPUBLIQUE FRANGCAISE

COUR D’APPEL DE BORDEAUX

JURIDIC.PREMIER PRESIDENT
N° RG 25/03381 - N° Portalis DBVJ-V-B7J-OK5Z

ORDONNANCE du 11 Juillet 2025
Nous, Isabelle GORCE, Premiére Présidente, de la Cour d’Appel de Bordeaux,

Par requéte en date du 26 juin 2025, le conseil de la SCI AUGUSTINE a sollicite
du premier président de la cour d'appel de Bordeaux la saisine du tribunal de
commerce de Bordeaux comme juridiction compétente pour connaitre de
I'ouverture d’une nouvelle procédure de conciliation a son profit,

Vu l'avis du ministére public en date du 07 juillet 2025.

SUR QUOI,
Vu les articles L 662-2 et R 662-7 du code de commerce.

Par ordonnance des 15 décembre 2022 et 17 janvier 2022, le président du Tribunal
de Commerce de Bordeaux a ouvert une procédure de conciliation au profit de la
SAS MEWNIOUT, holding du groupe PEPONNE et des principales sociétes
d’exploitation détenues par la holding. Cette procédure de concilaition a été
étendue aux SCI du groupe par ordonnance du 27 janvier 2023.

Par ordonnance du 08 juin 2023, la Présidente du Tribunal de Commerce a ouvert
une procédure de mandat ad hoc au profit des sociétés du groupe. Cette
procédure a été étendue aux SCI du groupe.

Par ordonnance du 12 juillet 2024, une nouvelle procédure de conciliation au profit
des sociétés d'exploitation du Groupe PEPONNE a été étendue aux SCI du
Groupe.

La requéte concernant la SCI AUGUSTINE se situe dans le prologement de ces
procédures.

Il convient donc d'y faire droit.
PAR CES MOTIFS :

Nous, Isabelle GORCE, Premiére Présidente, de la Cour d’appel de Bordeaux,

Désignons le Tribunal de Commerce de Bordeaux pour connaitrede I'ouverture
d’une procédure de conciliation au profit de la SCI AUGUSTINE.

DISONS que la présente décision sera notifiée a S.C.l. AUGUSTINE, au Tribunal
de Commerce de Bordeaux et au Ministére public.

Fait a Bordeaux le 11 juillet 2025
La Premiére Présidente



AUGUSTINE

Bilan actif

Etats de syntheése au 30/11/2025

Brut

}

Amortissements . |:

Dépréciatiohs

Net au

' 30/M1/25

Net au

31/12/24

ACTIF

Capital souscrit non appelé (I}

 Frais d'établissement (I)
Immobilisations incorporelles
Frais de recherche etde développement
Concessions, brevets et droits assimilés
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Immob. en cours / Avances et acomptes
Immobilisations corporelles
Terrains
Consfructions
Install. techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immob. en cours / Avances et acomptes
Immobilisations financiéres
Participations
Créances rattachées a des participations
Titres immob. de l'activité de portefeuille
Autres fitres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
Total actif immobilisé (1)
Stocks et en-cours
Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production
Produits finis
Marchandises
Avances / acomptes versés sur cdes
Créances
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Charges constatées d'avance
Capital souscrit appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres
Instruments financiers a terme et jetons
Disponibilités
Total actif circulant (IV)
Frais d'émission des‘emprunts V)
Prime de rembours. des emprunts (V)
Ecarts conversion / diff. d'évaluation (VII)

22000
248 000

1030 792

30

1 3001822 4

406 906

39 221
446126 |

108719

789412

898130

22000
139 281

241 380

30

402692 |

406 906

30221
446 126

22000
146 981

334 440

30

503 452

364 761

1600
366 361

TOTAL ACTIF (+IH+ill+IV+V+VI+ Vi)

1746940

898 130

- 848818|

869 813
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AUGUSTINE

Bilan passif

Etats de synthése au 30/11/2025

Net au

30111125

Net au

3111224

. Total des provisions (I

PASSIF

Capital (dont versé ...)

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation

Ecarts d'équivalence

Réserves

Réserve légale

Réserves statutaires ou confractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

: 7"Résultat de I'exerc:ce o

Subventions diinvestissement
Provisions réglementées

. Total capitaux propres (I)

Produits des émissions de tltres partlmpatlfs “
Avances conditionnées

| Total autres fonds proprés (I bis)

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Em prunts obligataires convertlbles N

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des étab. de crédits
Emprunts et dettes financiéres diverses
Instruments financiers a terme

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes raftachés
Personnel
Organismes sociaux
Etat, Impéts sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
Etat, Obligations cautionnées
Autres detles fiscales et sociales
Dettes fiscales et sociales
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Produits constatés d'avance

.. Total des défte's'(lli)

Ecarts conversion / diff. d'évaluation (IV)

1034308 |

200

-196 315
" 10624

-185491|

1023 602

2906

2298

2298

5503

200

-231426
35111

~196 115

1047 290

937

5056

7 143
12199

5503

1.065 928

.TOTAL PASSIF (+bis+i+ii+lV)

- 848818

.. 869813
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Détail du bilan actif

AUGUSTINE Etats de synthése au 30/11/2025
, Anvrtisseﬁents Net au Net au
Brut ,
Dépréciations 30/11/25 3112124
"ACTIF ' '
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
-211500000 TERRAIN 22 000,00 22 000,00 22 000,00
Terrains 22 000,00 22 000,00 22 000,00
- 213100000 BATIMENTS 248 000,00 248 000,00 248 000,00
-281310000 AMORTIS. CONSTRUCTIONS 108 718,56 -108 718,56 -101 018,56
Constructions 248 000,00 108 718,56 139 281,44 146 981,44
-218100000 INST. GEN., AGENC. AMENAG. DIVERS| 1016 923,21 1016 923,21 1016 923,21
-218400000 MOBILIER 13 869,00 13 869,00 13 869,00
- 281810000 AMORTIS. AGENCEMENTS INSTALLAT 77554285 -775 542,85 682 482,85
- 281840000 AMORTIS. MOBILIER 13 869,00 -13 869,00 -13 869,00
Autres immobilisations corporelles 1030 792,21 789 411,85 241 380,36 334 440,36
Immobilisations financiéres
- 273000000 PARTS SOCIALES 30,00 30,00 30,00
Titres immob. de I'activité de portefeuille 30,00 30,00 30,00
Total aCﬁff”immpb:ili'éé y ' 130082221 . 89813041 402 691,80 | 503 451,80
Stocks etencours |l
Créances
- 445660000 TVADEDUCTIBLE S/AUT.BIENS ET SC 0,83 0,83 0,18
- 445710000 TVACOLLECTEE 3,00 3,00
-451140000 C/C MEWNIOUT 58 163,00 58 163,00 33 800,00
-451200000 SCI TOTO 348 739,00 348 739,00 330961,00
Autres créances 406 905,83 406 905,83 364 761,18
Valeurs mobiliéres de placement
- 512000000 BANQUE 1 600,00
-512100000 Banque THEMIS 39 220,63 39 220,63
Disponibilités 39 220,63 39 220,63 1 600,00
. Total actif circulant (IV) 44612646 | 446 126,46 | 366 361,18
‘TOTAL ACTIF (HHIHIHIV+V+VIHVI) - 174694867 89813041 84881826 . 86981298
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Détail du bilan passif

AUGUSTINE Etats de synthése au 30/11/2025
Net au Net au

‘ . 30111/25 31112124

"PASSIF -

- 101000000 CAPITAL 200,00 200,00
Capital (dont versé ...) 200,00 200,00
Réserves

- 119000000 REPORT ANOUVEAU (SOLDE DEBITEUR) -196 315,03 -231 425,68
Report a nouveau -196 315,03 -231 425,68

. 'Résultat de l'exercice - 1062394 351 10, 65
_ Total capitaux propres (f) 18549100 o 96 1 15,03
" Total autres fonds propres ( R

' Total des brbvis:ons m IR : i i o T

- 164100000 EMPRUNT CA330KE 23478105 242 065,51

- 164200000 EMPRUNT CA510 K€ 405 530,41 413 690,60

- 164300000 EMPRUNT CA500K€ 383 257,19 391 533,50

- 512000000 BANQUE 33,50
Emprunts et dettes auprés des étab. de crédits 1023 602,15 1 047 289,61

-401000000 FOURNISSEURS 2 906,40 937,00
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2 906,40 937,00

- 445510000 TVA A DECAISSER 2 298,00 5 055,00

- 445710000 TVA COLLECTEE 0,60

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 2 298,00 5 055,60

- 448600000 ETAT - CHARGES A PAYER 7 143,00

Autres dettes fiscales et sociales 7 143,00
Dettes fiscales et sociales 2 298,00 12 198,60

- 411000000 LOCATAIRES 5502,80 5502,80

Autres dettes 5502,80 5502,80
. Totaldes dettes () ~ 1034 309,35 . 1065928,01
TOTAL PASSIF (+lbis+lI+lil+lV) = - - 84881826 7 869812,98
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SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION - PRODUCTION

AUGUSTINE Eats de synthése au 30/11/2025
du01/01/25 | du01/01/24 | du01/01/23 duo1oi22 |
au 30/11/25 L% au3iM22a | % au 3112/23 % au-31/12/22 %

14 mois | 12 mois 12mois 12 mois
MARGE COMMERCIALE

Production vendue 126 368,00| 100 137 856,00 100 137 856,00| 100 132 000,00 100
PRODUCTION TOTALE DE L'EXERCICI 126 368,00| 100 137 856,00 100 137 856,00| 100 132 000,00 ( 100
PROD + VENTES DE MARCHANDISES | 126 368,00( 100| 137856,00( 100| = 137.856,00| 100 132000,00| 100
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 126 368,00| 100 137 856,00 100 137 856,00 100 132 000,00| 100
- MARGEBRUTEGLOBALE | 12636800 100{ 137856,00( 100| 137856,00{ 100| ' 132000,00| 100
Autres achats et charges externes 379419 3 1 386,90 1 2 391,42 2 1 148,48 1
VAL 'EUV RAJOUTEE 122 573,81 j /49’7 f 136469,10 99| 1 35 464,58 - 98|  130851,52| 99
Impbts, taxes et verstassimilés 8 419,00 7 7 143,00 5 7 018,00 5 6 674,00 5
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION | 11415481| 90| 129326,10| 94| 12844658| 93 124177,52| 94
Reprises s/ charges et Transferts 7 314,00 6 7 143,00 5 7 018,00 5 6 674,00 5

Autres produits 0,12
Dot. amortissements et provisions 100 760,00 80 110 144,26 80 111 072,00 81 113 208,79 86
RESULTA'I‘ D'EXPLOITATION 20708,81 ; 16| 2632496 19| 24:5,392,584 . 18 17642,73| 13

Produjts financiers 0,81 0,93 0,69 045
Charges financiéres 3977,68 3 36,24 0 19949,52( 14 2825218 21
_ RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS| ~ 1673194 13| 2628965 19| 444375/ 3| -10609,00| -8
Produits exceptionnels 9 163,00 7
Charges exceptionnelles 6 108,00 5 342,00 0 288,00 0
Résultat exceptionnel -6 108,00 =5 8 821,00 6 -288,00 0

'RESULTATDEL'EXERCICE =~ |  10623,94| 8| 3511065/ 25| 415575 3| -10609,00 -8
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DETAIL SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION - PRODUCTION

AUGUSTINE Bats de synthése au 30/11/2025
. du0io1/25 | | duot/o124 |  du01/01/23 | du0t/01/22 |
Cau30M125 | % | au31M224 | % | aud1M223 | % | aud1M222 | %
Mmois [ | 12mois 2mois | 12 mols
MARGE COMMERCIALE
- 708300000 LOYERS 126 368,00 100 137 856,00 100 137 856,00 100 132 000,00| 100
Production vendue 126 368,00| 100 137 856,00 100 137 856,00| 100 132 000,00| 100
PRODUCTION TOTALE DE L'EXERCICI 126 368,00 100 137 856,00 100 137 856,00| 100 132 000,00( 100
_ PROD + VENTES DE MARCHANDISES | 126 368,00 100 137 856,00| 100}  137856,00| 100| 132000,00 | 100
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 126 368,00| 100 137 856,00 100 137 856,00| 100 132 000,00( 100
- MARGEBRUTEGLOBALE ~~126368,00(7100| 137856,00{ 100| 137 856,00 100  132000,00 100
- 622600000 HONORAIRES 2 422,00 2 1128,00 1 1 863,83 1 1 046,00
- 627100000 FRAIS BANCAIRES 1372,19 1 258,90 0 527,59 0 102,48
Autres achats et charges externes 3794,19 3 1 386,90 1 2 391,42 2 1148,48
VALEUR AJOUTEE 122 573,81 97 |. 136 469,10 99| 13546458 98] 130 "851»‘,’52 ; ;99
-635110000 CFE 1 105,00 1
- 635120000 TAXE FONCIERE 7 314,00 6 7 143,00 5 7 018,00 5 6 674,00
Impéts, taxes et verst assimilés 8 419,00 7 7 143,00 5 7 018,00 5 6 674,00
. EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 114154,81| 90 129326,10( 94| 12844658 93| 12417752 94
- 791300000 REFACTURATION TAXE F( 7 314,00 6 7 143,00 5 7 018,00 5 6 674,00
Reprises s/ charges et Transferts 7 314,00 6 7 143,00 5 7 018,00 5 6 674,00
- 758000000 PRODUIT DIVERS DE RE( 0,12
Autres produits 0,12
- 681120000 DOTATIONS AMORTISSEM 100760,00{ 80 110144,26| 80 111072,00| 81 113208,79| 86
Dot. amortissements et provisions 100 760,00| 80 110144,26| 80 111 072,00| 81 113 208,79| 86
RESULTATDB(PLOITATION 20708,81| 16| 2632496 19|  2439258( 18] 17 642,13 13
- 761100000 REVENUS TITRES DE PAF 0,69
- 768000000 PRODUITS FINANCIERS 0,81 0,93 0,45
Produits financiers 0,81 0,93 0,69 0,45
- 661160000 INTERETS DES EMPRUNT 3302,76 3 36,24 0 1994952 14 28 252,18 21
- 661600000 AGIOS BANCAIRES 674,92 1
Charges financiéres 3977,68 3 36,24 0 19949,52| 14 28252,18| 21
RESULTAT COURANTAVANT '[MP(')TS - 16731,94| 13 2628965 19|  444375| 3| -0 609,00 -8
- 771800000 PRODUITS EXCEPTIONNE 9 163,00 7
Produits exceptionnels 9 163,00 7
- 671200000 PENALITES 1 886,00 1 342,00 0 288,00 0
- 671800000 CHARGES EXCEPTIONNE 4 222,00 3
Charges exceptionnelles 6 108,00 5 342,00 0 288,00 0
Résultat exceptionnel -6 108,00 -5 8 821,00 6 288,00 0
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DETAIL SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION - PRODUCTION

AUGUSTINE Hats de synthése au 30/11/2025
| duotiotizs |  du01/01/24 | du 01/01/23 du 01/01/22
" au 30/11/25 i % au 31/12/24 % au 31/12/23 % au 3112/22 %
11 mois 12 mois 12 nmois 12 mois
RESULTAT DE L'EXERCICE 10 623,94 35110,65| 25 415575 -10609,00| -8
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8 RELEVE DE COMPTE

Extrait N° 10
THEMIS Page 001/001
BANQUE
i RELEVE D'IDENTITE BANCAIRE 5
' THEMIS BANQUE ; AUGUSTINE
; TITULAIRE DU COMPTE i 31 COURS GEORGES CLEMENCEAU
| AUGUSTINE :
i REFERENCES BANCAIRES ! 33000 BORD EAUX
' 11449 00002 0227176001M 92 :
| FR28 1144 9000 0202 2717 6001 M92 ;
| BDEIFRPPXXX ;

Vous souhaitez nous joindre ? N'hésitez pas, service.client@themisbangue.com
est a votre disposition 24h/24. Nos services ne manqueront pas de vous
apporter les réponses souhaitées dans les meilleurs délais.

EUR

( paTE VOS OPERATIONS EXO| VALEUR DEBIT CREDIT
Solde au 31/10/25 27836, 03
3/11/25 VIR SEPA S.A.S.  VERMOUT 3/11 13785, 60
LOYER VERMOUT
26/11/25| PRVL. SEPA B2B DGFIP 26/11 2401,00
FR46ZZZ005002

NN791767171DGFIP20252M0619M8CQ
220330040700142107624
TVA-112025-3310CA3

Total des mouvements 2401,00 13785,60
k Solde au 30/11/25 39220,63

Option pour le paiement de la taxe d'aprés les débits.

Protégé par la Garantie des Dépéts. Reportez-vous a la plaquette du Fonds de Garantie des Dépbts et de Résolution (FGDR) diffusée sur le site
internet www.garantiedesdepots.fr ou au formulaire d'information repris dans les Conditions Générales de Banque sur www.themisbanque.com.

dALLLEDLD
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o CREDIT AGRICOLE RELEVE DE COMPTES EN EUROS N° 011
& AQUITAINE Date d’arrété : 30 Novembre 2025
I

Votre agence

Espace Entreprise De La Gironde
16 A Avenue Pythagore

33700 Merignac

Tél: 05 56 12 83 57 ooess FLRVOO1 00410

Vos contacts

Internet : www.ca-aquitaine.fr

Conseil a distance: 09 88 22 00 00 S.C.I. AUGUSTINE

(appel non surtaxé) 183 COURS DU GENERAL DE GAULLE
Lun - Ven : de 8h30 a 20h00 33170 GRADIGNAN

Samedi : de 8h30 a 16h30

SYNTHESE

§.c.i. Augustine
Compte Courant n° 00094763690 + 0,00

Vos informations , . 7 7 g1 : N
Bonjour, le GUIDE TARIFAIRE applicable au 1er janvier 2026 est disponible sur notre site Internet :
www.credit-agricole.fr/ca-aquitaine (rubrique “Relation banque client” puis “Tarifs”) ou en agence, auprés de votre conseiller.

S.c.i. Augustine - Compte Courant n° 00094763690

Augustine
IBAN : FR76 1330 6000 1200 0947 6369 075 BIC : AGRIFRPP&33
2:{’: vglaéﬁr Libellé des opérations Débit Crédit | &
Ancien solde créditeur au 31,10.2025 1 203,62
10.06 | 30.11 | Ech Prét 10000643526 10/06/23 Int. Retard 173,36 a
10.06 | 30.11 | Ech Prét 10000843526 10/06/23 Int Eng Pai 189,84 O
10.06 | 30.11 |Ech Prét 10000975161 10/06/23 Capital 531,78 O
10.06 | 30.11 | Ech Prét 10000975161 10/06/23 Int. Retard 127,84 m]
10.06 | 30.11 |Ech Prét 10000975161 10/06/23 Int Eng Pai 4 180,80 0
o ' ' Solde au 10.06.23 : ___+0,00
Total des opérations 1 203,62
Nouveau solde créditeur au 30.11.2025 0,00

Les sommes figurant sur le(s) compte(s) et/ou le(s) livret(s) suivant(s) sont protégées par la Garantie des Dépéts dans
la limite du plafond défini par la loi (www.garantiedesdepots.fr):

Compte Courant n° 00094763690

Page 1/ 2
CA Aquitaine 106 Quai De Bacalan 33076 BORDEAUX CEDEX 434 651 246 RCS BORDEAUX



RELEVE DE COMPTES EN EUROS N° 011
Date d’arrété : 30 Novembre 2025

Les opérations dont le libellé commence par ** sont des opérations de tarification bancaire. Conformément & la convention de compte, les frais,
commissions et intéréts débiteurs sont prélevés suivant les conditions de banque disponibles en agence ou sur notre site internet
www.ca-aquitaine.fr. En cas de contestation concernant une opération sur votre compte, nous vous conseilions de contacter votre agence. En cas de
réclamation, vous avez la possibilité de saisir notre service Client Qualité. En cas de différend non résolu, entrant dans le champ d’application défini
a rarticie L315-1 du Code monétaire et financier, vous pouvez contacter le Médiateur de Ia Caisse Régionale de Crédit Agricole da’ Aquitaine, par
courrier & : M. Xavier De KERGOMMEAUX, Médiateur de la consommation - 68 avenue d'léna 75116 PARIS ; ou par mail :
ker@kergommeaux-mediateur-consommation.fr. CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE - Société coopérative & capital
variable agréée en tant qu’étabiissement de crédit - Société de courtage d’assurances immatriculée au registre des intermédiaires en assurance
sous le n® 07 022 491 - Siége social : 106 quai de Bacalan - 33300 BORDEAUX - RCS BORDEAUX 434 651 246- No TVA: FR 16 434 651 246 - IDU :
FR234338 01DJRU
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Exercice clos le 31 décembre 2 024
SCI AUGUSTINE
Société de Commissaires aux Comptes inscrite auprés de la Compagnie de Bordeaux
Société d'Expertise Comptable inscrite au tableau de ['Ordre de la région Aquitaine et Parisienne
Aquilae - Batiment Ambre - rue de la Blancherie ACSE RIVE GAUCHE : 2 avenue Descartes - 33160 ST-MEDARD-EN-JALLES
33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX Tél. 05 56 05 80 34
Tél.05 57 59 22 33 - Fax 05 56 81 81 23 - www.groupe-acse.fr ACSE PARIS : 94 rue Notre Dame des Champs - 75006 PARIS

SAS au capital de 624 000 € - Siret : 467 200 119 - TVA: FR33467200119 Tél.0143 2999 89



Plaquette

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

Comptes annuels



Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
" / SCI AUGUSTINE i Plaquette /

AN Attestation d'Expert Comptable

RAPPORT DE L'EXPERT-COMPTABLE

Conformément & nos accords , nous avons effectué les diligences prévues par les normes définies par I'Ordre des experts comptables
pour la société SCI AUGUSTINE relatifs & I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

A la date de nos travaux et a ['issue de ceux-ci, nous n'avons pas relevé d'éléments remettant en cause la cohérence et la vraisemblance

des comptes annuels.

Les comptes annuels ci-joints, qui comportent 5 pages, se caractérisent par les données suivantes :

Montants en
euros

137 856

Montant des loyers

35111

Beénéfice

Fait a ARTIGUES PRES BORDEAUX
Le 27/03/2025

SALAUN KEVIN
EXPERT COMPTABLE

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ Pa ge E




Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/ SCI AUGUSTINE / Plaquette /

AN Bilan

Amortissements Net au Net au

Dépréciations 31/12/24 31/12/23

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets et droits assimilés
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains 22 000 22 000 22 000
Constructions 248 000 101 019 146 981 164 176
Installations techniques, matériel et outillage

Autres immobilisations corporelles 1030792 696 352 334 440 427 390

Immob. en cours / Avances & acomptes
Immobilisations financiéres
Participations et créances rattachées
Autres titres immobilisés 30 30 30
Préts

Autres immobilisations financiéres
TOTALACTIFIMMOBILISE |
Stocks

Matiéres premiéres et autres approv.

En cours de production de biens

En cours de production de services

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Créances

Clients et comptes rattachés

Fournisseurs débiteurs

Personnel

Etat, Imp6ts sur les bénéfices

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 1043
Autres créances 364 761 364 761 222 961
Divers

Avances et acomptes versés sur commandes
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités 1600 1 600 101
Charges constatées d'avance _

| s0s2)

_ s034s2| - 61359

TOTALACTIFCIRCULANT  ~ ~ |~ 366361 = 366361 24104
Charges & répartir sur plusieurs exercices
Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion - Actif
COMPTES DE REGULARISATION . ]
TOTAL ACTIF 1667 183 797 370 869 813 837 700

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ Pa ge E




Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

" / sCI AUGUSTINE

I

Plaquette /

AN Bilan

PASSIF
Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau B
Bégglmt de l’exercice . R
Subventions d'mvestlssement
Provnswng;églgmentées
TOTAL CAPITAUX PROPRES o
Produits des émissions de titres part|C|pat|fs
“Avances pondmpnnégs o
_TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts

Découverts et concours bancaires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits
Emprunts et dettes financiéres diverses
Emprunts et dettes financieres diverses - Associés
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Personnel

Organismes sociaux

Etat, Impbts sur les bénéfices

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires

Etat, Obligations cautionnées

Autres dettes fiscales et sociales
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Produits constatés d'avance
TOTAL DETTES -
Ecarts de conversion - Passif

TOTAL PASSIF

Net au
31/12/24

200

231426

35111)

196115

1047 290

1047 290

937

5056

7 143
12 199

5503

1085928

869 813

Net au
31/12/23

200

~ -235581
4156

231226

1047 223
1047 223
9163

937

6 100

6 100

5503

1068 926

837 700

/ ACSE

/ / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ Pa ge E



Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

/ SCI AUGUSTINE

// Plaquette / '

AN Compte de résultat

du 01/01/24 du 01/01/23

au 31/12/24 au 31/12/23
12 mois 12 mois

14. Provision chges copropriété
~15. Régul. provisions deduites N-1

Restauration en secteur sauvegardé
Monuments historiques
18. Dépenses spécifiques
20. Intéréts des emprunts
21. REVENU OU DEFICIT DE L'MMEUBL

23. Remunération des associés

24. REVENU NET OU DEFICIT

25. Revenu de parts

26. REVENU DEGAGE

RECETTES

1. Montant brut des loyers 137 856 137 856
2. Dépenses incombant a la société
3. Recettes brutes diverses 9163
4. Valeurs locatives

5. TOTALDESRECETTES . tarote] 137856

DEDUCTIONS, FRAIS & CHARGES

Frais généraux 1128 1 864
Salaires et charges

6. Frais d'administration et de gestion 1128 1 864
Charges réelles (1)

+ Charges réelles (2) 259 528
+ Charges réelles (3) 110 486 111 360
- Produits réels -7 144 -7 019

7. Autres frais réels de gestion 103 601 104 869

8. Primes d'assurances

9. Dépenses d'entretien
10.. Dépenses de grosses réparations
11. Chges récupérables non récupérées
12. Indemnités d'éviction, relogement
13. Impositions 7143 7018

17.TOTAL DES DEDUCTIONS

nerz) 13751
Lm0 4186

35111 4156

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ Pa ge E




Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
"/ SCI AUGUSTINE / Plaquette /

AN Notes sur les comptes annuels

Désignation de I'entreprise : SCl AUGUSTINE

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Régles générales

Méthodes comptables

Les conventions générales comptables "Créances et Dettes" ont été appliquées dans le respect du principe de prudence et conformément
aux hypothéses de base suivantes :

- Continuité d'exploitation,

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- Indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.
Seules sont exprimées les informations significatives.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur codt d'acquisition pour les actifs acquis & titre onéreux, a leur coat de
production pour les actifs produits par l'entreprise, & leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les colits directement attribuables engagés pour mettre I'actif en
place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les frais accessoires, droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d'actes, sont incorporés a ce coit d'acquisition. Tous les colts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de I'immobilisation et qui ne
peuvent pas étre rattachés directement aux cofits rendus nécessaires pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner conformément
a l'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ Pa ge E




Plaquette

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

Détail des comptes annuels



Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
Plaquette /

* / SCI AUGUSTINE -/

AN Compte de résultat détaillé

26. REVENU DEGAGE

35110,65

4 155,75

30 954,90

du 01/01/24 du 01/01/23 Variation
au 31/12/24 au 31/12/23 absolue
12 mois 12 mois (montant)
RECETTES
708300000 - LOYERS 137 856,00 137 856,00
1. Montant brut des loyers 137 856,00 137 856,00
2. Dépenses incombant 2 la société
771800000 - PRODUITS EXCEPTIONNELS 9 163,00 9 163,00
3. Recettes brutes diverses 9 163,00| 9 163,00
4. Valeurs locatives ) o R - - D
_5.TOTALDESRECETTES _147019,00 13785600 916300 665
DEDUCTIONS, FRAIS & CHARGES
622600000 - HONORAIRES 1 128,00 1 863,83 -735,83 -39,48
Frais généraux 1128,00 1863,83 -735,83 -39,48
Salaires et charges
6. Frais d'administration et de gestion 1128,00 1863,83 -735,83| -39,48
Charges réelles (1)
627100000 - FRAIS BANCAIRES 258,90 527,59 -268,69 -50,93
+ Charges réelles (2) 258,90 527,59 -268,69 -50,93
671200000 - PENALITES 342,00 288,00 54,00 18,75
681120000 - DOTATIONS AMORTISSEMENTS 110 144,26 111 072,00 927,74 -0,84
+ Charges réelles (3) 110 486,26 111 360,00 -873,74 -0,78
758000000 - PRODUIT DIVERS DE REGULAR -0,12 -0,12
761100000 - REVENUS TITRES DE PARTICIP 0,69 0,69 -100,00
768000000 - PRODUITS FINANCIERS -0,93 -0,83
791300000 - REFACTURATION TAXE FONCIE -7 143,00 -7 018,00 -125,00 1,78
- Produits réels -7 144,05 -7 018,69 -125,36 1,79
7. Autres frais réels de gestion 103 601,11 104 868,90 -1 267,79 «1,21
8. Primes d'assurances
9. Dépenses d'entretien
10.. Dépenses de grosses réparations
11. Chges récupérables non récupérées
12. Indemnités d'éviction, relogement
635120000 - TAXE FONCIERE 7 143,00 7 018,00 125,00 1,78
13. Impositions 7 143,00 7 018,00 125,00 1,78
14. Provision chges copropriété
15. Régul. provisions déduites N-1
17. TOTAL DES DEDUCTIONS 111 872,11 113750,73| 187862  -1,65
Restauration en secteur sauvegardé
Monuments historiques
18. Dépenses spécifiques
661160000 - INTERETS DES EMPRUNTS 36,24 19 949,52 -19 913,28 99,82
20.’ [Qtéfets des emprunts o 36,24 4 19 949,52 -19 913,28 4 -99,82
21. REVENU OU DEFICIT DE L'MMEUBLE  35110,65 - 4155,75| 30954,90| - 744,87
23. Remunération des associés
24. REVENU NET OU DEFICIT 35110,65 30 954,90
25. Revenu de parts

ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ Pa ge




Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

// Plaquette / \

/ SCI AUGUSTINE

A Bilan détaillé

Net au
31/12/23

Net au
31/12/24

Amortissements

Dépréciations

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets et droits assimilés
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

211500000 - TERRAIN

Terrains
213100000 - BATIMENTS
281310000 - AMORTIS. CONSTRUCTIONS
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
218100000 - INST. GEN., AGENC. AMENAG.
218400000 - MOBILIER
281810000 - AMORTIS. AGENCEMENTS INST
281840000 - AMORTIS. MOBILIER
Autres immobilisations corporelles
Immob. en cours / Avances & acomptes

Immobilisations financiéres

22 000,00
22 000,00
248 000,00

248 000,00
1016 923,21
13 869,00

1030 792,21

101 018,56
101 018,56

682 482,85
13 869,00

696 351,85

22 000,00
22 000,00
248 000,00

-101 018,56
146 981,44

1016 923,21
13 869,00
-682 482,85
-13 869,00

334 440,36

22 000,00
22 000,00
248 000,00
-83 823,92

164 176,08

1016 923,21
13 869,00
-590 311,55
-13 090,80

427 389,86

Participations et créances rattachées
273000000 - PARTS SOCIALES

Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobi]iiations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

30,00
30,00

30,00
30,00

1308221

‘Stocks

70737041\

| 50345180| - 61350594

Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances

Clients et comptes raitachés
Fournisseurs débiteurs
Personnel

Etat, ImpGts sur les bénéfices
445660000 - TVA DEDUCTIBLE S/AUT.BIENS

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
451140000 - C/C MEWNIOUT
451200000 - SCI TOTO

Autres créances
Divers

0,18

0,18

33 800,00
330 961,00
364 761,00

0,18

0,18

33 800,00
330 861,00
364 761,00

1042,58
1042,58

222 961,00
222 961,00

Avances et acomptes versés sur commandes

Valeurs mobiliéres de placement
512000000 - BANQUE

Disponibilités

Charges constatées d'avance
TOTALACTIFCIRGULANT

Charges a répartir sur plusieurs exercices

Prime de remboursement des obligations

Ecarts de conversion - Actif

1 600,00
1 600,00

366.361,18

1 600,00
1 600,00

36636118

100,57
100,57

224 104,15

ACSE

/ / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 3# Pa ge E




Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
"/ SCI AUGUSTINE / Plaquette /

AN Bilan détaillé

Amortissements Net au Net au
Dépréciations 31/12/24 31/12/23

COMPTES DE REGULARISATION

TOTAL ACTIF 1667 183,39 797 370,41 869 812,98 837 700,09

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 67 59 22 33/ Pa ge




Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

/ SCI AUGUSTINE

J

Plaquette / '

AN Bilan détaillé

PASSIF
101000000 - CAPITAL
Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves
119000000 - REPORT A NOUVEAU (SOLDE DEBITEUR)

Report a nouveau
Résultat de fexercice
Subventions d'investissement

Provisions réglementées
_TOTAL CAPITAUXPROPRES

Produits des émissions de titres participatifs
_Avances conditionnées A
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
164100000 - EMPRUNT CA 330 K€
164200000 - EMPRUNT CA 510 K€
164300000 - EMPRUNT CA 500K€

Emprunts
Découverts et concours bancaires
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédits

Emprunts et dettes financiéres diverses
451300000 - C/C MIEA

Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés

Avances et acomptes recus sur commandes en cours
401000000 - FOURNISSEURS

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Personnel
Organismes sociaux

Etaf, Imp6ts sur les bénéfices
445510000 - TVA A DECAISSER
445710000 - TVA COLLECTEE

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires

Etat, Obligations cautionnées
448600000 - ETAT - CHARGES A PAYER

Autres dettes fiscales et sociales
Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
411000000 - LOCATAIRES

Autres dettes
Produits constatés d'avance
TOTAL DETTES . s

Net au

31/12/24

200,00
200,00

-231 425,68
23142568

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Ecarts devcorrlrversion - Passifk A

TOTAL PASSIF

242 065,51
413 690,60
391 533,50

1047 289,61

1047 289,61

937,00
937,00

5055,00
0,60
5 055,60

7 143,00
7 143,00
12 198,60

5 502,80
5 502,80

108592801/

oS

19611503

869 812,98

Net au
31/12/23

200,00
200,00

-235 581,43
235 58143
415575

| 23122568

241 999,07
413 690,60
391 533,50

1047 223,17

1047 223,17

9 163,00
9 163,00

937,00
937,00

4 594,00
1 505,80
6 099,80

6 099,80

5 502,80
5 502,80

1068 925,77

837 700,09

/ ACSE
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
// Plaquette / '

/ SCI AUGUSTINE

AN Détail des retraitements

Comptabilité

Majoration

Diminution

Déclaration

Montant brut des fermages ou des loyers encaissés
Dépenses mises a la charge des locataires

Recettes brutes diverses, subventions ANAH

Recettes qu'aurait pu produire la location des propriétés
Réintégration du supplément de déduction

Revenus aux parts détenues dans d'autres SCI

Montant des produits

Frais d'administration et de gestion

Primes d'assurances

Dépenses de réparation, d'entretien et d'amélioration
Charges récupérables non récupérées au départ du locataire
Indemnités d'éviction, frais de relogement

Imposition

Provisions pour charges de copropriétés payées au titre de N
Régularisation des provisions déduites au titre de N-1

Restauration des immeubles situés en secteur
sauvegardés ou assimilés

Dépenses spécifiques des monuments historiques
Intéréts des emprunts

Rémunérations et avantages des associés

Total des charges

137 856

9163

147 019

1128

7 143

36

8 307

137 856

9163

147 019

1128

7143

36

8 307

/ ACSE

/ / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ = age @
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2024 SCI AUGUSTINE
DECLARATION DES SOCIETES ]MMOBILIERES NON SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES _ :

‘RENSEIGNEMENTS GENERAUX RELATIFS A LA SOCIETE IMMOBILIERE NON SOUMISE A L’nvmé SUR LE socnmas

SCI AUGUSTINE

Identification SIREN : 791767171
NAF :
183 Cours du Général de Gaulle
Adresse du si¢ge social

33170 GRADIGNAN

Adresse du siége social 4 la date d’ouverture de I’exercice clos déclaré

Adresse du siége social en cas de changement au cours de 1’exercice clos

déclaré
‘ Nom;éf adresse du gérant : 1 Nom et adresse da éomptab,le' : i
SANCHEZ Adrien SAS ACSE
77, Rue Notre Dame Rue de la Blancherie
Parc AQUILAE - Immeube AMBRE
33000 BORDEAUX 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX
Téléphone Téléphone 05 57 59 22 33
Nom et adresse'du conseﬂ i | ?f“"f} i 5 o k . Nom ¢t adresse de 1‘adm1msn'ateur de biens :
Téléphone : Téléphone :
Nom et adresse des cogérants :
s . Nombre d’associés relevant du régime Nombre d’associés relevant du régime
Nombre d’associés (PP +NF. 2 des résultats fonciers des résultats professionnels 3
Nombre total de de la société & la date d’ouverture de 100 Montant nominal des parts & la date d’ouverture de 1’exercice 2.00
Pexercice clos d clos déclaré -
Au%mentation du nombre de parts au cours de I’exercice clos gél(x:rfanl}gtlon du nombre de parts au cours de I’exercice clos
Nombre total de parts dans le société & la date de cloture de 100 Montant nominal des parts  la date de cléture de I’exercice 2.00
I'exercice clos declaré clos déclaré :

RESULTATS NET A REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES RELEVANT DU REGIME DES RESULTATS FONCIERS

Revenus bruts Pajements sur travaux
Frais et charges autres qu'intéréts d'emprunts Intéréts d'emprunts

Revenus ou déficits relatifs aux parts détenues dans d'autres
sociétés immobilidres non passibles de 1'1mpot sur les sociétés Revenu net ou déficit net

'RESULTATS NET A REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES RELEVANT DU REGIME DES REVENUS PROFESSIONNELS

BIC/IS BA BIC/IS BA
Total des produits d'exploitation 144 999 Résultat d'exploitation 26 324
Résultat financier ( 35) Résultat exceptionnel 8 821
Résultat fiscal 35 110

;}PRODUITS OU CHARGES REALISEES PAR LA SOCIETE H\ll\’IOBILIERE AUTRES QUE LES REVENUS DES MIEUBLES i

Montant global des produits financiers réalisés par la société immobilicre

Montant global des produits exceptionnels (plus—values de cession) réalisés par la société immobiliére

Montant global des charges exceptionnelles (moins—values de cession) réalisées par la société immobiliere

‘CONTRIBUTION SUR LES REVENT!  LOCATIFS (CRL)

Recettes nettes imposables & la CRL pergues au cours de I’année d’imposition | I Taux | 2,5% =

Acompte versé au cours de I'année d'imposition

Cegid

Excédent de contribution constaté I Solde de contribution & payer




12024

SCI AUGUSTINE

+  DECLARATION DES SOCIETES IMMOBILIERES NON SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

Nombre d'immeubles détenus par la société immobili¢re

1

Immeubles avec déduction au titre de I'amortissement

UBLY S: DETENUS PARILA SOCIETE IMNIOBILIE :

Numéro

Adresse des immeubles détenus au cours de l‘année déclaréc 2024

d'ordre de Nombre Déduction Déduction au titre Nature de l'immeuble Achat en cours
limmeuble de locaux spécifique de 'amortissement A | B de l'année
1 183 CRS Du Général De Gaulle 33170 GRADIGNAN

> |

|

| Immeuble urbain |

| |

| CESSIONS REALISEES PAR LA SOCTE

Méthode de calcul des

Date de la cession Montant de 1
réalisée par la Objet de l'opération ‘s).l:) or éalisz parts cédées par la société
société immobiliére cesst © immobiliére
"T]ERS, AUTRES QUE DES ASSOCIES BENfJFI 1,

N IMMEUBLE DETENU PAR LA SOCIETE

TUITEMENT DE LA JOUISSANCE DE TOUT

Numéro d’ordre de

P'immeuble attribug
en jouissance

Identité du tiers bénéficiaire

n° SIREN

gratuitement la jouissance

Adresse si elle est différente de celle de I'immeuble dont il détient

Cegid



2024 SCI AUGUSTINE
DECLARATION DES SOCIETES IMMOBILIERES NON SOUMISES A L'TMPOT SUR LES SOCIETES . '

DETERMINATION DEs,RE\}ENﬁs DE LA SOCIETE IMMOBILIERE SELON LA REGLE DES REVENUS PROFESSIONNELS

Résultat comptable de la société TOTAL BIC-IS I TOTAL BA
RESULTAT D’EXPLOITATION
Produits
1 | Revenus des immeubles 137 856
2 | Autres produits de gestion courante 7 143
3 | Total des produits d’exploitation (lignes 1 +2) 144 999
Charges
4 | Achat et autres charges externes 1 386
5 | Impdts, taxes et versements assimilés 7 143
6 | Charges de personnel
7 | Autres charges de gestion couranie
8 | Dotations aux amortissements et aux provisions 110 144
9 | Total des charges d’exploitation (lignes 4 + 5 + 6+ 7 +8) 118 674
10 | Résultat d’exploitation (lignes 3 —9) 26 324
RESULTAT FINANCIER
Produits
11 | Produits des valeurs mobiliéres et participations
12 | Autres produits financiers
13 | Total des produits financiers (lignes 11 +12)
Charges
14 | Charges d’intéréts 36
15 | Autres charges financiéres
16 | Total des charges financiéres (lignes 14 + 15) 36
17 | Résultat financier (lignes 13 - 16) ( 35)
RESULTAT EXCEPTIONNEL
Produits
18 | Produits de cession d’éléments d’actifs
19 | Autres produits exceptionnels 9 163
20 | Total des produits exceptionnels (lignes 18 + 19) 9 163
Charges
21 | Valeurs comptables des éléments d’actifs cédés
22 | Autres charges exceptionnelles 342
23 | Total des charges exceptionnelle (lignes 21 +22) 342
24 | Résultat exceptionnel (lignes 20 - 23) 8 821
25 | RESULTAT COMPTABLE (lignes 10+ 17 + 24) 35 110

RESULTAT FISCAL

Réintégrations extra—comptables

26 | Moins—values nettes & long terme de I’exercice

27 | Plus values nettes & court terme réalisées au cours des exercices antérieurs a rapporter aux résultats de 1’exercice

28 | Divers ( & détailler)

29 | Total des réintégrations extra—comptables (lignes 26 + 27 + 28)

Déductions extra—comptables

30 | Produits financiers

31 | Plus—values 3 long terme de I’exercice

32 | Fraction des plus—values nettes & court terme dont I’imposition est différée

33 | Divers ( & détailler)

34 | Total des déductions extra—comptables (lignes 30 + 31 + 32 + 33)

35 | RESULTAT FISCAL de la société (lignes 25 + 29 - 34) 35 110

Cegid
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2024

SCI AUGUSTINE

+  DECLARATION DES SOCIETES IMMOBILIERES NON SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

ASSOCIES ET USUFRUITIERS RELEVANT DU REGIME DES REVENUS PROFESSIONNELS |

Numéro d’ordre de I’associé

3 4 5
Désignation TOTO MIEA MEWNIOUT
Holding
N° SIREN 517760906 819231895 817472509

Catégorie Fiscale (1=IS, 2=BIC, 3=BA)

1

1

1

Adresse 4 ’ouverture de ’exercice clos déclaré de
I’associé

0031 Cours Georges Cleme

33000
Bordeaux
FRA

0004 Place Frangois Mitt

33160
SAINT MEDARD EN JALLES
FRA

0032 Rue Roger Touton

33300
BORDEAUX
FRA

Adresse 4 la cloture de I’exercice clos déclaré en cas
de changement d’adresse au cours de I’exercice clos
déclaré

Nom et adresse du comptable

Nom et adresse du gérant

Nom et adresse de 1’administrateur de bien

Date d’entrée dans la société immobiliére

22/12/2016

22/12/2016

27/11/2024

Date de sortie de la société immobiliére

27/11/2024

égcﬂ‘éi,?é’?&% éiglgzszr(tis égllgrlg société immobiliére au titre

sion de parts de la société immobiliére au titre d
P Fes g & atysociérs immobilicre au titre de

ontant nominal des parts au titre de I’exercice clos
ggcﬂu‘é P

Nombre de parts détenues en pleine propriété dans la
société immobiliére au titre de I’exercice clos déclaré

70

30

Nombre de parts détenus en nue—propriété

Nombre de parts détenus en usufruit

Détenteur de I’usufruit

Immeuble(s) dont I’associé 4 la jouissance gratuite

%:ﬁte—part du montant de la moins—value de cession
rdalisée par la société immobiliére en

%\;qte—part du montant de la plus—value de cession
réalisée par la société immobiliére en €

%uqto—part du montant des produits financiers
réalisés par la société immobilicre

Montant des rémunérations et avantages en nature
attribués

Intérets des comptes courants d’associés

Quote part du résultat fiscal de la société

24 577

10 533

Cegid



2024

SCI AUGUSTINE
DECLARATION DES SOC[ETES IMMOBILIERES NON SOUN[[SES A L'IM]’OT SUR LES SOCIETES .

‘ CESSIONS DE PARTS ENTRE LES ASSOCIES

Cédant

Cessionnaire
Bénéfice de la Bénéficede la
‘ jouissance Jjouissance
Date de Nombre de Nature de o 4 tuite o 4t tuite
, ; ) ) Ne d'ordre de gra .| Nedordre de gra .
l'opération parts l'opération l'associé ou Holding dgutgmgfgﬁf 1'associé ou Holding d;utguif;;; gfﬁ;e
usuffuitier détenu par la usufruitier détenu par la
société société
immobiliére immobiliére
27/11/2024 30 |{(Pleine Propriété) 4 5

Cegid




’ DETERMINATION DES EFFECTIFS .
) Pl bl (il 3.4 DGFiP N° 2059-E 2025

ET DE LA VALEUR AJOUTEE

Désignation de I’entreprise : SCI AUGUSTINE ] Néant ’
Exercice ouvertle :.....01/01/2024.......... etclosle:......... 31/12/2024. e, Durée en nombre de mois 12
DECLARATION DES EFFECTIFS

Effectifs moyens du personnel YP

Dont apprentis YF

Dont handicapés YG

Effectifs affectés 4 ’activité artisanale RL

CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
| |Chiffre d'affaires de référence CVAE

Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises OA

Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK

Plus—values de cession d’éléments d’immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées 4 une oL

activité normale et courante

Refacturations de frais inscrites au compte de transfert de charges oT
TOTAL1 |OX

Il | Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Autres produits de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) OH
Production immobilisée 4 hauteur des seules charges déductibles ayant concouru 4 sa formation OE
Subventions d’exploitation regues OF
Variation positive des stocks oD
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée (o)
Rentrées sur créances amorties lorsqu’elles se rapportent au résultat d’exploitation XT

TOTAL2 |OM

Il | Charges a retenir pour le calcul de Ia valeur ajoutée

Achats ON
Variation négative des stocks oQ
Services extérieurs, 4 I’exception des loyers et des redevances OR
Loyers et redevances, a I'exception de ceux afférents 2 des immobilisations corporelles mises & disposition dans le cadre oS
d’une_convention de location-gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois.

Taxes déductibles de la valeur ajoutée (074
Autres charges de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) ow
Charges déductibles de la valeur ajoutée afférente 4 la production immobilisée déclarée ou

Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes & des immobilisations corporelles mises & disposition

dans le cadre d’une convention de location—gérance ou de crédit—bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois 09

Moins—values de cession d’immobilisations corporelles et incorporelles si attachées A une activité normale et courante (0)'4

TOTAL 3 0oJ

v | Valeur ajoutée produite

Calcul de la Valeur Ajoutée TOTAL 1+ TOTAL 2 - TOTAL 3 OoG

V | Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises

Valeur ajoutée assujettie & la CVAE (a reporter sur le 1330-CVAE pour multi—établissements et sur les formulaires n°s 1329-AC et
1329-DEF). Si la VA calculée est négative, il convient de reporter un montant égal 2 0 au cadre C des formulaires n°s 1329-AC et SA
1329-DEF)

Cadre réservé au mono établissement au sens de Ia CVAE
Les entreprises effectuant uniquement des opérations A caractéres agricoles n’entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent pas compléter ce cadre.
Si vous &fes assujettis 3 Ia CVAE et an mono—établissement au sens de 1a CVAE, veuillez compléter le cadre ci—dessous et la case SA, vous serez alors dispensé
du dépét de la déclaration n° 1330 CVAE,

MONO ETABLISSEMENT au sens de la CVAE ‘ E\d |

Chiffre d’affaires de référence CVAE (report de la ligne OX, le cas échéant ajusté 4 12 mois) GX
Effectifs au sens de la CVAE EY
Chiffre d’affaires du groupe économique (art. 223 A du CGI) HX
8] Periode de référence ler] [ [/] | /] | | | Jez / /
EJ Date de cessation HR / /
O Pour les cntreprises de crédit, les entreprises de gestion d'instruments financiers, les entreprises d'assurance, de capitalisation et de detoute nature, cette fiche sera adaptée pour temir compte des

fgodalifﬁs particulidres de déterminati Ia ajoutée rtant
D Attenti

e O e S o Loos ON 3 G5, O 1 O dae. ehiges adbmetbics de 1a val e e &
= expﬁ%atwn%econ&xggsm ceﬁetf'ﬂgna.ﬁemggent Tinées dis Ja notgce n® 9352‘"t es déductibles de eur aje

e . ~
utée, afférente 4 la production immobilisée déclarée ligne OE, portées en ligne OU.



SCI AUGUSTINE

€ TRESORERIE DEBUT DE MOISL.o, 5

7+ TRESORERIE OF TIN DE MOIS
TRESORERIE MENSUELLE GENEREE

juil-26

_ENCAISSEMENTS]: o {8

TRESORERIE ANNUELLE

13 786]

13788

137861

13786]-.c - 13788]

13788

13786]

13786]

- 22308

“"Loyers et refacturation charges|

18788

da7ms] . 13788

13768

13788}

13786} -

13788},

13788

A e

Produiits exceptiorinels:

AppoRtCIG)

2298

2298

3718

- TVA

DECAISSEMENTS]™

2298

. 3718

Fournisseurs matidres premidres): .

. Arrlerés foutnisseurs|

‘Solistotal chargesvarlables
W

J o Dont Achats valsselles
Dont cansommables & Pts entretien
#00 Dontfrals.entretien culsine

Dot Petit matérietl et décoration

&

Dont autres fournitures et entretien div.|-%

Saiis totalloyers|

el oo oo dle

Ol O O O OO o

olo oo o o oo

Autres loyers et charges locatives |
G ARERCES Craditball culsine

" Gréditbail mmeblter[ T

4

olo'd gio o old

Total charges fixes|

. ImpBts,taxes|

. -Charges.depersonnet| -

_ Satalres et charges
c B .~ EchéanclerUrssaf

‘Redevance margite ekmanagment fees

Managment feas

Redavance de margue
_Charges exceptionnelles 5 sl g
: : . Impdt soclétéi: :
I"’ : Remboursement Emprunts|:- i
~oo/Antéréts emprunt|-- RN

| gl

| ‘Remboursement passif ante procédure| 5 : :

Tva collects 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 3718 2298

Tva déductible 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tva due 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 2298 3718 2208
-a%488) ;nmlf - {s588] " 11488

= Total charges sxternes

Masse salariale
agmentfoss

Impfts ettaxes! &

13588

cieres

Hors taxes Tic
o
Location F (e
Trancheuse 2 -
Locatlon ' or
Marme. | o i
Assurances | e0®
Asurances/| - Ll 0"
emprunit |
Ho; b ;
noralres i 402
Comptable .
Honoraites {* ’ o’
divers 2
Publication o
s, Publiché
Transport - T
0
'sur achat
B
e o
< 4B 48
‘Enlévemem‘ P
[déchéts
Sous:..
raitance 0
Administrat
ive : e
' TOTAL 130 147
prunts Classlq) k Restant dg Echéances " Nore Dette 2
initiales hé rembour:
Emprunt CA3] 234781 1931 139 268409
Emprunt CA5] 405530 3576 130 484914
Emprunt CAS{ 383 789 3230 134 432789
TOTAL| 1024100 8737 403 1166112

DETAIL CHIFFRE D'AFFAIRES
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Plaquette

Période du 01/01/2023 au 31/12/2023

Comptes annuels



: Période du 01/01/2023 au 31/12/2023
/ SCI AUGUSTINE / Plaquette /

AN Attestation d'Expert Comptable

RAPPORT DE L'EXPERT-COMPTABLE

Conformément & nos accords , nous avons effectué les diligences prévues par les normes définies par I'Ordre des experts comptables
pour la société SCI AUGUSTINE relatifs & I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023.

A la date de nos travaux et a lissue de ceux-ci, nous n'avons pas relevé d'éléments remettant en cause la cohérence et la vraisemblance

des comptes annuels.

Les comptes annuels ci-joints, qui comportent 5 pages, se caractérisent par les données suivantes :

Montants en
euros

Montant des loyers

Bénéfice

Fait 8 ARTIGUES PRES BORDEAUX
Le 29/04/2024

Kévin SALAUN
Expert comptable

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / [ Tél. 05 57 56 22 33/ Pa ge E




Période du 01/01/2023 au 31(12/2023
/ SCI AUGUSTINE / Plaquette /

A Bilan

Amortissements Net au Net au

Dépréciations 31/12/23 31/12/22

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets et droits assimilés
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains 22 000 22 000 22 000
Constructions 248 000 83 824 164 176 164 176
Installations techniques, matériel et outillage

Autres immobilisations corporelles 1030792 603 402 427 390 538 462

Immob. en cours / Avances & acomptes
Immobilisations financiéres
Participations et créances rattachées
Autres titres immobilisés 30 30 30
Préts

Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE
Stocks

Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances

Clients et comptes rattachés
Foumnisseurs débiteurs

Personnel

Etat, Imp6ts sur les bénéfices

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 1043 1043 670
Autres créances 222 961 222 961 118 461
Divers

Avances et acomptes versés sur commandes
Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités 101 101 3763
Charges constatées d'avance

687226 613596 724 668

1300822

TOTALACTIFCIRCULANT . 224104) 24104 122894
Charges a répartir sur plusieurs exercices

Prime de remboursement des obligations

Ecarts de conversion - Actif

COMPTES DE REGULARISATION

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 59 22 33/ Pa ge E]



. Période du 01/01/2023 au 31/12/2023
/ SCI AUGUSTINE /f Plaquette /

A Bilan

Net au Net au
31/12/23 31/12/22

PASSIF
Capital social ou individuel 200 200
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau -235 581 -224 972
Résultat de l'exercice P o 4156 N -10 609
Subventions d'|nvest|ssement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES | - o B -231226 -235381
Produits des émissions de titres partlmpatlfs
Avances condltlonnees

| TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Emprunts obligataires convertlbles

Autres emprunts obligataires

Emprunts 1047 223 1060 176
Découverts et concours bancaires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits 1047 223 1060 176
Emprunts et dettes financiéres diverses
Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés 9163 9163
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 937 1168
Personnel

Organismes sociaux

Etat, Impéts sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 6 100 5763
Etat, Obligations cautionnées
Autres dettes fiscales et sociales

Dettes fiscales et sociales 6 100 5763
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes 5503 6674
Produits constatés d'avance

TOTAL DETTES o = B o B " 1068926| - 1082943

Ecarts de converswn Passnf

TOTAL PASSIF 837 700 847 562

/ ACSE / / Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / /; él. 05 57 69 22 33/ Pa ge E




Période du 01/01/2023 au 31/12/2023 *

/ SCI AUGUSTINE

/

Plaquette /

AN Compte de résultat

du 01/01/23

au 31/12/23
12 mois

du 01/01/22
au 31/12/22

12 mois

RECETTES

1. Montant brut des loyers
2. Dépenses incombant a la société
3. Recettes brutes diverses

4. Valeurs locatives

5. TOTAL DES RECETTES

DEDUCTIONS, FRAIS & CHARGES

137 856

1a7sssl

132 000

132 000

Frais généraux
Salaires et charges
6. Frais d'administration et de gestion
Charges réelles (1)

+ Charges réelles (2)

+ Charges réelles (3)

- Produits réels

7. Autres frais réels de gestion

8. Primes d'assurances

9. Dépenses d'entretien

10.. Dépenses de grosses réparations

11. Chges récupérables non récupérées

12. Indemnités d'éviction, relogement

13. Impositions

14. Provision chges copropriété

15. Régul. provisions déduites N-1
17. TOTAL DES DEDUCTIONS

Restauration en secteur sauvegardé
Monuments historiques
18. Dépenses spécifiques

20. Intéréts des emprunts

23. Remunération des associés
24. REVENU NET OU DEFICIT

25. Revenu de parts

26. REVENU DEGAGE

21.REVENUOUDEFICIT DE L'MMEUBLE

1864

1864
528
111 360

-7019
104 869

7018

13751

4156

4156

L ACSE

1046

1046

102

113 209
-6 674
106 637

6 674
114 357
28 252
-10 609

-10 609

-10 609
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) Période du 01/01/2023 au 31/12/2023
/ SCI AUGUSTINE / Plaquette /

AN \Notes sur les comptes annuels

Désignation de I'entreprise : SCl AUGUSTINE

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Régles générales

Méthodes comptables

Les conventions générales comptables "Créances et Dettes” ont été appliquées dans le respect du principe de prudence et conformement
aux hypothéses de base suivantes :

- Continuité d'exploitation,

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- Indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques.
Seules sont exprimées les informations significatives.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corparelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, & leur colt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, 4 leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Le codt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les codts directement attribuables engagés pour mettre 'actif en
place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les frais accessoires, droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d'actes, sont incorporés & ce colt d'acquisition. Tous les colts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de Iimmobilisation et qui ne
peuvent pas &tre rattachés directement aux codts rendus nécessaires pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner conformément
a I'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

/ ACSE / [ Rue de la Blancherie 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX / / Tél. 05 57 69 22 33/ Pa ge E




Plaquette

Période du 01/01/2023 au 31/12/2023

Autres documents



-

Période du 01/01/2023 au 31/12/2023

/ sC1 AUGUSTINE

i

Plaquette /

AN Détail des retraitements

Comptabilité

Majoration

Diminution

Déclaration

Montant brut des fermages ou des loyers encaissés
Dépenses mises a la charge des locataires

Recettes brutes diverses, subventions ANAH

Recettes gu'aurait pu produire la location des propriétés
Réintégration du supplément de déduction

Revenus aux parts détenues dans d'autres SCI

Montant des produits

Frais d'administration et de gestion

Primes d'assurances

Dépenses de réparation, d'entretien et d'amélioration
Charges récupérables non récupérées au départ du locataire
Indemnités d'éviction, frais de relogement

Imposition

Provisions pour charges de copropriétés payées au titre de N
Régularisation des provisions déduites au titre de N-1

Restauration des immeubles situés en secteur
sauvegardés ou assimilés

Dépenses spécifigues des monuments historiques
Intéréts des emprunts

Rémunérations et avantages des associés

Total des charges

137 856

137 856

1864

7018

19 950

137 856

137 856

1864

7018

19 950

/ ACSE
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2023 SCI AUGUSTINE
DECLARATION DES SOCIETES IMMOBILIERES NON SOUMISES A L'IMP(‘)T SUR LES SOCIETES

RENSEIGNEMENTS GENERAUX RELATIFS A LA SOCIETE IMNIOBILIERE NON SOUMISE A L’IMPOT SUR LES SOCIETES

SCI AUGUSTINE

Identification SIREN : 791767171
NAF:
183 Cours du Général de Gaulle
Adresse du siége social

33170 GRADIGNAN

Adresse du siége social  la date d’ouverture de P’exercice clos déclaré

Adresse du siége social en cas de changement au cours de I’exercice clos

déclaré
| ‘Nom et adresse du-gérant ; o E | Nom et adresse du comptable :

SANCHEZ Adrien SAS ACSE
77, Rue Notre Dame Rue de la Blancherie

Parc AQUILAE - Immeube AMBRE
33000 BORDEAUX 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX
Téléphone : Téléphone: 05 57 59 22 33
Nom et adresse du conseil : - i . | Nom et adresse de I’administrateur de biens :
Téléphone : Téléphone :
Nom et adresse des cogérants :

, . Nombre d’associés relevant du régime Nombre d’associés relevant du régime
Nombre d"associés (PP + NP 2 | des résultats fonciers des résultats professionnels 2
Nombre total de gcarts de la société & la date d’ouverture de 100 Montant nominal des parts 2 la date d’ouverture de 1’exercice 2.00
I’exercice clos declaré clos déclaré :
Au%mentation du nombre de parts au cours de I’exercice clos Dmlnnuuon du nombre de parts au cours de I’exercice clos
art

Nombre total de parts dans le société & la date de clbture de 100 Montant nominal des parts 4 la date de cléture de I’exercice 2.00
I’exercice clos déclar clos déclaré :

RESULTATS NET A REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES RELEVANT DU REGIME DES RE’)SULTATS FONCIERS

Revenus bruts Paiements sur travaux

Frais et charges autres qu'intéréts d'emprunts Intéréts d'emprunts

Revenus ou déficits relatifs aux parts détenues dans d'autres

sociétés immobiliéres non passibles de limpbt sur les sociétés Revenu net ou déficit net

RESULTATS NET A REPART[R ENTRE LES ASSOCIES RELEVANT DU REGIME DES REVENUS PROFESSIONNELS

BIC/IS BA BIC/IS BA
Total des produits d'exploitation 144 874 Résuitat d'exploitation 24 392
Résultat financier | ( 19 948) Résultat exceptionnel ( 288)
Résultat fiscal 4 155

PRODUITS OU CHARGES REALISEES PAR LA SOC]ETE INHVIOBIIJERE AUTRES QUE LES REVENUS DES IN[MEUBLES

Montant global des produits ﬁnanclers réahsés par la société immobiliere

Montant global des produits exceptionnels (plus—values de cession) réalisés par la société immobiliére

Montant global des charges exceptionnelles (moins-values de cession) réalisées par la société immobiliére

' CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS (CRL)

Recettes nettes imposables 4 1a CRL percues au cours de 1’année d’imposition | | Taux | 2,5% =

Acompte versé au cours de l'année d'imposition

Cegid

Excédent de contribution constaté | Solde de contribution & payer
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2023 SCI AUGUSTINE
DECLARATION DES SOCIETES IMMOBILIERES NON SOUMISES A L'TMPOT SUR LES SOCIETES

Nombre d'immeubles détenus par la société immobiliére 1 Immeubles avec déduction au titre de I'amortissement

IJSTEDESIMMEUBILESDETENUSPARLASOCIETEH\MOBIL]ERE SEI1T8 ey TR SRR

Numeéro Adresse des immeubles détenus au cours de I’année déclarée 2023
dordre de Nombre Déduction Déduction au titre Nature de I'immeuble Achat en cours
l'immeuble de locaux spécifique de l'amortissement A J B de l'année

1 183 CRS Du Général De Gaulle 33170 GRADIGNAN

1 | | |Immeub1e urbain J l

| | | l |
| | | | |

CESSIONS REALISEES PAR LA SOCIETE IMlVIOBILIERE

Date de la cession Méthode de calcul des

réalisée par la Objet de 'opération Mo.mzlizgf lge parts cédées par la société
société immobiliére cession realis immobiliére

IDENT]FICATION DES TIERS AUTRE .S QUE DES ASSOCIES BENEFICIANT GRATUITEIV[ENT DE LA JOUISSANCE DE TOUT
oy PARTI] I’UN IMMEUBLE DETENU ]PARLA SOCIETE i

Numeéro d’ordre de . . . . .
» - . . - ° Adresse si elle est différente de celle de I"'immeuble dont il détient
L lt?ﬁ:ble c:tmbué Identité du tiers bénéficiaire n° SIREN tuitement la jouissance

Cegid



2023

SCI AUGUSTINE

DECLARATION DES SOCIETES IMMOBILIERES NON SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

DETERMINATION DES REVENUS DE LA SOCIETE H\’IMOB]LIERE SELON LA REGLE DES REVENUS PROFESSIONNELS

R&sultat compta.ble de la société TOTAL BIC-IS TOTAL BA

RESULTAT D’EXPLOITATION

Produits
1 | Revenus des immeubles 137 856
2 | Autres produits de gestion courante 7 018
3 | Total des produits d’exploitation (lignes 1 +2) 144 874

Charges
4 | Achat et autres charges externes 2 391
5 | Impdts, taxes et versements assimilés 7 018
6 | Charges de personnel
7 | Autres charges de gestion courante
8 | Dotations aux amortissements et aux provisions 111 072
9 | Total des charges d’exploitation (lignes 4 + 5+ 6 + 7 +8) 120 481
10 | Résultat d’exploitation (lignes 3-9) 24 392
RESULTAT FINANCIER

Produits
11 | Produits des valeurs mobiliéres et participations
12 | Autres produits financiers
13 | Total des produits financiers (lignes 11 +12)

Charges
14 | Charges d’intéréts 19 949
15 | Autres charges financicres
16 | Total des charges financiéres (lignes 14 + 15) 19 949
17 | Résultat financier (lignes 13 — 16) { 19 948)
RESULTAT EXCEPTIONNEL

Produits
18 | Produits de cession d’éléments d’actifs
19 | Autres produits exceptionnels
20 | Total des produits exceptionnels (lignes 18 + 19)

Charges
21 | Valeurs comptables des éléments d’actifs cédés
22 | Autres charges exceptionnelles 288
23 | Total des charges exceptionnelle (lignes 21 +22) 288
24 | Résultat exceptionnel (lignes 20 — 23) ( 288)
25 | RESULTAT COMPTABLE (lignes 10 + 17 + 24) 4 155
RESULTAT FISCAL

Réintégrations extra—comptables
26 | Moins—values nettes & long terme de 1’exercice
27 | Plus values nettes & court terme réalisées au cours des exercices antérieurs 4 rapporter aux résultats de I’exercice
28 | Divers ( & détailler)
29 | Total des réintégrations extra—comptables (lignes 26 + 27 + 28)

Déductions extra—comptables
30 | Produits financiers
31 | Plus—values 3 long terme de 1’exercice
32 | Fraction des plus-values nettes & court terme dont I’imposition est différée
33 | Divers (4 détailler)
34 | Total des déductions extra—comptables (lignes 30 + 31 + 32 + 33)
35 | RESULTAT FISCAL de la société (lignes 25 +29 —34) 4 155

Cegid
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SCI AUGUSTINE

DECLARATION DES SOCIETES IM]VIOBILIERES NON SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

ASSOCIES ET USUFRUITIERS RELEVANT DU REGIVIE DES REVENUS PROFESSIONNELS

Numéro d’ordre de 1’assoc1é

3 4
Désignation TOTO MIEA
Holding
N° SIREN 517760906 819231895

Catégorie Fiscale (1=IS, 2=BIC, 3=BA)

1

1

Adresse a ’ouverture de I’exercice clos déclaré de
1’associé

0031 Cours Georges Cleme

33000
Bordeaux
FRA

0004 Place Frangois Mitt

33160
SAINT MEDARD EN JALLES
FRA

Adresse 2 la cl6ture de 1’exercice clos déclaré en cas
de changement d’adresse au cours de I’exercice clos
déclaré

Nom et adresse du comptable

Nom et adresse du gérant

Nom et adresse de [’administrateur de bien

Date d’entrée dans la société immobiliére

22/12/2016

22/12/2016

Date de sortie de la société immobiliére

1l:10n de parts de la société immobiliére au titre
de xercice clos déclar

d la société immobiliére au titre de
Q“%‘r%?ce"c{’“ﬁec? ¢ au Hire

ggoiltant nominal des parts au titre de I’exercice clos
claré

Nombre de parts détenues en pleine propriété dans la
société 1mmob111ére au titre de 1’exercice clos déclaré

70

30

Nombre de parts détenus en nue—propriété

Nombre de parts détenus en usufruit

Détenteur de "usufruit

Immeuble(s) dont 1’associé 4 la jouissance gratuite

%gote— part du montant de la moins—value de cession
lisée par la société immobiliére en €

%ote—pm du montant de la plus—value de cession
lisée par la société immobiliére en

ggote—part du montant des produits financiers
lisés par la société immobiliére

Montant des rémunérations et avantages en nature
attribués

Intérets des comptes courants d’associés

LQuote part du résultat fiscal de la société

2 909

1 246




N DETERMINATION DES EFFECTIFS berpN® 2059-E 2024

e s o oo ET DE LA VALEUR AJOUTEE
*
Désignation de I’entreprise : SCI AUGUSTINE I Néant
Exercice ouvertle :.....01/01/2023.......... etclosle: ......... 31/12/2023 . Durée en nombre de mois 12
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifs moyens du personnel YP
Dont apprentis YF
Dont handicapés YG
Effectifs affectés & ["activité artisanale RL
CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
| |Chiffre d'affaires de référence CVAE
Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises 0A
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK
Plus—values de cession d’éléments d’immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées 4 une oL
activité normale et courante
Refacturations de frais inscrites au compte de transfert de charges oT
TOTAL1 [OX
Il | Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Autres produits de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) OH
Production immobilisée 3 hauteur des seules charges déductibles ayant concouru & sa formation OE
Subventions d’exploitation regues OF
Variation positive des stocks oD
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée (o)
Rentrées sur créances amorties lorsqu’elles se rapportent au résultat d’exploitation XT
TOTAL2 |OM
Il | Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Achats ON
Variation négative des stocks oQ
Services extérieurs, & I’exception des loyers et des redevances OR
Loyers etredevances, & I’exception de ceux afférents & des immobilisations corporelles mises 4 disposition dans le cadre S
d’une convention de location—gérance ou de crédit—bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois. %
Taxes déductibles de la valeur ajoutée oz
Autres charges de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) ow
Charges déductibles de la valeur ajoutée afférente 3 la production immobilisée déclarée ou
Fraction déductible de Ia valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes 4 des immobilisations corporelles mises & disposition
dans le cadre d’une convention de location—gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois 09
Moins—values de cession d’immobilisations corporelles et incorporelles si attachées a une activité normale et courante (0)'4
TOTAL 3 0J
v | Valeur ajoutée produite
Calcul de la Valeur Ajoutée TOTAL 1 + TOTAL 2 - TOTAL 3 oG
V | Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises
Valeur ajoutée assujettie & la CVAE (& reporter surle 1330-CVAE pour multi-établissements et sur les formulaires n°s 1329-AC et
1329-DEF). Si la VA calculée est négative, il convient de reporter un montant égal & 0 au cadre C des formulaires n°s 1329-AC et SA
1329-DEF)

Cadre réservé au mono &tablissement an sens de la CVAE

Les entreprises effectunant El‘l,inll‘:ement des opérations i caractéres agricoles n’entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent Bas compléter ce cadre.

Si vous gtes assujettis 3 la et un mono—établissement au sens de la CVAE, veuillez compléter le cadre ci—dessous et la case
du dépdt de Ia déclaration n° 1330 CVAE.

A, vous serez alors dispensé

MONO ETABLISSEMENT au sens de la CVAE | Ev| |

Chiffre d’affaires de référence CVAE (report de la ligne OX, le cas échéant ajusté a 12 mois) GX

Effectifs au sens de la CVAE EY

Chiffre d’affaires du groupe économique (art. 223 A du CGI) HX
& période de référence lev] T [/ [ [/ 1T | [ loz / /
’: Date de cessation HR / /
o]

Pour les entreprises de crédit, les entreprises de gestion d'instruments financiers, les entreprises d’assurance, de capitalisation et de réassurance detoute nature, cette fiche sera adaptée pour tenir compte des

(ﬁxodalité; pmwuhédrgs de déuétirminaﬁon de la valeur _ajomé(e)Nres%ogmnt deso la.gs comp legéﬁrof&ﬁiangglsh(eﬁlmits de ugg: rufli)_glrg&s g i‘oindre
e B o ot e 2% (RN od no Q£ O des charges déductibles de la valewr ajouiée, afférents

a [nction immobilisée déclarée ligne OE, portées en ligne OU.




CREDIT AGRICOLE
D AQUITAINE

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE
33076 BORDEAUX CEDEX
T8+ 05 56 90 40 40 {non suitaxg) Fax:055690 4212

Sigge Social 304, bd qu Président Wilson 33076 BORDEAUX CEDEX
RCS : 434 651 246 RCS BORDEAUX

CONTRAT DE PRET

Les présenles oni pour objet de définif les condidons financiéres, particuliéres el générales dhun prét consenti par !a‘CA!SS“)_E‘REGkONALE QE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DAQUITAINE societé coopérative & capital variable, agréée en tanl quétablissement de crédi, sociéle de courlage d'assurance
immalricuide au Registre des Intermédiaires en Assurance sous le nueséro 07022491 ci-aprés dénommé(e) le « Préteur ».

Le présent prét esl consentt par le Préteur 4

SC1 AUGUSTINE Annexé a un acte regu par;
dont le siége social est: B5 AV ST JACQUES DE COMPOSTELLE & g

39610 CESTAS M" £ ONTANILLE
Gode APE : 70201 Notaire & Merignag( Girondedyy -~
‘Mymero SIREN: / P /7 e _ o
Représenta(a) par : Le /2-3 RN Y Ay LS;' I
MME COPIN CHRISTINE en qualité de REPRESENTANT 44»""/
MR, COULON PHILIPPE en qualilé de REPRESENTANT s /
habilité(s} l'eflet des présentes : e

en vorty INCONNU en datedu:

ci-aprés denomméts) '« Emprunteur » quand bien méme seraient-ils plusieurs.

Ces appelialions désigaent sgalement les mandalaires conventionnels ou les représentants legaux des parties.
Si I présent contral compoarte plusieurs préts, Ia somme totate esl désignée par abréviation le Prét.

shague prit est accompagné de ses conditions financiéres et particuligres, comportan! {2 désignation du crédit, ses conditions de remboursement, SO taux
effectl global et les garanties exigées.

Yate dhédiion du contrat : 250212013
Les conditions de ce contrat sont valables jusqu'au 26/04/2013.

Dispositions spécifiques au démarchage

Lorsque le prét a &té concly aprés quit ait ¢ préceds d'un démarchage dans les conditions fixées aux articles L 341-1 &l sulvants 0u code monelaire &t

financier, les dispositions suivantes sont également applicables.

A la demande de FEmprunteur, le contral prendra effel dés sa signalure,

UEmprunteur conserve néanmoins I droil de se rétracter dans le délai de 14 jours calendaires & compter de la signature du prét, pat etire recommantee,

adressée au sisge social du Préteur. dont radresse est en tte des présentes. indiguant es coordonnées de FEmprunteur el 1 rélérence de financement

du conirat de préf faisant Tobjet de 12 rétraciation.

Si towt ou parlie du prét a déja été mis A la disposition de tEmprunteur, la rétractalion nest valablement exercée qu'a la condition d'étre immeédiatement

accompagnée de 1a restilution de ¢es fonds el au plus tard dans les trente jours.

{3 rétractation intervient sans frais ni pénalité. Toutefois, Si le conlrat a commencé & élre exéculé lorsqu'intervient 18 rétractation, le Préteur pourra
smander le paiement proportionnel du service financier fourni, ¢'est-3-dire des intérdls au taux contracluel depuis la date de mise 3 disposilion des fonds.

Compte n° : 00094763630 - Agence de: GRADIGNAN
Référence financement : BV2763

| CONDITIONS FINANCIERES ET PARTICULIERES DU PRET N

OBJET DU FINANCEMENT

Dastination des fonds : BATIMENT A USAGE PROFESSIONNEL
ACHAT BATIMENT A USAGE PROFESSIONNEL

Liew: dinvestissement : CESTAS

Reference du prot : 00094803624 (numéro susceplible de modifications 3 linitiative du Préteur}
DESIGNATION DU CREDIT
FINANCEMENT DES PROFESSIONNELS

Montant - trois cent trente milte euros {330 000,00 EUR)
Durée ; 240 mois
Taux dinterét annuel fixe : 3,6000 %

La mise a disposilion tolale des fonds devra élre alfectuée au plus tard le 20/08/2014. Passé ce délai, aucune nouvelie demande de mise 3 disposition de
fonds ne pourra Stre acceplée par le Préteur.

Al )
initiales 5 P c e/(_/ 1‘



COUVERTURE DES ASSURES

Code | Tauxdebase | n, ., o7yp ¢+ fT*

Candidats 2 I'assurance Contrat | de cotisation

‘MME COPIN CHRISTINE o 9 50,00 %
née le 21/07/1961 D | Oswo0% | 0% i
MR. COULON PHIUPPE D 0’42000 % 50‘00 % 50206 0/°

né le 13/05/1958

“ Ges risques sont assurables sous réserve de 13 décision de I'Assureus.
PTIA - Perle Toiale el lrréversible d'Autonomie
177 « Incapacité Temporaire Tolale

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Taux intérat annue! : 3,6000 % I'an

Frais fiscaux : 0,00 EUR

Frais de dossier ; 500,00 EUR

Srais de prise dg garanlie hypothécaire évalués 4: 5 300,00 EUR

Taux effecti global . 3,8016 % Van

Taux elieciif globat en fonction de 1a periodicité mensuelle : 0,3168 %

Cott de Fassurance decss invaligité facultative © 16 401,00 EUR

AD! : Conformament 4 Ia nolice dinformation sur Fassurance remise & Emprunteur, TAssureur peul décider d'appliquer un tarif majoré.

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT
Perioticiié | mensuelle
Mombre d'achsances ; 240 Jour d'échéance relenule : 15
3 Date de pramidre échéance lige 3 1a mise & disgosition des fonds du prét el précisée au tableau d'amortissement du prét.

Date de dernitre dchéance précisée au iableau d'amorlissement du prél.
Montant des &chéances sans assurance décés invaligite :

239 schéance(s) de 1 930,87 EUR {capital el intéréls)

4 échéance(s) de 1 930,17 EUR (capital et intéréls)

Les intéréts sonl payables 2 terme échu.
Sagissant d'un prét 4 échéances constantes, le montant de I'échéance est ici précise en capital at intérats.

Sous réserve d'tne majoration de colisation visée ¢i-avanl, le montant de fa prime Assurance Décés Invalidié sera le suivant ;
- MME COPIN CHRISTINE née le 21/07/1961

Montant de la prime mensusfle ADI du 12 au 161%™ mgis : §7,75 EUR
- MR, COULON PHILIPPE né le 13/05/1958 :

Montant de la prime mensuelle ADI du 1% au 1238 mais : 57,75 EUR

La prime d'assurancs sera prélevée d'avance séparément.

GARANTIES
A 1a strelé af romboursement du présent prél en principal et intéréts, frals, indemnités et autres accessoires el de l'exéculion de toutes les obligations
sesuilant du présent contral, FEmprunteur fournit au Préteur lafles) garantiefs) désignée(s) ci-dessous :

CAUTIONNEMENTS SOLIDAIRES

Monsieur COULON PHILIPPE né le 1310511058
demeutanl 2 : 65 AY 8T JAQUES DE COMPOSTELLE
33610 CESTAS
dons 12 limile de fa somme de 429 000,00 EUR (130 % du capital cautionné couvrant le paiement du principal, des intéréls el le cas échéant des intéréts de
relard).

Madame COPIN CHRISTINE née ROBIN le 21/0711961
demeurani & : APP10 BAT C RES SERRES L ERMITAG
14 AVENUE JEAN LARRIEU
33170 GRADIGNAN
dans ia limite de Ia somme de 428 000,00 EUR (130 % du capital cautionné couvrant fe paiement du principal, des intéréts el le cas échéanl des intéréts de
retard).

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

sur fe bien financé

sis 4 GRADIGNAN 183 COURS DU GENERAL DE GAULLE

portant sur IMMEUBLE

pout un montant en principal de 310 000,00 EUR outre les accessoires.

gour une dusée de 288 mois

Tel que ce bien existe ot se comporte, avec toulss ses dépendances, tous immeubles par destination, toutes constructions, augmentalions et améliorations
qui pourraient y élre faites.

L'Emprunteur déciare quil destine la somme de : 310 000,00 EUR & provenir du présent prét, au paiement a due concurrence du prix dacquisition duides
biens{s} ci-dessus désigné(s).

Le peét devra élre authentifie par acte nolarié, dont les frais seront supportés par 'Emprunteur.

« MODULATION D'ECHEANCE » ot « PAUSE RELAIS DU CREDIT AGRICOLE »
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LE mpru;\teur a 12 faculte de modifier les échéances du prét objet des présentes {hors Assurance Décés Invalidit) par texercice de deux options dans las’
conchlions el mites gnoncées ci- apres.
2) Beserintif des options ¢ Modulation d'échéance » g1 « Pause telais du Crédit Agricole »
Option « Modulation d'échéance » {Hors Assurance Déces invalidité) : ) ‘ o .
- possibilité pour i Emprunteur de majorer e montant des échéances 3 venir jusqud 30,00 % du .momant de lg derpsére gehéancs payée, alant précisé que
Ia majocation devra &lre d'un montant miniraum de 1,00 euros avec comme cotoliaire une divinution de la durée reslguellg dxf prél, o -
. possibiité pour FEmprunteur de minoret e montant des achéances A venir jusqu'a 30,00 % du moniant de la demiére échéance payse, dtant orécxs;: que
ia minoration deva Blre dun momant minimum de 1.00 euwros avec comme corollsire un aftongement de la durée résiduelle du pret daes les fimites
4noncees Gi-apras
Option « Pause relals du Crédit Agricole » (hors Assurance Décés Invalidité} :
- Possibifité pour TEmprunteur: . ) )
. sail de suspendre fe paiement des échéances du prét {intéréts ef capital) pendant une dutée maximale de 12 mois, . o
. sit de réduire 1o mortant des échéances du prét, par rapport a1 derridre &chéance payse, pendant une durée maximale de 12 mois. Celte réduclion
SIMpLiera prioritairement sur le capital.
- Ce: qui correspond gans le cas dune suspension du paiement &
- pour us prét & périodicité rmensuelle, la possibifité de suspendre de 1 4 12 échéances,
. pout un prét 3 periodicité iimestrielie, 1a possibilits de suspendre da 1 3 4 écheances,
- pour un prél 3 périodicité semestrielie, 12 passibilite de suspendre 1 8 2 échéances,
- pour un prét 3 parodicité annuelle, la possibilité de suspendre 1 échéance.
Aprés Texercice de Yoplion « Pause elis du Crédit Agricote ». Emprunteur reprend le remboursement du prét en consarvant le montant de ses
schéancas avant option e leur pérodicité avec comme coroliaire un allongement de la durée résiduelle du prél dans les limites énancées ci- aprés
Lars da Pexercice de Foplion « Pause relais du Crédit Agricole », FEmprunteur peut toutefois décider :
. sail de consasver |3 méme durée de prét avec comme corollaire une augmentation du montant des échéances,
. soil de chowsi des échéances d'un aulre montant résuliant soil dune majoration jusqu'a 30.00 %, soit dune minoration jusqua J0.00 % du montant de
rachéance précedant celiefs} ayant 18 suspendue(s), Alant précisé que cette majoration ou cetle minoration devra &re dun montant minimum de 1,00
U0k ves comma corollaire une modilication de la durée residuelie du prét dans les limites énoncées ¢i- aprés.

1 'échéance retenue est ci-aprés dénommae I « échéance de reprise ».

'Emprunteur pewt demander 2 mettre fin au hénfice de l'option. Dans ce cas, YEmprunteur reprendra te remboursement :

. soit sur la base de I ¢ échéance de reprise » déterminge lors de rexercice de foplion. Dans ce cas, 1a durée résiduelle du prél sera recaiculee en
consequence,

. soit suf la base dun aukre monlant d'schéances calculé afin de permetire a ['Emprunteur de conserver la durée résiduelie du prét telle qu'elle résulterail
de exercice de Toption.

b) Effets ef limites des options

Effets des options

'exercice des options peul entrainer une modification de la durée résiduelle du prét, qui selon le cas est réduite ou allongée, dans les limites énoncées ci-
dessous.

L'sxescice dgs options entraine, en outre, une modification dy cofit total du prét qui, selon le cas, variera 4 1a hausse ou a la baisse.

Préalablement 4 Pexercice de chague option, le Préteur indiquera & FEmprunteur a variation du momant cumulé des interéts et des cotisations Assurance
Décas Invalidité résullant de Pexercice de Foption.

Lexercice de chacune des options entraine une modification des quoles-parts en capital et intéréls des échéances gui figurent au tableau d'amortissement.
{'exercice de chacune des oplions donnera fieu 4 I'stablissement d'un nouveau tableau d'amorlissement.

S'agissant de foption « pause relais du Csédil Agricole », il est précisé que le montant des échéances suivant celle(s) qui afont) été suspendus(s) ou
réduite(s) est imputé prioritairement sur les intéréls courus pendant la période de suspension ou de réduclion. puis sur les interéls courus depuis la dale de
1a dermidre échéance suspendue ou rédulte, puis sur le capilal. Par suite, une ou phisieurs echéances peuvent élre nécessaires pour résosber les intéréts
SUSYISES.

Limites des oplions

L'sxercice de chacune des options ou leur utilisalion successive, ayant pour consequence un allongement de 1 durée résiduelle du prét est possible dans
a imite d'un gliongement de Ia durée initiale du prét de 36 mols.

¢} Modalites d'exercice des options
’exercice de ces options mest pas possible tant que les fonds ne sont pas débloqués en fotalité, ni en cours de période de différé, que ce diftéré soit otal
[ou encore appelé franchise) ou parliel (ou encore appelé d'amartissement du capital).

LUaxercice de chacune des deux options est ouvert aprés un délai de carence de 12 mois. Le decompte de ce délai de 12 mois s'effeciue & partir de la date
de la premiére échéance suivan! e dernier déblocage du prét.

L'option « Modulation d'échéance » peul éire exercée, sans frais, une seuie fois par année civile

I_i est précisé que I'Emprunteur ne pourra pas exercer une modufation du montant de ses achéances 3 la hausse et une modulation dy montant de ses
échéances 3 1a baisse au cours de ia méme année Givile.

L'option « Pause relais du Crédit Agricole » paut 8tre exercée sans frais plusieurs fois dans fa vie du prél dans les limites el conditions fixées au conlral.
L'Emprunteur devra demander & exercer son option au plus tard 5 jours ouvrés avant la daie de son échéance.

Lexercice par 1‘Emprqntaur des options énuméréss ci-dessus ne sera possible qu'a la condition expresse que IEmprunteur soil entiérement A jour dans fe
paiement de lous les financements qui jui ont &t consentis par le Préteur, qu’ aucun cas de déchéance du terme ne scit surveny dans le cadre de fun des
financemenls qui luj ont &té consentis par le Préteur et qu'aucune ouverture de procédure coliective & son enconlre ne soit prononcée.

Le Préteur pourta refuser V'exercice das options, sl estime que les nouvelles charges de remboursement qui en découleraient seraient incompatibles avec
les ressourcas de 'Emprunteur.

L'exercice de foption « Pause relais du Crédit Agricole » ne sera pas posstbie si & lissue de a période de suspension cu de réduction, e capital restant di
augraent® des intérats courus pendant cette période e, le cas échéant, des intérets courus antérieurement noa payés, est supérieur au capital inilial
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Si le présent prét est assorli d'une Asswrance Decés Invalidité proposée par le Préteur, quetie que soll Toption exercée, les primes de I'Assurange Déges
Tnvalicild continuent & &tre prélavées. i est précisé gquaucune oplion he peul dlra exercée pendant une prise en charge du remboursement du prét au e
de fa garantie Incapacité Temporaire Totgle (LT.7.) Les schéances prises en charge, n cas de sinlste, seront celles telles qu'elles résullent du tableau
d amortiszamant an vigueur 3 fa vedie du sinisire.

REMBOURSEMENT ANTICIPE ~ INDEMNITE
i’ Emprunteur a ia faculte de rembourser par anticipation son prét, en partie ou en totaiile. ] 4
Lo Priteur devra &lre préveny ay moins un mois & favance par elire recommandée avec avis de séceplion portant mention de la dalg_ prgcise du
remboursement ankGipé. Si celte date coincide avec une date d'échéance, celte échéance sera exigible st le capial a remborser par anlicipation sera
celyi restant do aprés celle &chbance. N ) o
Toul samboursement anticipd pourra 8lre parfiel ou tolal : sans pouvoir Stee inférieur 310 % du montant initial du prét sauf sl s'agit de son solde.
Toul remboussement anticipé donnera licu au paisment par FEmprunteur des incemnités suivanies : o
. yne indemniié de gestion égale 3 2 mois dintéréis calculés au taux dinlérdt sur le capital remboursé par anticipalion ; .
une indemté Ainancidre sgale 8 1 mois dintéréls par année pleine el par fraction dannée restant 2 courir, @ taux du prét & la date du remhoursermnent
anticips, @ calculde sur le capital remboursé par anficipation.
Les intéréls normaux courcant jusqu'au jous du remboursement anticipé effectif.

JUSTIFICATION DES FONDS o

UEmprunteur s'engage 3 lournir au Préteur le jouwr de 13 mise 3 gisposilion des fonds ou a défaut, au fur el 8 mesure de lutilisation des fonds, les
iuslifications relatives & Tobjet du prét el au montant de la dapense.

L Emprunteur autorise e Préteur 3 sffectuer tout coniréle sur place ou sur pigce de fexaclitude des justifications fournies. N

1. Emprunteus reconnait que, 4 défaut dune présentation des jusiifications de la dépense ayant senvi de base au caloul du prét, le prét deviendra exigible.
i Emprunteur sengage, dans le cas ol le montant des dépenses réaflement engagées se révslerail inférisur au coll tu projet figurant dans la demande, 3
rembourser 5 due CONGUITENCE BNe partie du montant 1éalise.

CONDITIONS GENERALES B

DECLARATION GENERALE

UEmprunteur et dvenluellemen fa Caution déctarent quil existe de feur chef aucun obstacie d'ordre 8gal ou contsactiel 8 1a conclusion des présentes
par suite de failite, redressement judiciare. cessation de paiement, liquidalion des bians. confiscalion, Mise sous séquestre iotate ou patielle de leurs
biens. placement sous sauvegarde de juslice, Wietle de majeur ou curatelle, au fout autre molif. et que leur sityation d'endeltement est celle indiquée tors de
ta demande de prél.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'Emprunteur s'engage

- 3 fournif les garanlies prévues aux presentes,

- & payer les frais, droits et indemnités auxquels poureaient donner lieu les présantes et leurs suites &t autatise le Préteur 3 prélever las frals de dossier
selon le bardme ap vigueur ainsi que loules sommes dues et non encore payées par TEmprunteur y compris. 16 cas echéant, les frals de garantis,

- 3 eimpioyer les fords du prét, gui lui est consenti par le Préteur, selon la désignation et f2 destination préacisées dans Jes présanles,

. 3 so soumelire 3 toutes opéralions de vérification, contrdle, affectuées par le Priteur ou ses mandalaires en vue de justifier que Femploi des fonds est
onforme 4 la destination du prét. )l s'engage en outre & fournir au Préteur 4 toute époque tout renseignement qui pourra lui élre demandé sur sa situation
hnanciére et notarmment tous documents comptables el/ou fiscaux.

DECLARATION DE L'EMPRUNTEUR

U Emprunteur déclare :

. que 12 signaturs de ce conlrat a &té réguliérement autorisée par fes organes compétents de Ia personne morale e que les mesures necessaires a
Faxéaution du contral sont prises,

- QU $e% compies soviaux sont sincéres el vérilables e, le cas échéant, cerlifiés par les Commissaires aux Comples,

il e reléve ou n'est susceptible de relever daucune procédure coliective ou daucun réglement amiable,

- gl st 3 jour de ses paiements vis-2-vis de FAdministration Fiscale. des Douangs, de fa Sécurité Sociale el d'autres organismes Sociaux,

- qutaucun événement en cours N'est constitulif d'un cas d'exigibilité anticipée prévu par les présentes.

GONDITION SUSPEMSIVE - CONDITION RESOLUTOIRE STIPULEES AU SEUL BENEFICE DU PRETEUR

Les ciauses du présent paragraphe sont slipulées au seul bénefice du Préteur.

Lorsquune garantie est exigée par le Préteur, le prét est en principe consenti sous fa condition suspensive que cetle garantie soit eifectivement donnée, 5i
le prét esl réalisé avent que 1a garantie solt effeclivement donnée, 3 défaut de constitution de la garaniie, les sommes versées par le Préteur &
{Emprunteur doivent élre immédiatement remboursées au Préteur.

if est ggalement consenti sous la condition résolutoire qu'il ne soit porté 2 la connaissance du Préteur. postérieurement 3 sa décision d'accorder fe prét,
aucun fait ou information qui aurail &1 de nature - Sf te Prateur en avait &1 informeé - & conduire aun refus du prét.

£n outre, le contrat doil &lre concly dans Jes deux mois suivant la décision du Préteur d'accorder le prét | 8 défaut ie Préteur peut revenir sur son accord et
sefuser le prét ou en modifier les clauses et conditions.

REALISATION DU PRET
La mise 3 disposition des fonds du ou des présents préls se fera 4 partir de la conclusion du contrat principal, cest-3dire

- pour une acquisition, a partir de fa signature du contral de venle,

- pour les constructions, améficrations ou autres financernents : au fur et & mesure de 'avancement des lravaux ou de 1a présentation de factures.

Aprés versement de Fapport personnel exigé par le Préteur, 1a réelisation du prét s'effectue, généralement :

- s0il ay moyen d'un chiéque ou viremeni adressé au Notaire ou au rédacteur de 'acte objet du prél,

- 30il au moyen d'un chéque émis & f'ordre du vendeur, remis 2 FEmprunteur ou adressé direclement au vendeur,

- s0it par versement au compte de 'Empruntesr, ou au profit de tous Jes délégataires désignés par hui et acceples par le Préteur.

Da convention expresse, si le prét est réalisé sur le compte courant de Emprunteur, celte réafisation n'opérera aucune novation de la créance du Préteur,
ot r’affactera notamment en alicune maniére les siretés consenties & ce dernier en garantie du remboursement du prét,

Dans Ihypothése oif le prét es! réalisé par inscrplion sur e comple de FEmprunteur, celui-ci reconnalt que la réalisation du prét et de ses remboursements
seromt suthsamment justifies par les &critures du Préteur

AUTORISATION DE PRELEVEMENT
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L'Emprunteur autorise e Prateur & débiter son compte de fagon permanente du mantant des sommes exigibles. Tous les versements auront lieu au siége
du Préteur, soit directement, soit par intermediaire d'une de ses Agences.

CONTRE-PASSATION ) A )
Dans I3 mesure ol Fopérahon de prefévement autorisée par {Emprunteur & la clause « autorisation de préléyement » aurait pour eﬂgt de faire apparaz}re
) gihit au soldo du comple de PEmprunteur, ce dernier autorise le Préteur 3 contre-passer écrilure de debil sans que celie opération emporte novation
de la créance constatée au contrat de prél.

EXCLUSION DU COMPTE COURANY

Les parlies reconnaissent expressément autonomie du contral dg prét et conviennent exprassément d‘exclure. !ou§e créance resutfam' du prét de tout
mécanisme de compensalion inhérent A 13 selation de compte coutand, el ce nonobstant toute clause contraire figurant, }e cas gechéant, Fians loute
convention conciug entre les paries. LEmprunteur renonce ainsi & exercer fout droil de campensation dont il pourrail se prévalcir pour fe palement des
rriances issues du comrat e prét y compis 1a compensalion pour delles connexes.

REMBOURSEMENT DU PRET - PAIEMENT DES INTERETS - INDEMNITES o o

UEmprunteur s'engage 3 rembourser i@ prét et & payer des inlér&ts au Prateur conformément aux dispositions des conditions financiéres et particuligres

des ptsentes. En cas de financement souris au code de la consommalion, lutiisation de tettre de change ou de biliet 3 ordre pour le remboursement du
crédit est interdile.

Le monlant de la premiére échéance sera minoré ou majoré du montant des intéréts en fonction de la date effective de remise des fonds pas rapport au
point de gépart du délal d'amortissement.

Le montant des échéances en capital el intéréts est prégcisé sur le tableau d'amortissement remis & 'Emprunteur.

intéréts de refard : »

Toute somme non payée 4 son échéance ou & sa date dexigibilité donnera ieu de plein droit et sans mise en demeure préalable au paiement dinteséls de
retard dont le laux est précisé au paragraphe « TAUX DES INTERETS DE RETARD » ou pour les préts soumis au Code de fa Consommation au
paragesphe « DEFAILLAMCE BE LEMPRUNTEUR u.

i an sera de méme de toutes avances faites par lg Préteur notamment pour les primes payées aux compagnies d'assurance. .

. Lgs intéréts de relard sont exigibles 2 tout instant et si, par suile de leur retard de palement. ils sont dus pour une annés enliére, ils produiront eux-memes
des intéréts au laux majoré indiqué ¢i-dessus, et ce, conformément aux dispositions de Yarticle 1154 du Code Civil celalil & la capilalisation des inlérets.
ndemnité de recouvrement due si fe prét n'est pas soumis au code de la consommation ;

Si pour parvenit au recouvrement de sa créance, le Prateur @ recours 4 un mandalaire de Justice v exerce des poursuiles ou produit & un ordre,
rEmprunteur s'oblige 3 iui payer, outre les dépens mis  sa charge, une indemnitd forfaitaire de 7 % calculée sur le montant des sommes suigibles avec un
moniant minimum de 2 000 suros.

IMPUTATION DES PAIEMENTS
Tous paiements parliels de Emprunteur simputent d'abord sur la portion du PRET non garantie lorsque les sOretés du PRET ne garantissent quune
parlie du PRET, et notemment en cas de cautionnement {imité.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILTE
Solidarité

i e3l expressément stpulé que toules les oblfigalions résultant du présent contsal & ta charge de IEmprunteur engageront sofidairement toutes les
personnes désignées sous celie entité.

Indivisibilité en cas de décés

13 créance du Préteur atant stipulés indivisible pourra élre réclamée & chacun des héritiers de toul débiteur conformément au paragraphe 5 de Tarlicle
1221 du Code Civil. Ceux-¢i auront éveniugliement 3 supporter solidaiiement les frais de signification faite en verlu de l'arlicie 877 du Code Civil.

TALX DES INTERETS DE RETARD
Le taux des intérdls de retard sera égal au taux du prét, majore de 3,0000 point(s}.

ASSURANCE DECES INVALIDITE

(& Préteur 2 souscrit un contral d'asswiance callective desting & garantic ses emprunteurs.

i 2 ale remis a chague persenne ayant solficité son adhésion a ce conyral un exempiaire de la notice dinformation sur lassurance &l des dispositions
oaricuiiéres. documents précisant notamment les différents risques assurables et leurs modalilés de mise en osuvre el dont un exemplaire est annexs au
contrat ou offre de prét.

L Emprunteur peut souscrire auprés de FAssureur de son choix une assurance au moins équivalente en termes de garanties 4 celle proposée par le
Préteur.

S:us réserve de Tacceptalion par ['Assureur, fassurance prend effet 4 la dats de signature du contrat de prét ou & Ia date d'acceptalion de l'offre par
Emprunteur.

Toutefois, la prise Jeffet est reporiée 4 1a date de nofification par FAssureur de son accard au Préteur tarsque celle-ci survient postérieurement aux dales
précisées ci-avant.

La prise deffel de I'assurance entraine le prélévement des primes J'assurances, indépendamment de la date de mise & disposition des fonds du ou des
crédils composant 1e contrat ou l'offre de prét ci-dessus mentionnés,

L'Assuré esl soit 'Emprunteur soil, si { Empranteur esl une personne morale, la personne physique désignée dans le contrat d'assurance. Le choix des
personaes & assurer, dirigeants ou associés de la personne morale, est Iaissé al'appréciation de 'Emprunteur.

L"Assuré(e) ou 'Emprunteur persanne morale, s'oblige 4 régler, en sus des achéances du prét, les primes qui lui seront réclamées par e Préteur, au taux
fixé par [ Assureur.

CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE

Laj.génoznmation « la Caution » s'applique a chague personne désignée aux conditions financiéres el particufidres sous i rubrique « cautionnement (s)
solidaire(s) ».

Chaque Caution, aprés avoir pris connaissance des clauses et condilions du présent prét :

: d{aclare se constituer caution solidaire de ! Emprunteur envers ie Préteur qui accepte, pour & remboursement des sommas dues en principal, intéréts,
frails el accessoires, en verty du grésenl acte et jusqu'a concurrence des sommes acceptées par chaque Caution,

- Feronce au bénsfice de discussion, Cest-3-dire qu'au cas ot le Préteur serait le créancier dune somme quelconque, it pourrait poursuivre indifféremment
{Emprunteur atfou fune ou Yautre des Cautlons,

- TRRONCe 3 Qéneftce de dltzis_non. ce qui implique qu'au cas ol e Préteur seralt garanti par d'autres cautions, i pourrait réclamer toute Ia créance & une
seuls des caulions, dans la imite de son engagement, sans avoir 3 pourstivre fes autres cautions,

Chaque Caution déclare
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« o re'qu un exemplaire du présent acte st gn agréer fes lermes, . . _
. nen connaiire 13 poriée réafle de son engagement et F'cbligation de rembourser tes somimes dues sur le prét en cas de Jéfaillance de | Empmnfeur,
. ien connaiire 13 sitation réelle de 'Emprunteur pour s'en &re informée auprds de fui, ainsi que fa possibifté d'en connalire Pévolution sqnt en
sadressant 3 M, soit en consultant le Préteur qui, dans 1a limite du respect du secret professionnel fa renseignera actamment sur la ponctualile des
[AemEs,
- e pouvpir uitérieurement opposer au Préteur une connaissanca insuffisante de cetle situation, o . . .
. anester sur thonneur 1a wéracits des renseignements fournis concermant son patrimoine et ses engagements de crédits et déclarer expresseément n'avoir
pas dautres delies ou gasanties données en cours aulce que celles déclarées, ‘ i ! .
- que la modihcation ou 2 disparlion des fiens ou des rapports de faits ou de droit suscephibles d'exister enlre fune ouU Faulre fies Cautions et
rEmprunteus, ainsi que le changsment de forme juridique de f'une ou Faulte des Cautions ellou de 'Emprunteur elou du Préteur n'emporiera pas le
désangagemsht de la Caution, ' o » ) ]

déclare que lengagement pris envers lg Préteur conservera sa validile au profit de tout liers qui viendrait & &tre substitué au Prateur par voie de fusion ou
de scission, sans quil soil aécessaire de procéder 3 une rditeration de Fengagesment, ] o
. quen cas de cautionnements multiples el partiels, les divers engagements de caution deslinés a garantic !g créffsl sont cunxuta{;{s el non allematifs, ainsl,
e Préteur pourra actionner chacune des Cautlons & hauleur de san engagement fotal tant que fe crédit caulionne ne sera pas m;egra!en}en! soldé, '
. que son engagement demeuresa entigrement valable mame dans le cas o VEmprunteur ne pourrail pas élre garanti au fitre de P'assucance déces-
invalidité 21 ce, pous quelque Gauss que ¢e Sot, ' o
- que & une ou l'ulre des Cautions venail 3 décéder avant le remboursement total des sommes dues par 'Emprunteur, it y aurait sofidarite et
indivisibdite entre ses heritiors el ses représentants.
Chaque Caution s'engage : )
. 4 informer le Préteur de tous les changements qui interviendraient dans sa situatian ayant pour effet de modifier notablement la consistance etfou la
valews de son patrimoine.
- a communiquer au Préteur ses éventuels changements d'adresse.
Chague Gaution reconnail : . ‘
- que: le Préteur pourea, sans avoir & respecter d'autre farmalité que Fenwoi d'une lefire recommandée, exercer son recours conlre elie dés que sa créance
suc IEmprunteur deviendra exigible pour une raison quelconque. notamment en cas de déchéance du terme, o
- que si par Teffet de la lo, la décheance du terme ne poitvait 8lre prononcée 3 lencontre de 'Emprunteur, par exemple en ¢as de redressement judiciaire.
elle sarail néanmoins dechue du benefice du lerme &t tenue de rembourser Immédiatement lintégralité des sommes dues,
- qu'elle restera tenue de son engagement en cas de tansferl, sous quelque forme que ce soit, de 1a charge de remboursement du prét au profit d'un
cessionnave de 'Emprunteur, nolamment dans le cadre d'une pracédure collective.
Chague Caution
- accapte d'ores et d&ja tous délais de paiement qui pourraient &lre accordés par ie Préteur 3 FEmprunteur el renonce 3 se prévaloir des dispositions de
Parlicle 216 du Code Civil qui, sans degager la Caution de son engagement, lautorise & poursuivre I Emprenteur,
. renonge & se prévaloir de toules subrogations, actions personnelies ou aulres qui auraient pour résultat de la faite venir en concours avec le Préteur lant
que ce dermer n'aura pas 66 désintéressé de Ia lolalité des sommes dues.
1l en sera ainsi que la Caution se soil Jikérée pastietioment ou tolalement de ses obligations et alors méme qus le présent engagement serait d'un montant
inférisur aux sommes dues par I'Emprunteur au Préteur,

accepte qu'en cas de cautionnement partiel, les palements faits par FEmprunteur simputeront d'abord sur ia partie non caulicnés de la detle,
. renonce expressément A se prévaloir des dventuelies remises de dettes Qui pourraient &tre consenlies par le Préteur 3 'Emprunteur ou 3 d'autres
obkgés : chaque remise demeusera distincte et personnelle & son Eénéficiaire et ne pourra en aucun cas béndficier aux aulres gbligés.
Le présent caulionnement s'sjoule & joutes garanties qui ont &1& ou saront fournies au préteur par la Caution, YEsaprunteur ou loute auire personne.

INFORMATION DES CAUTIONS

Linformation annuelle légalement exigée, s'effecluera par simple lelire envoyée parle Préteur 3 la Caution avant le 31 mars de chagque année.

La preuve de |a bonne exécution de cet envei se fail par lout moyen (production dun listing informatique ou aulre}.

Celle informalion pourra donner fieu & une tarification & [a charge de 'Emprunteur, qui Facceple, dont le moniant pourra étre actualisé chague année &l
figure aux conditions générales de Banque.

Dans Ihypothése ol la Gaution n'aurait pas regu celte information avant fe 31 mars de chague année, elie s'engage & le signaler au Préteur qui lui
adrassera un nouvel exemplaire de la leftre qui ne lui serait donc pas parvenue.

DELIVRANCE D'UNE COPIE EXECUTOIRE A ORDRE

Les parties requiérent le Notaire désigné de délivrer une capie exécutoire 3 fordre du Préteur conformément aux disposilions des articles 3 ef suivanis de
i3 do: 76-519 du 18 Juin 1976.

En application des adlicles 5 et 11 de celle loi, la copie exéeutoire devra mentionner :

- a denommination ¢ copie exécutoire 2 ordre {transmigsible par endossement} »,

. fe montant de fa somene due ou restant due & concurrence de laquelle a copie vaut litre exécutaire.

-ta mention « Copie exécutoire unigue » ou Findication de son numéro en cas de pluralité de copies exécutoires,

- la réiérence compiéte A Nnseription de Ia sireté ot la date extréme d'effet de celte inscription.

{nndossement de 1a copie exécutoire A ordre sera effectué et emportera transfert de Ja créance et de ses accessoires dans les conditions fixéas aux
arficles § et 11 de tadite loi ; en conséquence. il emportera subrogation de lendogsataire dans lous fes drails, actions, hypothéque ef nantissement altachés
5 ia créance el notamment dans I'effet de toule inscription qui sera prise en vertu des présantes.

Conformément  Farticie 10 de a loi 76-519 du 15 Juin 1976, ta mainlevée de toute inscription hypothécaire ptise en vertu des présentes sera donnée parle
dernier endossataire.

ASSURANCE DES BIENS

1'adnésion A une dssurance contre les risques de perte et dommages nolamment en cas ¢'incendie du bien financé ou donné an garantie ne constitue pas
une condition obligateire d'oclrol du credil.

Toutelois Tatlention de FEmprunteur st altire sur les conséquences suscepticies de découler de la destruction totale ou partielie du bien denné en
garantie.

U'Emprunteur reconnait avoir & informé qu'en cas de siniske occasionnant ta perie tolale ou parfiglle du bien financé, il devra poursuivie s
remboussement de son prét conformément aux dispositions cortractuelies et qu'a défaut, il s'expose & la déchéance du bénéfice de son prét ef, le cas
échéanl, 4 ia déclaration des incidents de paiement & la Banque de France.

Sl géride de ne pas souscrire 3 une assurance couvrant ies risques ci-dessus évoqués ou d'y renoncer. c'est en loute connaissance de cause qu'il devia
@n assumer les conséquences, le Préteur ne pouvant élre tenu pour responsable 3 quelque titre que ce soit de 12 decision de TEmprunieur, ou le cas
schéant de toule aulre parsonna ayant donné en garantie du présent prét un bien suscaptible o'étre assure.

e - -
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L’Empruhteur, aliou le cas échéan le Tiers Garant, sabligetnt] 3 informer e Préteur ot & ki fournir {es justiftcalifs de toute assurance souscrite en vue gie
couvrir les risques de perle et dommages du bien donné en garantie pour lui permetire, conformément 4 Particle L 121-13 du code des assurances, de faire
opposition 3 loul moment el pendant ia durée du crédit entre les mains de FAssureur. _ ) ]

£n cas de sinistrs du ou des biens domméas en garanhe, | Emprunteur elou ie Tiers Garant J2 cas échéani, s'engage(nt}  en Informer »m:r?éd‘alemenx ie
Prateur. les ingemiles dues par IAssureur serom jusqu'a congurence du (montant de 13 créance exigible résultant des présentes versées direclement par
1yi au Préteur conformement aux dispositions de Farlicte L 121-13 du code des assurances. o o _

UEmprunteur. ou le cas échéant e Tiers Garant, aura la faculté d2 r&lablis le bien donné en garantie dans son état p{nmmf dans un détai d'un an @ pane
du siistre. Lmdemniié sera alors semise 3 I Emprunteur, ou le cas écheéant au Tiers Garant, déduction faite de e qui sefa exighle, par acomptes qui i
spront versés av fur of 3 mesure de Pavancement des travaux, constate sty a ligu par un déldgué du Préteur. $i 3 Vexpiration de ce delau dun an
rEmprunteur, ou le ¢as ochéant le Tiers Garant, n'a pas commencé 3 taire reconsiniire ou 't 3 notifié son _iqtengion de ne pas reconstruire, Findamnité
sera dfinilivement acquise a due concurrence au Préteur &l imputés sur la créance comme versemenl pas anticipation,

DECHEANGE DU TERME

Exigibilite du présent prét o . . )
Le prét deviendra de pisin droit exigible, si bon semble & ia bangue, en capital, iméré_ts, frais, commissions el acc_essmres par 15'1 seuie_ S genanr,e.de.! un
gueicontue des avenements énonces c-dessous ef dans les huil jours de ta réception dune lettre recommandés avec aocuse de réception adressés a
fEmprunteur par le Préteur: o

- en cas de non-respect d'un seul des engagements stipuiés & ce contral, notamment en €38 dutilisation des fonds 4 une destination autre que celle
indiquee 2y contrat de prétou de déclaration inexacle,

. a detaul d8 paiement & bonne dale par {Empruateur dune quelconque somme due au Prdteur au titre de ce présent pret oy qe tous autres conirats, & un
queiconque organisme privilégie {notamment impdts, contsibutions, taxes, colisations sociales) ainsi qu'a lout autre créancier {primes ADI),

. s FEmprunteur cesse de remplir ies conditions raglementaires qui Tut ont permis d'obtenir le présent prét, o

. dans la cas o0 tes biens meubles ov immeubles appartenant 3 FEmprunteur seraient aliénés en totalité ou en parlie, ou feraient fobjet dune déprécialion
du 2t de I'Emprunteur. )

. si 1a garante du prés devien insutfisante, notamment dans le cas ol les biens de l'Emprunteur ou Jela Caution ne seraient pas suffisamment assures

_contre les différents risques susceplibles de les allgindre ou seaient donnés en gage.

*.an cas de saisie mobiliere ou immobiligre, interdiction bancaire &t oppesilions de toute nature, redressement ou liquidation judiciaire, état dingolvabilité ou
de cessation des paiements révélés par des impayés, protéls ou déconfiture de IEmprunteur ou de la Caution el loutes formes de poursuite dont ils
faraient P'obiet,

- en cas de gécés de lEmprunteur etiou de la personne adhérente a V'assurance groupe el g 2 due CONCUTERCe du montant couvert gar Fassurance,

- en cas de divorce, Séparation de corps ou separation de biens judiciairs, entrainant dissolution puis hiquidation de la communauté existant entrs fes
personaes désignées sous lelerme {Ermprunteur,

- en cas de cassation d'expicilation cu de cession de I'entreprise (individuelle ou sous forme sociale) comme au cas ol {Empruntsur cesserail de faire
valowr personnetiement son exploitation.

- gans lous les cas ol les jusiifications, renseignements et déclarations fournis par FEmprunteur et les Cautions auraient &te reconnus faux ou inexacls
comme au cas ol ceux-ci sa seraient rendus coupables da toute manceuvie frauduteuse envers te Préteur,

- en cas de perte par 'Emprunteur de plus de 50 % du capital social ou en cas de relrait de Vagrament parliculier delivié par tes Pouvoirs Publics.

_en cas de fusion, scission, dissolulion, apport de tout ou partie de Factif social de fEmprunieur a une autre sacitte, madifications statutaires, relatives
notamment 3 la répartiton ¢l 3 ia détention du capital dans la société, & la madification de la personna des associés disposant dun pouvoir effectif au sein
de la socidle,

. ap cas de violation des slaluls de 'Emprunteur, 0u de lsur modification sans que celie-ci ait &lé communiguée préalablement au Prétest,

_an ¢3s dincident(s) de palement(s) déclaré(s) 8 la Banque de France,

- torsque fe prét est garanti par un organisme de cautionnement, et dans le cas ol sans accord préalable du Préteur, les fonds provenant de Ja venle du
bien immobilier objel du prél ne seraien! pas affectés au remboursaman des sommes restent dues.

L= non-application immédiate d'un cas d'exigibilité ne vaudra pas renonciation 2 une mise en jeu ullérieure de celte clause.

EXIGIBILITE DES AUTRES PRETS
'3 suvenance dun des cas dexigibitile ci-dessus mentionnés entrainera de plein droit T'exigibifité des préts consenlis tant antérieurement que
postérieurement au présent prét.

OBLIGATIONS D'INFORMATION INCOMBANT A L'EMPRUNTEUR

Tan! que 'Empsunteur sera redevable d'une somme quelconque au titre du présent prét a Tegard du Préteur, i sengage

3 fournir au Préteur

- annueiement el au plus tard six mois 8 compler de la date de l'arrélé complable, tous les documents comptables et assimilés relalits 8 12 situation de
rentrepnse (bitans, comptes de résullat, annexes, sventuellement balance, poste clients, carnet de commandes, état des stocks, el sily @ liey, rapport des
commissaires aux comptes cerfifiant les comptes SOCIBUK,.....}-

Dans Ihypothésa ot PEmprunteur est une personne morale appartenant a un groupe de sociétés, il s'engage 4 fournir galement les documents
consolides de 'ensemble du groupe six mois aprés ia cloture de l'exercice.

- & tout moment, A la demande du Préteur et dans les 2% jours de cefte demands, toutes siluations financiéres inlermédiaires, tous documents el
informations sur sa sitvalion économique complable et financiére ainsi que sur celle de Vensemble du groupe de personnes morales dont il fait
aveniusliernent parlie.

A notifier immédiatement au Préteur :

. fouverlure dune procédure amiable ou de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire de sof entreprise ou de celle de 1a Caution ou encore calie
de toul actionnaire détenant un tiers au moins de son capital social,

- loute decision de madification de la forme juridique de t'entreprise,

-ta pente de la moitié de son capital,

- ie changement de ta personne de son représentant, 1a cassion de la majorite de son capital soclal, ou de fout blocage du contrdle dudit capital.

- 1oute fusion, scission, absorplion, apport partiel dactif ou cessalion d'activite.

& informer le Préteur dans les 8 jours de leur survenance .

- de tout événement susceptivle d'affecter sensiblement le volume de ses engagements financiers el notamment daccroitre ceux-ci de plus de 20 % par
rapport au volume du trimestre précedent,

- 82 lout fait susceplible de nuire aux droits et garanties du Préteur,

. de loute décision de ruplure ou de non-renouvellement des concours par une autre banque.

Leks;i informations prévues au présent article devront atre communiquées par écrit au Préteur méme st les événements visés font par ailleurs Tobjet dune
publication légale.
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FINANGEMENT A COURT TERME D'ATTENTE )

£n cas de mise a disposilion des fonds préalable d'un prét a court lerme d'allente ayant permis & PEmprunteur, deffectuer ses inveslissements sans
retard, PEmprunteur donne ordre au Préteur de rembourser dés la réalisation du prél, et nonobstant toul autre terme conven. toutes les sommes dues au
utre du financerent & court lerme d'atients. celui-cl ayant la méme deslination que le présent prét.

PREUVE » .
La preuve de 1a mise & disposition des fonds du pral, de méme que celle des remboursements, résultera des écritures du Préteur.

CONTROLE ET VERIFICATION

Il a3t canvenu que le Préteur aura la possibiiité et non pas fobligation de procéder 3 fout moment a des opralions de vérification, contrdle, en vue 48
justiier que Pemplot des londs est conforme 3 12 destination du prél.

TAUX EFFECTIF GLOBAL o o
Pour salisfaire aux prescripticns du Code de fa Consommation, fors de la détermination du faux affeciif giobal, peuvant éie asqutes au taux dintérst
conventionnel, notamment le moniant des frals de dossier. 1a prime assurance décés invalidile, les frais fiscaux, le colt des garanties. Les &léments non
connus avec préeision au moment de Noctral gu prét, n'ont fail fobjet que d'une eslimation. ]

Le taux effectif global, indiqué aux condilions financiéres et parliculiéres, est caiculé conformément 3 Uarlicle L 313-1 du Code de 12 Consommation selon 2
méthade de calcut en vigueur 3 la date d'édition du présent document.

FRAIS .
Tous les irais, droits et dmoiuments, aiasi Gue les indemnités auxquels poutront donner liey les présentes et leurs suites serant 4 1a cherge exclusive de
I Emprunteur. Celui-ci mandale expressément le Préteur pour faire le nécess alre.

IMPOTS .
Les faxes ou impdts qui viendraienl grever le présent prét avant quil ne soit remboursé, devront s'ils wont pas &té mis par [a lof & la charge exclusive du
Prétenr. lre acauites par FEmprunteur en sus des sommes exigibles.

- INFORMATIQUE ET LIBERTES FICHIER ET PARTAGE QU SECRET BANCAIRE
Les donates & caraciére personnel recusiliies par Je Préteur, en qualité de responsable du traitement, dans le cadre da 2 mise en place du présent
financemant, sonl nécessaires pour Tocirol duides credifs), objet dy présent financement, pour la souscriplion de l'assurance décds invalidité le cas
ehéant, pour Ja constitulion des garanlies éventuglies ainsi que pour Ia gestion et le recouvrement duides crédilfs).
1l st précisé que. conformément 3 la ol #°78-17 du B janvier 1978 relalive & Finformatique, aux fichiers et aux liberiés et t0us lexles subséquents, ¢es
données pourront laire Fotjel de wraitements informatisés par la Caisse Régionale pour les finalités suivantes . connaissance de TEmprunteur &, le cas
échéant, dufdes) garani(s). gestion de Ia relaion bancaire et financiere, oclrai de wrédits, gestion des produils el services, constitution et gestion des
garanlies éventuetles, recouvrement, éludes statistiques, évaluation et gestion du fisque, lulte Sonve le blanchiment de capitaux &t le financement du
lorronsme, SEcurité et provention des impayés et de la fraude. Les opérations et données personnalles de FEmprunteur e, le cas échean, du{des)
garani{s), sont couverles par le secrel professionnel auque! ia Caisse Regionale est tenue. Toulefois, pour salisfaire aux obligations iegaies el
réglementaires, la Caisse Regicnale peut devoir communiquer des informations notamment a des organismes officiels. des autorites juthcigires Gu
administratives, legalement habiitées en France comme dans les pays qui sont dastinalaires de données personnelies. Les données personnelies
recusillies et leurs mises a jour éventuelies seront, le cas &chéant, communiquées 3
- toule entité du Groupe Crédit Agricole, en cas de mise en commun de moyens ou de regroupement des SOCiBtés,
- une ou plusieurs sociétés du Groupe Crédit Agricole, chargées de la gestion st de la prévention des tisques opérationnels (notamment évaluation du
risque, ulte conlre e blanchiment des capitaux) au bénéfice de Yensemble des entilés du Geoupe,
- des partenaires de la Caisse Régionale pour permetire au ftulaire des gonnges a caraclére personnal recuedlies de béneficier des prestations etiou
avantages du partenasiat auguel il aura adhéré, le cas échéant,
- toul notaire instrumentaire, intervenant le cas échéant dans |3 formalisation du présent financement,
. des sous-railants pour les seuls besoins de la scus-raitance.
La bste dos aniites du Groupe Crédit Agneole susceptibles d'étre bénéfigialres des informations le{s} concarmant poursa étre communiquée a F Emprunteur
ol I cas bchéant, auix) garant(s) sur simple demande au service Réclamation de ia Caisse Régionale, au siége social dont I'adresse figure en 18te des
prasentes. Le hulaire des données & caractire persoanel recueiliies peut exercer immédialement son droit d'opposifion 3 gueique fitre que ce soil. i peul
agalement, & lout moment, exercer sen droit d'apposition et son droit d'accés et de reclification sur les donnéss le concemant, le} qu'il est prévu par fa 10i
n°78.17 du 6 Janvier 1978 relalive a linformalique, aux fichiers et aux ¥berids, en cantactani le service Réclamation de fa Caisse Regionale, au $iégs social
dont I'adresse figure en éte des présentes. Les frais de timbre seront remboursés au tulaire des données & caraciére persannel recusillies sur demande
de sa part.

Les garanties offerles par 'Emprunteur 3 la sirete du prét sont indiquées aux conditions financiéres et particulieres. L'Emprunteur ne pourra exiger 12
mise & dispositon des fonds du crédit qu'aprés avarr fourni au Préteurles garanties prévues.

Le Préteur 3¢ réserve 1 possibité au cours de la dusée du crédit de demander & FEmprunteur des garanties complémentaires si celles qui avaient 8lé
prises inilialement venaent 3 disparaitre ou 3 éire modilices dans leur existence elfou consistance ou si la situation de 'Emprunteur venail 3 se madlier,
sans préjudice de 'application des dispositions concernant I'exigibilité anticipée du prét.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de comestation sur Fexaculion du conirat de prét, sauf application de Farticle 44 du nouveau code de Procadure Civile, le Prateur pourra en cas de
filige, saisir & son choix, outre 1a juridiction du fieu oU demeure le défendeur, celte du fieu d'exécution du présant contral mentionné & la clause « autorisation
de prélevament ».

ELECTION DE DOMICILE
Pour Yexéculion du présent conlrat et ses sultes, il est élu domicile pour le Préteur en son Siége Social, pour FEmprunteur et lout alre intervenant alacte.
en leur domicile respecld, ou Siége Social.

A A
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[ SIGNATURE DU PRETEUR
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["SKGNATURE DE L'EMPRUNTEUR AVEC DECLARATION POUR L'ASSURANCE DECES INVALIDITE
Reterence des préts . (0094303624

(1) Nom de la personne morale emprunteuse

12) Nom {jeune fille 5 mafiée), prénom duldes représentants

{3} Tableay 3 compléter pour chagque candidal & Fassurance décds invalidité

14) S nanbssemant donné en garantie, faire précéder 3 signalure de fa mention « Bon pour nantissement »
SCHAUGUSTINE

UEMPEURERUT SOUSSIGNG —o-..veerre e secss om0 S e A

REPIASEINE BAT ovrve o oresrnr rsemsom s s )
Représenté par (Z)
Déctare .

- augic pris connaissance des canditions inanciéres, padiculigres el générales du présent contrat, de 1a notice dinformation de Passurance décas invafidite
@l conaaitre pariailement ias obligations qui en decouent.

. augir pris connaissance du contenu du feuiliet dinfarmation de 13 convention AERAS (s Assurer et Emprunier avec un Risque Aggrave de Sentd) visanl 3
améliorer Facces 4 Fassurance des parsonnes présentant un risiue de senté aggrave. Un feuiliel est desting & chague personne demandant son aghésion
au conirat d'assurance.

. aulotiser le Préteur 3 partager le secret bancaire sur les données personnelles recuedlies, dans le cadre du présent financement, conformément aux
lermas de la clause « INFORMATIQUE ET LIBERTES FICHIER ET PARTAGE DU SECRET BANCAIRE » des conditions généreles du présent
financamert. Les drolts d'aceés, de rectification et d'opposition §'exercent dans les conditions de ladile clause.

- que la ou les personne(s) désignde(s} ci-gessous demande{nt) son {leur) adhésion au contrat groupe Assurance-Décesdnvaliditd {document distingt du
présent contral de prét) el eftectueralront) les formalités d'admission pour ce conlrat, L admission est subordonnée 2 [acceptation de Assureur.

Daclaration de demande d'adhésion A 'assurance décss invatidité (3)
Nom Prénom Date de naissance | Signature du candidat &
Pagsurance

DATE:et SIGNATURE DE L'EMPRUNTEUR et cachet de la société (4}
A }{;_rMbL’L“"ﬂw-";eZ)ﬁmm’Wj
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[ SIGNATURE DE LA CAUTION ]
Reférence des préts : 00084803624

tonsieur COULON PHILIPPE

La Caution soussignée

. déclare avoir pris connaissance des conditions financiéres, particuliéres et générales du présent conirat et connaitre parfailernent les obligations qui en
decotent,

. zilotise 1o Préteur a pastager e secrel bancaire suf les données personnelies secueillies, dans ‘e cadre du présent financement. conformémeng aux
jormes de la ciause ¢ INFORMATIQUE ET LIBERTES FICHIER ET PARTAGE DU SECRET BANCAIRE » des condiions générales du présent
financernant. Les droits d acces, de restification et d'opposilion g'exercent cans les conditions de ladite clause.

(1) Faire precéder la Signature de la mention :

« €n e portan! caution de X ...{préciser les nom el prénoms de FEmprunteur), dans ia limite de la somme de 429 000,00 EUR {quetre cen wingt-neuf
mille 2uros) coustanl le palement du principal, des intréts et le cas échéant. des pénalilés ou intéréls de retard ot pour la durés de 300 muis, ¢ rengage
3 rembourser au Préteur les sommes dues SUT mes revenus ot mes Giens si X..(préciser les nom et prénoms de {Emprunteur) w'y safisfait pas k-

mema ».

DATE ET SIGNATURE DE LA CAUTION
P,’éc_z}_;_er jos niom et prénoms du signataire en dessous de la signature.

A ...;..t,.n..-,;;«..._(]..;;;.ez.‘.w.. e bt 2Y

— H

s
K
3

{2) Faire precéder fa Signature de la mention : J Dol PWTREES AN :

« En renongant au bénéfice de discussion défini  Tanticle 2298 du code civii et ¢ obligeant sofidairement avec X.... {Préciser. fes nom &t prénoms de
tgmprumeur;. je mengage 2 rembourser le créancier sans pouvoir exiger qUI potirsuivé” préalablémient X.. (Préciser les nom et prenoms ds
YEmprunteur) 2,

DATE ET SIGNATURE DE LA CAUTION .
Praciser les nom ef prénoms du signataire en dessous de la signature.

bed

w4
Initiales 11



| SIGNATURE DE LA CAUTION
Référence des prats - 00094803624

Kadame COPIN CHRISTINE née ROBIN

L.a Caution soussignée . .

- délare avoir pris connaissance des condilions financiéses, particuliéres et générales du présent contrat et connaitre parfailement les obligations qui €n
découtent,

. aulorise ie Priteur & pariager le secret bancaie suf ies donnges personneties cecusillies, dans e cadre du présent financement, conformément aux
termes de la clause « INFORMATIQUE ET LIBERTES FICHIER ET PARTAGE OU SECRET BANCAIRE» des conditions générales du présent
hnancement. Les drorls d'acess, de rectification el d'oppasition Fexarcent dans les conditions de ladite clause.

{1} Faire précéder la Signature de la mention : _
« En me portant caulion de X ..{précizer les nom el prénoms de FEmprunteur), dans la limile de la somme de 429 800.00 EUR {quatre _ceni angt-neul
mile euros) couvrant ke paisment du principal, des intéréls et. le cag echéant, des pénafités ou intéris de relard &f pour la durée de 300 mois, je m'engage

a rembourser au Préteur les sommes dues sur mes revenus el mes disns si X...(préciser les nom et prénoms de fEmprunteur) 'y satisfai pas lui-
méme s

DATE ET SIGNATURE DE LA CAUTION :
Pracisor les nom ef prénoms du signataite en dessous de la signaturs.

B R st
A ; ey CiaEE RO
et reseeseeressseeresermseraa s snny JB etreneesesemneranistoss s s ssabs e ns o
Y <
r gy NS LELEE RNes
e vapn (0 BRI KTV
s wsied 0% 2% !

e
: A » i

. AT 8 e S
806 A R R
{2) Faire précéder fa Signature de fa mention : ; i}ﬁ : .:.s A '
« En renongant au bénéfice de discussion défini 4 Particle 2298 du code civil el & mabigaant Sofidiféient avec X.... (Préciser les nom et prénoms de

:,gmpmn:eur;. je m'engage a rembourser le créancier sans pouvoir exiger @1 powsuive préalablement X. (Préciser les fngm ef prénoms de
‘Emprunteur) », e

DATE ET SIGNATURE DE LA CAUTION :
Préc;s;;fos nom ot prénoms du signalaire en desseus de fa signature.

K

: . R oy 7
b did e C el o L, N Y
J ’ )
1 .
LA

el

ialas « B
Initiales © < 12



CONTRAT D'ASSURANCE EN
COUVERTURE DE PRET

EXEMPLAIRE OFFRE DE
PRET

Annexé a un acte recu paml

M° FON i’ANiLLE

Nom : Robin ,ﬁ\//’“‘"
¥

Prénom: Christine

Date de naissance: 21/07/1961

MNuméro de Collectivité: 003300

Numéro(s) Prét(s) : 00094803624




Libeld CRCAM préteuse N° CR Agonce

AQUITAINE 003300 30121
Réf 207-08
PRETS PROFESSIONNELS AGRICOLES: Décas+PTIATT CONTRAT A

AUTRES PRETS PROFESSIONNELS: Décés+PTIAHTT

5 Montant Durée (® Quotité @
M Prat (€) (mols)  Assurée M, XM™ M
00094803624 330000 240 50% Nom de nalssance ROBIN

Prénom(s) CHRISTINE
Nom maritaj COPIN
Nb(o) le,lleu 21/07/1981 A LYON

Adresse APP10 BAT G RES SERRES L ERMITAG

Complément ), AVENUE JEAN LARRIEU

Code Postal 33170 GRADIGNAN
Commune

Profassion

identifiant 10657231

TOTAL DU FINANCEMENT 330000 EurROS (1) La durga des garanties pout Bire inférisura & ia durde du vat,
(2) Quotité assurde = 100 % par dsfaus

CONTRAT D (X

( DEMANDE D'ADHESION

Ji2 soussigné(e),

* DEMANDE mon admission au présent contrat st ACCEPTE d'atre assuré(e) pour le financement et
pour les garantias désignés ci-dessus suivant les modalités détailiées dans la notice d'information et
les dispositions particuliéres jointes.

ATTENTION : Pour les financements d'une durée maximale de 12 mois, les ouvertures de crédit

et les crédits non amortissables, seuls les risques de Décés et de Perte Totale et irréversible
d'Autonomie sont assurables.
Par dérogation a I'alinéa précédent et aprés avolr &té Informéfe) des conséquences de mon choix, je

demande mon admission dans l'assurance pour les seules garantles décés et PTIA et renonce
définitivermnent & la garantie de Pincapacité Termporaire Totale.

La présente renonciation est ouverte aux demandes d'assurance pour:  Attention: ne signez qu'en cas de
renonciation 3 {'[TT:

[ l Préts professionnels aux investissaurs immobiliers

El Autres & préciser :

* CERTIFIE que (e PRETEUR m'a remis, ce jour, un exempiaire de la notice d’Information
{réf. ADI - 01.2008} &t des dispositions particutieres dont JJATTESTE avoir pris connaissance.

* M'ENGAGE a régler les primes d'assurance réclamées par le Préteur au taux fixé par I'Assureur.
- M'ENGAGE 2 signaler tout événement relatif & mon état de santé qui surviendrait avant la date de
prise d'effet de l'agsurance sous peine de nullité de I'assurance.

* DECLARE avoir regu du Préteur linformation relative a la convention visant & améliorer l'acces a
Iassurance des personnes présentant un risque de santé aggrave.

* ACCEPTE que les données relatives @ mon état de santé soient traitées par I'Assureur, ses
délégataires et réassureurs éventuels.

* RECONNAIS étre informé{e) que les données me cancernant sont destinées a CNP Assurances,
PREDICA, aux réassureurs et a ia Caisse régionale de Crédit Agricole. Elles sont obligatoires pour la
gestion du présent contrat d'assurance.

le .é;.{:@u\“ 20 ; Signature de la } N ,

personne a assurer
~

/"/

Vous étas habilité(e) 8 demander communication ou rectification de touls information vous concernant qui figurerait sur des lichiars & l'usage de
CNFP ASSURANCES, PREDICA et des réassureurs, en vous adressant & CNP Assurances, Corraspondant informatique ot Liberlds,
4 place Raoul Daulry 75716 PARIS CEDEX 15 {loi informalique ot libertés du 6/01/1978 modifide par ia Ini n° 2004-801 du 6 aoit 2004).
Demands d'adghasion + Dispositions Parficulitres - Exompiaire Offro do prét 172

20/02)2013 09:05 GMT

{) CABDACCAQ93788A 1



¥ nomsrosm

PREROMLCHRISTINE DATE NAIGSANCE: 21071861  N*COLLECTIVITE:003300 N'PRET: 00094803624

|
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ASSURANGE
en COUVERTURE DE PREY

Demande d'adhésion + Dispositlans Particultores - Exempialre Olfto de prél 2/2
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CONTRAT D'ASSURANCE EN
COUVERTURE DE PRET

EXEMPLAIRE OFFRE DE
PRET

MNom Coulon
Prénom: Philippe
Date de naissance: 13/05/1958

Muméro de Collectivité; 003300

Numérofs) Prét(s) : 00094803624




Libellé CRCAM préteuse
AQUITAINE

PRETS PROFESSIONNELS AGRICOLES: Déces+PTIAHTT
AUTRES PRETS PROFESSIONNELS: Décds+PTIAHTT

{1 )
Montant Durée Quotité X M.

N° CR Agence
003300 30121

Ré&f 207-(?_&_2
CONTRAT A |

o A o (EC]
N°® Pret (€) (mols)  Assurée M M
00094803624 330000 240 50%  Nom de nalssance COULON

Prénom(s) PHILIPPE
Nom marital
Né(o) lollou 1300511958 8 SAINT-PIERRE-DAMILLY
Adresse
Complément g5 Av ST JAQUES DE COMPOSTELLE
Code Postal 33610 CESTAS
Commune
Profession
identifiant 11419725

TOTAL DU FINANCEMENT 330000 EUROS {1) La durée des garantios peut dtra inférieura 3 ia durde du prat.

{2) Quotits assucés = 100 % par gdfaut

CONTRAT D {X

( DEMANDE D'ADHESION

Je soussigné(e),

* DEMAMNDE mon admission au présent contrat et ACCEPTE d'étre assuré(e) pour le financement et
pour les garanties désignés ci-dessus suivant les modalités détaillées dans la notice d'informatior et

les dispositions particuliéres jointes.

ATTENTION : Pour les financements d’une durée maximale de 12 mois, les ouvertures de crédit
de Décés et de Perte Totale et Irréversible

ot los crédits non amortissables, seuls les risques
d’Autonomie sont assurables.

définidvement & la garantie ds Iincepacité Temporaire Totale.

D Préts profassionnels aux investisseurs immobiliers

La présente renonciation est ouverte aux demandes d'assurance pour:

Par dérogation a lalinéa précédent et aprés avoir €t informé(e) des conséquences de mon choix, e
demande mon admission dans Passurance pour les seules garanties décés et PTIA et renonce

Attention: ne signez qu'en cas de
renonciation & I1TT:

D Aulres a préciser :

= ]

« CERTIFIE que le PRETEUR m'a remis, ce jour, un exemplaire de la notice d'information
(réf. ADI - 01.2008) et des dispositions particuliéres dont JJATTESTE avoir pris connaissance.

s M'ENGAGE a régler les primes d'assurance réclamées par le Préteur au taux fixé par I'Assureur.

« M'ENGAGE 3 signaler tout événement relatif & mon état de santé qui s

prise d'effet de I'assurance sous peine de nullité de I'assurance.
- DECLARE avoir regu du Préteur I'nformation relative & la convention visant 2 amsliorer 'accés a
rassurance des personnes présentant un risque de santé aggrave.
* ACCEPTE que les données relatives & mon état de santé soient trailées par I'Assureur, ses

délégataires et réassureurs éventuels.

* RECONNAIS 8tre informé(e) que les données me concernant

PREDICA, aux réassureurs et & la Caisse régionale de
gg\stion du présent contrat d'assurance.

§ ] 7
Fait & (rmc Lyusen) " 4‘9/ // 2oy
J

177

urviendrait avant la date de

sont destinées & CNP Assurances,

Crédit Agricole. Elles sont gbligatoires pour ia

A

Signature de la
personne & assurer

Y

LT

Vous stes habilité{s) & domander communication ou rectification de foule information vous concernant qul figurerail sur das fichiers 8 fusage de
GNP ASSURANCES, PREDICA st des réassureurs, en vous adressent & CNP Assurances, Correspondant informatique et Libartds,

4 place Ravul Daulry 75716 PARIS CEDEX 15 (ioi informatique et liberés du 6/31/1978 modiliga par la loi n® 2004-801 du 6 soat 2004).
Demande d'adhdsion * Dispositions Parlicultéres - Examplaite Ofiro de prét 172

2000212013 16:38 GMT
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| nom;couLon

PRENOMPHILIPPE DATE NAISSANCE: 1310511058  N'COLLECTIVITE:C03360 N'PRET: 00094803824

&

o

ASSURANCE
N COUVERTURE DE PRET

Damande d'aghésion + Dispositions Particulidres - Exemplaire Otfra do préi 272

20/02/2013 15:39 GMT
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Maitre Amaud PAILLES
Commissalre de Justice

225 Rue Georges Bonnac
33000 Bordeaux
:0556481115
4 : contact@etudepailles.ir
Site web : www.etudepailles.ir

Paiement par carte bancaire

CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS
IBAN N*: FR 9340031 00330 00004631584 34
BIC : CDCGFRPPXX

ACTE
DE
COMMISSAIRE

COPIE

Références : V — 17598
Mandat n°® 37 - SGPIECE

SIGNIFICATION DE LETTRE

LE ONZE SEPTEBRE  DEUXMILLE VINGT CINQ

Je soussigné, Maitre Arnaud PAILLES, titulaire d’un office ministériel de Commissaire de Justice 2 Ia
résidence de BORDEAUX (Gironde), 225 rue Georges Bonnac.

A:

AUGUSTINE, société civile immobilidre dont le siége social est situé au 183 COURS DU GENERAL DE
GAULLE 33170 GRADIGNAN, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Bordeaux sous le
numéro 791 767 171, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, prise au 31 Cours
Georges Clémencaau & (33000) BORDEAUX.

Pour qui la copie du présent a été remise comme indiqué & la modalité de signification.

A LA DEMANDE DE :

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL AQUITAINE, société civile coopérative au capital
variable, dont le siége soclal est situé au 106 Quai de Bacalan 33300 BORDEAUX, immatricuiée au Reglstre du
Commerce et des Sociétés de Bordeaux sous le numéro 434 651 246, agissant poursuites et diligences de son
représentant Iégal en exercice.

Elisant domicile en mon Etude.

JE VOUS SIGNIFIE EN TETE DES PRESENTES ET VOUS LAISSE COPIE :

¢ D'une lettre recommandée avec accusé de réception établie par Madame GEORGES, chargée de
recouvrement au sein de la société demanderasss, & savoir la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL AQUITAINE, en date du 25 aofit 2025 dont I'objet est « Déchéance du terme »
dans le dossier référencé n°17329217.

Afin qu'il n'en n'ignore.




‘ 2 CREDIT AGRICOLE
g AQUITA|INE

Votre comrespondant

GEORGES MAGALI
Service : Contentieux Professionnels

g)%621u28712d © Bacalan S.C.I. AUGUSTINE

33076 BORDEAUX CEDEX

183 COURS DU GENERAL DE GAULLE
Tél. : 05.56.80.40.48
Mail : MAGALI.GEORGES@CA-AQUITAINE.FR 33170 GRADIGNAN

Références dossier : N° 17329217
SCI AUGUSTINE

RECOMMANDE AVEC AR
DECHEANCE DU TERME
le 25 aolt 2025

Madame, Monsieur,

Vous n'avez pas procédé a la régularisation de votre situation malgré notre courrier daté du 21 mai et signifié le 24
juillet.

Nous pronongons donc la déchéance du terme du ou des contrats détaillé(s) au verso : Fintégralité des sommes
dues en principal, intéréts, frais et accessoires au titre de vos engagements est immédiatement et de plein droit
exigible.

En conséquence, nous vous mettons en demeure d'effectuer dans un délai de 30 jours & réception de la présente,
suivant un décompte provisoirament arrété au 25 aoilt 2025, le réglement total de la somme de 1 080 572,93 €.

Vous trouverez en annexe un décompte faisant apparaiire le montant intégral des sommes dues.

Nous vous rappelons que nous n'étions pas opposés a une tentative de réglement amiable de ce litige. Cependant,
aucune proposition ni réponse positive pouvant aboutir & une tentative de résolution amiable n a été effectuée de
votre part dans le délai de 30 jours précédemment fixé. Conformément aux dispositions du Décret n°2015-282 du
11 Mars 2015, nous vous rappelons que nous nous dirigeons vers une procédure judiciaire pour recouvrer la
créance détenue a votre encontre.

Nous sommes & votre disposition pour vous accompagner dans la résolution amiable de cet incident. Nous vous
invitons & nous contacter dans ce méme délai de 30 jours afin de trouver, ensemble, une solution de réglement. A
défaut, nous nous dirigerons vers une procédure judiciaire.

Cordialement.
MAGALI GEORGES
CHARGEE DE RECOUVREMENT
CONTENTIEUX MARCHES SPECIALISES
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel d’ Aquitaine
Siége soclal Site Agen Socigra coopérative a capital var(sble, agréee en tant
106, quat de Bacalan 33300 4, rue Plerre Mendés France qutétablizsement de crédit.
BORDEAUX €5 70080 47555 Boé Cedex Sotidte de cowtage d'assurances inmatriculée au registre des
intermediares en Assurance sous te N 07 022 431, 434 631 246

f‘;’?ﬁ?z L"’a;ﬁ;:’ffﬁ‘;?ﬁ Site Aire-sur-I'Adour 1017 Route RCS Bordeaux

33076 BORDEAUY Cedex wear.ca
agquitaine.fr

LRAR  —————MBPot Page1/8

{Adour Cuder

j de Pau €5 - 60169 40805 Aliesur- O TVA : FR 14 434 851 246 « IDU : FRI34338. 035HVZ




% CREDIT AGRICOLE
g AQUITAINE Ic ~

N° de dossier: 17329217
AFFAIRE : SCI AUGUSTINE

Prét MLT profession. n°: Montant initial : 330 000,00 EUR Echéance finale : 15/04/2036
00094803624
Réalisé le : 26/03/2013 Périodicité : MENSUEL Durée : 275 mois
Montant restant dd au : 25/08/2025
Montant échu Montant & échoir
MONTANT EXIGIBLE :
Se décomposant comme suit :
¢ Capital 231 143,29 €
» Intéréts contractuels au taux de 3,60 % 13 759,56 €
o Intéréts de retard calculés sur les 2061,52€
mensualités impayées du 15/11/2023 au
25/08/2025
au tauxde 3,60 %+ 3,00 % (compl. Taux)
o Intéréts de retard calculés sur le capital et les MEMOIRE
intéréts contractuels échus a compter du
26/08/2025 au taux de 3,60 %
¢ Indemnités de recouvrement (7% des MEMOIRE
sommes exigibles)
« Cotisation ADE MEMOIRE
TOTAL 246 964,36 €
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel d’Aquitaine
Siége social Site Agen Société caopérative & capital wariable, agréde en tant
108, qual de Bacaslan 33300 4, rua Bierre Mondés France QU'éyabllnsenzent de crédit, . o .
Eotacter le service clients €8 70080 47535 B Cadex A A L O T
106 qun de Baclan - C5 41272 s*‘fn“'m“;a“‘iwm TR SR 6 434 651 24 DU FRZSA1D UIHVE

aquitame.fe

MDPO1

Page2/8



2 CREDIT AGRICOLE
g AQUITAINE

N° de dossier : 17328217
AFFAIRE : SCI AUGUSTINE

Prét MLT profession. n°: Montant initial : 510 000,00 EUR | Echéance finale : 10/03/2034
10000643526
Réalisé le : 18/10/2017 Périodicité : MENSUEL Durée : 197 mois
Montant restant d0 au : 25/08/2025
Montant échu Montant & échoir
MONTANT EXIGIBLE :
Se décomposant comme suit :
e Capital 406 854,60 €
¢ Intéréts contractuels au taux de 2,50 % 17 433,38 €
o [ntéréts de retard calculés sur les 4903,55€
mensualités impayées du 10/05/2023 au
25/08/2025
autauxde 2,50 %+ 3,00 % (compl. Taux)
» Intéréts de retard calculés sur le capital et les MEMOIRE
intéréts contractuels échus a compter du
26/08/2025 au taux de 2,50 %
e Indemnités de recouvrement (7% des MEMOIRE
sommes exigibles)
o Coftisation ADE MEMOIRE
TOTAL 429 281,53 €
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel d’Aquitaine
Siége soclal Site Agen Socisté coopérative & capital variable, sgrés en tam
3¢, quat de Bacatan 33300 4, ruz Pierra Mandes Frarce quétabtiszement do cridit.
BORDEAUX €5 70080 47555 Boe Cedex Sactite de courtage d'assurances immatricutéa au regitre dos
Contactey le service clients ienmedinees en Assurance sous e N 07 022 491, 434 651 246

108, quai de Bacalan - €5 41272 -
33076 BORDEAUX Cedax wwaw.ca.
Asguitawa, fr

MDPO1

de Pau €3 - 60167 40708 Are-tus-
U sdowr Cederx

Site Afre«sur-{’Adour 1017 Route

RCS Bordeaux
HOTVA D FR 16 434 051 246 - 1DU : FREZA33A DISHVE
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2 CREDIT AGRICOLE
& AQUITAINE

N° de dossier: 17329217

AFFAIRE : SCI AUGUSTINE
Prét MLT profession. n°: Montant initial : 493 852,40 EUR Echéance finale : 10/06/2034
10000975161
Réalisé le : 07/03/2018 Périodicité : MENSUEL Durée : 196 mois
Montant restant da au : 25/08/2025
Montant échu Montant & échoir
MONTANT EXIGIBLE :
Se décomposant comme suit :
o Capital 386 370,48 €
» [niéréts contractuels au taux de 2,00 % 13 201,36 €
o Intéréts de retard calculés sur les 4 491,80 €
mensualités impayées du 10/04/2023 au
25/08/2025
autauxde 2,00 % + 3,00 % (compl. Taux)
= Intéréts de retard calculés sur le capital et les MEMOIRE
intéréts contractuels échus a compter du
26/08/2025 au taux de 2,00 %
+ Indemnités de recouvrement (7% des MEMOIRE
sommes exigibles)
e Cotisation ADE MEMOIRE
TOTAL 404 063,64 €
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel d’Aquitaine
Siége social Site Agen Societ: coopérative a capital variable, agreee en tant
106, quai de Bacatan 33300 4, rue Merre Mandés France qu’étabhssernent de crédat.
BORDEAUX €S 70080 47559 Bué Cedex Soxiets de courtage d'assurances immatriculée au registre des
Contacter le service clients intenrediawes 2n Assurance sous le N 07 022 491, 434 651 246
105, quin de Bacatan - C5 41272 - Site Aire-sur-I’Adour 1017 Poure RCS Bordeaux . .
13076 RORDEAUYX, Codex wes ca :ii:;:’ gzd-';ﬁlﬁg AQE03 Aure-sur- 1 TVA 1 FR 16 424 651 296 - IDL : FR234378 GISHVZ
aquitame fr

MDPO1

Page4/8



' 2 CREDIT AGRICOLE
@ AQUITAINE

N° de dossier : 17329217
AFFAIRE : SCI AUGUSTINE

DAV n°: 00094763690

Montant restant dfl au : 25/08/2025

SOLDE DEBITEUR arrété au 25/08/2025 (sous 263,40€

réserve des opérations non encore dénouées)

INTERETS débiteurs & parfaire MEMOIRE
263,40€

TOTAL:

Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel d’Aquitaine

Sidge social Site Agen Sgcisté conpérative & capital varlable, agrees en tant
108, guai de Bacstan 31300 4, rua Pierre Mendés France qu'stabliczemant e crédit,
BORDEAUK €S 70080 47555 Bo Cedex Sccletd de courtage d' assurances immatnculee au registre des
Contacter le service clients intermadiares 2n Assurpnce sous le W 07 022 491. J34 651 246
Vb, quai e Bacalan - C3 41272 - Site Aire-sur-I"Adour 1017 Route ACS Bordeasx

de Pau C3 - 60147 40805 Afre-cur- NOTYA D FR 16 434 651 246 - IDU : FR234333 0350V

33076 BORDEAUX Cadex vrvwcnr
aquitaine. fr

LRAR MDPO1 Page /5

1 adour Cedex




L L
Maitre Arnaud PAILLES
Commissalre de Justice
225 Rue Georges Bonnac
33000 Berdeaux
= :0556481115
: contact@etudepailles fr
Site web : www.etudepailles.fr

Paiement par carte bancaire

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
IBANN®: FR 93 40031 00330 0000463198A 34
BIC: CDCGFRPPXXX

ACTE
DE
COMMISSAIRE

DE JUSTICE
COPIE

MODALITES DE REMISE

Annexée 4 la cople de l'acte
L'acte objet de la présente annexe a &té remis dans Jes conditions sulvantes :
0 Par le commissalre de justice Par un clerc assermenté dont les mentions seront visées par le
commissalre de Justice sur Poriginal, dans les Conitions indiquées & la rubrique ci-dessous marquée d'une crolx, et
suivant les Indications qui lui ont &té données.
A AUGUSTINE, soclété civile immobiliére dont le sidge soclal est situé au 183 COURS DU GENERAL DE GAULLE
33170 GRADIGNAN, Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Bordeaux sous le numéro 791 767
171, aglssant poursultes et diligences de son représentant légal en exercice, prise au 31 Cours Georges
Clémenceau 3 (33000) BORDEAUX.

REMISE A PERSONNE PHYSIQUE

Au destinatalre ainsl déclars, . o Rencontré & son domicile 0 Autres:

Le présent acte étant une assignafion visant  volr pronol ‘ou constater [ résiliation G'un contratde ball portant sur un local menfionnd aux arficles 2 et 25-3de la loidu
6 julllat 1989, Ia formalité viséo parlo décret n°2017-623 dul mal 2017 vous a 48 remise en maing 3

REMISE A PERSONNE MORALE \

AM

Qualité qui s'&ﬂ déclaré(e) habllité(e) & recevolr la cople de lacte

REMISE A DOMICILE ELU

| AM !
Qualité qui a danné visa
ure

La fettre prévue par l'arficle 658 du Code de a ét6 adressée avec une copie de V'acte lo premier jour ouvrable suivant la date du présent
acte.

REMISE AU DOMICILE, A RESIDENCE

~Pougles circonstances ci-dessous décites I'acte a été remis

A une PERSONNE PRESENTE & son domicile :

N~ \Qualts aes

-’y -Pé??éwé'
Qui a accepté de recevalr la copie de I'acte et qui m'a confirmé que le destinataire était toujours domicliié & cette
adresse. Selon les déclarations qui me sont faites, fa signification & persanne s'avére impossible pour 1a ou les
raisons sulvantes :

R Raisons qui n'ont pu ou voulu m'étre communiquées
o Lieu de travail Inconnu
o Lieu de fravail hors de ma compétence territoriale

DEPOT A L'ETUDE

COUT DE L'ACTE
Décret 1°2016-230 du 26 féwiier 2016 Arrété du
28 fivrier 2024 fixant les tarifs réglementés des

Pour les clrconstances ci-dessous décrites la copje de Facte a &té déposée en mon Etude ol elle doit éfre refirée
dans les meilleurs délais {la cople de f'acte est cpnservée 4 I'Etude pendant trois mols, passé ce délai, huissier
en est déchargd). La slgnification & persanne, & gomicile ou & résidence s'avére impossible pour ia ou fes raisons
suivantes :

o Destinataire absent de son domicile

1 La personne rencantrée au domicile a refusé dg prendre la copie de I'acte

La signification r'ayant pas &1 faite & personne, la cople de F'acte a étd sous enveloppe fermée, ne portant d'autres Indications que, d'un 3 [e nom et
Tedresse du destinataire de Pacte ef, de Pautre, s cachat da Fhulssiar de justice apposé sur la fermeture du pi. Un avis de passage a été laissé au domicile et

Ia leftre prévue par Iariicle 658 du Code de procédurs eivile avee la cople de Pacte a 16 gdressés lo premler jour cuvrable sulvant la date du présent acte.
e présent acto &ten] Urs essignaion visant & vair pronencer o constater l résiiztion §un coniral 4o bal portant sur (i local manfiomnd aux aricles 2 et 25-3 da'a loldu
| 6 ullet 1988, 1a formalith viséo par o dierot n*2017-623 du § mai 2017 a 424 déposée 4 vatre domielo.
DETAIL DES VERIFICATIONS
confirmant que le destinataire demeure bien 4 I'adresse de la signification
o Connu o Tableau des occupants D Listes électorales | o Porte de Ihabitation o Commercant
o Voisinage | 0 Boite aux lettres o Gardien 1 Enseigne commerciale o

Le présent acte comporte _5__ feullets

Tous les paragraphes non marqués d'une croix sont réputés NON ECRITS, ainsi que les mots barrss.

[ Visées par le commissaire de justice, conformément 2 la Loi, les mentlons relatives  Ia signification ci-dessus. |

hulssiers ds justice

Emolument
{ArtR444-3 C. Com) 51,58
Frais de déplacement
{Art Ad44-48) 940
Total HT 60,98
TVA (20,00 %) 12,20
Total hors affranchissement 73,18
Affranchissement
{ArtR444.3)
Afiranchissement LS 400
Total TIC 77,18

Acte dispensé de la taxe

Références : V - 17598
Mandat n°37 - DOACTETUDE




100268801

YR/AF/
L'AN DEUX MILLE DIX SEPT,

LE TRENTE MAI

A BORDEAUX (Gironde) 26 Allées de Tourny, en I’Office Notarial ci-
aprés nomme,

Maitre Yann ROUZET, Notaire, Membre de la Société Civile
Professionnelle « Isabelle BREHANT et Yann ROUZET, Notaires associés »
titulaire d’un Office Notarial dont le sidge est 3 BORDEAUX, 26, Allées de
Tourny, soussigné,

A RECU le présent acte contenant PRET entre :
- "PRETEUR" -

La Société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D'AQUITAINE, société coopérative a capital et personnel variables
agréée en tant qu'établissement de crédit dont le siége est 8 BORDEAUX (33000), 304
boulevard du Président Wilson CS 41272, identifiée au SIREN sous le numéro 434
651 246 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d¢ BORDEAUX,
société de courtage d’assurances immatriculée a I’ORIAS sous le numéro 07 022 491
— ou toute autre Caisse Régionale qui pourrait lui &tre substituée, notamment par voie
de fusion.

- "EMPRUNTEUR" -

La Société dénommée AUGUSTINE, Société civile immobiliére au capital de
200,00 €, dont le siége est 8 GRADIGNAN (33170), 183 cours du Général de Gaulle,
identifiée au SIREN sous le numéro 791 767 171 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D'AQUITAINE est représentée 4 1’acte par Monsieur Frangois PRIEUR,
clerc de notaire, domicilié en cette qualit¢ & BORDEAUX (Gironde) 26 allées de
Tourny, ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par Monsieur Erick LARRIEU, Directeur Finance Crédit Recouvrement de



ladite Banque en date & AGEN (Lot-et-Garonne) du 17 mai 2017 qui demeurent
annexés aux présentes aprés mention.

Ledit Monsieur LARRIEU agissant lui-méme en vertu de la délégation de
pouvoirs, avec faculté de substituer, qui lui a été conférée le 2 février 2015, par
Monsieur Jack BOUIN, Directeur Général de ladite Caisse Régionale.

Ledit Monsieur BOUIN agissant lui-méme en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés, avec faculté de substituer, par le Conseil d'Administration de ladite
Caisse Régionale dans sa séance du 29 mars 2013 et dont le procés-verbal de la
délibération a été déposé au rang des minutes de I'Etude de Maitre Jean Paul
CAZAILLET, notaire & SAINT EMILION, aux termes d'un acte en date du 29 avril
2013.

- La Société dénommée AUGUSTINE est représentée & ’acte par Monsieur
Adrien SANCHEZ agissant en sa qualité de gérant de la SCI TOTO, société civile
immobiliére au capital de 1000,00 euros dont le sidge social est & BORDEAUX
(33000) 31 cours Georges Clémenceau et immatriculée au registre du commerce et des
société de Bordeaux sous le numéro 517 760 906, ladite société SCI TOTO elle-méme
gérant - associé de la société AUGUSTINE, emprunteur aux présentes.

EXPOSE

Le PRETEUR et PEMPRUNTEUR ont convenu entre eux du prét tant sous
les conditions générales et particuliéres que de I’assurance figurant a la fois aux
présentes et dans les documents annexés et auxquels les parties déclarent vouloir se
référer et qui ne forment qu’un tout avec le présent acte, et dont elles s’engagent de
part et d’autre a exécuter et & respecter les dispositions qu’ils contiennent.

Un échéancier prévisionnel des amortissements détaillant pour chaque
échéance la répartition du remboursement des intéréts et du capital est également
annexé. Etant fait observer 4 PEMPRUNTEUR que le PRETEUR devra lui remettre
un échéancier définitif dés qu’il sera en mesure de 1’établir.

PRET

L’EMPRUNTEUR reconnait par les présentes devoir bien et 1égitimement au
PRETEUR, ce qui est accepté en son nom par son représentant, la somme de CINQ
CENT DIX MILLE EUROS (510 000,00 EUR) pour le prét que le PRETEUR lui
consent ce jour, aux conditions ci-aprés relatées.

Ce prét n’est pas concerné par les dispositions de I’article L 313-1 du Code de
la consommation.

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét accordé par le PRETEUR et accepté par 'TEMPRUNTEUR est
consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : PRET MT ENTREPRISE n°10000643526

Objet du prét: aménagement de batiment & usage professionnel - travaux
batiment & usage professionnel

Montant du prét en principal : CINQ CENT DIX MILLE EUROS (510 000,00
EUR)

Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque conventionnelle : CINQ
CENT DIX MILLE EUROS (510 000,00 EUR)

Durée : 15 ans

Durée du différé total : 8 mois



La mise a disposition totale des fonds devra étre effectuée au plus tard le
23/10/2018. Passé ce délai, aucune nouvelle demande de mise a disposition de fonds
ne pourra étre acceptée par le PRETEUR.

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT

Périodicité : mensuelle

Remboursement : en 180 échéances mensuelles, savoir:

- 8 échéances de 0,00 euros (capitalisation), sans assurance décés invalidité,

- 171 échéances de 3.589,93 euros (capital et intéréts), sans assurance décés

invalidité,
- 1 échéance de 3.590,37 euros (capital et intéréts), sans assurance décés
invalidité.

Jour d’échéance retenu le : 10

Les intéréts sont payables a terme €chu.

S’agissant d’un prét a échéances constantes, le montant de 1’échéance est ici
précisé en capital et intéréts.

Date de premiére échéance liée a la mise a disposition des fonds du prét et
précisée au tableau d’amortissement du prét.

Date de derniére échéance précisée au tableau d’amortissement du prét.

Echéances :

A condition que le premier déblocage de fonds ait lieu avant le 20 juin 2017

- premiére échéance au plus tard le : 10 juillet 2017

- derniére échéance au plus tard le : 10 juillet 2032

Date de péremption de l'inscription : DIX JUILLET DEUX MIL TRENTE-
DEUX

Echéances :

A condition que le premier déblocage de fonds ait lieu aprés le 20 juin 2017

- premiére échéance au plus tard le : 10 aout 2017

- derniére échéance au plus tard le : 10 aout 2032

Date de péremption de l'inscription : DIX AOUT DEUX MIL TRENTE-
DEUX

Taux, hors assurance, de 2,5000 % I’an

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Taux d’intérét annuel : 2,5000% I’an

Frais fiscaux : 0,00 EUR

Frais de dossier : 750,00 EUR

Frais de prise de garantie hypothécaire évalués a : 8.170,00 EUR
Le taux effectif global ressort a 2,74 % 1’an.

Taux effectif global en fonction de la périodicité mensuelle : 0,23%.

DUREE DES INSCRIPTIONS

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année a
celle de la derniére échéance, de l'obligation de garantie :

- jusqu'au 10 juillet 2032, a condition que le premier déblocage de fonds ait
lieu avant le 20 juin 2017, en ce qui concerne le prét d'un montant de CINQ CENT
DIX MILLE EUROS (510 000,00 EUR).

- jusqu'au 10 aout 2032, a condition que le premier déblocage de fonds ait lieu
aprés le 20 juin 2017, en ce qui concerne le prét d'un montant de CINQ CENT DIX
MILLE EUROS (510 000,00 EUR).



AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la siireté et garantie du remboursement du crédit consenti et ce en capital et
intéréts, frais, indemnités et autres accessoires, et de I'exécution de toutes les
obligations résultant du présent contrat, '"EMPRUNTEUR affecte et hypothéque au
profit du PRETEUR qui accepte, le bien ci-aprés désigné.

L’inscription sera requise avec effet jusqu’a une date postérieure d’une année
a celle de la derniére échéance du prét.

Désignation

A GRADIGNAN (GIRONDE) 33170 183 Cours du Général de Gaulle,

Un immeuble consistant en un local & usage de restaurant, composé d'un local
principal comprenant une grande salle, cuisine, WC et toilettes, terrasse & l'arriére
donnant sur le parking de la Place des Augustins.

Fi gurant ainsi au cadastre :
Section |N°  |Liewdit = = ° & . % i 0 % |Surfaces
AT 538 | 183 Cours du Général de Gaulle 00ha02al7ca
AT 539 | 183 Cours du Général de Gaulle 00 ha02al3ca

Total surface : 00 ha 04 a 30 ca
Un extrait de plan cadastral est demeuré annexé aux présentes aprés mention.
EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Claude FONTANILLE notaire &
MERIGNAC (Gironde) le 29 mars 2013, publié au service de la publicité fonciére de
BORDEAUX 2EME,

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien immobilier sus désigné appartient a ’EMPRUNTEUR pour I’avoir
acquis aux termes d’un acte re¢u par Maitre Claude FONTANILLE notaire &
MERIGNAC (Gironde) en date du 29 mars 2013, de :

La société dénommée SCI CASCAP, société civile immobiliére au capital de
1.000,00 euros, dont le siége social est 8 GRADIGNAN (Gironde) 14 bis chemin de
Lipot, immatriculée au RCS de BORDEAUX et identifiée au SIREN sous le numéro
502 007 669.

Moyennant le prix TROIS CENT DIX MILLE EUROS (310 000,00 EUR)
payé comptant et quittancé & I’acte en totalité au moyen d’un prét consenti par la
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL D’AQUITAINE garanti
par une inscription de privilége de préteur de deniers, ainsi qu’il sera plus amplement
développé au paragraphe « ETAT DES INSCRIPTIONS ».

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 2EME.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexée.

DECLARATIONS SUR LE BIEN REMIS EN GARANTIE

Le propriétaire du bien remis en garantie déclare sous sa responsabilité :



qu’il n’a pas fait procéder 2 la réalisation de travaux ayant conduit a une
augmentation de la surface construite sans autorisation préalable ;

qu’il n’existe de son fait aucun risque de demande de travaux de mise en
conformité ou de demande de démolition liée & I’absence d’autorisation
administrative ou a son non respect ;

quil n'a pas effectué de travaux entrant dans le cadre de I’assurance
dommages-ouvrage et qui ne seraient pas couverts par cette derniére ;

qu’il n’existe pas de sinistre au titre des polices d’assurances non réglées a ce
jour, et qu’a sa connaissance aucun refus de couverture n’a été signifié par les
compagnies d’assurances ;

que la destination et I’affectation du bien correspondent & son utilisation
réelle, et ne contrevient d aucun réglement ;

que le bien ne fait I’objet ni d’une procédure d’expropriation, ni d’une
interdiction d’habiter, ni d’une injonction de travaux ou d’un arrété de péril ;

que le bien n’a fait 1’objet d’aucun diagnostic d’urgence, ni d’aucune
injonction de recherche ou de travaux.

Il déclare avoir été informé par le notaire soussigné que la sfireté immobiliére

qu'il confére aux présentes s'étend aux accessoires :

matériels de l'immeuble qui sont les immeubles par destination comme étant
ceux affectés a perpétuelle demeure, donc ceux qui ne peuvent étre retirés sans
8tre fracturés ou détériorés ou sans briser ou détériorer la partie du fonds a
laquelle ils sont attachés,

juridique de limmeuble, qui sont notamment les servitudes, les mitoyennetés,
les droits sur des parties communes s'il en existe.

Le détachement de l'immeuble par destination s'il est révélé au créancier peut

lui permettre de s'y opposer ou de disposer d'un droit de préférence sur sa vente, et
l'aliénation d'un accessoire juridique est inopposable au créancier inscrit
antérieurement.

En toute hypothése, dans la mesure ol ces faits, s'ils surviennent, venaient a

diminuer la valeur du bien remis en garantie, la créance serait exigible dés leur
révélation.

RANG DE L'INSCRIPTION

Le rang a prendre pour la garantie liée aux présentes est le second rang.

SOUMISSION AUX CONDITIONS GENERALES

L'EMPRUNTEUR se soumet aux conditions générales et spécifiques

régissant les préts consentis par le PRETEUR, conditions contenues dans un
document qui lui a été remis préalablement et dont un exemplaire est annexeé.

11 s'oblige notamment :

A rembourser par anticipation les sommes qui pourraient €tre dues au
PRETEUR en cas de survenance de l'une quelconque des causes d'exigibilité
anticipée du prét.



e A payer en sus du principal du prét et de ses intéréts conventionnels, les
intéréts de retard, avances, indemnités et accessoires divers.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire nominative unique de la présente créance sera délivrée
au créancier.

TRANSPORT D’INDEMNITE D’ASSURANCES

L’EMPRUNTEUR s’oblige a justifier au PRETEUR, dans les deux mois des
présentes, de la souscription d’une police d’assurance contre I’incendie des biens ci-
dessus désignés, pour un montant au moins égal 4 leur valeur.

Tant que 'EMPRUNTEUR sera débiteur en vertu des présentes, ces biens
devront rester assurés pour un montant au moins égal. Ce montant devra étre
augmenté si le PRETEUR le demande, notamment en vue de parer & toutes pertes
pouvant résulter de I’application de la régle proportionnelle. A défaut d’accord, le
nouveau montant sera fixé a dires d’experts.

A toute demande du PRETEUR, PEMPRUNTEUR devra justifier des
assurances et du paiement des primes.

Faute d’exécution de ces divers engagements, le PRETEUR pourra :

e assurer lui-méme les biens dont s’agit jusqu’au montant ci-dessus prévu a une
ou plusieurs compagnies de son choix, aux frais de "EMPRUNTEUR ;

e agir contre TEMPRUNTEUR comme il est dit sous le titre « Exigibilité
anticipée » des conditions du prét.

En cas de sinistre, les sommes dues par les compagnies devront étre versées au
PRETEUR, sans le concours et hors la présence de PEMPRUNTEUR, et ce jusqu'a
concurrence du montant de la créance du PRETEUR en principal, intéréts et
accessoires, d’aprés I’évaluation présentée par lui.

Si le PRETEUR a trop pergu, "EMPRUNTEUR aura un recours contre lui,
mais il ne pourra en exercer aucun contre les compagnies qui seront valablement
déchargées dans les conditions ci-dessus prévues.

Les présentes seront notifiées aux compagnies d’assurances. A cet effet, les
parties requierent le notaire soussigné d’effectuer toutes formalités utiles.

Notification des présentes avec opposition au paiement de 1’indemnité sera
faite 4 la compagnie d’assurance intéressée aux frais de "EMPRUNTEUR.

Il est précisé que tous travaux devront faire I’objet & leur achévement d’un
avenant 4 la police d’assurance et qui sera porté a la connaissance du PRETEUR par
les soins de PEMPRUNTEUR qui s’y oblige.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes,
et elles déclarent notamment :

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ;

o qu’elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

* que les ¢léments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siége, numéro d’immatriculation, dénomination, sont exacts.



ETAT DES INSCRIPTIONS

Un état des inscriptions révéle, savoir :

- une inscription de privilége de préteur de deniers du chef de la société
dénommée AUGUSTINE au profit de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL D’AQUITAINE aux termes d’un acte regu par Maitre Claude
FONTANILLE notaire 4 MERIGNAC (Gironde) en date du 29 mars 2013 publié au
service de la publicité fonciere de BORDEAUX 2EME le 16 avril 2013 volume
2013V numéro 1657, pour un montant en principal de trois cent dix mille euros
(310 000,00 eur) et accessoires de soixante-deux mille euros (62 000,00 eur) soit un
montant en principal et accessoires de TROIS CENT SOIXANTE-DOUZE MILLE
EUROS (372 000,00 EUR),

Ayant effet jusqu’au 15 mai 2037.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites domicile est élu :
¢ pour le PRETEUR en son si¢ége social,

e pour ’EMPRUNTEUR, en son domicile ou si¢ge, celui-ci s’obligeant a
informer la banque de tout changement de domicile et ce par lettre
recommandée avec accusé de réception,

e spécialement pour la validité de I'inscription a prendre en vertu des présentes,
domicile est élu en I’Office notarial dénommé en téte des présentes.

Pour la correspondance et le renvoi des piéces, domicile est élu en l'office
notarial du notaire soussigné.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites, seront
supportés par PEMPRUNTEUR qui s'y oblige, en ce compris le colt de la copie
exécutoire pour le PRETEUR et, s’il y a lieu, le coit de tous renouvellements
d’inscription.

PAIEMENT SUR ETAT

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicit¢ fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de
I’article 1161 du Code civil, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout notaire ou a tout
clerc de I'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’office notarial dispose d’un traitement informatique pour I’accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.



Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d’étre transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a [’acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d’immeubles & titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
’acte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative & I’informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d’accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par I’office a : cil@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles
de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si Pacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en ’office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

M. PRIEUR Frangois représentant de
la société dénommée CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D'AQUITAINE a signé

a BORDEAUX
le 30 mai 2017

M. SANCHEZ Adrien représentant de
Ia société dénommée AUGUSTINE a
signé

a BORDEAUX

le 30 mai 2017




et le notaire Me ROUZET YANN a signé
a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT

LE TRENTE MAI




wt
y 4 CREDIT AGRICOLE
meesemms L AGUITAINE
Société coopérative A capltal varlable, agréde en tant qu'établissement de crédit
304, bd du Président Wilson 33078 BORDEAUX CEDEX
434 661 248 RCS BORDEAUX

Soclété de courtage d'assurance Immatriculée au Reglstra des Intermédialres
en Assurance sous ls numéro 07022481

DELEGATION DE POUVOIRS

Jo soussigné, Erick LARRIEU, Directeur Finance Crédit Recouvrement dg la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE, sosiété
coopérative & capital ot persomnel varlgbles agréée en tant qu'établissement da crédit - 304, boulevard du Président Wiison - CS 41272 - 33076 BORDEAUX
Cedax - 434 651 246 RCS Bordeaux - N° TVA ! FR 16 434 651 2486 - soclété de courlage d'assurances immatriculée & IORIAS sous le n° 07 022 481 - out toute
autre Calsse Réglonale qul pourrait [ul tre substitués, notamment par vole de fusion, aglssant en variu de la délégation ds pouvolrs, avec faculté de substituer,
qui lul a &t& conférée fe 2 févrler 2015, par Monsleur Jack BOUIN Dirscteur Général da ladita Calsse Régionals, lul-méme aglssant en vertu des pouvolrs qul lui
ont été conférés, aves facultd de substituer, par le Consell d'Administration de ladite Calsse Réglonale dans sa séance du 20 mars 2013 et dont le procés-verbal
de la délibération a 6té déposé au rang des minutes de fétude de maltrs Jean Paul CAZAILLET, notalre & SAINT EMILION, dans un acte du 29 avrll 2013, déclare
donner fous pouvolrs et autorisations nécesselres, conformément aux arficles 1984 et suivants du Code Civil &4

enfEtudede:
MAITRE ROUZET YANN

& leffet do signer facte authentique constatant cu réltérant le{s} prét(s) ¢l-aprés accordé(s) par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
D'AQUITAINE.

Emprunteur(s) :
Numéro de partenalre ; 1826621
8.C.I. AUGUSTINE
eprésenté(e] :
MONSIEUR SANCHEZ ADRIEN en qualité de REPRESENTANT

ET D! E| H AMENAGEMENT DE BATIMENT A USAGE PROFESSIONNEL
TRAVAUX BATIMENT A USAGE PROFESSIONNEL

REFERENCE DU FINANCEMENT : FO1574 01

REFERENGE DU PRET : 10000643526

CATEGORIE DU PRET : MT ENTREPRISE

MONTANT EN CAPITAL : §10 000,00 EUR

TAUX D'INTERET ; 2,5000 %

DUREE : 180 mols

GARANTIE ; HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Rang . 2

Durés inscription hypothécaire : 192 mois

Montant garanti en capital : 510 000,00 EUR

Blen donné en garantie : ENSEMBLE IMMOBILIER
GRADIGNAN
COURS DU GENERAL DE GAULLE

Cadastre : AT N 538 183 COURS DU GENERAL DE GAULLE 00 HA 02 A 17 CA
AT N 539 183 COURS DU GENERAL DE GAULLE 60 HA 02 A 13 CA

DATE DE PREMIERE ECHEANCE : & préclser en fonction de la date do signafure de Facte

R, ; L12XX Greanteb 1,202,062 EDIV1-E28 20170415 213168

Pertenalre : 1828821 Opération : FO1574

Page1/2




Aux effots cl-dessus passer et signer tous actes et pléces, &lire domicile et généralement fairs le nécessalra.

Falt 4 AGEN, le 17/05/2017

« Bon pour pouvolr »

e it

Rét, : L12XX GresniWeb 1,282,062 EDIVA-E28_20170415_213168 Partenaire : 1826621 Opération : FO1574  Page2/2




Département :
GIRONDE

Commune :
GRADIGNAN

Saction : AT
Feullte : 000 AT 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'éditlon ; 1/500

Date d'édition : 19/05/2017
(fuseau horalre de Paris)

Coordonnées en projection : RGF3CC45
©2018 Ministére de I'Economie et des
Finances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

La plan visualiss sur cet extrait est géré

par le centre des Impdts foncler suivant :

PTGC
Clté Administrative-Batiment B
14éme Etage 33080
33080 BORDEAUX CEDEX
t4l. 05 58 24 85 97 -fax 05 56 24 88 21

Cot axirait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv ir

1413950

4181100

4181050

1414000

4181100

4181050

1413950

1NN
1414000




.7 .
K

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objets des présentes appartiennent 4 la SCI
CASCAP, société venderesse sus-nommée, pour les avoir acquis de .

La société dénommée "IMMO F1", société civile immobiliére, au capital de
381,12 €, dont le sidge social est 3 GRADIGNAN (33170), 3 allée de la Licorne,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX sous le

numéro 417.551.041
Aux termes d'un acte recu par Maitre Stéphane MASSIE, notaire associé a

GRADIGNAN (Gironde), le 28 février 2008, dont une cople authentique a été
publiée au service de la publicité fonciére de BORDEAUX 10, le 04 avril 2008
volime 2008P numéro 3324.

Cette vente a été consentie et acceptée moyennant le prix principal de
235.000,00 euros; lequel prix a été payé comptant et quittancé audit acte par la SCI
CASCAP en totalité au moyen d'un prét dun montant de 256.000,00 euros consenti
par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PYRENEES
GASCOGNE aux termes du méme acte. .

A la garantie du remboursement de ce prét, inscription de privilége de préteur
de deniers et d'hypothéque conventionnelle a été prise au profit de la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PYRENEES GASCOGNE
contre la SCL CASCAP, au service de la publicité fonciere de BORDEAUX It, le 23
avril 2008 volume 2008V numéro 1852, pour siireté de la somme principale de
235.000,00 euros et de ses accessoires en ce qui concerne l'inscription de privilége de
préteur de deniers et pour sireté de la somme principale de 21.000,00 euros et de ses
accessoires en ce qui concerne l'inscription d'hypothéque conventionnelle, avec effet

jusqu'au 15 février 2024.

M)
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Annexé a un acte regu par
M°® FONTANILLE _

PO LYY

a wwe bBRIL

L'immeuble ci-dessus désigné appartient 4 la société venderesselbour en avoir
fait 'acquisition de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUYX, établissement
public administratif, dont le sidge est 8 BORDEAUX (33000) Esplanade Charles de
Gaulle.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Philippe CHASSAIGNE, Notaire
& GENISSAC (Gironde), le 11 décembre 1998.

Moyennant le prix principal de DEUX CENT CINQUANTE-NEUF MILLE
DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIXFRANCS (259.290,00 F), dont QUARANTE
QUATRE MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT DIX FRANCS (44.290,00 F) de
T.V.A,, payé comptant au moyen de deux préts de la SOCIETE BORDELAISE DE
CREDIT. INDUSTRIEL ET COMMERCIAL d'un montant global de SIX CENT
SOIXANTE DEUX MILLE FRANCS (662.000,00 F), et quittancé aux termes dudit

actg.
Une copie authentique dudit acte de vente a été publiée au deuxiéme bureau

des hypothéques de BORDEAUX le ler mars 1999, volume 1999P numéro 4132.
L'état délivré sur cette publication n'a pas t& représenté au notaire soussigné.

-
~
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ORIGINE ANTERIEURE

L'immeuble ci-dessus désigné appartenait a la COMMUNAUTE URBAINE
DE BORDEAUX pour en avoir fait l'acquisition avec une propriété plus importante
de, savoir :

- Monsieur Jean Marc BIOT. né 4 EYSINES (33320) le 16 octobre 1906,
époux de Madame Jeanne Marie Frangoise DUFOURG,

- Monsieur Jean Daniel LAFFITE, né 4 TALENCE (33400) le 5 mars 1918,
époux de Madame Héléne MARTIN,

- Monsieur Jean Albert Maurice LACOSTE, né 4 PESSAC (33600) le 28
décembre 1946, époux de Madame Jacqueline LO BONO,

- Et Monsieur Lamyu Georges LACOSTE, né 3 BOUGY (14210) le 9
octobre 1950, époux de Madame Martine Anne DUBROCA.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Dominique MASSIE, prédécesseur

immédiat du Notaire soussigné, le 28 mai 1993.
Moyennant le prix global de DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE

FRANCS (2.500.000,00 F) payé entidrement depuis ainsi qu'il résulte de la

comptabilité du notaire soussigné.
Une copie authentique dudit acte de vente a été publiée au deuxiéme bureau

des hypothéques de BORDEAUX le 27 juillet 1993, volume 1993P numéro 5456.
L'état délivré sur cette publication était négatif de toute inscription.

ORIGINE PLUS ANTERIEURE

Le bien immobilier vendu appartient aux vendeurs, dans les proportions ci-
dessus indiquées, par suite des faits et actes ci-aprés:

A/ Originairement :
Partie, correspondant a la parcelle cadastrée section AT n® 182, appartenait en

propre 4 Monsieur Jean, en famille Léonce DUPUY, pour lui avoir été donnée et
constituée en dot par Madame Marie FONTANIEU, sa grand-mére, veuve de
Monsieur Jean DUPUY, aux termes de son contrat de mariage ci-aprés énoncé, regu
par Maitre FRELET, notaire 4 PESSAC, le 27 juin 1901.

Une expédition de cet acte a été transcrite au deuxiéme Bureau des
hypothéques de BORDEAUX le 25 juillet 1901, volume 26, numéro 17.

Etant précisé que la donatrice est décédée 4 GRADIGNAN le ler décembre
1903, laissant pour seul héritier Monsieur Jean DUPUY, son petit-fils, seul enfant né
du mariage de Madame Marie CARROS avec Monsieur Pierre DUPUY, son fils
unique, prédécédé le 27 septembre 1873.

Partie, correspondant aux parcelles cadastrées section AT n° 179 et 181,
dépendait de la communauté de biens qui existait, ainsi qu'il sera dit ci-aprés, entre
Monsieur Jean DUPUY et Madame Catherine LACOSTE, savoir:

- Partie pour Monsieur DUPUY s'en étre rendu adjudicataire seul, au cours et
pour le compte de la communauté, 4 l'audience des criées du Tribunal Civil de
BORDEAUX en date du 31 octobre 1907, sous le nom de Maitre DUSOLIER,
avoué, qui lui en a déclaré command le 4 novembre 1907, et moyennant un prix payé



®

suivant quittance regue par Maitre AJOT, notaire a GRADIGNAN, le 29 mars 1908.

La grosse du jugement d'adjudication et le cahier des charges ont été
transcrits au deuxiéme Bureau des hypothéques de BORDEAUX le 30 décembre
1907, volume 226, numéro 26,

- Partie pour I'avoir acquise de Madame Marie Gabrielle BLONDEAU,
épouse de Monsieur Emile Raoul BLANCHARD, aux termes d'un acte regu par
Maitre AJOT, notaire susnommé, le 4 décembre 1921, moyennant un prix payé
comptant et quittancé 3 ['acte.

Une expédition de cet acte a &té transcrite au deuxiéme Bureau des
hypothéques de BORDEAUX [e 24 décembre 1921, volume 623, numéro 18§,

- Et partie pour Il'avoir acquise de Madame BLANCHARD, ci-dessus
nommée, aux termes d'un acte recu par Maitre AJOT, notaire susnommé, le 10
février 1923, moyennant un prix payé comptant et quittancé 4 I'acte.

Une expédition de cet acte a été transcrite au deuxidme Bureau des
hypothéques de BORDEAUX Ie 22 mars 1923, volume 703, numéro 6.

B/ Décés de Monsieur DUPUY :

Monsieur Jean DUPUY, né & GRADIGNAN le 8 février 1869, est décéds a
GRADIGNAN le 10 juillet 1936,

A la survivance de son épouse, Madame Catherine LACOSTE,

Avec laquelle il était marié sous le régime de la communauté de biens réduite
aux acquéts, aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre FRELET, notaire
susnommé, le 27 juin 1901, contenant attribution au profit du survivant des époux, &
titre de convention de mariage, de la pleine propriété de la part d'acquéts revenant 3
la succession du prédécéde,

Et & laquelle il avait légué, aux termes de son testament olographe en date 3
GRADIGNAN du 29 février 1920, déposé au rang des minutes de Maitre AJOT,
notaire susnomms, le 17 octobre 1936, l'usufruit des biens qui composeraient sa
succession,

El laissant pour seule héritiere la fille unique née de son mariage,
Mademoiselle Marie Germaine DUPUY.

Cette dévolution successorale a été constatée dans un acte de notoriété regu

par ledit Matre AJOT le 20 octobre 1936.

La transmission par décés des biens et droits immobiliers appartenant a
Monsieur DUPUY a ét¢ constatée dans une attestation de propriété dressée par ledit
Maitre AJOT le 16 septembre 1937, et dont une expédition a été transcrite ay
deuxiéme Bureau des hypothéques de BORDEAUX e 8 octobre 1937, volume 1437,
numéro 26.

C/ Décés de Madame DUPUY :
Madame Catherine LACOSTE, née 4 PESSAC le 14 novembre 1874, veuve

de Monsieur Jean DUPUY, non remariée, est elle-méme décédée 3 GRADIGNAN le
25 février 1965,

Laissant pour seule héritidre 1a fille unique née de son mariage, Mademoiselle
Marie Germaine DUPUY.

Cette dévolution successorale a été constatée dans un acte de notoriété regu
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par Maitre Dominique MASSIE, prédécesseur immédiat du notaire soussigné, le 31
mai 1965.

La transmission par décés des biens et droits immobiliers appartenant &
Madame DUPUY a été constatée dans une attestation de propriété dressée par ledit
Maitre MASSIE le 30 septembre 1965, et dont une expédition a été publiée au
deuxi¢me Bureau des hypothéques de BORDEAUX le 5 novembre 1965, volume
3261, numeéro 4.

D/ Décés de Mademoiselle DUPUY :

Mademoiselle Marie Germaine DUPUY, née 8 GRADIGNAN le 6 mai 1902,
est elle-méme décédée 3 MERIGNAC le 7 novembre 1992,

Ayant, aux termes de son testament olographe en date 4 GRADIGNAN du 2
mai 1985, et de son codicille en datc 3 GRADIGNAN du 5 aofit 1987, déposés au
rang des minutes de Maitre Dominique MASSIE, notaire susnommé, Ie 27 novembre
1992, institué pour légataires & titre universel Monsieur BIOT 4 concurrence d'un
tiers, Monsieur LAFFITE 2 concurrence d'un tiers, et Messieurs LACOSTE a
concurrence ensemble d'un tiers ou séparément chacun pour un sixiéme.,

Mademoiselle DUPUY étant décédée sans laisser d'ascendant ni de
descendant légitime, adopuf ou naturel, soit aucun héritier ayant droit 4 une réserve
légale dans sa succession, les legs 4 titre universel ci-dessus énoncés ont pu Tecevoir
leur plein et entier effet.

Ainsi que ces faits et qualités héréditaires sont constatés dans lintitulé
d'inventaire dressé par ledit Maitre MASSIE le 2 février 1993.

Précision étant ici faite que les héritiers saisis ont délivrés aux légataires 4
titre universel, leur legs, aux termes d'un acte regu par ledit Maitre MASSIE le 27
mai 1993.

La transmission par décés du bien immobilier objet des présentes a été
constatée aux termes de l'acte ci-dessus visé contenant également attestation de
propriété et dont une expédition a &€ publiée au deuxiéme Bureau des hypothéques
de BORDEAUX le 5 aciit 1993, volume 1993P numéro 5718.




Liste des annexes :

- POUVOIRS BANQUE

- PLAN

- ORIGINE DE PROPRIETE
- ORIGINE DE PROPRIETE

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) avoir pris connaissance de I'ensemble des annexes qui précédent.

M. PRIEUR Francois représentant de la société
dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE a signé

a BORDEAUX
le 30 mai 2017

M. SANCHEZ Adrien représentant de la société
dénommée AUGUSTINE a signé

a BORDEAUX
le 30 mai 2017




100323401
YR/AF/
L'AN DEUX MILLE DIX HUIT,
LE CINQ MARS

A BORDEAUX (Gironde) 26 Allées de Tourny, en I’Office Notarial ci-
aprés nommé,

Maitre Yann ROUZET, Notaire, Membre de la Société Civile
Professionnelle « Isabelle BREHANT et Yann ROUZET, Notaires associés »
titulaire d’un Office Notarial dont le siége est 3 BORDEAUX, 26, Allées de
Tourny, soussigné,

A RECU le présent acte contenant PRET entre :
- "PRETEUR" -

La Société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D'AQUITAINE, Société coopérative de Crédit & Capital et personnel
Variables agréée en tant qu’établissement de crédit dont le siége est 8 BORDEAUX
(33000), 304 boulevard du Président Wilson CS 41272, identifiée au SIREN sous le
numéro 434651246 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BORDEAUX société de courtage d’assurances immatriculée & I’ORIAS sous le
numéro 07 022 491 — ou toute autre Caisse Régionale qui pourrait lui étre substituée,
notamment par voie de fusion.

- "EMPRUNTEUR"' -
La Société dénommée AUGUSTINE, Société civile immobiliere au capital de
200,00 €, dont le siége est 8 GRADIGNAN (33170), 183 cours du Général de Gaulle,

identifiée au SIREN sous le numéro 791 767 171 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D'AQUITAINE est représentée & I’acte par Madame Alice FRONTY-
JEAN notaire assistant, domiciliée en cette qualité 8 BORDEAUX (Gironde) 26 allées
de Tourny, ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés par Monsieur Erick LARRIEU, Directeur Finance Crédit Recouvrement



de ladite Banque en date & AGEN (Lot-et-Garonne) du 5 mars 2018 qui demeurent
annex¢s aux présentes aprés mention.

Ledit Monsieur LARRIEU agissant lui-méme en vertu de la délégation de
pouvoirs, avec faculté¢ de substituer, qui lui a été conférée le 2 février 2015, par
Monsieur Jack BOUIN, Directeur Général de ladite Caisse Régionale.

Ledit Monsieur BOUIN agissant lui-méme en vertu des pouvoirs qui lui ont
€té conférés, avec faculté de substituer, par le Conseil d'Administration de ladite
Caisse Régionale dans sa séance du 29 mars 2013 et dont le procés-verbal de la
délibération a été déposé au rang des minutes de I'Etude de Maitre Jean Paul
CAZAILLET, notaire & SAINT EMILION, aux termes d'un acte en date du 29 avril
2013.

- La Société dénommée AUGUSTINE est représentée a ’acte par Monsieur
Adrien SANCHEZ agissant tant en sa qualité de gérant de la SCI TOTO, société civile
immobiliére au capital de 1000,00 euros dont le siége social est 4 BORDEAUX
(33000) 31 cours Georges Clémenceau et immatriculée au registre du commerce et des
société de Bordeaux sous le numéro 517 760 906, ladite société SCI TOTO elle-méme
gérant - associé de la socié¢té AUGUSTINE, emprunteur aux présentes, qu’en vertu
d’une assemblée générale de la société AUGUSTINE en date du 5 mars 2018, dont
une copie du procés-verbal certifiée conforme a I’original est demeurée annexée aux
présentes aprés mention.

EXPOSE

Le PRETEUR et PTEMPRUNTEUR sont convenus entre eux du prét tant
sous les conditions générales et particuliéres que de 1’assurance figurant a la fois aux
présentes et dans les documents annexés et auxquels les parties déclarent vouloir se
référer et qui ne forment qu’un tout avec le présent acte, et dont elles s’engagent de
part et d’autre a exécuter et a respecter les dispositions qu’ils contiennent,

Un échéancier prévisionnel des amortissements détaillant pour chaque
échéance la répartition du remboursement des intéréts et du capital est également
annexé. Etant fait observer 4 ’EMPRUNTEUR que le PRETEUR devra lui remettre
un échéancier définitif dés qu’il sera en mesure de I’établir.

PRET

L’EMPRUNTEUR reconnait par les présentes devoir bien et 1égitimement au
PRETEUR, ce qui est accepté en son nom par son représentant, la somme de CINQ
CENT MILLE EUROS (500 000,00 EUR) pour le prét que le PRETEUR lui consent
ce jour, aux conditions ci-aprés relatées.

Ce prét n’est pas concerné par les dispositions de I’article L 313-1 du Code de
la consommation.

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét accordé par le PRETEUR et accepté par 'EMPRUNTEUR est
consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : PRET MT ENTREPRISE numéro 10000975161

Objet du prét: PRET TRAVAUX RELATIFS A L'OUVERTURE D'UN
RESTAURANT RAGGAZI DI PEPPONE A GRADIGNAN

Montant du prét en principal : CINQ CENT MILLE EUROS (500 000,00
EUR)



Montant du prét garanti par I'inscription d'hypothéque conventionnelle : CINQ
CENT MILLE EUROS (500 000,00 EUR)

Durée : 180 mois

Durée du différé total 3 mois

La mise & disposition totale des fonds devra étre effectuée au plus tard le
24/08/2019. Passé ce délai, aucune nouvelle demande de mise & disposition des fonds
ne pourra étre acceptée par le Préteur.

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT

Périodicité : mensuelle

Nombre d’échéances : 180 Jour d’échéance retenu le : 10

montant des échéances sans assurance déces invalidité :

3 échéance(s) de 0,00 euros (capitalisation)

176 échéance(s) de 3280,64 euros (capital et intéréts)

1 échéance(s) de 3280,56 euros (capital et intéréts)

Les intéréts sont payables & terme échu.

S’agissant d’un prét échéances constantes, le montant de 1’échéance est ici

précisé en capital et intéréts.

Echéances :

- premiére échéance au plus tard le : 10 mars 2018

- derniére échéance au plus tard le : 10 février 2033

Date de péremption de l'inscription : DIX FEVRIER DEUX MIL TRENTE-
QUATRE

Taux fixe, hors assurance, de 2,0000 % P’an

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Taux d’intérét annuel : 2,0000% 1’an

Frais fiscaux : 0,00 euros

Frais de dossier : 1000,00 euros

Le taux effectif global ressort a 2,25 % I’an

Taux effectif global en fonction de la périodicité mensuelle : 0,19%

DUREE DES INSCRIPTIONS

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année a
celle de la derniére échéance, de I'obligation de garantie :

- jusqu'au 10 février 2034, en ce qui concerne le prét d'un montant de CINQ
CENT MILLE EUROS (500 000,00 EUR).

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la sfireté et garantie du remboursement du crédit consenti et ce en capital et
intéréts, frais, indemnités et autres accessoires, et de l'exécution de toutes les
obligations résultant du présent contrat, 'EMPRUNTEUR affecte et hypothéque au
profit du PRETEUR qui accepte, le bien ci-aprés désigné.

L’inscription sera requise avec effet jusqu’a une date postérieure d’une année
a celle de la derniére échéance du prét.

DESIGNATION

A GRADIGNAN (GIRONDE) 33170 183 Cours du Général de Gaulle,

Un immeuble consistant en un local 4 usage de restaurant, composé d'un local
principal comprenant une grande salle, cuisine, WC et toilettes, terrasse a l'arriére
donnant sur le parking de la Place des Augustins.



Figurant ainsi au cadastre :

Section [N° |Lieudit . . ... . ¢ .. . & > o |Sufate = |
AT 655 | 183 Cours du Général de Gaulle 00ha0la48ca
AT 539 | 183 Cours du Général de Gaulle 00ha02al3ca

Total surface : 00 ha 03 a 61 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Division cadastrale

La parcelle cadastrée section AT numéro 655 provient de la division d'un
immeuble de plus grande importance originairement cadastré section AT numéro 538
lieudit "183, cours du Général de Gaulle" pour une contenance de deux ares dix-sept
centiares (00ha 02a 17ca).

Cette division résulte d'un document d'arpentage vérifié et numéroté par
Madame Marge LAFON, Inspectrice des Finances Publiques, le 3 mai 2017 sous le
numéro 4144 U.

Une copie de ce document est annexée.

EFFET RELATIF

Acquisition avec plus grande contenance suivant acte regu par Maitre Claude
FONTANILLE notaire & MERIGNAC (Gironde) le 29 mars 2013 , publi¢ au
service de la publicité fonciére de BORDEAUX 2 le 16 avril 2013, volume 2013P,
numéro 3349,

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien immobilier sus désigné appartient 4 PTEMPRUNTEUR pour 1’avoir
acquis avec plus grande contenance aux termes d’un acte regu par Maitre Claude
FONTANILLE notaire 8 MERIGNAC (Gironde) en date du 29 mars 2013, de :

La société dénommée SCI CASCAP, société civile immobiliére au capital de
1.000,00 euros, dont le siége social est 8 GRADIGNAN (Gironde) 14 bis chemin de
Lipot, immatriculée au RCS de BORDEAUX et identifiée au SIREN sous le numéro
502 007 669.

Moyennant le prix TROIS CENT DIX MILLE EUROS (310 000,00 EUR)
payé comptant et quittancé & [’acte en totalité au moyen d’un prét consenti par la
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL D’AQUITAINE garanti
par une inscription de privilége de préteur de deniers, ainsi qu’il sera plus amplement
développé au paragraphe « ETAT DES INSCRIPTIONS ».

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 2EME.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexée.



DECLARATIONS SUR LE BIEN REMIS EN GARANTIE

Le propriétaire du bien remis en garantie déclare sous sa responsabilité :

qu’il n’a pas fait procéder & la réalisation de travaux ayant conduit a une
augmentation de la surface construite sans autorisation préalable ;

qu’il n’existe de son fait aucun risque de demande de travaux de mise en
conformité ou de demande de démolition liée & 1’absence d’autorisation
administrative ou 4 son non respect ;

quil n'a pas effectué de travaux entrant dans le cadre de I’assurance
dommages-ouvrage et qui ne seraient pas couverts par cette derniére ;

qu’il n’existe pas de sinistre au titre des polices d’assurances non réglées a ce
jour, et qu’a sa connaissance aucun refus de couverture n’a été signifié par les
compagnies d’assurances ;

que la destination et Daffectation du bien correspondent & son utilisation
réelle, et ne contrevient & aucun réglement ;

que le bien ne fait ’objet ni d’une procédure d’expropriation, ni d’une
interdiction d’habiter, ni d’une injonction de travaux ou d’un arrété de péril ;

que le bien n’a fait I’objet d’aucun diagnostic d’urgence, ni d’aucune
injonction de recherche ou de travaux.

11 déclare avoir été informé par le notaire soussigné que la slireté immobiliére

qu'il confére aux présentes s'étend aux accessoires :

matériels de l'immeuble qui sont les immeubles par destination comme étant
ceux affectés & perpétuelle demeure, donc ceux qui ne peuvent &tre retirés sans
8tre fracturés ou détériorés ou sans briser ou détériorer la partie du fonds &
laquelle ils sont attachés,

juridique de l'immeuble, qui sont notamment les servitudes, les mitoyennetés,
les droits sur des parties communes s'il en existe.

Le détachement de l'immeuble par destination s'il est révélé au créancier peut

lui permettre de s'y opposer ou de disposer d'un droit de préférence sur sa vente, et
l'aliénation d'un accessoire juridique est inopposable au créancier inscrit
antérieurement.

En toute hypothése, dans la mesure ol ces faits, s'ils surviennent, venaient a

diminuer la valeur du bien remis en garantie, la créance serait exigible dés leur
révélation.

ABSENCE DE DECLARATION D’INSAISISSABILITE

L’EMPRUNTEUR atteste que le BIEN donné en garantie n’a pas fait 1’objet

d’une déclaration d’insaisissabilité en conformité des dispositions de I’article L. 526-1
du Code de commerce.

RANG DE L'INSCRIPTION

Le rang a prendre pour la garantie liée aux présentes est le 3éme rang.



SOUMISSION AUX CONDITIONS GENERALES

L'EMPRUNTEUR se soumet aux conditions générales et spécifiques
régissant les préts consentis par le PRETEUR, conditions contenues dans un
document qui lui a été remis préalablement et dont un exemplaire est annexé.

11 s'oblige notamment :

e A rembourser par anticipation les sommes qui pourraient étre dues au
PRETEUR en cas de survenance de I'une quelconque des causes d'exigibilité
anticipée du prét.

¢ A payer en sus du principal du prét et de ses intéréts conventionnels, les
intéréts de retard, avances, indemnités et accessoires divers.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire nominative unique de la présente créance sera délivrée
au créancier.

TRANSPORT D’INDEMNITE D’ASSURANCES

L’EMPRUNTEUR s’oblige a justifier au PRETEUR, dans les deux mois des
présentes, de la souscription d’une police d’assurance contre I’incendie des biens ci-
dessus désignés, pour un montant au moins égal a leur valeur.

Tant que PEMPRUNTEUR sera débiteur en vertu des présentes, ces biens
devront rester assurés pour un montant au moins égal. Ce montant devra étre
augmenté si le PRETEUR le demande, notamment en vue de parer a toutes pertes
pouvant résulter de ’application de la régle proportionnelle. A défaut d’accord, le
nouveau montant sera fixé a dires d’experts.

A toute demande du PRETEUR, 'EMPRUNTEUR devra justifier des
assurances et du paiement des primes.

Faute d’exécution de ces divers engagements, le PRETEUR pourra :

e assurer lui-méme les biens dont s’agit jusqu’au montant ci-dessus prévu a une
ou plusieurs compagnies de son choix, aux frais de ’EMPRUNTEUR ;

e agir contre TEMPRUNTEUR comme il est dit sous le titre « Exigibilité
anticipée » des conditions du prét.

En cas de sinistre, les sommes dues par les compagnies devront étre versées au
PRETEUR, sans le concours et hors la présence de "EMPRUNTEUR, et ce jusqu'a
concurrence du montant de la créance du PRETEUR en principal, intéréts et
accessoires, d’aprés I’évaluation présentée par lui.

Si le PRETEUR a trop per¢u, ’EMPRUNTEUR aura un recours contre lui,
mais il ne pourra en exercer aucun contre les compagnies qui seront valablement
déchargées dans les conditions ci-dessus prévues.

Les présentes seront notifiées aux compagnies d’assurances. A cet effet, les
parties requierent le notaire soussigné d’effectuer toutes formalités utiles.

Notification des présentes avec opposition au paiement de I’indemnité sera
faite 4 la compagnie d’assurance intéressée aux frais de ’EMPRUNTEUR.

Il est précis€ que tous travaux devront faire ’objet 4 leur achévement d’un
avenant 4 la police d’assurance et qui sera porté a la connaissance du PRETEUR par
les soins de PEMPRUNTEUR qui s’y oblige.



DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes,
et elles déclarent notamment :

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ;

e qu’elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

o que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siége, numéro d’immatriculation, dénomination, sont exacts.

ETAT DES INSCRIPTIONS

Un état des inscriptions certifié & la date du 27 février 2018 révéle les
inscriptions suivantes, savoir :

- une inscription de privilége de préteur de deniers du chef de la société
dénommée AUGUSTINE au profit de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL D’AQUITAINE aux termes d’un acte regu par Maitre Claude
FONTANILLE notaire & MERIGNAC (Gironde) en date du 29 mars 2013 publi¢ au
service de la publicité fonciere de BORDEAUX 2EME le 16 avril 2013 volume
2013V numéro 1657, pour un montant en principal de trois cent dix mille euros (310
000,00 eur) et accessoires de soixante-deux mille euros (62 000,00 eur) soit un
montant en principal et accessoires de TROIS CENT SOIXANTE-DOUZE MILLE
EUROS (372 000,00 EUR),

Ayant effet jusqu’au 15 mai 2037.

- une inscription d’hypothéque conventionnelle du chef de la société
dénommée AUGUSTINE au profit de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL D’AQUITAINE aux termes d’un acte regu par Maitre Yann
ROUZET notaire 8 BORDEAUX (Gironde) en date du 30 mai 2017 publi¢ au service
de la publicité fonciére de BORDEAUX 2EME le 22 juin 2017 volume 2017V
numéro 4396, pour un montant en principal de cinq cent dix mille euros (510 000,00
eur) et accessoires de CENT DEUX MILLE EUROS (102 000,00 EUR) soit un
montant en principal et accessoires de SIX CENT DOUZE MILLE EUROS
(612 000,00 EUR),

Ayant effet jusqu’au 10 juillet 2033.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites domicile est élu :
¢ pour le PRETEUR en son siége social,

¢ pour TEMPRUNTEUR, en son domicile ou siége, celui-ci s’obligeant a
informer la banque de tout changement de domicile et ce par lettre
recommandée avec accusé de réception,

e spécialement pour la validité de l'inscription & prendre en vertu des présentes,
domicile est élu en I’Office notarial dénommé en téte des présentes.

Pour la correspondance et le renvoi des pi¢ces, domicile est élu en I'office
notarial du notaire soussigné.



FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites, seront
supportés par PEMPRUNTEUR qui s'y oblige, en ce compris le cofit de la copie
exécutoire pour le PRETEUR et, s’il y a lieu, le colit de tous renouvellements
d’inscription.

PAIEMENT SUR ETAT

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de
’article 1161 du Code civil, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou & tout
clerc de I’office notarial dénommé en téte des présentes, & l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

Les parties autorisent en conséquence le mandataire 4 déroger au principe
édicté par l'alinéa premier de l'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un
représentant ne peut agir pour le compte des deux parties au contrat.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office  notarial dispose d’un traitement informatique pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes,
conformément 4 I’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

e les partenaires légalement habilités,

e les Offices notariaux participant 4 1’acte,

e les établissements financiers concernés,

¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations
d’immeubles 2 titre onéreux, en application du décret n° 2013-803 du 3
septembre 2013.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener 4 bien 1’accomplissement de ’acte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée
en dehors de 1’Union Européenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

e 30 ans a compter de ’aché¢vement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d’établir les actes, de réaliser les formalités)

e 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d’intention d’aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant
directement auprés de 1’Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés
désigné par I’Office 4 I’adresse suivante : cil@notaires.fr.



Le cas &chéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I’effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet
pas I’exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles
de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si P’acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en ’office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli 'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Mme FRONTY JEAN Alice
représentant de la société
dénommée CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE MUTUEL
D'AQUITAINE a signé

a BORDEAUX
le 05 mars 2018

M. SANCHEZ Adrien représentant de
la société dénommée AUGUSTINE a
signé

a BORDEAUX

le 05 mars 2018

et le notaire Me ROUZET YANN a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE DIX HUIT
LE CINQ MARS




-’ -
@( CREDIT AGRICOLE

meesees AQUITAINE

Saciété coopérative & capital variable, agrée en tant qu'établissement de crédit
304, bd du Président Wilson 33076 BORDEAUX CEDEX

434 851 246 RCS BORDEAUX

Société de courtage d'assurancs immatriculée au Registre des Intermédiaires
en Assurance sous le numéro 07022491
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DELEGATION DE POUVOIRS

Je soussigné, Erick LARRIEU, Directeur Finance Crédit Recouvrement de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
D'AQUITAINE, société coopérative & capital et personnel variables agréée en tant qu'stablissement de crédit - 304, boulevard du
Président Wilson -~ CS 41272 - 33076 BORDEAUX Cedex - 434 651 246 RCS Bordeaux - N° TVA : FR 18 434 651 246 - société de
courtage d'assurances immatriculée & 'ORIAS sous e n° 07 022 491 - ou toute autre Caisse Régionale qul pourrait lui étre substitude,
notamment par voie de fusion, agissant en vertu de la délégation de pouvoirs, avec faculté de substituer, qui lui a ét& conférée e 2
février 2015, par Monsieur Jack BOUIN Directeur Général de ladite Caisse Régionale, lui-méme agissant en veriu des pouvoirs qui jui
ont été conférés, avec faculté de substituer, par le Conseil d'Administration de ladite Caisse Régionale dans sa séance du 29 mars
2013 st dont le procés-verbal de la délibération a été déposé au rang des minutes de I'étude de maitre Jean Paul CAZAILLET, notaire
a SAINT EMILION, dans un acte du 29 avril 2013, déclare donner tous pouvoirs st autorisations nécessaires, conformément aux articles

1984 et suivants du Code Civil 3

Bico PLONT] -TEA) ndalha amBont donsilis en <atte  peld

en I'Efude de :
MAITRE ROUZET YANN

a l'effet de signer 'acte authentigue constatant ou réitérant le(s) prét(s) ci-aprés accordé(s) par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT

AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE.,

Emprunteur(s) :
Numéro de partenaire : 01826621

S.C.I. AUGUSTINE
Représenté{e) par :

MONSIEUR SANCHEZ ADRIEN en qualité de REPRESENTANT

OBJET DU FINANGEMENT
PRET TRAVAUX RELATIFS A L'OUVERTURE D'UN RESTAURANT
RAGGAZI D! PEPPONE A GRADIGNAN

REFERENCE DU FINANCEMENT : HC7170 01

REFERENCE DU PRET : 10000975161

CATEGORIE DU PRET : MT ENTREPRISE

MONTANT EN CAPITAL : 500 000,00 EUR

TAUX D'INTERET : 2,0000 %

DUREE : 180 mois

GARANTIE : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
Rang : 3

Durés inscription hypothécaire : 192 mols

Montant garanti en capital : 500 000,00 EUR

ENSEMBLE IMMOBILIER
GRADIGNAN

Bien donné en garantie :

185 COURS DU GENERAL DE GAULLE

Cadastre : SECTION AT N°655

SECTION AT N°539 POUR UNE SURFACE TOTALE DE 4A30CA

DATE DE PREMIERE ECHEANCE : & préciser en fonction de la date de sighature de 'acte

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes et piéces, élire domicile et généralement faire le nécessaire.

Fait a8 AGEN, le 05/03/2018
« Bon pour pouvoir »

Ret. - GRL12XX_PDF-E30_D_GREEN-2017.10.24.01.30.27.68

Partenaire : 01826621 Opération : HC7170

Page 1/1




11

Département :
GIRONDE

Commune :
GRADIGNAN

Section : AT
Feuille : 000 AT 01

Echelle dorigine ; 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 08/08/2017
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projqct!on : RGF93CC48
©2016 Ministére de 'Economie et des
Finances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par ie centre des imp&ts foncler suivant :
PTGC

Clité Administrative-Batiment 8
14éme Etage 33080
33090 BORDEAUX CEDEX
tél. 05 568 24 85 97 -fax 05 56 24 86 21

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

4181100

Place des Augusting

4181000
o 1o

4181100

4181000
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Commune :
GR,‘DI».:NAN (192)

Numéro d‘ordre du ocument

d'arpentage : 4144
Document vérifié et numéroté le 03/05/2017
ABordeaux

Par Marge LAF
nspactﬂce des Finances Publiques

Signé

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Centre des Impbts foncier de :
PTGC
Cité Administrative-Batiment B
14éme Etage
Boite 53
33080 BORDEAUX CEDEX
Téléphone : 05 56 24 85 97
Fax : 05 56 24 86 21

CATION
(Art. 26 du décret n° g:SI-471 du 30 avril 1955)

Le présent document d'arpentage, certifié par les propriétaires $ai
a 616 établi (1) : , “3 b
A - D'aprés les indlcations qufils ont foumies au d
B - En conformité d'un piquetage : - AL effectué sur le terraln ;
C - D'aprés un plan d'arpentage 0{ ge, dont cople cl-jointe, dressé

e —~ e AP ; S géomatre &
Les propriétaires dq n-avolr pris connaissance des informations portées
au dos de &@’l&e 6463

e

Section ; AT ‘ 1

Feuille(s) : 000 AT 01

Qualité du plan  : Plan réguller avant
20/03/1980

Echelle d'origine : /1000

Echelle d'édition : 1/500

Date de I'édition : 03/05/2017

Support numérique

D'aprés le document d'arpentage
dressé

Par BORDEAUX-METROPOLE?2)

Re&f. @
Le

ﬁﬁc“

1) Reyer

[

1413950

4281080

soe—————aory
r———————————

4161108

411 7

. 5935

1

1413980

1434000




ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objets des présentes appartiennent a la SCI
CASCAP, société venderesse sus-nommeée, pour les avoir acquis de :

La société dénommée "IMMO FI", société civile immobiliére, au capital de
381,12 €, dont le sidge social est 8 GRADIGNAN (33170), 3 allée de la Licorne,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX sous le

numéro 417.551.041

Aux termes d'un acte regu par Maitre Stéphane MASSIE, notaire associé a
GRADIGNAN (Gironde), le 28 février 2008, dont une copie authentique a été
publiée au service de la publicité fonciére de BORDEAUX 11, le 04 avril 2008
volume 2008P numéro 3324,

Cette vente a été consentie et acceptée moyennant le prix principal de
235.000,00 euros; lequel prix a été payé comptant et quittancé audit acte par la SCI
CASCAP en totalité au moyen d'un prét dun montant de 256.000,00 euros consenti
par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PYRENEES
GASCOGNE aux termes du méme acte. .

A la garantie du remboursement de ce prét, inscription de privilége de préteur
de deniers et d'hypothéque conventionnelle a été prise au profit de la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PYRENEES GASCOGNE
contre la SCI CASCAP, au service de la publicité fonciére de BORDEAUX it, le 25
avril 2008 volume 2008V numéro 1852, pour siireté de la somme principale de
235.000,00 euros et de ses accessoires en ce qui concerne l'inscription de privilége de
préteur de deniers ef pour siireté de la somme principale de 21.000,00 euros et de ses
accessoires en ce qui concerne l'inscription d'hypotheque conventionnelle, avec effet

jusqu'au 15 février 2024,

TR
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Annexé 3 un acte recu par
M°® FONTANILLE

L'immeuble ci-dessus désigné appartient 4 la société venderesseloour en avoir
fait 'acquisition de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, établissement
public administratif, dont le sidge est 28 BORDEAUX (33000) Esplanade Charles de
Gaulle.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Philippe CHASSAIGNE, Notaire
4 GENISSAC (Gironde), le 11 décembre 1998.

Moyennant le prix principal de DEUX CENT CINQUANTE-NEUF MILLE
DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIXFRANCS (259.290,00 F), dont QUARANTE
QUATRE MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT DIX FRANCS (44.290,00 F)de
T.V.A,, payé comptant au moyen de deux préts de la SOCIETE BORDELAISE DE
CREDIT. INDUSTRIEL ET COMMERCIAL d'un montant global de SIX CENT
SOIXANTE DEUX MILLE FRANCS (662.000,00 F), et quittancé aux termes dudit
acta.

Une copie authentique dudit acte de vente a été publiée au deuxiéme bureau
des hypothéques de BORDEAUX le ler mars 1999, volume 1999P numéro 4132.

L'état déliveé sur cette publication n'a pas &t représenté au notaire soussigné.
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ORIGINE ANTERIEURE

L'immeuble ci-dessus désigné appartenait 4 la COMMUNAUTE URBAINE
DE BORDEAUX pour en avoit fait l'acquisition avec une propriété plus importante
de, savoir :

- Monsieur Jean Marc BIOT. né 4 EYSINES (33320) le 16 octobre 1906,
époux de Madame Jeanne Marie Frangoise DUFOURG,

- Monsieur Jean Daniel LAFFITE, né 4 TALENCE (33400) le 5 mars 1918,
époux de Madame Héléne MARTIN,

- Monsieur Jean Albert Maurice LACOSTE, né 4 PESSAC (33600) le 28
décembre 1946, époux de Madame Jacqueline LO BONO,

- Et Monsieur Lamyu Georges LACOSTE, né 4 BOUGY (14210) le 9
octobre 1950, époux de Madame Martine Anne DUBROCA.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Dominique MASSIE, prédécesseur

immédiat du Notaire soussigné, le 28 mai 1993.
Moyennant le prix global de DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE

FRANCS (2.500.000,00 F) payé entiéremnent depuis ainsi quil résulte de la
comptabilité du notaire soussigné.
Une copie authentique dudit acte de vente a été publiée au deuxiéme bureau
des hypotheéques de BORDEAUX le 27 juillet 1993, volume 1993P numéro 5456.
L'état délivré sur cette publication était négatif de toute inscription.

ORIGINE PLUS ANTERIEURE

Le bien immobilier vendu appartient aux vendeurs, dans les proportions ci-
dessus indiquées, par suite des faits et actes ci-aprés:

A/ Originairement :
Partie, correspondant a la parcelle cadastrée section AT n® 182, appartenait en

propre 4 Monsieur Jean, en famille Léonce DUPUY, pour lui avoir été donnée et
constituée en dot par Madame Marie FONTANIEU, sa grand-mére, veuve de
Monsieur Jean DUPUY, aux termes de son contrat de mariage ci-aprés énoncé, regu
par Maitre FRELET, notaire 8 PESSAC, le 27 juin 1901.

Une expédition de cet acte a été transcrite au deuxiéme Bureau des
hypothéques de BORDEAUX le 25 juillet 1901, volume 26, numéro 17.

Etant précisé que la donatrice est décédée & GRADIGNAN le ler décembre
1903, laissant pour seul héritier Monsieur Jean DUPUY, son petit-fils, seul enfant né
du mariage de Madame Marie CARROS avec Monsieur Pierre DUPUY, son fils
unique, prédécédé le 27 septembre 1873.

Partie, correspondant aux parcelles cadastrées section AT n° 179 et 181,
dépendait de la communauté de biens qui existait, ainsi qu'il sera dit ci-aprés, entre
Monsieur Jean DUPUY et Madame Catherine LACOSTE, savoir:

- Partie pour Monsieur DUPUY s'en étre rendu adjudicataire seul, au cours et
pour le compte de la communauté, 4 l'audience des criées du Tribunal Civil de
BORDEAUX en date du 31 ociobre 1907, sous le nom de Maitre DUSOLIER,
avoué, qui lui en a déclaré command le 4 novembre 1907, et moyennant un prix payé
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suivant quittance regue par Maitre AJOT, notaire & GRADIGNAN, le 29 mars 1908.

La grosse du jugement d’adjudication et le cahier des charges ont été
transcrits au deuxiéme Bureau des hypothéques de BORDEAUX le 30 décembre
1907, volume 226, numéro 26,

- Partie pour Il'avoir acquise de Madame Marie Gabrielle BLONDEAU,
épouse de Monsieur Emile Raoul BLANCHARD, aux termes d'un acte regu par
Maitre AJOT, notaire susnommeé, le 4 décembre 1921, moyennant un prix payé
comptant et quittancé 4 'acte.

Une expédition de cet acte a &té transcrite au deuxidme Bureau des
hypothéques de BORDEAUX le 24 décembre 1921, volume 623, puméro 18.

~ Et partie pour lavoir acquise de Madame BLANCHARD, ci-dessus
nommeée, aux termes d'un acte recu par Maitre AJOT, notaire susnommé, le 10
février 1923, moyennant un prix payé comptant et quittancé 4 I'acte.

Une expédition de cet acte a é&té transcrite au deuxiéme Bureau des
hypothéques de BORDEAUX le 22 mars 1923, volume 703, numéro 6.

B/ Décés de Monsieur DUPUY :

Monsieur Jean DUPUY, né 3 GRADIGNAN Ie 8§ février 1869, est décédé &
GRADIGNAN Ie 10 juillet 1936,

A la survivance de son épouse, Madame Catherine LACOSTE,

Avec laquelle il était marié sous le régme de la communauté de biens réduite
aux acquéts, aux termes de son contrat de mariage re¢u par Mattre FRELET, notaire
susnommg, le 27 juin 1901, contenant attribution au profit du survivant des époux, a
titre de convention de mariage, de la pleine propriété de la part d'acquéts revenant 3
la succession du prédécédé,

Et & laquelle il avait légué, aux termes de son testament olographe en date a
GRADIGNAN du 29 février 1920, déposé au rang des minutes de Maitre AJOT,
notaire susnommé, le 17 octobre 1936, l'usufruit des biens qui composeraient sa
succession,

El laissant pour seule héritiére la fille unique née de son mariage,
Mademoiselle Marie Germaine DUPUY.

Cette dévolution successorale a été constatée dans un acte de notoriété regu
par ledit Maitre AJOT le 20 octobre 193 .

La transmission par décés des biens et droits immobiliers appartenant a
Monsieur DUPUY a été constatée dans une attestation de propriété dressée par ledit
Maitre AJOT le 16 septembre 1937, et dont une expédition a été transcrite au
deuxi¢me Bureau des hypothéques de BORDEAUX Ie 8 octobre 1937, volume 1437,
numéro 26.

C/ Décés de Madame DUPUY :

Madame Catherine LACOSTE, née 4 PESSAC le 14 novembre 1874, veuve
de Monsieur Jean DUPUY, non remariée, est elle-méme décédée 3 GRADIGNAN le
25 février 1965,

Laissant pour seule héritiére la fille unique née de son mariage, Mademoiselle
Marie Germaine DUPUY.,

Cette dévolution successorale a été constatée dans un acte de notoriéts regu




par Maitre Dominique MASSIE, prédécesseur immédiat du notaire soussigné, le 31
mai 1965.

La transmission par décés des biens et droits immobiliers appartenant &
Madame DUPUY a été constatée dans une attestation de propriété dressée par ledit
Maitre MASSIE le 30 septembre 1965, et dont une expédition a €té publiée au
deuxiéme Bureau des hypothéques de BORDEAUX le 5 novembre 1965, volume
3261, numeéro 4.

D/ Décés de Mademoiselle DUPUY :

Mademoiselle Marie Germaine DUPUY, née 8 GRADIGNAN le 6 mai 1902,
est elle-méme décédée & MERIGNAC le 7 novembre 1992,

Ayant, aux termes de son testament olographe en date 8 GRADIGNAN du 2
mai 1985, et de son codicille en date 3 GRADIGNAN du 5 aofit 1987, déposés au
rang des minutes de Maitre Dominique MASSIE, notaire susnommé, le 27 novembre
1992, institué pour légataires A titre universel Monsieur BIOT a concurrence d'un
tiers, Monsieur LAFFITE & concurrence d'un tiers, et Messieurs LACOSTE a
concurrence ensemble d'un tiers ou séparément chacun pour un sixiéme.

Mademoiselle DUPUY étant décédée sans laisser d'ascendant ni de
descendant légitime, adoptif ou naturel, soit aucun héritier ayant droit 2 une réserve
1égale dans sa succession, les legs 4 titre universel ci-dessus énoncés ont pu recevoir
leur plein et entier effet.

Ainsi que ces faits et qualités héréditaires sont constatés dans lintitulé
d'inventaire dressé par ledit Maitre MASSIE le 2 février 1993.

Précision étant ici faite que les héritiers saisis ont délivrés aux légataires &
titre universel, leur legs, aux termes d'un acte requ par ledit Maitre MASSIE le 27
mai 1993.

La transmission par décés du bien immobilier objet des présentes a été
constatée aux termes de l'acte ci-dessus visé contenant également attestation de
propriété et dont une expédition a été publiée au deuxiéme Bureau des hypothéques
de BORDEAUX le 5 aoiit 1993, volume 1993P numéro 5718.



Liste des annexes :

- POUVOIRS BANQUE

- PLAN CADASTRAL

- DIVISION

- ORIGINE DE PROPRIETE
- ORIGINE DE PROPRIETE

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) avoir pris connaissance de I'ensemble des annexes qui précédent.

Mme FRONTY JEAN Alice représentant de la société
dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL D'AQUITAINE a signé

a BORDEAUX

le 05 mars 2018

M. SANCHEZ Adrien représentant de la société
dénommeée AUGUSTINE a signé

a BORDEAUX
le 05 mars 2018




Dossier : 2022607

¢ Ta péche maritime, L631
. &y commerce:

A LA REQUETE DE :

SCI AUGUSTINE, immatriculée au RCS de Bordeaux sous le n°791 767 171, au capital de
200,00 €, ayant son siége social 183 cours du Général de Gaulles 4 33000 BORDEAUX, prise
en la personne de son représentant 1égal ;

Avant pour Avocat Maitre Benjamin BLANC,
Avocat au Barreau de BORDEAUX

A L’HONNEUR DE VOUS EXPOSER :




